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Rauli Panorama - Attraktiv og flott
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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Bjorn Skjeveland

Mobil 95797 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Seorlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 750 000-
Omkostn.: Kr 45 140,-

Total ink omk.: Kr 1795 140-
Selger: Synne Marthinsen

Mats Erik Eitland Nagy

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 581.4 kvm
Gnr./bnr. Gnr. 104, bnr. 46
Oppdragsnr.: 1408260033

Berglia 76

Rauli Panorama - Attraktiv
og flott endetomt med
fantastisk sjoutsikt!
Sjelden mulighet.

Tomt nr. 16 som her en attraktiv endetomt i et nyetablert og populaert
boligfelt i Rauli. Eiendommen ligger helt ytterst i feltet og litt for seg
selv. Tomten er vestvendt med gode solforhold og har nydelig
fjordutsikt.

Tomten er grovplanert, og det er oppfg@rt en solid og flott stgttemur i
naturstein. Vann, avlgp og strgm ligger klart til tomten, og det er
opparbeidet kjgrevei helt frem til tomtegrensen. Med en
tomtesterrelse pd 581,4 kvm ligger alt til rette for & realisere
boligdreammen i rolige og familievennlige omgivelser.

Boligfeltet er godt i gang, med flere nye boliger som allerede oppfert.
Omradet ligger hayt og fritt med flott utsikt, samtidig som det er kort
vei til skole, barnehager og fine turomrader. Eiendommen har ogsa
sentrumsneer beliggenhet med kort avstand ned til fjorden
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
581.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Endetomt i nyetablert boligfelt. Tomten er grovplanert, og det er satt opp en fin
stgttemur i naturstein. Vann/ avlgp og strgm ligger klart. Det er kjgrevei frem til
tomtegrense.

Tomt 16 pa reguleringskartet.

Kote kjellergulv: 47,20

Maks antall etasjer: 2

Maks kote gesimshgyde: 54,5

Maks BYA: 200 kvm

Se for @vrig detaljregulering for Rauli Gnr. 104 Bnr 2 og 3 m.fl.

Beliggenhet

Sveert attraktiv beliggenhet i nyetablert boligfelt. Feltet er godt i gang og det er flere
nye boliger som allerede er oppfart.

Tomten er en endetomt og ligger helt ytterst og litt for seg selv. Feltet ligger pa en
hgyde med nydelig fjordutsikt, der man ser helt over til Fjellse. Ligger vestvendt med
gode solforhold. Her i omradet er det kort avstand til skole og barnehager, samt
turlgyper. | tillegg sa er det sentrumsnaert og kort vei ned til fjorden.

Adkomst

Tomtefeltet ligger ytterst i Rauli, etter Berglia.

Ta inn pa Rauliveien 4148 ved Circle K. Fglg denne til du ankommer Lyngveien pa
venstre side, og ta inn her. P4 toppen av bakken, ta tilhgyre inn pa Berglia og fglg denne
til endes. Tomtefeltet blir som en forlengelse av Berglia. Se skilting fra Aktiv
Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
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Barnehage/Skole/Fritid

SKOLER:

Sunde skole: 2 km

Flekkefjord ungdomsskole: 3.3 km
Flekkefjord videregdende skole: 3.8 km
Kvinesdal videregaende skole: 25.1 km

BARNEHAGER:

Rauli barnehage: 0.3 km
Grgnnes barnehage: 1.7 km
Sentrum barnehage: 2.5 km

Skolekrets
Flekkefjord

Offentlig kommunikasjon
BUSS:
Trolldalen: 2.4 km

TOG:
Sira stasjon: 20.3 km

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Solforhold
Gode solforhold. Eiendommen har en vestvendt beliggenhet med kveldssol.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1750 000

Omkostninger kjgper
1 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

43 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

45 140 (Omkostninger totalt)

62 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

64 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

1795 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 812 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 814 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Nar boligen er ferdig bygget ma den enkelte eier betale vannavgift, kloakkavgift,
eiendomsskatt m.m. Det ma ogsa betales pakoblingsavgift til kommunen pa vann og
kloakk pa ca. 50.000 kr.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttets fra og med inntektsaret 2026. Formuesverdien fastsettes
av Skatteetaten.

Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller
mellom "primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Velforening
Det vil bli opprettet er velforening som samtlige tomtekjgpere er pliktige i a veere
medlem av.

Informasjon om vannavgift

Hver tomtekjgper ma betale tilkoblingsavgift til Flekkefjord kommune. Denne antas vil
ligge pa 40.000 for vann og kloakk. Dette kommer i tillegg til kjppesummen og
omkostninger.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 104, bruksnummer 46 i Flekkefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dokumentnr: 900700 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:4207 Gnr:104 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 900703 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:4207 Gnr:104 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2023 - Dokumentnr: 210891 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4207 Gnr:104 Bnr:2

Elektronisk innsendt
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07.12.2023 - Dokumentnr: 1371294 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4207 Gnr:104 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:4207 Gnr:104 Bnr:50

Rettighet hefter i: Knr:4207 Gnr:104 Bnr:51

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2024 - Dokumentnr: 1339295 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4207 Gnr:104 Bnr:2

18.04.2024 - Dokumentnr: 1339310 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighet hefter i: Knr:4207 Gnr:104 Bnr:2

18.04.2024 - Dokumentnr: 1339310 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner
Rettighet hefter i: Knr:4207 Gnr:104 Bnr:2

Vei, vann og avigp
Tomten er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til boliger.
Tomten er nr. 16 pa reguleringskartet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
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avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris pa 50.000 kr. for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke gvrige vederlag og utlegg.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Leiv Strand Hompland
Eiendomsmegler
leiv.hompland@aktiv.no
TIf: 91711 377

Oppdragstaker
Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
24.02.2026
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g_&_ Matrikkelrapport  maToor1  Matrikkelbrev ~
== Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4207 - FLEKKEFJORD Utskriftsdato/klokkeslett: 27.02.2023 kl. 10:55
Gardsnummer: 104 Produsert av: Jonas Ursin
Bruksnummer: 46 Attestert av: Flekkefjord kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

27.02.2023 10:55 Side1av 6



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 27.02.2023
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 104 / 46 581,4 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 928051153 KVINA EIENDOMSUTVIKLING AS Industrivegen 2 1/1
4484 OYESTRANDA
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6462325 363647 581,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 24.01.2023 Tinglyst 27.02.2023 ursijonas 27.02.2023
Oppmalingsforretning 22/03106 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4207 - 104/2 -581,4

Mottaker 4207 - 104/ 46 5814

Bergrt 4207 - 104/45 0
27.02.2023 10:55 Matrikkelbrev for 4207 - 104 / 46 Side2av 6
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 24.01.2023 Tinglyst 27.02.2023 ursijonas 27.02.2023
Oppmalingsforretning 22/03106 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4207 - 104/2 -961,4

Mottaker 4207 - 104/ 49 961,4

Bergrt 4207 - 104/ 45 0

Bergrt 4207 - 104/ 46 0

27.02.2023 10:55 Matrikkelbrev for 4207 - 104 | 46 Side3av 6
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Areal og koordinater

Areal: 5814 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6462325 @Pst: 363647
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6462305,85 363656,73 Umerket 18 Tatt fra plan 10

9,25

7772 ese230806 36364775 L Umerket T 8Tattfraplan T T TTTTTTTT 10
3,75

7773 eu6230896 36364411 L Umerket " T8Tattfraplan T T TTTTTTTT 10
15,49

T4 Tese232127 36363471 Umerket " T8Tattfraplan T T TTTTTTTT 0
17,41

s Teue233651 36364312 L Umerket " T8Tattfraplan T TTTTTTTT 0
17,72

776 646233585  363660,83 L Umerket " 8Tattfraplan T T TTTTTTTT 0
4,21

7777 Tes6233164 36366073 L Umerket T 18Tattfraplan T T TTTTTTTT 0
6,40

778 e46232526 36366026 L Umerket T 8Tattfraplan T T TTTTTTTT 10
5,82

779 eu6231948 36365956 L Umerket " T8Tattfraplan T T TTTTTTTT 10
6,61

7770 Teswe231297 36365842 Umerket " T8Tattfraplan T T TTTTTTTT 10
7,32

27.02.2023 10:55 Matrikkelbrev for 4207 - 104 / 46 Side6av 6

21



22

Xedtzom

TSR

TSR

i

=y

Keaeann

Xeaszr00

Xeszem

o250

Xesezi0

ez

GF3

Xesszon

TEGNFORKLARING
Plandata.
Rogulerngsplan PBL 2008 Fells for reguleringsplan PBL 1985 09 2008
————— Stangsonegese ——— o bageraning
...... [O——— Fomisgense
| T ——— —  Faronogrense
e enecunis Roguin omogrense
[ - e e
(888 ] srranoani s anvasstan o orenc sncons [ —
[ ———  Regensenenine
] oo - = Fiskse
] e ——i— eguenkaniortane
— LI e ot
i . e Suangagiese
- R " Po—
r—
Faresone - - o sestre
Faresone - Hoyspenningsaieqa (nkeyspensati)
NN singsone-risse
e, N
Do for bsiskar: 15112022 Fliditanse 1 "
Hoglegrumisg: NN 2000
AREALPLAN ETTER PBL AV 2008 v
Rauli, gnr. 104 bnr. 2
ING ETTER PLAN- 0G OVEN

Kunngiorngsdato for planvedak:  25.06.2022

Duto forsse revison v plankart:_18.11.2002 Bebandingsorgan

Motesaksnr | Duto Sign

Planvedtak: Bystyrt

160620 [pra
1811202 | PRa

Ualg or samfune

0112001 i 122001

PLANEN ER UTARBEIDET AV:
Kjellesik Prasjktring AS




i

O
Rootbmas TV e 131 Bt
Mopdgrmaley W e

AREALFLAN ETTER FIEL AY 2008
Rauli, gnr. 104 bar. 2

Fiekbatjond

ING ETTER PLAN. 06

it o kil WM

Jrvey

(TR

i e gz i
LIS (T T
CY

23



24

DETALJREGULERING FOR
RAULI, GNR. 104, BNR. 2 OG 3 M.FL.

REGULERINGSBESTEMMELSER

PlanID 4207202002

Reguleringsbestemmelser ajourfart iht. til bystyrets vedtak den 16.06.2022 sak 35/22 og
reguleringsendring vedtatt 18.11.2022, samt reguleringsendring vedtatt 14.11.2023,
samt reguleringsendring 30.01.2024, US sak 8/24, samt etter vedtak i klagesak
09.07.2024, med ny revisjonsdato 26.07.2024.

§1 Reguleringsplan

Disse bestemmelsene gjelder for detaljregulering for gnr. 104, bnr. 2 og 3, m.fl., som
pa plankart i malestokk 1:1000 er vist med plangrense.
Reguleringsplanen er rettslig bindene for alle parter.

§2 Reguleringsformal

Det regulerte omradet omfatter fglgende reguleringsformal:

2.1 Bebyggelse og anlegg

o Frittiggende smahusbebyggelse, omradene BFS1 — BFS3

e Smabatanlegg i sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone, omradet BBS1
e Energianlegg, BE

o Lekeplass, f BLK

¢ Renovasjonsanlegg, BRE1 og BRE2

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

o Kjgreveg, o_SKV1, o_SKV2, SKV3 og SKV4
e Fortau,0_SF10go_SF2

e Gang- og sykkelveg oGS

e Annen veggrunn, tekniske anlegg

2.3 Gronnstruktur
e Friomrader, GF1 - GF3
e Turveger, GTD1-DTD3

2.4 Landbruks-, natur- og friluftsomrader, samt reindrift
e Friluftsomrader, LF1 og LF2

2.5 Hensynssoner

o Sikringssone for frisikt H140

e Faresone, hgyspentanlegg H370
e Faresone, rasfare H310



FELLESBESTEMMELSER

§3 Byggegrenser og stoy

3.1 Innenfor formal til bebyggelse og anlegg samt samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, gjelder formalsgrensen som byggegrense mot sjg

3.2 Mellom omradene BFS4 og LF2 tillates fjellskjeering satt i formalsgrensen, og
sikkerhetsgjerde pa topp skjeering tillates plassert inn pa omradet LF2

3.3  Stgyende anleggsarbeid som sprengning, knusing, ol. skal utferes pa
hverdager i tidsrommet kl. 07.00 — 20.00.

3.3  Ved sgknad om opparbeidelse av offentlig veg med tilhgrende annen
veggrunn skal det vedlegges teknisk plan, snitt og veiprofiler.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4  Omrader for frittliggende smahusbebyggelse

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Innenfor omrader for frittliggende smahusbebyggelse, omradene BFS1 —
BFS4 tillates oppfart frittliggende boligbebyggelse i 1 til 2 etasjer, med
tilhgrende sekundaerbygninger som garasje, bod, mm. Det tillates etablert en
egen boenhet inntil 60 m2 som skal innga i boligbygget.

Pa tomt nr. 3 og 4 tillates alternativt oppfart 2-manns boliger uten utleiedel.
Det tillates maks 3 etasjer og maks 250 m2 BYA ved bygging av
tomannsboliger pa disse tomtene. Maks kote gesimshayde tillatt er 65,4 pa
tomt 3 og 65,9 pa tomt 4 ved bygging av tomannsboliger.

Murer i tomtegrenser eller internt pa tomter skal utferes i naturstein med
maksimal hgyde 3,0 m. Eventuelle sikkerhetsgjerder pa topp mur skal utfgres
av enkelt, gratt flettsverksgjerde i forskriftsmessig hgyde.

Skraninger/fyllinger innen byggeomradene skal jordkles og vegeteres.
Skraninger mot naturlig terreng skal vegeteres med stedegne arter, eller
alternativt ved naturlig suksesjon.

Bebyggelsen skal ha marke duse farger i en fargepalett bestdende i nyanser
av gratt, grent og brunt.

Bygninger skal utfares med flatt eller skra tak, og med maksimale
bygningsnivaer og etasjeantall, samt tillatt bebygd areal (BYA), iht. tabell.

Tomt nr. Kote Maks. antall Maks. kote Maks.

kjellergolv etasjer gesimshgyde BYA

1 54,20 2 61,5 200 m2

2 54,70 2 62,0 200 m?

3 55,20 2 62,5 200 m?

4 55,70 2 63,0 200 m2

5 55,50 2 62,80 200 m?
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§5

6 54,00 2 61,30 200 m?
7 55,20 1 59,5 300 m?
8 55,20 1 59,5 300 m?
9 51,20 2 58,5 200 m?
10 48.20 2 55.5 200 m?
11 47,20 2 54,5 200 m?
12 47,20 2 54,5 200 m?
13 42,20 2 49,5 200 m?
14 42,20 2 49,5 200 m?
15 45,20 2 52,5 200 m?
16 47,20 2 54,5 200 m?
17 41,20 2 49,5 200 m?
18 39,20 2 46,5 200 m?
19 38,20 2 45,5 200 m?

4.6 Det skal tilrettelegges ladepunkt for elbil pa hver boligtomt

4.7 Pr. tomt kreves det 2 parkeringsplasser pr. boenhet. For boenheter mindre
enn 60 m?kreves det 1 parkeringsplass. Pr. tomt skal det vaere minst en
gjesteparkeringsplass.

4.8 Garasje tillates plassert 1,0 m fra eiendomsgrense ved utkjgrsel parallelt med
hovedveien.

4.9  Alle boliger innenfor planomradet skal tilknyttes felles vann- og avlgpsanlegg
som er tilknyttet offentlig system.

Omrader for smabatanlegg i sje og vassdrag, med tilherende strandsone

5.1 Innenfor omradet BBS1 tillates anlagt flytebrygge med tosidige utliggere for
inntil 20 smabater. Det er ikke tillatt med parkering innenfor arealformalet. Eiet
eller leiet batplass i smabathavna forutsetter dokumentasjon av eierskap til
biloppstillingsplass i gangavstand til smabathavna.

5.2  Ved innerste utliggerpar skal det vaere minimum 3,0 m vanndyp

53 Det tillates ikke etablert opptrekk for bater eller anlegg av noen art inne pa
friomradet pa land. Kun landfeste for gangbane ut til flytebrygge.

54 Plasseringen av smabathavna skal kunne justeres om det blir aktuelt &
anlegge strandpromenade fra Snerthammerveien til Grgnnes.



§7

§8

§9

Omrade for energianlegg

Omrade for energianlegg skal benyttes til nettstasjon for elforsyning av boligfeltet.
Gjerde mot lekeplass settes i avstand 5 m fra stasjonen.

Omrade for lek

8.1 Omrade for lek, omradet f_BLK, skal veere felles naerlekeplass for alle
boligeiendommene innen planomradet. Omradet skal gjerdes inn med 1,0 m
heyt, gratt, flettverksgjerde og med lasbar og kjarbar 2-flayet port.

8.2 Omradet skal minimum mableres med benk, 3 lekeapparater, og 10 m?
sandkasse. Underlag for huske, vippe, ol. skal utfares med forskriftsmessig,
stgtdempende material.

Omrader for renovasjon

9.1 Innenfor omradene BRE1 og BRE2 skal benyttes som samleplasser for
sgppeldunker for eiendommer som ikke har kjerbar adkomst for lastebil.
Omradene skal ha asfaltert dekke og planeres i niva med innvendig
fortauskant. Fanggreftprofil og fylling ma anordnes slik at vannstremningen i
greften ikke hindres, men ledes bak renovasjonsomradene.

9.2 Overbygg skal dimensjoners og utfgres iht. IRS’s retningslinjer og med vegg
pa minst 3 sider. Byggene utfgres med pulttak og med stgrste gesimshgyde
2,0m.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§10

§ 11

§ 12

§13

Omrader for offentlig kjereveg

Omradene o_SKV1 og o_SKV2 skal benyttes til offentlig kjgreveg, hhv. fylkesveg og
kommunal veg.

Omrader for andre kjgreveger

Omradene SKV3 og SKV4 skal benyttes til adkomstveger til tomter.

Omrader for annen veggrunn, tekniske anlegg

Omréader for annen veggrunn, tekniske anlegg, skal benyttes til grafter, skraninger,
skjeeringer og annet i tilknytning til vegens bruk og drift. Omradene jordkles og
vegeteres som angitt i § 4.3. Langs innerkant av fortau mot fjellskjaering, samt mellom
lekeplass og fjellskjaering, skal det avsettes en 3,3 m bred fanggrgft for steinsprang.

Omrader for offentlige fortau

Omradene o_SF1 og o_SF2 skal benyttes til offentlige fortau, hhv. langs fylkesveien
(Snerthammerveien) og den kommunale adkomstvegen.
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§ 14 Omrader for offentlige gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg o_GS skal opparbeides med fast dekke i minimum 3 meters bredde med
tillegg av skulder. Gang- og sykkelvegen skal anlegges med veglys. Gang- og sykkelveien
ma flyttes eller justeres dersom den kommer i konflikt med fremtidig bygging av fortau langs
fylkesvei.

GRONNSTRUKTUR

§ 15 Friomrader

§ 16

15.1  Friomradene GF1 — GF3 skal veere tilgjengelig for allment friluftsliv.

15.2 Innenfor friomradene GF1 — GF3 tillates anlagt teknisk infrastruktur som
vann/avlgp og kabler, ol., samt fyllinger og skjeeringer knyttet til turveg GTD og
gang- og sykkelveg o_GS. Terrenginngrep og sidearealer til turveg og gang-
og sykkelveg skal jordkles og vegeteres, jmf. § 4.3.

15.3  Eldre natursteinmur/brygge innenfor omradet GF3 tillates opprustet med
naturstein tilpasset eksisterende mur. Niva topp mur/brygge settes maksimalt
0,5 m hayere enn eksisterende bryggeniva. Bryggeflaten steinsettes med
naturstein som angitt for mur.

Turveger

16.1  Turveg GTD skal veere apne for allmennheten.

16.2 Turveg GTD opparbeides med grusdekke inntil 2 meters bredde med tillegg av
skulder.

16.3 Turvegen tillates tilpasset terrenget ved at det tillates mindre justeringer i

forhold til plankartets angitte geometri.

LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER, INKL. REINDRIFT.

§17

Friluftsomrader

171

17.2

17.3

Innenfor friluftsomradene LF tillates anlagt teknisk infrastruktur som
vann/avlgp, kabler, ol. Der det legges ned infrastruktur i bakken skal overflaten
tilbakefgres i samsvar med tilstatende areal. Utover dette tillates kun tiltak for &
holde eksisterende stier apne.

Pa fiellskjaeringstopp mot offentlig kjgreveg (o_SKV2), lekeplass (f_BLK) og
byggeomrade (BFS4) skal det etableres 1,5 m hayt flettverksgjerde som
sikkerhetsgjerde mot haydespranget.

Det tillates anlagt sikringsvoller iht. juridiske linjer og bestemmelser.



HENSYNSSSONER

§ 18.1

§ 18.2

§18.3

Sikringssoner - Frisikt

Innenfor angitte frisiktsoner skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir
hgyere enn 0,5 m over tilstatende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom
(ikke hekk eller treer) tillates hvis denne ikke er hgyere enn 0,5 m over tilstatende
vegers niva.

Faresone — Hoyspent
Innenfor faresone for hayspent er tiltak som legger til rette for varig opphold, eller
tiltak som kan veere til hinder for drift og vedlikehold av nettstasjon ikke tillatt

Faresone - Rasfare

Det skal anlegges sikringsvoller i samsvar med juridiske linjer for sikringsgjerder i
plankartet. Sikringsvollene skal anlegges med hgyde 2,0 m og 1,0 m bredde i topp,
og med sidehelling 1:1,5. Sikringsvollene skal bygges opp av sprengstein, jordkles og
vegeteres

Faresonen bergrer deler av tomt 2, 3. 4, 5 og 6, samt veg/fortausareal innenfor tomt
16. Sikring av tomter og fortau skal innga i detaljprosjekteringen av disse.

BESTEMMELSESOMRADE

§19

Bestemmelsesomrade #1 innenfor grgnnstruktur GF1 og GF2 skal fylles opp med
egnede overskuddsmasser fra feltopparbeidelsen. Terrenget skal fylles opp slik at det
folger fallet til gang- og sykkelveg o_GS. Fyllingene skal jordkles og vegeteres, jmf. §
4.3.

Eksisterende flombekk, som renner gjennom omradet, skal legges om og ledes apen
langs omradets sgndre begrensning, Det nye bekkelapet skal steinsettes.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER

§ 20

§ 21

§ 22

§23

§24

§ 25

For farste bolig i feltet kan tas i bruk skal skraninger og fyllinger pa tomter, samt langs
veg- og turveganlegg veere jordkledd og lagt til rette for vegetering.

Far farste bolig i feltet tas i bruk skal sikkerhetsgjerde pa topp fiellskjsering veere
etablert.

Far boliger pa tomt 2, 3, 4, 5 og 6 tas i bruk skal beskrevne sikringstiltak mot ras vaere
utfort

Far farste bolig innen planomradet tas i bruk skal sikringstiltak mot ras ovenfor fortau
ved tomt 16 vaere utfart.

For ferdigattest gis for smabatanlegget, skal det opparbeides gangveg pa omradet
o_SF1, mellom endepunktene av turvegene GTD1 og GTD2. Gangvegen
opparbeides med standard i samsvar med bestemmelsene i § 15.2.

Fer tiltak i faresone for hgyspent kan iverksettes ma hayspentledning veere lagt i
jordkabel.
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§ 26 Fgr omradet tas i bruk skal alle fjellskjaeringer vaere vurdert av geotekniker og
eventuelt sikret i trdd med anbefalinger.

§27 Folgende tiltak skal vaere opparbeidet far nye boliger i planomradet kan tas i bruk:
e Kjareveg o_SKV2, fortau o_SF2 og vegbelysning
e Overvanns-, vannforsynings- og avigpssystem

Lekeplass f_BLK

Gang- og sykkelveg oGS og vegbelysning

Endringslogg:

26.07.2024: Etter Statsforvalters vedtak av 09.07.2024 i klagesak, er planbestemmelse § 11, 2. ledd
og § 17, 2. og 3. ledd opphevet og er saledes fglgelig tatt ut av planbestemmelsene.



I Marthins S ynne

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mats Erik Eitland Nagy
Synne Marthinsen
BOl igen + Eiendommen ble kjgpt 2022
« Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
Berglia/6
4407 Flekkefjord

4207-104/46/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1408260033 1
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Drenering og tekniske installasjoner

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det er vann- eller avlgpsledninger p& tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er elektrisk anlegg tilknyttet tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer, godkjenninger og palegg

5. Vet du om tomten har blitt endret eller fylt ut, enten av deg eller tidligere eier?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om alle sgknadspliktige arbeid er utfert av fagleerte?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om bruken av tomten eller omrédet rundt kan bli endret av foreslatte eller vedtatte reguleringsplaner,
nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det mangler godkjent saknad for utfart arbeid pa tomten, eller om sgknad er avslatt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa tomten, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre relevante opplysninger

11. Vet du om tomten har skadedyr, forekomst av radon, har veert brukt som sgppelfylling, eller har fjell under
bakken?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det finnes oljetank pa tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller utferte malinger for
tomten?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om sameiet, laget, velforeningen eller du selv er involvert i uenigheter eller konflikter rundt tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er gjort private avtaler med naboer i omradet som kjgper bar vite om?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgper?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Er det noe annet ved tomten som det kan vaere viktig for kjgper a vite om?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Har du andre opplysninger om tomten, utover det du allerede har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Kjgpe bolig?

Snakk med vare
kunderadgivere i

Flekkefjord om boliglan

Tone Linda Kongevold Ann-Britt Treland Sander Risnes
TIf. 905 92 375 TIf. 995 35 835 TIf. 960 93 678

Vi er en lokalbank. | en tid der andre banker trekker seg vekk fra
menneskene de skal tjene, velger vi a forbli naere. Kvinesdal Sparebank
har hovedsete i Kvinesdal og avdelingskontorer i Kristiansand,
Flekkefjord, Lyngdal og Sirdal.

Uansett hvor du mgter oss, er vi de samme. Vi tror pa apne dgrer.
Pa ekte relasjoner. Og pa at man alltid finner gode Igsninger nar folk
som kjenner hverandre mgtes.

Nar du trenger oss, vet du hvor vi er.

Vi mgtes i banken

. Kvinesdal Sparebank Kontakt:
Kvinesdal Avdeling Flekkefjord ~ TIf. 38 35 88 60

Spa rebank Anders Beers gate 5 post@banken.no
4400 Flekkefjord www.banken.no



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Berglia 76 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4407 FLEKKEFJORD Saksbehandler: Bjgrn Skjeeveland
Telefon: 957 97 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



