Sersidveien 42, 7530 MERAKER

Naeringsbygg - sentralt beliggende
i Meraker. Kontor, oppholdsrom og
produksjonslokaler. Selveid tomt
pa 4174 m?

akuv.




Naeringsbygg sentralt
beliggende i Meraker.
Kontor, oppholdsrom og

[ ]
produksjonslokaler
Neeringsbygg bygd i 1992. Bygget ble bygd med formal & produsere
Eiendomsmegler/Sivilagronom lakseyngel.
Henrik Valstad Eiendommen ligger @st for skoler og idrettsanlegg, sgr for

Stjgrdalselva, sentralt i Meraker.

Mobil 957 34 860 Bygget har to etasjer. Pumpehus til vannforsyninga fra Stjgrdalselva.

E-post  henrik.valstad@aktiv.no

Tomten er skrdnende og ligger i bakkant av Merdker skole, adkomst
Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal via Sgrsidveien gjennom skoleomradet til Mer&ker skole. Tomten er
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27 godt opparbeidet med parkeringsplass, ellers naturlig bratt skrénend
913 naturtomt.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 800 000,-
Omkostn.: Kr 46 350,-
Total ink omk.: Kr 1 846 350,
Selger: Stjgrdalsvassdragets
Klekkeri SA
Salgsobjekt: Neering
Eierform: Eiet
Byggear: 1992
Tomtstr.: 4174 m?
Gnr./bnr. Gnr. 35, bnr. 6
Oppdragsnr.: 1704240058
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Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4174 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er skranende og ligger i bakkant av Meraker skole, adkomst via Sgrsidveien
gjennom skoleomradet til Meraker skole. Tomten er godt opparbeidet med
parkeringsplass, ellers naturlig bratt skranende naturtomt.

Beliggenhet
Neeringsbygget ligger @st for skoler og idrettsanlegg, sor for Stjgrdalselva, sentralt i
Meraker.

Adkomst
Gjennom skoleomradet og pa en vei som er tillatt for kjgring til denne
naeringseiendommen

Bebyggelsen
Naeringslokale i to etasjer. Pumpehus til vannforsyninga fra Stjgrdalselva.

Type takst
Verditakst utfgrt av takstmann Nils Kringen

Byggemate

Neeringsbygg med byggear 1992 utfgrt i en og to etasjer over stgpt plate pa mark.
Veggkontruksjon av tre med utvendig staende og liggende kledning.

Takkonstruksjon i saltaks form med yttertekking av profilerte metallplater. Vinduer av
2-lags isolerglass og etasjeskiller til andre etasje av trebjelklelag

Verditakst
Kr 2 500 000
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Innhold

1. etasje: Entre, gang, spiserom, garderobe, toalett, kontor, verksted, klekkeri, oppdrett/
produksjonslokale og teknisk rom.

2. etasje: Lagerrom

Naeringseiendommen har bakgrunn i et palegg til NTE i forbindelse med
kraftutbygginga i Meraker i perioden 1989 til 1994. | over 30 ar har det blitt produsert
lakseyngel for utsetting i Stjgrdalselva. Dette palegget er na opphevet, og
produksjonen vil opphgre.

Over denne perioden har det veert sysselsatt 2,1 arsverk i produksjonen.

Standard
St@pt gulv og malte overflater pa vegg/tak.

Utvendig registreres et kommende behov for vedlikehold av overflater med
overflatebehandling, og vedlikehold av noe omramming ved vindu/dgrer samt
vindskier. Innvendig ved enkel kontroll av overflater ble det ikke registrert behov for
umiddelbare tiltak. "Produksjonslokalet" har over mange ar blitt utsatt for mye fukt/
kondens slik at man ma vaere oppmerksom pa eventuelle skjulte skader.

Innbo og lgsgre
Lasgre og tilbehgr vil kunne fglge med i salget.

TV/Internett/Bredband
4G internett

Parkering
Pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
79251973

Energi
Oppvarming
Strgm med panelovner
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 800 000

Kommunale avgifter
Kr 9 726,- pr. 2023

Info kommunale avgifter
Arlig avgift avigp. | tillegg kommer gebyr til Innherred Renovasjon kr. 5 863,- opplyst
per 25.04.2024.

Info vannavgift
Neeringseiendommen har eget vann fra oppkomme / brgnn. Dette er ikke til
drikkevann. | tillegg har de en pumpe som skaffer vann fra Stjgrdalselva.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 35, bruksnummer 6 i Meraker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5034/35/6:

02.05.1994 - Dokumentnr: 4492 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver Nord-Trgndelag Elektrisitetsverk
Til klekkeri og stamlaksbasseng

05.12.1941 - Dokumentnr: 1830 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5034 Gnr:35 Bnr:2

30.11.1993 - Dokumentnr: 11682 - Grensejustering
695,5 m2 overfgres fra gnr. 35 bnr. 20 til gnr. 35 bnr. 6
Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.1993 - Dokumentnr: 11682 - Malebrev
Areal 4172,9 m2
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for klekkeriet datert 10.06.1992.

Vei, vann og avlgp
Privat vann, offentlig avigp og renovasjon. Tillatelse til & kjgre opp til
naeringseiendommen pa vei fra skoleomradet.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsformal er "Industri’, feltbetegnelse "Klekkeri" ifslge kommunekart i pa
Meraker kommunes hjemmeside.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerklaering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
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vaere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

1.800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

45 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 800 000,00))

46 350,- (Omkostninger totalt)
1 846 350,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 75 000 - for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 11 525 .-
oppgjershonorar kr 4 375,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 16 470 ,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 25 000 ,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Henrik Valstad
Eiendomsmegler/Sivilagronom
henrik.valstad@aktiv.no

TIf: 957 34 860

Aktiv Stjgrdal AS, Kjppmannsgata 7
7500 Stjgrdal
TIf: 918 27 913

Salgsoppgavedato
17.06.2024
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Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Rnenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom
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2. Etasje

Lagerrom
43 m?

Tankanlegg
33,5 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Roenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom
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‘TAKST-FORUM

«trandelag

Verdivurdering Naeringslokale

Matrikkel: Gnr 35: Bnr 6

Kommune: 5034 MERAKER KOMMUNE
Betegnelse: Naeringsbygg

Adresse: Sersidveien 42, 7530 MERAKER

Dato befaring:  08.05.2024
Utskriftsdato: 19.05.2024

Oppdrag nr: 5902 /
Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk takst l I I 3

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL Norsk takst
Telefon: 73 82 13 30

Sertifisert takstingenior:
Takst-Forum.Nord-TrgndelagAS V/ Nils Kringen
Telefon: 913 37 318

E-post: nils.kringen@tft.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE
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Matrikkel: Gnr 35: Bnr 6 Takst-Forum Trendelag AS ‘
Kommune: 5034 MERAKER KOMMUNE Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL k I I

Adresse: Sersidveien 42, 7530 MERAKER Telefon: 73 82 13 30
Norsk takst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Undertegnedes mandat: Vurdere verdi pa eiendommen Sarsidveien 42 ut i fra beliggenhet, tilstand og bruksverdi.

Rapportdata

Kunde: Stjgrdalsvassdraget Klekkeri Sa

Takstingenior: Nils Kringen

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 08.05.2024.
- Nils Kringen. Takstingenigr/Byggmester. TIf. 913 37 318
- Rune Lillelgkken. Daglig leder.

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: ‘Naeringsbygg
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 5034 MERAKER Gnr: 35 Bnr: 6
Eiet/festet: Eiet
Adresse: Sarsidveien 42, 7530 MERAKER
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Nibio Gardskart pa nett |08.05.2024 Innhentet 1

Tomt og beliggenhet

Tomten er skrdnende og ligger i bakkant av Meraker skole, adkomst via Sgrsidveien gjennom skoleomradet til Meraker skole.
Sentral beliggenhet i sentrum av Meraker
Tomten er godt opparbeidet med parkeringsplass, ellers naturlig bratt skrdnende naturtomt.

Adkomst

Adkomst er via innkjgring til Meraker skole og gjennom skoleomradet.

Adkomstvei vurderes ikke a veere beregnet for tyngre transport grunnet at veien gar gjennom et skoleomrade samt at
dimensjonering/plass ikke er beregnet for starre kjgretay.

Kontaktperson opplyser om tidligere planer om omlegging av vei fra kommunen sin side, uten at det er realisert

Beskrivelse av bygning.

Neeringslokale med byggear 1992 utfert i en og to etasjer over stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon av tre med utvendig
stdende og liggende kledning.

Takkonstruksjon i saltaks form med yttertekking av profilerte metallplater.

Vinduer av 2 - lags isolerglass og etasjeskiller til andre etasje av trebjelkelag.

Oppdr. nr: 5902 Befaringsdato: 08.05.2024 Side: 2 av 4



Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 35: Bnr 6
5034 MERAKER KOMMUNE
Sersidveien 42, 7530 MERAKER

Takst-Forum Trendelag AS
Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL
Telefon: 73 82 13 30

N |

MNorsk takst

Vurdering av tilstand.

Det er utfart en enkel visuell kontroll av overflater ved oppmaling av bygget.
Utvendig registreres et kommende behov for vedlikehold av overflater med overflatebehandling, og vedlikehold av noe
omramming ved vindu/dgrer samt vindskier.

Innvendig ved enkel kontroll av overflater ble det ikke registrert behov for umiddelbare tiltak. "Produksjonslokalet" har over
mange ar blitt utsatt for mye fukt/kondens slik at man ma vaere oppmerksom pa eventuelle skjulte skader.

Beregning

Bruksverdi.

"Produksjonslokalene” er utfgrt med stgpt gulv og malte overflater pa vegg/tak.
Apen himling og normal takhgyde ved raft.

Lokalene kan veaere aktuell for smaskalaeproduksjon av mindre produkter da
bygningen har bade kontor, toalettfasiliteter og spiserom tilknyttet lokalene.
Dagens veiforbindelse trekker negativt ned da dette er gjennom et skoleorade
samt at veien ikke er dimensjonert for tyngre transport.

Eventuelt lagerrom tilknyttet kommunal virksomhet kan vaere en mulighet.

Teknisk verdi for
fradrag for elde og
slitasje

Bygning og innhold:

1. etasje er innredet med entre, gang, spiserom, kontor, verksted, klekkeri, toalett,
garderobe, oppdrett/produksjonslokale og teknisk rom.

2. etasje inneholder lagerrom.

1. etasje: 285 m? BRA x 18 000,- pr m? =5 130 000,-
2. etasje: 78 m? BRA x 18 000,- pr m2 =1 404 000,-
Tomt 300 000,-
SUM: 6 834 000,-

6 834 000

Teknisk verdi etter
fradrag

| teknisk verdi legges bygningens byggkostnader fratrukket elde og slitasje til
grunn.

50% fradrag for elde og slitasje:

Teknisk verdi bygning: 3 267 000,-
Tomt: 300 000,-
SUM: 3567 000,-

3567 000

Markedsverdi

Vurdering av markedsverdi baserer seg her ut fra den tekniske verdien ettersom
sammenlignbare objekt ikke eksisterer samt at et "marked" for denne type lokale
er bortimot ikke-eksisterende.

Sett ut i fra tilstand, beliggenhet, starrelse og bruksverdi/anvendelighet settes en
verdi pa 2 500 000,-

2500 000

Oppdr. nr: 5902

HEIMDAL, 19.05.2024

Takst-Forum.Nord-TregndelagAS V/ Nils Kringen
Takstingenigr/Byggmester
Telefon: 73 82 13 30

Befaringsdato: 08.05.2024

Side: 3av4
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Matrikkel: Gnr 35: Bnr 6 Takst-Forum Trendelag AS ‘
Kommune: 5034 MERAKER KOMMUNE Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL k I l

Adresse: Sersidveien 42, 7530 MERAKER Telefon: 73 82 13 30 Rk

Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

"Produksjonslokale” Teknisk anlegg

Bygningskroppen. Lagerrom

Oppdr. nr: 5902 Befaringsdato: 08.05.2024 Side: 4 av 4



Situasjonskart

22.05.20.
Malestokk 1:1000
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 10.06.2024 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N

BRSSO

X

E © 2024 Norkart AS/Geovekt ag kommunene/NASA, Meti )

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Segard
Nustad




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.le —.~ Sikringsonegrense
Ormrade forboligermedtilhgrende anlegg o Stgysonegrense
Omrade forforretning —_— Gjennomf@ringgrense

B Ormride forindustri/lager
B Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune b
I Omrideforsarskilt angitt almennyttig formnal
Regu!eringsgo‘an-l.andbruksomréder (PBL1985 § 25,
Ormrade forjord- og skogbnuk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (PBL198.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
. Gangveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,1.ledd r
P Friomrider
Park
Turveg
Friomrideisjg ogvassdrag

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 25,1.ledc
“, ™. Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transform atorsta:

Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 § 25,1.1¢
WP Privat veg
Friluftsomride i sjg og vassdrag
Ornride for anlegg og drift av kormmmunaltek nisk virksor
Frisiktsone ved veg
I Omride for steinbrudd og masseuttak

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § 25,1.lec
& Felles avkjgrsel

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,
" Bolig/Forretning/Kontor

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,

e’ Grenseforrestriksjonsomride
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §.

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse

Sentrumsformil

Farretninger

Barnehage

Undervisning

Naringsbebyggelse

Hotell

Idrett

Skilgype

Skytebane

Bolig/tjenestayting

eringsplan-Samferdselsani og teknisk infr
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur (arealer)

Veg

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - gréntareal

Parkeringsplasser med besternmelser

Kombinerte form &l for samferdselsanlegg og/ellertek

Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.
Gregnnstruktur
Vegetasjonsskjerm

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og friluftsomrd
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
LNFR-form 3l kombinert med andre angitte hovedformnal

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

5
e
=4

Regu

IQ

lll

/' / » Faresone-Ras-ogskredfare

N N Sikringsone - Frisikt

NN\ Stgysone -Rgdsoneiht T-1442

NN N Stgysone - Gulsoneiht T-1442

N N Gijennomfgringsone - Krav om felles planelegging

Requleringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008

Rﬁuleringsplan-l»‘eﬂes for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~ Planens begrensning

— Faresonegrense

""" FormSlsgrense

— ™  Regulerttormtegrense

-~ Byggegrense

—" "  Planlagtbebyggelse

" Bebyggelse sominngiriplanen

.+~ Bebyggelse sormn forutsettes flemet

-~ Regulert senterlinje
g Frisiktslinje

.- Regulertkantkjgrebane
™ Regulertfotgjengerfelt
" Méilelinje/Avstandslinje

- Avkjsrsel

- Innkjgring

Abe Paskriftfeltnavn

Abc P askrift reguleringsform 31/ arealformal

Abe Paskrift areal

Abc P askrift utnytting

Abe Paskriftbredde

Abe P3skrift radius

Abe P askrift plantilbehgr

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
Planforslag (Regulerings- og beby esplanomrade)

-~ Planens begrensning
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Nabolagsprofil

Sersidveien 42

Lokal transport

&2 Fossen
Linje 670

@ Meraker stasjon
Linje R71

& Meraker videregande skole
Linje 670

Transport for lengre reiser

*  Trondheim Vaernes

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Coop Prix Meraker

&  Meraker

10 min &
0.7 km

5min &
2.2km

0.2 km

47 min &

7 min &

15 min &

Storste bedrifter i omradet

Merdker Kommune

Meraker Skole

Meraker Videregdende Skole
Egga Barnehage

Coop Midt Norge Sa

Tollmoen Barnehage

Meréker Bensinstasjon AS
Merdker Kommune Sentraladministrasjon
AS Meraker Brug

Meraker Sokn

Europris Meraker 600

Runa Pedersen AS
Stjerdalsvassdragets Klekkeri Sa
Meraker Betong AS

Meraker Skole SFO

Dagligvare

Coop Extra Meraker
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Meréker

Ansatte
405
70
49
30
22
19
19
18
15
14
13
1
10
10
8

7 min &
0.5 km

14 min %
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: S(Z)rsidveieq 42 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7530 MERAKER Saksbehandler: Henrik Valstad
Telefon: 957 34 860
Oppdragsnummer: 1704240058 E-post: henrik.valstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 17.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



