@yangsveien 673, 7316 LENSVIK

Stor og innholdsrik enebolig i
naturskjonne omgivelser. Stort
garasjebygg. Flott utsikt!




Velkommen til
Oyangsveien 673!

Eiendommen ligger i @yangen i Lensvika, ca. 1 km fra @yangsvatnet
og ca. 6-7 km ned til Lensvik sentrum. Her er det flere smé vatn,
turterreng og flott friluftsmuligheter tett pa.

Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Stor og innholdsrik og har en familievennlig planlgsning. Kun veert
bebodd av én familie gjennom arene.

P& eiendommen er det stort garasjebygg med bl.a. 3 garasjeplasser
(ogsa plass til campingbil), tilbygget carport med rom til traktor,
hobbyrom/verksted og stort vedskjul. Gode terrasse/uteplasser og
nedfelt basseng i uteplatt.

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

1. etg: Gang, wc, vaskerom, stue, spisestue, kjgkken.

2. etg: Stue, 3 soverom, bad, bod/garderobe og lagerrom i knevegger.
Kjeller: Innredet rom brukt som stue, innredet rom, inngang, bod/
teknisk rom og matbod.

Nokkelinformasjon
Under terrassen er det flott sommerstue.

Prisant.: Kr 2930 000;- Vannbaren varme i 1. etg og kjeller
Omkostn.: Kr 76 140,-

Total ink omk.: Kr 3066 140,- Velkommen til visning!

Selger: Jim Einar Meland

Siri Indergérd Meland

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 2002
BRA-i/BRA Total 220/320 kvm
Tomtstr.: 1019.5 kvm
Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 794, bnr. 19
Oppdragsnr.: 1702260067
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 220 kvm
BRA - e: 84 kvm
BRA - b: 16 kvm
BRA totalt: 320 kvm
TBA: 55 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 73 kvm

BRA-b: 16 kvm

1. etasje
BRA-i: 82 kvm

2. etasje

BRA-i: 65 kvm

TBA fordelt pa etasje
Kjeller

35 kvm

1. etasje
12 kvm

2. etasje
8 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 84 kvm | tillegg er det pabygd carport pa 21m2 og vedbod pa 15m2.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1019.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Merk at deler av garasjen star utenfor tomten og over pa eiendommen 794/4. Her har
partene inngatt privat avtale som gir rett bruksrett for den delen av garasjen som star
utenfor tomten. Merk at dette er en privat avtale og den er ikke tinglyst. Konferere
megler ved ev. spgrsmal.

Se vedlagte avtale og kart i salgsoppgaven. Her omtales ogsa veirett.

Terrasse i ytre del av tomten er ogsa utenfor grensen. Her er det ingen avtale med
grunneier og om det kommer krav om fjerning/riving, vil dette veere ny eiers ansvar og
kostnad.

Beliggenhet
Lensvik er det stgrste tettstedet i tidligere Agdenes kommune. Del av nykommunen
Orkland fra 01.01.23.

Ytre del av tidligere Agdenes kommune har milde vintre og lite sng, mens indre del har
mindre vind og mer sngrike vintre. Agdenes er et sveaert attraktivt fritidsomrade pga. sin
vekslende natur, med flotte omrader bade ved sj@ og fjell. Med bil tar det ca. 1 time til
Trondheim og under 30 min. til Orkanger. Med hurtigbat tar det ca. 35-40 min. til
Trondheim. For mer informasjon om buss og bat, se hjemmesiden til atb.no og
kommunens hjemmeside

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage og skole i Lensvik.

Skolekrets
Lensvik skole

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

@yangsveien 673



Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard:

"Enebolig oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med staende kledning. 2-lags vinduer
og betongstein som taktekking."

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Feil ved pipe som fgrte til lekkasje. Ble utbedret av temrer oktober 2021
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Hallgeir Brevik

Beskrivelse av arbeidet: Feil rettet (se pkt 4)

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere

eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Privat

Beskrivelse av arbeidet: Skifta vindu pa soverom 2020 og pa bad 2022

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Pabygd carport Usikker pa arstall

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?

Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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Ja
Privat avtale pa veirett og at garasjen star litt inn pa naboeiendom

Innhold

Inneholder:

1. etg: Yttergang, wc, vaskerom, stue, spisestue, kjokken.

2. etg: Stue, 3 soverom, bad, bod/garderobe og lagerrom i knevegger.

Kjeller: Innredet rom brukt som stue, innredet rom, inngang, bod/teknisk rom og
matbod.

Under terrassen er det flott sommerstue.

Vannbaren varme i 1. etg og i kjeller (ikke i to rom).

Merk at kjelleren pa godkjente tegninger er inntegnet som disp.rom og bod. Dagens
eier har innredet og benyttet en del som kjellerstue. Dette er ikke sgkt og godkjent,
derfor omtales rommet som "innredet rom benyttet som stue".

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard:

Innvendig er det gulv av laminat, malt furugulv og fliser. Veggene har trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe.

Gulvet i teknisk rom er av betong. Veggene har betong/mur. Apent mot murvegg /
yttervegg.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malt panel.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 5.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har flis og malt panel. Taket har malt panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har 2 sluk.
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

Kjokkenet har laminat pa gulv og panel pa vegger. Ventilator over stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Toalettrommet har flis pa gulv og malt panel pa vegger. Av utstyr er det wc og servant.
mekanisk avtrekk.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmegjenvinningsalegg

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter innbygd i varmeanlegg.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt og i garasje.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Vannbdren varme i 1. etg og kjeller. Er ikke i to rom kijeller.
| tillegg vedovn og el. oppvarming.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 140 (Omkostninger totalt)

93 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

95 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 083 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 085 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 304 for dr 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det betales i tillegg til ReMidt kr 5913,- for renovasjon og kr 2834,- for slamtgmming.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 760 099 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 040 397 for ar 2024
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 794, bruksnummer 19 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/794/19:

13.12.1984 - Dokumentnr: 7925 - Rettighet
Rettighetshaver: Midnor Group AS

Org.nr: 963 346 077

LEIEAVTALE

VANN FRA FJERINGEN OG OVER I UTNESVANNET FOR KLEKKING AV
LAKS OG @RRET

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:794 Bnr:6
Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning

KONTRAKTEN ER TILTRANSPORTERT LENSVIK FISK AS
Transport av rettighet

Fra: Indergard Oddvar

Lgpenr: 2039988

Fra: Meland Sigmund

Lgpenr: 2039987

Fra: Selbekk Jan R

Lgpenr: 2039989

Fra: Selbekk Jon G

Lgpenr: 2039990

Til: Midnor Group AS

Org.nr: 963 346 077

10.06.1991 - Dokumentnr: 3391 - Rettigheter iflg. skjste
Ved til husbehov for Knut og Reidun Bjgrnstad, arl. verdi
kr. 1.900,-, m/pant. Iflg teksten pr etter Ian kjsper opptar
med pant i eiendommen.
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Overfegrt fra: Knr:5059 Gnr:794 Bnr:6
Gjelder denne registerenheten med flere

21.01.2000 - Dokumentnr: 327 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:794 Bnr:6

01.01.2018 - Dokumentnr: 264659 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1622 Gnr:94 Bnr:19

01.01.2020 - Dokumentnr: 1165981 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5016 Gnr:94 Bnr:19

22.02.2000 - Dokumentnr: 885 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:794 Bnr:6
Bestemmelse om adkomstrett

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.04.2002. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

1. Det er endret rominndeling i underetasjen. Pa godkjente tegninger er det inntegnet
gang, bod og disp.rom. Her er plalgsningen endret slik at store deler av etasjen er tatt i
bruk som kjellerstue. Dette er ikke bruksendret og derfor omtales rommet i prospektet
som "innredet rom benyttet som kjellerstue". Takstmann omtaler rommet som
kjellerstue da det er i bruk som det. Han tar i sin omtale av rommet ikke hensyn til hva
det er godkjent til.

2. Tilbygget del pa garasje er ikke spkt og godkjent kommunen.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Konferer megler for ev. spgrsmal.

Bade tegninger av boligen og garasjebygget er vedlagt i prospektet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.04.2002.
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Vei, vann og avlgp

Vei: @yangsveien er kommunal. Det er privatvei fra avkjgringen nedenfor eiendommen
og opp til privat avkjgring fram til eiendommen. Selgerne har selv brgytet veien opp til
eiendommen. Fra kommunalvei og opp mot privat avkjgrsel, deles det for brgyting/
strging og vedlikehold. Her er det ikke tinglyst veirett. Ma her paregnes a delespa
kostnader for vedlikehold, brgyting og strging. Det er tinglyst veirett over gnr 764 bnr 6.
Dette er eiendommen man kjgrer over fra avkjgring @yangsveien og til boligen. Se
erkleering vedalgt i salgsoppgaven.

Vann: Privat. Selger opplyser at det er felles vassverk med 3 andre eiendommer + en
fritidseiendom. Her ma& man paregne kostnader for vedlikehold og drift. Det er ikke
kjent om vannkvalitet er testet.

Avlgp: Septik.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal LNFRB omrade (Landbruks-, natur, og
friluftsomrade samt reindrift) - spredt boligbebyggelse.

Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa boligbygging
eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten,
naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere bygge- og deleforbud, i
tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende
bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med hovedregelen. | arealdelen i
kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om virkningen av LNFR kategorien.
Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan
nyttes i trad med tidligere gitte kommunale tillatelser, men reguleringen kan fa
konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann. Oppfgring av nye
boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon eller som fglge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for naermere informasjon.

Det foreligger ingen reguleringsplan, sa det er kommuneplanen gjelder.

Kopi av kommuneplanens arealdel kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far

@yangsveien 673
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
13.04.2026

@yangsveien 673
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Overbygd terrasse

Kjellerstue

Gang

Bod/teknisk

Plantegningen er en ikke malbar [llustrasjon og avvik kan forekomme. INTERIBRFOTO

Terrasse

we
Erere

Wiwrandy

| [

Terrasse

Plantegningen er en ikke malbar [llustrasjon og avvik kan forekomme. INTERIBRFOTO

38  gyangsveien 673



Balkong

FNK
I—1 ———

Soverom
Loftstue
N
R )
\\.\"‘:}\\\
20
7
Y/
Soverom

Plantegningen er en ikke malbar lllustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er en ikke malbar lllustrasjon og avvik kan forekomme.

Soverom

Bad

INTERI@RFOTO

INTERI@RFOTO
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ @yangsveien 673, 7316 LENSVIK
(I} ORKLAND kommune

# gnr. 794, bnr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 320 m? BRA-i: 220 m?

Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 01.04.2026 Oppdragsnr.: 18900-1727 Eiendomsverdi ref nr: WM5488

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.: 18900-1727

Befaringsdato: 24.03.2026
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Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60

@yangsveien 673, 7316 LENSVIK 7316 LENSVIK
Gnr 794 - Bnr 19
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1727 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 3 av 17



Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60

@yangsveien 673, 7316 LENSVIK 7316 LENSVIK
Gnr 794 - Bnr 19
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18900-1727 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 4 av 17
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@yangsveien 673, 7316 LENSVIK
Gnr 794 - Bnr 19
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Enebolig oppfart i bindingsverk, utvendig kledd med staende
kledning. 2-lags vinduer og betongstein som taktekking.

Det bemerkes at de fleste bygningselementer er fra byggear og
har nadd over halvparten av forventet brukstid og tilstandsgrad
er satt ut i fra alder / usikker, begrenset restlevetid.

Enebolig - Byggear: 2002

UTVENDIG Gé il side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og nedlgp av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er skiftet 2 vinduer pa loft i 2020 og 2022. TG 1

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er terrasse mot sgr med tilkomst fra stue og er det terrasse
nedenfor boligen med nedsenket badestamp. I tillegg er det
luftebalkong i 2. etasje.

Stentrapp og tretrapp ved inngangsparti og tretrapp til terrasse.

INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av laminat, malt furugulv og fliser. Veggene har
trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe.

Gulvet i teknisk rom er av betong. Veggene har betong/mur. Apent
mot murvegg / yttervegg.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malt panel.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 5.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble spkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede
fuktverdier.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har flis og malt panel. Taket har malt panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk

Oppdragsnr.: 18900-1727

Befaringsdato: 24.03.2026

er malt til 5.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet
har 2 sluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har laminat pa gulv og panel pa vegger. Ventilator over
stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet har flis pa gulv og malt panel pa vegger. Av utstyr er
det wc og servant. mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmegjenvinningsalegg

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter innbygd i varmeanlegg.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2002.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrenget er skraende vekk fra boligen

Det er septiktank med overlgp til groft. Det er privat brgnn sammen
flere naboer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg GA til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er ikke tegnet rominndeling i underetasje.

Side: 5av 17
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
@yangsveien 673, 7316 LENSVIK 7316 LENSVIK
Gnr 794 - Bnr 19
5059 ORKLAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Innvendig > Overflater Ga tl side
25
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
] .
20 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
15 @  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~Sétilside
10 konstruksjon
5 @ vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
-_ £ o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gétilside
o < tettesjikt
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak innredning
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. him"ng
@) vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé til side
innredning
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
rapporten. Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelgpet.
Enebolig Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@ Utvendig > Vinduer Ga til side

Oppdragsnr.: 18900-1727 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 6 av 17



@yangsveien 673, 7316 LENSVIK
Gnr 794 - Bnr 19
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

ENEBOLIG

Byggear
2002

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvis sprekninger i kledning.
Det bemerkes at stedvis gar kledningen helt ned til spillblikk, som
medfgrer opptrekk av fukt i kledning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere glippe/ lufting mellom kledning og spillblikk / vannbord.

;
(JZ) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det registreres luftespalte ved raft pa ca 1 cm. Det anbefales 3 cm.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

(m Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er skiftet 2 vinduer pa loft i 2020 og 2022. TG 1
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Vinduer har passert over halvparten av forventet brukstid
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er terrasse mot sgr med tilkomst fra stue og er det terrasse
nedenfor boligen med nedsenket badestamp. | tillegg er det
luftebalkong i 2. etasje.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Stentrapp og tretrapp ved inngangsparti og tretrapp til terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, malt furugulv og fliser. Veggene har
trepanel.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er stedvis skader i laminat, samt bom i gulvflis i underetasje
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Generell overflatebehandling

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18900-1727

Gulvet i teknisk rom er av betong. Veggene har betong/mur. Apent mot
murvegg / yttervegg.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har malt panel.

1. ETASIE > VASKEROM

(m Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 5.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 8 av 17



@yangsveien 673, 7316 LENSVIK
Gnr 794 - Bnr 19
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

1. ETASIE > VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede
fuktverdier.

2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

m Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har flis og malt panel. Taket har malt panel.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
e Fuger bgr skiftes ut.

Oppdragsnr.: 18900-1727

Befaringsdato: 24.03.2026

2. ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 5.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det registreres stedvis sprekker i flisfuger.

Konsekvens/tiltak
® Fuger bgr skiftes ut.

Badet har skratak, og dusjsone er oppbygd med glassbyggerstein, og
ikke mulighet for a sette inn dusjkbaninett, og omfuging anbefales.

2. ETASIJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har 2
sluk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

2. ETASJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er skade i dgr til dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.
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2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
10.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har laminat pa gulv og panel pa vegger. Ventilator over
stekesone.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskkeninnredning har passert over halvparten av forventet brukstid og
har bruksslitasje

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen strakstiltak.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18900-1727

Befaringsdato: 24.03.2026

Toalettrommet har flis pa gulv og malt panel pa vegger. Av utstyr er det
wc og servant. mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.
Det registreres svelling i servantskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

L AP Varmesentral
Beskrivelse
Varmegjenvinningsalegg
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L8 Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter innbygd i varmeanlegg..

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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(3 vannbaren varme

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Etterspgr samsvarserklaering
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 18900-1727

Befaringsdato: 24.03.2026

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga alder anbefales det el-kontroll.

Generell kommentar

P& generelt grunnlag anbefales det el-kontroll ved
eiendomsoverdragelse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2002.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
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@ Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget er skraende vekk fra boligen

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Det er septiktank med overlgp til grgft. Det er privat brgnn sammen
flere naboer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige trappelgpet.
 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 18900-1727 Befaringsdato:

24.03.2026
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 82
2. etasje 65
Underetasje 73
SUM 220
SUM BRA 236

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasie Vindfang, gang, toalettrom, vaskerom,
’ ! spisestue, stue, kjgkken, trapperom

2. etasje Trapperom, gang, bod, bad, 3 soverom

Kjellerstue, teknisk rom, boder,

Underetasje
trapperom, gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er ikke tegnet rominndeling i underetasje.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 84
SUM 84
SUM BRA 84

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

16
16

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, bod, varm bod /

1. etasje

Kommentar
| tillegg er det pabygd carport pa 21m2 og vedbod pa 15m2.

Oppdragsnr.: 18900-1727 Befaringsdato:

hobbyrom

24.03.2026

Boligtaksering Egil Indergard AS
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
82 12
65 8
89 35

55

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

84

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2026 Egil Indergard Takstingenigr

Siri Indergard Meland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5059 ORKLAND 794 19 0 1019.5 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

@yangsveien 673

Hjemmelshaver
Meland Jim Einar, Meland Siri Indergard

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2001

Standard

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60

7316 LENSVIK

Eieforhold

Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status

Egenerklaering 25.03.2026 Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 18900-1727 Befaringsdato:  24.03.2026

Sider

Vedlagt

Nei
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@yangsveien 673, 7316 LENSVIK
Gnr 794 - Bnr 19
5059 ORKLAND

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 01.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18900-1727

Kommentar

Befaringsdato:

24.03.2026

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK
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@yangsveien 673, 7316 LENSVIK
Gnr 794 - Bnr 19
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18900-1727

Befaringsdato: 24.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Siri Indergard Meland

Jim Einar Meland
Boligen « Boligen ble kjgpt 2002

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
@yaﬂgsveien 673 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
/316 Lensvik

5059-794/19/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1702260067 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Feil ved pipe som farte til lekkasje. Ble utbedret av tamrer oktober 2021

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Hallgeir Brevik

Beskrivelse av arbeidet: Feil rettet (se pkt
4)

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Privat

Beskrivelse av arbeidet: Skifta vindu pa soverom 2020 og pa bad
2022

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Pabygd carport Usikker pa
arstall
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8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Privat avtale pé veirett og at garasjen star litt inn pa naboeiendom



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ADMINISTRATIVT VEDTAK

AGDENES KOMMUNE
Gradering: Arkivsaknr: 00/00593-006 Vedtakdato: 08.12.2000
Overordnet politisk utvalg/organ: Sgk
Hovedutvalg for teknisk sektor Kj ge San
awl.ingenier

ADMINISTRATIVT VEDTAK den 08.12.2000 (i.h.t. delegasjonsreglementets pkt. 7.C.12)

Sak: THU 0113/00

SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR BOLIG OG GARASJE PA 94/19 -
VARGHAUGEN
MELAND JIM EINAR, 7316 LENSVIK

VEDTAK:

I

henhold til Plan- og bygningslovens § 93 gis Jim Einar Meland igangsettingstillatelse for oppfering av

bolig og garasje pa eiendommen gnr. 94 bnr. 19 — Varghaugen — under forutsetning av at:

L.

2.

Det skal kunne fremlegges dokumentasjon pa at tenkt drikkevannskilde er hygienisk betryggende.
Rettigheter til adkomst sikres.

Garasje tillates plassert % meter fra felles nabogrense, jfr. Plan- og bygningslovens § 70 pkt. 2a.
Kontrollplan(er)/-erklaring(er) for utferelse av beleggs- og overflatearbeider fremlegges.
Kontrollplan(er)/-erklaring(er) for utferelse av temrerarbeidene framlegges.

Kontrollplan(er)/-erkl@ring(er) for prosjektering av grunnarbeidene framlegges.
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Saksopplysninger. Foretaket har sentral godkjenning — godkjenningsnr.: 1998001524.

e Ihenhold til GOF § 17 pkt. 1 gis Kjell Agnes personlig godkjenning som ansvarshavende for de
fagomréder og tiltaksklasser beskrevet under Saksopplysninger, under forutsetning av at:

1. Arbeidet blir utfert i henhold til gjeldende lov- og forskriftsverk, samt etter byggetillatelsen.
2. Arbeidet skal kontrolleres iht. pa forhdnd godkjent kontrollplan for utferelse.

e [ henhold til GOF § 17 pkt. 1 gis Maler Alf Vames personlig godkjenning som ansvarshavende for de
fagomrader og tiltaksklasser beskrevet under Saksopplysninger, under forutsetning av at:

1. Arbeidet blir utfert i henhold til gjeldende lov- og forskriftsverk, samt etter byggetillatelsen.
2. Arbeidet skal kontrolleres iht. pd forhdnd godkjent kontrollplan for utferelse.

e [ henhold til GOF § 16 gis Leif & Trond Maskin ANS lokal godkjenning som ansvarlig foretak i de
fagomréader og tiltaksklasser beskrevet under Saksopplysninger. Foretaket har sentral godkjenning
innen omsekte arbeider, godkjenningsnr.: 1998001973.

e [ henhold til GOF § 16 gis Reidar Lian lokal godkjenning som ansvarlig foretak i de fagomrader og
tiltaksklasser beskrevet under Saksopplysninger — under forutsetning av at:

1. Arbeidet blir utfert i henhold til gjeldende lov- og forskriftsverk, samt etter byggetillatelsen.
2. Arbeidet skal kontrolleres iht. pa forhand godkjent kontrollplan for utferelse.

e [ henhold til GOF § 16 gis Knut Landre VVS lokal godkjenning som ansvarlig foretak i de fagomrader
og tiltaksklasser beskrevet under Saksopplysninger, under forutsetning av at:

1. Arbeidet blir utfert i henhold til gjeldende lov- og forskriftsverk, samt etter byggetillatelsen.
2. Arbeidet skal kontrolleres iht. pa forhand godkjent kontrollplan for utferelse.

Teknisk kontor varsles ved

e Utstikking av bolig/garasje

e Igangsetting av arbeidet
o Ferdigstilt bolig

Kontrollplaner



Navn: “Kontrollplan for grunnarbeider bolig Jim Meland”

Datert: Udatert

Ansvarlig kontrollerende: Reidar Lian
Kontrollform: Dokumentert egenkontroll
Merknader til tegningene

Ingen.

Andre merknader

1.

Etter SAK § 29 pkt. 3 kan kommunen pa et hvert tidspunkt kreve opplyst status for kontroll og foreta
de inspeksjoner den finner nedvendig som ledd i sin tilsynsfunksjon. Ved pévist kontrollsvikt kan
kommunen trekke tilbake godkjenningen av ansvarlig kontrollerende og gi pdlegg om stansing.

2. Nér tiltaket er ferdig skal kommunen ha oversiktstegninger som viser tiltaket slik det er utfort.
Eventuelle endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres, begrunnes og sekes godkjent,
slik at kommunen kan vurdere det faktiske kontrollopplegget for ferdigattest gis, jfr. SAK § 19.

3. Byggesekanden og godkjente tegninger, samt denne byggetillatelse skal alltid vere tilstede pa
byggeplassen.

4. Byggingen ma meldes pa nytt dersom arbeidet ikke er igangsatt om senest 3 &r. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. Plan- og bygningslovens § 96.

5. Etter Plan- og bygningslovens § 97 har bygningsradet rett til & fore kontroll med byggearbeidet.

Vedlegg

Ingen.

Saksopplysninger

Seknadsdato: 18.10.2000

Seknaden omfatter: Bolig, garasje og saniteranlegg

Arbeidets art: Nybygg

Type bygg: Bolig

Byggested: Gnr. 94 bnr. 19 - Varghaugen

Tiltakshaver: Jim Einar Meland

Tiltaksklasse (ttk): 1
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Knut Landre VVS
Reidar Lian
KUT: Leif & Trond Maskin ANS
Kjell Agnes
Maler Alf Varmes
Knut Landre VVS
Reidar Lian

Nor-Hus A/S seker for tiltakshaver Jim Einar Meland den 18.10.2000 om igangsettingstillatelse for bolig,
garasje og saniteeranlegg pa eiendommen gnr. 94 bnr. 19 — Varghaugen.

Rammetillatelse ble gitt i sak nr. THU 0036/00.

Snekker Kjell Agnes seker personlig godkjenning innen falgende fagomrader og tiltaksklasser:

UTF.210.1 Temrerarbeider, tiltaksklasse 1
KUT.210.1 Kontroll med temrerarbeider, tiltaksklasse 1

Leif & Trond Maskin ANS seker lokal godkjenning innen falgende fagomrader og tiltaksklasser:

UTF.111.2 Graving og fylling, tiltaksklasse 2

UTF.120.2 Utferelse av fjellarbeider i dagen, tiltaksklasse 2

UTF.160.2 Utferelse av terrengarbeider, tiltaksklasse 2

UTEF.843.1 Utferelse av avlepsrenseanlegg, tiltaksklasse 1

KUT.111.2 Kontroll av graving og fylling, tiltaksklasse 2

KUT.120.2 Kontroll med utferelse av fjellarbeider i dagen, tiltaksklasse 2
KUT.160.2 Kontroll med utferelse av terrengarbeider, tiltaksklasse 2
KUT.843.1 Kontroll med utferelse av avlgpsrenseanlegg, tiltaksklasse 1

Maler Alf Vzmes soker personlig godkjenning innen folgende fagomréader og tiltaksklasser:

UTF.250.2 Utferelse av beleggs- og overflatearbeider, tiltaksklasse 2
KUT.250.2 Kontroll av beleggs- og overflatearbeider, tiltaksklasse 2

Reidar Lian seker lokal godkjenning innen folgende fagomrader og tiltaksklasser:

UTF.181.1 Utforelse av grunn- og betongarbeider, tiltaksklasse 1
KUT.181.1 Kontroll med utferelse av grunn- og betongarbeider, tiltaksklasse 1



Vann skal tas fra privat vannforsyning, men det er ikke nzrmere beskrevet i seknaden. Det er heller ikke
framlagt dokumentasjon pé at vannet er hygienisk betryggende — hvilket var et av vilkérene i
rammetillatelsen.

Da garasjen kommer n@rmere nabogrense enn 4 meter, er det vedlagt i seknaden erklering fra nabo pé
gnr. 94 bnr. 6 hvor det samtykkes i at garasjen kan plasseres inntil /2 meter fra felles nabogrense.

Vurdering
Ingen nye vurderinger - det vises til rammetillatelse i sak nr. THU 0036/00.

Byggesaken er behandlet etter Plan- og bygningslovens § 93.

Sendes:

Jim Einar Meland, 7316 Lensvik

Reidar Lian, 7316 Lensvik

Leif & Trond Maskin ANS

Maler Alf Varnes, Nedre Skjenaldbakken, 7310 Gjelme
Nor-Hus A/S, Fjordgata 76, 7400 Trondheim

Knut Landre VVS, 7316 Lensvik
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Agdenes Helserad
v/Kommunelegen
7316 LENSVIK
LENSVIK, 30.10.2000
Saksnr. Arkivkode Avd/Sel/Saksb Deres ref.
00/00593 GNR 00094 0019 AGK/AGK/KIS

SOKNAD OM UTSLIPPSTILLATELSE FOR BOLIG PA GNR. 94 BNR. 19
Vedlagt felger seknad om utslippstillatelse for bolig pa gnr. 94 bnr. 19 — Varghaugen — for
Helserddets behandling/uttalelse.

Som det framgér i seknaden skal det etableres et sandfilteranlegg med slamavskiller for
avlepsvannet blir fert inn i eksiterende avlgpskum.

Ber om at seknaden blir behandlet s& snart som mulig, og innen 17.11.2000.

Med hilsen

ai .ngenier, tIf. 72 49 22 32

L § SR | SREREER



ADMINISTRATIVT VEDTAK

AGDENES KOMMUNE _ L
Gradering: Arkivsaknr: 00/00593-002 Vedtakdato: 24.05.2000
Sl g THU 0036/00 Arkivkode: GNR 00094 0019 | Datertdato: 24.05.2000

Overordnet politisk utvalg/organ:

lé, andvik

avd.ingenier

Hovedutvalg for teknisk sektor

=

ADMINISTRATIVT VEDTAK den 24.05.2000 (i.h.t. delegasjonsreglementets pkt. 7.C.12)
Sak: THU 0036/00
RAMMES@KNAD OM OPPFORING AV BOLIG OG GARASJE PA 93/19 -
VARGHAUGEN
MELAND JIM EINAR, 7316 LENSVIK

VEDTAK:

I henhold til Plan- og bygningslovens § 93 gis Jim Einar Meland rammetillatelse til oppfering av bolig og
garasje pa eiendommen gnr..93bnr 19 — Varghaugen — under forutsetning av at:

1. Vann- og avlepslesning beskrives/prosjekteres og godkjennes, jfr. Plan- og bygningslovens
§§ 65 og 66. Det skal kunne fremlegges dokumentasjon pa at tenkt drikkevannskilde er hygienisk
betryggende.

2. Det ma fremlegges overordnet kontrollplan for prosjektering av sanitzrinstallasjonene.

3. Nabo(er) samtykker i at garasje kommer ne@rmere enn 4 meter fra felles nabogrense.

4. Rettigheter til adkomst sikres.

Dokumentasjon pé at disse vilkar er oppfylte skal folge seknad om igangsettingstillatelse, som ma veaere

st Rucsiia Bvnmiseanith Mt Trnes docu 451 71
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e 1 henhold til GOF § 16 gis Beam Sentralstovsuger AS lokal godkjenning som ansvarlig foretak i de
fagomrader og tiltaksklasser beskrevet under Saksopplysninger. Foretaket har sentral godkjenning —
godkjenningsnr.: 1998001163.

e 1 henhold til GOF § 16 gis Rerlegger Knut Landre lokal godkjenning som ansvarshavende for de
fagomrader og tiltaksklasser beskrevet under Saksopplysninger.

e 1 henhold til GOF § 17 pkt. 1 gis Kjell Agnes personlig godkjenning som ansvarshavende for de
fagomrader og tiltaksklasser beskrevet under Saksopplysninger, undre forutsetning av at:

1. Arbeidet blir utfort i henhold til gjeldende lov- og forskriftsverk, samt etter byggetillatelsen.
2. Arbeidet skal kontrolleres iht. pa forhdnd godkjent kontrollplan for utferelse.

Kontrollplaner

Navn: “Kontrollplan for prosjektering”

Datert: 17.02.2000

Ansvarlig kontrollerende: Nor-Hus AS

Kontrollform: Dokumentert egenkontroll ved sidemann

Navn: “Kontrollplan for prosjektering av boligventilasjon med
varmegjenvinner"

Datert: Udatert

Ansvarlig kontrollerende: Beam Sentralstevsuger AS

Kontrollform: Dokumentert egenkontroll

Merknader til tegningene

Ingen.

Vedlegg

Ingen

Saksopplysninger



PRO: Nor-Hus AS, Beam Sentralstovsuger AS, Rorlegger Knut Landre

KPR: Nor-Hus AS, Beam Sentralstovsuger AS, Rorlegger Knut Landre
UTF: Kjell Agnes
EUT: Kjell Agnes
Grunnflate: Bolig: 98 m?, garasje: 77 m? — totalt 175 m’
Bruksareal: Bolig: 237 m’, garasje: 73 m* — totalt 310 m?
Tak: Bolig: Saltak, 35°
Garasje: Saltak, 37°
Fasade: Stéende ytterkledning pé bolig — liggende pa garasje
Arealplaner: Kommuneplanens arealdel — LNF I B
Nabovarsel: Svenn Roger meland/Geril Mjenestre (94/2,4), Knut Rune Bjernstad (94/6) og
Helge Magnar Bjernstad (94/13). Det har ikke innkommet merknader
Tegninger: Plan-, fasade-, og snittegninger i M=1:100, situasjonskart i M=1:500
Adkomst: Avkjersel til privat felles gardsvei for bl.a. gnr. 94 bnr. 13.
Vann: Privat vannforsyning
Utslipp: Privat avlepsanlegg (ikke beskrevet)

Nor-Hus AS seker for tiltakshaver Jim Einar Meland den 04.05.2000 om rammetillatelse for oppfering av
bolig og garasje pd eiendommen gnr. 94 bnr. 19 — Varghaugen (Bjernstad).

Omsekt garasje kommer kun 1 meter fra nabogrense. Det er ikke vedlagt skriftlig samtykke fra nabo i
seknaden.

Tomta ble fradelt i administrativt fattet vedtak FMS 0020/99. Folgende vilkar ble gitt:

1. Tomta sikres adkomstrett

2. Tomta arronderes som vist pa kart datert 03.08.99
3. Vann tas fra privat vannforsyning

4. Avlep sikres ved etablering av privat avlepslesning

Det er ikke beskrevet i rammeseknaden hvordan pkt. 1, 3 og 4 er oppfylte.
Nor-Hus AS segker lokal godkjenning innen folgene fagomréder og tiltaksklasser:

SPK.040.1 Sekerfunksjon for bygning, tiltaksklasse 1

SAM.040.1 Samordnerfunksjon for bygning, tiltaksklasse 1

PRO.109.1 Prosjektering av fritids- og enebolig, tiltaksklasse 1

KPR.109.1 Kontroll med prosjektering av fritids- og enebolig, tiltaksklasse
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PRO.311.1
PRO.844.2
KPR.311.1
KPR.844.2

UTF.311.2
UTF.844 .2
KUT.311.2
KUT.844.2

Prosjektering av saniteranlegg og stikkledninger, tiltaksklasse 1
Prosjektering av ledningsanlegg (stikkledning), tiltaksklasse 2

Kontroll med prosjektering av saniteranlegg og stikkledninger, tiltaksklasse 1
Kontroll med prosjektering av prosjektering av ledningsanlegg (stikkledning),
tiltaksklasse 2

Utforelse av saniteranlegg, tiltaksklasse 2

Legging av vannledninger, tiltaksklasse 2

Kontroll med utforelse av sanitaeranlegg, tiltaksklasse 2

Kontroll med legging av vannledninger, tiltaksklasse 2

Kjell Agnes soker lokal godkjenning innen folgende fagomrader og tiltaksklasser:

UTF.210.1
KUT.210.1

Vurdering

Rammetillatelsen er en endelig tillatelse for tiltakets ytre og indre rammer som avgjer at tiltaket kan

Temrerarbeider, tiltaksklasse 1

- Kontroll med temrerarbeider, tiltaksklasse 1

gjennomferes innen de rammer som er gitt. Med et tiltaks ytre rammer menes gjeldende

planforutsetninger, kvalitetskrav knyttet til tiltakets estetiske og arkitektoniske form og dets forhold til
omgivelsene, forhold til andre myndigheter og til nabointeresser. Med innvendige rammer menes tiltakets
prosjekteringsforutsetning og da forst og fremst overordnede krav som er gitt i teknisk forskrift (TEK).

Noen av de viktigste forutsetningene for & tillate bygging, er vannforsyning, avlep og adkomst til tomta
Vedlagt soknaden folger situasjonskart som viser at garasje er planlagt ca. 1 meter fra nabogrense. Etter

Plan- og bygningslovens § 70 pkt. 2a) kan kommunen godkjenne at bygning plasseres nermere
nabogrense enn 4 meter dersom eier/fester av naboeiendommen(e) har gitt skriftlig samtykke til det.

Sendes:

Jim Einar Meland, 7316 Lensvik

Nor-Hus AS, Fjordgata 76, 7400 Trondheim
Knut Landre, 7316 Lensvik

Kjell Agnes, 7310 Gjelme

Beam AS, Skuiveien 43, 1339 Vayenenga
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Kommune

Ferdigattest

Agdenes kommune

GEEE

Etter plan— og bygmngsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

oY ¥

Ansvarlig seker (navn, adresse) ;l‘litakshavcr (navn, admse)
Nor-Hus Jim Einar Meland

Fjordgata 76

7400 Trondheim 7316 Lensvik

- | Tiltakets/byggets art

Nybygg/bolighus

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.
Adm. vedtak 08.12.00 0113/00

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

08.04.02 |Kjell Agnes, 7310 Gjolme

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen
at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jfr. pbl § 93).
Bruksendring krever sarlig tillatelse (jfr. pbl § 93).

Ferdigattest gis med bakgrunn i anmodning om ferdigattest datert 08.04.2002 og
&b kontrollzrklering av 08.04.2002 der Kjell Agnes bekrefter at sluttkontrollen ikke har
| Merknader avdekket feil eller mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest.

Ev. revisjoner i forhold til godkjenning mé oversendes bygningsmyndigheten snarest.

| sted Dato

Lensvik 24.04.02
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INTERNT NOTAT

Grunnlag for BRA p8 loft

BRA: 70.62m2
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Utskriftsdato: 23.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 5059 - 794/19// ;A
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Kommuneplankart

"

Orkland kommune

Eiendom: 794/19

Adresse: dyangsveien 673
Dato: 23.03.2026
Malestokk: 1:2000

O o
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
e Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Fritidsbebyggelse - n3verende
Veg - niverende
LNFR-areal - nSvsrende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverende
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - nvaerende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
" Grenseforarealformil

Abc Piskriftomridenavn

~
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" Utskriftsdato: 23.03.2026
\ Y Orkland kommune

2
Lt

\ 4 Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 Gardsnr. 794 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 11735641 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 15837543 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Jyangsveien 673, 7316 LENSVIK
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Konvertert ildsted

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
29.01.2018 Tilsyn 12.10.2020 Feiing




Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11735760.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 23.03.2026

Eiendomskart for eiendom 5059 - 794/19// A

|5m |




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1019,50 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7038236,33
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype

1 7038255,93 536502,27 14cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

2 7038248,92 536534,15 14 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

3 7038223,31 536529,92 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

4 7038216,4 536528,78 14cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

5 7038223,99 536499,29 14cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

6 7038238,79 536500,67 14 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

@st  536516,04

Grenselinjer (m)

Lengde
17,21
32,64
25,96

7,00
30,45

14,86

Radius
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Grunnkart

Malestokk: 1:1000

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
—_—

Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

Eiendom: 794/19
Adresse:  Jyangsveien 673
Dato: 23.03.2026
Orkland kommune

~

N 7038200

86

Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - - e Eiendomsgr. omtvistet w= wm = Hijelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww ws Hjelpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = ww w= Hjelpelinje punktfeste
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Avtale

Avtale mellom eier av Gnr 794 Bnr 6, Orkland kommune (Heretter kalt eier A) og eier av Gnr794
Bnr 19, Orkland kommune (Heretter kalt eier B)

Det er konstatert at en del av garasjen som tilherer Eier B star delvis over eiendomsgrensen 0g
inn pa Eier A sin eiendom, som vist pé kartskisse.

Partene gnsker med denne avtalen & formalisere en varig bruksrett for garasjens néveerende
plassering for & unnga tvister. Det er i tillegg behov for veirett over eier A sin eiendom for adkomst

1il Eier B sin eiendom.

Eier A gir herved Eier B en varig og vederlagsfri bruksrett for den delen av garasjen som stérinn
p& Eier Asin eiendom, slik den stéar pé avtaletidspunktet. Retten gjelder sé lenge garasjen star.
Dersom garasjen blir fiernet, bortfaller bru ksretten uten ytterligere varsel.

Veirett:

Eier A gir herved Eier B en varig og vederlagsfri veirett over Eier A sin eiendam for adkomst til Eier
B sin eiendom. Veiretten skal folge den etablerte kjgreveien som vist pa vedlagte kartskisse.
Dersom trassen senere ma justeres av praktiske hensyn, skal dette skje i samrad mellom
partene. For veiretten, star Eier B for ordineert vedlikehold av kjgreveien som falger av sin bruk.

Varighet:

Avtalen gjelder s lenge garasjen stér og/eller veiretten er nedvendig for adkomst til Eier B sin
eiendom.

3% -2¢ 3o/ ~
Lensvik /3’ Lensvik_/?__zﬁ
Kﬁg}mﬂm] Sima Livar Moo
BY
Knut Rune Bjgrnstad Jim Einar Meland
N&vzerende eier av Gnr 794 Bnr 6 Navaerende eier av Gnr 794 Bnr 19

Undertegnede vitner bekrefter at overnevnte personer egenhendig har underskrevet dette
dokumentet og at de aller er over 18 &r.

39l )
Lensvik /3 é Lensvik 30/5 ‘26

gr f// ) A
.».I‘I(é./; f/(u’\r,c duﬂ(w{ r}.ﬂ"l:—?c"g“ﬁj
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/885/64

Attesteringstidspunkt 2026-03-23 15:38

Side 1 av 3

[Retumeres til: S ki gte1 I
’ G@ = § W
,@\-1

\G‘ Z FFR

] -
< 0
< " £y i s

Opplysningene i feltene 1-6 registreres |grunnbukan s, ) : . =ve g_g 5

1.%”@;3 i ) am o ___U_'lﬂ!!_ 113 15 =y [
Kommunenr.| Kommunenavn | Gnr. I Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Iideell andel

22, REPENES Q19

Overdrageisen glelder bygg pa festel — — Overdragelsen omfatter -
grunn_ MNei [ | Ja | transport av festeretten l —LNoi

[ ]

Godlqennm Its bemester er ke

Bortfester har godkjent overdragelsen
loven § 32,
t ledd nr. 5 ailer aviale Nai

og underskrevel i felt for
underskrifter og bekreflelser MNel

’jja [__[Ja

Beskaffenhet

__] 1. Bebygd ]Sa 2. Ubebygd

Bruk av grunn

nnilgg Tomanns- Hokkehust
| TB belig RK BL lalllgher AN Annet

o ey Fritids- — .- Fi .
B Eﬂrp%um F cﬂ]ldim [_ | v kg;l;::mrlg.’ |_| | Industri |_| L Landbruk ]_.I K Ofi. vei 1_] A Annet
Typﬁbﬂl? =

2 Kis
Uthyst til salg pa det frie marked
-~ -
kr {CCo, w Pl
Omsetningstype
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
g1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 6 oppgjar x |s Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag 3

Kr (CCC'."

4. Qverdras fra

Fedselsnr./Org.nr. Ideell andel

~ T fone. RyRISHD /4

T —

Doknr: 885 Tinglyst. 22.02 2000 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM ~

IR L R
avn ) Fast bosatt | Norge Ideell andal
Jiv Kinvarg MELAND S [ v | Y2

:Dlﬁi |FL1)E£(-£‘I%E-D Ja I_I Nai }/Q-

_|JE ﬁM|

| Joa [ Inei

A L Y T O I T

[ 6. Sarskilte avtaler T R A T B o O P TN

OBS! Her paleres kun opplysninger som skal og kan tinglyses

InveEHAVER. AV EIENDOMMEN GNR 99 BNR 19 HAL
RDKCMSTRETT TiL SIN EiEnDem ViA fgzimr VE|
PA GNE G4 BWR b, VED TiL ANDELSVE! oG VIDERE
TiL KOMMUNEVE! .

Nr.48 Pa lager: Sem & Stenerson Prokom AS, Oslo  5-98
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/885/64
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 15:38

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

KiePeER , Jim EiNAR MELAND 0G S(Ri INDERGARD AR
BETALT KR loco 1 KIOPESUM TiL KANUT RUNE BIARNSTAD

7. Kjopers/erververs erklaring ved dragelse av boligseksjon *

Jeg/vi erklzarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med b nelsen i ei ksjonsloven § 22 tredje ledd .
Sted, dato
Aensuk. )& - o0
Kjopersierververs underskrift " 1 Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Zf}n fua Ay /{f{(&w«j J M EINAR MELAND
2 . z ) » ‘:» - L=
St Indea {Ja»Lc{ HIR) INDERGARD

8. Erklzering om sivilstand m.v.

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
Ja M Nei Hvis ja, ma ogsa spersmdl 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja m Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som jer(ne) og { ) ) eller reg t(e) partner(e) bruker som felles bolig?
_| Ja MNei Hvis ja, ma eklefellen(e) /registrert(e) pariner(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekrefteiser

Sted, dato

Lensulke 18[a-co

Utsteders underskrift 7) | Gijantas med maskin eller blokkbokstaver

Kokl oo RIOT e RpSTHD

Som ektelelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [ Ektefelles/regi tp 3 ift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seq sin(e) underskrift{er) pa dette dokument
i mittvart narvasr. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift” i = | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
R oatd. <y G REACD A usz

Adresse

FI/6 LENSVIK

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
. 2RI [22 i
Adresse = .
11k  Lewuk
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller biokkboksteaver
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10. Erklaering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ™

1. Er hj (ne) gift eller reg t(e) partner(e)?

j Ja [_| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge som hj ish ?

[ Jua [ INei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj {ne) og d ( ) (r) eller registrerte partner{e) bruker som felles bolig?
j Ja [_| Nei Hvis ja, ma ektefellen{e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/f (hj st ) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fodselsnr. (11 sifler)/Organisasjonsnr, (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato [ Ektefelle/registrert partners underskrift 1 Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

9 Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevel pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé veere betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom

1 har unc smer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiend Igsverdi. Dersom kjep ik gsverdi, er det tilstrekkelig a fylle ut dette belops-

fell. Feltet salgsverdiavgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alitid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvediakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhetsr som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/ureg , 0g samtyh ategningen er igvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er higemmelshaver, ma hj godkjenne overdragelsen ved kilt pAtegning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med til je erklzring om sivilstand eller med ektefellesamiykke.

8) Dersom d /hi haveren ikke er offentlig myndighet, ma o i Ish, underskrift bekreftes. Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av | w, b betjent, advokat, autonisert advokalfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververan og arververens ektefelle/registrarte partner, foreldre, bam eller sasken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.
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/b2

DAGBIK HR,BﬁubﬂHFﬂRI

2Y
079 5!12.1:_8!.
ERKELERING L

Undertegnede grunneiere til Fjeringen,

John J. Lazndre ( g.nr. 91 bnr. 3, g.nr. 92 bnr, 14, o5
bree=56), Jens D. Singstad (gnr. 92 bnr. 9), Ernst Singstad

(gnr. 92 bnr. 5, gnr. 93 bnr. 3, gnr. 84 bnr. 8), Bjarne Landre
(gnr. 92 bnr. 10), Jens G. Singstad (gnr. 92 bnr. 11, gnr. 92
bnr. 17, gnr. S3=emes3 gnr. 103 bnr. 18), Jens Landre (gnr. 92
bnr. 7 + 13), Knut N. Singstad (gnr. 92 bnr. 8, gnr. 94 bnr. 1),
0dd Storlér (gnr. 92 bnr. 1 + 2), Ida Singstad (gnr. 92 bnr. 12),
Marie Mjenestre (gnr. 94 bnr. 2 + 4), Knut Bjernstad (gnr. 94
bnr. 6), Erling Selnes (gnr. 94 bnr. 3, gnr. 94 bnr. 5, gnr. 94
bnr. 8),

samtykker herved i st Sigmund Meland, Oddvar Indergdrd, Jan
Roger Selbekk cog Jon G. Selbekk i tider det er nedvendig far
ta vatn i rerledning fra Fjeringen og over til Utnesvatnet, som
er vannkilde til et klekkeri av laks og erret ved sjeen.

Denne erklaring kan tinglyses pa nevnte eiendommer.

Agdenes, /Zg /efé/

:;ﬁé..; ﬁ»of{

John J. Landre

ens D. Singstad

\

— P t? ‘,-F ?
DN D -’r‘?(%_ﬁq"ﬂ?/{’_ 7

[Ernst Singstad BJarne Landre &/éﬂ %

Hordipf

"m

V4 7 Viﬁé? - [ ‘
(lered ‘// itpad aan fadd®T)

el

f g 3 ’ y "
7/lens G. Singstad Jerflé Landre G2 rzit0 Fieecies

\J

4 féﬂ,ﬁé,/g,( o A e

Gt N. Singstag/ 0dd Storlér
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° n TINGLYSINGEN

Denne forsiden tilhgrer dokument med
folgende eiendomsbetegnelse:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.

Strekkode:

(I

Doknr: 3381 Tinglyst: 10.06.1991 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Side 1 av 2
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TINGLYST

et
i 10 JUNI
ode ¥ SKJ@TE p= 191
g ORKDAL

N

SORENSKRIVEREMBETE
KNR; 239/
Undertegnede EKnut Bjernstad f.nr. 200124 og ektefelle

Reidun Bjernstad f.nr. 170822 - skjgoter og overdrar med
dette sin eiendom

BJPRNSTAD gnr. 94 bnr. 6

beliggende i Agdenes kommune, med alle tilhg¢rende rettigheter og
herligheter samt pahvilende forpliktelser til var se¢nn

Knut Rune Bjgrnstad £.nr. 151068 [N

1. Kjgpesummen er oppgjort pa avtalt mate.

2. For tinglysning settes eiendommens verdi til kr. 128.600,-
som er 2 ganger ligningstakst.

3. I tillegg til den avtalte kjg¢pesum forbeholder selger seg
felgende vederlagsfrie karytelse sa lenge de lever:

a: Naturalier. Ved til husbehov, arlig verdi kr 1.900,-.

Denne retten skal ha pant etter de lan som kjgper matte oppta
med pant i den faste eiendommen.

4. Kje¢peren overtar eiendommen pr. 1. januar 1991.

5. Kje¢peren bazrer alle omkostninger med overdragelsen.

Lensvik, den 1. juni 1991

V&}Wfﬁ Jg};‘u;o‘ré;{: M /i.b;”w 7"%&0

Reidun/Bjprnstad Knut/ Bjprnstad

I egenskap av kjeper godtar jeg herved skj¢tets bestemmelser som

er bindende for meg.

Knut Rune Bjg¢rnstad

Undertegnede vitner bekrefter herved at overnevnte personer er
over 18 Ar og egenhendig har underskrevet dette skjgtet i vart
nervar. Vi er myndige og bosatt i Norge.

Snagloora € Lodlip

7 Hitne \ Vitne
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Adresse
@yangsveien 673, 7316 LENSVIK

Dato for energimerking Merkenummer

01.04.2026 Energiattest-2026-277245
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 15837543

Gardsnummer Bruksnummer

794 19

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

= HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
botigens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2002 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
236,0 m* 220,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

%  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
138,58 KWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
152,99 kWh/m? 33 657 kWh
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@yangsveien 673, 7316 LENSVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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@yangsveien 673, 7316 LENSVIK

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfoler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-1 5.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glodelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeaniegg

Tiltak 5: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for 4 redusere unedvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere 4 oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmivann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/p4 etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersekes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m?,

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for & Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg hitps://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

@yangsveien 673

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Lensvik skole 7 min & é o
Linje 421 6.5 km o < S .
S 228 8z
*  Trondheim Vaernes 1134 min & N§§ s 52 a0 gEN © N o
h . o ]
x  @rland lufthavn 1136 min & I mE -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Lensvik skole (1-10 kI.) 8 min & I Grunnkrets: Singstad 136 68
171 elever, 11 klasser 6.9 km [l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Orkdal vidaregdande skole 37 min &
500 elever 39.7 km
Barnehager
Meldal videregaende skole 57 min &
300 elever 61.8 km Lensvik barnehage (1-5 ar) 7 min &
50 barn 6.5 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Mglnbukt barnehage (1-5 ar) 23 min &
9 barn 253 km
B 25% i barnehagealder .
W 50% 612 4r Dagligvare
u ?;‘;/1 ?61 1586” Coop Prix Lensvik 7 min &
o lbtear Post i butikk, PostNord 6.7 km
Joker Selva 21T min &
Post i butikk 23.1 km
Sivilstand
Norge Sport
Gift 39% 33% ® Asmyra stadion 6 min &
) Fotball 5.9km
lkke gift 47% 54%
. ® Lensvik sentralidrettsanlegg 7 min &
Separert 13% 9% Ballspil, fotball, friidrett 6.5 km
Enke/Enkemann 1% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: dyangsveien 673 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7316 LENSVIK Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



