
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, 
målt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen 
salg og kjøp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne.

Aktiv - tar deg videre.

Velkommen til Aktiv 
Eiendomsmegling

Innholdsrik familiehytte i 1. rekke  
til sjø med bruksrett til naust og  
brygge!

Kolabygdvegen 716, 4110 FORSAND
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​

Er dette din  
hyttedrøm?  
Vi i Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/​​​​​​​​​​Vivien Beckfeld har nå  
fått for salg en innholdsrik familiehytte som har en flott  
beliggenhet i 1. rekke til sjøen i Bruraviga mellom Kolabygda  
og Bergsvik. Her ligger man skjermet til i landlige og  
naturskjønne omgivelser med en fantastisk utsikt over fjord  
og fjell. Det er få meter ned til sjøen hvor man har delt  
bruksrett til naust og brygge. Område byr på flere kjekke  
turmuligheter og et godt sjøliv for både små og store. 

Hytten er opprinnelig fra 1986 med et påbygg fra 2018. Den  
fremstår velholdt og holder en gjennomgående god standard.  
Den inneholder blant annet romslig stue/​​​​​​​​​​kjøkken, 4 soverom,  
bad (2018) og ekstra gjestetoalett. Samt kjekke uteområder  
med flere sittesoner hvor man kan nyte flotte solrike dager på  
hytten.

Velkommen til visning!
Nøkkelinfomasjon

Prisant.:	 Kr 3 850 000,‑
Omkostn.:	 Kr 113 292,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 963 292,‑
Selger:	 Kristine Norheim Meinkøhn
	 Ronny Meinkøhn

Boligtype:	 Fritidseiendom
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1986
BRA/​​​​​​​​​​P‑rom:	 100/​​​​​​​​​​92 m²
Soverom:	 4
Antall rom:	 5
Gnr./​​​​​​​​​​bnr.	 103/​​​​​​​​​​13
Oppdragsnr.:	 1401230220

Vivien Beckfeld
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Mobil	 904 05 245
E‑post	 vivien.beckfeld@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Rådhusgaten 12, 4126 Jørpeland. TLF. 51 74 55 00
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Hytten ligger skjermet til i naturskjønne 
omgivelser mellom Bergsvik og 

Kolabygda med en reisetid på ca. 50 
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Tomten består for det meste av naturtomt og opparbeidet plen som gir flere  
naturlige sittesoner, hvor man blant annet kan nyte morgenkaffen sin med  

upåklagelig utsikt!
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Eller kanskje samle hele familien på grillings etter å ha tilbrakt dagen ute i  
naturen eller på sjøen.
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Med hytten medfølger der 1/​​​​​​​​​3 del  
bruksrett til naust og brygge nede ved  
sjøen, enkel adkomst via en liten sti
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. 

21Kolabygdvegen 716

Velkommen inn!
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Utsikten kan ikke bare nytes ute, men også inne!
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Badet befinner seg i påbygg og er utført av fagfolk i 2018. I tillegg er det ekstra  
gjestetoalett like vedsiden av badet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
P‑rom: 	 92 m²
BRA: 	 100 m²

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1046.9 m²

Tomtebeskrivelse
Romslig selveier tomt som er pent opparbeidet med  
plen som strekker seg fra inngangsdøren langs den  
ene siden av hytten og helt frem til spissen av  
tomten og byr på god boltreplass for barna. Samt at  
man har flere naturlige sittesoner med blant annet  
plass til bålpanne som passer perfekt når man har  
vært ute på sjøen og fanget fisk. Steinmuren  
fungerer både praktisk og dekorativt som skille  
mellom skråningen bak hytten hvor naturtomten  
befinner seg og gjør tomten nokså lettstelt. I tillegg  
er det diverse beplantning som busker og trær på  
tomten som ikke er til hinder for den flotte  
sjøutsikten man har.

Beliggenhet
Hytten har en fantastisk beliggenhet i 1. rekke til  
sjøen med upåklagelig utsikt over fjord og fjell.  
Samt gode solforhold hele året med sol fra tidlig  
morgen til ca. 20.00 om kvelden om sommeren. Her  
ligger man skjermet til og er nærmest helt for seg  
selv med kun 2 hyttenaboer som ligger bakenfor i  
terrenget. Det er få meter ned til sjøen med enkel  
adkomst via en liten sti. Nede ved sjøen finner man  
naust og brygge hvor man i lag med de andre 2  
hyttenaboer har bruksrett til naust og brygge.Her  
kan man ha båten sin liggende ved bryggen om  

sommeren og oppbevare fiske‑ og båtutstyr i  
naustet. Hver hytte har fått tildelt sitt eget hjørne i  
naustet. På bryggen fremføre naustet er det også  
montert en badestige som passer perfekt om man  
ønsker å ta seg et morgenbad eller har badenymfer i  
familien. Fjorden byr på gode fiske‑ og  
utforskningsmuligheter i område som er til glede for  
både små og store. Hytten ligger ellers i rolige og  
naturskjønne omgivelser med flere kjekke  
turmuligheter i område som for eksempel rundturen  
rundt Lerangsvatnet‑Brekketjørn‑Gåsevann eller  
Sokkaknuten. Ryfylke er kjent for sine utallige  
fjelltopper man kan bestige og man finner flere  
turforslag på ut.no. 

Det kan nevnes at det er ca. 20 minutter med bil til  
Jørpeland sentrum hvor man finner alt man trenger  
til et hytteopphold med forskjellige butikker,  
restaurant, kafè og flere kjekke friluftsaktiviteter.  
Reisetiden inn til Stavanger ligger på ca. 50 minutter  
med bil og Ryfast tunnelen gjør det enkelt å komme  
seg til hytten.

Adkomst
Fra Ryfast tunnelen tar du du til høyre mot  
Jørpeland og følger veien videre inn til Oanes hvor  
du tar 1. avkjørsel i rundkjøringen . Følg deretter  
veien i 7km til du svinger av til venstre inn på privat  
vei/​​​​​​​​​​​felles parkeringsplass. Se skilt langs veien og på  
hytten. Det vil bli satt opp visningsskilt under  
fellesvisning.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av spredt  
boligbebyggelse, fritid og gårdsbruk.

Bygningssakkyndig
Mindor Holte
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Fritidsbolig oppført i en etasje. Bygningen har åpen  
fundamentering på pilarer. Veggkonstruksjonen er  
oppført i bindingsverk, og er utvendig kledd med  
stående panel. Taket er et saltak tekket med  
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer  
med 2‑lags glass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport  
avholdt 19.05.2023 av Takst Team for teknisk  
beskrivelse av eiendommen. 

Sammendrag selgers egenerklæring
Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/​​​​​​​​​​​ 
våtrom?
Svar: Ja, kun av faglært.
Beskrivelse Kokaas rør hadde totalentreprise på nytt  
bad som ble oppført i 2018 i forbindelse med  
påbygg.
Arbeid utført av: Kokaas rør ‑ Jørpeland.

Ble tettesjikt/​​​​​​​​​​​membran/​​​​​​​​​​​sluk oppgradert/​​​​​​​​​​​fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse Badet var nytt (en del av påbygg fra  
2018).

Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Det ble søkt om påbygg i 2018 og dette  
ble godkjent av kommunen.

Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/​​​​​​​​​​​ 
kontroll på vann/​​​​​​​​​​​avløp?
Svar: Ja, kun av faglært

Beskrivelse: I forbindelse med nytt bad i 2018 ble  
det også utført arbeid på vann og avløp som en del  
av arbeidet med å bygge nytt bad.
Arbeid utført av: Kokaas rør.

Kjenner du til om det er/​​​​​​​​​​​har vært sopp/​​​​​​​​​​​råteskader/​​​​​​​​​​​ 
insekter/​​​​​​​​​​​skadedyr på eiendommen som rotter, mus,  
maur eller lignende?
Svar: Ja.
Beskrivelse Ved et par anledninger har det blitt  
observert noe maur inne i hytten i området ved  
kjøkken. Dette har blitt håndtert ved å påføre  
maurmiddel på bakkeplan under hytten.

Kjenner du til om det er/​​​​​​​​​​​har vært utført arbeid på  
el‑anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,  
sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av faglært.
Beskrivelse: I forbindelse med påbygg 2018 hadde  
Ryfylke Elektriske ansvar for elektriske  
installasjoner.
Arbeid utført av: Ryfylke Elektriske.

Innhold
Hytten har en praktisk romfordeling med alt på ett  
plan og inneholder: entrè/​​​​​​​​​​​gang, stue/​​​​​​​​​​​kjøkken, 4  
soverom, bad, toalettrom og stellerom. I tillegg er  
det utvendig bod og hytten har 1/​​​​​​​​​​​3 del bruksrett til  
naust og brygge nede ved sjøen.

Standard
Innholdsrik familiehytte som opprinnelig ble bygd i  
1986 og påbygd i 2018 med nytt inngangsparti, bad  
og 2 soverom. Hytten holder en gjennomgående  
god standard og fremstår velholdt.
 I forbindelse med påbygget ble taket på hele hytten  
skiftet. Det er satt inn ny terrassedør i stuen i 2021  
og resterende vinduer i opprinnelig del er fra  
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byggeår. Videre kan det nevnes at det ble lagt inn  
vann i hytten i 1997 og vannrør fra den tiden er av  
kobber, mens nye vannrør i påbygg er av type rør i  
rør. Hytten er ellers regelmessig blitt malt og  
vedlikeholdt. 

Innvendige overflater i opprinnelig del er av furu og  
malt i tidsriktige og nøytrale fargetoner som gir  
hytten et moderne preg. Gulvet i stue/​​​​​​​​​​​kjøkken er blitt  
slipt ned og olje for å gi rommet et lysere inntrykk. I  
påbygget er det paneler på vegger og laminat på  
gulvet som er holdt i omtrent samme fargetone som  
tregulvet i opprinnelig del. 

Når man kommer inn i hytten blir man først møtt av  
en romslig entrè med god plass til å henge fra seg  
alt av yttertøy og sko. Videre innover i hytten  
kommer man til en lys og luftig stue hvor man har  
store vinduer i front som slipper inn rikelig med  
dagslys og ikke minst den flotte sjøutsikten. Her kan  
man virkelig senke skuldrene fra hverdagsstresset  
enten i godstolen i stuen eller ute på terrassen.  
Stuen byr på god takhøyde og har plass til å romme  
hele familien hvor man kan tilbringe koselige kvelder  
sammen med fyr i ovnen og brettspill på bordet. 

Kjøkken ligger delvis adskilt fra stuen med egen  
spisekrok som tidligere har vært et soverom hvor  
nåværende eier har valgt å fjerne 2 vegger for å  
åpne opp rommet. Kjøkkeninnredningen er fra IKEA  
med hvite fronter og benkeplate i tre. Hvitevarer  
medfølger i handelen. Det er i senere tid satt opp  
ekstra skaper for mer oppbevaring‑ og benkplass. 

Badet ble etablert av fagfolk i 2018 og befinner seg i  
påbygget. Her er det fliser med varmekabler på  
gulvet og lyse våtromsplater på vegger. Badet er  
utstyrt med dusj, servant i møbel og vegghengt  

toalett. I tillegg har man et ekstra gjestetoalett i  
tilliggende rom med belegg på gulvet og innvendig  
bod som var et tidligere stellerom. Det er nå innredet  
som vaskerom med god oppbevaringsplass for  
blant annet støvsuger og slik.

Hytten byr på 4 soverom med til sammen 10  
sengeplasser. Hvorav 2 av soverommene har plass  
til vanlig dobbeltseng og resterende 2  
soverommene er innredet med køyesenger som  
passer ypperlig for barna i familien. 

Ellers kan det nevnes at hytten har en romslig  
utvendig bod med tilkomst via terrassen hvor det er  
plass til å lagre hagemøbler om vinteren, oppbevare  
hageredskaper og diverse man måtte trenger på  
hytten. I tillegg er det ei lite lekehytte som  
nåværende eier har satt opp nedenfor hytten, den  
befinner seg på grunneier sin eiendom. 

Hytten har også 1/​​​​​​​​​​​3 del bruksrett til naust og brygge  
som deles med 2 hyttenaboer. Her har hver hytteeier  
fått tildelt et hjørne i naustet for å kunne oppbevare  
fiske‑ og båtutstyr. Naustet er på 18,8kvm med  
brygge fremføre. I tillegg er det brygge like ved  
naustet hvor man kan ha båten sin stående om  
sommeren. Det er ikke avtalt noe felles beløp som  
betales inn i året for vedlikehold av naust og brygge.  
Vedlikehold tas etter behov og fordeles likt mellom  
hyttenaboer som har bruksrett.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig  
og det er utarbeidet en tilstandsrapport.Denne er  
vedlagt salgsoppgaven og vi anbefaler alle  
interessenter om å sette seg godt inn i denne.  
Nedenfor følger informasjon om forhold som har  
fått TG 2 og TG 3.
Forhold som har fått TG2:
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‑ Vinduer og dører 
Totalvurdering: TG 2 er satt med bakgrunn i alder på  
vindu fra byggeår (isolerglass over 30år) og det vil  
være risiko for at vindusglass punkterer.

‑ Yttervegger 
Totalvurdering: Det er ingen tetting mot mus (lusing/​​​​​​​​​​​ 
musebånd) i nedre kant av konstruksjon på  
opprinnelig del.
Anbefalte tiltak: Ved event skifting av kledning bør  
luftespalte økes og musetetting monteres.

‑ Renner og nedløp 
Totalvurdering: Tg 2 på grunn av alder.
Anbefalte tiltak: Ut fra alder må det følges med på  
tilstand på takrenner.

‑ Etasjeskille og gulv på grunn 
Totalvurdering: Med bruk av nivelleringslaser ble det  
registrert et avvik på 24 mm i stue/​​​​​​​​​​​kjøkken.

‑ Toalettrom 
Totalvurdering: Det er ikke etablert noen  
drensåpning for synliggjøring av eventuelle lekkasjer  
fra innebygd sisterne, og det er ikke framlagt noen  
dokumentasjon på annen godkjent løsning. Det er  
montert sluk i rommet. Gulvet er med belegg som er  
oppbrettet på vegg. Det er registrert motfall fra  
område ved dør til område ved sluk. Høyde fra topp  
gulv i område ved sluk til topp tett overgang ved  
dørterskel er for lav.
Anbefalte tiltak: Det anbefales å etablere mekanisk  
avtrekk for optimal ventilering.

‑ Avløpsrør 
Totalvurdering: Avløpsanlegg fra byggeåret har nådd  
en høy alder og skader /​​​​​​​​​​​ lekkasjer kan oppstå.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for  
tiltak, men med tanke på alder kan skader plutselig  
oppstå på anlegg av eldre årgang.

‑ Vannledninger 
Totalvurdering: Kobberrør er fra 1997, og har nådd  
en alder som tilsier at skader /​​​​​​​​​​​ lekkasjer kan oppstå.

‑ Varmtvannsbereder 
Totalvurdering: Berederen har passert 20 år og har  
usikker restlevetid.

‑ Våtrom/​​​​​​​​​​​Bad 
Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det er  
ikke fuget helt ut til overflate på våtromsplater i  
våtsone.*
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Tiltak i  
vertikale skjøter i våtromsplater anbefales.

*Selger har tatt kontakt med ansvarlig firma; Kokaas  
Rør som utførte arbeidet på badet i 2018 og  
opprettet reklamasjonssak i forbindelse med feil  
utførsel på våtromsplatene som ble oppdaget av  
takstmann under befaring. 

Forhold som har fått TG3:
Ingen TG3 på hytten.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis  
hvitevarer og/​​​​​​​​​​eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 
Hvitevarer
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Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i  
salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder uavhengig  
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som  
integrerte.

Parkering
Parkering på felles parkeringsplass like ved hytten.  
Selger har opparbeidet gruslagt parkeringsplass like  
ved inngangspartiet på grunneier sin eiendom. 

Forsikringsselskap
KPL

Diverse
Hytten selges møblert, bortsett fra private  
gjenstander og utstyr i bod/​​​​​​​​​​​naust.

Hvitevarer på kjøkken medfølger i handelen.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Oppvarming via peis i stuen og varmekabler på  
badet.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som  
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en  

energiattest. Unntak gjelder blant annet for  
frittstående bygninger med bruksareal på mindre  
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge  
energiattest og eier er selv ansvarlig for at  
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon  
se www.energimerking.no. Dersom eier har  
energimerket boligen vil komplett energiattest fås  
ved henvendelse til megler.

Økonomi
Kommunale avgifter
Kr 5 708

Kommunale avgifter år
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt  
og feiing. Det gjøres oppmerksom på at det kan  
forekomme eventuelle kommunale endringer av  
gebyr/​​​​​​​​​​​avgift.

Oppgitte kommunale avgifter er uten  
renovasjonsavgift. IVAR renovasjon Ryfylke har  
ansvar for innkreving av avgifter for hytterenovasjon  
og evt slamtømming og varierer i pris etter hvilken  
ordning den enkelte velger. Renovasjonsavgiften  
koster fra kr. 2.470,‑ til kr. 4.940,‑ og kommer i tillegg  
til andre kommunale avgifter.

Tømming av felles septiktank hver 4. år er oppgitt til  
å koster kr. 688,81,‑ for i år (2023). 

Eiendomsskatt
Kr 5 291
Eiendomsskatt år
2023
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Formuesverdi primær
Kr 258 136

Formuesverdi primær år
2021

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale  
avgifter» påløper kostnader til for eksempel strøm,  
fyring/​​​​​​​​​​brensel, forsikring, innvendig/​​​​​​​​​​utvendig  
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lånefinansiering
Ønsker du tilbud på finansiering av bolig?
Kontakt en av våre rådgivere i Hjelmeland  
Sparebank for et tilbud på:

o Boliglån
o Livs‑ /​​​​​​​​​​gjeldsforsikring
o Forsikring
o Sparing
Telefon: 51 75 44 00
E‑post: post@hjelmeland‑sparebank.no

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 103, bruksnummer 13 i Strand  
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1130/​​​​​​​​​​​103/​​​​​​​​​​​13:
17.12.1980 ‑ Dokumentnr: 7584 ‑ Erklæring/​​​​​​​​​​​avtale
Overført fra: Knr:1130 Gnr:103 Bnr:1 
Gjelder denne registerenheten med flere og angår  

diverse avtalepunkter for hovedbruket. Ingen  
praktisk betydning for denne eiendommen.

29.12.2006 ‑ Dokumentnr: 9623 ‑ Bestemmelse iflg.  
skjøte
Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:103 Bnr:1 
Bestemmelse om parkering 
Bestemmelse om veg 
Bestemmelse om naustplass 
Bestemmelse om vannrett 
Bestemmelse om gjerde 
Bestemmelse om brensel 
Med flere bestemmelser. 
Se vedlagt kopi av bestemmelser iflg. skjøte i  
salgsoppgaven.

Ferdigattest/​​​​​​​​​​brukstillatelse
Ferdigattest eller midlertidig bruksattest foreligger  
ikke da dette ikke var påkrevd ved byggeår. Det er i  
følge endringer i plan og bygningsloven pr. 1. juli  
2015, ikke lenger krav til ferdigattest da tiltaket er  
omsøkt før 1. januar 1998. 

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg av hytten  
datert 01.03.2019.

Ferdigattest/​​​​​​​​​​brukstillatelse datert
01.03.2019.

Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst via privat vei. 
Privat innlagt vann fra felles brønn som deles med 2  
hyttenaboer. 
Privat innlagt avløp via septiktank som deles med 2  
hyttenaboer.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er uregulert og ligger i  
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kommuneplanen i et splittet område hvor den  
øverste delen av tomten faller innenfor LNF‑område  
og den nederste delen innenfor annet byggeområde.  
Dette omfatter også område rundt naust/​​​​​​​​​​​brygge  
nede ved sjøen. 

Eiendommer som ligger i et LNFR område  
(Landbruks‑, natur, og friluftsområde samt reindrift).  
Dette betyr at området som hovedregel ikke kan  
utvikles med tanke på boligbygging eller annet  
bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til  
f.eks. allemannsretten, naturvern, landbruk eller  
friluftsliv. I LNFR område kan det være bygge‑ og  
deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man får  
godkjent bruksendring av eksisterende bygninger  
eller godkjent oppføring av bygninger i strid med  
hovedregelen. I arealdelen i kommuneplanen kan  
det fremkomme opplysninger om virkningen av  
LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige  
tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan  
nyttes i tråd med tidligere gitte kommunale  
tillatelser, men reguleringen kan få konsekvenser  
ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.  
Oppføring av nye boliger i LNFR område kan ikke  
skje uten etter dispensasjon eller som følge av  
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med  
megler for nærmere informasjon.

Interessenter oppfordres spesielt til å gjøre egne  
tilleggsundersøkelser avhengig av egne planer med  
eiendommen og eventuell selv kontakte kommunen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige  
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies  
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/​​​​​​​​​​ 
gebyrer. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  
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kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet  
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme  
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i  
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som  
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt  
for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjør  
utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må  
forvente, og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal  
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst  
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel  
ikke en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen  
ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning, må kjøper selv dekke tap/​​​​​​​​​​kostnader opp  
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  
kommer først på tale når det er konstatert mangel  
ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres  
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk  
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  
næringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtagelse. 

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​​​​​​​​​​ 
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
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aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 850 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
12 900,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
172,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
96 250,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 850  
000,00))

113 292,‑ (Omkostninger totalt)

3 963 292,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 113 292

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  

finansinstitusjon og/​​​​​​​​​​eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med  
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker  
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset  
oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre  
seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet.  
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell  
eller på help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/​​​​​​​​​​3  
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600/​​​​​​​​​​3 500 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
PLUSS.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende  
kr. 25.000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I  
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 7.000,‑ og oppgjørshonorar  
kr 4.000,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr  
23.900,‑. Utleggene omfatter digital markedsføring,  
fotograf, prospekter, kommunale opplysninger,  
avisannonsering, elektronisk signering og  
sikringsobligasjonen. Dersom handel ikke kommer i  
stand har megler krav på å få dekket utlegg og  
tilrettelegging. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsanvarlig
Vivien Beckfeld
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
vivien.beckfeld@aktiv.no
Tlf: 904 05 245

Ansvarlig megler
Marion Espedal
Eiendomsmegler /​​​​​​​​​​ Daglig leder
marion.espedal@aktiv.no
Tlf: 900 19 866

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Rådhusgaten 12
4100 Jørpeland
Tlf: 517 45 500
Salgsoppgavedato
25.05.2023
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Kolabygdvegen 716

Avstand til sjø

53 m

Offentlig transport

Stavanger Sola 56 min

Bergsvika 15 min
Linje 121 1.2 km

Meling 25 min
Linje 121 1.9 km

Avstand til byer

Jørpeland 19 min

Stavanger 48 min

Bergen 5 t 18 min

Ladepunkt for el-bil

Recharge Jørpeland 21 min

Preikestolen parkering 21 min

Vintersport

Alpin
Gilja Alpin
Kjøretid: 1 t 13 min
Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Preikestolen 10.8 km

Fossandmoen Islandshestsenter 16 min

Klatresenter på Fossanmoen 16 min

Fossanmoen 16 min

Strand kino 19 min

Stand Up padling 22 min

Høyt & Lavt Preikestolen 22 min

Strand rideanlegg 22 min

Sport

Idse skole 6 min
Ballspill 4.8 km

Meling ballbinge 5.1 km
Ballspill

Fitnesspoint Jørpeland 17 min

Akilles Treningssenter 21 min

Dagligvare

Joker Lysefjorden 15 min
Post i butikk 12.1 km

Coop Marked Forsand 16 min
PostNord 13.3 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Ryfylke kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Ryfylke kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401230220

Selger 1 navn

Ronny Meinkøhn

Selger 2 navn

Kristine Norheim Meinkøhn

Gateadresse

Kolabygdvegen 716

Poststed

FORSAND

Postnr

4110

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du eiendommen?

År 2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall år 5

Antall måneder 2

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap KLP

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Initialer selger: RM, KNM 1
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Kokaas rør hadde totalentreprise på nytt bad som ble oppført i 2018 i forbindelse med påbygg

Arbeid utført av Kokaas rør - Jørpeland

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Badet var nytt (en del av påbygg fra 2018)

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

Beskrivelse Det ble søkt om påbygg i 2018 og dette ble godkjent av kommunen.

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse I forbindelse med nytt bad i 2018 ble det også utført arbeid på vann og avløp som en del av arbeidet med å bygge
nytt bad

Arbeid utført av Kokaas rør

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse Ved et par anledninger har det blitt observert noe maur inne i hytten i området ved kjøkken. Dette har blitt håndtert
ved å påføre maurmiddel på bakkeplan under hytten.

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse I forbindelse med påbygg 2018 hadde Ryfylke Elektriske ansvar for elektriske installasjoner

Arbeid utført av Ryfylke Elektriske

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Initialer selger: RM, KNM 2
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14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja
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Tilleggskommentar

Hytten har bruksrett på brygge og naust sammen med to nabohytter. Det foreligger ingen avtale mellom hytteeierne i forhold til vedlikehold av
brygge / naust. Vedlikeholdsbehovet har vært svært begrenset. I praksis har det blitt håndtert på en greit måte ved at vi alle har bidratt. F.eks
har vi delt på kostnaden ved innkjøp av maling av naust og alle har bidratt med arbeidsinnsats.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: RM, KNM 4
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���T���������������

TG-�
Bygningsdelen skal �ære tilnærmet ny, ikke �ise tegn på slitasje og det skal �ære lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-�
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nød�endig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-�
Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger �edlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
�arsle om faren for skader på grunn a� alderen, eller når det er grunn til å o�er�åke delen
spesielt på grunn a� fare for større skader eller følgeskader

TG-�
Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes �ed på�ist funksjonss�ikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt �TGIU� skal kun brukes unntaks�is. �ksempler kan �ære
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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�� Om rapporten

Om rapporten Rapporten følger kra�ene i ny forskrift til a�hendingslo�en �tryggere bolighandel� fastsatt a� �ommunal- og

moderniseringsdepartementet ��.��.����. � tillegg beskri�er rapporten følgende kontrollpunkter uto�er

minimumskra�et i forskriften� støttemurer, tilleggsbygninger � garasje mm �, etasjeskillere, renner / nedløp,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand

med tanke på beho� for tiltak, samt å �ise resultatene a� en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt

trygghet og redusert konfliktni�å �ed eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt �ed eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskri�else og �urdering a� bygg�erk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har obser�ert, og som har betydning �ed eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for �urderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ans�ar. Rapporten gir normalt ingen �urdering a�

boligens tilbehør, som h�ite�arer, brune�arer og annet in�entar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk følger i ho�edsak �orsk Standard �S ����

�ormalt �il referanseni�ået �ære byggeskikken og tilstanden �ed byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskri�er a��ik, altså en tilstand som er dårligere enn referanseni�ået.

Rapporten framhe�er normalt ikke positi�e sider �ed boligen ut o�er det som kommer frem a�

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad � og � gis det normalt ingen begrunnelse for �alg a� tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

��is et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad � eller � skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsek�ensen a� dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

h�a det �il koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad �.

� tillegg kan det gis T�� iht. �S���� på enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten

at det nød�endig�is kre�er umiddelbare tiltak.

Arealene er basert på plassmålinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmåling.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn.

�ruken a� et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-

ROM. Dette betyr at rommet både kan �ære i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i

kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette �il få betydning for �alg a� arealkategori.

Takstrapporten �unden/rek�irenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige h�is det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke �ære eldre enn �

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som ut�ikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å a�stå fra bruk a� dine data �ed å gå til denne

nettsiden� https�//samtykke.�endu.no/����

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har �ært utført reparasjoner, �edlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført a� k�alifiserte hånd�erkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken a� k�alifiserte hånd�erkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de hånd�erkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i tre�erk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet in�entar når det er

nød�endig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder like�el

ikke for særlig tunge møbler og in�entar, når disse ikke skjuler �esentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting �il kunne a�dekke �esentlige forhold.
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�� Rapportsammendrag

�lle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad ���� ��� eller ���U �ikke undersøkt� er angitt i rapportsammendraget. �tterligere opplysninger er gitt i �o�edrapporten.

��gningsdeler med T��

Vinduer og dører Totalvurdering

�� � er satt med bakgrunn i alder på �indu fra byggeår �isolerglass o�er ��år�  og det �il ��re risiko for at 

�indusglass punkterer. 

Yttervegger Totalvurdering

Det er ingen tetting mot mus �lusing/musebånd� i nedre kant a� konstruksjon på opprinnelig del.

Anbefalte tiltak

�ed e�ent skifting a� kledning bør luftespalte økes og musetetting monteres.

Renner og nedløp Totalvurdering

�g � på grunn a� alder.

Anbefalte tiltak

Ut fra alder må det følges med på tilstand på takrenner.

Etasjeskille og gulv på grunn Totalvurdering

�ed bruk a� ni�elleringslaser ble det registrert et a��ik på �� mm i stue/kjøkken.

Toalettrom Totalvurdering

Det er ikke etablert noen drensåpning for synliggjøring a� e�entuelle lekkasjer fra innebygd sisterne� og det 

er ikke framlagt noen dokumentasjon på annen godkjent løsning. 

Det er montert sluk i rommet. �ul�et er med belegg som er oppbrettet på �egg. Det er registrert motfall fra 

område �ed dør til område �ed sluk. �øyde fra topp gul� i område �ed sluk til topp tett o�ergang �ed 

dørterskel er for la�. 

Anbefalte tiltak

Det anbefales å etablere mekanisk a�trekk for optimal �entilering

Avløpsrør Totalvurdering

��løpsanlegg fra byggeåret �ar nådd en �øy alder og skader / lekkasjer kan oppstå.
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Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert beho� for tiltak� men med tanke på alder kan skader plutselig oppstå på anlegg a� 

eldre årgang.

Vannledninger Totalvurdering

Kobberrør er fra ����� og har nådd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppstå.

Varmtvannsbereder Totalvurdering

�erederen har passert �� år og har usikker restle�etid. 

Våtrom: Bad Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke fuget helt ut til o�erflate på �åtromsplater i �åtsone.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Tiltak i �ertikale skjøter i �åtromsplater anbefales.

Bygningsdeler med TG-IU

�oft �konstruksjonso��bygging� Totalvurdering

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en �isuell besiktigelse a� 

inn�endige o�erflater. 

Anbefalte tiltak

Dokumentasjon for utførelse må forsøkes innhentet. 

Takkonstruksjon Totalvurdering

Konstruksjonen er gjenbygget. Det er ikke registrert luftespalter i nedre del a� konstruksjonen. 

Det er ikke registrert forhold som tilsier at noe er feil med konstruksjonen. 

Anbefalte tiltak

Det bør kontrolleres nærmere om konstruksjonen er tilstrekkelig luftet.
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�. �nformasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

�jemmelsha�ere

�a�n: Ronny Meinkøhn Tilstede �ed inspeksjon:  Ja

�a�n: Kristine Norheim Meinkøhn Tilstede �ed inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkl�ring fremlagt og gjennomgått a� bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

�a�n: Mindor Holte Telefon: ��������

Firma: Takst-Team.no Dato: ��.�.����

Adresse: �økkeveien ��� ���� �tavanger Epost: mindor@takst-team.no

Egne premisser:

Etasjeskille:

Søk etter skje�heter kan a��ike fra �S����, da det i ho�edsak bestrebes på å måle fra ytter�egg til ytter�egg, eller kun det største rommet per etasje.

Det er flyttet på møbler�in�entar for å få tilkomst til å undersøke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke flytte på

møbler�in�entar som ellers står i rommene, men som like�el kan skjule skader �for eksempel hakk i parkett, sprekk i flis et�.�. Det er selgers ans�ar å sjekke

og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Informasjon om boligen

Adresse: Kolabygdvegen ���� ���� �orsand

Kommunenr: ���� Gårdsnr: ��� Bruksnr: �� Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeår: ���� � �pplyst a� eier

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidsbolig oppført i en etasje. Bygningen har åpen fundamentering på pilarer. Veggkonstruksjonen er oppført i bindings�erk, og er ut�endig kledd med

stående panel. Taket er et saltak tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med ��lags glass.

Tiltak etter byggeår:

År Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra håndverker?

���� Tilbygg i bygningens bredde mot øst. Ja
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�ilde a� boligen

�o�edarealer

�tas�e ��� ����� ����� �eskri�else ���om �eskri�else ���om

��� �� � �tue�k��kken� � so�erom� entr�e� bad� toalettrom� stellerom. �od med ut�endig tilkomst.

Kommentar til arealberegning

Det er i tillegg en enkel leke��tte �å ��� m� �å eiendommen. Det er registrert noe råte enkelte steder og fukt i sutak.

Det er et naust �å totalt  ���� m�. �ier dis�onerer naustet og  br�ggen sammen med � andre ��tteeiere.
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�.� �renering

�ilarer fremstår �ed befaring som i god stand.

 �a fritidsboligen er bygget på pilarer og inn�endig gul� er �øyere enn terreng er det i��e si��ert 

det er etablert drenering. 

�.� Grunnmur og fundament

�.� �al�ong� terrasse� platting

�et er etablert en bal�ong i impregnert tre�ir�e.

�ordene i bal�onggul� er s�iftet for �a �� år siden.

Type grunnmur? Åpen fundamentering/pilarer

Er bygningen utsatt for tilsig a� o�erflate�ann �terrengfall inn mot boligen�? Nei

Er �ontrollert bortleding a� �ann fra ta�nedløp �ed grunnmur mangelfull? Nei

Total�urdering a� drenering

Type Fundament/Grunnmur �øyler/pilarer �åpen fundamentering�

Type byggegrunn �yggegrunn a� pu��/stein

Er det på�ist spre��er/riss eller s�ader? Nei

Type Terrasse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det synlig tegn på s�je��eter/�onstru�sjonss�i�t? Nei

Er det tegn på sopp/råtes�ader i tre�er� eller s�ader i betong? Nei

Er det �ra� til re���er�? Ja
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�ekk�erket blir målt til �� �m. og er la�ere enn forskriftskra�et på ��� �m.

�.� �induer og dører

 �induer med ��lags glass. 

�induer fra byggeår i opprinnelig del, fra ���� i tilbygg. 

�alkongdør er skiftet i ����.

 T� � er satt med bakgrunn i alder på �indu fra byggeår �isolerglass o�er ��år�  og det �il ��re 

risiko for at �indusglass punkterer.  

�.� �tter�egger

Det er lufting, men den er mindre enn dagens anbefalinger. På tilbygg er den iht dagens anbefaling.

Er det a��ik på rekk�erkshøyde og åpninger i rekk�erket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Ja

Er balkong / terrassen tekket? Nei

�eskri�else

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det på�ist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det på�ist ��rslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Nei

Er det �ed stikkprø�er registrert a��ik �ed åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det på�ist a��ik �ed ut�endig tetting som beslag, �annbord, og omramming? Nei

Total�urdering a� �induer og dører

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det på�ist skje�heter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det på�ist fuktskade/sopp/råte eller slitt o�erflate? Nei

Er det liten eller ingen lufting a� kledningen? Nei
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 Det er ikke registrert bruk a�  musetetting mellom kledning og �eggkonstruksjon på opprinnelig del.

 Det er ingen tetting mot mus �lusing/musebånd� i nedre kant a� konstruksjon på opprinnelig del. 

�ed e�ent skifting a� kledning bør luftespalte økes og musetetting monteres.

�.� �oft �konstruksjonsoppbygging� TG-IU

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

 Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en �isuell besiktigelse a� 

inn�endige o�erflater.  

Dokumentasjon for utførelse må forsøkes innhentet. 

�.� �enner og nedløp TG-�

Kun nye takrenner på tilbygg, ellers takrenner fra byggeår.

 Tg � på grunn a� alder. 

Ut fra alder må det følges med på tilstand på takrenner.

Er det manglende musetetting i nedkant a� kledning/plater? Ja

Total�urdering a� ytter�egger

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja

Total�urdering a� loft �konstruksjonsoppbygging� TG-IU

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja

Type Plast

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det synlige skader på renner/nedløp? Nei

Total�urdering a� renner og nedløp

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja
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�.� Takkonstruksjon TG-IU

 Det er ikke etablert spalter/�entiler eller lekting for lufting a� takkonstruksjon.

 Konstruksjonen er gjenbygget. Det er ikke registrert luftespalter i nedre del a� konstruksjonen. 

Det er ikke registrert forhold som tilsier at noe er feil med konstruksjonen.  

Det bør kontrolleres nærmere om konstruksjonen er tilstrekkelig luftet.

�.� Taktekking TG-�

Taktekking ble skiftet i ����

�.�� �tstyr på tak TG-�

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til s�anker, skje�heter eller symptom på konstruksjonss�ikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder på at takkonstruksjonen er utilstrekkelig

luftet?

Ikke kontrollerbart

Total�urdering a� takkonstruksjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja

Type tekking Betongstein

Inspisert fra På tak

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det skader på takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige a��ik på beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomføringer? Nei

Har tekkingen nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Er det kra� til snøfanger? Nei

Er det kra� til stige for adkomst feier? Ja
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���� Etasjeskille og gul� på grunn

�et registreres skje��et i stue/kj�kken, ��or forskjellen fra ��yeste til la�este punkt er målt til �� mm

 Med bruk a� ni�elleringslaser ble det registrert et a��ik på �� mm i stue/kj�kken� 

���� �ldsted/�korstein

�korstein er la�ere enn �� �m o�er tak�

���� �j�kken

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader på stige? Nei

Type Trebjelkelag

Er det på�ist nedb�y, skje��eter eller s�ikt i etasjeskille/gul�? Ja

Total�urdering a� etasjeskille og gul� på grunn

Type pipe Element

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted �edo�n

�ersom elementpipe � er flere enn � sider a� pipen innkledd? Nei

Er det på�ist a��ik �ed ildsted/feieluke/sotluke i for�old til a�stand brennbart materiale? Nei

�korstein o�er tak er inspisert fra� Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Er det a��ik i for�old til ��yde på pipe o�er tak? Ja

Er det på�ist fukt /skader rundt �ask/kj�leskap/opp�askmaskin? Nei

Type a�trekk Mekanisk

Er det registrert a��ik på a�trekk? Nei
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�.�� �o�lighet

�.�� �oalettrom

�ommet har etablert naturlig �entilering. Det er ikke etablert tilluft.

Det er ikke etablert noen drensåpning for synliggjøring a� lekkasje fra innebygd sisterne. 

 Det er ikke etablert noen drensåpning for synliggjøring a� e�entuelle lekkasjer fra innebygd 

sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon på annen godkjent løsning. 

Det er montert sluk i rommet. �ul�et er med belegg som er oppbrettet på �egg. Det er registrert 

motfall fra område �ed dør til område �ed sluk. �øyde fra topp gul� i område �ed sluk til topp tett 

o�ergang �ed dørterskel er for la�.  

Det anbefales å etablere mekanisk a�trekk for optimal �entilering

Er det manglende sams�ar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det a�dekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brann�eller etter kra�ene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det a��ik på kra� til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røyk�arsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røyk�arsler, eller er apparat eldre enn �� år? Nei

Er det på�ist fukt/skader på toalettet? Nei

�ype �entilasjon Naturlig a�trekk

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Ja

Er det manglende drensåpning for å synliggjøre lekkasje fra innebygd sisterne? Ja

�otal�urdering a� toalettrom

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja
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�.�� A�løpsrør

�nn�endige a�løpsrør er skiftet i forbindelse med innlegging a� �ann i ����.

�et er ikke på�ist tilfredsstillende lufting a� a�løpsanlegget.

�et er ikke på�ist noen stakeluke i boen�eten. �taking kan utføres �ia sluk eller andre installasjoner 

med a�løp.  

A�løpsanlegg er fra ����, og nådd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppstå.

 A�løpsanlegg fra byggeåret �ar nådd en �øy alder og skader / lekkasjer kan oppstå. 

�et ble ikke registrert be�o� for tiltak, men med tanke på alder kan skader plutselig oppstå på 

anlegg a� eldre årgang.

�.�� �annledninger

�nn�endige �annrør a� kobber er fra ����, rør i rør er fra ����.

�annrør er fra ����, og �ar nådd en alder ��or det �il ��re økt risiko for lekkasjer.

Type a�løpsrør Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Er det manglende lufting a� kloakk o�er tak? Nei

Er det sen a�renning fra tappested? Nei

�angler det stakemulig�eter på a�løpsanlegget? Nei

�ar a�løpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Total�urdering a� a�løpsrør

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja

Type anlegg Kobber, Rør i rør system

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende �annstoppesystem i tilknytning til, eller manglende a�renning til

sluk/a�løp fra fordelerskap?

Nei

�ar �annrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja
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Stoppekran er under trebjelkelaget.

 �obberrør er fra ����� og har nådd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppstå. 

�.�� Elektrisk

Skjult anlegg i tilbygget fra ����.

Det ble utført arbeider i forbindelse med tilbygg i ����.

Er det manglende isolering a� �annrør h�or det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på �annrør? Nei

Er det redusert �anntrykk �ed prø�ing a� to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

Total�urdering a� �annledninger

Er det foretatt kontroll a� det lokale el tilsyn i løpet a� de siste � år Nei

Type sikringer Automatsikringer

Type anlegg Del�is skjult

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det manglende sams�arserkl�ring på arbeider utført etter ��.��.����? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende sams�ar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på �armgang �termiske skader� på kabler� brytere� do�nlight� stikkkontakter� og

elektrisk utstyr?

Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei
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�.�� �armt�annsbereder ����

 Plassert i kryperom under fritidsboligen. 

 Treplatting  

 ���� 

 ��� liter 

 �erederen �ar passert �� �r og �ar usikker restle�etid.  

�.�� �entilasjon ����

Naturlig �entilering med spalte�entiler i �indu.

�.�� ��trom� �ad

Overflate

 Flislagt gul� og ��tromsplater p� �egger. 

Spørsm�l til eier� �ar det ��rt brann� branntilløp eller �armgang i anlegget? Nei

Plassering bereder

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring a� bereder? Nei

Er plugg �støpsel� p� berederen bruns�idd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder o�er �� �r? Ja

Total�urdering a� �armt�annsbereder

Type �entilering Naturlig �entilasjon

�eskri�else a� o�erflate
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 �ommet er nybygget i ����.

�ør er plassert i �åtsone.  

�ør med karmer og list�erk �il ikke tåle belastningen a� fritt �ann. 

�et er gjennomføring a� a�trekkskanal gjennom ytter�egg.

 �a det er brukt �åtromsplater og god høyde på glassdører i dusj anses ikke faren for �annsprut 

som stor. Skulle disse forutsetningene endres anbefales det å behandle dørlist, karm og dør med 

en �annbestandig behandling.  

Membran, tettesjikt og sluk

�et er ikke fuget helt ut til o�erflate i �ertikale skjøter på �åtromsplater i �åtsonen. �ette �il føre til 

fuktopptrekk og s�elling a� plateskjøter.

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det på�ist a��ik i kra� om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasje�ann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er �indu eller dør plassert i �åtsone �utsatt for �annsprut�? Ja

Er materialet i dør/�indu uegnet for plassering i �åtsone? Ja

Er det gjennomføringer i �egg/tak mot kald sone? Ja

Er det på�ist tegn til kondensdannelse �fukt� �ed gjennomføringer i �egg/tak mot kald

sone?

Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom �hulrom� under flis? Nei

Er det på�ist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på o�erflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gul�et? �kke aktuelt �gjelder ikke flislagt gul��

Total�urdering a� o�erflater T���

Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet a� sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det på�ist a��ik �ed utførelsen a� membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det på�ist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre o�erganger? Nei

Er det på�ist feil utførelse, feil material�alg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
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 �et er ikke fuget helt ut til o�erflate på �åtromsplater i �åtsone. 

Tiltak i �ertikale skjøter i �åtromsplater anbefales.

Sanitær og ventilasjon

Fuktmåling

�ndersøkelsen �iser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

 �et er framlagt beskri�else a� utførende håndt�erker som foresto arbeidene på �åtrommet. 

�.�� �rypkjeller

Tilgjengelighet �kke rele�ant

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Total�urdering a� membran, tettesjikt og sluk T���

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Type �entilering �ekanisk a�trekk

Er �entilasjonen funksjonstestet? Ja

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering a� lekkasje�ann fra innebygd sisterne? Nei

Total�urdering a� sanit�r og �entilasjon T���

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader �ed hulltaking? Nei

Total�urdering fukt T���

Fremlagt dokumentasjon Ja
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������t�tte���

Tilgjengelighet ���e��ele��nt

����������n�e��te��eng

Tilgjengelighet ���e��ele��nt

�����T����

Tilgjengelighet ���e��ele��nt

�������nn���en�����e

Tilgjengelighet ���e��ele��nt

���������e�ent��l

Tilgjengelighet ���e��ele��nt



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Strand kommune: Grunneiendom 1130-103/13

 

Utskriftsdato: 04.05.2023 13:36

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn FESTETOMT NR 3 Beregnet areal 1046.9

Etablert dato 29.12.2006 Historisk oppgitt areal 1047,4

Oppdatert dato 10.05.2018 Historisk arealkilde Målebrev (1)

Skyld 0 Antall teiger 1

Arealmerknader

 Tinglyst  �el i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  !nder sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring


 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting


Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Omnummerering

Omnummerering

01.01.2020

01.01.2020

Tinglyst 

 

01.01.2020

103/13 

 

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn

Grunneiendom fra feste

12.01.2007 1129A3/1/3, 103/13 

 

Fradeling av grunneiendom

KartA og delingsforretning

07.09.1939 103/1, 103/13 

 

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig # $ H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6538850.67 328035.2 0 Ja 1046.9

Tinglyste eier�orhold

Navn

 

I�

Rolle

 

Andel

Adresse

 

Poststed

Status

 

Kategori

MEINK;HN KRISTINE NORHEIM

F200179>>>>>

Hjemmelshaver (H)

1/2

LENSMANN CARLSENS VEG 14

4350 KLEPPE

Bosatt (B)

MEINK;HN RONN$

F280578>>>>>

Hjemmelshaver (H)

1/2

LENSMANN CARLSENS VEG 14

4350 KLEPPE

Bosatt (B)

Adresse

Vegadresse: Kolabygdvegen 716

Poststed 4110 FORSAN� Kirkesogn 06110102 Jørpeland

Grunnkrets 116 Kolabygda Tettsted

Valgkrets 3 Jørpeland

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus �ato

1 172111343 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

2 172111343 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 07.11.2008

3 172111343 2 Tilbygg Ferdigattest (FA) 05.03.2019

1: Bygning 172111343: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Adressetilleggsnavn:

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Strand kommune: Grunneiendom 1130-103/13

 

Utskriftsdato: 04.05.2023 13:36

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig 93

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 93

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Privat kloakk Bebygd areal 106

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstat�s�ist�ri��

Bygningsstatus �ato Reg.dato

Tatt i bruk 08.06.2007

Endre bygningsdata 26.04.2023 26.04.2023

Br��sen�eter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad �� Kjøkkentilgang

Fritidsbolig Kolabygdvegen 716 H0101 103/13 93 4 0 0 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 93 0 93 0 0 0

2: Bygningsendring 172111343-1: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 07.11.2008

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (�) BRA Bolig 8

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 8

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal 10

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstat�s�ist�ri��

Bygningsstatus �ato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 07.11.2008 29.12.2008

Br��sen�eter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad �� Kjøkkentilgang

Unummerert Kolabygdvegen 716 : 103/13 : : : : :

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
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Strand kommune: Grunneiendom 1130-103/13

 

Utskriftsdato: 04.05.2023 13:36

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

H01 0 8 0 8 0 0 0

3: Bygningsendring 172111343-2: Tilbygg, Ferdigattest 05.03.2019

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig 26,1

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 26,1

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Be!ygd areal 28

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall !oenheter

Bygningsstat�s�ist�ri��

Bygningsstatus �ato Reg.dato

Rammetillatelse 17.04.2018 17.04.2018

Igangsettingstillatelse 17.04.2018 17.04.2018

Ferdigattest 05.03.2019 23.05.2019

Br��sen�eter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert Kola!ygdvegen 716 < 103�13 < < < < <

Etasjer

Etasje Ant. !oenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 26,1 0 26,1 0 0 0

Rapportmal
 6matrikkel6 Versjon
 627112017.16 5 Norkart AS

©Norkart 2023

04.05.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Strand kommune

103/13

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Kolabygdvegen 716

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.



Eiendomskart for eiendom 1130 - 103/13//

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Utskriftsdato: 04.05.2023

1

2

4

3

5 m

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 046,90 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6538850,67 Øst 328035,2

Grensepunkter Grenselinjer��m�

# Nord Øst

N�yakti�
�

Nedsatt�i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6538868,95 328018,9 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 29,84

2 6538861,23 328051,19 14 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 33,20

3 6538829,4 328042,03 14 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 33,12

4 6538840,33 328010,47 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 33,40

2
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Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Strand kommune

103/13

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Kolabygdvegen 716

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring



©Norkart 2023

04.05.2023
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Strand kommune

103/13

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Kolabygdvegen 716

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring



Vegstatuskart for eiendom 1130 - 103/13//

Utskriftsdato: 04.05.2023

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

















OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 900

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 600/3 500 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med

Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 

den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 



Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Kolabygdvegen 716
4110 FORSAND

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Vivien Beckfeld

904 05 245
vivien.beckfeld@aktiv.no1401230220

25.05.2023


