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E-post lars.berge@aktiv.no
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Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 8 400 000,-
Omkostn.: Kr211 350-
Total ink omk.: Kr8611 350,
Felleskostn.: Kr5057-
Selger: Liselotte Krebs

Kére Egil Wang

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2020
BRA-i/BRA Total 92/97 kvm
Tomtstr.: 4559.6 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 226, bnr. 69
Snr. 11

Oppdragsnr.: 1006250061

Trondheimsveien 121

Deres nye
drommehjem?

Velkommen til Trondheimsveien 121!

En pakostet og moderne 3-roms leilighet med en stor balkong som
fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet - perfekt for
bade avslapning og sosiale sammenkomster. Leiligheten preges av
gjennomtenkte material- og fargevalg, og en smart planlgsning som
gjer god bruk av arealet. Store vindusflater slipper inn rikelig med
naturlig lys og skaper en lys og luftig atmosfaere i hele boligen.

Her far du to romslige soverom og et stilrent interigr som gjgr
hjemmet bade funksjonelt og innbydende for den moderne beboer.

Verdt & merke seg:

-Nyslipt en-stavs parket

-Stor, sosial stue/kjgkken Igsning

-To gode soverom

-Store vinduer som gir flott lysinnslipp

-Sentral beliggenhet m/ kort vei til servicetilbud
- Sveert trafikkskjermet!
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Velkommen inn!







De ulike sonene i stuen, spisestuen og
pa markterrassen gir gode mligheter
for sosialt samveer

“ ap———-




Sosial stue

Leiligheten har en delvis dpen stue- og kjgkkenlgsning, som balanserer det
sosiale med muligheten for ro og avskjerming. Den dapne og luftige utformingen
gir fleksible mgbleringsmuligheter og god plass til bade spisegruppe og
sofasoner.
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Fra stuen er det direkte utgang til
markterrassen pa hele 21 kvm!
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Herlig balkong

Fra stuen har du direkte tilgang til en romslig balkong pa hele 21 kvm - en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet, hvor du kan nyte solrike dager i fredelige
omgivelser.
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Kjokkenet folger leilighetens lune og
behagelige farger, og gir et
giennomgaende moderne uttrykk.




Lekkert kjokken

Kjokkenet er stilrent og effektivt utformet med innredning over tre vegger, noe
som gir bade rikelig med skapplass og gode arbeidsflater - ideelt for den
matglade.

Sisnesieeray - ERRIARE, -
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Fra den apne stue- og
kjokkenlposningen har du enkel adgang
til alle boligens rom.

!



Innbydende
hovedsoverom

Hovedsoverommet har store vinduer som slipper inn rikelig med lys, samtidig
som det gir mulighet for mgrklegging nar gnskelig. Rommet har en integrert
garderobelgsning som dekker den ene flaten, og gir rikelig plass til & holde orden
og skjule rot. Den romslige stgrrelsen gjgr det enkelt 8 mgblere med dobbeltseng,
pult og nattbord - alt etter eget gnske.
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Den fleksible planlgsningen gir deg
frihet til & skape et hjem som bade er
personlig og funksjonelt.



Soverom 2

Soverom 2 er lyst og luftig som resten av leiligheten og gir en sveert romslig
folelse. Rommet kan enkelt innredes som barnerom, hobbyrom eller kontor —
mulighetene er mange! Rommet er i dag innredet med enkeltseng, men
utformingen legger ikke hinder for @ mgblere med dobbeltseng.
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Delikat flislagt bad

Badet er flislagt og er innredet med et romslig dusjhjgrne, vegghengt toalett og
servant med speilskap og underskuffer. Speilet over servanten har integrerte lys
som gir perfekt belysning til sminke og barbering. Veggene har handklestativ over
flere flater som bidrar til & holde badet ryddig og oversiktlig.
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Innvendig bod
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Plantegning

1. etasje

".' Imllr

Rune Kristiansen Takst AS
Trondheimsveien 121. Seksjon 11. Oppdrag 24042
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Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 809 23 TE0

Autorisert tak 1 dlem NITO
Planskissen er kun ment a vaere en il 19, og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av bollgens BRA/P-rom/S-rom, wil |r|nervegga og SJakter!piper m.m. veere medregnet, etter gieldende maleregler.
I er ikke mal dig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




36

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:92 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 97 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

1. etasje

BRA-i: 92 m2 Bad, kjgkken/stue, entré, soverom 1,
soverom 2, bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stuen er malt til ca. 279 cm.

Inntil videre opplyses primaer-og sekundaert areal
summert som tilleggsopplysning iht. til forskrift til
avhendingsloven.

Fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og
sekundeerdel (S-ROM):

P-ROM: 88 kvm.

S-ROM: 4 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4559.6 m2

Beliggenhet
Leiligheten har en ideell beliggenhet for deg som
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gnsker & bo sentralt med neerhet til urbant byliv,
samtidig som du har store, flotte grgntarealer like i
naerheten.

Carl Berner - en by i byen

Carl Berner opplever stor utvikling og forventes a bli
et nytt samlingspunkt for bydelen. Naeromradet byr
pa alt du matte trenge i umiddelbar naerhet med
flere gode service- og forretningstilbud, alle med
minutters gange fra leiligheten. Carl Berner Torg
som befinner seg i samme bygg som leiligheten
sely, tilbyr blant annet Coop Mega med en deilig
ferskvaredisk og et stort utvalg av dagligvarer,
apotek, kaffebrenneriet og Fly Chicken. I tillegg
finnes Carl Berner Passasjen med blant annet Kiwi
og Vinmonopolet like ved siden av.

Et stort og etterlengtet Igft for hele omradet er den
nye storstuen Carls pa Carl Berner. Dette er
transformasjonen av den gamle verkstedhallen ved
Carl Berner Torg. Carls tilbyr kafé & bar, restaurant,
uteservering, vinbar, og to store arrangementsrom.
Na blir den gamle fabrikken igjen fylt med liv og rere,
og vil gi puls til en bydel i enorm vekst.

Kort vei fra leiligheten ligger Coop Extra og
postkontoret. Hvis dette ikke er nok, finnes det flere
tilbud rundt rundkjgringen i Carl Berner-krysset. Her
er det bade Narvesen og 7-eleven, W.B Samson,
Backstube og Kaffebrenneriet, Carl Berner frukt og
gregnt og delikatesser som selger ferske grennsaker
og Mini Sushi som kan by pa deilig take-away. Joker
Carl Berner er sgndags- og dggnapent, sa du har alt
du matte trenge i umiddelbar naerhet. Bor du pa Carl
Berners plass finner du bydelens nye og populaere
"Bob the bagel" like utenfor, som byr pa deilige og
ferske bagels!

Kollektivtransport

Carl Berner er et knutepunkt for kollektivtransport
med nesten alle mulige transportmidler tilgjengelig.
Her finner du bade trikk og buss like utenfor, som tar
deg til alle Oslos indre og ytre retninger. Pa Carl
berner holdeplass finner du til og med flybussen
som tar deg direkte til Oslo Lufthavn pa under 50
minutter. T-banen, som ligger like ved, tar deg rundt
hele ring 3 og videre. Det finnes nesten ikke et
eneste sted man ikke enkelt kommer seg til fra Carl
Berner, og kollektivtransporten er sveert palitelig.

Bydelens severdigheter og uteliv

Innen gaavstand finner du ogsa hippe og urbane
Grinerlgkka, kjent for sitt pulserende kultur- og
uteliv. Her finner man spennende kaféer og
restauranter som Munchies, Delicatessen og Villa
Paradiso. P4 Griinerlgkka er det kort vei til populaere
utesteder som BI3, Aku Aku og Parkteatret. Liker
man a ga pa loppemarked, arrangeres dette hver
sgndag i Birkelunden.

Kort vei til parkliv

Det er mange flotte grgntomrader i umiddelbar
naerhet. Byens fineste park, Botanisk hage, ligger fa
minutter unna. Hagen har 7500 forskjellige
plantearter og sorter som er samlet opp siden den
ble etablert i 1814. Naturhistorisk museum,
Geologisk museum og Zoologisk museum og Tgyen
hovedgard ligger alle i Botanisk hage. Kampen park,
med sin storslatte utsikt og unike stemning, er ikke
langt unna. Sofienbergparken er ogsa populaer om
sommeren. | tillegg er det store grgntomrader langs
Akerselva med flotte turmuligheter. Sjgbadet ytterst
pa Serenga har blitt en populeer badeplass under
sommerhalvaret.

For den spreke

Det er variert utvalg av treningsmuligheter for deg
som gnsker & trene innendgrs etter en lang dag pa
kontoret eller lesesalen. | boligens nazeromrade
finnes SATS Carl Berner, Fresh Fitness, Mudo Gym
og Teyenbadet. | tillegg finnes det bade store og
sma grgntarealer, fotballbaner, sandvolleyballbaner
og tennisbaner.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

- Stgperiet barnehage (1-5 ar), 2 min gange.

- Sophies Hage barnehage (0-5 &r), 2 min gange.

- Hammerfestgata barnehage (1-5 ar), 6 min gange.

Skolekrets

- Sinsen skole (1-7 kl.), 14 min gange.

- Lakkegata skole (1-7 kl.), 14 min gange.

- Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.), 15 min
gange.

- Sofienberg skole (8-10 kl.), 10 min gange.

- Frydenberg skole (8-10 kl.), 13 min gange.

- Hersleb videregaende skole, 17 min gange.

- Foss videregaende skole, 19 min gange.

Offentlig kommunikasjon

- Carl Berners plass i Trondheimsveien
bussholdeplass, 2 min gange.

- Carl Berners plass trikkholdeplass, 2 min gange.
- Carl Berners plass T-banestasjon, 5 min gange.
- Tgyen stasjon, 15 min gange.

Trondheimsveien 121
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- 0Oslo S, 9 min /bil.

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk oppfart i 2020.

Grunnmur i stgpt betong.

Yttervegger i stgpt betong eller
metallkonstruksjoner, med utfyllende veger i isoler
bindingsverk.

Utvendig kledd med spekket teglstein eller panel.

Takkonstruksjoner: Flatt tak tekket med papp/folie.

Stgpte betongdekker.

Vinduer
Vinduer og balkongdgr med isolerglass, fra 2020.

Dgrer
Brann- og lydklassifisert entredgr. EI-30, 44 dB
klassifisert dgr.

Etasjeskille
Etasje-skiller i stgpte betong-elementer.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Rune Kristiansen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er
involvert i tvister av noe slag?

Ja. Noen har klaget pa restaurant Carls.
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Innhold

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og har en
praktisk og gjennomtenkt planlgsning:

Velkommen inn i en innbydende, stor entré med stor
skyvedgrsgarderobe som gir rikelig med
oppbevaringsplass. | entrén er det ogsa plass tll
diverse mgblemet, eller barnevognen om den lille
ikke er verdig sovet. Rett ved inngangspartiet finner
du ogsa en romslig, innvendig bod - perfekt til
oppbevaring av alt fra yttertgy til sesongutstyr.

Leiligheten har en delvis apen stue- og
kjgkkenlgsning, som balanserer det sosiale med
muligheten for ro og avskjerming. Den apne og
luftige utformingen gir fleksible
mgbleringsmuligheter og god plass til bade
spisegruppe og sofasoner. Fra stuen har du direkte
tilgang til en romslig balkong pa hele 21 kvm - en
naturlig forlengelse av oppholdsrommet, hvor du
kan nyte solrike dager i fredelige omgivelser.

Kjokkenet er stilrent og effektivt utformet med
innredning over tre vegger, noe som gir bade rikelig
med skapplass og gode arbeidsflater - ideelt for den
matglade.

Videre finner du to soverom av god stgrrelse, begge
med plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobelgsning. Badet er delikat flislagt og utstyrt
med alt du trenger av moderne
baderomsinnredning.

Med boligen medfglger kjellerbod pé 5 kvm.

Standard

Kjokken

Kjgkken: HTH kjgkkeninnredning.
Alder: 2020.

Fronter: Hvite/gltte fronter.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/
koketopp. Kjol/frys.

Ventilator.

Baderom

Dusj med innfellbare dusjdgrer, veggmontert klosett,
servant/servantskap, speilskap og opplegg for
vaskemaskin.

Gulvoverflater
En-stavs parkett.

Veggoverflater
Malte flater. Nylig oppmalt.

Takoverflater
Malte flater.
Innfelte downlights i tak i entre.

Innvendige dgrer

Hvite/glatte dgrer.

Kommentar til mindre avvik som faller inn under
TG-1: Sma merker i dgr til hovedsoverom.

Garderobe
Garderobeskap i entre og i soverom.

Vannledninger

Rer-opplegg bad: Rer i rer opplegg.
Rer-opplegg kjgkken: Rar i rgr opplegg.
Fart til fordelerskap i bad.

Ventilasjon
Boligen/Ieiligheten har balansert ventilasjon.
Styringsenhet er plassert i tak innvendig bod.

Varmtvannstank
Det er felles varmtvann i selskapet.

Vannbaren varme
Vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken og entré.

Elektrisk anlegg

Det blir ikke satt tilstandsgrad for el-anlegget.
El-anlegget er nytt fra 2020.

Men pa generelt grunnlag anbefales det alltid at det
utfgres fullstendig kontroll av el-anlegget NEK
405-2-3:2023.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom > 1. etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Avvik et gjelder at det i nedsenket dusjsone er deler
av gulvet flatt, uten fall mot sluk.

Dette er et avvik i forhold til teknisk forskrift pa
oppferingstidspunktet.

Konsekvens: Vann vil renne til sluk etter dusj, men
det blir stdende en liten ansamling av vann midt pa
gulvet inne i dusjsonen.

Kjgkken > 1. etg. > kjgkken/stue > Automatisk
vannstopper

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Sa langt jeg kunne se, er det ingen fglger for
automatisk avstenging av vannet i kjgkkenet, ved en
evnt. lekkasje.

Trondheimsveien 121
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Naermere undersgkelse anbefales.
Konsekvens: Ved en evnt, lekkasje i kjskkenet, vil
ikke vannet bli avstengt.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7479326

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
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unntak i bestemmelsen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi
Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primeer- eller sekundzerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr2 195088

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 780 352

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med

sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
93/11772

Felleskostnader inkluderer

Forretningsfgrer, drift og vedlikehold, kommunale
avgifter, bredband, felles forsikring, styrehonorar,
vaktmester, renhold, sngrydding.

Akonto fjernvarme 1 255,00
Bredband 425,00
Felleskostnader 3 377,12

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5057

Andel fellesformue
Kr12 568

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Carl Berner Torg

Organisasjonsnummer
925584363

Trondheimsveien 121
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Om sameiet

Sameiet bestar av 115 seksjoner (111 Bolig / 4
Naering)

Sameiet Carl Berner Torg er registrert i
Foretaksregisteret i Brgenngysund med
organisasjonsnummer 925584363, og ligger i bydel
Grunerlgkka i Oslo kommune. Gards- og
bruksnummer: 226, 69.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er BDO AS.

Sameiet har serviceavtale med fglgende
leverandgrer:

- SecTech: Brannvarslere, utvendig elektrisk lys,
ringeklokker, billadere, rgykluker

- Flow: VVS - saniteer, varme, sprinkler

- Gupex: Ventilasjon — takvifter, bodaggregat,
bodventilasjon, avtrekksvifte garasje

- Hormann: Porter for innkjgring til garasje

- Kone: Heiser

- Heras: Gitterportene til sameiet

- Las & Sikring: Service og vedlikehold av
hovedlassystem

Det er etablert arbeidsavtaler med:

- Sefbo AS: Vaktmestertjenester — utfgres hver uke.
Inspeksjon av

rgropplegg og dgrpumper. Rydding av fellesarealer
for sgppel. Feie og holde orden

rundt miljgstasjonene. Grgntomrader sommer og
brgyting vinter. Renhold av

fellesarealene. Trappeoppgangene feies og vaskes
hver uke.

- Malling & Co: Vaktmestertjenester knyttet til
ettersyn og kontroll i teknisk rom.
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OPAK-rapport (hentet fra arsberetning for 2024):
"Det ble bestilt en rapport av OPAK hvor de ble bedt
om & vurdere om utbygger har fulgt forskrifter og
byggenorm. Styret har fatt god bistand av en
engasjert beboer til & detaljere listen.

- Mange av punktene vi fikk undersgkt viste seg a
ikke veere feil og/eller grunnlag for reklamasjon, og
det er positivt at OPAK bekrefter at mye er i orden.
- Enkelte andre ting har vi forelgpig vurdert det til &
vaere noen ting som er lette & undersgke og/eller
reklamere pa (beslag og taknedlgp). Vi har allerede
reklamert pa tre punkter her.

- Balkonger og fjernvarmeanlegget er blitt utbedret
parallelt med at rapporten ble laget, men vi er i
dialog med et firma som spesialiserer seg pa
fiernvarme og energisparing for

videre prosess her.

- Vi har ogsa en kategori av elementer som er i en
grasone, hvor styret ikke tror det er hensiktsmessig
a ga videre med da det i sa fall vil innebaere en
krevende saksgang med

uvisst utfall (f eks lekkasjesikring).

- Til slutt er det enkelte punkter som styret ikke vil
forfglge videre, men som kan undersgkes naermere
av seksjonseiere om de gnsker (punkter rundt
trinnlyd/ventilasjon)."

Vedtatt pa arsmegtet 26.april 2024:

6. Valgkomite inn i vedtektene

Forslag til vedtak:

Ny vedtekt §22 med innhold godkjennes.
Forslaget ble vedtatt.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan for sameiet.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av sameiets
arsberetning for 2024.

Dokumentet kan oversendes ved forespgrsel til
megler.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfare
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til ssksmal mot sameiet dersom
kjpper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgave.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 226, bruksnummer 69,
seksjonsnummer 11 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/226/69/11:

11.07.1871 - Dokumentnr: 920074 - Bestemmelse
om vannrett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.1875 - Dokumentnr: 927219 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1875 - Dokumentnr: 926938 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om generende virksomhet

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.1877 - Dokumentnr: 923560 - Bestemmelse
om veg

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere
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04.10.1878 - Dokumentnr: 961024 - Bestemmelse
om gjerde

Overfort fra Trondheimsvn. 113

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.1901 - Dokumentnr: 901247 - Bestemmelse
om veg

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.1912 - Dokumentnr: 900902 - Bestemmelse
om veg

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

03.08.1912 - Dokumentnr: 901199 - Bestemmelse
om veg

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.1917 - Dokumentnr: 912611 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1924 - Dokumentnr: 993777 - Erklaering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
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jernbanegrunn

Overfgrt fra gnr 126 bnr 105

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.1933 - Dokumentnr: 942597 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.1934 - Dokumentnr: 909961 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1959 - Dokumentnr: 990140 - Bestemmelse
om veg

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1975 - Dokumentnr: 927166 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra gnr 126 bnr 105

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1988 - Dokumentnr: 24190 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om bruksendring

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.1989 - Dokumentnr: 20266 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1998 - Dokumentnr: 70199 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
pabygg

lager i nabolaget.

Kan ikke slettes uten samtykke fra
Byutviklingskomiteen

v/Plan-og bygningsetaten i Oslo

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2017 - Dokumentnr: 990933 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Gjelder nettstasjon nr. 3172

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2017 - Dokumentnr: 990933 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2017 - Dokumentnr: 990933 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Bestemmelse
om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rettighetshaver allmennheten

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:99

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:99

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Erklaering/
avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:99

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rett til anlegg for varelevering

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Erklaering/
avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for
reparasjon og vedlikehold av bygninger/anlegg
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:99

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.2020 - Dokumentnr: 2703875 - Erklzering/
avtale

Rettighetshaver: Sporveien AS

Org.nr: 915070 434

Rett til & etablere veggfester og/eller endre
veggfester for forankring av kontaktledning til
sporvogn

Bestemmelse om adkomst

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
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10.04.2025 - Dokumentnr: 407533 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners AS

Org.nr: 987 883 944

Elektronisk innsendt

04.05.2020 - Dokumentnr: 2404563 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 93/11772

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
14.02.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.02.2022.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal
"Byggeomrapde for boliger, forretning, kontor,
bevertning. Etter reguleringsplan S-4719,
vedtaktsdato 05.06.13.

Det er ute for hgring pa tomten i Hasleveien 4-6,
Sinsenveien 1 og Trondheimsveien 119, 123 og 125
for bolig og naering.

Se byggesak 202550615 pa plan og bygg, og
konferer megler for ytterlig informasjon og
spgrsmal.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut, men det skal meddeles styre med informasjon
om leietaker.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
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"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter narmere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
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forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

210 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

211 350 (Omkostninger totalt)

222 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

225 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

8 611 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 622 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

8 625 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 211 350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzering som kjgper begr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

7 990 Digital, algoritmebasert annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse
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Tilstandsrapport

@ Trondheimsveien 121, 0571 OSLO (I OSLO kommune

# gnr. 226, bnr. 69, snr. 11
2 490 Kommunale opplysninger
19 990 Markedspakke
7 990 Oppgjgrshonorar
2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering
24 900 Tilretteleggingsgebyr
4 490 Visninger/ overtagelse per stk. Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 92 m?
6 750 Eierskiftegebyr til forretningsfgrer
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet
5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg

pliktig Rune Kristiansen Takst AS
Trondheimsveien 121. Seksjon 11. Oppdrag 24042

Totalt kr: 158 340

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
34 900,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Lars Berge

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
lars.berge@aktiv.no

TIf: 489 92 004

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate Fune Kt Taot s

60
2 Autorigert takstmanniemrermesier, mediem NITO

Planskissan ar kun mant & vasre en ilustrasion av boligans planiasning, og giar ikke krav pd & vasre koerekt | alle detaljer

0568 OSLO B aroiosen o7 58 Tlovert, o bon S Dt o Bviso ot WS
TIf: 228 71 190

Befaringsdato: 22.04.2025 Rapportdato: 25.04.2025 Oppdragsnr.: 15641-25042 Referansenummer: C0O1626

Salgsoppgavedato
24.04.2025

Foretak: Rune Kristiansen Takst AS Takstingenigr:  Rune Kristiansen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

S0  Trondheimsveien 121 I 5 1



52

Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Temrermester.
Utdannet takstingenigr.

25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

e Keiytiaesen Takot AS

B,

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15641-25042 Befaringsdato: 22.04.2025
]

Side: 3 av 18

53



Trondheimsveien 121, 0571 OSLO Rune Kristiansen Takst AS

Gnr 226 - Bnr 69 Pb. 80 Tasen Trondheimsveien 121, 0571 OSLO Rune Kristiansen Taksﬂt AS
0301 OSLO 0801 OSLO Gnr 226 - Bnr 69 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Arealer

Ga til side
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOVlighet Ga til side
Seksjon 11
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
01.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK stemmer med dagens bruk
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.
Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{ekslesv med et ersnlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, )
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

SEKSJON 11
Fordeling av tilstandsgrader .
Byggear
20 2020
I UTVENDIG
15 Felles bygningsdeler

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

10 Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner
m.m.

-Boligblokk oppfgrt i 2020.

Grunnmur i stgpt betong.

Yttervegger i stgpt betong eller metallkonstruksjoner, med utfyllende veger i isoler bindingsverk.
Utvendig kledd med spekket teglstein eller panel.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Takkonstruksjoner: Flatt tak tekket med papp/folie.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
Stgpte betongdekker.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vinduer
. . Vinduer og balkongdgr med isolerglass, fra 2020.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Dgrer

Seksjon 11 Brann- og lydklassifisert entredgr. EI-30, 44 dB klassifisert dgr.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

o Vatrom > 1. etg. > Bad > Fukt i tilliggende Gatil side
konstruksjoner Utgang fra stuen til balkong/terrasse pa ca. 21 kvm.
Det er lagt tregulv.
- Utelampe.
L Li=e8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Rekkverk i glass.
@ vatrom > 1. etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
A INNVENDIG
o Kjgkken > 1. etg. > kiskken/stue > Automatisk Gatil side
vannstopper
Gulvoverflater
En-stavs parkett.
Takoverflater
Malte flater.
Innfelte downlights i tak i entre.
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Veggoverflater

Malte flater. Nylig oppmalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje-skiller i stgpte betong-elementer.

Radon

Da bygget er nytt, er det gjort Radontiltak.

Innvendige dgrer

Hvite/glatte dgrer.

Kommentar til mindre avvik som faller inn under TG-1: Sma merker i dgr til hovedsoverom.

Garderobe

Garderobeskap i entre og i soverom.

VATROM

1. ETG. > BAD

Generell

Prefabrikkert baderomsmodul fra 2020.
TEK 10, er lagt til grunn for vurderingen.
Baderoms-modulen er Sintef-godkjent.

1. ETG. > BAD

Overflater vegger og himling

Himling: Malte flater med innfelte downlights.
Veggoverflater: Fliser.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.

1. ETG. > BAD
Overflater Gulv

Gulv-overflate: Fliser.

1. ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 15641-25042 Befaringsdato: 22.04.2025

Side: 8 av 18

Er det fall mot sluk i dusj: Ja, men stedvis mindre en beskrevet i teknisk forskrift.
Er det fall pa gulv for gvrig: Ja, lekkasjevann vil bli ledet til sluk. TEK 10 er lagt til grunn for vurderingen.
Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 25 mm.

Sluk: Hjgrnesluk i dusj.
Type gulvmembran: Toppmembran.
Type veggmembraner: Smgremembraner.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Dette er et Sintef-godkjent baderomsmodul.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Avvik et gjelder at det i nedsenket dusjsone er deler av gulvet flatt, uten fall mot sluk.
Dette er et avvik i forhold til teknisk forskrift pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens: Vann vil renne til sluk etter dusj, men det blir stdende en liten ansamling av vann midt pa gulvet inne i dusjsonen.

1. ETG. > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusj med innfellbare dusjdgrer, veggmontert klosett, servant/servantskap, speilskap og opplegg for vaskemaskin.

1. ETG. > BAD
D) Fukt i tilliggende konstruksjoner

Forskriften gir fritak for hulltaking i prefabrikkerte baderomsmoduler.
Dette badet er en slik baderoms-modul, og hulltaking er derfor ikke utfgrt.

Som en ekstra kontroll ble det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsone i badet, og det var pa befaringsdagen ingen unormale verdier
registrert.

KIBKKEN

1. ETG. > KI@KKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjgkken: HTH kjgkkeninnredning.

Alder: 2020.

Fronter: Hvite/gltte fronter.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp. Kjal/frys.
Ventilator.

1. ETG. > KJBKKEN/STUE
Avtrekk

Er det montert ventilator over kokesone: Ja.
Er det mulighet for forsert avtrekk fra kjgkken ved matlaging: Ja.

1. ETG. > KI@KKEN/STUE
Komfyrvakt
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Er det montert komfyrvakt: Ja.

1. ETG. > KIPKKEN/STUE

Automatisk vannstopper

Er det montert automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kipkken: Nei.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Sa langt jeg kunne se, er det ingen fglger for automatisk avstenging av vannet i kjgkkenet, ved en evnt. lekkasje.
Naermere undersgkelse anbefales.

Konsekvens: Ved en evnt, lekkasje i kipkkenet, vil ikke vannet bli avstengt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:
Rgr-opplegg bad: Rgr i rgr opplegg.
Rgr-opplegg kjgkken: Rgr i rgr opplegg.
Fgrt til fordelerskap i bad.

Hvor er fordelerskap plassert: Over klosett i bad.
Er det etablert avrenning fra fordelerskap og inn i bad: Ja.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: | fordelerskap.

Kommentar til mindre avvik som faller inn under TG-1: Det er en "bulk" i front til fordelerskap.

Avlgpsrgr

Det er felles avlgps-rgr i bygget. Dette vil da fall inn under selskapets vedlikeholdsansvar.

Ventilasjon

Boligen/leiligheten har balansert ventilasjon.
Styringsenhet er plassert i tak innvendig bod.

Varmtvannstank

Det er felles varmtvann i selskapet. Dette vil da vaere omfattet av selskapets vedlikeholdsplikt, og blir ikke vurdert i rapporten.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken og entré.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15641-25042 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 10 av 18

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i bod.

Hovedsikringer og maler i felles skap.
63 amp. hovedbryter.

Sikringer: Jordfeilautomater.

15 amp: 8 kurser.

25 amp:1 kurs.

El-anlegg fra 2020.

Samsvarserklaering: Det ligger samsvarserklaering for el-arbeidene, plassert i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Oppdragsnr.: 15641-25042 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 11 av 18



Trondheimsveien 121, 0571 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 226 - Bnr 69 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Generell kommentar

Da jeg som bygningssakkyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til a tilstandsvurdere et el-anlegg.
Dette ma gjgres av autorisert firma/personer.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for el-anlegget.
El-anlegget er nytt fra 2020.
Men pa generelt grunnlag anbefales det alltid at det utfgres fullstendig kontroll av el-anlegget NEK 405-2-3:2023..

Sikringskap.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

Hvis det ikke er avvik pa brannvarslere og slukkeapparat e.l. skal dette vurderes med TG-0.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Det er monter sprinkler-anlegg i bygget og i leilighetene.

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
4 Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN I Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
LR e ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |
/_] Teknisk swe Qi
rom
= l ) Lg;;g;sgea:;il Arealet av terrasser, apne balkonger
\ / 2 o
l " 7 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ”\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sorase (GUA) (areal med lav takheyde).

BRA-i ) \
Bod B /' |nnglasset n BRA-D
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15641-25042

Befaringsdato: 22.04.2025
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Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Seksjon 11 Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"“g'a:;:‘::')”"g sum  Terasse ‘(’fs‘;:)'““ga'ea' 22.4.2025  Rune Kristiansen Takstingenigr
1. etg. 92 92 21
Kjeller 5 5 .
! Matrikkeldata
SUM 92 5 21
SUM BRA 97 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 226 69 11 Ikke relevant
Romfordeling Adresse
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Trondheimsveien 121
BRA-i BRA-e BRA-b .
( ) ( ) ( ) Hjemmelshaver
1 etg Bad, kjpkken/stue, entré, soverom 1, Kére Egil Wang og Liselott Krebs
T soverom 2, bod . . .
Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Kjeller Kjellerbod Sameiet Carl Berner Torg OBOS Eiendomsforvaltning 925584363
AS

Kommentar
Takhgyde i stuen er malt til ca. 279 cm.

Inntil videre opplyses primaer-og sekundzert areal summert som tilleggsopplysning iht. til forskrift til avhendingsloven.
Fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundzerdel (S-ROM):

Kilder og vedlegg

P-ROM: 88 kvm.
S-ROM: 4 kvm.
Dokumenter
Lovlighet . .
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk . Egenettklaarlng eI.’ fremvist takstmanne.n. . . .
Egenerklaering Den blir vedlagt i salgsoppgaven, og blir Gjennomgatt Nei
Brannceller derfor ikke vedlagt i denne rapporten.
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
. Opplysninger om borettslaget gitt av . . .
Krav for rom til varig opphold Forretningsfgrer forretningsfgrer. Gjennomgatt Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
. Opplysninger vedr. leiligheten er oppgitt av . . .
Eier PRl 3 & PPE Gjennomgatt Nei
Kommentar: selger.
. . Div. opplysninger om eiendommen er . . .
Eiendomsverdi.no . . Gjennomgatt Ne
: verdi hentet fra Eiendomsverdi AS ) g !
) Rekvirent for oppdraget er: Mikkel Georg . N .
Rekvirent . Gjennomgatt Nei
Krebs og Mette Marie Krebs J g
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK i sin
veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som
fremgar av den til en hver tid gjeldende bransjestandard for
teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggkvalitet DIBK, har gitt enkelte faringer for
andre vurderinger enn det som er beskrevet i NS3600.

Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden ikke benyttet.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut
over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(sgknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. (Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.)

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma
utfgres av fagpersonell med godkjenning/autorisasjon pa

Oppdragsnr.: 15641-25042

Befaringsdato: 22.04.2025
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omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte
feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving). Dette med
unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, innfelte downlights
osV.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa
alder og materialer.).

Stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Forutsetninger
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AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om

Oppdragsnr.: 15641-25042 Befaringsdato: 22.04.2025

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250061

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mikkel Georg Krebs Mette Marie Krebs

Trondheimsveien 121

Poststed
OSLO 0571

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Liselotte Krebs og Kare Egil Wang

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MGK, MMK
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MGK, MMK
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noen har klaget pa restaurant Carls

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: MGK, MMK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MGK, MMK

Document reference: 1006250061

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Mikkel Krebs 08c7b9dc65141fdf4412F20b
d02da964cefef4d2

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Mette Marie Krebs 6937d52d8c5ec3d90c2c09
2c954664a342d7a0dbe

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

nets:

Document reference: 1006250061
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Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Teoline Jakobsen
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO
E-post: teoline.jakobsen@aktiv.no

Deres ref.: 1006250061 . Var ref.: 2797-1-011 Dato: 10.04.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Carl Berner Torg
Organisasjonsnr: 925584363

Seksjonseier: Wang, Kare Egil

Medeier: Krebs, Liselotte

Leilighetsnummer: 011

Adresse: Trondheimsveien 121, 0571 OSLO
Seksjonsnummer: 11

Gnr. 226

Bnr. 69

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7479326.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Garasje: seksjon 112 er seksjonen som den enkelte blir tinglyst med ideell andel. Det palgper administrasjonsgebyr il
forretningsfarer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring av garasje/ p-plass. Felleskostnader for garasje/p-plass
kommer i tillegg.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 057,12,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto fiernvarme 1255,00
Bredband 425,00
Felleskostnader 337712

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 444 -
Fradragsberettigede kostnader: 2,-
Annen formue: 12 568,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ole Vegard Tveita pr. e-
post: ole.vegard.tveita@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/@yvind Hatvik, e-post:
carlbernertorg@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy

599300

1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 09.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 2

— Kartet er tilt for: Eiend

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

- Gj de kommtu X - KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 141011/ 86509602

Adresse: TRONDHEIMSVEIEN 121

Deres ref.: 14197/ TEJA@QMSAKTV

Gnr/Bnr: 226/69

Kommentar:

6644700

6644600

6644500
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
= i
@ ReQUIe”nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
3 OS lo bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 09.04.2025 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
R - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. - _
Malestokk 1:1000 — Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 141011/ 86509602 | Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: TRONDHEIMSVEIEN 121
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 226/69

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig
310 - Offentlig kjerebanefveigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1110 - Bolighebyggelse

1161 - Barnehage
_ 1340 - Industri

. 1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1802 - Bolig/forretning/kontor

1810 - Forretning/kontor

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

2080 - Parkering

3050 - Park

7/ /77 /. 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/A7, 662 - Spesialomrade bevaring kontor
/4447, 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

L1 1 1| RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— + — « = RpAngittHensynGrense

"/ / / , RpFareSone

— :+ — « = RpFareGrense

70 - Felles avkjersel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
— — —— 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
---------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje
934 - Regulert trikkespor
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelepig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
w— w = Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHeyde

— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Regulert kjerefelt
Bygningens avgrensing i beb. plan
—————————————— Underjordisk anlegg
— — — = Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
s Regulert stoyskjerm

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
—-— Avkjersel
“ Eksisterende tre som skal bevares

| | | | RpBandleggingSone

— : — « = RpBandleggingGrense

. ™. ™. RpSikringSone

— + — « = RpSikringGrense
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599300

599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 09.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(sort).

(red) eller [¢]
tilt for: Eiend

ing. Kan ikke brukes til

— Kartet er
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 141011/ 86509602

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: TRONDHEIMSVEIEN 121

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 226/69

6645000

599400 599700

599100

6644400

599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

6644100

599100

0005¥99

00.v%99

Kommuneplanen 2015-2030

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 09.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 141011/86509602

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - 2 =

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

001+¥99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

NN OO ENCNNEEN

I H570 - Bevaring kulturmilje

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

JI H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-

ENERGIATTEST

Adresse Trondheimsveien 121
Postnummer 0571

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo

Géardsnummer 226

Bruksnummer 69

Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300644770

Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2025-105907
Dato 11.04.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale:

BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Trondheimsveien 121 300644770 H0102 1 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 10 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 16 m?
Oppvarmet BRA 93 m?
Totalt BRA 93 m?
Oppvarmet luftvolum 242 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 16,7 %

Normalisert kuldebroverdi

0,07 Wi(m*K)

Normalisert varmekapasitet

194.8 Whi(m?>K)

Lekkasjetall 0,60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,38 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,25
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk::g elekdrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Romoppvarming 1,7 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 2,2 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,0 kWh/ar
Pumper 0,3 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 68,0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6 436 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

69,21 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 248 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

69,21 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 436 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 313 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3 123 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 436 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

22,8 %

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,30
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,70
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

3.1.2024
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Nabolagsprofil

Trondheimsveien 121 - Nabolaget Hasle/Carl Berners plass gstre - vurdert av 234 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
2 Carl Berners plass i Trondheimsveien 2 min %
Linje 31, 31E, 126, 380, 390, 390E 0.1 km
& Carl Berners plass 2min %
Linje 17 0.1 km
@ Carl Berners plass 5min &
Linje 5 0.4 km
@ Tgyen stasjon 15 min &
Linje RE30, R31 1.2 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 14 min %
589 elever, 30 klasser 1.7 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 14 min %
437 elever, 22 klasser 1.7 km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl.) 15 min #
160 elever, 12 klasser 1.2 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 10 min %
429 elever, 30 klasser 0.8 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 13 min %
504 elever, 32 klasser 1Tkm
Hersleb videregdende skole 17 min %
Foss videregdende skole 19 min %
600 elever, 20 klasser 1.5km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100
* Naboskapet
i Haflige 56/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

7.8%

48.7 %
25.6 %
21.2%
33.6%

2.5%
6.5%
72%

39.3%
389%

141 %
183 %

7.5%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Hasle/Carl Berners plass... 2899 1961
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steperiet barnehage (1-5 ar) 2min %
202 barn 0.1 km
Sophies Hage barnehage (0-5 &r) 2 min %
84 barn 0.1 km
Hammerfestgata barnehage (1-5 ar) 6 min %
53 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Mega Carl Berner 2min A&
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Kiwi Hasleveien 3min %

Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
£ 2 Buss
B 3 Trikk

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 97/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

A Aktivitetstilbud
“¥  Meget bra 83/100

Sport

@ Lindeberglia Ballbinge 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Rosenhoff 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& SATS Carl Berner 4 min &

& Mudo Gym Carl Berner 4 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra kollektivtilbud,
sentrumsnaert.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 2 min &
I@ Apotek 1 Carl Berner Torg 2min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% ibarnehagealder
B 26%6-12 ar
B 12%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 57%

[l Hasle/Carl Berners plass gstre
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 1rondheimsveien 121 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
571 OSLO Saksbehandler: Lars Berge
Telefon: 489 92 004
Oppdragsnummer: E-post: lars.berge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Trondheimsveien 121
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akuv.

Tar deg videre



