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Oftevegen 10A, 3891 HGYDALSMO

Nyoppfort, stilren leilighet med
flott og sentral beliggenhet ved
Oftevatn




Eiendomsmegler

Marie Langseth

Mobil 97554 902
E-post  marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bg. TLF. 476 52 500
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Eiendomsmegler MNEF
Vilde Juvet Steinmoen

L7

Mobil 411 81 331
E-post  vildejuvet.steinmoen@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bg. TLF. 476 52 500

Oftevegen 10A

Nyoppfort, stilren leilighet
med flott og sentral
beliggenhet ved Oftevatn

Lettstelt leilighet med enkel adkomst i 1.etasje. Leiligheten er
nyoppf@rt i 2024 og holder en gjennomgaende god standard. Her har
man gang, to soverom, bad, eget vaskerom og kjgkken med &pen
l@sning til stua. I tillegg har man adkomst til en hyggelig uteplass med
flott utsikt til Oftevatn. Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass i
egen garasje med tilhgrende sportsbod.

Bustadomrédet ligger sentralt i Hgydalsmo med alle fasiliteter
innenfor 5 minutter gange. Samtidig ligger omradet sveaert naturskjgnt

til ved Oftevatn og fine turomrade aret rundt.

Velkommen!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 250 000,- Antall rom: 3

Omkostn.: Kr 82 490, Gnr./bnr. Gnr. 72, bnr. 49
Total ink omk.: Kr 3 332 490 - Snr. 5

Selger: Vest-Telemark Oppdragsnr.: 1308240067
Neeringsbygg AS

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2024

BRA-i/BRA Total 107/107 kvm

Tomtstr.: 4561 m?

Soverom: 2

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 17
Om eiendommen .. ... 20
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 26
Forbrukerinformasjon ............. .. .. ... ... ... ..., 47
Budskjema. ... ... ... .. ... 49
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Plantegning

1. etasje

Oftevegen 10A
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Terrasse
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vare basert pé faktiske forhold.
LN ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 107 m2

BRA totalt: 107 m?

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 75 m2 Gang, to soverom, kjgkken/stue, bad
og vaskerom.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 32 m2 Garasje m/sportsbod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4561 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte
utomhusplan, med de krav som fremgar av
reguleringsbestemmelsene i forhold til
opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser
og grgntareal.

Beliggenhet

Bustadomradet ligg sentralt i Hgydalsmo med alle
fasilitetane innanfor 5 minutts gonge, samtidig ligg
omradet svaert naturskjgnt til ved Oftevatn og fine
turomrade.

Alle dei tre planlagde firemannsbustadene ligg
direkte ut mot Oftevatn, med sydvestvend

Oftevegen 10A

orientering pa opphaldsrom og uteplass/balkongar.
Pa landssida av bustadene ligg biltilkomst med
parkering og garasjar, og dessutan eit grentomrade
med uteplass.

Bustadene er organiserte som firemannsbustader

og har tilkomst/inngang direkte pa bakkeplan eller
via eige takoverdekket trapp. Til kvar bustad hgyrer
det ein garasje og sportsbu i felles garasjebygg for
firemannsbustaden.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av boligbebyggelse.

Innhold
Gang, to soverom, stue/kjgkken, bad og vaskerom/
teknisk.

| tillegg folger det parkering i garasjeplass og
tilhgrende sportsbod.

Standard

Innvendige overflater bestar av mdf plater pa vegger,
himling er med mdf plater og gulver er med parkett
og baderomsbelegg pa bad.

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning fra Norema med
profilerte fronter i en behagelig grafarge. Det er
benkeplate i laminat og integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og ventilator. Det
er frittstaende kjgleskap.

Pa kjgkkenet har man plass til et hyggelig spisebord
med utsikt ut vinduet til Oftevatn.

Stua er koselig og lun med en koselig vedovn. Fra

stua er det utgang til platting med videre adkomst til
det fine uteomradet.

Badet er med belegg pa gulv og vegger er med
baderomsplater. Det er baderomsinnredning med
servant med skuffer, dusjhjgrne og vegghengt
toalett.

Vaskerommet finner man ved siden av badet
kombinert med teknisk rom.

Denne leiligheten har to soverom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering pa felles eiet tomt.
Det folger med egen garasjeplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det

overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse
Det blir lagt inn fiber. Kjgper ma tegne eget
abonnement.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming er basert pa elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3250 000

Kommunale avgifter
Kr 5093

Kommunale avgifter ar
2024

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil tilkomme
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil

Oftevegen 10A
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kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Likningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i
forbindelse med fgrste likningsoppgjer.
Likningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som arlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyra. Likningsverdien for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og
sekundeerboliger (alle andre boliger man matte eie)
fastsettes etter forskjellige brgker. For mer
informasjon se www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader vil tilkomme.

Kommentar fellesgjeld
Mer informasjon om felleskostnader og fellesgjeld
kommer.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 72, bruksnummer 49,
seksjonsnummer 5 i Tokke kommune.

Oftevegen 10A

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

29.08.2024 - Dokumentnr: 1876705 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/8

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/
forretning.

Planidentifikasjon: 20110002
Plannavn: Hgydalsmo Aust

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise

Oftevegen 10A
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
3250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

81 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

Oftevegen 10A

82 490 (Omkostninger totalt)

92 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

95 690 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3332 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3342 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 345 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 82 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4 900,- oppgjgrshonorar kr 4
900,- og visninger kr 1 750,-. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket vederlag stort kr 17 50,- per time for utfort
arbeid, oppad begrenset til kr 30 000,-, samt @gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Vilde Juvet Steinmoen
Eiendomsmegler MNEF
vilde.juvet.steinmoen@aktiv.no
TIf: 411 81 331

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt-Telemark,
Stasjonsvegen 33

3800 Bg

TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
10.12.2024

Oftevegen 10A
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Nabolagsprofil

Oftevegen 10

Offentlig transport

2 Hgydalsmo 8 min %
Linje 129, 140, NW180 0.6 km

Skoler

Hgydalsmo skule (1-10 kl.) 14 min %

57 elever, 6 klasser T km

Vest-Telemark vidaregdande skule 26 min &

210 elever, 9 klasser 21 km

Kvitsund Gymnas 27 min &

190 elever, 6 klasser 28.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 43%6-12 ar
M 13%13-154ar

20% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 43% 33%
lkke gift 42% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

26
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Aldersfordeling
R &
2 ® o
388
o
° 5 X N
X oy
oS s % & -
o~ oY
TN N
<

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

31.7%

25%
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Ofte-hovden 212 139
[ Kommune: Tokke 2140 1361
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hgydalsmo barnehage (1-5 ar) 14 min %
22 barn 1km
@yfiell barnehage (1-5 ar) 11 min &
18 barn 10 km
Dagligvare
Joker Hgydalsmo 9min %
Sendagsépent 0.6 km
Sport
@ Hgydalsmo Stadion 16 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.2 km
@ Sandvolleyballbane ved Oftevatn 17 min %
Sandvolleyball 1.3km
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Reguleringsplan Hoydalsmo aust

REGULERINGSFORESEGNER

Vedtekne i Kommunestyret 22.11.2011, sak 11/62

Reguleringsfaresegnene gjeld for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense og er gjeve i medhald av Pbl. § 12 - 7.

Reguleringsforemal:

Omrade for busetnad og anlegg (Pbl. § 12— 5, nr. 1)
- Bustad
- Offentleg tenesteyting, OT
- Turistanlegg (camping/ utleige/ motell)
- Industri
- Avlaupsanlegg, V/A
- Forretning/ bustad, F/B
- Forretning/ kontor, F/K 1, F/K 2
- Bustad/ offentleg tenesteyting, B/O
- Anna offentleg/ privat tenesteyting (vérstasjon), V

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. § 12 — 5, nr. 2)
- Veg
- Anna vegareal
- Parkeringsplass, P1, P2
- Gang/ sykkelveg, G/S - veg

Grontstruktur (Pbl. § 12 — 5, nr. 3)
- Vegetasjonsskjerm
- Park

Landbruks-, natur- og friluftsomrade (Pbl. § 12 — 5, nr. 5)
- Friluftsomrade

Bruk og vern av sjo og vassdrag (Pbl. § 12 — 5, nr. 6)
- Natur- og friluftsomrade

Hensynssoner (Pbl. § 12 -6, jfr. §§ 11 -8 og 11 — 10)
- Faresoner, ras, flaum og trafo
- Friluftsliv
- Frisktsoner
- Kulturminne

1. FELLESFQRESEGNER

1.1. Krav til byggjesgknad og illustrasjonsplan

Far det kan tillatast utbygging i byggjeomrada, skal det liggje fare situasjonsplan som
syner plassering av bygningar med hggder, vegar, bilfrie soner, parkering og areal for
uteopphald/ leik.

Areal for leik skal opparbeidast parallelt med etablering av bustadeiningar i omradet.

Stoydempande tiltak skal vurderast i situasjonsplan og byggjesgknad.

1.2 Utforming

Ved handsaming av byggesgknader skal kommunen sja til at bygga far ei god form
og materialhandsaming og at bygningar i same byggeflukt eller gruppe far ei
harmonisk utforming.

Far sgknad om byggelayve kan godkjennast, kan kommunen krevje at det skal
utarbeidast teikningar som syner bygget si tilpassing med omsyn til terreng (snitt),
hagder (kote overkant golv) og utforming i have til omkringliggande bygningar.

Den endelege plasseringa av bygg pa tomta vert fastsett av kommunen.

1.3 Grad av utnytting

Tillete bruksareal (%BYA) i kvart einskild omrade gar fram av fgresegner og plankart.
Parkeringsareal er medrekna i tillete BYA.

1.4 Parkering

Ved bygging av bustadeiningar skal det leggjast til rette med 2 parkeringsplassar per
bueining.

Ved bygging av forretning/ handelsverksemder skal det byggast minst 1
parkeringsplass pr. 50 m? forretning og 1 parkeringsplass pr. 100 m? kontor, samt
plass for varelevering/ av- og palessing.

5% av parkeringsplassar tilknytt omrade for forretning, kontor og tenesteyting bar
vere handicap — plassar, som leggjast naer hovudinngang.

Ved etablering av over 30 parkeringsplassar, skal parkeringsareala delast opp med
grontrabattar.

29



30

1.5 Universell utforming

Felles uteopphaldsareal skal ha universell utforming.

1.6 Uteopphaldsareal

For kvar bueining skal det settast av uteopphaldsareal etter fglgjande norm:
- Minimum 100 m? for bustader med BRA lik eller starre enn 100 m?.
- Minimum 50 m? for bustader med BRA 60 — 100 m?.
- Minimum 30 m? for bustader med BRA mindre enn 60 m?.
For bustader med BRA mindre enn 100 m? kan terrasse/ balkong med
minimumsdjubde pé& 2,40 reknast som uteopphaldsareal.

For bustader med BRA 60 — 100 m? skal terrasse/ balkong vere minimum 20 m?.
For bustader med BRA mindre nn 60 m? skal terrasse/ balkong vere minimum 10 mZ.

Uteopphaldsareal skal vere skjerma fra stey og biltrafikk og ligge godt tilgjengeleg fra
bustaden. Takterassar kan reknast som uteopphaldsareal.

1.7 Kulturminne

For iverksetting av planfareméal F/B og B/O skal det faretakast arkeologisk gransking
av dei bergrte automatisk freda kulturminna id. — nr. 139246, 137646 og 137584 i
planomradet.

Det skal takast kontakt med Telemark Fylkeskommune i god tid for tiltaket skal
giennomfgrast slik at omfanget av den arkeologiske granskinga kan fastsetjast.

Dersom ein ved tiltak i marka stayter p4 automatisk freda kulturminne, ma ein stanse
arbeidet og varsle den regionale kulturminneforvaltninga, jf § 8, 2. ledd i
kulturminnelova av 9. juni 1978.

1.8 Byggjegrenser

Byggjegrenser til Europaveg (trase i reguleringsplan for E134 Mostayl — Haydalsmo)
er regulert inn med 30 meter for byggjeomrade — forretning.

For bygging av bustadeiningar i omrada B/O og F/B gjeld byggjegrense pa 50 meter.

2. OMRADE FOR BUSETNAD OG ANLEGG (PBL. § 12 - 5, PKT. 1)

2.1. Bustader
Tillete bygd areal (BYA) kan ikkje overstige 5 % av regulert areal.

2.2. Offentlege tenesteyting, aldersbustader, O/T
Tillete bygd areal (BYA) kan ikkje overstige 35 % av regulert areal.

2.3. Kombinert foremal offentleg tenesteyting/ bustader, B/O
Omradet kan byggjast ut med leilegheiter/ bustadeiningar.
Tillete bygd areal (BYA) kan ikkje overstige 50 % av regulert areal.

2.4. Annan offentleg tenesteyting, verstasjon
(Inga fagresegner)

2.5. V/A - anlegg (reinseanlegg)
(Inga faresegner)

2.6. Turistanlegg, camping/ motell

| omradet kan det byggjast motell/utleigebygg og campingplass med tilhgyrande
anlegg.

Tillete bygd areal (BYA) kan ikkje overstige 25 % av regulert areal.
Ved detaljplanlegging skal det takast omsyn til stiar og ferdsel gjiennom omradet. |
samband med utarbeiding av situasjonsplan, skal omsynet til aimenta si ferdsel i

omradet g& fram.

Det er ikkje tillete med inngjerding i omradet.

2.7. Kombinert foremal forretning/ kontor, F/K

Tillete bygd areal (BYA) kan ikkje overstige 80 % av regulert areal.

| omradet skal det vere bygg for forretningsfaremal, herunder forretningar med
naudsynte lagerlokale, kontor og servering, med tilhgyrande parkeringsareal.

| den utstrekning det etter kommunen sitt skjon ikkje medfgrer ulempe for
omgjevnadene, kan det gjevast lgyve til innreiing for mindre verkstader o.l.

Lokale til sosiale og kulturelle faremal kan innreiast med samtykke fr& kommunen.
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2.8. Kombinert faremal forretning/ bustad, F/B

| omrada skal det vere bygg for forretningsferemal, herunder forretningar og
servering med naudsynte lagerlokale og parkeringsareal, samt leilegheiter med
tilhgyrande anlegg.

| omradet kan det etablerast rasteplass.

2.9. Industriomrade

| omradet skal bygd areal ikkje overstige 80 % av tomtearealet.

| industriomradet skal det ikkje gjevast layve til etablering av verksemder som etter
kommunen sitt skjan vil vere til vesentleg ulempe for busetnaden ikring, m.a. pa
grunn av fare for stay eller anna ureining. Brann- og eksplosjonsfarleg industri er
ikkje tillatt i omradet.

Kommunen kan, dersom tilhgva ligg til rette for det med omsyn til adkomst og
parkering, gje layve til forretningsverksemd som har direkte tilknytting til den einskilde
verksemd i omradet.

Det er ikkje tillatt & fare opp bustadbygg i industri/forretningsomradet. Kommunen
kan gjere unntak for innreiing av vaktmeistarhusveere.

Innanfor omradet kan arealet delast opp etter dei einskilde verksemder sin trong,
etter grenser som i kvart einskilt hgve skal godkjennast av kommunen. Parsellane
skal ha ei mest mogleg regelmessig form.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Trafikkomrada skal opparbeidast med same inndeling av kayreveg, fortau, gang- og
sykkelvegar og parkeringsareal som vist p& plankartet.

Inngrep i terrenget i samband med veganlegg ma gjerast sa varsamt som rad.
Vegskjeringar og fyllingar skal plantast til eller pussast opp pa annan mate.

Bygging av gangbru mellom over Ofteai kan vere aktuelt tiltak for & betre
friluftslivet langs vassdraget.

4. Grontstruktur (Pbl. § 12 - 5, nr. 3)

4.1. Vegetasjonsskjerm

Vegetasjonsskjerm skal hindre eksponering/ innsyn av bygg og anlegg.
Eksisterande vegetasjon skal ivaretakast og kan skjottast for & oppna ein best
mogleg skjermingseffekt.

Det kan gjennomfgrast naudsynt planting av ny naturprega vegetasjon.

4.2. Park

| parkomradet kan det opparbeidast grantanlegg: Felles grantareal knytt til rasteplass
og forretning/ leilegheitsbygg, samt tilrettelegging for bruk av vatnet (flytebrygge),
m.m.

Omradet skal opparbeidast med sti som bind saman rasteplass ved byggjeomradet
og friluftsomrada pa Slettemoen.

5. Landbruks-, natur- og friluftsomrade (Pbl. § 12 - 5, nr. 5)

5.1. Friluftsomrade

| friluftsomrada kan det ryddast og leggjast til rette med enkle tiltak for ulike brukarar.
Badeplassar og stiar kan opparbeidast.

Kantvegetasjon langs Oftevatn og Ofteai skal i starst mogleg grad takast vare pa,
jfr.§ 11 ilov om vassdrag og grunnvatn.

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag (Pbl. § 12 — 5, nr. 6)

(Inga faresegner)

7. Hensynssoner (Pbl. § 12 — 6)

7.1.1 Bevaring kulturmiljo
Omréadet inneheld kulturminne som er automatisk freda etter kulturminnelova;
Askeladden id 139244, 139245 og 139247 (kolgroper).
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Det er ikkje tillate & gjere nokon form for varige eller mellombelse inngrep som
medfarer & skade, aydeleggje, grave ut, flytte, forandre, skjule eller pad nokon mate
utilbgrleg skjemme dei automatisk freda kulturminna, eller framkalle fare for at dette
kan skje. Hogst og skjotsel i omrade avsett til bevaring av kulturminne, ma skje i
samrad med dei regionale kulturminne myndigheitene (Telemark fylkeskommune).

7.1.2 Frisiktsoner
| frisiktsonene er det ikkje tillatt med sikthindringar over 0.5 m over tilsteytande

vegbane.

7.1.3 Flaumfare
| omrada med flaumfare skal bygg (botn kjellar) ligg pa minimum kote 560 m.o.h.

7.1.4 Potensielt ras/ skredomrade
| omradet kan det ikkje tillatast oppfaring av bygningar for varig opphald, for
skredfaren er naerare undersgkt.

7.1.5 Fareomrade hggspenningsanlegg
| fareomradet kan det ikkje farast opp bygg eller anlegg for varig opphald.

Tokke kommune

a Plan, neering og kulturetat

Adaptiv Arkitektur AS
Brolgsvegen 57
3840 Seljord

Delegert sak
Delegert plan,naering og kulturetat — nr.
Dykkar ref: Var ref Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2023/763/16 Irina Telnes, 35075241 72147 12.06.2024

72/49 - UTSKRIVING AV FERDIGATTEST

Saksopplysningar:

Ansvarleg sokjar: Adaptiv Arkitektur | Tiltakshavar: Vest-Telemark Neeringsbygg AS
AS

Gnr 72 [Bnr49  [Fnr Eigedomens adresse: Oftevegen, 3891 HGYDALSMO

Sakstype:Ferdigattest Pbl § 21-10 | Plantype: Reguleringsplan Hgydalsmo aust

Vi viser til sgknad om ferdigattest av 28.05.2024, jfr plan- og bygningslova § 21-10
om utskriving av ferdigattest for to firemannsbustader pa gnr 72 bnr 49 pa
Hoydalsmo. Rammelgyve vart gjeve 25.05.2023, og igangsetjingslgyve vart gjeven
den 22.06.2023.

Det vart sett som vilkar i rammelgyve at teknisk eining i kommune og tiltakshavar
skulle halde ein overtakingssynfaring for ferdigattest vert gjeve, av teknisk anlegg
(veg-, overvatns- og samferdselsanlegg), i dette tilfelle vil det gjelde i hovudsak
pakoplingar.

Det vart halde overtakingssynfaring den 07.06.2024. Det vart gatt igjennom
tilkkoplinga av stikkleidning fra tomt gnr 72 bnr 49 inn pa kummen ved reinseanlegget.
VA i kommune ma f& melding om at tilkopling er utfgrt pa rgret som gar inn til
reinseanlegget. Vegen var i orden, men entreprengren skal finavrette berelaget nar
dei er ferdige med transport av massar.
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GENERELT

e Arbeidet skal utfgrast fgreskriftsmessig. Dei som har fatt godkjenning er ansvarleg for at byggjearbeidet vert
utfgrt i samsvar med Plan- og bygningslova og anna regelverk.

e Jf. Pbl § 10-1 kan kommunen til ei kvar tid fgre tilsyn med krav i Plan- og bygningslova med tilhgyrande
foreskrifter og vilkar gjeve i Igyvet vert overhalde.

e  Ferdigattest skal gjevast fgr tiltaket vert teke i bruk. Ferdigattest gjevast nar kontrollerklzering for utfgring er
innsendt.

e  Byggje- og riveavfall skal leverast godkjent avfallsdeponi. Dokumentsjon pa levering skal framleggjast pa
fgrespurnad.

e Ved oppfering av ny bustad/bustadeining ma det fgrast opp skilt med gatenummer pa bygget fgr dette vert teke i
bruk. Dette i trad med Matrikkelforskrifta § 57.

Det er pa delegert mynde fra Tokke kommunestyre fatta felgjande vedtak i
ovanfor nemnde sak:

Det vert gjeve ferdigattest for to firemannsbustader pa gnr 47 bnr 49 pa Hgydalsmo, jfr. pbl.
§ 21-10.

Ferdigattest er gjeve pa bakgrunn av innsendt kontrollerklaering, sluttrapport med
avfallsplan, og avslutta gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet.
Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande stadfesta for kommunen at kontroll er fgreteke
i samsvar med kontrollplanar og med tilfredsstillande resultat, i samsvar med Igyve og krav
gjeve i eller medhald av Plan- og bygningslova.

Bygninga eller delar av den skal ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyvet fastset.
Bruksendring krev szerleg Igyve.

Vedtaket er fatta med heimel i delegasjonsreglementet for Tokke kommune av 2023.

Vedtaket kan paklagast i medhald av Plan- og bygningslova § 1-9 og forvaltningslova § 28.

Ei eventuell klage méa sendast skriftleg innan 3 veker etter at vedtaket er motteke, jf. forvaltningslova
§ 29. Skriv kva vedtak det klagast over, den eller dei endringar som er ynskjeleg, og dei arsaker du vil
gje for klaga.

Med helsing
Knut Erik Paulsen Irina Telnes
kommunalsjef plan, neering og kultur byggesakshandsamar

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ikkje underskrift.
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Oversikiskart for eiendom 3824 - 72/47//

Overnes

Utskriftsdato: 23.05.2023

Eiendomskart for eiendom 4034 - 72/49//5

Utskriftsdato: 06.11.2024

A

. Grensepunkt lite neyaktig

ig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
ig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
yaktig >10<=30 . G i i

Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

@ G punkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt -kors

=3¢ kt -rer

mmmmMmmm

. Grensepunkt noyaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
. Grensepunkt -uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 4 560,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6595386,066793 st 454729,112253

! D

o AdVOkathl’enlngen EIENDOM NORGE
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6595428,891 454771,131 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,42 OVERSIKT OVER L¢S¢RE OG TILBEH¢R TIL EIENDOMMEN
2 6595408,447  454736,397 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 40,30 Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
3 6505404852 454726611 100m Ikke spesifisert(5)  Umerket (56) 10,43 Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
4 6595404,28 454717,846 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,78 Generelt
5 659540434 454714,96 10om  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 2,89 Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
6 6595374,337 454691,051 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 38,36
7 65953655 454703,11 10cm  Jord JO) Off. godkient grensemerke (51) 14,95 I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og

utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
8  6595342,082  454740,5 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 44,12 innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

9 6595378,37 45477477 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 49,91 s
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».
10 6595395,603 454795,818 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 27,20
11 6595406,888 454786216 10em  Jord WO) Off. godkjent grensemerke (51) 14.82 Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og

tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
12 6595422,256  454777,815 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 17,51 annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4

13 6595429,573 454775,499 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 7,67 .
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Oftevegen 10A Meglerforetak: Aktiv Midt-Telemark
N Ota te r 3891 HEYDALSMO Saksbehandler: Marie Langseth
Telefon: 975 54 902
Oppdragsnummer: E-post: marie.langseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

48  Oftevegen 10A



akuiv.

Tar deg videre



