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2 Hellemyr terrasse 20A

Enebolig med
barnevennlig beliggenhet
| Blindvei | Romslige
uteomrader | Gode

Velkommen til Hellemyr Terrasse 20A - en romslig og innholdsrik
enebolig over to plan med solrik, pen tomt og flere uteplasser. Boligen
har 4 soverom, ett kjgkken, en stue - og passer perfekt for
barnefamilier eller deg som gnsker god plass! Her far du en attraktiv
beliggenhet pa Hellemyr - med barnehager, skole og idrettsanlegg
innenfor kort avstand.

Verdt & merke seg:

- Barnevennlig beliggenhet
- Blindvei

-4 soverom

- Terrasse og uteomréader

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 113 m2
BRA totalt: 113 m?
TBA: 55 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 61 m2 Stue, kjgkken, toalettrom og bod.

1. etasje
BRA-i: 52 m2 Entre, hall m/trapp, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
28 m?

1. etasje
27 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke
med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
528 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en frodig og lettstelt tomt med velholdte uteomrader som innbyr til
bade avslapning og aktivitet. Det gruslagte inngangspartiet gir et ryddig og innbydende
forsteinntrykk. Uteomradet byr pa gode muligheter for lek, hagebruk eller sosiale
sammenkomster, og gir rom for a forme uteplassen etter egne gnsker og behov.
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Beliggenheten er rolig og trygg, noe som gjgr tomten godt egnet for bade barnefamilier
og de som gnsker et fredelig bomiljg.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget attraktiv beliggenhet i en blindvei pa Hellemyr, vest for
Kristiansand. Omradet er kjent for sitt trygge og barnevennlige bomiljg, med lite trafikk
og godt naboskap — perfekt for familier som gnsker en rolig og praktisk hverdag.

Her bor du i et veletablert boligomrade med gangavstand til blant annet
dagligvarebutikk, kirke, barnehager og kollektivtransport. Like i naerheten finner du
ogsa kunstgressbane, flerbrukshall og gang- og sykkelveier som gjgr skoleveien trygg
og lett tilgjengelig for de minste.

Det er kun ca. 5 km med bil til Kristiansand sentrum, hvor du har tilgang til et rikt utvalg
av caféer, restauranter, handlegater og gvrige byfasiliteter. Foretrekker du sykkel, kan
du fglge en naturskjsnn og kortere tursti via Suldalen - en populeer rute for bade
pendlere og mosjonister.

I tillegg byr naeromradet pa flotte rekreasjonsmuligheter, med opplyste tur- og
lyslgyper, badevann og et variert nettverk av stier og lgyper — ideelt for bade turer til
fots, pa ski eller med sykkel, aret rundt.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen? 2022

Hvor lenge har du eid boligen? 4ar og 2mnd
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? Ja
Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja

Beskrivelse: Det var terrasse dgren var litt luft, men jeg har kjgpt 2024 og fikser na en
ny terrasse der.
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja
Beskrivelse: Vi har ikke ladeboks men jeg bruker vanlig ladekabel.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)? Ja

Beskrivelse: Jeg jobber snekker forskaling (betong arbeider) jeg fikse rundt pa hage
med betong og rundt huset rekkverk , ut siden trappa gjorde handlgper tapp og
rekkverk, in siden med ned trappa med ny hanlgper trapp , barneleker og ny maling ut
og inn hus.

Innhold
1.etasje: Entre, stue/spisestue, kjgkken, 1 soverom med tilhgrende wc og garderobe.
2.etasje: Gang, bad, vaskerom og 3 soverom.

Det medfglger garasjeplass i rekke.

Standard

Utvendig:

Boligen er oppfgrt med trekonstruksjon og har liggende kledning. Takkonstruksjonen
bestar av sperrer i tre med undertak av sutaksplater. Taket er tekket med
betongtakstein, og takrenner, nedlgp og beslag er i metall. Vinduer er malte trevinduer
med 2-lags glass. Boligen har bade eldre og nyere malte ytter- og balkongdgrer i tre.
Fra stue og soverom er det utgang til veranda med dekke av terrassebord og rekkverk i
tre. Utvendige trapper er ogsa oppfert i tre.

Innvendig:

Innvendig finner vi gulvflater med parkett, laminat, fliser og belegg. Veggene er kledd
med trepanel og malte plater, mens himlinger har malte plater. Boligen har malt
tretrapp og innvendige fyllingsdgrer i tre. Det er elementpipe med tilknyttet vedovn. Pa
baksiden ligger deler av boligen under terreng, og det er malt svakt forhgyede
fuktverdier i rom under terreng. Det er ikke foretatt radonmalinger, og boligen er ikke
bygget med radonsperre.

Vatrom:
Vaskerom: Rommet har vask, opplegg for vaskemaskin, malt gulvbelegg og vegger/
himling med malte plater. Ventilasjon via ventil i tak.

Bad: Baderommet har vegger med fliser og himling med malte plater. Gulvet er delvis
flislagt og delvis malt, med elektriske varmekabler. Rommet er utstyrt med
servantinnredning, toalett og dusjkabinett. Elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt
uten a avdekke unormale forhold.
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Kjgkken:
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Kjgkkenventilator
med kullfilter.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannrgr av kobber, avigpsrgr av plast. Naturlig ventilasjon.
Varmtvannsbereder av ukjent type. Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Reykvarslere og brannslukningsutstyr fglger med.

Tomteforhold:

Bygningen har betonggrunnmur, med deler oppf@rt under terreng. Det er delvis fall mot
bygget, og mye regnvann ledes mot grunnmuren fra undersiden av terrassen. Utvendig
fuktsikring er av ukjent alder. Vannledning av metall og avlgpsrgr av PVC er tilkoblet
offentlig nett via private stikkledninger. Byggegrunn er ukjent.

Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk
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Tilstandsgrad 3: Alvorlige eller store tiltak.
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer info.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det fglger med garasjeplass i rekke. Det er gjesteparkering like ved bolig.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe og varmekabler.

Info stremforbruk
Selger har ikke opplyst om strgmforbruk for 2024.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Kommunale avgifter
Kr13 106

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt og abonnement for vann-og avigp.
Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk. Renovasjon kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten utgjer kr. 3.571,- og er inkludert i de kommunale avgiftene.
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3.571,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig
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Formuesverdi primaer
Kr 997 689

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3990 756

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 1747 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 14,
bruksnummer 1339 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/14/1747:

28.04.1995 - Dokumentnr: 5704 - Erkleering/avtale
vedr. fellesanlegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.1995 - Dokumentnr: 9550 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.
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13.04.1999 - Dokumentnr: 4989 - Erklzering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

28.04.1995 - Dokumentnr: 5649 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1338

01.01.2020 - Dokumentnr: 368428 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:1747

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for gruppebebyggelse datert 12.04.1978.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.04.1978.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet privat vei. Offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
www.nrpa.no

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
109 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3799 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 802 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Hellemyr terrasse 20A



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Ansvarlig megler bistas av
Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no
TIf: 918 86 234

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
05.09.2025

Hellemyr terrasse 20A
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@] Enebolig

@ Hellemyr terrasse 20 A, 4628 KRISTIANSAND S
(17 KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 14, bnr. 1747

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 113 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 05.09.2025 Oppdragsnr.: 20924-2475 Referansenummer: FN2055

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2475 Befaringsdato: 01.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 23
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Hellemyr terrasse 20 A, 4628 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 14 - Brr 1747 sagebaiken 11 | [ i
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2475 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 3 av 23
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Hellemyr terrasse 20 A, 4628 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 14 - Bnr 1747 Sagebakken 11
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hellemyr terrasse 20 A, 4628 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 1747
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2475

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 01.09.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k I
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Hellemyr terrasse 20 A, 4628 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 14 - Bnr 1747 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Befaringen er utfgrt 1.9.2025 Klokka 16.00
Det var regn og 17 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3

20 mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over

15 o . .
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

10 Det er ikke flyttet pa tunge megbler, bilder, tepper og andre

gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte

- omréader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke

5
kontrollert.
- 3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
s ) < konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
) Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
TGO: | k
u ngen aw ) fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummerlng av awvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
a . %8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad ®
2 @©  Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
1.5
© vstrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
05 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
T
0 = AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader @  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Tiltak under kr 10 000

H H Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  utvendig > Veggkonstruksjon
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig> Vinduer ot side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000 @) Utvendig > Dgrer Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Utvendig > Utvendige trapper G4 til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

Oppdragsnr.: 20924-2475 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 6 av 23



Hellemyr terrasse 20 A, 4628 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 14 - Bnr 1747 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@) vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
0o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Satilside
og konstruksjon
@ Kjokken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 20924-2475 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 7 av 23



Hellemyr terrasse 20 A, 4628 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 14 - Bnr 1747 Sagebakken 11 k I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1979

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Flere utettheter i undertaket og fukt pa kaldtloftet.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tekkingen ma byttes, fare for omfattende skader i bygget.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

I hht Tek 17 skal byggverket sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

e Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere.
o Utettheter i beslag vil pa sikt kunne resultere i rate i undertak og/eller vann i underliggende konstruksjoner.

Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 20924-2475 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 8 av 23
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Hellemyr terrasse 20 A, 4628 KRISTIANSAND S JATBygg AS I

Tilstandsrapport

42

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Undertak av su-taksplater.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er registrert skader i undertak.
Det er flere utettheter i undertaket og fuktig rundt pa kaldtloftet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

® Andre tiltak:

For a lukke avviket ma undertaket byttes.

Kostnad ma sees i sammenheng med punkt taktekking.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utettheter i enkelte av vinduene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, eldre tre dgr og malt balkongdgr i tre.
Nyere balkongdgrer av tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Avviket gjelder hoveddgren og boden.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue og soverom. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Utvendige trapper

Utvendige trapper av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

I hht dagens krav -
Tek 17 § 8-9. Trapp i uteareal b) handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn | hht
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens av manglende rekkverk er at trappen er mindre sikker i bruk og gir gkt fare for fallskader.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, fliser og belegg. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Ved pavirkning over lengre tid gker radon risikoen for lungekreft.
Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sddan ikke et krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Bakkant av boligen ligger delvis under terreng. Hulltaking er ikke utfgrt da det er tilgang ved inspeksjonsluke for avlgpsrgr. Det er malt 18 vektprosent.
Det er nd ingen tegn pa skade, men det anbefales a gjgre tiltak da fukt pa sikt vil resultere i mugg/sopp i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Hgy alder pa dreneringen og stort vanntrykk fra omkringliggende terreng forkorter dreneringens levetid.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Anbefaler tiltak utvendig drenering/fuktsikirng.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for & tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Badet er av eldre argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater. Store deler av veggflatene er ikke tilgjengelig for kontroll grunnet fastmontert dusjkar.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er delvis malt flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 20 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til front av dusjkaret.
Kun synlige deler er vurdert, det er ikke mulig @ male fall under dusjen.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Anbefaler a etablere tilgang pa sluken under dusjen.

1. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
® Pviste skader ma utbedres.

V

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder etc. rundt ventiler.

Det er fuktmerker pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Bedre ventilering, avviket gjgr at det vokser mugg pa overflatene.

1. ETASIE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 10.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er av eldre dato.
Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

Pa gulvet er det malt belegg. Vegger med overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

Rommet er ventilert med ventil i taket.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En

samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det er registrert svart mugg under vasken pd yttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

KI@KKEN

UNDERETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Eier opplyser a fikse fronter for salg.

UNDERETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
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Tilstandsrapport

48

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

SPESIALROM

UNDERETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

O

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For @ minimere sjansen for at dette skal

oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er av ukjent type. Tanken er kledd inne i et skap i boden og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent det foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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12. el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Generell kommentar
Pa bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Utvendig fuktsikring av ukjent argang.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Mindre deler av boligen er oppfgrt under terrenget. Det er delvis fall mot bygget og mye regnvann som rennet mot bygget fra undersiden av terrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.
§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette

vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrafter og lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fall mot bygningen kan pa sikt resultere i tett drenering og fukt/vann i underetasje/kjeller.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av PVC tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder med fare for vannskader.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2475
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. etasje 52 52 27
Underetasje 61 61 28
SUM 113 55
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasie Entré, Hall m/trapp, Soverom 1,
’ g Soverom 2, Soverom 3, Bad, Vaskerom
Underetasje Stue, Bod, Toalettrom, Kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 103 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
01.9.2025 Jan Arild Tallaksen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 14 1747
Adresse

Hellemyr terrasse 20 A

Hjemmelshaver
Gebremedhin Eyob Zeratsion

Siste hjemmelsovergang
Ar
2022

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 528.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 01.09.2025
Egenerklaering 04.09.2025
Byggesak

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 5 Nei
Ik.ke o Nei
gjennomgatt

Versjon Ny versjon

1 05.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2475
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2475

Befaringsdato: 01.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2475

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FN2055

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 23 av 23



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250400

Selger 1 navn

Eyob Zeratsion Gebremedhin

Hellemyr terrasse 20A

Poststed
KRISTIANSAND S 4628

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EZG
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19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det var terrasse dgren var litt luft, men jeg har kjgpt 2024 og fikser na er ny terrasse der.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

|Vi har ikke ladeboks men jeg bruker vanlig ladekabel .

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Jeg jobber snekker forskaling (betong arbeider) jeg fikse rundt pa hage med betong og rundt huset rekkverk , ut
siden trappa gjorde handlgper tapp og rekkverk, in siden med ned trappa med ny hanlgper trapp , barneleker og ny
maling ut og inn hus

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Initialer selger: EZG
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei []Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [1Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: EZG

Document reference: 1411250400
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EZG

Document reference: 1411250400
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Kristiansand
kommune

GEBREMEDHIN EYOB Z
C/O H0301
VOLLEBERGVEGEN 43
4647 BRENNASEN

Eiendom 14/1747/0/0/1 - HELLEMYR TERRASSE 20 A

Eier GEBREMEDHIN EYOB Z

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1841,01, MVA: 460,25

GRUNNLAG ENH.

1

125

1

125
1725500

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010124 310324
8,90 1 010124 310324
2479,20 1 010124 310324
19,58 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04069087 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500756104

4069087
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04069087500000085
3194,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
278,13 25%
619,80 25%
611,88 25%
892,75

2733,76
460,25
-0,01
3194,00

04069087500000085



Kristiansand
kommune

GEBREMEDHIN EYOB Z
HELLEMYR TERRASSE 20A
4628 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/1747/0/0/1 - HELLEMYR TERRASSE 20 A

Eier GEBREMEDHIN EYOB Z

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1841,01, MVA: 460,25

GRUNNLAG ENH.

1

125

1

125
1725500

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010424 300624
8,90 1 010424 300624
2479,20 1 010424 300624
19,58 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04069087 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500804827

4069087
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04069087500000093
3194,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
278,13 25%
619,80 25%
611,88 25%
892,75

2733,76
460,25
-0,01
3194,00

04069087500000093
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Kristiansand
kommune

GEBREMEDHIN EYOB Z
HELLEMYR TERRASSE 20A
4628 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/1747/0/0/1 - HELLEMYR TERRASSE 20 A

Eier GEBREMEDHIN EYOB Z

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1841,01, MVA: 460,25

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

1

125

1

125
1725500

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010724 300924
8,90 1 010724 300924
2479,20 1 010724 300924
19,58 1 010724 300924
2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04069087 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500853518

4069087
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04069087500000101
3194,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
278,13 25%
619,80 25%
611,88 25%
892,75

2733,76
460,25
-0,01
3194,00

04069087500000101



Kristiansand
kommune

GEBREMEDHIN EYOB Z
HELLEMYR TERRASSE 20A

4628 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/1747/0/0/1 - HELLEMYR TERRASSE 20 A

Eier GEBREMEDHIN EYOB Z

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1725500,00  kr

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
110,40 1/1 011024-311024
110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
92,71 1/1 011024-311024
92,71 1/1 011124-301124
92,71 1/1 011224-311224
206,60 1/1 011024-311024
206,60 1/1 011124-301124
206,60 1/1 011224-311224
203,96 1/1 011024-311024
203,96 1/1 011124-301124
203,96 1/1 011224-311224
2,07 1/1 011024-311224

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500902252

4069087
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04069087500000119
3524,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
110,40 25%

110,40 25%
110,40 25%
92,71 25%
92,71 25%
92,71 25%
206,60 25%
206,60 25%
206,60 25%
203,96 25%
203,96 25%
203,96 25%

892,75

04069087 AvtaleGiroreferanse 04069087500000119
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Kristiansand
kommune

GEBREMEDHIN EYOB Z
HELLEMYR TERRASSE 20A
4628 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/1747/0/0/1 - HELLEMYR TERRASSE 20 A
Eier GEBREMEDHIN EYOB Z

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH.
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 stk

Grunnlag MVA hgy sats: 1841,01, MVA: 460,26

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
330,00 1/1 010124-311224

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04069087 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500902252

4069087
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04069087500000119
3524,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

3063,76
460,26
-0,02
3524,00

04069087500000119



Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 3-81

K-blankett §1.09

FERDIGATTEST y

for arbeid etter § 23 i bygningsloven av 18.6.65.

MHr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) Matr.nr. l G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Hellemyr Terrasse 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40 og 42

Arbeidets art | Byggets art Sgknadens dato [ Bygningsradets eller bygningssjiefens vedtak
NyBygg Gruppebebyggelse 272.78 Py 12.4.78 . 387/78

ato sa

Byggherrens navn | Adresse | Telefon
KOBB Tollbodgt. 12

Anmelderens navn l Adresse | Telefon
ark. Jan Landsverk Vestre Strandgt. 22 A

Ansvarshavendes navn I Adresse | Telefon

Leif Drangsholt, K. Arnesen

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Bebyggelsen bestdr av en- og tomannsboliger med tilsammen
48 leiligheter.

Midlertidig brukstillatelse gitt 9.9.1980.

Kristiansand den 7+ mars 1983

8. Pedersen

Sendes:
Gd byggherren
[ anmelderen
® ansvarshavende

O byggelgyvemyndighet
@ brannvesenet

O

Uten scerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
byagetillatelsen, jfr. § 93.




Ark. Jan Landsverk
Radhusgt. 5
4600 KRISTIANSAND S.

178/78 12.april 1978
SP/rh

HELLEMYR TERRASSE 22 - 22 ENEBOLIEBR OG 13 TOMANNSBOLIGER
I TUNHUSOMRADET

Deres byggemelding av 2.2.1978 og reviderte tegninger mottatt
3.4,1978.

Det vises til bygningsradets vedtak av 16.mars 1978,

nzgningskont:ollon mener fortsatt planlgsningen ikke er god for-
savidt gjelder plassering av matbod, men finner & kunne akseptere
den, og stiller forgvrig fglgende vilkar for oppfgrelsen i henhold=-
til pkt. 5 i ovennevnte vedtak:

Ansvarshavende/byggherren foretar utstikking av bygningene og
sikring av de bla boltene i retning og hgyde.

#gr gravings— eller sprengningsarbeider tillates pabeggnt, skal
bygningskontrollen varsles for kontroll av utstikkingen og sikring
av boltene.

Ingen arbeider tillates padbegynt fg@r:
a) Godkjent ansvarshavende har undertegnet byggekort.
b) Utstikking av bygningene er foretatt.

Murte og stgpte grunnmurer skal armeres i topp og bunn med minst

2 stk. 12 mm. kamstal.

Det ma anordnes egen jordelektrode ifglge forskrifter for elektri=-
ske anlegg § 410. Jordelektroden kan kombineres med armering i
grunnmu¥ (sdle) .

Da husene innen hver gruppe far minire innbyrdes avstand enn 8 m,
md utfgrelsen vere i samsvar med byggeforskriftenes kap. 26:11,
d.v.s. alle innvendige vegger og himlinger md& f& tennvernende kled=-
ning minst A 10,

Leilighetsskillende vegger ma utfgres lydisolerende.

Eventuell forstgtningsmur og innhegning mot vei ma anmeldes sarskilt,
jfr. bygningslovens § 93 e. v

Det md innsendes statiske beregninger for takbzrere, bjelkelag og
andre b=rende konstruksjoner mdd mindre dimensjoneringen utfgres
etter godkjente tabeller og gjeldende bestemmelser.

Alt arbeid m& utfgres i samsvar med bygningslov og forskrifter,
Oljefyrte ildsteder skal anmeldes til brannvesenet fgr pipen mures.

Dersom det ikke er mulig & forsyne pipelgpet gjennom loftet med
feiedgr, md det anskaffes en tilfredsstillende stige for atkomst
til pipen fra yttertaket.

Rgrleggerarbeidet = inkl. graving av grgfter for vann- og kloakk-
ledninger med kummer - anmeldes s=rskilt til ingenigrvesenet fgr



-

arbeidet pabegynnes.

Eiendommen skal ha tilstrekkelig antall sgppelbeholdere/stativ
i fiiluft eller ventilert avlukke, med adgang fra det fri. /9.9

Gebyr kr. 15.050.- bes innbetalt pid vedlagte regning nr../ 7o3¢...

Er arbeidet ikke satt igang senest 1 dr etter at denne tillatel=-
sen er gitt, faller tillatelsen bort, kfr. bygningslovens §96.

Kriltt:::,nd“ ingskontroll
rsd/if/q

bt
&%' %{M‘ﬂh

S. Pedersen

Vedlegg

Gjenpart: Vestlia Borettslag v/KOBB
ingenigrvesenet v/Kvale
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Ark. Jan Landsverk
Raddhusgaten 5

4600 KRISTIANSAND

178/78/511/8P/ml 21l. mars 1978

HELLEMYR IV - TUNHUS-OMRADE

Deres byggemelding av 2.2.78 for 22 eneboliger og 13
tomannsboliger i Hellemyr Terrasse ble behandlet av

sridet i mgte 16.3.1978, og det ble fattet
fdlgende vedtak:

"Bygningsrddet godkjenner byggelelding av
2,2.1978 for 22 eneboliger og 13 tomannsboliger
i Hellemyr Terrasse pd fglgende vilkdr:

1. Arbeidet mad ikke pibegynnes f£gr reguleringsplanen
er stadfestet.

2. D¢gr direkte fra stue til W.C. som i hus type A og B
kan ikke godkjennes.

3. Plassering av matboder i type A kan ikke godkjennes
med mindre de utfdres som kjgdlerom. Det vises til
byggeforskriftenes kap. 31:32.

4. Adkomst til sportsboder som vist for type A og B er
for tungvint og kan ikke godkjennes. Disse boder bgr
f4 dgr direkte til det fri.

5. Bygningskontrollen gir narmere anvisninger nar det
gjelder de byggetekniske forhold. "

I samsvar med dette vedtaket, md bygn:l.nq:konttblhn be om a

£4& tegningene revidert m.h.t. pkt. 2,3 og 4 fgr saken ferdig-
behandles.

Kristiansand bygningskontroll
.'- / {( o "W
A, sdal

L (b,

8. Pedersen

Gjenpart: KOBB.
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\A® KRISTIANSAND KOMMUNE  Teknisk sektor

BYGNINGSKONTROLLEN Tollbodgata 22
Postuttak
4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544

Vidar Tennessen
Hellemyr Terrasse 20 A
4628 KRISTIANSAND

Deres ref. Vir ref. Dato:23.11.1983
L42%47/93/10940/932286/SP/kds

HELLEMYR TERRASSE 20 A - TERRASSE

Deres byggemelding mottatt 17.11.93.

Bygningssjefen godkjenner oppfering av terrasse som omsekt og pa
felgende vilkar:

Bazrende konstruksjoner av tre ma utferes av trykkimpregnerte
materialer.

Ifelge byggdetaljblad A 526.411 ber senteravstand bjelker vare
maks. 40 cm. for 21 mm terrassebord, og maks. 60 cm. for 28 mm.

Med hilsen

Krgsand bygn%
_ Penre

Sverre Pedersen

Vedlegg
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N Attestert kopi av dok.nr. 1995/9550/93 Side 1 av 2
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2025-09-02 09:21

[Retumeres til - 1)
] Solum"A/S TI' 'JGI_\KST Skjﬁte

Postboks 196
0 4 JuLl 1995

4601 KRISTIANSAND Kristiansand byrett
DAGBOK NRASKD

—

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

o

Kommunenr.| Kommunenavn

. 1001 Kristiansand 14 1747

TGnr. Bor. Festen. | Seksionsnr. | Idesil andel

Omsetringen gjelder bygg pa festet grunn |Ja f X | Net

Beskaffenhet:

[ l18ebygs [ ]2 ubeoyg

Anvendeise av grunn: ) E )

TlBBo"g" l_lFF'nm' [_JVkonwf i l_!l Industri ,_|I.La.* l_]KOH.W| I_]&Anrlet
Type bolig: )

B E:Lﬂbbggh'g 18 o | Ak iqede [ 8L longhet [ ] AN Anner

E o = =i Laby . .. 1 L =tii el - Uﬂvﬁhtsalgﬁdmms
Kr [l K Inei

Omsetningstype: .
1 rinsag [ ]2 ctoroomi) [ J3ptamen | 4 snon emr L T8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

Tideeil andel

. daarForstaks - r.{‘.‘UT ar} 4) n - ] .
955359364 1 . . . . | Vestlia Borettslag under applgsning

——————— [T SEH

P | (T S Doknr: 8550 Tinglyst 04.07.1995 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

FadselnrJForetakmr. (11/7 siffer) 41| Navn .

281272 - =" Belinda Johnsen
310870 M. | Jergen Haugenes

Overdragelsen gjelder fg¢rstegangsoverfe¢ring av eiendom i forbindelse
med oppl¢sning av borettslag og i dokumentavgift betales

. kr. 1.000,-.

Nuvarende og senere eier av denne eiendom har bd3de rett og
plikt til & vare medlem av Vestlia Velforening.

Nr.47 Palager: Sem & Sienersen Prokom AS, Oslo  4-95



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/9550/93
Attesteringstidspunkt 2025-09-02 09:21

Side 2 av 2

Andre avtaler (som ikke skal linglyses)

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdrag av g i

Jeghi erklazrer al mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmeisen | § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn to seksjoner | sameiet. Arbeidsgiver kan erverve fiere seksjoner ndr formalet er & leie ut til sine ansatte.”

Sted. cato

Kjopers/erververs underskrift Gientas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkizering om sivilstand m.v.

1.Er der{ne) gift eller reg| () partner(s)?
[ Jua [ ]Nei Hvisja, ma ogs4 spersmal 2 besvares
2. Gjeider d I bolig som (ne) og d (d ) ektefelle(r) elier registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?

Ja l_] Ne| Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen eller medundertegne som utsteder

9. Underskrifter og bekreftel:

Smm ?mms(fmcp l(, Piise S,

Umeclers unr.lerslu‘ifm Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

EUIN ANGETC MU
For Vestlia Borettslag
under awikllng. ) AZE}‘.QE MZ/&ME/U

% ,/,44!/%/

Jea/vi oekrefter at ut&/ederen{e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument | mitt/
vart naervesr. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1 \.rl_t_neundel‘sknll ]Gisﬂlas med maskin aller blokkbokstaver
cin bo 3 Hadln 0 P aie- L1 H"
{ MAAL Y 11” (G a7~ RS c Mougr>
Adresse
2. vitnaundersknift iGisnlas med maskin eller blokkbokstaver

wlp oo D Hong lobtod,  Heiema Deir Mous Koustap

.s\c‘resse‘_J

Som ektefelle/registrert pariner samtykker jeg i overdragelsen

Ektetellens/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart narvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1 vitneunderskrift Gjentas med maskin ellar blokkbokstaver
Adrasse
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin aller blokkbokstaver
Adresse

87



Attestert kopi av dok.nr. 1999/4989/93 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-02 09:21

] Raturnieres Hl: = 1)
“RDAA  SCLBER G Skjote

VERD
HEL A e A B ANE 1{, A
iy el R EREANE L
. (mq biu K~ R.SAN D
(5 0 T4y, A T = A
3 fiingene i fellene 1-6 registreres i grunnboken 5 \,
1. Eiendommen(e) 2!
Kommunanr| Kommurenavn ~ TGnr | Bnr TFestenr. | Seksjonsnr, Tideell andel
1001  [crRISTIANSAA D |4 JFHTF
Overdragelsen gielder bygg pa lestet  — Overdragelsen omfatter — —
grunn | X | Nai I l Ja transport av lesteratten | [ Nei | Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortlester har godkjent ovardragelsen
nedvendig i h.l. tomtefesteloven § 32. —— og underskrevet i felt for o | i
1. ledd nr_ 5 eller avtale | | Nei I iJa underskrifter og bekrehalser | | Nel | Ja
Beskaffenhet
7| 1, Betyad | 2, Ubebyad
Bruk av grunn F
Bolig- — rificks- —  Fomatning/ e | i
x B e:aJ!gdom | | F eiendom ! |V kontar I II Industri i |L Landbruk | | K Oft vei | A Annet
Type nong .
rittligg omanns- —— Rekkehus! Blokk
FB enebolig | TB balig | | RK kjede I ]BL |BIJIQHEI 1 AN Annet
2. Kjopesum
% il o o ['Jrly-;'l til salg pa det frie marked
Kr 7 g (_/' EHNE) = —
7 .V L L | I lua )‘(rNeu
Omsetningstype
Gave (helt —— Ekspro- Tvangs- Skifte- —
)Q 1 Frilt salg | 2 eller delvis) | |3 priasjon 4 auksjon ! | 6 oppgjer | |8 Annel
Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag ¥
r 790.000
4. Overdras fra
Fodselsnr. 'Otg nr [1‘; siffar} 4} Li | ';r | Ideell andet
' JORGEA) TTAYGEAES
> ] |
ISELIADA ] H*%Lu SUES
|
Pl S WIS [T [
5.Til
Fadselsnr/Org.nr. (1 INP\.n P Fast bosatt i Norge | Ideell andel
12,0872 VERCAIMA  SOLBERG 5<sa [ nei |
L s [ne |
o H“M“ H“ ||Hl| “ NI “H lJa - |
. ) |Ja |Ne: ‘
Doknr. 4989 Tinglyst 13.04 1999 Emb. 083
TEI
6. Serskill tal STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
OBS! Her pafn es kun opplysninger som skal og kan tinglyses
EIENDOCMIMEN) HAR  PLIKETI(n MEDLEMAECAD
{ VESTLIA VELFOREAIINVG

Nr.47 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo 5-98



Attestert kopi av dok.nr. 1999/4989/93

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-09-02 09:21

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *

Jeg/vi erklaarer at miftvart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen | eierseksjonsloven § 22 tredje ledd .

Sted, dato

Kjopersierververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

\/;(;rom; A So \\:\c:.-r;}_

8. Erklaering om sivilstand m.v, ®'

1.Er der{ne) gift eller regi i{e) partner{e)?

?‘ Ja |_| Mei Huvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2.Er ne gifi eller reg te partnere med h ire og begge underskriver som der?
}_’«lda [_| Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gj overdr bolig som ler(ne) og dennes (d ) {r) eller registrert{e) pariner{e) bruker som felles bolig?
_| Ja ;_“| Nei Huvis ja, ma ekiefellen(e) /registrert(e) pariner(e) samtykke i overdragelsen,
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato . 2 R ’} =
KIRISTIANSAND (03 ~99]

Utsteders underskrift /) ; [ Gientas med maskin eller biokkbokstaver

e :L. Cig /:;q_o-rf CRE YN 30’ LOEA) H’} VG EA/LES

P g E I J ISA OAUSEAL !_-!l"f\)" EAJES
Rebwele Adhnaen Woyacns BELINBOA Jomistns HAVGEA

Som ek!e!efle{ragisl(erl partner sa|11t\,r|€tsgdl jeq i overdragelsen

Dato | Emtefellesiregistrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

L Jeglvi bekrefter at underskriver{ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt 1 Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstavar
I i
A - .I = 10 1™y -
fads B '1\ ravan rresT! iR AGH
Adresse }

FUEATYRUN. 3K A 4429 ke sAUD

2. vitngunderskrit | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

: , ‘
6"*""‘”?) ‘V’*ﬂ/y SWEMNLAG KRAGH

Adresse

EVEAJTYRVIV 58 A QLI KE. 34D

4

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/5704/93 Side 1av 1

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-09-02 09:20

TINGLYST
R APR. 13995
Kristiansand byretl
. ERKLZERING VEDR. FELLESANLEGG MELLOM EIENDOMMENE GNR. 14, BNR. 13380g/({ ~ 1~

V4. afAior -
Ll it

1339 OG 1747-1794 I KRISTIANSAND KOMMUNE OG SENERE UTSKILTE PARSELLER FRA
SAMME EIENDOMMER.
Undertegnede eier av overnevnte eiendommer erklzrer herved for seg og etterfelgende eiere:

Nuvarende og senere eiere skal ha rett til nedvendig adkomst pa naboeiendommen for & vedlikeholde og
reparere vegg pa sin bolig.

Spesielt gjelder at Hellemyr Terrasse 42 A, gnr. 14, bar. 1792 skal ha adkomst over Hellemyr Terrasse 42
B, gor.14,bor. 1793.Hellemyr Terrasse 36 D, gnr. 14, bor. 1784 skal ha adkomst over Hellemyr Terrasse
36 C, gnr. 14, bnr. 1783. Sti over estlig del av ny tomt for Hellemyr Terrasse 42 C, gnr. 14, bar. 1794
skal ikke sperres.

Nuvarende og senere eiere har ikke anledning til uten samtykke i henge opp, feste eller spikre noe i
naboens vegg. Det er heller ikke anledning til & feste levegger, espalier eller lignende i naboens vegg.

Vedlikehold av felles vegg mellom tomannsboligene bares av hver av eiendommene med en halvdel.

Nuvearende og senere eiere av eiendommene har rett og er pliktige til & veere medlemm i Vestlia
velforening. Det skal utarbeides egne vedtekter for velforeningen.

Nuvazrende og senere eiere har ikke lov til & parkere bil pa fellesareal, sykkel- og gangsti og snuplass
. Videre erklerer undertegnede for seg og etterfelgende eiere at de er solidarisk ansvarlig for:

1. Reparasjon og vedlikehold av vann- og kloakkledninger
som er felles for elendommene.

2. Reparasjon og vedlikehold av felles vei og tomtearealer,samt sneskuffing av felles vei og
adkomstarealer.

3. Reparasjon, vedlikehold og temming av felles septiktank og rensekum.
4. Reparasjon og vedlikehold av andre fellesanlegg sisom parkeringsplasser og lekeplasser.

5. Denne erklering skal tinglyses pi eiendommene og kan ikke avlyses utens samtykke av
Kristiansand Bygningsrad.

Kristiansand den | & / «f 'q 5_
Vestlia Borettslag.

. ’fﬁm_-_ \jeLL Ct)L/‘CLJ

Styreformann“£lin Angell Mpvik

%/U.dw\/ Llﬂﬁ.ﬁ/kﬂ o !_C-,I/__')
St¥remedlem Gudrun Helene Teige l{'l“”m "

TN

o Doknr: 5704 Tinglyst 28.04,1995 Emb. 093
49 /94 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM




Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 1747
Adresse: Hellemyr terrasse 20A, 4628 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250400

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespersier.



92

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 1747
Adresse: Hellemyr terrasse 20A, 4628 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250400

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 14, Bruksnr 1747 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Hellemyr terrasse 20 A, gatenr 13041 Grunnkrets: 504 Hellemyr vest
4628 Kristiansand S Valgkrets: 4 Hellemyr
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010702 Hellemyr
Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.04.1995 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 528,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2025 15:34 — Sist oppdatert 01.09.2025 15:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 1747 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 08.11.1994
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2025 15:34 — Sist oppdatert 01.09.2025 15:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/14/1747

4204/14/1338
4204/14/1747

Arealendring
0,0

-5629,0
529,0

Side2av7



Gardsnummer 14, Bruksnummer 1747 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Hellemyr terrasse 20 A Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
125,0 Kijokken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 125,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 125,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 168072449
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 59,0 59,0
HO1 1 66,0 66,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er naering
Tatt i bruk

300139804

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

BRA: Annet

13,0

Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

13,0
13,0
Nei

Totalt
13,0

BTA:

BRA Kjokkenkode

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 6,0
Oppvarming: BRA totalt: 6,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300156552

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 6,0 6,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2025 15:34 — Sist oppdatert 01.09.2025 15:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
01.01.1979
1
2

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 3av7
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 1747 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2025 15:34 — Sist oppdatert 01.09.2025 15:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 7



Gardsnummer 14, Bruksnummer 1747 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2025 15:34 — Sist oppdatert 01.09.2025 15:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 7
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 1747 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2025 15:34 — Sist oppdatert 01.09.2025 15:34

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 528,70m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype

1 6 445297,51 437 019,19 28,01m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

2 6445 325,25 437 023,08 12,14m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

3 6 445 330,15 437 034,19 1,95m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

4 6445 330,91 437 035,99 5,12m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

5 6 445 327,22 437 039,54 4,92m  Terrengmalt: 10 Mur Nei Murhjerne
Totalstasjon

6 6 445 323,74 437 043,02 5,10m = Terrengmalt: 10 Mur Nei Murhjerne
Totalstasjon

7 6445 320,16 437 046,65 1,59m  Terrengmalt: 10 Mur Nei Murhjerne
Totalstasjon

8 6 445 318,75 437 045,91 3,55m  Terrengmalt: 10 Mur Nei Murhjerne
Totalstasjon

9 6445 317,43 437 042,61 0,55m = Terrengmalt: 10 Mur Nei Murhjerne
Totalstasjon

10 6445 317,17 437 042,12 3,10m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

11 6445316,05 437 039,23 2,28m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
Totalstasjon

12 6445313,93 437 040,06 0,62m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
Totalstasjon

13 6445 313,71 437 039,48 4,80m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
Totalstasjon

14 6 445309,26 437 041,28 0,45m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
Totalstasjon

15 6445 309,05 437 040,88 2,49m  Terrengmalt: 10 Mur Nei Murhjerne
Totalstasjon

16 6445 306,76 437 041,85 6,656m  Terrengmalt: 10 Mur Nei Murhjerne
Totalstasjon

17 6445 304,25 437 035,69 2,23m  Terrengmalt: 10 Mur Nei Murhjorne
Totalstasjon

18 6445 303,40 437 033,63 15,60m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

Totalstasjon
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Oomrade: Hellemyr terrasse 20A
Dato: 02.09.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Plan nr. 312.

Reguleringsbestemmelser til endret plan for
DEL AV HELLEMYR IV - TUNHUSOMRADET.
Tidligere stadfestet 18.1.1977

Stadfestet 27.10.1978

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2.

| det regulerte omradet skal det innenfor byggeomradene bebygges med 1 og 2 etasjes tett
husgruppering av rekker og frittiggende eneboliger.

§3.

Takvinkelen bestemmes av bygningsradet og skal veere ens for samtlige hus innenfor
planomradet.

§4.

Bygging kan farst skje nar bygningsradet har godkjent en detaljert bebyggelsesplan som
bl.a. viser gangadkomst til de enkelte boligene fra det pa reguleringsplanen viste kjgrbare
veisystem.

| forbindelse med behandlingen av bebyggelsesplanen kan bygningsradet bestemme at
boligarealene kan utnyttes til gruppebebyggelse som tunhus, rekkehus, kjedehus e.l., jfr.
byggeforskriftenes kap. 26.

§5.

Bygningsradet skal pase at husene far en god form og materialbehandling og at bygninger i
samme gruppe far en harmonisk utferelse. Utvendig farge skal godkjennes av
bygningsradet.

§6.

Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart i friomradet. | friomradet kan det kun oppfares
bygning som har tilknytning til bruken av arealet, f.eks. leskur, dersom det etter
bygningsradets skjgnn kan skje uten at det gar ut over omradets bruksverdi.

Trafokiosk kan innpasses i friomradet nar denne far en form og plassering som ikke er til
sjenanse for bruken av omradet.

Unntagelser fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor saerlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for
Kristiansand kommune.

Stadfestet ved fylkesmannens brev av 27. Oktober 1978 til Kr.sand kommune.
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Nabolagsprofil

Hellemyr terrasse 20A - Nabolaget Hellemyr vestre/Fidjane - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Hellemyrhallen 4 min A
Linje M4 0.3km
@ Kristiansand stasjon 9 min &
Linje F5 4.8 km
X Kristiansand Kjevik 26 min &
Skoler
Hellemyr skole (1-7 kl.) 5min %
393 elever, 23 klasser 0.4 km
Fiska skole (8-10 kl.) 10 min &
259 elever, 17 klasser 5km
Grim skole (8-10 kl.) 11 min &
483 elever, 38 klasser 4.9 km
Songdalen skole (8-10 kl.) 12 min &
230 elever, 13 klasser 8 km
Vagsbygd videregdende skole 9 min &
510 elever 4.6 km
Akademiet vgs Kristiansand 12 min &
180 elever 6.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Varodd Eiendom 16 min %
& St Lading Fidjane @st 16 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

3%
39.4%
37

19.7 %
24
1.2%

14.4 %
14.5%

&2
© <
o
N

9.6 %
6.9 %
72%

2%
389 %

. N' I

2
N
~
—

10.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Hellemyr vestre/Fidjane 1156 432
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hellemyr barnehage (1-5 ar) 7 min %
47 barn 0.6 km
Skomagergada barnehage (0-5 ar) 13 min %
39 barn 1.2 km
Hellemyr Solkollen barnehage (0-5 ar) 17 min %
156 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Vestheiene 12 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Rema 1000 Tinnheia 8 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Buss

A==/
x
-

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

e

R

B

Macron arena og Hellemyrhallen
Aktivitetshall, ballspill, fotball

Hellemyra neermiljglgkke
Ballspill

Trimeriet Rige

Just Best Padel

5min A

6 min 4

15 min &

21 min 4

Boligmasse

M 48% enebolig
B 13% rekkehus
B 39% annet

Varer/Tjenester

Brennasen senter

[4]

Apotek 1 Trekanten Vagsbygd

8 min &

9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

MW 37%6124r
M 20%13-154r
12% 16-18 &r

B 30% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

I

|

Enslig u. barn

|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 45%

B Hellemyr vestre/Fidjane
B Kristiansand

¥ Norge

Sivilstand
«Et trygt sted & bo med mange Norge
barnefamilier, og lyslgype rett | Gift 37% 33%
naerheten. Kort vei til butikk, busstopp,
barnehager og skole.» Ikke gift 54% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hellemyr terrasse 20A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4628 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



