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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 11 650 000,-

Omkostn.: Kr 305 690,-

Total ink omk.: Kr 11 955 690,-

Felleskostn.: Kr 2 000,-

Selger: Tove Ingeborg Sand

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1925

P-rom/BRA: 170/171 m?

Tomtstr.: 1162.2 m2

Soverom: 4

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 151, bnr. 310
Gnr. 157, bnr. 84

Snr. 2

Oppdragsnr.: 1008230118

Erlandstuveien 25

Velkommen til
Erlandstuveien 25!

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a gnske deg velkommen til
Erlandstuveien 25.

Dette er en flott 5-roms leilighet i 4-mannsbolig med praktikantdel i
underetasjen som benyttes til utleie. Boligen innehar en sentral og
meget god intern beliggenhet pa Ekeberg. Barnevennlig, rolig omrade
med kort vei til flotte friluftsomrader som Brannfjell og Ekeberg,
gangavstand til skole, barnehage samt offentlig kommunikasjon.

Ngkkelpunkter:

- Flott hage

- Praktikantdel med god standard
- Nyere kjpkken og bad

- Barnevennlig

- Neerhet til "alt"

Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 20
Boligsalgsrapport . ... 55
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 90

Erlandstuveien 25

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 171kvm
P-rom 170kvm
BTA 198

Arealbeskrivelse

Bruksareal

-1. underetasje: 81 kvm Trappegang, gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad.

1. etasje: 90 kvm Vindfang, gang, entre, trappegang, bad, kjskken, 2 soverom, stue.
Primarrom

-1. underetasje: 81 kvm Trappegang, gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad.

1. etasje: 89 kvm Vindfang, gang, entre, trappegang, bad, kjskken, 2 soverom, stue.
Sekundeaerrom

1. etasje: 1 kvm Bod ved trapp med sikringsskap.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1162.2 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet hage med plen, busker og frukttraer. Gruset innkjorsel.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og svaert attraktivt boligomrade pa Bekkelaget i
bydel Nordstrand, ca. 5 km fra Oslo sentrum. Fra boligen er kort gangavstand til
bussholdeplass og ca. 600 meter til trikkeholdeplass pa Sportsplassen. Pa Holtet, som
ligger i kort gangavstand finner man blant annet delikatesseforretningen Jacobs,
Apent bakeri, apotek og Best Helse. Det er flotte rekreasjons- og turmuligheter i
naeromradet ved bl.a. Ekebergsletta, Brannfjell og @stensjgvannet. Naerhet til bade
@stmarka med milevis av stier og lyslgyper samt Oslofjorden som byr pa flere
populaere strender. Videre er det ogsa naerhet til Lambertseter senter med et godt
utvalg av butikker samt bibliotek og Symra Kino.

Fritidsaktiviteter

4 Erlandstuveien 25



Omradet byr pa et godt og allsidig idrettsmiljs som bestar av bl.a. av handball, fotball,
langrenn, alpint og allidrett - bade Baekkelaget sportsklubb og KFUM (Kaffa) har variert
og godt tilbud til alle aldersgrupper. Sats treningssenter ved Karlsrud og Lambertseter,
med bl.a. barnepass og badstue. Treningssenteret Best Helse pa Holtet, samt EVO
treningssenter ved Saeterkrysset. Naerhet til @stensjgvannet og @stmarka som er et
eldorado for alle turinteresserte.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Naeromradet har et godt utvalg av private og kommunale barnehager. Boligen har
tilhgrighet til populaere Bekkelaget barneskole og Brannfjell ungdomsskole. |
neeromradet har du Lambertseter, Kongshavn og Holtet VGS.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste offentlige kommunikasjon er buss, stoppet Bekkelagshjemmet ligger ca.
400 meter unna. Videre ligger trikkestasjon Sportsplassen ca. 600 meter fra
eiendommen (linje 13 og 19), trikken bruker ca. 15 minutter til sentrum. Karlsrud
T-banestasjon ligger ca. 2,3 km unna og bruker ca. 23 min til sentrum (linje 1 og 4). Se
forgvrig www.ruter.no for reiseruter.

Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Selger har fatt utarbeidet en eierskifterapport, dvs. en teknisk gjennomgang av boligen
hvor eventuelle avvik, risiko for kjgper og prisoverslag for hva som bgr gjgres av
oppgradering, er skissert. Se saerskilt TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2
og TG3 som viser hva som er avvik fra boligens normale slitasje, alder og type, eller
som bgr/ma utbedres. Rapporten og selgers egenerkleering er en del av
salgsoppgaven og ma leses ngye fgr bud inngis. Kjgper overtar ansvaret for de
opplysninger som fremkommer av salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjgre gjeldende
som mangel noe som burde veert kjent eller som ikke kan anses a ha betydning for
avtalen.

Takstmannens vurdering ved TG2:
Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet. TG 2.
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Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av alder pa den opprinnelige delen av grunnmur,
samt mangler ved innpussing av utvendig isopor og mangler ved topplist.

Terrengforhold. TG 2.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av noe begrenset fall pa terreng fra grunnmur.

Balkonger, verandaer og lignende. TG 2.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende hgyde pa rekkverk, samt skjevheter
og slitasje.

Bad 1.etasje Overflate vegger og himling. TG 2.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende ventilering av bad, samt alder og
manglende dokumentasjon pa bad.

Bad 1.etasje Overflate gulv. TG 2.
Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av sprekker i fuger rundt rgr og generell alder pa
badet.

Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk. TG 2.
Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av manglende kjennskap og dokumentasjon pa
tettesjikt.

Bad underetasje Overflate gulv. TG 2.
Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av manglende hgydeforskjell mellom topp sluk og
membran ved dgr, samt noe svakt fall pa baderomsgulv.

Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk. TG 2.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende kjennskap og dokumentasjon av
tettesjikt(membran)

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr. TG 2.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av kondens pa vannrgr ved bereder, manglende
lekkasesikring pa kjskken i underetasje, manglende spalte for lekkasjevann toalett
1.etasje, samt delvis manglende dokumentasjon pa anlegg.

Varmtvannsbereder. TG 2.
Tilstandsgrad 2 er vurdert ut fra alder og manglende lekkasesikring pa
varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg og samsvarserklzering. TG 2.
Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av avdekket mangler, manglede dokumentasjon,

samt hgy alder pa eldre deler av anlegg.

Takstmannens vurdering ved TG3.
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Ventilasjon. TG 3.
Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av at det ikke er noen ventilering av 1.etasje.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Har dessverre ikke tilgjengelig faktura pa arbeidet.
Arbeid utfgrt av: Mur-puss & flisekspert.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Det har fungert bra siden oppgradering. Ifglge takstmann er det avvik pa
sluk.

Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Delvis. Deler av underetasje er ikke byggemeldt.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Omlegging og bytting av vann- og avlgpsrer i kjeller februar 2013.
Arbeid utfgrt av: Yaman rgr.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ved rydding av bgker ble det oppdaget "majorstubille” i en relativt ny
bokhylle. Det er gjennomfart bekjempelse etter anbefaling og rad fra Anticimex, fhi og
andre kilder. Billene har ikke vaert sett siden (sept 2023).

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja

Beskrivelse: For ca 3 ar siden. Dette ble behandlet ved Anticimex i hele huset, med god
effekt.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Varmekabler i guly, kjeller, nye kontakter i hele huset, benkelys mv.
Arbeid utfgrt av: Elektrikergruppen.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
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(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja
Beskrivelse: Gjennomfgrt ved Elektrikergruppen.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Terrasse pa sgrsiden.

Arbeid utfgrt av: Allsidige bygg.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: Underetasje.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Det er bygget ut ca 30 kvm pr etasje i hele 4-mannsboligen i 2011.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Godkjent i 2022.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Ja

Beskrivelse: | underetasje i naboleiligheten, samtidig som det ble oppdaget i denne
enheten, for ca 3,5 ar siden. Kan ha kommet i forbindelse med oppussing. Behandlet
ved Anticimex i hele huset, med god effekt.

Tilleggskommentar:
Det er satt opp en bod i hagen, hvor det er god oppbevaringsplass.

Innhold

5-roms leilighet i 4-mannsbolig beliggende pa Ekeberg. Inneholder entré, stue, kjgkken,
2 bad, 4 soverom, gang stue/kjgkken og en herlig balkong. Det er ogséa parkering og
bod.

Kvaliteter:

- Praktikantdel med god standard
- Nyere kjgkken

- Nyere bad

- Flott hage

- Pabygg
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Standard

Fin og praktisk del av en 4 mannsbolig. Boligen har siden 2011 gatt igjennom store
oppussinger og endringer. Det meste av bolig har normal slitasje siden oppussing/
ombygging. 4 mannsbolig opprinnelig bygget i 1925. Bolig fikk tilbygg pa nordside i
kjeller og 1 etasje i 2010-2013. Senere ble det pafgrt en 2 etasje pa dette tilbygget.
Aktuell seksjon ligger med inngang i 1 etasje og innvendig trapp ned til kjeller som er
bygget opp som egen boenhet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Vesentlige endringer etter byggear.

Falgende er opplyst av selgere:

2006: Vedovn stue

2011-2013: drenert ved grunnmur utvendig
2011-2013: Kjeller bygget om, pigget gulv og innredet
2011-2013: Tilbygg kjeller og 1 etasje

2012: Nytt bad i 1 etasje

2013: Nytt VVS anlegg i kjeller

2013: Bad og kjgkken i kjeller

2015: 1 etasje pusset opp med nye overflater
2015: Nytt kjgkken 1 etasje

2018: Ny felles avigpspumpe i pumpekum

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha gjennomfgrt radonmaling av
boligen og kunne fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er forsvarlig. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, bade de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l.
omfattes dersom beboerne betaler leie.

Diverse
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Boligen blir oppvarmet av panelovner, varmekabler i underetasje og pa bad 1 etasje og
vedovn i gang underetasje og i stue

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11990 000

Kommunale avgifter
Kr 12 351

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De totale kommunale avgiftene for 4-mannsboligen er kr. 49 407,56,- for 2023. Disse
deles likt pa 4. De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 5492
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Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i 2023 pa 4 millioner
kroner for bolig og fritidsboliger. Skattesatsen i 2023 er 3 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/. Faktura for eiendomsskatt sendes den som
er registrert eier av eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma kjoper
og selger gjgre opp betalingen av eiendomsskatten seg imellom.

Eiendomsskatt per ar for 2023:

5,71 mill. eller lavere. Eiendomsskattegrunnlag 4 mill. eller lavere. Ingen
eiendomsskatt.

6 mill. Eiendomsskattegrunnlag 4,2 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 600 kr.

7 mill. Eiendomsskattegrunnlag 4,9 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 2.700 kr.

8 mill. Eiendomsskattegrunnlag 5,6mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 4.800 kr.

10 mill. Eiendomsskattegrunnlag 7 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 9.000 kr.

15 mill. Eiendomsskattegrunnlag 10,5 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 19.500 kr.
20 mill. Eiendomsskattegrunnlag 14 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 30.000 kr.

De av andelseierne som skal betale eiendomsskatt til Oslo Kommune, vil bli innkrevd
dette av borettslaget. Dette kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader.
Eiendomsskatten kreves inn fire ganger arlig, og felger terminene til kommunale
avgifter (mars, mai, august og oktober).

Formuesverdi primaer
Kr2 082 398

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 496 632

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart & finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
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Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under felleskostnader, palgper kostnader til for eksempel
fyring, strem, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i 2023 pa 4 millioner
kroner for bolig og fritidsboliger. Skattesatsen i 2023 er 3 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/. Faktura for eiendomsskatt sendes den som
er registrert eier av eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma kjoper
og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg imellom.

Eiendomsskatt per ar for 2023:

5,71 mill. eller lavere. Eiendomsskattegrunnlag 4 mill. eller lavere. Ingen
eiendomsskatt.

6 mill. Eiendomsskattegrunnlag 4,2 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 600 kr.

7 mill. Eiendomsskattegrunnlag 4,9 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 2.700 kr.

8 mill. Eiendomsskattegrunnlag 5,6mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 4.800 kr.

10 mill. Eiendomsskattegrunnlag 7 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 9.000 kr.

15 mill. Eiendomsskattegrunnlag 10,5 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 19.500 kr.
20 mill. Eiendomsskattegrunnlag 14 mill. Estimert eiendomsskatt per ar: 30.000 kr.

Info vannavgift
Vannavgiften inngar i de kommunale avgiftene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
55/218

Felleskostnader pr. mnd
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Kr2 000

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Erlandstuveien 25

Organisasjonsnummer
997 648 935

Om sameiet
Sameiet bestar av de 4 leilighetene i 4-mannsboligen.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld for sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Forretningsforer
Forretningsforer
Dag Andreas Holthe-Hanssen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 151, bruksnummer 310, seksjonsnummer 2 i Oslo
kommune.Gardsnummer 151, bruksnummer 84 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/151/310/2:

25.10.1989 - Dokumentnr: 73471 - Erklaering/avtale
PANTERETT TIL SAMEIET

SOM SIKKERHET FOR FELLESUTGIFTER

FOR:NOK 10,000

ANF@RT PRIORITET: INNENFOR 90% AV LANETAKST

13.10.1988 - Dokumentnr: 69714 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 55/218

Erlandstuveien 25
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EIENDOMMEN ER OPPDELT | 4 SEKSJONER

25.10.1989 - Dokumentnr: 73471 - Erklaering/avtale
PANTERETT TIL SAMEIET

SOM SIKKERHET FOR FELLESUTGIFTER

FOR:NOK 10,000

ANF@RT PRIORITET: INNENFOR 90% AV LANETAKST

13.10.1988 - Dokumentnr: 69714 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 55/218

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 4 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Ekspedisjonsdokument for vaningshus, datert 4. juli. 1924. Ekspedisjonsdokument er
forgjengeren til ferdigattest, men angir ikke noe om eiendommens tilstand og sier lite
om de offentligrettslige vilkarene, som kjgpere bgr sette seg inn i etter behov.
Ekspedisjonsdokumentet er vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest for tilbygg bolig, mottatt 27.05.2022.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar
med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.07.1924.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke relevant.

Kommentar konsesjon
Ikke relevant.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
11 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

291 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 650 000,00))

305 690,- (Omkostninger totalt)
11 955 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 305 690,

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
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advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Even Vestreng
Eiendomsmeglerfullmektig
Even.vestreng@aktiv.no
TIf: 980 92 775

Ansvarlig megler

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Thorvald Meyers gate 44
0552 OSLO

Salgsoppgavedato
16.04.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008230118

Selger 1 navn

Tove Ingeborg Sand

Erlandstuveien 25

Poststed
OSLO 1178

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 19

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Har dessverre ikke tilgjengelig faktura pa arbeidet.
Arbeid utfgrt av | Mur-puss & flisekspert

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Det har fungert bra siden oppgradering. Ifglge takstmann er det avvik pa sluk.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Delvis. Deler av underetasje er ikke byggemeldt.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Omlegging og bytting av vann- og avlgpsrer i kjeller februar 2013.
Arbeid utfert av |Yaman rer

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse anbefaling og rad fra Anticimex, fhi og andre kilder. Billene har ikke veert sett siden (sept 2023).

Ved rydding av bgker ble det oppdaget "majorstubille” i en relativt ny bokhylle. Det er gjennomfart bekjempelse etter

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[J Nei Ja

Beskrivelse | For ca 3 &r siden. Dette ble behandlet ved Anticimex i hele huset, med god effekt.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Varmekab|eri gulv, kjeller, nye kontakter i hele huset, benkelys mv.
Arbeid utfert av | Elektrikergruppen

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse Gjennomfgrt ved Elektrikergruppen.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Terrasse pa sersiden
Arbeid utfert av |Allsidige bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Underetasje.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er bygget ut ca 30 kvm pr etasje i hele 4-mannsboligen i 2011.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent i 2022.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | underetasje i naboleiligheten, samtidig som det ble oppdaget i denne enheten, for ca 3,5 ar siden. Kan ha kommet
i forbindelse med oppussing. Behandlet ved Anticimex i hele huset, med god effekt.

Initialer selger: TIS

Document reference: 1008230118



Tilleggskommentar

Det er satt opp en bod i hagen, hvor det er god oppbevaringsplass.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i smahus)
Erlandstuveien 25
1178 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B lelts Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Glenn A. Lislerud 97071990

Dato: 28/07/2023 glenn@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse

eller byggverket.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

vere:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:151, Bnr: 310, Snr; 2
Hjemmelshaver: Tove Ingeborg Sand
Tomt: Felleseie tomt pa 1 162 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Ikke opplyst

Offentl. avg. pr. ar:  Ikke opplyst
Forsikringsforhold: Ikke relevant

Ligningsverdi: Ikke relevant
Byggear: 1925
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 16.06.2023
Forutsetninger Boligen er kontrollert i dagslys, gode tilkomstmuligheter for vurdering av bygningsdeler.
(hindringer): Boligen er normalt mgblert pa befaringsdagen og selger var tilstede.
Oppdragsgiver: Tove Ingeborg Sand
Tilstede under

befaringen: Tove Ingeborg Sand

Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:
Pent opparbeidet hage med plen, busker og frukttreer. Gruset innkjgrsel.
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OM BYGGEMETODEN:

4 mannsbolig opprinnelig bygget i 1925. Bolig fikk tilbygg pa nordside i kjeller, 1 etasje og 2 etasje i 2010-2011.
Aktuell seksjon ligger med inngang i 1 etasje og innvendig trapp ned til kjeller som er bygget opp som egen boenhet.
Opprinnelig tykk grunnmur oppfert i betong. Nyere grunnmur er bygget i Thermomur.

Etasjeskille, yttervegger og takverk er oppfert i trekonstruksjon.
Utvendig er boligkledd med staende malt tgmmermanspanel.

Det ma forventes at utfgrelse og byggemate pa bygg vil avvike fra dagens byggemate og det ma forventes skjevheter og avvik pa bygget
tatt alder i betraktning.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fin og praktisk del av en 4 mannsbolig. Boligen har siden 2011 gatt igjennom store oppussinger og endringer. Det meste av bolig har
normal slitasje siden oppussing/ombygging.

ANNET:

OPPVARMING:

Panelovner

Varmekabler i underetasje og pa bad 1 etasje
Vedovn i gang underetasje og i stue

BRANN OG SIKKERHET:

Brannvarslere i kjeller er ikke fastmontert.

Det er montert brannvarsler i 1 etasje

Det er slukkeutstyr i begge etasjer

Anbefales at batterier byttes i alle varslere og at disse funksjonstestes

FELLESKOSTNADER:
Felleskostnader er ikke opplyst, men vil komme frem i meglers salgsoppgave.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

Oslo kommunes digitale arkiver
Eiendomsverdi.no

Det er levert egenerklaering fra selger

Det er ikke svart ut pa spgrreskjema fra takstmann
Dokumenter oversendt fra selger

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
1.LETASJE:

VINDFANG: 1,7 kvm
Tregulv, trepanel pa vegger og i tak

GANG: 1,7 kvm
Tregulv, trepanel pa vegger, slette malte tak

ENTRE: 5,8 kvm
Tregulv, trepanel pa vegger, slette malte tak

KJ@KKEN: 21,1 kvm
Tregulv/parkettgulv, slette malte vegger og tak

STUE: 18,4 kvm
Tregulv, slette malte vegger og tak

SOVEROM: 11,6 kvim
Tregulv, slette malte vegger og tak

SOVEROM: 13,1 kvim
Parkettgulv, slette malte vegger og tak

BAD: 4,1 kvm
Fliser pa gulv og vegger, malte slette tak

Takhgyde i 1.etasje er ca 2,4 meter
Takhgyde pa bad er ca 2,3 meter

UNDERETASIJE:

TRAPPEGANG: 6,2 kvm
Fliser pa gulv, malte vegger, malte slette tak

GANG: 10,9 kvm
Fliser pa gulv, malte vegger, malte slette tak

KI@KKEN/STUE: 25,5 kv
Parkettgulv, malte vegger, malte slette tak

SOVEROM: 15 kvm
Parkettgulv, malte vegger, malte slette tak

SOVEROM: 9 kvm
Parkettgulv, malte vegger, malte slette tak

BAD: 5,5 kvm
Fliser pa gulv og vegger, malte slette tak

Takhgyde i underetasje er ca 2,08- 2,44. Noen omrader har opphgyet gulv.

Arealene som er oppgitt for hvert enkelt rom er mélt pa innside vegger i rommene. Det totale arealet av disse rommene samsvarer derfor
ikke med BRA. Disse er oppgitt for gi en indikasjon av arealet i rommene.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

5120
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Fglgende er opplyst av selgere:

2006: Vedovn stue

2011-2013: drenert ved grunnmur utvendig
2011-2013: Kjeller bygget om, pigget gulv og innredet
2010-2011: Tilbygg kjeller, 1 etasje og 2 etasje

2012: Nytt bad i 1 etasje

2013: Nytt VVS anlegg i kjeller

2013: Bad og kjskken i kjeller

2015: 1 etasje pusset opp med nye overflater

2015: Nytt kjgkken 1 etasje

2018: Ny felles avlgpspumpe i pumpekum
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige arealer:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

Markedsfgring:
Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:
Etasje: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
1.Etasje 89 1 90 99
Underetasje 81 0 81 99
Sum bygning 170 1 171 198
AREALER GARASJE/UTHUS:
Type: P-Rom m? S-Rom m?2 Total BRA m? Total BTA m?
Sum bygning(er)
P-ROM:

1.etg: vindfang, gang, entre, trappegang, bad, kjgkken, 2 soverom, stue

Underetasje: trappegang, gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad

S-ROM:
1.etg: Bod ved trapp med sikringsskap

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laserméler pa stedet. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet. Det er bruken av rommene pa
befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen. Areal pa tomt er hentet fra eiendomsverdi.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Bolig barer preg av normal slitasje siden oppfering og oppussing.
Det aller meste av bolig innvendig er pusset opp i tidsperioden 2012-2015

Det kan nevnes at parkettgulv pa kjeller i underetasje har mye slitasje og skader pa overflater pa omrade hvor spisestue er plassert.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til
takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

28/07/2023

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Glenn A. Lislerud
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Opprinnelig bolig har tykk stgpt grunnmur. Tilbygg har grunnmur av 350mm thermomur, iht fremlagt beskrivelse fra
selger. Det er antatt at bygge er fundamentert pa barende masser, men det er ikke utfgrt noen geologiske undersgkelser
ved utfgrelse av denne tilstandsrapporten.

Det er opplyst at det er drenert utvendig langs grunnmur i perioden 2010-2013.

Ved gstvegg er det synlig at det har blitt etterisolert pa utside av grunnmur i forbindelse med drenering. Denne
isolasjonen er ved lyssjakt ikke tilstrekkelig inndekket og dermed er isopor eksponert for ver og vind.

Det er noen mangler ved topplist pa dreneringsplast og stedvis er det beslag montert mot grunnmur med glippe mot mur.

Innvendig ser det ut som de fleste vegger ikke har paforet vegg, noe som begrenser muligheten for innvendig fuktskader
i konstruksjon.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Rundt bolig er det i hovedsak singlet gardsplass. Det er registrert noe lite helning fra grunnmur noen steder.
Pa sgrside av bolig er det markterrasse og veranda slik at det er ikke mulig & kontrollere fallforhold fullt ut.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigs mulig vekk fra for 4 unnga
ungdvendig fuktbelastninger pa konstruksjonen.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Bolig er kledd med staende malt tgmmermannspanel av nyere dato. Vegger ser ut til a veere etterisolert fra utsiden i
senere ar uten at dette er bekreftet av selger eller dokumentert.

Kledning er godt vedlikeholdt.

Det er registrert museband pa kontrollerte omrader.

Tilbygg er iht til fremlagt informasjon bygget opp med 200mm reisverk og 50mm innvendig paforing.

Det er ingen skader som tilsier at det ikke er tilstrekkelig lufting, men det er umulig & fastsla om det er tilstrekkelig
lufting bak kledning uten a gjgre til dels store fysiske inngrep.

Merknader: -Det registreres at det er 1gs vindsperrer noen steder ned mot grunnmur. Vindsperre ser ut til & veere klemt
tilstrekkelig, men lgs vindsperre nedenfor klemomrade kan skape sjenerende blafrelyder.

-Ved inngangsparti er bunnstokk i nedkant av kledning ikke festet og ligger lgs pa trapp.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr med treramme og 2 lags glass. Datostempling fra 2011-2015.
Vinduer med treramme og 2 lags glass i underetasje har datostempling fra 2011, utenom 2 vinduer som er av eldre type.

Ytterdgr er av eldre type.

Vinduene er funksjonstestet og har ingen synlige feil eller mangler. Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder, tilstand og forventet normal levetid pa nyere vinduer.
Eldre kjellervinduer og ytterdgr vurderes til tilstandsgrad 2

Merknader: - Kjellervinduer ikke godkjent for rgmning pga stgrrelse og avstand fra gulv. Dette er nevnt under lovlighet
senere i rapport.

- Det er ikke oppbrett pa beslag over og under vindu.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Bygningsdelen er ikke i direkte tilknytning til den aktuelle seksjonen og dermed ikke vurdert.
Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Bygningsdelen er ikke i direkte tilknytning til den aktuelle seksjonen og dermed ikke vurdert.
Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen er ikke i direkte tilknytning til den aktuelle seksjonen og dermed ikke vurdert.

Merknader:
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6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Veranda pa 9,7 kvm som er overbygg fra balkong over. Utgang fra toflgyet balkongdgr i stue. Det er ogsa en egen
markterrasse nedenfor veranda.

Merknader: -Rekkverk har hgyde pa 90 cm. Dagen forskrift krever hgyde pa minimum 100cm og er har dermed ikke
tilfredsstillende hgyde.

-Gulvbord i trapp har noen sprik og avvik

-Det er noen skjevheter pa veranda og gulv er noe slitt.

Til info:

-Utforming av rekkverk pa oppfgringsaret den gang gjeldende TEK, stilte det andre krav i forhold til sikring og
utforming. Tilstandsrapporter i dag skal utarbeides etter dagens regelverk og sikkerhet, samt utforming skal males mot
gjeldende krav.

7. Vatrom
7.1 Bad 1.etasje
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Flislagt bad fra 2012 med vegghengt toalett, servantinnredning med speil og lys, dusjhjgrne og tilkoblingsmuligheter for
vaskemaskin
Fordelerskap for vann er plassert over toalett

Det er ikke avtrekk pé bad eller tilstrekkelig luftespalte under dgr.

Det opplyses at oppbygging av bad er utfgrt av fagkyndig, med det er ikke fremlagt full dokumentasjon pa bad
Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.
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Flislagt gulv med sluk i nedsenket dusjomrade og under vaskemaskin
Sluk i dusj er type hjelpesluk. Hovedsluk er plassert under vaskemaskin.

-Avlgp fra vask og vaskemaskin er fgrt rett ned i gulv og det er noen sprekker i fug rundt rgr.
-Silikon mellom vegg og toalettskal er sprukket opp.

Det er malt 4,5 cm hgydeforskjell fra topp sluk til flis ved dgr. Hgydeforskjell er dermed tilfredsstillende.
Det er malt 1:100 fall mot sluk pa hele gulvet og fall er dermed tilfredsstillende.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2012

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det er ikke synlig membran i sluk og det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres

ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Det opplyses om at arbeidet med tettesjikt er utfgrt av fagkyndig.
Det er boret hull bak dusjnisje fra tilstgtende spisestue. Det er ikke tegn fukt i vegg.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av manglende kjennskap og dokumentasjon pa tettesjikt.

Merknader:

7.2 Bad underetasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagt bad fra 2013.

Bad inneholder servantinnredning med speil og lys over, vegghengt toalett, dusjhjgrne og tilkoblingsmuligheter for
vaskemaskin.

Det er montert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa bad.

Selger informerer om at bad er bygget opp av fagkyndig, men arbeidet er ikke dokumentert.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
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Ikea kjgkken med hvit laminatbenkeplate

Integrert oppvaskmaskin, stekeovn, microovn, kjgl/frys og platetopp.

Vegghengt ventilator over platetopp. Det er ifglge selger montert kullfilter pa ventilator. Direkte utlufting er alltid
anbefalt.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.
Det er montert lekkasjesikring pa vanninstallasjon i kjgkkenbenk.

Kjgkken har normal slitasje siden montering.

Merknader: -Stikkontakt til platetopp er plassert i vaskeskap, men platetopp er plassert i motsatt ende av kjgkken.
Derfra er det trukket en type skjgtekontakt som kommer opp under sokkel. Dette ser ut til & ikke vare en godkjent
Igsning og det anbefales at dette kontrolleres med fagkyndig elektriker. Avvik er vurdert i punkt 11.1 som omhandler
elektrisk anlegg.

8.2 Kjokken underetasje
8.2 Kjgkken underetasje

Vanninstallasjonen er fra 2013

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning fra 2013 med integrert oppvaskmaskin, stekeovn, mikroovn og kjgl/frys.
Ventilator over platetopp plasser i veggskap. Ventilator har ikke utlufting til det fri, men ifglge eier er det montert
kullfilter. Det anbefales alltid at det fgres rgr ut til det fri.

Det er montert komfyrvakt og automatisk lekkasesikring pa vanninstallasjon.

Kjgkken har normal slitasje siden montering.
Merknader:

9. Rom under terreng

9.1 Underetasje

9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Kjeller er innredet/totaloppusset i 2011-2013. De fleste vegger har ikke innvendig péaforing. Kjellervegger barer noe
preg av alder, men grunnmur er stabil. Grunnmur i stue/kjgkken er en del av tilbygg som ble oppfegrt i 2011.
Pa gstvegg er det tegn til at kjellervegger er isolert fra utside nar ny drenering ble lagt

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.
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Kjellergulv ble pigget opp og nye gulv ble stgp med varmekabler og radonsperre i 2011-2013.
Det er ikke malt store planavvik pa gulv.

Merknader:

9.1.3 Fuktmadling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

De fleste yttervegger i kjeller er uten innvendig paforing. Det er kontrollert for fukt og fuktskader uten at dette er pavist.
Kjeller er ventilert med lufteventiler i vegger og elektrisk avtrekksvifte pa vatrom.

Det er noe tegn til kondens i skap med varmtvannsbereder, men dette er nevnt i punkt 10.1

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2011-2013

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Stoppekran er plassert i skap med varmtvannsbereder i underetasje. Skap er darlig ventilert og det er kondens pa rgr og
koblinger. Anbefales at det etableres lufteventiler i dette skapet.

Fordelerskap til vann pa bad 1 etg er plassert over toalett og har ngdvendig drenering av eventuelt lekkasjevann.

Vegghengt toalett i underetasje har ngdvendig spalte for eventuelt lekkasjevann.
Vegghengt toalett i 1.etasje har ikke ngdvendig spalte for eventuelt lekkasjevann.

Det er montert automatisk lekkasjesikring pa vanninstallasjoner pa kjgkken i 1 etasje og i underetasje.

Arbeider med VVS er utfgrt av fagkyndig rgrlegger og delvis dokumentert ved faktura, men det er ikke fremlagt full
dokumentasjon pa anlegg.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av kondens pa vannrgr ved bereder, manglende spalte for lekkasjevann toalett
1.etasje, samt delvis manglende dokumentasjon pa anlegg.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2008
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederen er lekkasjesikret.

200 liter OSO varmtvannsbereder fra 2008, plassert i eget skap uten sluk pa soverom i underetasje.

Bereder er lekkasjesikret med automatisk fuktsensor.

Skap hvor bereder er plassert er veldig varmt pa befaringsdagen, grunnet stgrrelse pa skap og manglende ventilering.

Dette resulterer i kondens pa vannrgr som er plassert i samme skap.
Anbefales at skap ventileres.

Bereder fra 2008 har noe begrenset gjenvarende levetid.
Tilstandsgrad 2 er vurdert ut fra alder.
Merknader:
10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Det er ikke kjennskap til om det finnes noen eldre nedgravd oljetank pa tomten.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Underetasje er ventilert med lufteventiler i vegger og elektrisk avtrekksvifte pa vatrom.

1. etasje har ingen lufteventiler i verken vinduer eller vegger og det er ikke noen avtrekksvifte pa vatrom.

Kjgkkenventilator pa kjgkken i 1.etasje ser ikke ut til at har rgr som er trukket ut av bolig og dermed er det trolig montert

kullfilter pa ventilator.

Kjgkkenventilator i underetasje har ikke rgr ut og det er usikkert om det er montert kullfilter.

Det anbefales alltid at ventilatorer fra kjgkken har rgr ut til det fri, men montering av kullfilter som et minimum.

Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av at det ikke er noen ventilering av 1.etasje.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 20.06.2008

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1925

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod ved trappegang.

Store deler av anlegg er oppgradert i perioden 2012-2015.
Siste utfgrte el-kontroll fra det lokale el tilsyn ble utfgrt i 2008, men har liten relevans for anlegges siden det meste er
endret siden den tid.

Folgende avvik er observert ved visuell kontroll pa befaring:

-Ikke montert komfyrvakt pa kjgkken i underetasje

-Det er brukt en type skjgteledning fra komfyrstikk som er plassert pa andre siden av rommet. Dette er trolig ikke en
godkjent Igsning

-Det er pa befaringsdagen mye bruk av skjgteledninger, spesielt i kjeller. Det er etter befaringsdagen montert flere
stikkontakter i kjeller.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa anlegg ved oppgraderingstidspunkter, men det er foretatt en kontroll av anlegg
fra Elektriker Gruppen med tilhgrende samsvarserklering datert 21.06.2023. Samsvarserklering omfatter: VISUELL
KONTROLL OG MALING AV ELEKTRISK ANLEGG, FESTET DIVERSE KABLER OG STIKK

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av avdekket mangler, noe begrenset dokumentasjon, samt hgy alder pa eldre deler av
anlegg.

Merknader: Anlegget er kun visuelt besiktiget av takstmann. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er
takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

17/20



EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

Vinduer i stue og soverom i kjeller har ikke tilstrekkelig stgrrelse for remning i apen posisjon. Avstand fra underkant av
vindu og ned til gulv er 130-162 cm. Med hgyder pa over 100cm er det krav til fastmontert anordning for & lette r¢mning
og det er ikke montert.

Alternativ rgmningsvei i kjeller er dermed ikke godkjent.

Trapp ved inngangsparti har ikke tilstrekkelig rekkverk.
Rekkverk pa veranda har ikke tilstrekkelig hgyde

Innvendig trapp har ikke tilfredsstillende hgyde pa rekkverk og mangler handrekke pé en side

Det er ikke byggesgkt eller godkjent ekstra boenhet i kjeller. Kjeller fremstar i dag som en egen boenhet med intern
forbindelse.

FERDIGATTEST:
Det er gitt ferdigattest pa tilbygg av bolig, datert 20.06.2022

TEGNINGER:
Det foreligger tegninger etter tilbygg av bolig i 2010. Plantegninger har kun mindre vesentlig avvik. Avvik gjelder
romfordeling ved bad/Wc i underetasje, samt gang og bad i 1 etasje.

Anbefalte ytterligere undersgkelser:
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Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av alder pa den opprinnelige delen av grunnmur, samt mangler ved innpussing
av utvendig isopor og mangler ved topplist.

1.3

[Terrengforhold

[Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av noe begrenset fall pa terreng fra grunnmur.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende hgyde pa rekkverk, samt skjevheter og slitasje.

7.1.1

IBad 1.etasje Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende ventilering av bad, samt alder og manglende dokumentasjon pa
bad.

.2|Bad 1.etasje Overflate gulv

[Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av sprekker i fuger rundt rgr og generell alder pa badet.

.3|Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av manglende kjennskap og dokumentasjon pa tettesjikt.

7.2.2

IBad underetasje Overflate gulv

[Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av manglende hgydeforskjell mellom topp sluk og membran ved dgr, samt noe
svakt fall pa baderomsgulv.

7.2.3

IBad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende kjennskap og dokumentasjon av tettesjikt(membran)

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av kondens pa vannrgr ved bereder, manglende spalte for lekkasjevann toalett
1.etasje, samt delvis manglende dokumentasjon pa anlegg.

10.2

|Varmtvannsbereder

[Tilstandsgrad 2 er vurdert ut fra alder.

p—
—
—

[Elektrisk anlegg og samsvarserklering

[Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av avdekket mangler, noe begrenset dokumentasjon, samt hgy alder pa eldre

deler av anlegg.
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Ventilasjon

Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av at det ikke er noen ventilering av 1.etasje.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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Erlandstuveien 11

Nabolaget Holtet - vurdert av 177 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Bekkelagshjemmet 5min %
Linje 19N, 74 0.4 km
® Sportsplassen 6 min %
Linje 13,19 0.5km
© Brattlikollen 17 min %
Linje1,2,4 1.4 km
@ Nordstrand stasjon 8 min &
Linje L2 3.4km
@ OsloS 12 min &
Totalt 18 ulike linjer 7.3 km
Skoler
Bekkelaget skole (1-7 kl.) 12 min %
601 elever, 31 klasser 1Tkm
Ekeberg skole (1-7 kl.) 17 min %
808 elever, 37 klasser 1.4 km
Nedre Bekkelaget skole (1-7 kl.) 24 min %
195 elever, 18 klasser 1.9 km
Kastellet skole (1-10 kl.) 24 min %
621 elever, 34 klasser 1.9 km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 4 min %
613 elever, 36 klasser 0.3km
Holtet videregéende skole 6 min %
325 elever, 21 klasser 0.5km
Kongshavn videregéende skole 24 min %

550 elever

1.9 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

» Naboskapet
NN

“i= Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
N < 3 3
s 0 & ® s
rA £82 kg
- < < 3 o o ) A
- o a
B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Holtet 3391 1390
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frierveien barnehage (1-5 ar) 4 min %
61 barn 0.4 km
Sportsplassen barnehage (1-5 ar) 5min %
30 barn 0.5km
Kongsveien barnehage (1-5 ar) 6 min %
110 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Holtet 9 min %
PostNord, sgndagsapent 0.8 km
Jacobs Holtet 12 min %




Primaere transportmidler

B 1 Trikk
2. Egen bil

& Matvareutvalg
~  Stort mangfold 92/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

Varer/Tjenester

Seeter Torg 7 min &
@ Apotek 1 Holtet 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 17%13-154r

14% 16-18 ar

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 90/100
Familiesammensetning
Sport
Parm. barn
@ KFUM-hallen 5min 4 E—
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km F—
Par u. barn
® Holtetv.g. skole 6 min % 1 —
I
Aktivitetshall 0.5km ]
. o Enslig m. barn
& Best Trening 13min & —
|
. ]
& Mudo Nordstrand 23 min % _
Enslig u. barn
. ______________________________________________|
. ________________________________________________________________|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|
B 28% enebolig
B 31% rekkehus
[ 13% blokk 0% 47%
28% annet B Holtet
Il Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand N
«Flott sted & bo med naerhet til orge
by 0g marka.» Gift 39% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 50% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Griinerlgkka kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

162 - Skole m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2017 - Sykkelveg/-felt
| 2021 - Trasé for jernbane
3060 - Vegetasjonsskjerm

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

. ™. ™. RpSikringSone

— + — - = RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
— — — = 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane

Formalgrense

Forel@pig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense
—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

-— Avkjarsel
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— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 120173/ 86472645

Deres ref.: 44474/ REBO@MSAKTV

Adresse: ERLANDSTUVEIEN 25

Kommentar:

Gnr/Bnr: 151/310
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 06.06.2023 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.
PlottiD/Best.nr: 120173/86472645

Deres ref.: 44474/ REBO@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Erlandstuveien 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1178 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: 1008230118 E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 16.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



