akuv.

Hakon Magnussons gate 18, 7041 TRONDHEIM

Moderne 3(4)-roms leilighet i hoy
forste etasje fra 2016 | Stor
balkong | P-plass | Heis | Rolig og
sentral beliggenhet
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Eiendomsmeglerfullmektig

Ola Krogstad

Mobil 47457 750
E-post  ola krogstad@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 670 000,-

Kr 118 100,-

Kr 4788 100,-

Kr 3998 -

Mads Holmen
Nina Thiedemann

Eierseksjon
Eierseksjon

2076

70/75 kvm

959 m?

2

4

Gnr. 414, bnr. 544
Gnr. 414, bnr. 543
Gnr. 414, bnr. 546
6

1710250302

Hakon Magnussons gate 18

Velkommen til
Hakon Magnussons gate
18!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ola Krogstad har gleden av & presentere
Hakon Magnussons gate 18 - en moderne og meget tiltalende 3-roms
selveierleilighet pa Lade. Leiligheten ligger i en hgy fgrste etasje, har
en god planlgsning, moderne uttrykk og en stor balkong. Boligen
holder gjennomgaende god standard, og tilstandsrapporten viser kun
TGO og TG1. Her bor du sentralt, men likevel rolig og tilbaketrukket,
med kort vei til "alt"!

Verdt & merke seg:

- Stor balkong

-TGO og TG1 pd "alt"

- Parkeringsplass i kjeller

- Populeer beliggenhet pa Lade

- Bod i leiligheten og bod i kjeller

- Balansert ventilasjon og fjernvarme

- Flott kjgkken med integrerte hvitevarer

- God planlgsning med 2 soverom + kontor

- Kort vei til kollektiv, treningssenter og butikker
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 5 m2 - Bod i kjeller.

1. etasje:
BRA-i: 70 m2 - Gang, 2 soverom, bad, kjgkken, stue, kontor og teknisk rom/bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
7 m? - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
5 m? bra-e i kjelleretasje er bod pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
959 m?2

Beliggenhet

Boligen har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i Hakon Magnussons gate pa
Lade. Her bor du i et trygt, rolig og veletablert boligmiljg. Omradet passer spesielt godt
for enslige, studenter og etablerere, og oppleves som et hyggelig nabolag med gode
mgteplasser og haflige naboer. Lade kombinerer naerhet til bylivet med korte avstander
til flotterekreasjonsomrader, blant annet Ladestien og flere grgnne lunger som innbyr
til et aktivt friluftsliv.

Det meste du trenger i hverdagen finner du bare et par minutters unna.
Dagligvarebutikk ligger sveert neer, og City Lade - et av byens stgrste kjspesentre med
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et bredt utvalg av butikker, restauranter og servicetilbud, ligger rett ved boligen. For den
som gnsker gode treningsmuligheter, ligger bade 3T-Lade og Flex Gym i umiddelbar
naerhet, og omradet byr pa flere idrettsanlegg og ballbaner innen gaavstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 7-8 minutters gange til Lade barne- og ungdomsskole. Det er
kort vei til til flere videregaende skoler, og Stabburet, Korsvika og Voldsminde er de
naermeste barnehagene.

Lade har et bredt tilbud av fritidsaktiviteter. Lade idrettsanlegg, som er en av byens
stgrste fotballarenaer, ligger i naerheten og byr pa flere baner og gode
treningsfasiliteter. Treningssentre som Flex Gym og 3T-Lade ligger ogsa innen kort
gangavstand.

Turomradene rundt boligen er blant de mest populaere i Trondheim. Ladestien nas
raskt og byr pa flotte naturopplevelser, med tilgang til badeplasser og
rekreasjonsomrader langs sjgen. Dagligvarebutikk ligger kun noen fa minutters gange
fra boligen, og naerheten til City Lade gir et bredt utvalg av butikker og servicetilbud
uten at det preger det rolige naermiljget.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet er sveert godt, og neermeste bussholdeplass ligger kun fa minutters
gange fra boligen. Herfra gar det hyppige bussavganger som tar deg raskt og effektivt
til Trondheim sentrum, som nas pa kort tid. Det er ogsa gode forbindelser mot Tiller,
Heimdal og @vrige bydeler. For pendlere er Lilleby stasjon innen gangavstand, med
togavganger som knytter omradet til bade Trondheim S og regionlinjene videre ut av
byen. Reisen til Trondheim lufthavn Vaernes kan gjgres enkelt med buss eller tog, og tar
rundt en halv time.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Gjermund Ekren

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Gjermund Ekren opplyser om fglgende byggemate: Leilighet pa ett plan
som liggeri 1. etasje i boligblokk. Hovedkonstruksjonen er oppfgrt i betong, og er
utvendig forblendet med teglstein og kledd med fasadeplater. Taket er et tilnaermet
flatt tak som er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer
og heve-skyvedgr med 3-lags glass.
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Sammendrag selgers egenerklaering

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja

Beskrivelse: Leie gjennom aneo

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Veert observert insekt som kunne ligne pa skjeggkre i bod-areal i kjeller.
Limfeller satt ut.

Innhold
Primaarrom:
1. etasje: Gang, 2 soverom, bad, kjgkken, stue og kontor.

Sekundasrrom:
Kjeller: Bod.
1. etasje: Teknisk rom/bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.
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Parkering
Det medfglger egen parkeringsplass i oppvarmet parkeringskijeller.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
2627829

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

FORETAKETS SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
- Elektrisk.
- Fjernvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 670 000

Kommunale avgifter
Kr 16 344

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for oktober 2025 pa
kr 1 362 - endringer kan forekomme.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr1181118

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 724 470

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
70/2681

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drift- og vedlikeholdservice, felles
bygningsforsikring, Tv-anlegg/bredband, vaktmestertjenester og strgm i fellesareal.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- A-konto fjernvarme: kr 560,-

- Felleskostnader: kr 2 651,

- TV/bredband: kr 547,

- P-plass: kr 240,-

| fglge opplysninger fra forretningsfgrer vil felleskostnadene gke med kr 334,03 fra
01.01.2026. Totale manedlige felleskostnader vil dermed utgjere kr 4 332,03.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3998

Andel fellesformue
Kr 21 292

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Epleblomsten

Organisasjonsnummer
817803822

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Epleblomsten. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.08.2016. Sameiet bestar av 37
boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 414, bnr. 544 i Trondheim
kommune.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

10 Hakon Magnussons gate 18



Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 92 296,-

- Egenkapital: Kr 776 362,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til ulempe for gvrige
brukere av leilighetene. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over
dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade. Vi minner om bestemmelsene om bandtvang.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 414, bruksnummer 544, seksjonsnummer 6 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 414, bruksnummer 543 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 414, bruksnummer 546 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

01.07.2016 Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjensidig rettighet

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 544

04.09.2020 Erkleering/avtale

Rettighetshaver: TRONDHEIM KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Bestemmelse om avfallssugeledninger og tekniske
avfallsinstallasjoner

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om bebyggelse

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

01.07.2016 Best. om vann/kloakkledn - Realsameiet
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjensidig rettighet

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

01.07.2016 Best. om adkomstrett - Realsameiet
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 414 BNR: 547
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

01.07.2016 Best. om adkomstrett - Realsameiet
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 544
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 545
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

4.09.2020 Erklaering/avtale - Realsameiet
Rettighetshaver: TRONDHEIM KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Bestemmelse om avfallssugeledninger og tekniske
avfallsinstallasjoner

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om bebyggelse

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
0.08.2016 Seksjonering
Opprettet seksjoner:
SNR: 6
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 70/2681

RETTIGHETER

Best. om adkomstrett - Realsameiet

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 414 BNR: 534
Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse

FERDIGATTEST

Det er utstedt ferdigattest oppfaring av boligblokker (hele tiltaket med unntak av
neeringsareal), datert 17.08.2017.

LOVLIGHET

Det er avdekket et avvik mellom dagens bruk og de godkjente byggetegningene, ved at
det er etablert et kontor pa ca. 6 kvm i deler av stuen. Tiltaket er ikke spknadspliktig,
og opplysningen gis kun for & informere om forholdet.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025,
hvor eiendommen ligger i byggesone 1.

Boligen ligger i et omrade med fremtidig sentrumsformal.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Harald Harfagres gate 1-11B og Haakon
VIlI's gate 9 med planID r20090011, datert 24.11.2011.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse, frisikt,
kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID
Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
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eiendommen:

- k20110088, Lade og leangen, Hensikten med planarbeidet er a fastsette nye rammer
for detaljplanlegging innenfor utbyggingsomradene pa Lade og Leangen.
-r20210055, Ladebekken 56, Hensikten med planarbeidet er & regulere til boligformal,
med tilhgrende vei, gang- og sykkelvei og friomrade.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt leie ut denne med mindre
noe annet fglger av lov.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Sameiet
har vedtatt at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig ikke er
tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Hakon Magnussons gate 18
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 670 000 (Prisantydning)

Omkostninger

116 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 100 (Omkostninger totalt)
129 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
131 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4788 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4799 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4801 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 118 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 11 000,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 1 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 25 622,-. Alle belgp er inkl.

Hakon Magnussons gate 18
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Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ola Krogstad
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.krogstad@aktiv.no

TIf: 474 57 750

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
21.11.2025
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Nabolagsprofil

Hakon Magnussons gate 18 - Nabolaget Ladeporten - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Studenter l

e Etablerere

Offentlig transport

& Ladeidrettsanlegg 5min %
Linje 2,15 0.4 km

8@ Lilleby stasjon 13 min 4
Linje R60, R70 1km

@ Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.9km

&® Dronningens gate 62 9 min &
Linje 9 3.8km

*  Trondheim Vaernes 30 min &

Skoler

Lade skole (1-10 kl.) 7 min %

663 elever, 36 klasser 0.6 km

Lilleby skole (1-7 kl.) 9 min %

216 elever, 17 klasser 0.8 km

Strindheim skole (1-7 kl.) 19 min %

558 elever, 27 klasser 1.6 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 13 min #

90 elever, 3 klasser 1.1 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 6 min &
539 elever, 38 klasser 2.9 km
Cissi Klein videregaende skole 17 min %
Lukas videregdende skole 7 min &
80 elever, 8 klasser 2.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100
* Naboskapet
== Hpflige 64/100
Aldersfordeling

13.7 %
14.5%

43.6 %

28.7 %

1.2%
27.2%

36.2%

38.9%

23.1%

151 %
18.3%

o 3¢ o° N
p € o o
w © o™
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Ladeporten 979 701
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stabburet barnehage (2-5 ar) 9 min 4
79 barn 0.7 km
Dronning Mauds Minne barnehage (0-5... 9 min %
59 barn 0.8 km
Korsvika barnehage (1-2 ar) 12 min &
27 barn 0.9 km
Dagligvare
Bunnpris Lade 2min &
PostNord 0.2 km
Coop Obs City Lade 6 min %
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Primaere transportmidler

1. Buss
&= 2 Egen bil
K 3. Gdende

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100

& Matvareutvalg

Stort mangfold 86/100

'J"

, Turmulighetene
AL Naerhet il skog og mark 85/100

Sport

® Lade skole 7 min A&
Aktivitetshall 0.6 km

@ Ringvebanen, ballbane 9 min %
Fotball 0.7 km

& Flex Gym 6 min %

& 3T-Lade 6 min A&

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester
City Lade 6 min %
@ Apotek 1 Elefanten Lade 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 7%13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 54%

Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250302

Selger 1 navn Selger 2 navn

Nina Thiedemann Mads Holmen

Hakon Magnussons gate 18

Poststed
TRONDHEIM 7041

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: NT, MH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Leie gjennom aneo

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: NT, MH
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Veert observert insekt som kunne ligne pa skjeggkre i bod-areal i kjeller. Limfeller satt ut.
Initialer selger: NT, MH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NT, MH
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Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2016

BRA: 75 m?2

BRA-i: 70 m?

Rapportdato: 24.10.2025 (Gyldig til 2410.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

:

& Supertakst

Gjermund Ekren

S ELE A A Takst-forum Trgndelag AS

TG-3

TG-IU

ge@tft.no
47294356
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37006

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

23.10.2025 24.10.2025
Hjemmelshavere

Navn: Mads Holmen Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Nina Thiedemann Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356

TAKST -
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ J FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Hakon Magnussons gate 18, 7041 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 414 Bruksnr: 544 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet pé& ett plan som ligger i 1. etasje i boligblokk. Hovedkonstruksjonen er oppfert i betong, og er utvendig forblendet med teglstein og kledd med
fasadeplater. Taket er et tilnaermet flatt tak som er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer og heve-skyveder med 3-lags
glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 70 70 0 0 7
Kjeller 5 0 5 0 0
Totalt m? 75 70 5 (o] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 70 66 4 Gang, 2 soverom, bad, kjekken, stue og kontor. Teknisk rom/bod.

Totalt m? 70 66 4

Kommentar til arealberegning

5 m? bra-e i kjelleretasje er bod pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?
Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong fremstéar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vindu og heve-skyvder med 3-lags glass. Tett ytterder med malt overflate.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?
Er det pavist punkterte eller sprukne glass?
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Hakon Magnussons gate 18, 7041 Trondheim
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Tilstandsgrad 1 er satt p& bakgrunn av at det, ved kontroll med
nivelleringslaser, ble malt lokale heydeavvik under 10 mm og totalt avvik under 15 mm. Malingene er
utfert i relevante rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er fra byggedr og fremstar uten vesentlige tegn til skader utover normal
bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det gjeres likevel oppmerksom pa at det er etablert et kontor pd ca. 6 m? pa stue.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.6 Avilgpsrar

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

Nei

Plast

Ukjent

Nei

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

6.7 Vannledninger

Type anlegg
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?
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Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Anlegget fremstar uten vesentlige behov for tiltak og selger kan fremlegge samsvarserklzering for
utferelsen pa anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
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Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Varmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann.
Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pa befaringsdag.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Selger opplyser at det er utfert arlig filterbytte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Tidligere eier har satt opp lettvegger og etablert kontor p& stue. Dette rommet mangler til
opplysning tilluft.

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
funksjon pa befaringsdagen.

611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
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Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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612 Ikke relevante bygningsdeler

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pé befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin som i henhold til forskrift
unntas hulltaking. Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets
overflater, uten & pavise unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

& Supertakst

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
e Toalettrom

e Trapp

e Varmesentral

e Varmtvannsbereder
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ENERGIATTEST

Adresse Hakon Magnussons gate 18
Postnummer 7041

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim

Gardsnummer 414

Bruksnummer 544

Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300464468
Bruksenhetsnummer HO0103
Merkenummer Energiattest-2025-183779

Dato 24.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



VEDTEKTER
for
Sameiet Epleblomsten, org. nr. 817 803 822

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa arsmgte 06.05.24.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Epleblomsten. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.08.2016.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 37 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon pa eiendommen
gnr. 414, bnr. 544 i Trondheim kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en tilleggsdel. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Tilleggsdeler er balkonger o.l og fremkommer av tinglyst seksjonering.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Inndelingen i
hoveddeler og tilleggsareal samt sameiebrgkens starrelse framgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i

et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning
til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (2) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Sameiet Epletunet Fellesareal og Sameiet Epletunet Parkeringskjeller

(1) Samtlige seksjoner eier en ideell andel i felles utomhusomrader, Sameiet Epletunet
Fellesareal, gnr. 414 bnr. 546 som er felles gront, lek og friarealer for alle enheter/matrikler
innenfor planomradet. Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet far tinglyst en
eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel tinglyst pa den enkelte
matrikkel/seksjon og kan ikke selges eller p4 annen mate lgsrives fra den enkelte seksjon.
Det er utarbeidet egne vedtekter for sameiet Epletunet Fellesareal som regulerer forholdet
mellom eierne.

(2) Parkeringskjeller under omradet utgjar en egen eiendom (anleggseiendom), gnr. 414 bnr.
543. Parkeringskjelleren utgjer et eget sameie, Sameiet Epletunet Parkeringskjeller, med
egne vedtekter, og inngar ikke i Sameiet Epleblomsten. Seksjoner med p-plass eier en ideell
eierandel i parkeringskijeller knyttet til p-plass, og skal dekke sine del av kostnadene til drift
og vedlikehold av anleggseiendommen.

(3) Utbygger forbeholder seg retten til & avvente overskjating av realandel til
realeiendommene er ferdigstilt i sin helhet, og nar det organisasjonsmessig er
hensiktsmessig. Eierskapet overfgres ved overtakelse av bolig og er uavhengig av
hjemmelsoverfaring.

Det er utarbeidet egne vedtekter for parkeringskjeller (Sameiet Epletunet Parkeringskjeller)
som regulerer forholdet mellom eierne.

(4) Sameiet har godkjent kamera/videoovervakning av sameiets fellesarealer.
Overvakningen ma skje til de til enhver tid gjeldene lover, regler og retningslinjer.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Bruksenheten
(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Bruken av bruksenheten ma ikke
pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(2) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet som er fastsatt i
seksjoneringsbegjeeringen for den enkelte seksjon. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(3) For neering skal gjelde alminnelige apningstider i hht. offentlige normer godkjent av
Trondheim kommune til enhver tid. Dersom det skal drives serveringsvirksomhet i
neeringslokalene sa krever dette saerskilt godkjenning fra styret i sameiet.

3-2 Fellesareal

(1) Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett
til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for bolig og nzering, da dette er i
samsvar med den bruk arealene er ment til. Arealene er naermere angitt i en bruks- og
vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene (vedlegg 1), jf. ogsa pkt 3.2.1 og 3.2.2 under.
Naering og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer av arealene som
angitt i §§ 3.2.1 og 3.2.2 (vedlegg 1) som medferer vesentlige endringer i den andres
faktiske eksklusive bruk.

3.2.1 Eksklusiv bruk av fellesareal for naeringsseksjonen
Naering har rett til eksklusiv bruk av utearealer foran sine respektive seksjoner ut til offentlig
areal.

3.2.2 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene

Bolig har rett til eksklusiv bruk av utomhusarealer som naturlig betjener boligene, herunder
felles utomhusomrade for hele Sameiet Epleblomsten (dvs. alle opparbeidede utearealer
som ikke er omfattet av 3.2.1). Videre vil alle innvendige fellesarealer (inngangspartier,
trapperom, heiser, adkomstarealer i kjeller mv.) veere til eksklusiv bruk for boligene, da
neering kun har adkomst direkte fra gate.

Det gjores oppmerksom pa at det er begrenset jorddybde ned til parkeringskijeller. Pa
bakgrunn av dette skal alle inngrep som innebzerer graving eller beplantning pa bakkeplan
avklares med Sameiet Epletunet Parkeringskjeller.

3-3 Bygningsmessige arbeider

(1) Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare
giennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider
som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare
en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

(2) Neering har rett til reklame og markedsfaringsutstyr pa fasaden foran egne seksjoner i
samsvar med skiltplan, vedlegg 2. Reklame eller markedsfaringsutstyr pa fasaden til naering
utover det som fremgar av skiltplanen skal godkjennes av styret. Det forutsettes at slike
inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for avrig ikke bryter med fasadens visuelle
profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere. For gvrig kan samtykke ikke
nektes.

(3) Sameiet er tilknyttet kollektivt anlegg for tv. Det er derfor ikke tillatt & montere eller
plassere parabolantenne eller annet teknisk utstyr for mottak av tv, radiosignaler e.l. pa
sameiets fasader eller egne balkonger, terrasser og hageparseller.

(4) Ledning, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

(5) Neering har rett til & fare ledninger, kanaler, rar og lignende ngdvendige installasjoner
gjennom fellesarealer, uavhengig om det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf § 4.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4), ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

34 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
) skap, benker, innvendige darer med karmer
) listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
) vegg-, gulv- og himlingsplater
) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.



(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader og fordeles pa seksjonseierne etter sameierbrgken med mindre annet
fremgar av denne bestemmelse eller saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader som utelukkende gjelder bolig belastes boligseksjonene alene, mens

kostnader som utelukkende gjelder naering belastes neeringsseksjonen alene. Videre skal
naering dekke evt. merkostnad til eiendomsforsikring som fglge av deres neeringsvirksomhet,
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dvs. den andel som overstiger den premie som ville veert betalt om sameiet kun hadde
boligseksjoner. Kostnadene som belastes boligseksjonene alene, fordeles dem imellom etter
innbyrdes sameiebrok.

(3) Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av fellesarealer hvor det er gitt rett til
eksklusiv bruk, jf §§ 3.2.1 og 3.2.2, skal dekkes av de seksjonseierne som har bruksretten.

(4) Kostnader til kabel-TV/bredband fordeles med lik andel pa hver seksjon, med unntak av
neering som ikke skal veere en del av denne avtalen.

(5) Kostnader knyttet til den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf § 4-1, er ikke en
felleskostnad.

(6) Kostnader forbundet med energi, vann, avigp og renovasjon skal fordeles pa bolig og
neering etter faktiske kostnader/forbruk basert pa egne abonnement, avtaler eller malere.

(7) Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp fastsatt av arsmgatet eller styret til dekning
av sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

(8) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av (1).

(9) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid

med eierseksjonsloven § 23.



6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre andre medlemmer. Det skal
velges to varamedlemmer i rangert rekkefglge. Medlemmer av styret, varamedlemmer og
styrets leder bgr veere registret som eier og vaere bruker av seksjonen. Leietakere, som ikke
er seksjonseiere, bar ikke veere medlem eller varamedlem til styret eller styreleder. Det skal
bestrebes at det velges maksimum en person fra den enkelte seksjon, jf § 7-5 Inhabilitet.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgtet i det ar tienestetiden
utleper. Det ber tilstrebes at bade bolig og neering er representert i styret.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Neering har rett til & mate og uttale seg i styremgater hvor det behandles saker som
omhandler dem, i den grad de ikke er representert i styret.

(3) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(4) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

65



66

(5) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmotet

8-1 oArsmztets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning. Da bolig er i
absolutt flertall, er det seerlig viktig at denne posisjonen ikke misbrukes til & fatte vedtak som
pa en urimelig mate rammer naering sin mulighet til ha en forsvarlig og konkurransedyktig
virksomhet. A begrense den eksklusive bruken i § 3.2.1 uten samtykke fra naeringsseksjonen
vil veere i strid med mindretallsvernet.

8-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



8-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal a&rsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordingert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) Ved stemmegivning i fellesanliggende saker som omfatter bade bolig- og neering, sa teller
hver boligseksjon én stemme og neeringsseksjonen teller tre stemmer.

(2) I tilfeller der det skal fattes et vedtak i saker som utelukkende omfatter boligseksjonene
sd regnes det én stemme per boligseksjon.

(3) Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmatets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

(4) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
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arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeatet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T Qo
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8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11
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10. Diverse opplysninger

10-1 Prosjektet Ladebyhagen
Prosjektet er planlagt gijennomfert i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 600
boliger.

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles utomhus- og
parkeringseiendom. Sameiet Epleblomsten er forpliktet av disse vedtektene, herunder
forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til drift og vedlikehold av anleggseiendom og
opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier seg om arealer som er permanent eller
temporeert opparbeidet. Sameiets andel av disse kostnadene vil inngd i felleskostnadene, jf §
5.

Inntil utbyggingsprosjektet Ladebyhagen er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til & yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfare en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.
Utbygger tildeler parkeringsplasser ved overtakelse. Seksjonseierne ma paregne at det kan
bli rokeringer av tildelte parkeringsplasser pa grunn av bygningsmessig arbeid i
parkeringskjeller.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtekisbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmatet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.
Bortfall av denne bestemmelsen skjer ved skriftlig bekreftelse fra OBOS Ladebyhagen
Utvikling AS.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Sameiet Epletunet Parkeringskjeller

VEDTEKTER
for

SAMEIET EPLETUNET PARKERINGSKJELLER
Vedtatt pa arsmote 24.04.2017
Sist revidert pa arsmete 03.03.22
gnr. 414 bnr 543 i Trondheim kommune

§1

Navn
Sameiets navn er Sameiet Epletunet Parkeringskjeller, heretter: Sameiet.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet er et tingsrettslig sameie som omfatter et garasjeanlegg i Ladebyhagen i
Trondheim. Garasjeanlegget utgjer en egen fradelt anleggseiendom under bakkeniva med
gnr 414 bnr 543.

Garasjeanlegget

Eiendomsgrensene for gnr 414 bnr 543 fremgar av tegningen som inngar i disse vedtekter
som Vedlegg 1. Bruksplan for garasjeanlegget viser hvordan rettigheter til bruk av
parkeringsplasser er fordelt mellom sameierne. Bruksplanen utgjor

Vedlegg 2.

§3

Sameiebrok og sameiere

Sameierne eier en ideell andel av eiendommen, og er iht. vedtektene tildelt spesielle
rettigheter og plikter til forskjellige deler av den.

Det er 153 garasjeplasser i sameiet, som ogsa er antallet eierandeler i sameiet. Hver
eierandel gir bruksrett til én garasjeplass, og falger seksjonene de er knyttet til.

Sameieeiendommen betjener i utgangspunktet parkeringsbehovet for de 3 boligselskapene
som ligger i tilknytning til garasjekjelleren. Dette gjelder:

Sameiet Epleblomsten org. nr. 817 803 822 (bygg C)

Sameiet Epletunet org. nr. 919 033 754 (bygg D og E)
Sameiet Plommehagen org. nr. 923 591 281 (Bygg F)

§4

Formal

Formalet er & forvalte sameiernes felles interesser i gnr. 414 og bnr. 543.

Side 1 av 8
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§5

Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter § 7, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, herunder lik rett til
a bruke p-plasser som ifglge bruksplanen, Vedlegg 2. Det kan ikke fattes vedtak i sameiet
om & endre fordelingen av p-plasser mellom sameierne uten at de bergrte sameiere har gitt
sitt samtykke.

| garasjeanlegget tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner pa
gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Det er ikke tillatt &
henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner pa vegger eller i himlinger
(kanaler/kabelbroer/kabler eller lign.).

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom -
sameieeiendommen. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende
aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa Sameiets eiendom - sameieeiendommen.
Det er heller ikke tillatt med bilvask. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for bruk av
begge eiendommene.

§6

Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det tinglyses et
felles skjote/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis. Sameieandelen blir tinglyst
mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan bare pantsettes, selges og
for gvrig disponeres over sammen med tilhgrende eierseksjon med mindre annet uttrykkelig
falger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjote pa slik sameieandel kan pafares egen erkleering om
dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret eller sameiets forretningsfarer med opplysning om hva disponeringen gjelder og
mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er
bindende for sameiet fgr den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder
pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon
og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlgsningsrett til avrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.



§7

Disposisjonsrett over parkeringsplasser

Hver sameier har bruksrett til bestemte parkeringsplasser i garasjeanlegget i henhold til
Vedlegg 2. Arealet som disponeres er merket med nummer og begrenset med
markeringsstriper.

Utleie og omsetning av parkeringsplassene kan gjgres innenfor sameiene som er angitt i § 3.
Styret skal varsles bade ved utleie og omsetning.

Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe
bredere enn de andre. De som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), ma
akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en annen eier kan dokumentere at
han eller noen i husstanden har behov for handikapplass. Det er en forutsetning for bytte
plass at den med dokumentert behov disponerer parkeringsplass fra for.

§8

Ordinaert arsmote
Sameiets gverste myndighet uteves av arsmgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren har rett til & vaere tilstede pa arsmatet
og uttale seg. En sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver
til arsmatet.

Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Arsmatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgatet.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa
falge styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker som er nevnt i innkallingen kan behandles av arsmgtet. Uten hensyn til dette kan
det ordinzere arsmatet behandle:

Styrets arsberetning,

Valg av styremedlemmer,
Valg av styreleder,

Valg av revisor,

Behandle vederlag til styret

oD~

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr arsmatet sendes ut til
alle sameiere. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.
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§9

Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det nadvendig eller nar minst 10 % av
sameiere fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmate med minst 3 og hayst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje paA sammen méate som for ordinzert arsmgte, jf. § 8.

§10
Arsmotets vedtak

Hver Sameier har 1 — en — stemme for hver eierandel ved avstemming i &rsmatet.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder arsmatets beslutning det som flertallet av
stemmene beregnet etter stemmebrgk er avgitt for. Ved stemmelikhet, er mateleders
stemme avgjorende.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i arsmgtet for vedtak om blant annet:

endring i vedtektene

ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig for mer enn 6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1)
2)

3)
4)

at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like

innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 15

endring i Bruksplanens (Vedlegg 2) fordeling av p-plasser

endring i denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.



§ 11
Styret

Sameiet skal ha et styre som velges av arsmgtet for Sameiet Epletunet Parkeringskjeller.
Styret skal bestd av leder og 3 andre medlemmer fra hvert av de 3 boligsameiene, med
personlige vararepresentanter fra hvert av de 3 boligsameiene.

Styret i det enkelte boligsameie foreslar 1 kandidat med vararepresentant til styret for
Parkeringskjelleren. Forslag til leder foreslas av alle 3 boligsameiene. Leder,
styremedlemmer og vararepresentanter skal veere eier og bruker av den ideelle andel,
parkeringsplass, som eieren disponerer. Leietakere, som ikke er eiere, kan ikke veere
medlem styret, varamedlem eller styreleder.

Leder og styremedlemmer velges for 2 ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for forutgaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem i styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmatet. Styret kan
ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
maneder.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan ta med vanlig flertall pd arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen sameier
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre sameiernes bekostning

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Styrets leder har ansvar for at det innkalles til styremgter sa ofte som det trengs eller nar ett
styremedlem forlanger det.

Styremgtet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mateleder.

Dersom arsmgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
lgnn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styreleder har stemt for, og i
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tilfelle styreleder har forfall, gjelder det som mgteleder har stemt for. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmeotte styremedlemmer.

§12
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfaring av vedtak truffet av arsmgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lepende vedlikehold kan forretningsfareren
representere Sameiet pa samme mate som styret.

§13
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av Sameiets formal.

§14
Vedlikehold

Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte garasjeeiendommen - sameieeiendommen.
Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele garasjeeiendommen -
sameieeiendommen, men likevel slik at installasjoner, derunder elektroinstallasjoner,
fiernvarmeinstallasjoner pa sekundaersiden og IKT-installasjoner, som betjener de enkelte
sameiernes boligeiendommer, har de respektive Sameierne selv ansvar for & besgrge og
bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gér i overkant av
garasjekonstruksjonen slik at membranen tilharer og vedlikeholdes av Sameiet.

De tilliggende sameiene gis tilgang for ngdvendig vedlikehold og ettersyn av egne tekniske
installasjoner og lignende som fares gjennom eiendommen. Kostnader forbundet med dette
skal ikke belastes ga.

§15
Fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen (felleskostnader) fordeles i samsvar
med Sameiebraken, jf § 3.

Som felleskostnader regnes bla.:

a) eiendomsforsikring, jf § 17,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom



c) stream til lys/oppvarming/ventilasjon,

d) drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegg

e) renhold

f) kostnader ved forretningsfarsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorar

Plikt til kostnadsdekning iht. ovenstdende begynner & lape straks sameieandel med rett il
parkeringsplass er overlevert.

§ 16
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal hver maned, alternativt hvert kvartal hvis styret beslutter dette,
innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de érlige felleskostnadene. Belgpets
storrelse fastsettes av arsmeotet eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas & ville palope i lgpet av ett ar.

Styret kan innga avtale med de overliggende eierseksjonssameier om en felles innkreving av
driftskostnadene.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Revisor

Sameiet kan velge & ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmatet og
tienestegjear inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§19
Opplosning

Sameiet kan ikke opploses.

§20
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.
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§ 21
Kameraovervakning

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

Vedlegg:
1. Tegning med eiendomsgrenser, gnr 414 bnr 543.
2. Bruksplan, gnr 414 bnr 543.
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Sameiet Epleblomsten

Husordensregler

Husordensreglene er @ anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for Sameiet Epleblomsten

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen eierseksjonssameiet og mellom
naboer. | tillegg er hensikten & verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et
enhetlig preg i eiendommen.

2. Hensynet til ovrige beboere

Enhver seksjonseier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00 mandag til
fredag og mellom kl. 23.00 og 09.00 lgrdag, sendag og helligdager. Ved starre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og darer bar holdes lukket under
arrangementet. Det er ikke tillatt & rayke i heisen eller gvrige fellesomrader innendars.

3. Orden i fellesomradene

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det eksisterer en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet,
forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for -
og kontroll med - gjennomfaring av tiltak. Vaktmester er ansvarlig oppfalger

For & gke sikkerheten, skal alle darer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom/innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til egne boder.
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres. Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma
ikke hensettes i gangomrader, trapper eller avsatser. Da de sperrer for ramningsveier eller er til
hinder ved evt. evakuering. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene.
Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbar vaeske og mat eller stoffer som kan tiltrekke
seg utay, skadedyr o.l. ma ikke oppbevares i bodene.

4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egen avfallscontainer. Hvis det ikke er plass til
avfallet i containeren skal det oppbevares i husstanden til containeren er tamt. Reduser volumet pa
sgppelet sa godt det lar seg gjere for det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilt
container. Det samme gjelder for plast. For & unnga tilstremming av skadedyr ma sal omkring
sgppelkassene unngas og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall
hensettes i fellesarealene, pa svalgang eller utenfor egen inngangsder. Hensettelse av avfall pa
egen balkong skal unngas.

5. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e). Kun
originale skilt bestemt av styret godtas. Bruk postens skilt som bestilles pa www.posten.no

6. Utvendige forandringer og fastmonteringer
Viser til vedtektene § 6.

7. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar starre gjenstander som innbo baeres inn og ut av bygget.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen. Ikke sperr

Vedtatt 06.12.2016



Sameiet Epleblomsten

heis- eller andre elektronisk styrte darer med gjenstander. Beboerne oppfordres til, i egen
interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan
holdes ryddig og pent. Balkonger og vinduer ma ikke benyttes til risting av tepper o.l.

8. Energisparing
For & holde sameiets energikostnader pa et minimum skal dgrer i trapperom ut mot svalgang
holdes lukket.

9. Brannsikkerhet / Grilling

Gass skal aldri oppbevares i kjelleren. Oppbevar gassbeholderen staende, pa et stabilt underlag.
Det er ikke tillatt med grilling pa balkong/terrasse med kull. Dette pa grunn av brannfare. Pase at
det finnes slukningsutstyr i umiddelbar neerhet ved grilling. Grilling skal ikke forekomme pa
fellesarealer.

10. Innmelding av feil

Feil ved heiser og felles utstyr meldes til styret. Den enkelte beboer har ikke anledning til &
rekvirere service/reparasjoner pa boligsameiets utstyr. Ved evakuering fra heis som har stoppet,
benyttes alarmoppringninger/alarmknapp i heiskupeen.

11. Husdyr

Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til ulempe for avrige brukere av
leilighetene. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid og
pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade. Vi minner om
bestemmelsene om bandtvang.

12. Parkering
Garasje er en egen eiendom, Sameiet Epletunet parkeringskjeller, med egne vedtekter.

13. Brudd pa Husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje vedkommende ikke er klar over forholdet og
problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til &
treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.

14. Erstatningsansvar
Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av

husordensreglene eller annen mangel pa akisomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres eierseksjonssameiets eiendeler skal
raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Alle seksjoner har brannmelder. Dette for at brannvesenet skal kunne lokalisere hvilken leilighet
som har brann tillep. Styret ber om aktsomhet slik at ungdig brannutrykning ikke oppstér. Skulle
det forekomme ungdvendig utrykning vil kostnaden bli belastet seksjonseier.

Brannmelder kan nullstilles pa brannmelderens hovedenhet ved inngangs dgr innenfor en 2
minutters tidsperiode.

--- 000 ---

Sist endret: 06.12.2016

Vedtatt 06.12.2016
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Ordensregler for
Sameiet Epletunet Parkeringskijeller

1. Kjaring i Garasjeanlegget
All ferdsel i garasjeanlegget skal skje i gangfart. Det skal tas hensyn til at biler
som kjarer ut fra parkeringsplasser har begrenset oversikt over andre biler.
Passering av garasjeport skal skje med forsiktighet. Kostnader ved skade pa
port skal dekkes av skadeforvolder.
Det er hver sameiers ansvar a sgrge for ingen uvedkommende kommer inn i
garasjeanlegget. Etter passering inn eller ut av garasjeporten plikter man &
kontrollere at porten stenges slik at ingen uvedkommende slipper inn i
garasjen
Av hensyn til luftkvalitet i anlegget er ikke tomgangskjaring eller bruk av
bensin/diesel varmer tillatt.

2. Parkering i garasjeanlegg
Alle parkeringsplasser er oppmerket og nummeret. Det er kun tillatt & parkere
pa egen parkeringsplass. Parkering utenfor oppmerket omrade eller pa feil
parkeringsplass kan medfare borttauing for kjoretayets eiers regning og risiko.
Midlertidig parkering av bil eller tilhenger utenfor parkeringsplass er kun tillatt
ved av og palessing. Garasjeanlegget skal kun brukes til parkering av kjagretay
som bil, tilhenger eller motorsykkel p& egen parkeringsplass. Det er ikke tillatt
a parkere biler som er avskiltet/kan karakteriseres som vrak. Biler /
motorsykler / scootere som har olje/drivstoff lekkasje kan ikke hensettes i
garasjen. Blir gulvet forurenset ma dette rengjares uten opphold, for eiers
regning.

3. Bytte av parkerings plass
Bytte av parkeringsplass skal godkjennes av styret for parkeringskjelleren,
heretter kalt styret. @nske om bytte fremlegges skriftlig til styret.

4. Leie av parkering
Styret vil disponere parkeringsplasser for utleie (disse er kun midlertidig frem
til blokk F blir bygget). Styret har 5 MC plasser il utleie
Parkeringsplasser som leiers av beboere har 1 — en maned gjensidig
oppsigelse regnet i fra den 1. i kommende kalendermaned.
Kun beboere i Hidkon Magnussons Gate 18-32 har anledning til & leie
parkeringsplass i parkeringssameiet. Partene stér fritt til & avtale leiesum. All
utleie av parkering skal meldes skriftlig til styret for godkjenning.

5. Oppbevaring i garasje anlegget
Garasjeanlegget er oppfart og beregnet for parkering av biler. Garasjeanlegget
ligger plassert i tilknytting til blokkene i tunet og det er derfor ekstremt viktig &
hindre at det oppstar brann som brer seg i garasjen.
Det er derfor ikke anledning til bruke garasjeanlegget til oppbevaring av
brennbart/farlig materiale, f.eks. drivstoff, gass, papp, dekk o.l.
Det er ikke tillatt med bruk av bar ild, lys eller rayking i garasjen.



6.

Generelle bruksregler

Sameierne har ikke uten forutgaende skriftlig tillatelse i fra styret anledning til &
foreta noen form for inngrep eller endring i bygningsmassen. Det er ikke tillatt &
forta noen form for boring i betongkonstruksjonene for feste av bolter eller
ander festeanordninger. Dette gjelder hele garasjen. Ikke godkjente endringer
eller inngrep vil etter varsel i fra styret bli tilbakefart til opprinnelig stand for den
aktuelle sameiers regning og risiko dersom sameieren ikke selv utbedrer
forholdet.

Ladepunkter

Installasjon av ladepunkt for el/hybrid bil skal kun skje etter avtale med styre.
Styret velger tekniske lgsninger og velger installatgr. Det opprettes en skriftlig
avtale mellom styret og andels eieren om dette.

Det tas forbehold om det er tilstrekkelig el-kapasitet for en videre utvidelse av
ladepunkt.

Det er ikke tillatt & benytte eksiterende elektriske kontakter i garasjen til ladning
av biler eller andre elektriske kjaretay, uten neermere avtale med styret. El-
uttak ifm stevsuging av bil er tillatt. For a fa tilgang, kontakt vaktmester.

Mekanisk arbeide og vasking i garasjeanlegget

Utvendig vaske av kjgretgyer i garasjen er ikke tillatt, da det ikke er sluk i
garasjen. Mekanisk arbeide tillates heller ikke, men sesong bytte av hjul er
unntatt.

Tilgang for gjester

Beboere skal kun slippe inn egne gjester i garasjeanlegget. Ukjente personer
som ber om tilgang skal henvises til utendgrs parkering

Beboere er ansvarlig for at respektive gjester og servicepersonell overholder
de samme ordensregler som de som gjelder for andelshaverne.

10.Ordensregler

11.

Garasjen skal alltid holdes ryddig og last for & unnga innbrudd, tyveri og
heerverk. Verdigjenstander bgr ikke forlates synlig i bilen, jf erfaringer.

Soppel, rask skal ikke hensettes / kastes i garasjen.

Drift og ansvar

Feil og mangler skal varsles til en representant for styret sa snart som mulig
Andelshavere er gkonomisk ansvarlig for skader som pafares garasjeanlegget,
samt for skader pafort av respektive gjester.

Andelshavere er gkonomisk ansvarlig ved utlgsing av brannalarm, herunder
utlgsning som skyldes respektive gjester. Den daglige drift utferes av
vaktmester som opptrer pa sameiets og styrets vegne for & holde orden og pa
se at ordens regler fglges. Vaktmester har instruks i fra styret om & fjerne
gjenstander som er feilaktig plassert i felles arealer og reamningsveier.
Dersom anmodning i fra vakimester ikke etterkommes vil vakimester fierne
gjenstand/er for eiers regning.

Innkjarings tag/brikke er et verdiobjekt og ma tas god vare pa. Kun styret vil
kunne anvise utstedelse av ny tag/brikke. Vaktmester har ogséa oppfelging av
innkjaring tag/brikke.
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12.Brudd pa ordensregler
Disse husordensreglene ma sees i sammenheng med sameiets vedtekter og
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31. Brudd p& ordensregler vil kunne
fare til krav om avhending av tildelt andel i Parkeringssameiet.

Reglene iverksettes fra dags dato.

Vedtatt i sameiermate 28.06.17



SAMEIET EPLEBLOMSTEN
ORG.NR. 817 803 822, KUNDENR. 7676

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1277628 1123766 1276000 1371000
Andre inntekter 3 1618 0 15 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1279246 1123766 1291000 1386000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -7 050 -7 050 -7 000
Styrehonorar 5 -60 000 -50 000 -60 000 -60 000
Avskrivninger 11 -20 330 -20 330 -21 000 -21 000
Revisjonshonorar 6 -9 055 -10 066 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -70 033 -66 600 -70 500 -74 000
Konsulenthonorar 7 -18 355 -33 561 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -212 282 -239 989 -200 000 -202 000
Forsikringer -86 106 -66 769 -75 000 -90 000
Kommunale avgifter 0 -831 -1 000 -1 000
Energi/fyring -82 237 -106 264 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -239 025 -218 453 -240 000 -250 000
Andre driftskostnader 9 -398 449 -377 249 -397 500 -414 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1204332 -1197161 -1212050 -1 259 000
DRIFTSRESULTAT 74 913 -73 395 78 950 127 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 17 382 14 021 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 17 382 14 021 0 0
ARSRESULTAT 92 296 -59 374 78 950 127 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 92 296 0
Fra opptjent egenkapital 0 -59 374

Vedlegg 2 7av18 Arsregnskap 2024.pdf
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SAMEIET EPLEBLOMSTEN
ORG.NR. 817 803 822, KUNDENR. 7676

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 35576 55 906
SUM ANLEGGSMIDLER 35576 55 906
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 59 0
Kundefordringer 0 2232
Forskuddsbetalte kostnader 65 102 62 917
Energiavregning 0 109 855
Driftskonto OBOS-banken 505 708 198 621
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 2620
Sparekonto OBOS-banken 402 101 666 790
SUM OMLOPSMIDLER 972970 1043035
SUM EIENDELER 1008546 1098 941
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 776 362 684 067
SUM EGENKAPITAL 776 362 684 067
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 622 23 442
Leverandgrgjeld 100 504 387 825
Skyldige offentlige avgifter 0 3 607
Energiavregning 12 114 058 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 232 184 414 874
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1008546 1098 941
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 12.02.2025
Styret i Sameiet Epleblomsten
Erik Vidar Hagerup/S/ Jargen Moen Aune/S/ Petter Roskaft/S/
Trygve Reidulf Veddeng/S/

8avi18 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 999 825
Kabel-TV 239 168
Felleskostnader naering 38 635
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1277 628
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering opplasing 1618
SUM ANDRE INNTEKTER 1618
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

Vedlegg 2 10 av18 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 055.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -3 100
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 255
SUM KONSULENTHONORAR -18 355
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -31 981
Drift/vedlikehold VVS -4 629
Drift/vedlikehold elektro -6 878
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 084
Drift/vedlikehold heisanlegg -95 364
Drift/vedlikehold brannsikring -68 690
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -1171
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1 485
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -212 282
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 200
Container -7 028
Verktgy og redskaper -382
Driftsmateriell -1 404
Lyspeerer og sikringer -618
Vaktmestertjenester -374 960
Vakthold -1 259
Gressklipping -1 711
Andre fremmede tjenester -6 779
Andre kontorkostnader -273
Drivstoff biler, maskiner osv. -29
Bank- og kortgebyr -2 807
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -398 449
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 656
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15 311
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 388
Renter av for sent innbetalte kundefordringer 27
SUM FINANSINNTEKTER 17 382

Vedlegg 2 12av18
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NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Parkeringsplasser

Tilgang 2021 101 648
Avskrevet tidligere -45 742
Avskrevet i ar -20 330

35576
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 35 576
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -20 330
NOTE: 12
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -833 364
SUM INNTEKTER -833 364
KOSTNADER
Fjernvarme 719 306
SUM KOSTNADER 719 306
SUM ENERGIAVREGNING -114 058

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 2
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7676 Sameiet Epleblomsten .
VALGKOMITEEN INNSTILLING TIL ARSM@TE 2025:

Ved valget pa Arsmate 2024 fikk styret folgende sammensetning:

Leder: Erik Hagerup 2024-2026
Styremedlem: Jargen Moen Aune 2024-2025
Styremedlem: Petter Rgskaft 2024-2025
Styremedlem: Trygve Veddeng 2024-2026

Varamedlem 1: Stein M. G. Aurstad 2024-2025
Varamedlem 2Martin Buaune Fjeldveer 2024-2025

Valgkomite: Herlaug Hagerup 2024-2025
Valgkomite: Astrid Skjelbred 2024-2025

Felgende tillitsvalgte star pa valg i 2025

Leder Erik Hagerup er ikke pa valg
Styremedlem Trygve Veddeng er ikke pa valg
Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Valg av 2 medlemmer til valgkomite for 1 ar

Jnooz=

Innkomne forslag:

Valgkomiteen startet sitt innledende arbeide hgsten 24. Malet for valgkomiteen har veert & finne et styre
som har gode samarbeidsevner, god kunnskap og kompetanse innenfor ulike omrader, og hvor malet er &
jobbe for at sameiet skal driftes best mulig og gi en god bokvalitet for den enkelte.

Vi kontaktet alle beboere hvor vi ba om forslag pa medlemmer til styret. Valgkomiteen har snakket med de
aktuelle kandidatene.

Valgkomiteen tok kontakt med styret for & hgre hva de ansa som viktig i forhold til valg av 2. vara. Styret
agnsker en balansert sammensetning bade med hensyn til alder og kjgnn, og kunne derfor gnske at en
yngre mann ble valgt inn som 2. vara. Valgkomiteen har valgt a falge styrets rad.

Valgkomiteens forslag:

Valgkomiteen har forespurt:

Kirsti Ingdal som har sagt seg villig til & veere styremedlem for 2 ar.

Petter Roskaft som har sagt seg villig til & ta en ny periode pa 2 ar.

Jorgen Moen Aune har na veert medlem av styret i 2 &r, siste aret som nestleder. Han gnsker & ta
gjenvalg som 1. vara for ett ar.

Martin Buaune Fjeldvaer har sagt seg villig til & ta en ny periode pa 1 ar som 2. vara.
Valgkomiteen er meget tilfreds med denne styresammensetningen. A inneha et styreverv i et boligsameie
tuftes pa frivillighet og interesse. Godtgjerelsen for vervet er ikke stor, s& vi er takknemlige for det store

engasjementet som har veert vist.

Det er ikke kommet inn forslag pa valgkomite, men valgkomiteen har sagt seg villig til a ta et ar til.

Vedlegg 3 14 av18 valgbrev 2025.pdf
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= Kartverket

SignForm 04/2005

Attestert kopi av dok.nr. 2016/780753/200

Side 4 av 13
Attesteringstidspunkt 2025-11-12 15:01
Retumeres til: Fedselsnr./Org.nr:
OBOS LADEBYHAGEN UTVIKLING AS 990644241 A .
Be Y om:
C/o Basale AS, PB 5666, Sluppen Refrr. SIOHng=-om
7484 Trondheim D<) Oppdeling i eierseksioner
D Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr I Kommunens navn | Gnr. [ Bnr. IFesmnr, I Snr.
1601 Trondheim 414 5‘;1?’
2. Hjemmeishaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) ¥ Navn Ideell andel ¥
990644241 OBOS Ladebyhagen Utvkling AS 111
3. Begjeering
S-|For-| Brok | = | S-|For-| Brek S-[For-| Brek | 1" | S-|For-] Brek | ™ | S-|For-] Brek | " |
nr |mad| (teller |52 | nr [mat| (teller | S35 nr |mar] teller |25 | nr [ma| (teller [$%%5 | nr [mar| (teller? [22%%
1 |B |49 B |13|B |70 B [25|B |70 B |37 |B |74 B |49
2 |B |83 B |14|B |70 B |26|B |52 B |38 |N |234 50
3B |70 B |15|B |70 B |27 |B |69 B |39 51
4 {B |70 B |16|B |70 B |28|B (42 B |40 52
5 B |70 B 17|B |70 B |29|B |75 B |41 53
6 (B |70 B 18 |B |52 B |30|B |70 B | 42 54
7 |B |70 B |19|B |69 B |31|B |70 B |43 55
8 [B |52 B |20|B |42 B |32|B |70 B |44 56
9 |B |69 B |21|B |75 B |33|B |52 B |45 57
10 (B |42 B |2|B |70 B |34 |B |69 B |48 58
11 |B |49 B |23|B |70 B |3 |B |42 B |47 59
12 |B |83 B |24|B |70 B |36 |B [117 B |48 60
Eiendommen hegj_sares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

Sum tellere: | 2681

| nevnen | 2681

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her péferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og

eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato / Partenes undersltr;c__

”/§ b Ior-7 / %—?//{—

SF0217 Elektronisk utgave Rett utskri k0p1 b
TRONDHEI
Kart- og oppr ‘O’e‘

*f
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/780753/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-12 15:01

Side 5 av 13

5. Egenerklaring

Undertegnede erklazrer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

b) seksjoneringen omfalter alle bruksent e | eiendc 1

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfalter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

X OX X X O

e)

=
X

vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

X

9 egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h)
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngr i en samleseksjon bolig

O x

i) E det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaare | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er e for bruksenh forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkslte rom tydelig angitl (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing )
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panth ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) Ektafana!rpglstmrt partner

Trondheim //. 0./ L

OBOS Ladebyhagen Utvikling AS

Torry Eil e %
orry Eilertsen /017

Arve Kristen Heggem

(Ved reseksjonering kreves samtykks fra ekiefelle/

SF0217 Elektronisk ulgave

Rett utskrift/Kopi bek

TRONDHEIM KG)
Kart- og oppmalings

U -1

Side 2av 3




Attestert kopi av dok.nr. 2016/780753/200 Side 6 av 13

M Kartverket 4o teringstidspunkt 2025-11-12 15:01

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[[] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
[[] malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

'X] Tillateisen er inntatt nedenfor

[:] Tillatelsen falger vediagt
Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering=er gitt for:

Gnr. | Bnr. | Fnr. ] Snr. ] IiZ
if!‘/ (944 JRowd e kommune
—Sie_d(gg;dato s:;pg_elogundemmn,,._ “ I KOMMUNE
: ‘fé?-,té %{ . .."“""-;,*?\O"ETOFE:I
Ir. ilum '/'m“'// ’”/ TRONDHEIM
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideel andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestdr styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

8) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

’3%/4 ey o A

SF0217 Elektronisk utgave Side 3av3

q/¢ 74
Rett utskri be i,
TRONDHEWA K Lé}‘gf
Kart- og oppmalings
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/780753/200

=
B Fartverkel  ocieringstidspunkt 2025-11-12 15:01

Bygningsnr 300464468

Hakon Magnussons gate 18
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SNR = seksjonsnummer
TB = tilleggsareal bygg seksjonsnummer

TB 6

Gnr: 414 Bnr: 544
Saksnr.: 201626111

Dato: 09.08.2016 Side 3/7

i Trondheim kommune
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TRONDHEIM KOMMUNE Veradert

Byggesakskontoret

SKANSKA NORGE AS

Postboks 1175 Oslo Sentrum

0107 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Geir Hanssen BYGG-17/80183 Anders G. Berger 17.08.2017

oppgis ved alle henvendelser

Haakon Magnussons gate 18, 22, 24, 26 og 32, ferdigattest for oppfgring av boligblokker (hele
tiltaket med unntak av naeringsareal)

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 414/389/0/0
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 414/544/0/0
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 414/545/0/0
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 414/543/0/0
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 414 /545 /0 /0300464473
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 414 /545 /0 / 0300464470
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 414 /544 / 0/ 0300464468

Ansvarlig sgker: SKANSKA NORGE AS
Tiltakshaver: OBOS NYE HJEM AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Geir Hanssen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: OBOS NYE HJEM AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Sluppen

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging
Dokumentnr.: BYGG-17/80183-4
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80183 17.08.2017

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 28.07.2017. Dette vedtak erstatter vedtak datert 15.08.2017 i dokumentnr.
BYGG-17/80183-2 da denne refererer til tidligere adresse.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder hele tiltaket med unntak av nzeringsarealer. Ansvarlig sgker har redegjort:

Hakon Magnussons gate 14, 16, 20 og 28 (neering)

Nesringsarealer omfattes ikke av denne seknaden, Det foreligger ikke samtykke fra Arbeidstilsynet for
neeringsarealet, og frem til dette er pd plass har byggesakskontoret meldt at hverken
igangsettingstillatelse for innredningsarbeider eller brukstillatelse/ferdigattest vil innvilges. Manglende
samtykke beror pa farhold tilknyttet vareleveranser som er under utredning av OBOS,

Neeringsdeler er overlevert tiltakshaver som uinnredet bygg for videresalg eller utleie. Det medferer at
tiltakshaver senere ma ivareta krav og forskrifter som gjelder for den aktuelle neeringsvirksomhet nar
dette type neeringsvirksomhet er avklart.

Skanska presiserer at nesringsarealer er innredet og satt i drift med nedvendig tekrisk og
bygningsmessig innredning for 4 ivareta brann, remning og varsling.

Det er gitt rammetillatelse i delegasjonssak nr. FBR RAM 2839/13, med senere endring i RAM
3362/14 og FBR RAM 1091/15. Det er gitt igangsettingstillatelse trinn 1 i delegasjonssak FBR RAM
1190/15, trinn 2 i delegasjonssak nr. FBR IGT 1647/15, trinn 3 i delegasjonssak FBR IGT 2824/15,
igangsettingstillatelse trinn 4 i delegasjonssak nr. FBR IGT 2830/15, igangsettingstillatelse trinn 5 i
delegasjonssak nr. FBR IGT 4080/15 og igangsettingstillatelse trinn 6 i delegasjonssak nr. FBR IGT
4309/15.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne orienteringen gir viktige opplysninger hvis dere gnsker a klage pa vedtak dere har fatt
underretning om.

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Dokumentnr.: BYGG-17/80183-4



Side 3

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80183 17.08.2017
Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-17/80183-4
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SITUASJONSKART

Gnr: 414 _wq..ﬂ 544 _m-:" 0 _m:qu 2]
Eiendom: Adresse: Hikon Magnussons gate 14, 7041

Side 7 av 13

TRONDHEIM, med flere

OBOS LADEBYHAGEN UTVIKLING AS, c/o Basale
AS,Postbhoks 5666 Sluppen, 7484 TRONDHEIM
PDatos 9/8-20167 Sigos . - C L. o 1
TRONDHEIM | seksjonert eiendom markert med lysebla str
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 544 |Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Hakon Magnussons gate 18

7041 TRONDHEIM
Annen info:

A

Malestokk
1:5000

14.11.2025 15:30:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr:414 [Bnr:544 |Fnr: 0 Snr: 6

Adresse: Hakon Magnussons gate 18

7041 TRONDHEIM Malestokk
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Tegnforklaring
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20090011
Arkivsak:11/47600

Planident: r20090011
Arkivsak: 11/47600

Detaljregulering av Harald Harfagres gate +11b og Hakon VII’s gate 9
(City Lade og Ladebyhagen)

Reguleringsbestemmelser

Planforslag er datert: 04.11.2010
Dato for siste revisjon av plankart1 og 2: 29.09.2011
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 28.10.2011

Dato for godkjennelse:

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart 1-2 merket Tegn3 AS og datert 04.11.2010,
sist revidert 10.07.2011, sist endret 29.09.2011

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Bolighebyggelse — blokkbebyggelse, BOLIG1, BOLIG2
Kombinerte formal, bebyggelse/tjenesteyting BB
Kombinerte formal, forretning/kontor, F/K
Kombinerte formal, Forretning/kontor/tjenesteyting, F/KT1
Kombinerte formal, Forretning/kontor/tjenesteyting,- bensinstasjon, F/KT2
Kombinert formal, Bebyggelse og anleggsformal KBA1, KBA2
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Veg
Gang-/ sykkelveg o_GS1, 0_GS2, 0_GS3, 0_GS4,0_G
Annen veggrunn, tekniske anlegg
Parkeringshus/-anlegg
GR@NNSTRUKTUR
Friomrade o_FRI1, o_FRI2
HENSYNSSONER
Sikringssone - frisikt
BEBYGGELSE SOM SKAL RIVES MARKERT MED KRYSS:

207426/11
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§3 FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Utomhusplan

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak, skal det legges ved detaljert og hgydesatt plan for den
ubebygde delen for hvert delfelt i malestokk 1:500.

§3.2 Utforming av ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal gis en god arkitektonisk utforming og fargesetting som ivaretar hensynet til tilgrensende
bymessige omrider og til viktige landskapskvaliteter. Det skal recegjgres for materialer og farger for
bebyggelsen.

§3.3 Grad av utnytting

Formal Grad av utnytting

BOLIG1, BOLIG2, BB, KBA1, KBA2 Totalt BRA= 40.500 m’

BB Maks BRA= 1000m’ barnehage
KBA1, KBA2 Maks BRA= 3750m’ forretning
F/K Totalt BRA=15.000m’

F/K/T1 Totalt BRA =70.000m’
F/KT2 Totalt BRA=2.000m’

207426111

Arealer under terreng, med maksimum hgyde pa himling inntil 1,5 meter over gjennomsnitt planert terreng
unntas fra beregningsgrunnlaget. Arealer pa tak unntas fra beregningsgrunnlaget.

§3.4 Bebyggelsens hgyde

Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overskride de kotehgydene som erpafgrt plankartet. Minimum
kotehgyde gesims er 36 moh med unntak av lavere kotehgyder som er vist pd plankartet. Lavere kotehgyde
kan tillates for mindre deler av bygningsmassen for ivaretakelse av variasjon i deler av bygningsmasse, mot
tilgrensende gater.

Det tillates trapp og heismaskinrom og tekniske installasjoner pa taket over regulert gesimshgyde tilpasset
bygningens arkitektoniske uttrykk. Maks 20% av takflatene kan benyttes til tekniske installasjoner.

Takene kan benyttes til takterrasser/takhager, med tilhgrende bygningsmessig volum for
adkomst/trapp/bod tilhgrende takterrasse. Rekkverk kan ha hgyde inntil 1,2 meter over regulert
gesimshgyde og skal vaere inntrukket minimum 2 meter fra hovedfasade mot gater.

§3.5 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal i hovedsak plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.

§3.6 Parkeringsplan
Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge en parkeringsplan for det angjeldende
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utbyggingstrinnet, som redegjgr for parkeringsdekningen for biler og sykler over og under bakkeniva.
Parkeringskjellere tillates ogsa bygget under gardsrommene og felles gangveg og inntil forméalsgrense mot
omkringliggende veger, gang/sykkelveger.

§3.7 Avkjgrsler
Avkjersler er vist med piler pa plankartet, og skal i hovedsak plasseres som vist.

§3.8 Urbant jordskifte
Arealverdier og kostnader ved ulike felles tiltak innenfor planomradet fordeles etter prinsipp Urbant
jordskifte, jf. Jordskifteloven § 2 bokstav h.

§3.9 Forretning

Innenfor planomradet tillates det til sammen 21.000 n¥’ nytt forretningsareal, som fordeles slik:

-3.750 m’ for F/K, KBA1 og KBA2 totalt.

-17.250 m’ for F/K/T/1

Realiseringen av nytt og riving av eksisterende forretningsareal (6.000 nf) i planomradet skal skje i en slik
rekkefplge at det totale BRA til nytt forretningsformal, dvs 21.000nf, ikke overskrides.

&4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1 Felles for Boligbebyggelse— blokkbebyggelse BOLIG1, BOLIG2, BB, KBA1, KBA2

Omrédene skal benyttes til boliger og i kombinasjon med andre ormal med tilhgrende anlegg over og
under bakken.

8§4.1.1 Plassering av bebyggelsen
Mot Haakon Vlls gate og Hakon Magnussons gate skal minst halvparten av fasadelivet plasseres i
formalsgrense mot veg.

Bebyggelsen kan ha en husbredde pa inntil 12 meter. Utover dette tillates karnapper, balkonger og andre
bygningsmessige utspring med dybde inntil 2 meter pa inntil 50% av de samlede fasadenes lengde.

§ 4.1.2 Grad av utnytting
Grad av utnytting skal ikke overskride BRA = 40.500 nf. inkludert overbygde balkonger.

§ 4.1.3 Bebyggelsens hgyde

Hgyder og etasjer pa bygg er tilpasset siktlinjer mellom kulturminner og horisont. Mindre justering/avvik
dvs 1-2 meter, kan tillates dersom kravet omivaretakelse av innbyrdes siktlinjer mellom kulturminner
ivaretas. Ivaretakelsen dokumenteres og avklares i byggesgknad.

§ 4.1.4 Boligkvalitet

Bolighebyggelsen skal plasseres og utformes slik at flest mulig boenheter far utsikt til gr@ntarealer. Ensidig
belyste boliger tillates ikke mot nord eller nordgst eller mot Haon VII's gate. Alle boenheter skal ha tilgang
pa privat uteareal i form av balkong, terrasse eller forhage. Privat uteareal kan unntaksvis erstattes av
tilrettelagt felles uteareal som for eksempel takterrasse.

§ 4.1.5 Boligtyper

Omradet skal ha en variert boligsammensetning. Det tillates ikke ettroms leiligheter. Maks 20 % av boligene
innenfor planomradet skal vaere 2-roms leiligheter. Minimum 20 % av boligene skal vaere 4-roms eller
stgrre,

§ 4.1.6 Uteoppholdsareal
Uteoppholdsarealene skal dels vaere private forhager for 1. etasje i leilighetene, balkonger, takterrasser og
dels felles oppholdsarealer for beboerne i hvert enkelt delomrade.

§ 4.1.7 Parkering
Parkeringsbehovet for boliger skal i all hovedsak dekkes i parkeringskjellere innenfor feltene BQIG1,
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BOLIG2, BB, KBA1 og KBA2 og o_G. Besgksparkering kan ogsa dekkes i parkeringskjeller under F_F/K. Maks.
1/3 del av sykkelparkering for boligene kan tillates etablert pa bakken.

Parkering ved hente/bringesituasjon i barnehagen skal veere fra Harald Harfagres gate.

§ 4.1.8 Avfallshéandtering

Det skal etableres stasjonaert avfallssugi tilknytning til boligene. Sentral for avfallssug skal plasseres i kjeller
innenfor formal KBA2/Bolig2 og BB. Avfallssug skal vaere etablert fgr det gisferdigattest for byggetiltak i
KBA1, KBA2, Bolig 1 og Bolig2.

Det kan tillates etablering av felles sentral med andre boligomrader utenfor planomradet. Dette ma vaere
avklart fgr utbygging av byggetrinnet innenfor KBA2/Bolig 20g BB, som bergres av den planlagte sentralen
for avfallssuget i kjeller. Avfallssug skal vaere etablert for det gisferdigattest for byggetiltak iKBAL, KBA2,
Bolig 1 og Bolig 2.

§4.2 Kombinert formdl, bebyggelse/tjenesteyting, BB
Omradet skal benyttes til boliger og barnehage med tilhgrende anlegg over og under bakken.

§ 4.2.1 Barnehagen
| bolighebyggelsen skal det etableres barnehage, som vist pa plankartet. Barnehagen skal vaere minimumen
3-avdelings barnehage og skal lokaliseres i 1. og evt i 2 etg.

§ 4.2.2 Uterom

Barnehagens tilhgrende uteoppholdsarealer skal vaere i samsvar med gjeldende norm, og de regulerte
grenser for uterom viser maks uterom for barnehage. Hele uteoppholdsarealet er tilgjengelig for
boligomradet utenom barnehagens dpningstider. 50 % av uteoppholdsarealet til barnehagen er & del av
felles uteoppholdsarealer for boligomradet, utenom barnehagens apningstider.

§4.3 Kombinert formal, forretning/kontor, F/K

Omradet skal brukes til forretning og kontor. Bevertning tillates. Allmennyttig formal som kulturvirksomhet
og lignende kan ogsé tillates. Lydniv3 (dBa) utenfor boliger i naerheten pa natt (kl.2307) og pa sg¢n- og
helligdager skal ikke overskride Ln 50 og 70 L5AF.

§ 4.3.1 Plassering av bebyggelsen
Mot Haakon VII's gate og Hakon Magnussons gate skal hoveddelen av fasadelivet minimum 70 % plasseres
i forméalsgrense mot veg. Parkeringskjeller tillates bygget under felles gangveg og offentlig vegareal.

§ 4.3.2 Grad av utnytting
Av maks BRA skal bruksareal for forretning ikke overstige BRA= 3750 m? innenfor F/K, KBA1 og KBA2 til
sammen.

§ 4.3.3 Utforming av bebyggelsen

Fasadene mot Haakon VII's gt og Hakon Magnussons gate skal ha et tilstrekkelig innslag av glass, som
formidler visuell kontakt mellom ute og inne. Fasaden mot uterommene skal brytes opp og utformes med
grgnne elementer, for & f en mykere overgang mot boligomradet. Innvendig belysning skal utformes og
styres slik at boligene ikke sjeneres pa kvelds og nattestid mellom ki 23-07 og pa sgn- og helligdager.

§ 4.3.4 Parkering
Parkeringsbehovet skal hovedsakelig dekles i parkeringskjeller under F/K. Det tillates at parkeringskjeller til
F/K bygges sammen med parkeringskjeller til felt F/KT1 med forbindelse under offentlig veg.

§ 4.4 Kombinerte formél, forretning/kontor/tjenesteyting, F/K/T1

Omréadet skal brukes til forretning, kontor og tjenesteyting. Det tillates etablert kjgpesenter inklusive
forretninger for varegrupper med noe stgrre arealbehov (mgbler, hvitevarer og lignende). Bevertning
tillates. Allmennyttige formdl som kulturvirksomhet og lignende kan ogsa tilhtes.
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§ 4.4.1 Plassering av bebyggelsen
For det tillates tiltak etter plan- og bygningsloven i City Lade sitt nordgstre hjgrne, ma det dokumenteres at
det er sikret tilstrekkelig stort areal til framtidig kulvert under Haakon VlIs gate

§ 4.4.2 Grad av utnytting
Bruksareal i ny bebyggelse skal ikke overstige TBRA=21.000 m? BRA, av dette tillates maks. 17.250 nt
forretning.

§ 4.4.3 Bebyggelsens hgyde
Bebyggelsen skal ha minimum kotehgyde gesims 36 moh og maks kotehgyde gesims 45 moh.

§ 4.4.4 Parkering

Det tillates 1000 parkeringsplasser for bil innenfor omradetF/K/T1. | forbindelse med sgknad om tiltak for
ny bebyggelse tillates det etablert 190 nye parkeringsplasser for bil under terreng Det skal anlegges
sykkelparkeringsplasser og parkeringsplasser for bevegelseshemmede, iht gjeldende norm for Trondheim
kommune. Det tillates at parkeringskjeller til F/KT1 bygges sammen med parkeringskjeller til felt F_F/K med
en forbindelse under offentlig veg.

§4.5 Kombinerte formdl, forretning/kontor/tjenesteytig - bensinstasjon, F/K/T2

Omridet kan benyttes til kombinerte formal forretning/kontor/tjenesteyting. Det tillates i tillegg
bensinstasjon og miljgstasjon i bygninger og pa uteareal.

§ 4.5.1 Bebyggelsens hgyde
Bebyggelsen skal ha minimum kotehgyde gesims 30 moh og maks kotehgyde gesims 33 moh.

§4.6. Kombinert formdl, bebyggelse og anlegg, KBA1, KBA2

Omradene skal benyttes til boliger, forretning samt service og produksjon tjenesteyting, kontorvirksomhet
og bevertning med tilhgrende anlegg over og under bakken. Service og produksjon, tjenesteyting,
kontorvirksomhet og bevertning inngar ikke i arealbegrensning for forretningsformalet. Det tillates ikke
boliger i fgrste etasje ut mot Haakon VII's gate og Hakon Magnussons gate.

§ 4.6.1 Forretning
Forretning skal i hovedsak lokaliseres i 1. etg ut mot Haakon VII's gate og Hakon Magnussons gate.

§ 4.6.2 Grad av utnytting

Bruksareal for forretning skal ikke overstige nf BRA= 3750 m? BRA innenfor KBA1, KBA2 og F/K til sammen.
Utover dette kan det i tilleggtillates etablering av service og produksjon tjenesteyting, kontorvirksomhet og
bevertning.

§ 4.6.3 Parkeringsdekning
Parkeringsbehovet skal i all hovedsak dekkes i parkeringskjellere innenfor feltene BOLIG1, BOLIG2, BB,
KBA1L, KBA2 og F/Kog 0_G. Besgksparkering kan ogsa dekkes i parkeringskjeller under F/K.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Veger, gang-/sykkelveger, felles gangareal og annen veggrunn

Offentlige kjgreveger, gang og sykkelveger o_GS1, 0_GS2, 0_GS3, 0_GS4, 0_G og annenveggrunn skal
opparbeides som vist pa plankartet. Offentlig gangveg o0_G opparbeides som vist pa plankartet og
ferdigstilles ved ferdigstilling av BOLIG2.

Ny bebyggelse innenfor F/K/T1 kan ikke tas i bruk fgr Hakon Magnussons gate sin forlengelse sgr forCity
Lade er opparbeidet.

§5.2 Opparbeidelsesplan
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Det skal utarbeides en detaljert plan for de offentlige trafikkarealene som avklarer plassering og utforming
av gangfelt, skilting, eventuelle andre trafikkregulerende tiltak og trafikksikringstiltak Detaljplanen skal
videre vise gvrig utforming og materialbruk, trebeplantning og mgblering.

De offentlige gangveger skal utformes med en bymessig standard med hay og robust kvalitet pa utforming
og materialbruk. Arealene skal benyttes bade som fotgjengeareal og oppholdsareal, evt. ogsa som del av
overvannsanlegget/ fordrgyningssystem.

§5.3  Parkeringshus/-anlegg

Parkeringshus/-anlegg skal opparbeides som vist p& plankart 2. Mindre justeringer/endringer tas i
byggesgknad. Anlegget skal benyttes til p-kjeller/ oppbevaring for bolig/naeringsformal. Kjeller skal
plasseres innenfor eller fram til byggelinje/grense i reguleringskartet.

§ 5.3.1 Trappehus og utluftingsrgr
Det skal etableres trappehus og utluftingsrgr i tilknytning til pkjellerne, Endelig plassering og antall tas i
forbindelse med byggesgknaden. Stgy fra vifter i utluftingsrgr skal ikke overstige grenseverdier i 71442,

§ 5.3.2 Nedkjgringsramper
Nedkjgringsramper skal utformes som en integrert del av tilhgrende gate/plass. Det tillates ikke
takkonstruksjoner over innkjgringsramper. Det skal etableres gjerder rundt rampene.

§6 GRONNSTRUKTUR, FRIOMRADE, o_FRI1, o_FRI2

§6.1 Friomrade o-FRI1
Friomradet skal seinest opparbeides samtidig som o_G opparbeides og ferdigstilles.

§6.2 Friomrade o_FRI2
Detaljutforming av friomradet skal godkjennes av Trondheim kommune. Dagens Pplasser for ansatte
opprettholdes inntil F/K/T1 er ferdig utbygd og nar OBS bygg og bakeriet har flyttet ut av sine lokaler,

§7 HENSYNSSONER

§7.1 Hensynssone frisikt

I frisiktsoner ved vegkryss og utkjgring av pkijeller, skal det vaere frisikt i hgyde 0,5 m over tilstgtende vegers
planum.

§8  REKKEFPLGEKRAV OG VILKAR FOR GIENNOMF@RING

§8.1 Felles

§ 8.1.1 Krav om opparbeiding av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktir

Bebyggelse i det enkelte felt/kvartal i senteromrader og naringsomrader kan ikke tas i bruk fgr tilgrensende
lokalgatenett til feltet/kvartalet er opparbeidet i samsvar med retningslinjene i kommunedelplanen for
Lade, Leangen og Rotvoll,

§ 8.1.2 Oppgradering av Haakon VII’s gate

Bebyggelse innenfor planomréadet kan ikke tas i bruk fgr Haakon VII's gate, pa strekningen fra Lade allé i
vest til Leangen allé i gst, er avkjgrselsfri og oppgradert med lysregulerte kryss og tosidig gang og
sykkeltrasé i samsvar med retningslinjene i kommunedelplanen for Lade, Leangen og Rotvoll.

§ 8.1.3 Ny tverrforbindelse for gang- og sykkeltrafikk/turveg
Bebyggelse innenfor planomradet kan ikke tas i bruk fgr gang og sykkeltrasé fra Haakon VII's gate, over
jernbanen til Innherredsvegen er sikret etablert.

§ 8.1.4 Turveger

Bebyggelsen innenfor planomradet kan ikke tas i bruk fgr turvegtrasé og grgntdrag fra Ladebekken, langs
nordsiden av omrade N2 og gjennom omréde S1-A er opparbeidet. Bebyggelsen innenfor planomrédet kan
ikke tas i bruk fgr turvegtrasé og grgntdrag fra Ladebekken langs vestsiden av omrade N2 og gjennom N2 til
jernbanen, er opparbeidet,

207426411
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§8.1.5 Ferdigstillelse av uteareal

Utomhusplanen skal vaere godkjent fgr igangsettingstillatelse for det aktuelle bygetrinn gis. Utearealene
skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fgr brukstillatelse for det respektive
byggetrinn gis. Midlertidig brukstillatelse kan gis dersom byggetrinn ferdigstilles utenom vekstsesong.

§8.1.6 Ferdigstilleise av parkeringsanlegg
Parkeringsplanen skal vaere godkjent av kommunen fgr igangsettingstillatelse gis. Tilstrekkelig antall
parkeringsplasser for det aktuelle tiltaket skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse gis.

§ 8.1.7 Midlertidig brukstillatelse

For det gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygningene skal kjgreveger, uteoppholdsarealer,
felles gangareal og gang- og sykkelveger til det gjeldende byggetrinn vaere opparbeidet. Ferdigstillelse av
uteoppholdsarealer med mer vil farst skje nér de bygg som naturlig tilhgrer/grenser til kjgreveger,
uteoppholdsarealer, aksen; gangvegen i planomradet er ferdigstilt.

For det gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygningene, skal vann og avlgpsnettet vaere
opparbeidet og i samsvar med godkjent rammeplan for VA.

§ 8.1.8 Forurenset grunn
For det gis igangsettingstillatelse for byggetiltak skal forurensninger i grunnen vaere fjernet/behandlet i
henhold til krav fra forurensningsmyndighetene. Opprydding skal skje samtidig med utbyggirg av omrédet.

§ 8.1.9 Anleggsvirksomhet

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot ulemper i bygge og anleggsfasen skal fglge spknad om byggetiltak.
Planen skal redegjgre for miljgtiltak knyttet til trafikkavvikling, trafikksikkerhet for gdende og syklende,
massetransport, renhold og stpvdemping stgyreduserende tiltak og driftstider. Gjeldende retningslinjer og
bestemmelser ved byggestart skal ligge til grunn for planen. Avbgtende tiltak for  tilfredsstille
bestemmelsene skal beskrives. Ngdvendige beskyttebestiltak skal vaere etablert fgr bygge og anleggsarbeid
kan igangsettes.

§ 8.1.10 Geoteknikk

Med spknad om tiltak skal det foreligge geoteknisk vurdering/prosjektering. Rapport med detaljert
geoteknisk prosjektering skal veere ferdig fgr igangsettingstilbtelse kan gis. Av rapporten skal det ogsé
framga om det er behov for geoteknisk oppfalging av spesielle arbeider i byggeperioden.

§ 8.1.11 Nettstasjon
Eventuell nettstasjon skal utformes i samsvar med bygningsmassens form og materialbruk. Dersom det er
mulig bgr nettstasjon/ene integreres i bygningsmassen.

§8.2 Boliger

§ 8.2.1 Trygg atkomst til bydelsparker
Nye boliger kan ikke tas i bruk fgr det er etablert trafikksikker gangatkomst til Ladeparken (F1).

§ 8.2.2 Skolekapasitet
Etablering av nye boliger kan ikke igangsettes fgr det er avklart at det er tilstrekkelig skolekapasitet i
omradet.

§8.2.3 Etablering av nye barnehager
Nye barnehager skal bygges ut i takt med boligutbyggingen. Fgr utbygging av nye boliger kan igangsettes
skal det vzere avklart at det er tilstrekkelig barnehagekapasitet.

§ 8.2.4 Trygg skoleveg
Brukstillatelse/ferdigattest kan ikke gis for boliger fgr det er etablert trafikksikker kryssing av larlevegen,

113



114

207426/11

Side 8
opparbeidet i samrad med Trondheim kommune.
§ 8.2.5 Stg@ytiltak
Fasader som vender ut mot stgyutsatte gater skal st@yisoleres iht. til anbefalinger i stgyrapport utarbeidet

av Reinertsen Engineering AS, sist revidert datert 15.06.2011.

Det kan tillates stgyfglsom bebyggelse i omrader som har utendgrs stgyniva mellom 55 Lden @ 70 Ld med
felgende forutsetninger:

. Bygninger ma ha konstruksjon som sikrer maksimalt innvendig stgyniva pa LAekv.<30dBa.

. Bygninger ma etableres med bhalansert ventilasjon.

. Ved etappevis utbygging av omradet skal ngdvendig midlertidig stgyskjerming av bolger og
utearealer ferdigstilles fgr midlertidig brukstillatelse for boliger kan gis.

o Inntrukne balkonger mot Hakon Magnussons gate skal opparbeides med rekkverk pa 1,5

meter i kombinasjon med lydabsorberende mineralullplate med tykkelse 40mm.

§ 8.2.6 Forurenset grunn
Etter ferdigstillelse av tiltak skal tilstandsklassen i toppjord og dypereliggende jord tilfredsstille nivdene som
framkommer av veileder TA 2553/2009. Dette skal dokumenteres gjennom en miljgteknisk undersgkelse.
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hakon Magnussons gate 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

7041 TRONDHEIM Saksbehandler: Ola Krogstad
Telefon: 47457 750
Oppdragsnummer: E-post: ola.krogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



