


2 Industrivegen 39

Næringseiendom med 
sentralt beliggenhet i 
Ryfoss. Ca 3,4 mål tomt. 

Vestre Slidre kommune etablerte på 1970‑tallet et industriområde i  
Lomen der flere firma har etablert seg opp i gjennom årene.
Industriområdet har sentral beliggenhet med relativt kort reisevei  
både til Tyinkrysset, Beitostølen og Fagernes og ligger ved stamveien  
E16 mellom Bergen og Oslo.

Industrivegen 39 er etablert og oppbygd som en mekanisk bedrift,  
med tomt og bygningsmasse etter dette behovet. Eiendommen har i  
dag to bygninger ‑ ett større hovedbygg med verkstedhall samt et  
mindre bygg med kontor/        spiserom og sanitærinstallasjoner. I tillegg  
er det satt opp ett enklere lagerskur på tomta.

Verkstedbygget har god innvendig takhøyde, og stor isolert leddport i  
byggets hovedgavl. En to‑fløyet hovedadkomst på samme gavl, gjør  
det enkelt å komme inn i verkstedet. 

Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 990 000,‑
Omkostn.: Kr 50 990,‑
Total ink omk.: Kr 2 040 990,‑
Selger:  Valdres & Sogn Alu Design  
AS konkursbo v/  Valdres Sparebank (etter  
fullmakt)  
Salgsobjekt: Lager
Eierform: Eiet
Byggeår: 2017
BRA‑i/  BRA Total: 
Tomtstr.: 3410.7 m²
Soverom: 0
Gnr./  bnr. Gnr. 4, bnr. 98

Oppdragsnr.: 1201240043

Oddny Fystro
Eiendomsmegler/             Fagansvarlig MNEF

Mobil 909 99 481
E‑post oddny.fystro@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes. TLF. 61 36  
66 33
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Om Industrivegen 39

Om boligen
Areal
Verkstedbygg
Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 167 m² Ett større verkstedrom med større innvendig fri takhøyde.

Kontor/  sanitær
Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 15 m² Kontor ‑ spiserom ‑ sanitær.

Lagerbygning
Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 25 m² Kaldlager

Arealbeskrivelse
Verkstedbygg
Bruttoareal BTA
1. etasje: 182 kvm 
Bruksareal BRA‑I
1. etasje: 167 kvm Ett større verkstedrom med større innvendig fri takhøyde.

Kontor/  sanitær
Bruttoareal BTA
1. etasje: 18 kvm 
Bruksareal BRA‑I
1. etasje: 15 kvm Kontor ‑ spiserom ‑ sanitær.

Lagerbygning
Bruttoareal BTA
1. etasje: 25 kvm 
Bruksareal BRA‑I
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1. etasje: 25 kvm Kaldlager

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. 

Kommentar fra takstmann på næringsbygget ‑ verkstedet:
‑ Måleregler for leieareal næring:
Ved oppmaling av næringseiendom skal bruttoareal benyttes. Bruttoareal omfatter alle  
måleverdige deler begrenset av utside yttervegger i gulvhøyde og inkluderer utvendig  
ferdig overflate.
Utvendig bruttoareal er ihht tegninger: 182 kvm.

Kommentar fra takstmann på kontor/  sanitær:
Stedlige måltagninger.

Kommentar fra takstmann på lagerbygningen:
Arealer er kun som anslått.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3410.7 m²

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt 3 410,7 m²
Tomten er etablert og opparbeidet rundt hovedbygget jfr. parkering av kundekjøretøy. 
Videre er hovedarealet oppgruset og tilrettelagt for parkering/   lagerhold mm. 
Endel mindre areal som naturtomt med noe naturlig vegetasjon.

Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart. 

Matrikkelen ble etablert ved overføring av data fra tidligere registre. Det kan variere  
hvor gode disse dataene er med hensyn på fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte  
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil  
registrert. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt bedre innenfor enn  
utenfor tettbygd strøk. Matrikkelkartet angir en nøyaktighet på grensepunktene som  
standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet  
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene på grensene i kartet forteller hvilken  
nøyaktighet det er på de registrerte grensene. Grønne grenser er mest nøyaktige, og  
derfra blir de gradvis mer unøyaktige mot rød, som er skissenøyaktighet. For denne  
eiendommen er 1.5 av tomtegrensene svært nøyaktig og 2.5 nøyaktig. 
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Beliggenhet
Vestre Slidre kommune etablerte på 1970‑tallet et industriområde i Lomen der flere  
firma har etablert seg opp i gjennom årene.
Industriområdet har sentral beliggenhet med relativt kort reisevei både til Tyinkrysset,  
Beitostølen og Fagernes og ligger ved stamveien E68 mellom Bergen og Oslo.

Industriveien 39 ligger åpent og fritt til midt i dette industriområde, nær Ryfoss  
sentrum med elva imellom. 
Ryfoss er et lite, trivelig sentrum med en rikholdig Jokerbutikk, byggvareforretning  
Montér Kvismo, YX bensinstasjon, kafén Sara`s Mat, barnehage, kommunetannlege,  
treningssenter, frisør, bruktbutikk m.m. Det er også kort reisevei til andre steder i  
Valdres. 

Fra eiendommen er det fine turområder i umiddelbar nærhet, og det er gangveier hvor  
en kan ferdes trygt. Det er også kort vei til flere turmuligheter med merkede løyper og  
rasteplasser. Vinterstid er det ca. 15 min. kjøring til lysløype på Eggeåsen og ca. 20.  
min. kjøring til snaufjellet på Syndin, hvor det er milevis med oppkjørte  
langrennsløyper. Til alpinbakker på Beitostølen er det ca. 30 minutters kjøretur.

Fra Ryfoss er det ca. 17 km til barne‑ og ungdomsskole i kommunesenteret Vang. Til  
Fagernes sentrum er det ca. 35 km.

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn‑annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme  
opp automatisk. 

Eiendommen er merket " Aktiv ‑ Til salgs!".

Bebyggelsen
Verkstedhall.
Mindre bygg med kontor, spiserom og sanitærinstallasjoner.
Enkelt lagerskur.

Bygningssakkyndig
Takstkontoret Valdres v/   Gudbrand Sælid

Type takst
Verdi‑/  lånetakst

Byggemåte
Informasjonen under "Byggemåte" er hentet fra takstdokument.

Næringsbygg ‑ verksted:
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Byggeår: 2017
God standard sett opp mot byggeåret, gjengs ihht dagens krav.

Konstruksjoner og innvendige forhold:
Bygning generelt:
Bygget er levert fra LLentab Group som ett prefabrikert typebygg. 
Bygd opp med støpte plate til etablert, oppkultet og drenert/   isolert byggegrube.
Overbygningen levert/   oppført som en stålkonstruksjon med sandwishelementer med  
stålplatebeslåtte overflater i vegg og takkonstruksjon, hvor det er 22 cm isolasjon i  
vegger og 35 cm i himlinger ihht tegninger og gitte opplysninger.
3‑lags isolervinduer/   fastkarmsvinduer samt isolerte port‑ og dørsystemer.

Forøvrig innredet og etablert med belysning og tekniske uttak for mekanisk utstyr.
Bl.a. er det etablert avtrekksystem fra arbeidsstasjonene slik disse ses på  
befaringsdagen.
Større leddport i byggets hovedgavl samt egen to‑fløyet hovedadkomst sammen med  
ytterligere 2 stk. inn/   utganger, hvorav en ut på bakre gavlside samt en dør som leder til  
formannsbrakken.
Åpent installert elektrisk anlegg med gjennomgående belysning samt teknisk uttak for  
maskinelt utstyr.

Kontor/   sanitær:
Byggeår: 2017

Konstruksjoner og innvendige forhold:
Bygning generelt:
Bygget er bygd opp som en prefabrikert modul med bad og sanitærinstallasjoner med  
tillegg av rom for kontor/   kombinert spiserom.
Stålkonstruksjon, isolert og tilrettelagt samt definert som 'Formannsbrakke'..
Isolervunduer.

Lagerbygning:
Byggeår: 2017

Konstruksjoner og innvendige forhold:
Bygning generelt:
Ett enklere uisolert lagerbygg/   kaldlager ‑ ingen videre beskrivelser/   vurderinger.

Verditakst
Kr 2 650 000

Innhold
Verkstedhall:
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Mindre bygg med kontor, spiserom og sanitærinstallasjoner.

Enkelt lagerskur.

Standard
Industrivegen 39 er etablert og oppbygd som en mekanisk bedrift, med tomt og  
bygningsmasse etter dette behovet. Eiendommen har i dag to bygninger ‑ ett større  
hovedbygg med verkstedhall, samt et mindre bygg med kontor/   spiserom og  
sanitærinstallasjoner. I tillegg er det satt opp ett enklere lagerskur på tomta.

Verkstedbygget som pr. dd. benyttes i forbindelse med drift som mekanisk verksted,  
har isolert stålkonstruksjon med stålplatebeslåtte overflater i vegg og takkonstruksjon.
Bygget har god innvendig takhøyde, hvor det er ca. 4 meter etter langveggene, og ca  
4,5 meter i midtpartiet. I byggets hovedgavl er det en isolert leddport med 4,5 meters  
bredde og 3,5 meters høyde. En to‑fløyet hovedadkomst på samme gavl, gjør det  
enkelt å komme inn i verkstedet. I tillegg har bygget ytterligere to inn/   utganger, hvorav  
en ut på bakre gavlside samt en dør som leder til kontor/   sanitær bygget.

Bygget er oppvarmet via vannbåren varme i platefundamenter, driftet av elektrokjel/    
elektrisk varmekolbe. Videre er bygget innredet med belysning og tekniske uttak for  
mekanisk utstyr med bl.a. avtrekksystem fra arbeidsstasjonene. Det er vanninntak til  
tappevann med vegghengt varmtvannsbereder, stålkum med ett‑greps blandebatteri,  
hovedstoppekran samt vannmåler. Gulvet har fall mot midten med nedstøpt  
drensrenne. 

Dette er et moderne og tilrettelagt bygg som kan ha mange bruksmuligheter. 

Kontor/   sanitærbygget som er i stålkonstruksjon, inneholder rom for kontor/   kombinert  
spiserom samt sanitærfunksjoner. 
Innvendig har bygget belegg på gulvet, og plater på vegger og i himling. Det er god  
utnyttelse av rommet til både kontor‑ og spiseplass.
Et lite te‑kjøkken og spiseplass gjør det hyggelig å samles til felles lunsj.
Sanitæret er innredet med toalett, vaskeservant samt dusjkabinett. Her er det åpent  
rørsystem og vegghengt varmtvannsbereder.

Lagerbygningen er et enklere uisolert lagerbygg/   kaldlager. 

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt i salgsoppgaven. 

Parkering
Parkering etter nedre langside av hovedbygningen samt endel opparbeidet areal  
forøvrig, bla i forbindelse med adkomst til lagerbygget og større utendørs lagerarealer.
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Diverse
Hjemmelshaver til eiendommen, Valdres & Sogn Aludesign As, er tatt under behandling  
som konkursbo, og pantsatt eiendom er abandonert av konkursboet.. Som panthaver  
har Valdres Sparebank fullmakt til å forstå salg av Industrivegen 39. Valdres  
Sparebank har ingen informasjon om eiendommen og dens tilstand/   historikk. Risikoen  
for skjulte feil og mangler vil tillegges kjøper, og avhendingslovens deklaratoriske  
regler fravikes. Kjøper er inneforstått med den risiko og de særlige forhold som er  
forbundet med kjøp fra et konkursbo.

Etter at bilder er tatt er det ryddet bort diverse både fra tomt og bygg. 

2 stk plateknekker/   plateskjærer og containere vil bli fjernet, og tomt/   bygg selges uten  
utstyr. Valdres Sparebank forbeholder seg forøvrig rett til både og ta med seg eller la  
stå igjen avbildede gjenstander.
Bygg og utearealer vil ikke bli ytterligere rengjort/   ryddet enn slik de framstår på  
visning.

Det som finnes på eiendommen av røykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet  
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales på generelt grunnlag å  
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging. 
Det som ev. ikke fungerer, eller mangler, av fastmontert utstyr, brannsikringsutstyr eller  
lignende vil ikke bli istandsatt eller fremskaffet av selger.

Kommunens områdeanalyse viser følgende:
‑ Eiendommen befinner seg i et aktsometsområde for Radon merket høy. 

Noen av bildene kan være fra nærområdet /    illustrasjonsfoto.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Bygget er oppvarmet via vannbåren varme i platefundamenter, driftet av elektrokjel/    
elektrisk varmekolbe.

Info strømforbruk
Griug opplyser:
Anlegget er sist godkjent: 08.05.2019 uten avvik
Det er planlagt et nytt tilsyn i år. Usikker på hvorfor det ikke er gjennomført enda. 
Forbruk 2023: 28777 kWh. Vil variere i forhold til bruk av eiendommen. 
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Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 990 000

Info kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2024:

Vann: Årlig abonnement kr. 2 325,‑ 
Avløp: Årlig abonnement kr. 3 824,‑ 
Eiendomsskatt pr. år: kr. 1 436,‑ 

Info formuesverdi
Ingen formuesverdi er funnet hos Skatteetaten. 
Formuesverdien av næringseiendom skal skje med utgangspunkt i eiers faktiske  
utleieinntekter, og beregnes etter en fastsatt beregningsmetode (kapitalisert  
utleieverdi).

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 4, bruksnummer 98 i Vestre Slidre kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3452/   4/   98:
30.03.1978 ‑ Dokumentnr: 1417 ‑ Erklæring/   avtale
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NOE AREAL UNNTATT, SE HISTORISK GRUNNBOK 
Overført fra: Knr:3452 Gnr:4 Bnr:53 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.09.2016 ‑ Dokumentnr: 799397 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3452 Gnr:4 Bnr:53 

25.03.2019 ‑ Dokumentnr: 351564 ‑ Arealoverføring
Areal overført til: Knr:3452 Gnr:4 Bnr:53 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Annet 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 155804 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0543 Gnr:4 Bnr:98 

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det er utsendt ferdigattest på eiendommen. 

Kopi følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Ferdigattest/  brukstillatelse datert
18.10.2017.

Vei, vann og avløp
Adkomst fra Industrivegen og direkte inn på eiendommen.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avløp. Det foreligger også egen vannmåler. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger under: 

Kommuneplan: 
Id: 0543K004
Navn: Kommuneplan 2022‑2030
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.02.2022
Bestemmelser: https:/   /   www.arealplaner.no/   3452/   dokumenter/   264/   240321  
Foresegner og retningsliner.pdf

Reguleringsplan:
Id: 0543R003e01
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Navn: Lomen industriområde
Plantype: Mindre reguleringsendring
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.11.2022
Bestemmelser: https:/   /   www.arealplaner.no/   3452/   dokumenter/   223/   F%c3%b8resegner  
vedteke.pdf

Reguleringsplan ligger vedlagt i salgsoppgave.
Kommuneplan kan fås ved henvendelse til megler. 

Kommentar konsesjon
Eiendommen ligger i en kommune med 0‑konsesjon. Det må fylles ut egenerklæring  
om konsesjonsfrihet ved kjøp der kjøper bekrefter at eiendommen er bebygd og ikke  
skal benyttes som helårsbolig.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven (avhl.) § 3‑9. Alle interessenter  
oppfordres til å sette seg godt inn i opplysninger som fremgår av salgsoppgave,  
tilstandsrapport/  takst og andre vedlegg, da dette danner grunnlaget for avtalen som  
inngås med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes  
som mangler. Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Dette  
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til  
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper  
som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen.

Salget forutsettes gjennomført mellom profesjonelle parter og  
eiendomsmeglingsloven § 6‑7 fravikes. 
Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3‑9, slik at det kun kan  
gjøres gjeldende at det foreligger mangel:
‑ dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §  
3‑7, eller
‑ dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3‑8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3‑9 siste punktum,  
tilligger etter dette kjøper.

Når det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,  
grunnanalyser, tilstandsrapport/  takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og  
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, så er selger ukjent  
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg å  
være ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3‑7  
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og § 3‑8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde  
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4‑19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette  
kjøper.

Overtakelse
Etter nærmere avtale med selger. 

Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse. 

Budgivning
Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 990 000 Prisantydning
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
15 100 Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt)



2 800 Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt)
49 750 Dokumentavgift
240 Panteattest kjøper
500 Tinglysningsgebyr pantedokument
500 Tinglysningsgebyr skjøte
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
50 990 Omkostninger totalt
66 090 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
68 890 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 040 990 Totalpris. inkl. omkostninger
2 056 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
2 058 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med  
Help Pluss)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 50 990

Betalingsbetingelser
Kjøpesum inkludert omkostninger skal være innbetalt og disponibelt på  
meglerforetakets klientkonto innen oppgjørsdato. Kjøpesummen skal innbetales fra  
norsk finansinstitusjon og/  eller fra kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Oppdragsansvarlig
Oddny Fystro
Eiendomsmegler/  Fagansvarlig MNEF
oddny.fystro@aktiv.no
Tlf: 909 99 481

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
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Tlf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
25.09.2024
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TAKSTDOKUMENT

Selveier Næring (industri/verksted)
Industrivegen 39, 2973 RYFOSS
Gnr 4: Bnr 98
3454 VANG KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIØR
Gudbrand Sælid
Telefon: 911 81 534
E-post: gudbrand@valdrestakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

AUTORISERT FORETAK
Takstkontoret Valdres AS
Jernbanevegen 6, 2900 FAGERNES
Telefon: 911 81 534
Organisasjonsnr: 919 176 555

Dato befaring: 18.04.2024
Utskriftsdato: 05.05.2024
Dato verdisetting: 05.05.2024
Oppdrag nr: 2024068

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund
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2 Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

- Verdiansettelse jfr. beregnede verdier:
Dette er da basert på at nettokapitalisert verdi inklusive potensiale viser kr. 2 914 506,-
= 2 910 000,- avrundet.
Teknisk verdi inklusive tomt viser samlet kr. 3 660 6400,-
(Teknisk verdi bygg kr. 2 978 500,- + tomt til kr. 682 140,-)

- Konklusjon:
Dagens normale salgsverdi er etter en samlet vurdering, -basert på de oppgitte leieinntekter samt
den beregnede tekniske verdier, er verdien satt til kr. 3 200 000,-.

Spesielle forutsetninger vedr. verdifastsettelse:
Det vises til beskrivende tekst i dokumentet samt at det henvises til opplyste beregningsmetoder jfr.
satt verdikonklusjon, -hvor da verdien av eiendommen er basert på dagens
drift og dagens anslåtte/beregnede leieinntekter ved samme type drift eller tilsvarende type drift.

- Verdiansettelse jfr. beregnede verdier:
Nettokapitalisert verdi viser kr. 2 660 000,-, basert på en beregnet leie pr. kvm på hovedbygget og
kontorbnygget,- med ett fratrekk på
25% eierkostnad, hvor restverdien er kapitalisert med en yield på 7,15%.
Kontantstrømanalysen viser en verdi på kr.  3 243 298, basert på samme beregning som ovenfor,
inklusive kr. 500 000,- i tillagt potensiale.
Teknisk verdi inklusive beregnet tomteverdi er beregnet til kr: 4 133 900,- (Teknisk verdi bebyggelse
kr. 3 453 900 + kr. 680 000,.- i tomteverdi).

- Konklusjon markedsverdi:
Dagens normale salgsverdi er etter en samlet vurdering med en sammenstilling av ovenstående
verdier, -satt til kr.2 650 000,- hvor dette følger nettokapitalisert leieverdi.

Kunde: Valdres og Sogn Alu Design AS

Formål med taksten: Mandat:
Undertegnede takstmann er av Valdres Sparebank v/Arnfinn Helge Kvam, -rekvirert for å utarbeide:
- Næringstakst av næringseiendommen 'Industrivegen 39', beliggende i Ryfoss i Vestre Slidre
Kommune.

Oppdraget er å foreta en teknisk gjennomgang av bygget, med en konklusjon på tilstanden samt
beregne teknisk verdi og sette markedsverdi av eiendommen (tomt med påstående bebyggelse),
som skal reflektere den verdi som
takstmannen mener er mulig å oppnå ved et fritt salg av eiendommen på det åpne markedet på
takseringstidspunktet.
Eiendommen er da vurdert i den stand den var på besiktigelsesdagen, satt opp mot referansepunktet
jfr. tekniske forskriftskrav ved byggeår.

Beregningsgrunnlag:
Beregningsmessig er 2 metoder benyttet, nettokapitalisering og teknisk verdi. Nettokapitalisering
benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der leieforholdene er få og
oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi kan brukes alene i de
tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen avkastningsverdi.
Det er for å vise alternativet, stt opp en kontantstrømanalyse med ett innkalkulert beløp på 500 000,-
for en event. potensiale ved en endring i byggets beregnede bruk.

Egne forutsetninger: Forutsetningene for oppdraget er da basert på eiers/rekvirent's gitte opplysninger samt ihht
takstmannens egne visuelle observasjoner med event. stikkprøver/kontrollmålinger ved
besiktigelsen. Eierforhold og tomteopplysninger er også gitt av eier/rekvirent, og kontrollert opp mot
eiendomsregisteret av takstmannen,- eventuelle avvik kommenteres. Øvrige opplysninger som er gitt
av eier/rekvirent, og som er valgt gjengitt i taksten,-er nødvendigvis ikke dokumentert eller kontrollert
av takstmannen.
Eier/rekvirent har også kvalitetssikret dokumentet ved gjennomlesning før bruk ovenfor tredjepart.

Dette dokumentet vil da bli bygd opp ihht ovenstående prinsipper og det vil da bli vist både
nettokapitalisert, beregnet leieinntekt og tekniske verdiberegning.
Den markedsverdien som blir satt, er da basert på nettokapitalisert egenleie samt sett opp mot de
beregnede tekniske verdier.

Bare-House kontrakt:
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Beregnes ikke, da det antas at en ny eier vil innestå for den daglige driften samt det generelle
kostnadsbildet.

Verdi: Kr. 2 650 000
Dato verdisetting: 05.05.2024

Takstingeniør: Gudbrand Sælid Tlf.: 911 81 534
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer på www.norsktakst.no.

FAGERNES, 05.05.2024

Gudbrand Sælid
Takstingeniør/bygningssakkyndig

Telefon: 911 81 534
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3 Introduksjon

3.1 Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Reguleringsplaner Hentet fra kommunens egne kartløsninger. Innhentet
Brukstillat./ferdigatt. Hentet fra kommunale saksmapper. Innhentet
Byggetillatelse Hentet fra kommunale saksmapper. Merk at

byggetillatelsen benevner sidebygget/kontor og spiserom
som ett midlertidig bygg.

Innhentet

Tegninger Hentet fra kommunale saksmapper. Innhentet
Eiendomsverdi.no Egen tilgang. Innhentet

3.2 Generell informasjon
Beskrivelse av eiendommen Eiendommen ligger i Lomen Industriområde i Vestre Slidre Kommune, og er etablert og

oppbygd som mekanisk bedrift med tomt og bygningsmasse etter dette behov. Det er to
bygninger på eiendommen pr. dd - ett større hovedbygg med verkstedhall samt et mindre bygg
med kontor og spiserom samt sanitærinstallasjoner.
Begge bygg er i daglig drift ihht prosjektert og bygd.
I tillegg er det satt opp ett enklere lagerskur.

Hva slags verdi
(markedsverdi etc)

Se beregning.

Kunde: Valdres og Sogn Alu Design AS

Formålet med oppdraget Finne markedsverdi av eiendommen med påstående bebyggelse.

Standarder som legges til
grunn

God standard sett opp mot byggeåret, gjengs ihht dagens krav.

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 18.04.2024
Gudbrand Sælid. Takstmann. Tlf. 911 81534
Arnfinn Helge Kvam. Rekvirent. Tlf. 952 45101

Unntakelser ved inspeksjon Det er ikke foretatt måling av event. helningsavvik/skjevheter eller setninger. Det er ikke
foretatt instrumentmålinger av f.eks våte soner el.l.

Forutsetninger: Verditaksten er utført iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert på visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle målinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bør rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det beløp som takstmannen
mener at markedet er villig til å betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter å ha undersøkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjønn. Takstkonklusjonen
baserer seg på objektet i den stand og slik det var på takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overføres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmåling av- og nøyaktig arealfastsettelse av
næringseiendommer er en omfattende oppgave og inngår ikke i normaloppdraget 'Taksering
av næringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke nødvendigvis oppmålt, men kan være hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmåling kan bestilles som et eget oppdrag.
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3.3 Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse: Selveier Næring (industri/verksted)

Konsesjonsplikt Vestre Slidre kommune har 0-konsesjonsgrense for omsetning av eiendommer.
DVS: At dokumentet `egenerklæring om konsesjonsfrihet ved erverv av fast eiendom` må
utferdiges og påtegnes av kommunen før tinglysing ved hjemmelsoverdragelse av
eiendommen.

Adkomst Adkomst inn fra industrivegen direkte inn på eiendommen. Parkering etter nedre langside av
hovedbygningen samt endel opparbeidet areal forøvrig, bla i forbindelse med adkomst til
lagerbygget og større utendørs lagerarealer.

Vann Kommunalt tilknyttet.

Avløp Kommunalt tilknyttet.

Regulering Eiendommen ligger inn under:
- Reguleringsplan for området = Lomen industriområde - ikrafttredelsesdato: 24.11.2022.

Kommuneplan Gjeldende.

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3452 VESTRE SLIDRE Gnr: 4 Bnr: 98
Eiet/festet: Eiet
Areal: 3 410,7 m² Arealkilde: EDR - Eiendomsregisteret
Hjemmelshaver: Valdres og Sogn Alu Design AS
Adresse: Industrivegen 39, 2973 Ryfoss

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Er pr. dd benyttet og i bruk for parkering for drift samt egne ansatte og egen bedrifts biler og
utstyr samt parkering for driftsenhetene.

Tomtens beskaffenhet Tomten ses etablert og opparbeidet rundt hovedbygget jfr. parkering av kundekjøretøy. Videre
ses hovedarealet som oppgruset og tilrettelagt for parkering/lagerhold mm forøvrig.  Endel
mindre areal som naturtomt med noe naturlig vegetasjon.

Tomtens form Tomten ses firkantet og er ihht kart arrondert ihh øvrige eiendommer.

Grunnforhold og
fundamentering

Det antas/beregnes at grunnforholdene består av fjell.

Topografi, utsikt, sol, skygge Åpent beliggende.

Miljø og forurensning Ikke vurdert.

Utnyttelse Ikke videre vurdert, da dette må ses på som særskilt anliggende jfr. definert bruk.

Utbyggingspotensiale Tomten er vurdert å være lite egnet for event. utvidelse av bygningsmassen.

Spesielle forhold Regulert for næring/lilla område - bygningsmasse definert som næring (Blått område).
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3.3.4 Beskrivelse av områdene rundt

Utbygging, år Ikke relevant.

Områdene rundt Industriområde.

Transport og
kommunikasjon

Offentlig bussforbindelse på Europaveien.

Infrastruktur Kommunal.

Parkering På tomten.

3.4 Bygninger på eiendommen

3.4.1 Næringsbygg - verksted

Bygningsdata
Byggeår: 2017  Kilde: EDR - Eiendomsregisteret

Anvendelse: Bygget er bygd og benyttes pr. dd i forbindelse med drift som
mekanisk verksted.

Byggeår angis som det år det er gitt byggetillatelse, og bygget skal da følge
gjeldende lovverk og tekniske forskrifter for søknadstidspunktet/år for gitt
byggetillatelse.

Bygd 2017.

Arealer:

Etasje Bruttoareal
BTA m²

Bruksareal
BRA m²

Kommentar

1.etg 182 167 Ett større verkstedrom med større innvendig fri takhøyde.
Sum bygning: 182 167

Kommentar areal
Arealberegningen er foretatt ut fra mål hentet fra fremlagte tegninger (BTA) samt innvendige mål tatt på stedet (BRA). Det
henvises da til og ihht Norsk Standard NS 3940: 2023.

- Måleregler for leieareal næring:
Ved oppmaling av næringseiendom skal bruttoareal benyttes. Bruttoareal omfatter alle måleverdige deler begrenset av utside
yttervegger i gulvhøyde og inkluderer utvendig ferdig overflate.
Utvendig bruttoareal er ihht tegnnger: 182 kvm.
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Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Verkstedbygning på 182 kvm utvendig bruttoareal og 167 kvm innvendig bruksareal.

Bygget er levert fra LLentab Group som ett prefabrikert typebygg.
Bygd opp med støpte plate til etablert, oppkultet og drenrt/isolert byggegrube.
Overbygningen levert/oppført som en stålkonstruksjon med sandwishelementer med stålplatebeslåtte overflater i vegg og
takkonstruksjon, hvor det er 22 cm isolasjon i vegger og 35 cm i himlinger ihht tegninger og gitte opplysninger.
3-lags isolervinduer/fastkarmsvinduer samt isolerte port- og dørsystemer.

Bygget er oppvarmet via vannbåren varme i platefundamenter, driftet av elektrokjel/elektrisk varmekolbe.
Forøvrig innredet og etablert med belysning og tekniske uttak for mekanisk utstyr.
Bla er det etablert avtrekksystem fra arbeidsstasjonene slik disse ses på befaringsdagen.

Større leddport i byggets hovedgavl samt egen to-fløyet hovedadkomst sammen med ytterligere 2 stk inn/utganger, hvorav en
ut på bakre gavlside samt en dør som leder til formannsbrakken.

Åpent installert elektrisk anlegg med gjennomgående belysning samt teknisk uttak for maskinelt utstyr.

- Kommentar:
Det opplyses om kjøresterkt gulv jfr. prosjektert bruk.
Ett moderne og tilrettelagt bygg.
Merk noe lavere høyde på kjøreporten.

Bakre gavl og nedre langside
av bygget.
Det ses utkast fra
avtrekksfunksjoner ført ut
gjennom veggliv.

Detalj av overgang vegg til
fundamentplate, hvor det ihht
tegninger er isolert utenpå
betongplaten og denne er
dekket med platon
grunnmursplast.
Det ses at takrennenedløp/
takvann er ført videre til
nedgravde drensrør som er ført
vekk fra bygget.

Del av innvendige overflater
med bla isolert leddport på 4,5
meters bredde og 3,5 meters
høyde.
Fall på gulvet inn mot midten
med nedstøpt drensrenne.
(Det er ukjent om drensrennen
er tilknyttet olje/fettutskiller).

Vanninntak til tappevann med
vegghengt varmtvannsbereder
samt stålkum med ett-greps
blandebatteri.
Hovedstoppekran samt
vannmåler.
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Rørsystem for vannbåren
varme i gulvene tilknyttet
elektrisk/elektrokjel som
oppvarmingsmodul.
NB: Det anbefales å bygge inn/
beskytte rørene, da disse sitter
eksponert til for skade etter
gulvet.

Andre forhold:

Standard Definert: God.

Tilstand Definert: God.

Vedlikehold Definert: God.

Gjenstående arbeider Ingen påviste gjenstående arbeider.

Energirelaterte forhold Bygget er bygd i 2017, hvor det ihht tegnnger er benyttet 220 mm tykkelse på
veggkonstruksjonene. Dette sammen med 350 mm isolasjon i himlingen og oppvarming via
vannbåren gulvvarme - tilsier at bygget defineres som godt isolert og med energiforbruk
definert som mindre.

Miljø og forurensning Ingen opplyste/ingen kjente.
Innv. i bygget er det etablert en drensrenne i midtpartiet av gulvet/fall til rennen. Ukjent om
rennen er tilknyttet noen form for olje eller fettutskiller.

Bygning-potensiale Bygget har god innvendig takhøyde, hvor det er ca 4 meter etter langvegger og ca 4,5 meter i
midtpartiet. Kjøreporten har en største frie høyde på 3,5 meter og vil vre det begrensende
punktet jfr. adkomst.

3.4.2 Kontor/sanitær

Bygningsdata
Byggeår: 2017  Kilde: EDR - Eiendomsregisteret

Anvendelse: Kontor og spiserom.
Sanitærfunksjoner.
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Arealer:

Etasje Bruttoareal
BTA m²

Bruksareal
BRA m²

Kommentar

1. etasje 18 15 Kontor - spiserom - sanitær.
Sum bygning: 18 15

Kommentar areal
Stedlige måltagninger.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Bygget er bygd opp som en prefabrikert modul med bad og sanitærinstallasjoner med tillegg av rom for kontor/kombinert
spiserom.

Stålkonstruksjon på 18 kvm utv. bruttoareal, isolert og tilrettelagt samt definert som 'Formannsbrakke'.
Innvendig med belegg til gulv, plater til vegger og i himlinger.
Isolervunduer.

Ett sanitær/våtrom med toalett, vaskeservant samt dusjkabinett.
Åpent rørsystem/røropplegg innv. på vegg, inklusive vegghengt varmtvannsbereder.
Avløpsfunksjoner ført ut gjennom vegg og tilknyttet videre til offentlig vann og avløpssystem inne på tomten.

Kontordel med minikjøkken i åpen løsning.

Åpent etablert te-kjøkken i
kontor.

Del av våtrommet med
sanitærinstallasjoner.

Del av kontor. Utv. innkassing av vann og
avløpsrørene tilknyttet offentlig
anlegg.
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Andre forhold:

Standard Definert: God.

Tilstand Definert: God.

Vedlikehold Definert: Godt.

Gjenstående arbeider Ingen påviste.

Energirelaterte forhold Ikke vurdert.

Miljø og forurensning Ikke vurdert.

Bygning-potensiale Bygget er fullt utnyttet.

3.4.3 Lagerbygning

Bygningsdata
Byggeår: 2017  Kilde: Oppgitt byggeår

Anvendelse: Kaldlager

Arealer:

Etasje Bruttoareal
BTA m²

Bruksareal
BRA m²

Kommentar

1. etasje 25 25 kaldlager
Sum bygning: 25 25

Kommentar areal
Arealer er kun som anslått.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Ett enklere uisolert lagerbygg/kaldlager - ingen videre beskrivelser/vurderinger.
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4 Verdigrunnlag

4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr år Enh.pris Leie

f.o.m.
mnd/år

Opphør
mnd/år

Reg % Markedsleie
pris

Pris pr år Markedsleie
f.o.m. mnd/år

Reg %

Kontor/sanitær
  -Kontor/adm
      Kontor/adm. 1 18 m² 28 800 1 600 1/2024 12/2034 100 1 600 28 800 1/2035 100
Sum: 28 800 28 800
Lagerbygning
  -Lager
      Lagerbygg 1 25 m² 6 000 240 1/2024 12/2034 100 240 6 000 1/2035 100
Sum: 6 000 6 000
Næringsbygg - verksted
  -Verksted
      Næringslokale 1 182 m² 218 000 1 198 1/2024 12/2034 100 1 200 218 400 1/2035 100
Sum: 218 000 218 400
Total: 252 800 253 200

Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr år Enh.pris Leie

f.o.m.
mnd/år

Opphør
mnd/år

Reg % Markedsleie
pris

Pris pr år Markedsleie
f.o.m. mnd/år

Reg %

Kontor/sanitær
  -Kontor/adm
      Kontor/adm. 1 18 m² 28 800 1 600 1/2024 12/2034 100 1 600 28 800 1/2035 100
Sum: 28 800 28 800
Lagerbygning
  -Lager
      Lagerbygg 1 25 m² 6 000 240 1/2024 12/2034 100 240 6 000 1/2035 100
Sum: 6 000 6 000
Næringsbygg - verksted
  -Verksted
      Næringslokale 1 182 m² 218 000 1 198 1/2024 12/2034 100 1 200 218 400 1/2035 100
Sum: 218 000 218 400
Total: 252 800 253 200
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Utleiekontrakter og ledige lokaler

4.2 Maskiner og inventar
Tekniske anlegg Tekniske anlegg følger bygget og vil bli definert inn i

bygningsverdien.
Kr.

Sum maskiner og inventar: Kr. 0

4.3 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
Kort beskrivelse Ikke vurdert.

Leiepriser utleieobjekter Kjente priser.

Salgspriser Varierende prisnivå, ingen sammenlignbare salg i området.

Utleiepriser Varierende, endel stipulerte priser ihht endel ledige lokaliteter.
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4.4 Demografi, områder, vekst/regresjon
Beskrivelse Stabil befolkningsvekst - lavere skala.

4.5 Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie

m² Kr./m² Pris/år m² Kr./m² Markedsleie
pr år

Kontor/adm 18 1 600 28 800 18 1 600 28 800
Lager 25 240 6 000 25 240 6 000
Verksted 182 1 198 218 000 182 1 200 218 400
Sum 225 252 800 225 253 200

Inntektsoverskudd
Inntekter (overført) 253 200
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, årlig
   Forsikring
   Vedlikehold
   Uforutsett/regnskap
   Renovasjon - V/A (Viderefaktureres til leietaker/drift)
   Strøm og internett
   Eiendomsskatt
   Samlet vurdert eierkostnader: 25% av berergnet leiesum 63 300 63 300

Eiendommens inntektsoverskudd 189 900

Kommentar eierkostnader:

Samtlige eierkostnader er satt opp som stipulerte fra takstmannen.

Tap ved ledighet er satt opp med 0%. Dette med utgangspunkt i kontraktenes sikkerhet mht
leielengde og at bygget/eiendommen er i full drift som prosjektert og bygd/tilrettelagt i bruk av
eier i egen drift.
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5 Verdisetting

5.1 Tomteverdi

Metode: Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av
normal tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved
å beregne teknisk verdi for råtomt, inkludert event. offentlig vann og avløpstilknytninger, infrastruktur på tomten
samt opparbeiding/beplantning,
terrengarrondering ol. Markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet er en vurdering av tomten og eiendommens
beliggenhet.

Verdi tomt
Tomteareal
Tomteareal, overført fra matrikkeldata: 3 410,7 m²

Sum areal: 3 410,7 m²

Verdi tomt
Ansatt verdi tomt: 680 000

Verdi tomt: 680 000

5.2 Teknisk verdi
Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste å føre opp et tilsvarende bygg i dag. Tomteverdien

fremkommer ved en betraktning av tomtebelastningen og reguleringsbestemmelsene. I begrepet "normale
tomtekostnader" ligger også verdi av eventuell andel fellesareal, samt markedstilpasning for beliggenhet/
attraktivitet. Det er foretatt en reduksjon på grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske
anlegg. For kurante næringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og
takstkonklusjonen.

Næringsbygg - verksted
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3 130 400

    Kostnad grave- og anleggsarbeider for bygget - øvrige kostnader legges
på tomt.

250 000

    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

180 000

    Sum teknisk verdi – Næringsbygg - verksted 3 200 400

Kontor/sanitær
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 216 000

    Sum teknisk verdi – Kontor/sanitær 216 000

Lagerbygning
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 37 500

    Sum teknisk verdi – Lagerbygning 37 500

Sum teknisk verdi bygninger 3 453 900
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5.3 Nettokapitalisering
Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto

inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Effektiv risikofri rente:
Det er som effektiv risikofri rente valgt siste kjente statsobligasjonsrente med ett årgjennomsnitt over 10 år.

Inflasjon:
Norges bank sitt inflasjonsmål.

Objektrisiko:
Beliggenhet, attraktivitet, eksponering, utviklingspotensiale.

Markedsrisiko:
Finansmarkedet, fast eiendom som investeringsobjekt, leieavtaker og leiepriser på eiendommen.

Bygg/Eiendomsrisiko - kurans:
Vedlikeholds- og påkostningsbehov, teknisk tilstand, fleksibilitet.

Renterisiko:
Rentemarginer i bank, alternative plasseringsmuligheter og en event. investors krav til avkastning sammenlignet
med (risikofri) bankrente.

Forutsetninger
Effektiv risikofri rente: 3,65 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,65 %
Objektrisiko 1,00 %
Markedsrisiko 2,00 %
Eiendomsrisiko 0,50 %
Renteglidning 2,00 %
Realavkastningskrav: 7,15 %

Beregning av kapitalisert verdi
Eiendommens inntektsoverskudd (overført fra inntekter/kostnader) 189 900
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,
beregnet av inntektsoverskuddet (Kr.  189 900 ) når realrenten er  7,15% 2 655 944
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 2 655 944
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 2 660 000
Kommentar nettokapitalisering:
Som ovenstående viser, er det lagt til grunn en rentefot på 7,15%, noe som oppleves
som optimistisk jfr eiendommens beliggenhet og faktiske bruk og utviklingsmulighet.
Eiendommen ligger forøvrig fint til som en naturlig markedstilbyder på de basisbehov
som er definert gjennom driften, og den drift som har vært her siden 2017.

40



Matrikkel: Gnr 4: Bnr 98 Takstkontoret Valdres AS
Kommune: 3454 VANG KOMMUNE Jernbanevegen 6, 2900 FAGERNES
Adresse: Industrivegen 39, 2973 RYFOSS Telefon: 911 81 534

Oppdr. nr: 2024068 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 17 av 18

5.4 Kontantstrømsanalyse

Metode: Kontantstrømanalysen er en analyse av kontantstrømmen i eiendommen over en 10-års periode. Verdien
fremkommer med bakgrunn i påstående leieinntekter, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes utløp.

Forutsetninger
Effektiv risikofri rente: 3,65 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,65 %
Objektrisiko 1,00 %
Markedsrisiko 2,00 %
Eiendomsrisiko 0,50 %
Renteglidning 2,00 %
Realavkastningskrav: 7,15 %

Kontantstrømanalyse
Normale eierkostnader: 63 300 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 7,15 % År: 2024
Inflasjon: 2,00 % Måned: 1
Diskontert rente: 9,15 % Antall år: 10
Inntektsutvikling: 2,00 %
Kostnadsutvikling: 2,00 %
Generell ledighet: 0,0 %     F.o.m. år:

År Leieinntekter Normale eierkostn. Spesiell kostn. Generell ledighet Endring likviditet Nåverdi
2024 252 800 63 300 189 500 189 500
2025 257 856 64 566 193 290 177 087
2026 263 013 65 857 197 156 165 486
2027 268 273 67 174 201 099 154 646
2028 273 639 68 518 205 121 144 516
2029 279 112 69 888 209 223 135 049
2030 284 694 71 286 213 408 126 202
2031 290 388 72 712 217 676 117 935
2032 296 195 74 166 222 029 110 210
2033 302 119 75 649 226 470 102 990
Nåverdi av resultat, sum: 1 423 622

Estimert Kalkulert
Restverdi, fra endring likviditet siste hele år: 3 167 413
Nåverdi av restverdi: 1 319 676
Nåverdi inkludert nåverdi av restverdi: 1 423 622 2 743 298

Korreksjoner med engangsbeløp for utbyggingspotensiale etc.
Bygget har potensiale for event. omdisponering
jfr. byggemetode og bla styrke på gulv mm. Det
settes inn en skjønnsmessig satt verdi på kr.
500000,- som langsiktig verdi jfr. andre
driftsformer.

500 000

Sum korreksjoner: 500 000 500 000
Nåverdi inkludert nåverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 1 923 622 3 243 298
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Vestre Slidre kommune: Grunneiendom 3452-4/98

Utskriftsdato: 06.05.2024 15:49

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 3410.7

Etablert dato 05.09.2016 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld

0

Antall teiger 1

Arealmerknader

 

Tinglyst

 

Del i samla fast eiendom

 

Grunnforurensning

 

Avtale/Vedtak om gr.erverv

 

Bestående

 

Under sammenslåing

 

Kulturminne

 

Seks.onert

 

Klage er anmerket

 

Ikke fullført oppmålingsforr.

Frist fullføring:

 

Har fester

 

Jordskifte er krevd

 

Mangel ved matrikkelføringskrav

Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Omnummerering

Omnummerering

01.01.2020

01.01.2020

Tinglyst

01.01.2020

4/98

Kvalitetsheving for eksist. eiendom

Annen forretningstype

02.05.2018

02.05.2018 4/53, 4/98

Grense.ustering

Oppmålingsforr./grense.ustering

08.09.2017

02.05.2018

2017/419 4/53 (132,7), 4/67 (-132,7)

4/98

Arealoverføring

Oppmålingsforr./arealoverf.

08.09.2017

02.05.2018

2017/419 Tinglyst

27.03.2019

4/53 (966,3), 4/98 (-966,4)

4/62, 4/67

Fradeling av grunneiendom

Oppmålingsforr.

01.09.2016

01.09.2016

16/354 Tinglyst

08.09.2016

4/53 (-4377), 4/98 (4377,1)

4/4, 4/62, 4/67

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig $ % H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6777993.7 490142.01 0 Ja 3410.7

Ting"yste eier�or�o"d

Navn

ID

Rolle

Andel

Adresse

Poststed

Status

Kategori

VALDRES & SOGN ALU DESIGN AS

S998743397

H.emmelshaver (H)

1/1

Industrivegen 39

2973 R%FOSS

Adresse

Vegadresse: Industrivegen 39

Poststed 2973 R%FOSS Kirkesogn 03100403 Lomen

Grunnkrets 304 Riste Tettsted

Valgkrets 1 Slidre

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300629227 Verkstedbygning (212) Ferdigattest (FA) 18.10.2017

Adresseti""eggsnavn:
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NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

2 300629278 Annen kontorbygning (319) Ferdigattest (FA) 18.10.2017

1: Bygning 300629227: Verkstedbygning (212), Ferdigattest 18.10.2017

Bygningsdata

Næringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 170

Kulturminne Nei BRA Totalt 170

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 182

Energikilder Elektrisitet, Varmepumpe Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper Sentralvarme Antall boenheter

Bygningsstat)s�istorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 28.04.2017 27.06.2017

Ferdigattest 18.10.2017 23.10.2017

Br)ksen�eter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Annet enn bolig Industrivegen 39 H0101 4�98 170 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 170 170 0 0 0

2: Bygning 300629278: Annen kontorbygning (319), Ferdigattest 18.10.2017

Bygningsdata

Næringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 12,�

Kulturminne Nei BRA Totalt 12,�

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 1�

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstat)s�istorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 28.04.2017 27.06.2017

Ferdigattest 18.10.2017 23.10.2017

Br)ksen�eter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
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Vestre Slidre kommune: Grunneiendom 3452-4/98

Utskriftsdato: 06.05.2024 15:49

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Unummerert Industrivegen 39 - 4/98 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 12,5 12,5 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Eiendomskart for eiendom 3452 - 4/98//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 06.05.2024
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 3 410,70 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6777993,705 Øst 490142,00638892286

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

N�yakti��

Nedsatt i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6778026,98764845 490170,767870438 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 23,54

2 6777971,31822131 490170,059801607 10 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 55,67

3 6777967,45202524 490138,273578658 10 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 32,02

4 6777959,94 490113,38 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 26,00

5 6778026,3864017 490113,947219912 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 66,45

6 6778027,47 490147,23 13 cm �kke s'esifisert (�S) Kamjern (67) 33,30

2
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Utskriftsdato: 06.05.2024

Vestre Slidre kommune

Adresse: Slidretun, Slidrevegen 16, 2966 Slidre

Telefon: 61345000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestre Slidre kommune

Kommunenr. 3452 Gårdsnr. 4 Bruksnr. 98 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Industrivegen 39, 2973 RYFOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
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Vestre Slidre kommune  

Lomen industriområde 
planID 201704 

   Planføresegner 

 
Vedteke i formannskapet 24.11.2022 

 
 

Innhald 
 

1 Område for bebyggelse og anlegg ...................................................................................... 1 

1.1 Område for råstoffutvinning ........................................................................................ 1 

1.2 Område for industri ..................................................................................................... 2 

1.3 Område for skytebane .................................................................................................. 2 

2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur ......................................................................... 2 

2.1 Vassforsyningsnett....................................................................................................... 2 

2.2 Avløpsnett .................................................................................................................... 2 

3 Hensynssoner ..................................................................................................................... 3 

3.1 Soner med særlig angitte hensyn ................................................................................. 3 

3.2 Bandleggingssoner....................................................................................................... 3 

3.3 Faresoner flaum (F_320) ............................................................................................. 3 

3.4 Faresoner høgspent (F_370) ........................................................................................ 3 

4 Generelt .............................................................................................................................. 3 

 
 

1 Område for bebyggelse og anlegg 

1.1 Område for råstoffutvinning  

1.1.1 Føremål 

Innan området kan det takast ut fjell- og grusmasser. Etter at uttaket i steinbrotet er avslutta 
skal området fungere som industritomt med føresegner som i pkt. 1.2.  

1.1.2 Sikring, uttakshøgde og avslutting mot terreng 

Området skal til kvar tid vere sikra for å unngå skade på personar og beitedyr. Konkrete tiltak, 
samt ansvarsforhold, skal avklarast gjennom byggemelding.  
 
Masseuttak skal ikkje skje under kote 405.  
 
Brotkanten skal avsluttast med å etablere ein vegg. Denne skal minimum ha to breie  terrasser, 
der det skal fyllast i jord og såast/ plantast til med stadeigne vekster. 
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1.1.3 Driftstider 

Sprenging og knusing skal berre skje på kvardagar (måndag-fredag) i tidsrommet mellom 
klokka 07 og 16, og all sprenging og knusing er forbudt i tidsrommet 15. februar til 20.  mai. 
Annan produksjon skal vere tillatt på kvardagar mellom klokka 07 og 20. På laurdagar kan 
uttransport skje i perioden 08-13. Lasting, sprenging og anna arbeid skal ikkje skje i 
tilknytnad til høgtider. 

1.1.4 Byggegrenser 

Plan- og bygningslova § 29-4, 2. ledd gjeld for byggegrenser. 
 

1.2 Område for industri  

1.2.1 Arrondering av tomter 

Innanfor industriområdet kan areal oppdelast etter dei einskilde bedrifter sine behov. Alle 
tomter må ha tilgang til regulert veg og frådelingar må skje på ein måte som gjer at det ikkje 
blir dårleg arronderte restareal til overs. Tildeling av tomter og frådelingssaker skal 
handsamast av formannskapet. 

1.2.2 Utnyttingsgrad og høgd 

Maksimal tillaten utnyttingsgrad er 80 %-BYA inklusive biloppstillingsplassar. Alt behov for 
parkering skal løysast inne på kvar einskild tomt. Bygg kan dekke inntil 50 %-BYA. 
Maksimal mønehøgd over gjennomsnitteleg planert terreng er 12 meter. Takvinkelen skal 
vere mellom 15 og 30 grader. 

1.2.3 Estetikk og inngjerding 

Ubebygd areal på tomta skal gjevast ei tiltalande utforming. Inngjerding av parsellane må 
meldast til komunen, som skal godkjenne plassering, høgde, matreialval, konstruksjon og 
farge på gjerdet. 
 

1.3 Område for skytebane  

1.3.1 Utnyttingsgrad og høgd 

Maksimal tillaten utnyttingsgrad er 80 %-BYA inklusive biloppstillingsplassar. Alt behov for 
parkering skal løysast inne på kvar einskild tomt. Bygg kan dekke inntil 50 %-BYA. 
Maksimal mønehøgd over gjennomsnitteleg planert terreng er 12 meter. Takvinkelen skal 
vere mellom 15 og 30 grader. 
 
 

2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur 

2.1 Vassforsyningsnett 

Innan området er det pumpestasjon for vatn som kan oppgraderast. 

2.2 Avløpsnett 

Innan området er det infiltrasjonsanlegg for avløp som kan oppgraderast. 
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3 Hensynssoner 

3.1 Soner med særlig angitte hensyn 

3.1.1 Bevaring kulturmiljø (H_570) 

Innan H_570 er to hustufter og steingjerde med varierende bevaringsgrad. Ved skjøtsel og 
landbruksdrift bør ein ta omsyn til desse. 
 

3.2 Bandleggingssoner 

3.2.1 Bandlegging etter lov om kulturmine (B_730) 

Innan sonene er det kolgroper eller fangstgroper med sikringssoner. Anlegga med 
sikringssone er automatisk freda etter lov om kulturminne. 
 

3.3 Faresoner flaum (F_320) 

3.3.1 Faresone F_320_1 

Dette gjeld faresonen mot Begna elv. Innan sonen er tiltak ikkje tillate. 
 

3.3.2 Faresone F_320_2 

Dette gjeld faresonen mot bekken i sørvest. Der denne sonen går inn på Industriområde B og 
C og Skytebane må terrenget hevast før tiltak kan igangsetjast, jf. rapport i journalpost 
22/7335. 
 

3.3.3 Faresone F_320_3 

Innan denne sonen må terrenget som hovurdregel hevast med 0,5 m før tiltak kan igangsetjast. 
Mindre terrenghevingar før tiltak kan godkjennast eter konkret vurdering, jf. rapport i 
journalpost 22/7335. 
 
Stikkrenne under tilkomstvegen til området skal oppgraderast i samsvar med rapporten i 
journalpost 22/7335. 
 

3.4 Faresoner høgspent (F_370) 

Det skal vere minimum 6,0 meter frå ytre del av høgspentlina til næraste bygningsdel. 
 

4 Generelt 

Ved funn av freda kulturminne må arbeidet straks stoppe og kulturvernstyresmaktene må 
varslast, jf. kulturminneloven § 8.2.  
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©Norkart 2024

06.05.2024
Målestokk:
Dato:

Eigedom:

1:1000Vestre Slidre kommune

4/98

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Industrivegen 39

1) Det vert teke atterhald om at det kan førekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan målestokk bli unøyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for små målestokkar og kan vere unøyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Områdeanalyse

Eiendom 3452 4/98

Utskriftsdato 06.05.2024 Antall datasett 94

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at

det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt.

Treff på et datasett indikerer normalt at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan

ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

6 Berørte datasett

FKB-AR5 Løsmasser N50/N250

Naturtyper i Norge - landskap Radon

Støykartlegging veg etter T-1442 Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

88 Sjekkede, ikke berørte datasett

100-meter belte kyst Aktsomhetskart for snøskred

Akvakulturlokaliteter Ankringsområder

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse Bergrettigheter

Byggeforbudssoner kraftledninger Dybdedata

Dyrkbar jord Fiskeplasser redskap

FKB Tiltak FKB-arealbruk

FKB-bane Flom - aktsomhetsområder

Flomsoner Foreslåtte naturvernområder

Forurenset grunn Grunnvannsborehull

Grus og pukk Gyteområder

Hoved- og biled Hoved- og biled, arealavgrensning

Inngrepsfrie naturområder Jord- og flomskred, aktsomhetsområder

Jordsmonn - Jordkvalitet Kartlagte og verdsatte friluftslivsområder

Korallrev Kulturlandskap - utvalgte

Kulturlandskap - verdifulle Kulturminner - Brannsmitteområder

Kulturminner – Fredete bygninger Kulturminner - Kulturmiljøer

Kulturminner - Lokaliteter, �nkeltminner og

Sikringssoner

Kulturminner - S�FRAK

Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljøer Kvikkleire

Låssettingsplasser Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors

lufthavner

Marin grense Marine Naturtyper - DN håndbok 19

Markagrensa Mineralressurser - industrimineral, naturstein og

metaller

Mulighet for marin leire Naturtyper - DN-håndbok 13

Naturtyper NiN etter Miljødirektoratets instruks Naturvernområder

Reindrift beitehage Reindrift ekspropriasjon

reinekspropriasjonsområde
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Reindrift flyttlei Reindrift høstbeite årstidbeite

Reindrift høstvinterbeite årstidbeite Reindrift konvensjonsområde

reinkonvensjonsomrade

Reindrift o--samlingsområde Reindrift Reinavtaleområde

Reindrift reinbeitedistrikt Reindrift reinbeiteområde

Reindrift reindriftsanlegg Reindrift reinkonsesjonsområde

Reindrift reinrestriksjonsområde Reindrift siidaområde

Reindrift sommerbeite årstidsbeite Reindrift trekklei

Reindrift vårbeite årstidbeite Reindrift vinterbeite årstidbeite

Skredfaresoner Skredhendelser

Statens vegvesens kvikkleiredata Statlig sikra friluftslivsområder

Steins-rang - aktsomhetsområder Store fjellskred

Stormflo Støysoner Avinors lufthavner

Støysoner for ane��Rs jernbanenett Støysoner for �orsvarets fly-lasser

Støysoner for �orsvarets skyte- og øvingsfelt

etter T-1442

Strategisk støykartlegging veg

Tettsteder Tilgjengelighet

Trafikkmengde Trafikkulykker

Turrutebasen �tvalgte naturty-er

Vannforekomster Veg senterlinje Elveg 2.0

Verne-lan for vassdrag Vernskog

Villreinområder Vindkraft
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FKB-AR5

Kilde Geovekst Versjon 05.12.2023

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Skog Jorddekt Lav Barskog

Tegnforklaring

O��datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i målestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre

ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for

anal%seformål og kartframstillinger.
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Løsmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske

undersøkelse

Versjon 12.03.2024

Objekter

Løsmasset!pe �nfiltrasjonsegenskap Grunnvann

Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial

Tegnforklaring

Om datasettet

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert på innholdet i kvartærgeologiske kart (løsmassekart), som

foreligger analogt i flere målestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved

hjelp av skanning og vektorisering. I første omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil

også punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper følger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. I

egenskapstabellen til kartet er det gitt oppl(sninger om jordartst(pe, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet

avledede tema. Dette kan være infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger også til rette for senere å utvikle

tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene må ikke oppfattes som absolutte, men er kun

retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde være annerledes enn oppgitt. Lokale

undersøkelser anbefales derfor før tiltak basert på avledningen settes i verk.
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 28.04.2024

Objekter

Objekttype Kode �andskapstype

innland_dallandskap LA-TI-I-D Åpent dallandskap under skoggrensen med bebygde områder

Tegnforklaring

O� datasettet

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til

definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en

del av Artsdatabanken sitt typesystem )Natur i Norge ,NiN-*. �artleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er

utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.

Landskapsnivået i NiN er tilpasset kartlegging i målestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra

naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. �å grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier

for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet på grov skala. Videre er det utarbeidet

en typeinndeling for å adressere landskapsvariasjon i finere skala basert på variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i

landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.
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Radon

Kilde Norges geologiske

undersøkelse

Versjon 15.06.2020

Objekter

Aktsomhetsgrad

Høy

Tegnforklaring

Om�datasettet

Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på

geologi og inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra NRPA sin nasjonale database, og

geologi er fra N�� sine berggrunns4 og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av målestokk

1
250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1
50.000 til 1
1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å identifisere områder

med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er

overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er klassifisert som .høy aktsomhet/ er det

beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er

klassifisert som .middels til lav aktsomhet/ er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med

70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon,

er områder klassifisert som .usikker aktsomhet/. Alunskifer er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. �mråder hvor det finnes

alunskifer er klassifisert som .s1rlig høy aktsomhet/. �ed å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten

inneluftsmålinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe

variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor

et polygon.
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Støykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Versjon 30.04.2024

Objekter

Kategori

G

Tegnforklaring

O� datasettet

Støyvarselkart produseres for �uropa-, riks- og fylkesveg �a hvert 4 år. �et benyttes som hensynssoner

i kommuneplanarbeidet. Støykartene er et resultat fra en beregning basert på tilgjengelig informasjon

om terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert med

informasjon fra N��B. Informasjon om rafikkmengde og fordeling mellom kjøretøytyper og fordeling over døgn er hentet fra Nordtraf.

Beregningen er utført i Norstøy.
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Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde Norges vassdrags- og

energidirektorat

Vers�on 16.04.2024

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn

RYFOSS Fossheimfoss

Ikke utbygd vannvei

Konses�onstatus Vannveity�e

Trukket/henlagt sak Rørgate

Tegnforklaring

Om datasettet

Før et vannkraftprosjekt kan søke konsesjon må det være avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter

som tidligere har vært behandlet i Samlet plan kan søke konsesjon dersom det er plassert i kategori I.

Prosjekter som er plassert i kategori II kan ikke søke konsesjon nå, men kan søke om å flytte prosjektet

til kategori I på grunnlag av redusert konflikt eller at lokal motstand er opphørt. Miljøverndepartementet

delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet for naturforvaltning. Avgjørelser innen Samlet

plan gjøres av Miljødirektoratet i samråd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/økonomiske vurderingen av prosjektet og

Fylkesmannen uttaler seg angående allmenne interesser.
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Utskriftsdato: 06.05.2024

Vestre Slidre kommune

Adresse: Slidretun, Slidrevegen 16, 2966 Slidre

Telefon: 61345000

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestre Slidre kommune

Kommunenr. 3452 Gårdsnr. 4 Bruksnr. 98 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Industrivegen 39, 2973 RYFOSS

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Ge!3r Fakturert !el7p i 2�2�

Avløp 3 640,01 kr

Eiendomsskatt 2 864,45 kr

Vann 2 951,26 kr

Sum 9 455,72 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Abonnement vatn - �æring 1 stk 2 325,00 kr 1/1 0 % 2 325,00 kr 1 162,50 kr

Akonto vatn 9 m3 39,00 kr 1/1 0 % 351,00 kr 175,50 kr

Årsoppgjør vatn 8 m3 36,25 kr 1/1 0 % 290,00 kr 290,00 kr

Innbet.forskott vatn næring -9 m3 36,25 kr 1/1 0 % -326,25 kr -326,25 kr

Abonnement avløp - �æring 1 stk 3 824,00 kr 1/1 0 % 3 824,00 kr 1 912,00 kr

Akonto avløp 9 m3 56,00 kr 1/1 0 % 504,00 kr 252,00 kr

Årsoppgjør avløp 8 m3 46,25 kr 1/1 0 % 370,00 kr 370,00 kr

Innbet.forskott avløp næring -9 m3 46,25 kr 1/1 0 % -416,25 kr -416,25 kr

Eiendomsskatt - næring 205100 prom 7,00 kr 1/1 0 % 1 436,00 kr 717,85 kr

Sum 	 �57,5� kr 4 ��7,�5 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.
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Vegstatuskart for eiendom 3452 - 4/98//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 06.05.2024

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Oversiktskart for eiendom 3452 - 4/98//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 06.05.2024

100 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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©Norkart 2024

06.05.2024
Målestokk:
Dato:

Eigedom:

1:1000Vestre Slidre kommune

4/98

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Industrivegen 39

Det vert teke atterhald om at det kan førekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.
Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vasskantEigedomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eigedomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eigedomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eigedomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eigedomsgr. utan nøyaktigheit

Eigedomsgr. omtvista

Hjelpelinje vegkant Hjelpelinje fiktiv

Eigedomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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1

Tove K. Berg / Aktiv

Fra: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>
Sendt: onsdag 8. mai 2024 09:57
Til: Tove K. Berg / Aktiv
Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - Industrivegen 39

Hei, 
 
Siste tilsyns var 8.5.2019 avsluttet uten avvik. Det er planlagt et nytt tilsyn i år. Usikker på hvorfor det ikke er 
gjennomført enda.  
Forbruk 2023: 28777 kWh. 
 
Mvh 
John Henry Nilssen 
Tilsynsingeniør 
+47 97951047 

 
  
Følg oss på SoMe: 

   
------------- 
Viktig informasjon: 
Grunnet myndighetspålagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS navn til Griug AS. 
Les mer om nettselskapet og navneskiftet på våre hjemmesider: www.griug.no. 
  
 

Fra: Griug Post <post@griug.no> 
Sendt: onsdag 8. mai 2024 05.43 
Til: John Nilssen <john.nilssen@griug.no> 
Emne: VS: Rekvisisjon info e-verk - Industrivegen 39  
  
  
  
Fra: Tove K. Berg / Aktiv <Tove.Berg@aktiv.no> 
Sendt: tirsdag 7. mai 2024 09:04 
Til: Griug Post <post@griug.no> 
Emne: Rekvisisjon info e-verk - Industrivegen 39 
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Utskrift fast eiendom

Gårdsnummer 4, Bruksnummer 98 i 3452 VESTRE SLIDRE kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 19.06.2024 kl. 14.14
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 19.06.2024 kl. 14.13

Adresse(r):

Gateadresse: Industrivegen 39

Gatenr: 1066

Kommune: VESTRE SLIDRE

Postkrets: 2973 RYFOSS

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2016/834852-1/200 14.09.2016 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 26 000
Omsetningstype: Fritt salg
VALDRES & SOGN ALU DESIGN AS

ORG.NR: 998 743 397

Påtegning til hjemmel:

2024/1146129-1/200 27.02.2024
10:33

KONKURS

GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2016/834852-1/200
GJELDER: VALDRES & SOGN ALU DESIGN AS
ORG.NR: 998 743 397
BOSTYRER: GRANLUND PÅL NISSEN
Saksnr:24-032331KON-TVIN/TFAG

 ELEKTRONISK INNSENDT

Dokumenter av særlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/1146129-1 KONKURS

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst på
avgivereiendommen før en arealoverføring, er ikke overført. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overført ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du på
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1978/1417-2/21 30.03.1978 ERKLÆRING/AVTALE

NOE AREAL UNNTATT, SE HISTORISK GRUNNBOK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3452 GNR: 4 BNR: 53

2016/947381-1/200 17.10.2016 PANTEDOKUMENT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.06.2024 14:14 – Sist oppdatert 19.06.2024 14:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Beløp: NOK 5 000 000
Panthaver: VALDRES SPAREBANK
ORG.NR: 937 888 759

2018/815432-1/200 29.05.2018
21:00

** DELVIS SLETTING VED AREALOVERFØRING

Pant frafalles i arealoverføring av 966,4 m2 mellom
gnr. 4 bnr. 98 og gnr. 4 bnr. 53

GRUNNDATA

2016/799397-1/200 05.09.2016 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3452 GNR: 4
BNR: 53

2019/351564-1/200 25.03.2019
21:00

AREALOVERFØRING

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
AREAL OVERFØRT TIL : KNR: 3452 GNR: 4 BNR: 53

2020/155804-1/200 01.01.2020
00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0543 GNR: 4 BNR: 98

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Gårdsnummer 4, Bruksnummer 98 i 3452 VESTRE SLIDRE kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.06.2024 14:14 – Sist oppdatert 19.06.2024 14:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Valdres Eiendomskontor AS har ikke undersøkt skatte-, avgifts- eller regnskapsmessige forhold. Dette anbefales vurdert 
av partenes rådgivere eller revisor. Avtalen inngås ved at den undertegnes av selger og kjøper.  

 

 

KJØPEKONTRAKT 

mellom 

Valdres & Sogn Alu. Design AS 
v/ Valdres Sparebank  

(etter fullmakt jfr. erklæring om abandonering) 

og 

(kjøper) 

vedrørende salg av  

Industrivegen 39, 2973 Ryfoss 
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1. SALGSGJENSTAND 

Selgeren er eier av eiendommen Gnr. 4 Bnr. 98 i Vang kommune med påstående 
bygninger og anlegg (”Eiendommen”). 

Selger og Kjøper er enig om at Eiendommen skal overdras fra Selger til Kjøper på 
de vilkår som beskrevet i denne kontrakt. 
 

2. KJØPESUMMEN OG OPPGJØRET 

Kjøpesummen for Eiendommen er kr ………. + omk ("Kjøpesummen"). 

Kjøpesummen betales innen overtakelse, og ellers i samsvar med oppgjørsinstruks. 

Oppgjøret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjørsavdeling; Aktiv 
Eiendomsoppgjør AS (se mer info på siste side). Dette endrer ikke ansvarsforholdet 
som meglerforetaket har overfor kjøper og selger.  
Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til 
meglerforetakets klientkonto nr. 2153.31.33441, Valdres Eiendomskontor AS 
og merkes med: (adresse) og oppdragsnr: …….. 

 
Oppstilling omkostninger og kjøpesum 

 

Kjøper må betale disse omkostninger uoppfordret sammen med Kjøpesummen i             
samsvar med punkt 2.1 og 2.3: 

Kjøpesum og omkostninger                                  Beløp  

Kontraktssum                                              ,- 

Dokumentavgift                                        ,- 

Tingl.gebyr skjøte                                             585,- 

Panteattest kjøper                                                       172,-  

Totalt kr.                                                ,- 
 

Innbetalingsplan   

Innbetaling innen overtagelse                ,- 
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Ved forsinket innbetaling gjelder lov om forsinket betaling. 

 

3. SELGERS MANGELSANSVAR 

Eiendommen overtas i den stand som den var i ved Kjøpers forutgående 
besiktigelse/gjennomgåelse. Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes 
avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan gjøres gjeldende at det foreligger mangel 

 dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne 
kontrakt, 

 dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. Reguleringen i 
avhendingsloven § 3-7, eller 

 dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf. Reguleringen i 
avhendingsloven § 3-8. 

Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum, 
tilligger etter dette Kjøper. 

For så vidt gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder Eiendommen (tekniske 
rapporter, grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne kontrakt og/eller 
fremlagt av Selger i forbindelse med transaksjonen, så er Selger ukjent med 
ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg å 
være ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-
7 og § 3-8, slik at Selger bare svarer for eventuelle feil som Selger selv likevel hadde 
faktisk kunnskap om. 

Eventuelle uriktige angivelser av Eiendommenes arealer (utvendige og innvendige) 
skal ikke under noen omstendighet kunne påberopes av Kjøper som grunnlag for 
mangelskrav. 

Det som ev. ikke fungerer, eller mangler, av fastmontert utstyr, brannsikringsutstyr 
eller lignende vil ikke bli istandsatt eller fremskaffet av selger. 

Reguleringen i denne paragraf er av partene hensyntatt ved fastsettelse av 
Kjøpesummen. 

 

4. SELGERS GARANTIER 

Selger garanterer at følgende vil gjelde Eiendommen per Overtakelse, likevel slik at 
garantiene i bokstav (c) til og med (e) gjelder ved kontraktsigneringen: 
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(a)    At Eiendommens heftelsesbilde vil være som angitt i vedlagt grunnboksutskrift 
og at evt. pantobligasjoner blir slettet i forbindelse med oppgjøret. 

 
(b)    At Selger ikke er kjent med at det foreligger skriftlige pålegg mv. fra offentlige 
myndigheter som gjelder Eiendommen som ikke er utført, betalt eller lignende. 

 
(c)    At Eiendommen ikke er utleid. 

 
(d)    At Selger er ikke kjent med krav eller rettigheter som begrenser Eiendommens 
bruk eller utnyttelse, utover det som fremgår av Eiendommens grunnbokblad og 
tilgjengelige offentlige planer, herunder kommunedelplan, reguleringsplan med 
reguleringsvedtekter for Eiendommen. 

 
(e)    At Eiendommen i perioden fra signering av denne kontrakt til Overtakelse 
drives på sedvanlig måte, herunder at ingen vesentlige avtaler inngås, heves, endres 
eller sies opp, og at det i samme periode ikke treffes andre for Eiendommen 
vesentlige avgjørelser uten Kjøpers skriftlige samtykke. 

 

5. BEGRENSNINGER I MANGELS- OG GARANTIANSVAR 

Kjøper kan ikke fremme noen form for krav overfor Selger, herunder garantikrav etter 
punkt 4, tilknyttet forhold Kjøper ble kjent med eller burde blitt kjent med i forbindelse 
med sin gjennomgåelse av Eiendommen før signering av denne kontrakt. 

Kjøper taper retten til å gjøre avtalebrudd (herunder garantibrudd etter punkt 4) 
gjeldende dersom Kjøper ikke innen rimelig tid etter at han oppdaget eller burde ha 
oppdaget avtalebruddet, gir Selger melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende 
og hva avtalebruddet består i. Eventuell reklamasjon eller andre former for krav 
overfor Selger kan av Kjøper uansett senest finne sted 1 år etter overtakelse. 

Selger kan av Kjøper ikke gjøres erstatningsansvarlig for indirekte tap (jf. 
Prinsippene i avhendingsloven § 7-1 (2)). Tapte leieinntekter (herunder bortfalt rett til 
dekning av felleskostnader) skal likevel anses som direkte tap. 

 

6. OVERTAKELSE 

Eiendommen overtas av kjøper  (dato).  

Som opplyst i prospekt er eiendommen ferdig ryddet/rengjort til salgsstart, og vil ikke 
bli ytterligere ryddet/rengjort før overtakelse. Løsøre nevnt spesielt i salgsoppgave vil 
bli fjernet innen overtakelsen. 
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Selger tar forbehold om at Selgers hevingsrett står ved lag i de tilfeller som er 
regulert i avhendingsloven § 5-3 (4). 
 

7. EIENDOMMENS AVKASTNING OG KOSTNADER 

Selger har rett til den avkastning Eiendommen gir til det tidspunkt Kjøper overtar 
Eiendommen. Til samme tid svarer Selger for kostnadene ved Eiendommen. 

Selger og Kjøper gjør direkte opp seg imellom for evt. for inntekter og utgifter knyttet 
til Eiendommen per Overtakelse. 
 

6. FORSIKRING 

Eiendommen er fullverdiforsikret, og vil holdes forsikret av Selger frem til 
Overtakelse. 

Dersom det oppstår skade på Eiendommen i tiden frem til Overtakelse, og 

 kostnader til gjenoppføring/reparasjon og eventuelt leietap er fullt dekket av 
Selskapets forsikring (eller annen forsikring) 

kan Selger bestemme at Kjøper ikke skal kunne gjøre gjeldende at forholdet utgjør 
en mangel. 

 

7. OFFENTLIGE TILLATELSER 

 
Kjøper har risikoen tilknyttet alle eventuelle offentligrettslige krav tilknyttet 
gjennomføring av transaksjonen, herunder eventuelle konsesjonskrav. 

 

 

8. LOVVALG OG TVISTELØSNING 

Alle forhold tilknyttet denne kontrakt reguleres av norsk rett. 

Enhver tvist som måtte oppstå med tilknytning til denne kontrakt, skal avgjøres ved 
voldgift i henhold til lov om voldgift av 14. mai 2004. Voldgiftsretten skal bestå av tre 
medlemmer hvorav partene skal oppnevne hver sin voldgiftsdommer. Disse skal 
oppnevne den tredje voldgiftsdommer som skal være voldgiftsrettens leder. 
Voldgiftsrettens leder skal være norsk jurist. I mangel av enighet om den tredje 
voldgiftsdommer, skal vedkommende oppnevnes av sorenskriveren i Oslo tingrett. 

Voldgiftsforhandlingene skal holdes på Fagernes, og voldgiftsspråket skal være 
norsk. 
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Voldgiftssaken skal anses innledet når den ene parten sender sin begjæring til den 
annen part om at tvisten skal avgjøres ved voldgift. Voldgiftsbehandlingen og 
voldgiftsrettens avgjørelse skal være underlagt taushetsplikt, og straks voldgiftssak 
er innledet, er partene forpliktet til å inngå separat avtale som bekrefter dette. 

9. DIVERSE 

Hjemmelshaver til eiendommen, Valdres & Sogn Aludesign As, er tatt under 
behandling som konkursbo, og pantsatt eiendom er abandonert av konkursboet.. 
Som panthaver har Valdres Sparebank fullmakt til å forstå salg av Industrivegen 39. 
Valdres Sparebank har ingen informasjon om eiendommen og dens tilstand/historikk. 
Risikoen for skjulte feil og mangler vil tillegges kjøper, og avhendingslovens 
deklaratoriske regler fravikes. Kjøper er inneforstått med den risiko og de særlige 
forhold som er forbundet med kjøp fra et konkursbo. 

 
            

10. BILAG 

         Vedlagt følger: 

         Prospekt på Industrivegen 39 som inneholder: 
         Grunnboksutskrift 
         Dagbok nr. 1417 – bestemmelse om veg, erklæring/avtale, hjemmel til eiendomsrett.  
         Takst på eiendommen 
         Byggetegninger 
         Eiendomsinformasjon fra kommunen 
         Matrikkelrapport og kart 
         Kopi av kart og reguleringsplan 
         Utkast til kjøpekontrakt 

 

11. UNDERSKRIFT 
Dersom selger og kjøper signerer kjøpekontrakten på papir, vil kjøpekontrakten være 
utferdiget i 3 – tre – likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett – 1 
– eksemplar og ett – 1 – eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom 
kjøpekontrakten signeres ved bruk av e-signering (bank-ID), vil partene motta 
melding når kjøpekontrakten er signert av begge parter. Den elektronisk signerte 
kjøpekontrakten kan fås tilsendt på forespørsel. 

Kjøpekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 år etter signering. 

 

Sted/dato: 

for [Selgeren] 
 

for [Kjøperen] 
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Instruks om oppgjør: 

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjøper og kjøpers bank: 

Vår intensjon er å foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomføre må kjøper 
ha BankID samt at banken må støtte elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjøper 
snarest tar kontakt med banken for å avklare om e-signering lar seg gjøre fra bankens side. 
Banken må være tilknyttet elektronisk samhandling. 
Følgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 979 870 167 
Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjøre må megler kontaktes så snart som mulig for å legge til 
rette for manuell tinglysning med skjøter og pantedokumenter i papir. 

Salget er gjennomført via Valdres Eiendomskontor AS org.nr 979 870 167 
Oppgjøret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjørsavdeling. 

Oppgjørsavdelingens adresse er: 
Aktiv Eiendomsoppgjør AS, Orgnr: 984484496 
Postboks 2349 Solli, 0201 Oslo 
Tlf: 913 17 607 
Mail til oppgjør: oppgjor@aktiv.no 

Det er kjøpers ansvar å sørge for at betaling skjer iht. kjøpekontrakt. Alle innbetalinger 
forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr. 2153 31 99612, Valdres 
Eiendomskontor AS. 

Kjøper må sørge for at kjøpesummen og omkostninger er valutert på meglerforetakets 
klientkonto senest siste virkedag før overtakelse, jf. kjøpekontraktens punkt 9. 
All tinglysning av dokumenter på eiendommen skal foretas av meglerforetakets 
oppgjørsavdeling. Kjøper må påse at pantedokumenter er Aktiv Eiendomsoppgjør AS i 
hende i god tid før overtakelse. 

Selger er innforstått med at det ikke vil bli foretatt oppgjør før: 

" kjøper har overtatt eiendommen, 

" meglerforetaket har mottatt signert overtakelsesprotokoll og selgers oppgjørsskjema, 

" skjøte og ev. panterettsdokument er tinglyst. 

Selger gjøres oppmerksom på at det oppgjøret normalt gjennomføres innen 7 virkedager 
etter at skjøte og pantedokumenter er tinglyst. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom 
kommer i tillegg. 
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Fordeling av fellesutgifter/kommunale utgifter foretas direkte mellom partene. 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Industrivegen 39
2967 LOMEN

Aktiv Eiendomsmegling
Oddny Fystro

909 99 481
oddny.fystro@aktiv.no1201240043

25.09.2024




