Sjelden sjotomt med unik
beliggenhet. Bygg drommeboligen
eller inntil tre enheter med
storslatt utsikt og solforhold.
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beliggenhet - bygg
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utsikt og solforhold.

‘ ‘ Velkommen ... ... 2
Velkommen til Gamle Konglungvei 9B - Presentert av Petter
Daglig leder / Eiendomsmegler Mamen-Lund hos Aktiv Asker! Om eiendommen .. ... 18
Petter Mamen-Lund Denne sjeldne sjgtomten pa gir deg mulighet til & realisere en stor Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . .. . .. 27
enebolig eller opptil tre boenheter i naturskjgnne omgivelser. Som del
av en stgrre eiendom p& 7,2 mal, med ca. 6,3 mal regulert som Forbrukerinformasjon ............... ... .. ... . ... .. ... 212
Mobil 916 14 722 spesialomrade og LNF, kan du bygge i et privat og ubebygget miljg .
E-post  petter mamen-lund@aktiv.no med enkel adkomst. Tre utbyggingsforslag finnes: én enebolig eller to Budskjema .......................................... 213
til tre enheter, tilpasset reguleringsplanen. Tomten ligger vestvendt
Aktiv Asker med solrike uteomrader og flott utsikt mot Holmen og Leangbukta,
Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00 samt nzerhet til badeplass og turvei. Arkitekt Sides Bryde kan bistd

med utforming.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 15 000 000,

Omkostn.: Kr 376 240,

Total ink omk.: Kr 15 376 240 -

Selger: Sidsel Marie Bryde

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet R | e R —————————
- . ——

Tomtstr.: 7213.6 m? — s

Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 56, bnr. 161

Oppdragsnr.: 1110240349
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7213.6 m?

Tomtebeskrivelse
Enestdende tomt ved sjgen med muligheter for
storslatt bolig eller inntil tre enheter

Denne praktfulle og sjeldne tomten byr pa en unik
beliggenhet ved sjgen, perfekt for deg som drgmmer
om en stgrre enebolig eller opptil tre boenheter.
Tomten omfatter over 900 kvadratmeter regulert til
boligformal og ligger som en del av en stgrre
eiendom pa ca. 7,2 mal. Av dette er ca. 6,3 mal
regulert til spesialomrade, turvei og LNF-omrade.
Ved & bygge i det gstlige hjgrnet, forblir over 6 mal
ubebygget og under eiers kontroll.

En turvei krysser tomten, og den regulerte delen
ligger i et omrade med enkel adkomst og neerhet til
eksisterende bebyggelse. | salgsoppgaven finner du
tre forslag til utbygging: forslag “1” med tre
bygningskropper, forslag “2” med to
bygningskropper, og forslag “3” med en enebolig,
tegnet for & passe reguleringsbestemmelsene.
Forslaget med én enebolig vil kreve dispensasjon
for mgneretning. Forslag om tre bygningskropper er
det sendt sgknad om opparbeidelse av veiarealet,
som er til vurdering hos Statsforvalteren etter
vedtak hos kommunen.

Uansett Igsning vil dette bli et fantastisk familietun

for én, to eller tre familier, eller en eksklusiv villa for
deg som gnsker rikelig med private uteomrader.
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Tomten har sveert gode solforhold og ligger
vestvendt med vakker utsikt mot Holmen og
Leangbukten, der kveldene byr pa nydelig kveldssol.
Beliggenheten er blant den klassiske
sgrlandsbebyggelsen pa Konglungen, med turvei
direkte fra tomtegrensen ned til Kuodden, hvor du

finner bade badeplass og flotte rekreasjonsomrader.

Tomtens plassering gir deg enkel og rask tilgang til
sjgen og friomradene.

Selger og arkitekt Sides Bryde kan bista med a
realisere ditt dremmested pa eiendommen. Det er
krav til noe utvidelse av vei og fortau som en del av
rekkefglgebestemmelsene for utbygging, og
beskrivelsen av hvilke omrader dette gjelder ligger
vedlagt i prospektet. En entreprise pa arbeidet er
nylig innhentet for & gi kjpperen forutsigbarhet for
kostnader i dagens marked. Se vedlegg.

Tomtearealet er hentet fra offentlige kart-registre og
matrikkelbrev, og er ikke kontrollmalt av verken
megler eller selger.

Beliggenhet

Omradet er sveert barnevennlig og har kort sykkelvei
til skole og barnehager. Eiendommen sokner til
Vettre barneskole og Risenga ungdomsskole.
Barneskolen ligger ca. 3 km fra boligen. Det er flere
barnehager i omradet. Bl.a. Aby barnehage,
Velodromen idrettsbarnehage og Espira Blakstad
barnehage.

Fra eiendommen er det neerhet til friomradene pa
Konglungen, som i stor grad er fredede
naturomrader. Det er kort vei til kyststien og
badeplassene i neeromradet (Spirabukta, Kariskjeer,
Kuodden og Maerranes). Langs kyststien er det satt

opp sma skilt som gjgr vandringen til en historisk
opplevelse. Innen gangavstand har man tilgang til
Spiraodden og Lgkenesskogen naturreservat, et
yndet turomrade aret rundt. Det er ogsa kort vei til
Holmenskjeeret, Leangbukta bathavn og populeaere
Hvalstrand bad med stor gresslette, langrunn
sandstrand og stupetarn. Store deler av kystlinjen er
offentlig og dermed enkelt tilgjengelig for bruk.
Kystkulturstien gar ifra Holmenskjeeret, innom
Konglungen og videre via Vollen til Neersnes.

Fra eiendommen er det ca. 2,5 km gange til Vettre
Neersenter med lege, tannlege, frisgr, veterinzer,
apotek, samt stor matbutikk. Her finnes ogsa
bussholdeplass med ekspressavganger retning Oslo
hvert femte minutt i rushtiden. Det er kun en kort
sykkeltur til Askers idrettspark pa Risenga, som
kanskje er det stgrste og mest omfattende
idrettsomradet i landet. Parken bestar bl.a. av nye
Varner Arena (ishall), svemmehall, idrettshaller,
kunstisbane, tennishall/baner og flere fotballbaner.

Det er ca. 7 minutter med bil til Asker sentrum.
Asker sentrum har et rikt utvalg av servicetilbud og
kan by pa et moderne handelssentrum med flott
arkitektur, hyggelige gagater og sosiale
mgteplasser. Asker sentrum har de senere ar veert i
stor utvikling og blitt en levende smaby med flere
nye serveringssteder og spennende butikker. For
gvrig har Trekanten senter et godt tilbud med sine
totale 75 butikker. Senteret har en god balanse
mellom kjede- og nisjebutikker, s her er det noe for
enhver smak.

| Asker sentrum finnes ogsa et blomstrende kunst-
og kulturliv med bla. Asker kulturhus som har stor
teater/konsertsal, kino, galleri og bibliotek. | Igpet av
aret arrangeres aktiviteter som Spis for 100, Mat &

Drikkefestival, Sommerdag, Askerdager,
Kulturfestival, Det gode liv, Julegrantenning og
Bondens marked.

Diverse
Tomten er ikke oppmalt av megler. Oppgitt areal er
hentet fra offentlige registre.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest, da tomten er ubebygd.

Felgende fgringer gjelder for smahusbebyggelse i
Asker kommune:

| tettbygd omrade kan ikke brannkummen veere
lengre unna enn 100 meter fra hovedangrepsvei
(ofte hovedinngangen) til boligen.

| brannkummen ma ogsa vanntrykk og vannmengde
vaere over et viss minimum. | Asker kommune
legges det til grunn for beregning av 100 meter at
det er langs vinterbrgytet veg.

| omrader som ikke er tettbygd, ikke planlagt til
fortetting og der hvor tiltaket ikke fgrer til fortetting
kan brannslukning basere seg péa at brannvesenet
medbringer tankvogn, men dette ma avklares med
brannvesenet da det kan vaere andre momenter som
bar vurderes som for eksempel atkomstvei.

Hva om det planlagte huset star for langt
brannkummen?

Bygger du et hus langt unna en kum ma du fa
prosjektert en alternativ lgsning. Det er din
ansvarlige sgker som ma vurdere om
brannvannsdekning skal ansvarsbelegges og
problematikken utredes. Om ansvarlig sgker
ansvarsbelegger slokkevann sa ma den som
prosjekterer innhente opplysninger om

Gamle Konglungvei 9B
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vannmengde, vanntrykk fra kommunens vann- og
avlgpsavdeling og uttalelser om beredskap,
utrykningstid, m.m. fra det lokale brannvesenet.

Analysene basert pd ovennevnte og byggets
utforming, materialbruk, remningsveier mm skal
komme fram til en brannfaglig vurdering
(brannkonsept) som ivaretar brannsikkerheten.

| utgangspunktet skal en slik analyse utfgres av
foretak med ansvarsrett i tiltaksklasse 3 og det skal
ogsa utfgres uavhengig kontroll i samme
tiltaksklasse.

For detaljert informasjon om krav til slokkevann
henvises til gjeldende TEK med veileder.

Energi
dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 15 000 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil tilkomme for vann, kloakk og
renovasjon ved utbygging av tomten. Ved bygging,
ma kjgper i tillegg paregne tilknytningsgebyr. Det
kan ogsa komme kostnader forbundet med
klargjgring av tomt, eks. hogging av treer, fyllmasser
o.l. Vi oppfordrer interessenter til & ta kontakt med
fagkyndige / entreprengrer for a fa prisestimat pa
hva det kan koste.

Nar boligen er ferdigstilt ma kjgper paregne
kostnader i forbindelse med kommunale avgifter og
andre kostnader forbundet med & eie bolig. Lgpende
kostnader vil variere ut i fra leverandgr og forbruk.
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Eiendommen har andel i privat vei, kostnader til
brgyting/streing og vedlikehold méa paregnes.

Tilknytningsgebyrer

Tilknytningsgebyr er gebyret du betaler én gang, nar
du kobler et nybygg til offentlig vann og avlgp, eller
nar du bygger pa mer enn 100 kvadratmeter (m2).

VA

Kjoper baerer selv ansvar og risiko for at
tilkoblingspunkt for vann- og avlgpsledninger
tilfredsstiller eventuelle krav fra kommunen,
brannvesenet o.l. for at tilkobling kan gjennomfgres.
Ny eier er selv ansvarlig for private stikkledninger til
boligen.

Ny eier ma betale for opparbeidelse av all
infrastruktur pa egen grunn, opparbeidet innenfor
regelverket i Asker kommune.

Tilknytningsgebyr for 2024 i Asker kommune /
privatboliger:

Vann per m2: kr 147 (inkl. mva).

Avlgp per m2: kr 147 ( (inkl. mva).
Tilknytningsgebyrene blir beregnet ut i fra
bruksareal (BRA) og faktureres ved
igangsettingstillatelse.

Vann-/kloakkavgift etter malt vannforbruk. Priser for
2024:

Vann per m3: kr. 32,10,- (inkl. mva.)

Avlgp per m3: kr. 34,34~ (inkl. mva.)

Vann fastledd: kr. 630,75-. (inkl. mva.) Det arlige
fastleddet er pa kr 2 523. Du betaler en del av
fastleddet hver faktura.

Avlgp fastledd: kr. 656,25,- (inkl. mva.) Det arlige
fastleddet er pa kr 2 625. Du betaler en del av
fastleddet hver faktura.

Renovasjon

Kommunale avgifter etter gjeldende satser, for
2024:

Priseksempel standardabonnement renovasjon pr.
ar, 140 liter til restavfall: kr. 5 358,-.

Renovasjonsgebyret til alle innbyggere er delt opp i
et grunnbelgp / fastledd per boenhet og et variabelt
belgp basert pa volumet pa restavfallsbeholderen.
Se Asker kommune sin hjemmeside for ytterligere
informasjon.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer/avgifter.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per
dags dato.

Formuesverdi primaer
Kr 143 497

Formuesverdi primaer ar
2022

Info formuesverdi
Formuesverdi for tomten er oppgitt & veere kr. 143
497 pr. 08.11.2024.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» vil det palgpe kostnader til for eksempel
strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 56, bruksnummer 161 i Asker
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/56/161:

20.09.2000 - Dokumentnr: 25437 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:56 Bnr:7
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

09.02.1998 - Dokumentnr: 3433 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:56 Bnr:3

09.02.1998 - Dokumentnr: 3433 - Malebrev

Gamle Konglungvei 9B
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01.01.2020 - Dokumentnr: 514375 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:56 Bnr:161

01.01.2024 - Dokumentnr: 84742 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:56 Bnr:161

28.05.2015 - Dokumentnr: 465366 - Best. om vann/
kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:56 Bnr:194

19.05.2017 - Dokumentnr: 531907 - Bestemmelse
om veg
Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:56 Bnr:194

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via privat
stikkvei i naerhet til eiendommen. Ikke direkte
tilknytning.

Eiendommen er ikke tilknyttet vann eller avigp.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 13.06.2023

Reguleringsplaner

Id 0220143l

Navn Konglungen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Gamle Konglungvei 9B

Ikrafttredelse 13.03.2007

Delareal 396 m
Formal Turvei
Feltnavn FR3

Delareal 1776 m
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 599 m
Formal Naturvernomrade i sjg/vassdrag
Feltnavn SV2

Delareal 4 294 m
Formal Naturvernomrade
Feltnavn SV2

Delareal 923 m
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 825 m
Formal Turvei
Feltnavn FR2

Id 0220143D

Navn Munkesletta

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 18.02.1986
Delareal 2320 m

Formal Bevaringsomrade

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

P4 grunn av eiendommens stgrrelse kreves det
egenerklaering om konsesjonsfrihet. Dvs. at kjgper
ma erklzere pa eget fastsatt skjema at eiendommen
ikke er konsesjonspliktig, eller at bruken av
eiendommen ikke vil utlgse konsesjon. Det er en
forutsetning for avtalen at egenerklaeringsskjema
om konsesjonsfrihet fylles ut av kjgper, og at denne
godkjennes av kommunen fgr overtakelse av
eiendommen finner sted. Det vil ikke kunne foretas
oppgjer fer egenerkleeringsskjema foreligger i
signert og godkjent stand.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan

eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjsp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
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naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
15 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

375 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15100 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

376 240 (Omkostninger totalt)

391 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

394 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

15 376 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

15 391 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

15 394 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 376 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

14 900 Markedspakke inkl dronefoto, finn.no,
Aktiv.no, digitalprospekt, Blink/Treff med aktiv
retargeting

7 500 Oppgjgrsvederlag

19 900 Tilretteleggingsgebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Gamle Konglungvei 9B
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Oppdragsansvarlig

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Eiendomsmegler
petter.mamen-lund@aktiv.no
TIf: 916 14 722

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
22.11.2024

Gamle Konglungvei 9B

Nabolagsprofil

Gamle Konglungvei 9B - Nabolaget Konglungen/Vettre - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Konglungen 3min 4
Linje 293, 298 0.2 km
® Asker stasjon 10 min &
Linje L1, F4, F5 RET11,R12 5.8 km
@ OsloS 29 min &
Totalt 24 ulike linjer 26.1 km
X  Oslo Gardermoen Tt1 min &
Skoler
Vettre skole (1-7 kl.) 5min &
302 elever, 16 klasser 2.9 km
Blakstad skole (1-7 kl.) 9 min &
331 elever, 15 klasser 5.1 km
Hofstad skole (1-7 kl.) 9 min &
331 elever, 14 klasser 5.6 km
NTG-U Asker (8-10 kl.) 7 min &
160 elever, 10 klasser 4 km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
422 elever, 27 klasser 4.6 km
Bleiker videregdende skole 8 min &
460 elever, 32 klasser 4.8 km
Asker videregaende skole 9min &
486 elever 5.3 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

v Naboskapet
A
i Godt vennskap 77/100

.
Aldersfordeling
° 50 50
593
2 v?,?@
o *
B o9
NN W ~ &
< < < o~
I33

79%
6.5%
7.2 %
—

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

24.7 %
41 %
18.3%

r

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Konglungen/Vettre 892 392
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Velodromen idrettsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
105 barn 4 km
Aby barnehage (1-5 ar) 7 min &
72 barn 3.8km
Espira Blakstad barnehage (1-5 ar) 7 min &
92 barn 4 km
Dagligvare
Kiwi Vettre Smin &
PostNord 2.5km
Bunnpris Blakstad 7 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 4.3 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil

£} 2 Buss

B Gateparkering

A Lett94/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 94/100
Stgynivaet

< Lite stgyniva 92/100
Sport

@ Merraneset sandvolleyballbane 6 min %
Sandvolleyball 0.4 km
@ Vettre skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 2.9 km
& Feel24 Asker Langenga (2024) 7 min &
& EVO Asker 9 min &
Boligmasse

B 78% enebolig

B 5% blokk
8% annet

B 10% rekkehus

Varer/Tjenester
Holmen Senter 10 min &
l0 Vettre apotek 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Konglungen/Vettre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
lkke gift 44% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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To enheter med med
én utleiedel

Tomt Areal 92,1 m?
Maks. BYA 20%=184,42kvm

“Totalt BYA 110,2473=183,2kvm

Titak:

Eksisterende bygg rivelinje

- Yttervegg
—  Inngangspil
4 4P  Adkomspil
—Meter L Malelinje: titak (yttervegg)
¥|4—Meter 4 Malelinje: avstand til eiendomsgrense
j—Meter 4 walelinje: avstand til nabobebyggelse
- Meter 4 Malelinje: avstand til midt vei/spor

! " P-Plass (18m?)

78
|spitevegq 1 8m hoyael

|stottemur ifm. adkomst
err

0
[Stottemur fm. adkomst
underterren

N

X

Fase:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING

Index Dato_ Beskrivelse Sign. Ks
06.08.2¢ BYGGEMELDING  YJ  SMB

- 190824 BYGGEMELDING  YJ SMB
211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB

Al malnger mb Konrolers av bygghorre b stedet,
Parspektivr ar kun for 4 iusters plaiagts tagningar
e skal ke brukes i byging:
© Al rotighotor horer iorondo for prosjoktonng,kopiorg
oflo ruk v csse egningons ot fobudt ton Sl samiykte

Lokalisering:

ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ar: fristed arkitekter as

1383 Asker
Ti: <47 951 70 352
post@isiedino

Prosjekt:
Nybygg

Gamle_Konglungvei_98
1392 Vettre

Gnr./Bnr.: 56/161

Tiltakshaver:

#Client Company
Gamle_Konglungvei_9B

1392 Vettre

Prosjektnr:

12002

Dato: Walostokk (A3):
06.08.2024 1:500

Filnavn: Sign: | Kontroll
12002_ Nyt forsiag_2024.pin | YJ SMB
Tegningsnr: Revisjonnr:
5-000-1 -

Type tegning:

Situasjonsplan
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= e
Tegnforklaring

Takflate bolig
Treplating pa terreng
Asphalt

Grus

L

Grontareal

Uteoppholdsareal

- P-plass (18m?)

H Adkomstpil
—
—>

N

Hovedinngangspil
Inngangspil

77777 Yttervegg

,,,,,,,, Rives

———  Eiendomsgrense

————  Nabobebyggelse
Hoydekurve

,,,,,, Hoydekurve (Planlagt)
Kotehoyde

—Meter L palelinje (yttervegg)

%‘Mﬂ‘ Malelinje (eiendomsgrense)

A Meter 4 \iaeiinje (nabobebyggelse)

- Meter 4 Majeline (midt veilspor)

Tomt Areal 922.1 .
Maks. B

Fase:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING

Totalt BYA 110,2+73=183 2kvm.

\\ arc: fristed arkitekter as

/| Prosjoktnr:

Index Dato _ Beskrivelse Sign. Ks
- 060824 BYGGEMELDING  YJ  SMB
- 190824 BYGGEMELDING  YJ  SMB
- 211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB

Al mbingor b konrofloros a byggherro pb stodet.

Perspeltiar rkun for & lustrers planiagt teginger,
e skl stk 1 byogin:

© Al rotighetor tihorer utoronds or prosjoktoring, kopierng

ol bruk a isse ogningens or forbudt ulon kit samiykks

Lokalisering:

ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppens

1383 Asker
i 247 951 79 352
post@fisied no

Prosjekt:

Nybygg
Gamle_Konglungvei_98
1392 Vettre

Gnr./Bnr.: 56/161

takshaver:
#Client Company

Gamle_Konglungvei_9B
1392 Vettre

12002
Dato: Malestokk (A3):
06.08.2024 1:200

Filnavn Sign: | Kontroll:
12002_Nyt forsag 2024 |YJ | SMB
Tegningsnr: Revisjonnr:
5-000-2 -

Type tegning:

Utomhusplan
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snittDY 7]

SnittCA_ _ _|

~VsnittD

Fase:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING

Index Dato_ Beskrivelse Sign. Ks
- 060824 BYGGEMELDING  YJ  SMB
- 190824 BYGGEMELDING  YJ SMB
- 211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB

Al malnger mb Konrolers av bygghorre b stedet,
Parspektivr ar kun for 4 iusters plaiagts tagningar
e skal ke brukes i byging:

o for prosioktering. kopiering

© e rtighetor ont
ot lrbd ton skl samiphte

ollo ruk v cisso ogningons

Lokalisering:

ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ark: fristed arkitekter as

Suoketo
1383 Asker

Ti: <47 951 70 352
post@isiedino

Prosjekt:
Nybygg

Gamle_Konglungvei_98
1392 Vettre

Gnr./Bnr.: 56/161

Tittakshaver:

#Client Company
Gamle_Konglungvel_98

1392 Vettre
Prosjektnr:

12002

Dato: Walestokk (A3):
06.08.2024 1:100

Filnavn: Sign: | Kontrol
12002 Nyt forsiag 2024 | Y | SMB
Tegningsnr Revisjonnr:
5-100-1 -

Type tegning:

Plan U. Etasje
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Fase: Fase:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING BYGGEMELDINGBYGGEMELDING
Indox Dato_ Boskrivelso Sign. Ks Indox Dato_ Boskrivelso Sign. ks
------- : - 060824 BYGGEMELONG  YJ  SMB - 060824 BYGGEMELONG  YJ  SMB
- - 19.08.24 BYGGEMELDING YJ  SMB - 19.08.24 BYGGEMELDING YJ  SMB
© 21112 OMPROSIEKTERING YJ B © 211124 OMPROSIEKTERING YJ  SMB
SnittD'Y f; V¥ Snitt D SnittD'Y V¥ Snitt D
o forprogkonng kopiring
ook o Gse lgngone o o ton S samoAbe 1 o ton S S
Lokalisoring:
; II
fristed
Prosjekteringsgruppen: Prosjekteringsgruppen:
ark: fristed arkitekter as ark: fristed arkitekter as
Stotato
553 hakor 583 R
it 47551 79352 T 7581 79352
Sos@tisndno posi@raacin
Prosjekt: Prosjekt:
Nybygg Nybygg
Gamle_Konglungvei_9B Gamle_Konglungvei_98
1392 Vettre 1392 Vettre
Gnr./Bnr.: 56/161 Gnr./Bnr.: 56/161
Titakshaver: Titakshaver:
#Client Company #Client Company
Gamle_Konglungvei_9B Gamle_Konglungvel_98
Snitt C A 1392 Vettre Snitt C A 1392 Vettre
Prosjoktnr: Prosjektnr:
12002 12002
Dato: Malestokk (A3): Dato: Malestokk (A3):
06.08.2024 1:100 06.08.2024 1:100
Filnavn Sign: | Kontroll Filnavn: Sign: | Kontrol
12002 Nyt forslag 2024 pin | YJ SvB 12002_Nytt forsiag_2024.pin | YJ SMB
Tegningsnr: Rovisjonr Tegningsnr: Revisjonnr:
5-100-2 - 5-100-3 -
Type tegning: : Type tegning
Plan 1. Etasje Plan 2. Etasje
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snittDY

Snitt CA__

V¥ snitt D

Fase:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING

Index Dato _ Beskrivelse Sign. Ks
- 060824 BYGGEMELDING  YJ  SMB
190824 BYGGEMELDING  YJ  SMB

- 211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB

ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppens

ark: fristed arkitekter as

Swokato
1383 Ask

i a7 91 79 352
post@fisied no

Prosiekt
Nybygg

Gamle_Konglungvei_9B
1392 Vettre

Gnr./Bnr.: 56/161

Tiltakshaver:
#Client Company

Gamle_Konglungvei_98

Plan 3. Etasje

1392 Vettre

Prosjektnr:

12002

Dato: Malestokk (A3):
06.08.2024 1:100

Filnavn Sign: | Kontroll:
12002_Nyt forsag 2024 |YJ | SMB
Tegningsnr: Revisjonnr:
5-100-4 -

Type tegning:
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Snitt DY

Snitt CA__

~VsnittD

Fase:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING

Index Dato_ Beskrivelse Sign. Ks
- 060824 BYGGEMELDING  YJ  SMB
190824 BYGGEMELDING  YJ  SMB

- 211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB

Al malnger mb Konrolers av bygghorre b stedet,
wer

ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ar: fristed arkitekter as

1383 Asker
Ti: <47 951 70 352
post@isiedino

Prosjekt:
Nybygg

Gamle_Konglungvei_98
1392 Vettre

Gnr./Bnr.: 56/161

Tiltakshaver:

#Client Company
Gamle_Konglungvei_9B

1392 Vettre

Prosjear

12002

Dato: Walostokk (A2):
06.08.2024 1:100

Finaun: Sign: | Kontrol
12002_Nytt forsiag_2024.pin | YJ smB
Tegningsnr Revisjonnr:
5-100-5 -

Type tegning:

Plan Tak
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TEGNFORKLARING:
TILLATT GESIMSMONEHOYDE
~EKSISTERENDE TERRENG
"BEARBEIDET TERRENG 26
BYGGEGRENSE
EIENDOMSGRENSE

osimshoyde

Monehoyde
TFerdig planert terreng)
50

Tilat gesimshayde 6,0m
Nedside

35

(Ferdig planert terrang)|

il

=y

—t

|

24

Gesimshoyde

TFerdig planert terreng)

24

R IT]

3

=

—

4

B

Snitt B

pap
=

4

Snitt A 1:100
|
|

I |
,,,,,,,,,,,,,,,,, ‘
|
52 4%
1
of |
~ |
1 |
!
— = - — —— 4+
|
|
\H |
~ |
o |
L
|
|
i ‘
— = _— == —— 4+

Fase:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING

Index Dato _ Beskrivelse Sign. Ks
06.08.24 BYGGEMELDING  YJ  SMB
190824 BYGGEMELDING  YJ  SMB
211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB

Al mbingor b konrofloros a byggherro pb stodet.
Perspeltiar rkun for & lustrers planiagt teginger,
e skl stk 1 byogin:
© Al rotighetor tihorer utoronds or prosjoktoring, kopierng
ol bruk  chsse ogningons orfortut ulon s samyAse.

Lokalisering:

fristed
ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppens

ark: fristed arkitekter as

Swokato
1383 Asker

Ti 47 951 79 352
post@fisied no

Prosiekt
Nybygg

Gamle_Konglungvei_9B
1392 Vettre

Gnr./Bnr.: 56/161

Tilakshaver.
#Client Company

Gamle_Konglungvei_98
1392 Vettre

Prosjoktnr:
12002

Dato: Malostokk (A3):
06.08.2024

Filnavn Sign: | Kontroll:
12002_Nyt forsag 2024 |YJ | SMB

Tegningsnr: Revisjonn:
5-200-1 -
Type tegning:

Snitt Aog B

38

g A

Plating pa
terreng

23
t

Underjordisk garasje-

1050

-

Snitt C

TEGNFORKLARING:
TILLATT GESIMSMONEHOYDE
~EKSISTERENDE TERRENG
'BEARBEIDET TERRENG R
BYGGEGRENSE
EIENDOMSGRENSE

Fase:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING

Index Dato_ Beskrivelse Sign. Ks
06.08.2¢ BYGGEMELDING  YJ  SMB
190824 BYGGEMELDING  YJ  SMB
211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB

A NS
Loft

o
2. Etasje

ﬂ#,,,,,
1. Etasje’

+10,5, S
U E‘asﬂi

[l

Snitt D

Al malnger mb Konrolers av bygghorre b stedet,
Parspektivr ar kun for 4 iusters plaiagts tagningar
e skal ke brukes i byging:
Al retighoter haror urendofo prosietering. koparing
oflo ruk v csse egningons ot fobudt ton Sl samiykte

Lokalisering:

ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ar: fristed arkitekter as

1383 Asker
Ti: <47 951 70 352
post@isiedino

Prosjekt:
Nybygg

Gamle_Konglungvei_98
1392 Vettre

Gnr./Bnr.: 56/161

Titakshaver:
#Client Company

Gamle_Konglungvei_9B
1392 Vettre

Prosjektnr:

12002

Dato: Walostokk (A3):
06.08.2024 :

Filnavn: Sign: | Kontroll
12002_ Nyt forsiag_2024.pin | YJ SMB

Tegningsnr: Revisjonnr:
5-200-2 -
Type tegning:

Shitt C og D
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TEGNFORKLARING:

TILLATT GESIMSMONEHOYDE

~EKSISTERENDE TERRENG
"BEARBEIDET TERRENG
BYGGEGRENSE
EIENDOMSGRENSE

g
N

SIS

e -

N — i

Y - -
Sl 0 X ¥ 3
U USUS U IS IS IS S IS IS S S S S IS S S S IS S IS S S A
STSTS IS TSTS S SIS L I 4 SV IS VSIS
SV VS VS VS S VS VS VS S VS VSIS VS VS IS VS VSIS SIS VSV VSIS VSVSVSTS
/S SIS S S S S S S S eSS S VS S VS VS IS IS VSIS VS VS VSIS

S8 4

R
X
R

R
R

&&

&

S
S SUSIS)

S
LIS

Stettemur ifm. adkomst 1

e
UM

2

e

2

2

K

2\

ERTERTE T
B

2=

S
SK
S

S
SISIS
VSIS
SISVSVS

K

SUSISTS
VS

SUSUS,

%S
S
)

Faso:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING

Index Dato _ Beskrivelse Sign. Ks
06.08.24 BYGGEMELDING  YJ  SMB

- 190824 BYGGEMELDING  YJ SMB
211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB

Al mbingor b konrofloros a byggherro pb stodet.
Perspeltiar rkun for & lustrers planiagt teginger,
e skl

fristed
ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppens

ark: fristed arkitekter as

Stk

1383 Ask

i 247 951 79 352
stedno

Prosjekt:

Nybygg
Gamle_Konglungvei_9B
1392 Vetire

Gnr./Brr: 56/161
Titakshaver:

#Client Company
Gamle_Konglungvei_9B

1392 Vettre

p—s

12002

— W
06.08.2024 1:100
12002_Nytt forsiag_2024.pin | YJ SmB
5-200-3 -
g

Shitt Stettemur
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TEGNFORKLARING:
(EHOYDE

TILLATT GESIMSMONEHO)
EKSISTERENDE TERRENG

EIENDOMSGRENSE

SIS

Menchoy
90

Tillat gesimshoyde 6.0m
Nedside

3
7+ Takopplort 7+

TFerdig planer terreng]

| Gesimshoyde.
Fefg planet (rrerg)

ST
TS

OISV
SV
S

S
S
S
S
S

SIS

SZS
SUSVSVS
SIS

S
S S
SUSUS
ST

N
S
s\“*\\s
U
S
S

Fase:
BYGGEMELDINGBYGGEMELDING

Index Dato_ Beskrivelse Sign. Ks
- 060824 BYGGEMELDING  YJ  SMB
- 190824 BYGGEMELDING  YJ SMB
- 211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB

Al malnger mb Konrolers av bygghorre b stedet,
Parspektivr arkun for 4 ilusters plaiagt tagningar,
e skal Ko brukes B byging.
© Al rotlighotor horer iarondo forprosjokierng,kopirig.
oflo bruk a dise egningen or (rbud! lon skl samiykke.

Gesimshoyde
erdi pianer e

- ———————F————— 5 —————————————
g

1392 Vettre
P—
12002

| pato: Malestokk (A3):
06.08.2024 1:100
P v P

/ 12002_Nytt forslag_2024.pin | YJ SMB
/ & Taningen: Pr—
Z
~ |5-250-1 -

ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ark: fristed arkitekter as

Prosjent:
Nybygg
Gamle_Konglungvei_98
1392 Vettre

Gnr./Bnr.: 56/161

Tittakshaver:

Gamle_Konglungvel_98

1:100] Type tegning:

|Fasade Nord Hus 1
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1 | Fase: TEGNFORKLARING: I ; Fase:
! \ 43 I BYGGEMELDINGBYGGEMELDING TLLATT GESIMSMONEHOYDE | | BYGGEMELDINGBYGGEMELDING
| 1 | EXSISTERENDE TERRENG - — - = | |
| ! Indox Dato_ Boskrivelso Sign. Ks psiisiihii AP | ‘ Indox Dato_ Boskrivelso Sign. ks
| 06.062¢ BYGGEMELOING  YJ  SMB il 060824 BYGGEMELDING Y SMB
| I 150654 DYGGEVELDING ) SMB I | D 905 BYGGEMELDNG  YJ  Swa
| + | 211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB EIENDOMSGRENSE | | 211124 OMPROSJEKTERING YJ  SMB
| |
I | | L 60 . i | 55 i |
| | | 4 t TRoppTate + + !
| I | |
| | o |
| | | |
J—,J—,J—,J—,J—,J—ru L |
} | R N IR A N A U ) N [ o mses 4 . _
| e | | (i I |
|
IS T | | - il |
o I |
.- | | H m |
dEe | | |
| g5 Tiat esimshayde 60n) | 1 L
[ E } Nedsics — Nl [ }
LR ! S A i |y S0 remsupmrnraamap S A
| |
| o A | 5 | I Il | T I !
ity L I Eel O |
| g o |
! | “Wlo maingor b Kntoloros av yggperor pd stode EE o | Al malinger mé Kotrllres av ygghererpd stodo
I | Pl — | Pl —
1 | e skal ke brukes i bygging. "o skal Kie brukes tl bygging.
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Brevik AS Skrevet ut 15.11.2024 klokken 13:22 av Dag Atle Skér

Bes krivelse Prosjekt T-10107 Konglungveien
Brevik AS Skrevet ut 15.11.2024 klokken 13:22 av Dag Atle Sk&r Kalkyle 1 Konglungveien Side 2 av 7
Prosjekt T-10107 Konglungveien Byggherre
Kalkyle 1 Konglungveien Sidelav7 Fagkapittel 1 Rigg og drift
Byggherre Post Beskrivelse Enh. | Mengde Enhetspris Sum
Fagkapittel 0 Informasjon 1.1.1 Rigg og drift RS 1,00 194 016,00 194 016,00
Post Beskrivelse Enh. | Mengde Enhetspris Sum 1.1.2 HMS og Kvalitetsoppfalging RS 1,00 15 284,00 15 284,00
0.1 Informasjon og forbehold 113 Gravetillatelser, skilting, sperring, trafikkavvikling, RS 1,00 88 550,00 88 550,00
kabelp&visning
Fglgende ligger til grunn for tilbudet: 1.1.4 Stikning og maskinstyring for egne arbeider RS 1,00 31 999,00 31 999,00
1.1.5 FDV- og sluttdokumentasjon RS 1,00 23 804,00 23 804,00

Tilbudet forutsetter akseptabel adgang/adkomst og
rasjonell fremdrift uten vesentlige avbrudd og
forsinkelser.

Priset med forutsetning om bruk av parkeringsplass
til massehandtering/lager.

Tilbudet forutsetter bruk av kontrakt NS8405
Utfgrelsesentreprise. Mengder reguleres.

Ytelser utover postene i beskrivelsen tas som
endringsmeldinger fortlgpende gjennom prosjektet.
Ved endringer uten forhandsdefinerte rammer
faktureres endringer etter medgatte timer og
materiell.

Prosjekteringsanvar er ikke en del av tilbudet.
Forbehold om installasjoner i grunn.

Ugnskede vekster - merarbeid og eventuell
bortkjgring og deponering av dette som farlig avfall
utfgres som regningsarbeid

Eventuell stgvbinding av anleggsveier og kosting av
tilkomstveier utfgres som regningsarbeider
Vinterdrift utfgres som regningsarbeid(sngrydding,
tildekking,strging etc.)

lkke medtatt flytting av postkassestativ eller gjerder
Ikke medtatt sprenging/pigging av fjell i grunn

Timepriser ved arbeid bestilt som tilleggsarbeider:

Se vedlagt prisliste pa maskin og mannskap.

Sum denne side eksl. mva. 0,00 Sum denne side eksl. mva. 353 653,00

Sum fagkapittel 0 Informasjon eksl. mva. 0,00 Sum fagkapittel 1 Rigg og drift eksl. mva. 353 653,00

Sum akkumulert kalkyle 1 Konglungveien eksl. mva. 0,00 Sum akkumulert kalkyle 1 Konglungveien eksl. mva. 353 653,00
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Brevik AS Skrevet ut 15.11.2024 klokken 13:22 av Dag Atle Skér
Prosjekt T-10107 Konglungveien
Kalkyle 1 Konglungveien Side 3 av7
Byggherre
Fagkapittel 2 Grunnarbeider
Post Beskrivelse Enh. | Mengde Enhetspris Sum
2.1.1 Vegetasjonsrydding/Bortkjgring av rgtter og stubber m3 20,00 719,00 14 380,00
2.1.2 Riving opplasting og bortkjaring av eks. asfalt m2 750,00 70,00 52 500,00
2.1.3 Opplasting og bortkjgring av renne tgrre Igsmasser Im3 550,00 311,00 171 050,00
Posten benyttes for masser i eksisterende veioppbygning,
masser fra ny VA grgft og for etablering av kummer.
2.1.4 Tillegg for forurensede masser klasse 2(utover pris for ~ Tont 1,00 150,00 150,00
bortkjagring av masser) Dokumenteres med
vektkvittering
2.15 Tillegg for forurensede masser klasse 3(utover pris for ~ Tont 1,00 310,00 310,00
bortkjgring av masser) Dokumenteres med
vektkvittering
2.1.6 Tillegg for forurensede masser klasse 4(utover pris for ~ Tont 1,00 598,00 598,00
bortkjgring av masser) Dokumenteres med
vektkvittering
2.1.7 Avretting trau uten tilfgring av masser m2 900,00 19,00 17 100,00
Sum denne side eksl. mva. 256 088,00
Sum fagkapittel 2 Grunnarbeider eksl. mva. 256 088,00
Sum akkumulert kalkyle 1 Konglungveien eksl. mva. 609 741,00

Brevik AS Skrevet ut 15.11.2024 klokken 13:22 av Dag Atle Skér
Prosjekt T-10107 Konglungveien
Kalkyle 1 Konglungveien Side 4 av 7
Byggherre
Fagkapittel 3 VA og OV
Post Beskrivelse Enh. | Mengde Enhetspris Sum
3.1.1 Grgft for VL, SP, OV ledninger. Inkl utgraving, Im 70,00 3593,00 251 510,00
fundament og omfylling
3.1.2 Levering og legging av overvannsledning @160 PVC Im 10,00 805,00 8 050,00
3.1.3 Levering og legging av spillvannsledning @110-125 PVC  Im 70,00 518,00 36 260,00
3.1.4 Levering og legging av vannledning @150 Im 55,00 1 265,00 69 575,00
3.1.5 Levering og legging av vannledning @50 Im 15,00 1 035,00 15 525,00
3.1.6 Levering og montering av spillvannskummer @630 Stk 3,00 29 900,00 89 700,00
SK2,SK2A og SK3
3.1.7 Levering og montering av hjelpesluk HS1 @650 Betong Stk 1,00 17 250,00 17 250,00
3.1.8 Levering og montering av infiltrasjonssandfang SF2 Stk 1,00 29 440,00 29 440,00
@1200 Betong
3.1.9 Levering og montering av vannkum VK1 Stk 1,00 241 500,00 241 500,00
3.1.10 Levering og montering av vannkum VK2 Stk 1,00 212 750,00 212 750,00
Sum denne side eksl. mva. 971 560,00
Sum fagkapittel 3 VA og OV eksl. mva. 971 560,00

Sum akkumulert kalkyle 1 Konglungveien eksl. mva.

1581 301,00
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Brevik AS Skrevet ut 15.11.2024 klokken 13:22 av Dag Atle Skér
Prosjekt T-10107 Konglungveien
Kalkyle 1 Konglungveien Side 5 av 7
Byggherre
Fagkapittel 4 Elektro og kabelgrgfter
Post Beskrivelse Enh. | Mengde Enhetspris Sum
4.1.1 Kabelgrgfter/omlegging etc - Avsatt sum, Antatt kost AK 1,00 172 500,00 172 500,00
Usikker post. Brukes ved samhandling med Elvia, omlegging av
luftstrekk, belysning, fiber mm.
Sum denne side eksl. mva. 172 500,00
Sum fagkapittel 4 Elektro og kabelgrgfter eksl. mva. 172 500,00
Sum akkumulert kalkyle 1 Konglungveien eksl. mva. 1753 801,00

Brevik AS Skrevet ut 15.11.2024 klokken 13:22 av Dag Atle Skér

Prosjekt T-10107 Konglungveien

Kalkyle 1 Konglungveien Side 6 av 7

Byggherre

Fagkapittel 5 Veier og plasser

Post Beskrivelse Enh. | Mengde Enhetspris Sum
5.1.1 Fresing/Skjeering asfalt - Antatt kost AK 1,00 50 000,00 50 000,00
Usikker post. Ma avklares med tanke pa masseutskifting av
eksisterende overbygning.

5.1.2 Forsterkningslag kommunal vei 50cm kult m2 300,00 288,00 86 400,00

5.1.3 Forsterkningslag fortau 50cm kult m2 250,00 288,00 72 000,00

5.1.4 Forsterkningslag privat vei 40cm kult m2 400,00 236,00 94 400,00

5.1.5 Baerelag kommunal vei 10cm subbus m2 560,00 196,00 109 760,00

5.1.6 Beerelag fortau 10cm subbus m2 250,00 196,00 49 000,00

5.1.7 Beerelag privat vei 10cm subbus m2 400,00 196,00 78 400,00

5.1.8 Bindlag av asfalt kommunal vei 4cm Agb11 m2 560,00 199,00 111 440,00

5.1.9 Slitelag av asfalt kommunal vei 4cm Agb11 m2 560,00 207,00 115 920,00

5.1.10 Slitelag av asfalt fortau 4cm Agb11 m2 250,00 230,00 57 500,00

5.1.11 Fiberduk mot grunn og mellom lag(ved behov) m2 900,00 17,00 15 300,00

5.1.12 Kantstein fortau 15x30 Im 92,00 1 265,00 116 380,00

5.1.13 Resetting gatestein i innkjgrsler RS 1,00 25 000,00 25 000,00

Sum denne side eksl. mva. 981 500,00

Sum fagkapittel 5 Veier og plasser eksl. mva. 981 500,00

Sum akkumulert kalkyle 1 Konglungveien eksl. mva.

2735 301,00
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Brevik AS

Skrevet ut 15.11.2024 klokken 13:22 av Dag Atle Skér

Prosjekt T-10107 Konglungveien
Kalkyle 1 Konglungveien Side 7 av 7
Byggherre
Fagkapittel 6 Landskap og beplantning
Post Beskrivelse Enh. | Mengde Enhetspris Sum
6.1.1 Maskinplanering og pussing sidearealer RS 1,00 85 054,00 85 054,00
6.1.2 Flytting eller nyplanting hekk - Antatt kost AK 1,00 30 000,00 30 000,00
Sum denne side eksl. mva. 115 054,00
Sum fagkapittel 6 Landskap og beplantning eksl. mva. 115 054,00
Sum akkumulert kalkyle 1 Konglungveien eksl. mva. 2850 355,00

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 56, Bruksnr 161 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Gamle Konglungvei 9 B, gatenr 1310 Grunnkrets: 1101 Konglungen
1392 Vettre Valgkrets: 4 Risenga

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070301 Ostenstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Parsell 2 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 29.01.1998 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 7 213,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2024 12:57 — Sist oppdatert 04.11.2024 12:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 56, Bruksnummer 161 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle  Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker ~ 3203/56/161 0,0 Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.
Matrikkelfgrt: 01.01.2024
Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker ~ 3203/56/161 0,0
Matrikkelfgrt: 01.01.2020
Oppmalingsforretning Forretning: 06.07.2011 Avgiver 3203/56/3 -364,2
Matrikkelfgrt: 03.08.2011 Berart 0220/Eierlgs(e) teig(er) 0,0
Berort 3203/56/9 0,0
Berort 3203/56/45 0,0
Berort 3203/56/136 0,0
Berort 3203/56/147 0,0
Berort 3203/56/161 0,0
Mottaker ~ 3203/56/194 364,2
Oppmalingsforretning Forretning: 20.08.2010 Berort 3203/56/45 0,0
Matrikkelfert: 01.08.2017 Berort 3203/56/147 0,0
Bergrt 3203/56/161 0,0
Berort 3203/56/194 0,0
Feilretting Forretning: 18.03.2010 Berort 3203/56/3 0,0
Matrikkelfert: 18.03.2010 Berort 3203/56/45 0,0
Berort 3203/56/147 0,0
Berort 3203/56/161 0,0
Kart- og delingsforretning Forretning: 29.01.1998 Avgiver 3203/56/3 -7 218,3
Matrikkelfgrt: Mottaker 3203/56/161 7 218,3

Gardsnummer 56, Bruksnummer 161 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2024 12:57 — Sist oppdatert 04.11.2024 12:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2024 12:57 — Sist oppdatert 04.11.2024 12:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 56, Bruksnummer 161 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Gardsnummer 56, Bruksnummer 161 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2024 12:57 — Sist oppdatert 04.11.2024 12:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler

1:808

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

1:606

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Noyaktighet (standardavvik])

== 10cm eller mindre == 201-500cm
=— 11-30cm. = Qver 500 cm

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2024 12:57 — Sist oppdatert 04.11.2024 12:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6

== Vannkant
== Veikant

v Fiktiv / Teigdeler

. /‘/
/// 56/161
1
%
i
\ 6
1773 _/L 7
249 g9
a 56/136
3
10 m 56/107
56/08
56/196
Hjelpelinjer Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 6
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Areal og koordinater

Areal: 7 213,60m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode
1 663451324 584 397,33 103,17m  Terrengmalt
2 6634 563,88 584 487,22 3,70m = Terrengmalt
3 6634 560,60 584 488,93 36,91m = Terrengmalt
4 6 634 527,84 584 505,94 14,52m = Terrengmalt
5 6634 514,86 584 512,45 23,74m  Terrengmalt
6 6634 495,54 584 526,25 6,44m  Terrengmalt
7 6634 490,30 584 530,00 17,71m = Terrengmalt
8 6 634 485,03 584 513,09 0,56m = Terrengmalt
9 6634 485,52 584 512,82 22,49m  Terrengmalt
10 6634 480,84 584 490,82 4,38m  Terrengmalt
11 6634 484,98 584 489,40 3,63m  Terrengmalt
12 6634 488,38 584 488,14 12,08m = Terrengmalt
13 6634 484,06 584 476,86 5,97m  Terrengmalt
14 6634 481,52 584 471,46 3,41m  Terrengmalt
15 6634479,89 584 468,46 3,86m  Terrengmalt
16 6634 477,88 584 465,17 6,19m  Terrengmalt
17 6634 473,79 584 460,52 4,56m = Terrengmalt
18 6634 471,19 584 456,77 32,77m  Terrengmalt
19 6 634 451,56 584 430,53 5,95m = Terrengmalt
20 6 634 452,80 584 424,71 24,19m  Terrengmalt
21 6634 476,90 584 422,63 44,28m  Terrengmalt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Arealmerknad:

Noyaktighet
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Rer

Rer

¥) 1Y Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 04.11.2024

Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gardsnr. 56 Bruksnr.

161 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Gamle Konglungvei 9B, 1392 VETTRE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se len
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysni
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

ker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

ngene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 7 214 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavh H570_1

Delareal 5697 m?
Arealbruk Friomrade,Navaerende

Delareal 7214 m?

BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1 av 3

97



Delareal 924 m? Delareal 825m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende Formal Turvei
Felthavnh FR2

Delareal 878 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_2 Id 0220143D
Delareal 3 469 m? Navn Munkesletta
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo .
KPHensynsonenavn H560_1 Plantype Eldre reguleringsplan
Delareal 4310 m? Status Endelig vedtatt arealplan
BestemmelseOmradenavn#6 100m b. langs sjo Ikrafttredelse  18.02.1986
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/338/143D_bestemmelser.pdf

Delareal 592 m?

Arealbruk Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilharende strandsone,Navaerende Delarealer Delareal 2320 m?
Formal Bevaringsomrade

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0220143l

Navn Konglungen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.03.2007
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/350/143|_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 396 m?
Formal Turvei
Feltnavh FR3

Delareal 176 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 599 m?
Formal Naturvernomrade i sjg/vassdrag
Felthavh SV2

Delareal 4294 m?
Formal Naturvernomrade
Feltnavn SV2

Delareal 923 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Side2av 3 Side 3av 3
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kommune

Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

)" As ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN

Dato: 04.11.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlgp

Gnr: 56 Bnr: 161

Fnr:

Snr:

Adresse: Gamle Konglungvei 9B, 1392 VETTRE

Vegadkomst

Offentlig veg [X]

lensite Via privat stikkvei [

Privat veg []

Ingen vegadkomst []

TR tilknytning.

Offentlig veg via privat stikkvei i nerhet til eiendom. Ikke direkte

Tilkobling til vann og avilgp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja[] Nei [X]
Hvis nei, merknad: Ikke tilknyttet
Tilknyttet offentlig avlep via privat stikkledning? Ja[] Nei [X]

Hvis nei, merknad: lkke tilknyttet

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.

143d
Stadfestet den18.02.1986
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Etter fullmakt

Reidun Jardam

(sign.)

Asker kommune
Reguleringsbestemmelser for gnr. 56, bnr. 91 og bnr. 95, Munkesletta.

§ 1.
Det regulerte omradet som pa planen er vist med reguleringsgrense, er regulert til:
1. Landbruksomrade

2. Friomrade
3. Spesialomrader ( kulturminne — bolig)
§2.

I landbruksomradene kan tillates anlegg som er ngdvendig for jordbruksdriften.

§3.

I friomradet kan tillates anlegg og bygninger som er ngdvendig for bruken av omradet til
friluftsformal. Bestaende bygninger skal vedlikeholdes slik at den opprinnelige karakter
bevares.

§4.

I spesialomrade for kulturminne - bolig kan eksisterende bygninger istandsettes under
forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader, vindusdeling, dgr- og
vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakefgres.

Fgr bygningsradet behandler byggemelding, skal det foreligge uttalelse fra antikvariske
myndigheter.

Ny bebyggelse tillates ikke innenfor dette omradet. Terreng/vegetasjon skal pleies slik at den

opprinnelige karakter bevares.

§ 5.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av

bygningsloven og bygningsvedtektene i Asker.

Asker kommune, 12. desember 1984
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143i

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 13.03.2007 i medhold av plan- og bygningslovens
§27-2 og 28-1.

Asker kommune, 27. mars 2007.
For rddmannen

Per Chr. Hauge

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
KONGLUNGEN, DATERT 14.02.2007.
PLAN DATERT 14.02.2007

Revidert; § 18.1 er rettet i hht. Miljgverndepartementets vedtak av 27.03.08
§1. Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er:

- agi fgringer for en skansom, smaskala tiltetting innenfor kommuneplanens
byggeomrader og samtidig bevare Konglungens sa@rpreg

- a gi feringer for bruk av omkringliggende sj@- og strandomrader og

- & bevare Konglungens historiske, natur- og kulturkvaliteter.

Planomradet deles i 3 kategorier;

- Konglunggya, parsell 87-114

- Sone I med sterkere grad av kultivering, som omfatter parsell 19 og 36-44, 46-80,
83-84 (gvrige kjerneomrader pa fastlandet)

- Sone II med naturpreget karakter, som omfatter parsellene 1-15, 20-35, 45, 81,
82, 82b, 85-86 og 115

§2. Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet. Omradet reguleres til:

Byggeomrader - boliger - frittliggende boliger
- boliger - konsentrert boliger
- offentlige bygninger

Landbruksomrader - vaningshus

Trafikkomrader - offentlig kjgrevei

- offentlig sti
- trafikkomrade i sjg - batled
Friomrader - friomrade
- friomrade, turvei
- friomrade i sjgen
Spesialomrader - bevaring - Gamle Konglungvei, Konglungveien pa
Konglunggya og Ovnsbraten
- bevaring - verneverdig bebyggelse og anlegg

Side 1 av 13

§3

3.1

32

33

34

35

3.6

3.7

- bevaring — kalkovn
- bevaring — veifar og steinbrudd
- bevaring - automatisk fredet kulturminne - gravhaug
- naturvern
- spesialomrade — flerbruksomrade i sjgen for ferdsel, fiske,
havbruk, friluftsliv, og tilflott til tilliggende eiendommer
- naturvern/friluftsomrade
Fellesomrader - felles adkomst
- privat parkering
- felles gangsti
- felles leke-/ oppholdsomrade
- felles strandparsell
- felles naturomrade
- areal for felles avfallsbeholdere

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

Fellesbestemmelser

Fgr delings- eller rammetillatelse gis, skal det dokumenteres at barnehagekapasiteten
er tilfredsstillende.

Fogr fradeling av tomter og fgr igangsettingstillatelse gis for nye boliger skal
Konglungveien med fortau, fra krysset med Gamle Konglungvei i vest og frem til
avkjgrsel til aktuell parsell, vere opparbeidet i henhold til reguleringsplanen etter
planer godkjent av kommunen.

Belysning av trafikkomrader som er apne for alminnelig ferdsel, skal innga i
utomhusplan og ferdigstilles fgr permanent eller midlertidig brukstillatelse gis. Bade
belysning, armaturer og stolper skal tilpasses miljg og fargesetting i omradet.

For tiltak innenfor planomradet stilles saerlige krav til tilpasning til topografi,
vegetasjon, og kulturminner, jfr §§ 4.5, 4.6 og 4.7. Fgr forhandskonferanse eller
sgknad om tiltak skal eksisterende treer pa tomten vere innmalt og kartfestet. Ved
prosjektering skal det legges vekt pa bevaring av vegetasjonen.

Det skal legges vekt pa bevaring av naturtomter. Det tillates ikke stgttemurer med
den hensikt & gjgre skranende tomter flate. Der det allikevel er behov for stgttemurer,
skal de utformes i naturstein. Dimensjoner og steinsort skal tilpasses det lokale
miljget.

Innenfor avmerkede vernesoner er inngrep i terreng og vegetasjon, herunder lagring,
tilrigging og deponering av masse eller stgrre mengder hageavfall, ikke tillatt.

Innenfor planomradet er det ikke tillatt a felle furu- eller eiketreer med stgrre omkrets
enn 80 cm, malt 1 m over eksisterende terreng, uten tillatelse fra bygningsradet. Det

skal legges vekt pa a bevare vegetasjon som er en viktig del av silhuettvirkningen.
Dersom terreng og/eller trer som er forutsatt bevart, skades eller fjernes ulovlig, kan
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bygningsradet gi palegg om istandsetting av terreng og/eller gjenplanting av stedegen
vegetasjon.

Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal
vere i henhold til kommunens gjeldende veinormaler, men pa Konglunggya tillates
ingen nye garasjevolum stgrre enn en garasjeplass pr hovedbruksenhet. Garasje skal i
takform, farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.

Fasader og takflater skal ha materialbruk og fargesetting tilpasset det nzere
naboskapet. I sone T og pa Konglunggya kan det benyttes hvit pa veggfasader. I sone
IT skal det benyttes dempede naturfarger pa veggfasader.

Strandsonen

Innenfor avmerket strandsone skal eksisterende terreng og vegetasjon bevares.
Inngrep i terreng og vegetasjon, herunder lagring, tilrigging og deponering av
hageavfall eller lagring av masse tillates ikke.

I strandsonen tillates ikke oppfert bygning eller bygningsmessige konstruksjoner,
forstgtningsmurer, gjerder, nye terrasser, stgrre gressplener, parkeringsareal el.
Eksisterende bebyggelse i strandsonen tillates ikke til- eller pabygget.
Strandsonens regulerte formal tilsidesetter ikke friluftslovens bestemmelser for de
sjgnaere omradene.

Brygger
Boligtomt med egen strandlinje kan bare anlegge &n brygge. Areal pa fast brygge for

slike strandtomter skal ikke overstige 10 m”. Areal pa fast, felles brygge innenfor
SV1 og fast, felles brygge for parsell 110 og 111 skal ikke overstige 15 m’. Bryggene
skal i hovedsak bygges av naturstein eller tre.

Der forholdene gjgr det mulig, med unntak av SV1 og mot leden i Konglungsundet,
kan det monteres en flytebrygge i tillegg til den faste bryggen. Flytebryggen kan ikke
ga lenger ut enn til en sjgdybde pa 1,5 m i forhold til middelvannstand og ha en maks
bredde pa 2m. Avstanden fra den ytterste del av den faste bryggen til den ytterste del
av flytebryggen skal ikke overstige 15m.

Ved plassering av ny brygge skal det legges vekt pa & unnga behov for mudring.
Brygger skal vere godkjent av bygningsradet.

Reguleringen til landbruk opphever ikke jordlovens §§ 9 og 12.

Jordkabler skal fgres frem samtidig som vei/- fortau langs Konglungveien
opparbeides.

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers plan. Frisiktsonene skal opparbeides samtidig
med veianlegget.

Innenfor soner avmerket som terreng og vegetasjon bevares, skal det vere stedegen
vegetasjon. Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad sikres av hensyn til
omradets natur- og landskapsmessige kvaliteter. I avmerket sone mellom
boligparsellene i sgr og Konglungveien/Ovnsbraten skal vegetasjonen
bevares/reetableres som en skjerm for boligparsellene og for a bevare det grgnne
preget langs veien.
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Ved skjgtsel skal det sgkes utviklet en artsrik og fleraldret skogsbestand.
Undervegetasjonen skal bevares slik at det oppnas en god sjiktning. Der det er
foretatt hogst, skal det tilrettelegges for reetablering av stedegen vegetasjon.
Omrade for boliger - frittliggende boliger

Omradene kan bebygges med frittliggende eneboliger med en hovedbruksenhet pr
eiendom, samt sekundzrleilighet pa maks. 80 m” bruksareal, BRA.

Pa parsell 15 tillates det oppfgrt til sammen en ny hovedbruksenhet med frittliggende
sekunderleilighet i tillegg til eksisterende bebyggelse som ikke forutsettes revet.

Pa parsell 81 tillates det oppfert til sammen to frittliggende hovedbruksenheter. Den
nye boenheten kan fradeles pa egen boligparsell med bakgrunn i en detaljert
utomhusplan godkjent av bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens
vedtatte retningslinjer. Utomhusplanen skal bl.a. vise fellesareal og felles adkomst.
Pa parsell 82b tillates det oppfgrt til sammen tre boenheter.

Pa parsell 86 tillates det to boenheter i eksisterende bygning.

Pa Konglunggya skal ingen nye bygninger ha stgrre grunnflate enn 150 m’.
Innenfor sone I skal ingen nye bygninger ha stgrre grunnflate enn 200 .
Innenfor sone II skal ingen nye bygninger ha stgrre grunnflate enn 275 .
Jr§ 1.

For parseller som er bebygget, reguleres naverende grunnflate, dersom denne
overstiger ovennevnte.

Maks. tillatt bebygd areal, BY A er som fglgende;

BYA =5 % av tomtens nettoareal; parsell 85

BYA =6 % av tomtens nettoareal; parsell 86

BYA =9 % av tomtens nettoareal; parsell 100 og 104

BYA =10 % av tomtens nettoareal; parsell 15, 90, 91 og 109

BYA =12 % av tomtens nettoareal; parsell 14, 81, 46, 83, 92, 102, 105 og 106
BYA =16 % av tomtens nettoareal; parsell 1 — 13, 19, 41, 45, 49, 82, og 115

Pa parsell 45 tillates det oppfart en bygning med maks grunnflate 100 m2.
For gvrige parseller er maks tillatt bebygd areal, BYA =20 % av tomtens nettoareal.

Strandparseller og adkomst til disse regnes ikke med i tomtens nettoareal.

I beregningen av BY A skal krav til antall garasjeplasser i henhold til kommunens
veinormaler og reguleringsbestemmelsenes § 3.8 medtas med 18 m® pr plass. Krav til
biloppstillingsplasser utover garasjeplasser inngar ikke i beregningen av BY A.

Regulert gangvei med adkomst over bnr 113 til parsell 30 og felles sti, skal ikke
kreves anlagt fgr bebyggelse pa bnr 113 sgkes endret til helarsbolig.

For parseller som er bebygget, reguleres naverende gesimshgyder og takvinkler.
Gesimshgyden for ny bebyggelse i hellende terreng ma ikke pa noe punkt overstige
3,5 m pa husets overside og 6,0 m pa husets nedside, regnet fra ferdig planert terreng.
Der hensynet til lokal tilpasning tilsier det, kan det gjgres avvik fra
gesimshgydebestemmelsene.

Gesimshgyden for ny bebyggelse pa flate tomter ma ikke pa noe punkt overstige 4,5
m, regnet fra ferdigplanert terreng. For sidebygning ma gesimshgyden ikke pa noe
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

punkt overstige 3,5 m, regnet fra ferdig planert terreng. For garasje ma gesimshgyden
ikke pa noe punkt overstige 2,8 m, eller 3,5 m pa garasjens nedside i hellende
terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

Pa parsell 44 kan det vurderes hgyere gesimshgyde dersom bebygd areal begrenses
og trekkes lenger bort fra sjgen.

Pa parsell 45 kan det tillates oppf@rt en ny hovedbruksenhet med grunnflate 100 m2
og en enkeltgarasje innenfor avmerket byggegrense. Eksisterende husmannsstue far
da status som frittliggende sekunderleilighet. Eksisterende uthus kan bevares i sin
naverende form, men ikke erstattes. Gesimshgyden for ny bolig ma ikke pa noe
punkt overstige 4,5 m, regnet fra ferdig planert terreng. Ved evt. sgknad om nybygg
eller opparbeidelse av omradet, skal det foreligge detaljert utomhusplan, godkjent av
bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retningslinjer.
Eksisterende treer med stgrre omkrets enn 80 cm malt 1 m over terreng, skal vere
innmalt og kartfestet pa utomhusplanen. Ved prosjektering skal det legges vekt pa
bevaring av landskap, terreng, vegetasjonen og kulturmiljg. Eiendommen skal
fremsta som naturtomt. Fgr bygningsradet behandler saker etter plan- og
bygningslovens §§ 84, 86a og 93, skal det innhentes uttalelse fra
kulturminnevernmyndighetene og miljgvernmyndighetene.

Pa parsell 115 kan det tillates oppfert en frittliggende bolig med en hovedbruksenhet,
samt sekundzrleilighet pa maks 80 m” bruksareal, BRA innenfor avmerket
byggegrense. Garasje skal oppfgres som en del av hovedvolumet. Ved evt. sgknad
om nybygg eller opparbeidelse av omradet, skal det foreligge detaljert utomhusplan,
godkjent av bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte
retningslinjer. Eksisterende treer med stgrre omkrets enn 80 cm malt 1 m over
terreng, skal veere innmalt og kartfestet pa utomhusplanen. Ved prosjektering skal det
legges vekt pa bevaring av landskap, terreng og vegetasjonen. Eiendommen skal
fremsta som naturtomt. Fgr bygningsradet behandler saker etter plan- og
bygningslovens §§ 84, 86a og 93, skal det innhentes uttalelse fra fylkesmannens
miljgvernmyndigheter.

Pa parsell 110 skal garasje plasseres sgr for nordre byggegrense.

Bebyggelsen skal ha skratak med takvinkel mellom 23 og 40 grader. Det skal legges
vekt pa tilpasning til tradisjonelle takformer. Bygningsradet forbeholder seg 4 sta fritt
til & bestemme takvinkel og takform avhengig av topografi og annen eksisterende
bebyggelse. Det tillates kun 1 ark eller takopplgft pr takflate over gjennomgaende
gesims innenfor 1/3 av fasadens lengde. Dette kan ha hgyere gesimshgyde enn det
som fremgar av § 4.4. Arkens mgne, eller opplgftets gverste kant, skal ligge min. 0,5
m lavere enn mgnet pa hovedtak. Alle tak skal kles med rgdlig teglstein, eventuelt
betongstein.

Ved sgknad/melding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger veere inntegnet
eksisterende og framtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplasser, adkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon, jfr. §
3.4 over.

Der situasjonen etter bygningsradets skjgnn tilsier det, kan bygningsradet i tillegg
kreve utomhusplan og/eller dokumentasjon av tiltakets fjernvirkning, herunder
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oppriss av fasaderekke, samt redegjgrelse for tiltakets estetiske og/eller
arkitektoniske forutsetninger og eventuelle sikringstiltak i byggeperioden.

Konsentrert boligbebyggelse

Omrade B1, Sundbakken, reguleres med navaerende grunnflate, gesimshgyder og
takvinkler. I tillegg kan det tillates oppfort et felles garasjeanlegg under bakken som
vist pa plankartet, dersom store treer pa eiendommen kan bevares. Store trer skal
bevares, jfr § 3.4, og sikres i anleggsperioden. Murer skal utformes i naturstein.
Dimensjoner og steinsort skal tilpasses det lokale miljget. Rekkverk pa
parkeringsanlegges skal begrenses.

Omrade for offentlige bygninger

Omrade OM skal nyttes til museumsformal, som sarskilt angitt pa plankartet. Ved
avkjgrselen fra Konglungveien kan det tillates etablert en parkeringsplass for ansatte
samt en HC-plass etter godkjent utomhusplan.

Bebyggelsen reguleres med eksisterende grunnflate, gesimshgyder og takvinkler. I
tillegg kan det tillates oppf@rt en bygning til bolig for ansatt/atelier med maks
grunnflate 60 m2 som vist pa plankartet. Den nye bygningen skal ikke benyttes som
kafé eller selskapslokale. Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt overstige 3,5 m
regnet fra eksisterende terreng. Den nye bygningen skal tilpasses kulturmiljget og
skjerme nabobebyggelsen mot aktivitet i museumsomradet.

Det skal ikke etableres nye brygger innenfor omradet.
Landbruksomrader

Omradene LB1 og LB2 skal nyttes til landbruk i tilknytning til de gvrige arealer av
gbnr 56/3 som ligger utenfor planomradet.

Innen omradet kan det bare tillates drevet virksomhet, som har tilknytning til
landbruket. Det tillates ikke ytterligere bebyggelse eller terrenginngrep i de regulerte
omradene.

Offentlig kjgrevei

Av hensyn til naturverninteresser, skal de deler av veianlegget som kan medfgre
inngrep i Myradammen/Spiradammens bredder, utfgres pa en arstid fastsatt av
miljgvernmyndighetene. Under Konglungveiens anleggsperiode skal Spiradammen
og dammens bredder sikres mot ungdige inngrep. Vekstjordlaget skal skaves av og
lagres for seg uten komprimering. Etter at anleggsarbeidene er gjennomfogrt, legges
vekstjorda tilbake i det samme omradet som gverste jordlag, for a sikre reetablering
av stedegen vegetasjon fra frg i jordlaget.

Det skal utarbeides utomhusplan med planteplan for bergrte arealer utenfor selve
veibanen. Fgr utomhusplanen/byggeplanen behandles, skal det innhentes uttalelse fra
miljgvernmyndighetene. Planen skal vere godkjent av bygningsradet fgr
igangsettingstillatelse gis.
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Det skal sikres gjenvekst av naturvegetasjonen langs nordsiden av Konglungveien
ved Myradammen/Spiradammen. Eksisterende hekk langs parsellene 42 — 44 samt 80
skal reetableres som del av veianlegget.

Beplantningen skal vare etablert fgr veianlegget kan godkjennes ferdigstilt.
Trafikkomrade i sjg, skipsled

Omradene TS kan nyttes som led for smabater.
Plassering av fortgyningsinnretninger og oppankring innenfor omrédene er ikke
tillatt.

Friomrade
Omrade FR1 skal nyttes til friomrade, som serskilt angitt pa plankartet.

Innenfor omradet kan bygningsradet godkjenne oppfgrt anlegg med tilknytning til
omradets regulerte formal, inkludert de pa planen angitte parkeringsplasser. Fgr
oppfering av anlegg skal det foreligge utomhusplan for de bergrte arealer, utarbeidet
i henhold til kommunens retningslinjer. Fgr utomhusplanen behandles, skal tiltaket
godkjennes av Direktoratet for naturforvaltning. Utomhusplanen skal vaere godkjent
av bygningsradet fgr opparbeidelse kan skje.

Inngrep i terreng og vegetasjon som ikke er i trad med godkjent utomhusplan,
herunder lagring, tilrigging og deponering av masse eller hageavfall, er ikke tillatt.

Eksisterende vegetasjon i omradet skal bevares av hensyn til omradets natur- og
landskapsmessige kvaliteter og som klimaskjerm. Ved skjgtsel skal det sgkes utviklet
en artsrik og fleraldret skogsbestand. Undervegetasjonen skal bevares slik at det
oppnas en god sjiktning. All skjgtsel av vegetasjon skal skje i samarbeid med
kommunenes friluftsforvaltning.

Regulert vei med snuplass til friomradet skal ferdigstilles samtidig med
parkeringsplassene. Veien og snuplassen skal vare gruset.

I omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som
friomrade.

I regulerte friomrader er ferdsel med hest ikke tillatt.

Friomrade i sjgen

Battrafikk er ikke tillatt i badesesongen.

Innenfor omradet kan bygningsradet godkjenne oppf@rt en badebrygge pa inntil 10

2
m-.
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Spesialomrade for bevaring — Gamle Konglungvei, Konglungveien pa
Konglunggya og Ovnsbraten

Eksisterende veistandard skal beholdes med eksisterende geometri, veibredde og
grofter. Veien Ovnsbraten skal vere gruset.

Ved alle terrenginngrep, herunder eventuelt nye avkjgrsler, skal det innhentes
uttalelse fra kulturminnemyndighetene.

Spesialomrade for bevaring - verneverdig bebyggelse og anlegg
Omradene skal nyttes til de bruksformal som reguleringsplanen for gvrig anviser.

Eksisterende terreng og vegetasjon av betydning for miljget, som askekaller, tuntrzr,
hageanlegg (prydhager og frukthager), stgttemurer, gjerder, porter, strandomrader,
brygge- og badeanlegg, naturmiljg i strandsonen m.m. skal sgkes bevart.

For bygningsradet behandler saker etter plan- og bygningslovens §§ 84, 86a og 93 og
fradeling av tomt til slike formal, skal det innhentes uttalelse fra
kulturminnevernmyndighetene.

Pa Konglunggya skal bolighus primert ha hvit farge og uthus rgd, evt hvit farge.
Dersom det kan dokumenteres annen farge fra fgr 1920, kan fargen godkjennes
tilbakefort.

De verneverdige bygninger og anlegg er sazrskilt avmerket pa plankartet.
Bebyggelsen reguleres med eksisterende etasjetall og gesimshgyder. De verneverdige
bygninger og anlegg (bl.a. hageanlegg, veianlegg, brygger etc.) deles inn i to
kategorier, jfr. plankartet:

Kategori 1: Bygninger og anlegg som ikke tillates ombygd eller pabygd, ei heller
eksterigrmessige forandringer inkludert farge, utover tilbakefgring av
bygning/anlegg til opprinnelig utseende (dvs. slik bygning/anlegg sa ut fgr ar 1920).

Kategori 2: Bygninger og anlegg som kan tillates ombygd under forutsetning av at
eksterigret holdes mest mulig uendret eller i forhold til opprinnelig utseende.
Eventuelle forandringer skal underordne seg bygningens eller anleggets hovedform,
dimensjoner, materialbruk og farge og tilpasses detaljene i vindus- og dgrutforming,
takutstikk, panelprofiler, belistning, malingstype med mer.

Dersom deler av bebyggelsen blir gdelagt ved brann eller av andre arsaker, skal ny
bebyggelse utformes i ngye harmoni med eksisterende miljg, basert pa betingelsene i
ovenfor beskrevne kategori 2.

Safremt omradets arkitektoniske og miljgmessige kvaliteter ikke forringes, kan

bygningsradet innenfor ellers gitte betingelser tillate oppfert supplerende bebyggelse,
tilpasset det verneverdige miljget i stgrrelse, form, materialbruk, farge og detaljering.
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Spesialomrade, bevaring, kalkovn

Innenfor omradet er det rester etter en kalkovn. Det skal ikke foretas inngrep i
terreng eller vegetasjon i omradet uten godkjennelse av ansvarlig
kulturminnemyndighet.

Omradet kan forvaltes i henhold til en skjgtsels- og formidlingsplan som er godkjent
av ansvarlig kulturminnemyndighet.

Spesialomrade, bevaring, veifar og steinbrudd

Innenfor omradet er det rester etter en veifar og steinbrudd. Det skal ikke foretas
inngrep i terreng eller vegetasjon uten godkjennelse av ansvarlig
kulturminnemyndighet.

Spesialomrade for bevaring — automatisk fredet kulturminne

Innenfor omradet er det registrert en gravhaug fra vikingtid. Kulturminnet er
automatisk fredet etter kulturminneloven §§ 4 og 6.

Vegetasjon og terreng innenfor omradet skal bevares, men kan skjgttes ved normal
hagebruk. Inngrep eller bygging i marka er ikke tillatt uten godkjennelse fra
ansvarlig kulturminnemyndighet.

Omradet forvaltes i henhold til en skjgtsels- og formidlingsplan som er godkjent av
ansvarlig vernemyndighet for kulturminner.

Spesialomrade naturvern

Hensikten med omradene SV1a, SV2 — SV6 er a sikre eksisterende naturmiljger med
sarbare og rgdlistede arter samt omradenes landskapsmessige verdier.

Terrenginngrep og stgrre inngrep i1 vegetasjonen er ikke tillatt, herunder lagring,
tilrigging og deponering av masse eller stgrre mengder hageavfall.

Innenfor omrade SV5 er det tillatt & forbedre Konglungveien. Det skal utarbeides en
utomhusplan for arealet. Fgr denne behandles, skal det innhentes uttalelse fra
miljgvernmyndighetene, jfr reguleringsbestemmelsenes § 10.3.

Anlegg av batfester innenfor omradene SV2, SV4 og SV6 tillates ikke.

Fgr fradeling av tomter og fgr rammetillatelse gis for nye boliger pa parsell 1-15 og
20-35, skal det utarbeides en skjgtselsplan for den delen av eiendommen som inngar
i omrade SV1. Planen skal godkjennes av kommunens friluftsforvaltning. Omradet
skal forvaltes i henhold til den vedtatte skjgtselsplanen.

Omradene SV2 — SV3 skal bevares slik de ligger i dag. Det kan ikke foretas hogst i

omradene. Eventuell skjgtsel skal skje i samarbeid med kommunens
friluftsforvaltning.
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Spesialomrade — naturvern/friluftsomrade (SV1b)
Hensikten med omradet er a sikre eksisterende naturmiljger med sarbare og
rgdlistede arter, omradenes landskapsmessige verdier og legge til rette for en allmenn

ferdsel inn i omradet.

I omrade SV1b defineres en ferdselstrasé i samarbeid med grunneierne i omradet.
Traséen anlegges slik at de s@rlige naturkvalitetene tas hensyn til i stgrst mulig grad.

Ferdselen skal skje pa en slik mate at de private bryggeomradene ikke blir ungdig
forstyrret.

Fgr fradeling av tomter og for rammetillatelse gis for nye boliger pa parsell 1-15 og
20-35, skal det utarbeides en skjgtselsplan for den delen av eiendommen som inngar
i omrade SV1b. Skjgtselsplanen skal avklare ferdsel og skjgtting av vegetasjonen i
omradet. Skjgtselsplanen skal oversendes til fylkesmannens miljgvernavdeling til
uttalelse for den godkjennes av Asker kommune. Omradet skal forvaltes i henhold til
den vedtatte skjgtselsplanen.

Spesialomrade — flerbruksomrade i sjgen for ferdsel, fiske, havbruk, friluftsliv,
og tilflott til tilliggende eiendommer

Omradene kan benyttes til bading, til batfeste og til brygge for ilandstigning pa egen
eiendom og pa fellesarealene som serskilt anvist pa plankartet.

Ved plassering av brygge skal det legges vekt pa & unnga behov for mudring.

Brygger skal, etter sgknad, vere godkjent av bygningsradet.

Felles adkomst

Omradene skal nyttes til felles adkomst og gangsti for de eiendommene, som er
seerskilt angitt med pil pa plankartet.

Adkomstene skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis
hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

Adkomsten skal ferdigstilles fgr deling av tilknyttete eiendommer kan finne sted.

Felles adkomst til parsell 1-3 og 20 skal vare gruset.
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§21
21.1
21.2

21.3

21.4

§22

22.1

§23

23.1

23.2

23.3

23.4

23.5

Privat parkering
Omrade PP kan nyttes til privat parkeringsplass.
Innen omradet tillates ikke annen utleie- eller lagringsvirksomhet.

Eksisterende hekk langs Gamle Konglungvei skal bevares, eventuelt erstattes. Ved
deling av gbnr 56/63 skal det etableres en hekk, tilsvarende den eksisterende, i
isolasjonsbeltet angitt pa plankartet. Formalet med hekken er & opprettholde miljget
langs Gamle Konglungvei og a skjerme boligtomtene mot parkeringsvirksomheten.

Ved eventuelt sgknad om opparbeidelse av omradet skal det foreligge utomhusplan,
godkjent av bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte
retningslinjer. Anlegget skal vaere ferdig opparbeidet fgr brukstillatelse gis.

Felles sti

Fs1 skal brukes som felles sti for parsell 1-5 og 20-22.
Fs2 skal brukes som felles sti for parsell 20-22.

Fs3 skal brukes som felles sti for parsell 23-25.

Fs4 skal brukes som felles sti for parsell 6-9 og 23-29b.
Fs5 skal brukes som felles sti for parsell 8-13 og 26-35.
Fs6 skal brukes som felles sti for parsell 101, 102 og 104.
Fs7 skal brukes som felles sti for parsell 52-63.

Felles leke-/oppholdsomrade

Omrade FL1 skal nyttes til felles lek og opphold for parsell 1-5 og 20-22.
Omradet FL2 skal nyttes til felles lek og opphold for parsell 52-63.

Omradene skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel
til omradet, samtidig med delingen.

Omradenes utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan, som skal vere
godkjent av bygningsradet fgr opparbeidelsen kan skje. Omradene skal inneholde
minst en godkjent sandkasse, lekeapparat og en sittebenk.

I omrade FL2 skal lekeutstyr ikke plasseres pa kollen, som skal bevares mest mulig
naturlig. Godkjent utomhusplan ma foreligge fgr igangsettingstillatelse for nytt
bolighus kan gis.

I omradene er det ikke tillatt a drive virksombhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som leke- og
oppholdsareal. Lagring, tilrigging og deponering av masse eller hageavfall er ikke
tillatt.

Felles leke-/oppholdsomrade skal vere ferdig opparbeidet i henhold til utomhusplan
for permanent eller midlertidig brukstillatelse gis.
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241

24.2

243

§25

25.1

25.2

25.3

254

25.5

25.6

§ 26

26.1

26.2

Felles strandparsell

Omrade FS1 og FS2 skal benyttes til felles strandparsell for parsellene sarskilt angitt
pa plankartet. Brygger, bater og bgyer ved FS1 skal holdes innenfor omradet serskilt
angitt pa plankartet.

Det tillates vinteropplag kun for egne smabater som kan ligge med kjglen opp.

Innenfor omrade FS1 kan bygningsradet godkjenne oppfgrt en felles sjgbod pa inntil
10 m” tilpasset omgivelsene. Gesimshgyden mé ikke pa noe punkt overstige 2,8 m.
For oppfgring av anlegg skal det foreligge utomhusplan for de bergrte arealer,
utarbeidet i henhold til kommunens retningslinjer, med trar og rester etter skipsverft
innmalt pa kartet. Utomhusplanen skal vere godkjent av bygningsradet, ansvarlig
kulturminnemyndighet og miljgvernmyndighetene fgr opparbeidelse kan skje.

Felles naturomrader

Hensikten med felles naturomradene FN1 — FN2 er a bevare omradenes karakter med
kulturminner, samt ferdselsmuligheter for de tilhgrende eiendommene og en grgnn
struktur. Hensikten med FN3 er a bevare et felles grgntomrade ved stranden og
skaffe atkomstmulighet til Konglungen naturminne utenom boligparsellene.

Omrade FN1 og FN2 skal nyttes til felles naturomrade for parsell 30-35.
Omrade FN3 skal nyttes til felles naturomrade for parsell 101, 102 og 104.

Omradene skal etableres som felleseiendom ved at den enkelte parsell gis hjemmel
til omradet, samtidig med delingen.

Registrert veifar pa FN2 og steinbrudd/rgys pa FN1, serskilt avmerket pa plankartet,
skal bevares uendret, jfr reguleringsbestemmelsenes § 16. Fgr parsell 30-35 fradeles,
skal det lages en enkel skjgtselsplan for FN1 og 2. Planen skal godkjennes av
kulturminnemyndighetene.

Vegetasjonen kan godkjennes tynnet ut, etter godkjent skjgtselsplan, og gitt en mer
parkmessig karakter av hensyn til lys og sol for tilliggende parseller. Det skal legges
vekt pa bevaring av naturlig skogbunn samt enkelttrer.

I omréadet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som
naturomrade.

Deponering av masse eller hageavfall, lagring og tilrigging er ikke tillatt.

Felles areal for avfallsbeholdere

Omradene skal nyttes til felles areal for avfallsbeholdere for parsellene serskilt angitt
pa plankartet.

Arealet skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, samtidig med delingen.

Side 12 av 13
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26.3

26.4

Felles avfallsbeholdere skal samles i en egen bygningskonstruksjon. Utforming,
skjerming, materialbruk og fargesetting skal harmonere med det nare naboskap.

Arealet skal vere ferdig opparbeidet i henhold til utomhusplan fgr permanent eller
midlertidig brukstillatelse gis.

Einar Gaustad
Radmann

Per Christian Hauge
Fung. plan- og bygningssjef
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Reguleringsplankart
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Eiendom: 56/161

Adresse:  Gamle Konglungvei 9B
Dato: 04.11.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 04.11.2024

Oversiktskart for eiendom 3203 - 56/161// "‘

Tegnforklaring
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Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 04.11.2024

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 56/161// ;1

Aot 30m )

Grunnkart N
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Adresse:  Gamle Konglungvei 9B
Dato: 04.11.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger. Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 56, Bruksnummer 161 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 04.11.2024 k1. 12.58
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 04.11.2024 k1. 12.56

Adresse(r) :

Gateadresse: Gamle Konglungvei 9 B

Gatenr: 1310
Kommune: ASKER
Postkrets: 1392 VETTRE

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/995242-1/200 24.12.2009 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 4 250 000
Omsetningstype: Fritt salg
BRYDE SIDSEL MARIE
F@DT: 21.09.1976

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2000/25437-1/100 20.09.2000 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 56 BNR: 7
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GRUNNDATA

1998/3433-1/100 09.02.1998 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3203 GNR: 56
BNR: 3

1998/3433-2/100 09.02.1998 MALEBREV

2020/514375-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2024 12:58 - Sist oppdatert 04.11.2024 12:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

Gardsnummer 56, Bruksnummer 161 i 3203 ASKER kommune

00:00
Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 56 BNR: 161

2024/84742-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 56 BNR: 161

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
2015/465366-1/200 28.05.2015 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 56 BNR: 194

2017/531907-1/200 19.05.2017 BESTEMMELSE OM VEG
21:00
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 56 BNR: 194

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2024 12:58 - Sist oppdatert 04.11.2024 12:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Kommuneplankart

Malestokk: 1:1000
Dato:14/11-2024
Format A4

Kommuneplan - Arealformal

3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)

6001 - Bruk og vem av sje og vassdrag med tilherende strandsone - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
A Kyststi

#« Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

~ Sikker elendomsgrense

¢ lkke sikker eiendomsgrense

kkkkkkkkkkkkkk

MatrikkelnummermedSnr

Godkjent byggetiltak
Godkjen il

O odkjent byggetiltak
Eiendomsinformasjon
DEiendum

Informasjon - Arealformal

Informasjon - Hensynssoner

(]

Informasjon - Bestemmelsesomréder

O

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

ggggggg
Informasjon og plandokumenter

'-3 Endelig vedtatt plan

Bakgrunnskart kommuneplan WMS
Kommunegrense

Kommuneplan - Faresoner
Kommuneplan - Infrastruktursoner
Kommuneplan - Hensynssoner

Kommuneplan - Sikringssoner

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.
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Asker Vedtatt av Asker kommunestyre 13. juni 2023
kommune Oppdatert etter formannskapets vedtak 4. juni 2024

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

26. juni 2024
Innhold:
GENERELLE BESTEMMELSER ... ..ottt et e et e e et e et e e e v e 4
1. Forholdet til vedtatte arealplaner ................ooiiiiiiii e 4
2. Krav om regULEriNGSPLAN .. .coou e 4
3. REKKETBLGEKIAV ... e 6
4. ULDYZZINGSAVIALEr ..o 8
B D INIS ONEE e 8
6. SamfUNNSSIKKEINE ... ..o e 8
T, TekniskinfrastrUuKIUr .. ......oiii e 9
8. Vei, transport 08 ParkEriNg ......c.ouuiiiiiie et e et 9
9. Miljgkvalitet 08 fOrUrENSNING ... ....uiiiii e e e s 10
10. Natur, landskap 08 grannstruKtUr..........cooviiiiiiii e 13
11. Bevaring av kulturminner og KUtUrmilj@ ... 16
BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ..ottt e, 17
12. Fellesbestemmelser tilarealformal.................ooooiiii i 17
13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse...........cocooiiiiiiiiii e, 20
14. Bestemmelser til SMANUSOMIAEr...........oooiiiiiiiii e 22
15, Bebyg@elSE O ANIEEE ... covn i 27
16. Bestemmelser til andre byggeomrader ..........cooooiiiiiiiiiiiii 29
17, Gr@NNSTIUKTUN e 32
18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR) ............oooiiiiiiiiii e 33
19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone .....................cooeeeiiein. 36
BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER ... .ooitiiiiiii e 37
20. Hensynssoner landskap, naturmilje og Kulturmilj@.................ccoooiiiiiniiiini e, 37
21. Hensynssoner fare 08 SIKING .........cooviiiiiiii e 38
22. Hensynsone infrastruktur.... ... 40
23, BANIEZINGSSONEI ... ittt 40
24. BestemMmelSeSOMIAUET ......cooiiiiii e 41

Tillegg til bestemmelsene:

Retningslinjer

Parkeringsnorm

Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler
Definisjoner

A-lista til Hurum (kulturminner)

abrwn=
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en nzermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstds i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlesning, som er
tilgjengelig pa kommunens nettside www.asker.kommune.no.

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Falgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgéar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabéathavn med tilhgrende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevntipbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sakes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt sgknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrdde #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i farste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet fer det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. § 1-6 far ny reguleringsplan for Branneya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brennaya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefslgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Ranningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Seetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Rayken, far nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlepskapasitet: 4. Utbyggingsavtaler

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far 4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslesning er etablert, eller sikret etablert. n s " s r - i
b. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted Det kan inngas utbyggingsavtale i trad med forutsigharhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

for tilfredsstillende spillvannslgsning er etablert.
c. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Saetre kan ikke finne sted fer

5. Definisjoner

tilfredsstillende spillvannslesning er dokumentert, og ev. sikret etablert. 5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)
3.1.3 Transportkapasitet: Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien), .
fv. 167 (Reykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og 6. Samfunnssikkerhet
E18/Beerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet folger 6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)
av retningslinje til bestemmelsen. . 6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges fer ny E18 for strekningen Slependen - Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen kommunens kartlasning.
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016 . . . . )
c. For det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre I forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bererer

aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjares for

hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings- : JHIE |
nedvendige sikringstiltak.

/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall

kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som 6.1.2 Omradeskred
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering. For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder vurderes jf. pbl. § 28-1.

rekkefelgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. P& Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nzring og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefalgekrav
knyttet til transportkapasitet. For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal veere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen

3.1.4 Trafikksikkerhet veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av

omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre

jordarter med sprebruddegenskaper.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & vaere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

a. Far utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nedvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfert. Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang- retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller
og sykkelforbindelse til nsermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum). senere revisjoner av disse. ) , ) , ) o

. o . 1. | «Under marin grense>» inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire

c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:

. . . soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og

2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien vaere opparbeidet. Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo

d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer fremgér av aktsomhetskart i kommunes kartlesning og skal legges til grunn i plan- og

trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal vaere byggesaker.

etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt . Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten a gjore skade nedstrems.

. Terrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
3.1.5 Utbyggingsrekkefelge Slemmestad . . utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.
Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,
gjelder folgende utbyggingsrekkefolge av feltene: Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som bergrer
a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8 eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13 bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.
c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9 Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
Opplysning:

1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

9. Miljokvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

Opplysning:

1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn

/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggeseknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelser i § 27-1 andre til fijerde ledd, og § 27-2 andre til fijerde
ledd om vannforsyning og avlgp gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg sterre enn samlet 1000 m2 BRA

b. Riving av eksisterende bygg sterre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Staerre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m2 BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid

gjeldende Renovasjonstekniske norm.

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal veere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stey og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 folges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til stayfaglig utredning i gul og red staysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stayfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra

Viken Fylkeskommune.

10
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9.3.4 Gul staysone - vurderingssone

9.3.4.1 Nybebyggelse

Nye bygninger til steyfalsomt bruksformal' kan oppfares i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under felgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primsere og sekundaere) har en stille side (steyniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til steyfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under fglgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme staykrav som for tilharende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utvendige steykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stoaysone - forbudssone
Dersom stgynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for red steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkar som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfaering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red staysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Awvviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Laen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primsere og sekundaere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Steyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. 8 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
stoygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for hdndtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

11

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.

12

135



136

10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grannstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilayper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medferer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjotsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestermmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur

og blagrennstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebeerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjarere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes far igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved sgknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i §§ 8-12i
naturmangfoldloven vedrgrende naturmilje, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved sgknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt fer 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljgdirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjare, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for a hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
& unngé avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt nsermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke eri
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens evrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medfarer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
neermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved broeyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).

1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjg (§ 11-9, nr. 5 og 6)

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljgtilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

13

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdéd med bestemmelse 10.8.2.

~® 00T

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

14
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medfarer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlapsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sjg, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer okt fjernvirkning mot sjg.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §§ 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette felger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av
strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen mé ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

d. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

e. Sprengningsarbeider tillates ikke

f. Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

g. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det erikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre
privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfaring av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/eadelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfarer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trad med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, hog i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pa land elleri sjo. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljeer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes sserpregede miljg og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle traer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, heyder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakeferes til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utleser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.
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Seknad om riving av kulturminner med hey verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet far
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljeet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon fer regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjotsel, far omradet inngar i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga sterre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal hgydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hayere gesims- og
terrenghayde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pd bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnesi
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke vaere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfare uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndagn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder saerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjore for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjgrebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjarsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjorelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fijernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

O OO0

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbhebyggelse pd kommuneplanens

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresii

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
0gsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.3 Sekundzer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfart i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfering av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfert pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

Sekundaerboenhet’ tillates kun i tilknytning til enebolig og skal vaere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal starrelse pa sekundeser boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
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13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stattemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilharende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?!

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende sméahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere hayde, tillates gesimshegyde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjaring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjaring vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at falgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal sterrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshayde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

I smdhusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal heyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjaeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hayder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stgttemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angitti a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets

fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 7100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m2 skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeaerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgéar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omradder med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter'. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilharende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hayder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere heyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshgayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimsheyde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshayde inntil 7,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimsheyde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets maneheyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pd overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjare 40% av bygningens BYA.

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundaser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 0g 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter!

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaeer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoeyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder felgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshayde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshgyde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke p& noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P4 tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter hgydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedregrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og megnehayde tillates inntil 5 meter.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfaert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel folger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr.5 og 6)

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1.
2.
3.

4.

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt fer 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundaer? boenhet tillates pa tomter over 1200m2.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundzer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Heyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hayden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pé noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pé ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder felgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
menehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pd noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P4 tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hgyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hgyde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal vaere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, s gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Innenfor BA3 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tienesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformil BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal inngd som et aktivum i bofelleskapet.
Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

a0 =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omréder for bebyggelse og anlegg apner for kombinert neerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.’

15.1.3 Byggeforméal BA3

27

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo'

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hayder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehegyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pé

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjg,

dersom folgende er oppfylt:

a. Tilbygget er nedvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sje.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medferer
okt fijernvirkning mot sje.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslesning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brennaya, i trdd med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), fer ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal vaere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m? BYA.
e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolever

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens farste etasje langs
straksgater' ha hgyde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med akterer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i nesert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

29

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor neeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjienesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-nzering NAZ2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stgyende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.'

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stagyende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neaeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naeringsvirksomhet.

16.4.7 Naeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZS er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10. 1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergsteaa, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilhgrende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3, 5 0g 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 0g 6 og 11-10)

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATA1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trad med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

Innenfor omrade for greannstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skdnsom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 0og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk’ (areal for nedvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden neering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak felger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjotsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann3

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Fer det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilharende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken nzeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for a tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk® (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende bolighebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 8§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak mé ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Sterre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs>» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for noadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 88 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §8 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under fglgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige 7%-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pé under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundser boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal vaere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal vaere minimum 30 m?2

3. Uteoppholdsareal skal ha stgyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pé gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

akrwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. §8 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlapsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medferer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m?.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som falger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 p& arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Radbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjer for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. §§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette felger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Branneya skal naturverdier
og grentomrader pé land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjgtsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper bereres, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0g 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. 8 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjgrvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilherende
bestemmelseri21.1 0g 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c 0og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljeet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Forste ledd, forste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder felgende:

a. Stedets egenart og seerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus bar bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjo og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljotilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal

en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbgtende tiltak og eventuelle

avbetende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 forste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Far det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
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drikkevannet blir forurenset. Fglgende er uansett ikke tillatt:
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a. All ferdsel pa og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skayter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sja og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tiloygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlgser vesentlig okt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjogres for ngdvendige sikringstiltak.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljelokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilherende veiledninger)

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

21.5 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone heyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pd forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

Far det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)
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23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omréadet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter

1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pA kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt falgende bestemmelsesomrader pd kommuneplanens arealplankart med

tilhgrende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Ovre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4, Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Reykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefelgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst sar #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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) Faktaark Askerkart - Bygninger

Kulturminner Asker kommune

Navn: BRYGGERHUS, SUNDBAKKEN FERIEHJEM.

Bruksnavn: ORLOGSSKIPET

Kategori: Bygninger
Kulturminnetype: SEFRAK-bygning - verneverdi ikke vurdert
Kulturminneart: Eldhus-bryggerhus

SEFRAKID: -

BygningsID: 140115355
Askeladden ID: -

Gnr/Bnr: 56/ 45

Adresse: Gamle Konglungvei

Datering SEFRAK: 191
Eksakt datering: -
Registreringsprosjekt: SEFRAK Tillegg, gamle Asker, uviss dato

Samlet verneverdi: -

Beskrivelse

Ga til Asker kommunes nettsider for mer generell informasjon
Kulturminner og bevaring

ID
9016
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D Faktaark Askerkart - Kulturmilja

Kulturminne Asker kommune

Navn: STORRE KULTURMILJ@ 05) KONGLUNGEN
Bruksnavn: -

Kulturminnetype: Kulturmilje - verneverdi ikke vurdert
Type kulturmilje: Kystkultur -

Datering SEFRAK: -

Eksakt datering: -

Registreringsprosjekt: Kulturminneplan Asker - 1994/2016
Verneverdi vurdert:

Merknad:

Status:

Beskrivelse:

Kulturmilje 75,76 Landskap: Omradet bestar av Konglungholmen og den ytterste delen av Konglunghalveya.
Konglungholmen var opprinnelig en naken holme med lite vegetasjon. Jord ble fert dit fra andre steder. | dag har den et
frodig preg med store hager, lov- og frukttreer, men med innslag av nakne knauser og spredte furutreer. Pa fastlandet har det
fra gammelt ligget plasser under Lakenes. | dag er det ogsa her til dels store hager og frodige lovtreer som dominerer. Kort
historikk/registreringer: Det er registrert mange nyere tids kulturminner i omradet. De fleste av disse er bygninger, men det
er ogsa andre minner som rester av brygger, vannposter, traer og brua over sundet. Bygningene er i forste rekke bolighus,
men det er ogsa registrert noen fa mindre driftsbygninger, skjul, bryggerhus og badehus. Dette reflekterer historien til
omradet. Det var i ferst og fremst fiskere, sjefolk og etterhvert loser som bosatte seg her ute. Mot slutten av 1800-tallet ble
omradet et attraktivt feriested. De feerreste hadde sa mye jord at gardsdrift var aktuelt. | s& mate skiller Sundbakken -
tidligere Blauenfeldt eller Cockegarden - seg ut. Denne har tradisjoner tilbake til begynnelsen av 1800-t. og var tilknyttet
heyborgerskapet - noe bade anleggets form og seerlig hovedbygningen viser. Beliggenheten med fasaden mot sjeen, rester
av hageanlegget som strakte seg ned mot sundet, og driftsbygning, stabbur og bryggerhus organisert tilen trang
gardsplass bak hovedbygningen, er karakteristisk for patrisierbebyggelsen i kystmiljoer. Viktige elementer i det opprinnelige
miljoet som brygga og sjohuset ved sundet er det bare rester tilbake av. Ruinene er likevel viktige som vitner om det som var

Asker
) ' kommune

Sidsel Marie Bryde
Konglungfaret 17

1392 VETTRE

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
HPFEIFFE GBNR 56/161 03.03.2022
S522/94 L6010/22

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S22/94.

56/161 Gamle Konglungvei 9 B - Mangelbrev - Deling av eiendom
Hjemmelshaver: Sidsel Marie Bryde

Sgknaden

Vi viser til sgknad mottatt 04.01.2022, for opprettelse av nye grunneiendommer i
henhold til reguleringsplan og dispensasjoner for utsatt opparbeidelse av vei,
vann og avigp.

Rammesgknad bolig

Det argumenteres i sgknaden for stor usikkerhet i forbindelse med kommende
rammesgknad for boligeiendommen, uten at dette videre er begrunnet.
Kommunen ser ikke noen dpenbare usikkerheter — da eiendommen vil kunne
bebygges i henhold til gjeldende regulering.

Alternativ som kan vurderes

Etter konkret vurdering i denne sak har vi forstdelse for et gnske om et utsatt
opparbeidelseskrav slik at opparbeidelsen kan gjennomfgres samtidig med
utbygging av ny boligtomt.

En dispensasjon fra reguleringsplanens opparbeidelseskrav §3.2 og utsettelse av
plan- og bygningslovens krav jf. pbl §18-1 og §18-2 vil kunne vurderes dersom
fglgende punkter foreligger:

1. Det ma prosjekteres, sgkes og foreligge tillatelse til opparbeidelsen av
fortau, vei, vann og avlgp, i henhold til opparbeidelseskrav.

2. Det ma foreligge avtale om grunnerverv knyttet til fortau- og
veiopparbeidelsen, samt rettighet til & fremfgre ledningsnett over
annenmanns grunn (dersom dette er aktuelt).

3. Rammesgknad for boligeiendommen m3 veere sendt inn og vurdert & vaere
i prosessen der en godkjenning er hgyst sannsynlig akseptert og vedtak
trolig naert forestaende. Vi minner videre om krav til tilpasning blant annet
etter reguleringsplan, herunder §3.4 og etter kommuneplan §5.2
hensynssone viktig kulturmiljg.

(Ved evt. utsatt opparbeidelseskrav vil det bli stilt krav til tinglyst heftelse — om
de utsatte kravene - pa eiendommen.)

Fgr nevnte punkter foreligger vil vi ikke kunne anbefale en dispensasjon.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
Katrinedsveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no
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Vi ber om en tilbakemelding pa hvorvidt sgknaden gnskes behandlet slik den
foreligger, gnskes trukket, eller om den @nskes stilt i bero i pavente av
dokumentasjon som nevnt over.

Dersom sgknaden gnskes behandlet slik den foreligger er det behov for at sgknad
om dispensasjon suppleres med ytterligere vurdering av hensynene bak PBL §18-
1, §18-2 og reguleringsplanen §3.4, samt supplerende ulemper.

Hensynet bak bestemmelsene om opparbeidelse av infrastruktur, er blant
annet; Trafikksikkerhet, utbygging av tilfredsstillende infrastruktur
samtidig med at omrader utvikles.

Det er blant annet en ulempe at boligeiendommen, ved tilfelle utsatt
opparbeidelse, ikke er byggeklar. Videre ulempe at en ikke byggeklar
boligeiendom ligger ute pa det 8pne markedet og sdledes vil kunne fgre
kostnaden for ngdvendig infrastruktur over pa andre/private og ikke pa
utvikler.

Saksbehandler ved Samfunnsutvikling - Plan er Henrik Andreas Borgnes
Pfeiffer.

Ytterligere opplysninger
Muntlige henvendelser om saken kan rettes til saksbehandler pa direkte telefon
98901345 eller pa epost: hpfeiffe@asker.kommune.no

Hvis du har spgrsmal, kan du kontakte var innbyggerservice i Knud Askers vei 24
pa telefon 66 70 00 00 eller send en mail til post@asker.kommune.no.
Innbyggerservice er apent mandag til onsdag kl. 08.00-15.30, torsdag 10.00-
15.30 og fredag 08.00-15.30.

Med vennlig hilsen

Sissel Haug

Ansvarlig for delesaker
Henrik Andreas Borgnes Pfeiffer
Arealplanlegger // M. Ark.

Dokumentet er elektronisk godkjent i Asker kommune og har derfor ingen
h8ndskrevet signatur.

Til:
Sidsel Marie Bryde, Konglungfaret 17, 1392 VETTRE

@ Statsforvalteren

i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus

ASKER KOMMUNE
Katrineasveien 20
3440 ROYKEN

Var dato:

18.10.2024

Deres dato:

24.09.2024

Saksbehandler, innvalgstelefon

Var ref:

2024/37472

Deres ref:

2022/2257-77

Helga Sjelli Grimstad, 69 24 70 00

Forelepig svar i klagesak - Byggesak - Asker - 119/1307 - opparbeidelse av
siste del av Konglungveien og atkomst til eiendom 56/161

Statsforvalteren viser til oversendelse av klagesak.

Kommunen har ikke tatt klagen til falge. Saken er derfor sendt til Statsforvalteren for
klagebehandling. Ved var behandling kan vi preve alle sider av saken, jf. forvaltningsloven § 34 andre

ledd.

Vi vil foreta naermere undersgkelser, eller palegge underinstansen a gjere det, dersom det er
negdvendig, jf. forvaltningsloven § 33 femte ledd.

Vi skal avgjere saken innen tolv uker fra saken er mottatt fra kommunen, jf. byggesaksforskriften §8§
7-1 d) og 7-2. Vi vil gi informasjon dersom det tar lengre tid & behandle saken.

Med hilsen

Juridisk avdeling

Dokumentet er elektronisk godkjent
Kopi til:

FRISTED ARKITEKTER AS

TAX & LEGAL ADVOKATFIRMA DA

SAMEIET SUNDBAKKEN

Sidsel Marie Bryde

Otto Nicolay Jervell

Anette Gunnerud Jervell

Silje Dale Narum

Helga Sjolli Grimstad

Seniorradgiver

Konglungfaret 17
Billingstadsletta 19A
Postboks 385
Konglungfaret 17
Gamle Konglungvei 9 A
Gamle Konglungvei 9 A
Gamle Konglungvei 3

1392
1396
1301
1392
1392
1392
1392

VETTRE
BILLINGSTAD
SANDVIKA
Vettre

Vettre

Vettre

Vettre

E-postadresse: Postadresse:
sfospost@statsforvalteren.no Pb 325
Sikker melding: 1502 Moss

www.statsforvalteren.no/melding

Bespksadresse:
Moss: Vogts gate 17

Drammen: Dr. Hansteinsgate 9
Oslo: Stensberggata 27

Telefon: 69 24 70 00
www.statsforvalteren.no/os

Org.nr. 974761 319
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Asker
)" kommune

STATSFORVALTEREN | @STFOLD, BUSKERUD, OSLO OG AKERSHUS
Postboks 325
1502 MOSS

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2022/2257-77 119/1307//
24.09.2024Error! Reference source not found.

119/1307 — Konglungveien - Oversendelse av klage etter plan- og
bygningsloven

Saksgang

Saken gjelder klage over kommunens vedtak 23. mai 2024, opparbeidelse av
siste del av Konglungveien og atkomst til gbnr. 56/161, med dispensasjon fra
gjeldende reguleringsplan.

Vedtaket er paklaget av TLA advokater i brev datert 12. juni 2024, pa vegne av
naboer/gjenboere Otto Nicolay og Anette Jervell, Sameiet Sundbakken og Silje
Dale Narum.

Det gjgres oppmerksom pa at paklaget vedtak ikke er gitt utsettende virkning.

Klagens innhold
Klagen er innkommet rettidig, jf. forvaltningsloven § 29.

Klager anfgrer i hovedsak:

e Vilkdrene for dispensasjon i pbl. § 19-2 er ikke oppfylt

e Det mangler en overordnet vurdering av om atkomstveien i det hele
tatt er egnet som ytterligere atkomst til flere boliger

e @kt bruk og dispensasjon fra bredde og helning er klare ulemper

o Tiltaket medfgrer klare ulemper for bade Konglungveien 1 og 3, men
dette er ikke medtatt som ulemper i vurderingen i vedtaket

e Vedtaket skaper store problemer bade for brannvesenet og
renovasjonsetaten

e Faren for skade pa tuntreet er en klar ulempe

e Sgknaden m3 sendes til regionale myndigheter

Plangrunnlag

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for Konglungen, vedtatt av Asker
kommunestyre 13. mars 2007. Eiendommen er i hovedsak regulert til kjgrevei,
fortau, atkomstvei og gang/sykkelvei.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Rayken Nettside

www.asker.kommune.no

Kommunedirektgrens vurderinger

Klagen i saken synes ogsa a rette seg mot at det medfgrer ulemper 8 opparbeide
atkomstveien for ytterligere boenheter. Kommunedirektgren understreker at
reguleringsplanen gjelder, og omradet er regulert til kjgrevei og atkomst til ny
boligparsell 82b. Det er ikke anledning til 8 klage over forhold som er avgjort i
bindende reguleringsplan, jf. pbl. § 1-9. Vurderingstemaet er derfor ikke om det
oppstar ulemper i seg selv av tiltaket, men om det oppstar ulemper ved at det gis
dispensasjon, altsd der hvor reguleringsplanen blir fraveket. Tema i klagesaken
er om fordelene ved & fravike reguleringsplanen er klart stgrre enn ulempene, jf.
ogsa vilkarene for & gi dispensasjon i pbl. § 19-2.

Klager mener at vilkarene for a innvilge dispensasjon ikke er oppfylt.
Kommunedirektgren har vurdert klagerens anfgrsler, men er kommet til at
vedtaket opprettholdes. Etter kommunens syn er fordelene ved & gi dispensasjon
klart stgrre enn ulempene. Kommunen fastholder vurderingene i vedtaket, side
22 0og 23:

«Kommunen har selv valgt en redusert lgsning tidligere (etter
reguleringstidspunktet 2008) da veien ble opparbeidet/utbedret.
Hensynene ble vurdert ivaretatt da, og det samme gjelder n§. Neer
Konglunggya og dagens snuplass for buss vil veien bli innsnevret i forhold
til dagens lgsning da fortauet tar noe areal. Det er imidlertid vist at
snumulighetene for den type biler som er tiltenkt her er ivaretatt. (Avklart
med samferdsel).

Losning p8 atkomstveien mener vi ivaretar den bruk atkomstveien er
tiltenkt. Det er ikke hensiktsmessig 8 opparbeide en 6m bred atkomstvei
pé det aktuelle stedet og innenfor hensynssone kulturmiljo. Tilpasset
lasning som omsgkt mener kommunen er akseptabel og ivaretar
hensynene med opparbeidelseskravet.

Virksomhet byggesak mener at hensynene bak bestemmelsen/regulert
losning, ikke blir vesentlig tilsidesatt.»

Og videre:

«Vurdering av fordeler og ulemper

Fordeler:

- Kulturmiljoet endres minimalt (begge steder)

- Snumulighet for buss og lastebil ivaretas (ved snuplassen ved
Konglunggya)

- Myke trafikanters behov ivaretas (begge steder)

- Atkomstveien til 56/161 m.fl. f8r en mindre breddeutvidelse (utvides
til 3,0-3,5m) og helningsjustering slik at brannbil lettere har
atkomst. (ved atkomstvei til 56/161)

Ulemper:

- Veibanen blir smalere (det m§ kjores mer forsiktig / mer
hensynsfullt) (begge steder)

- Noe mindre areal for snoopplag (sne m8 kanskje fraktes bort/legges
andre steder) (begge steder)

- Tuntreet kan skades under graving - dette m§ forsokes unng4tt.
(ved atkomstvei til 56/161)

Virksomhet byggesak mener at fordelene ved 8 gi dispensasjon og tillate
en tilpasset og redusert opparbeidelse som ivaretar kulturmiljoet er klart
stgrre enn ulempene. Den storste ulempen er at tuntreet kan skades.
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Trasevalget for VA-ledningene m& vurderes spesifikt knyttet til hensynet til
treet. Det nevnes at det er regulert inn et boligomrdde p§ 56/161 samtidig
som treet ble lagt inn i reguleringsplanen med status vernet. Begge deler
(b8de boligomr8det og verning av treet) er godkjent i planbehandlingen.»

N&r det gjelder klagerens anfgrsler mener kommunen at disse i stor grad retter
seg mot utbygging som sadan, og ikke konkret mot at reguleringsplanen blir
fraveket. Ulempene for Konglungveien 1 og 3, som nevnes uttrykkelig i klagen,
blir ikke stgrre ved den gitte dispensasjonen (enn om reguleringsplan/vei-
gatenorm fglges), slik kommunen ser det.

Kommunen anser at sgknaden er godt nok opplyst, og at sakens karakter tilsier
at det ikke er noe behov for 8 innhente ytterligere uttalelser fra regionale
myndigheter. Det vises til vurderingene om dette pa side 12 i vedtaket.
Byggesaken om bolig er imidlertid oversendt regionale myndigheter, og de
generelle delene av disse uttalelsene gjelder ogsa veisaken.

Nar det gjelder brann- og renovasjon sa er forholdene her vurdert i saken, og det
er kommet frem til en helhetlig Igsning der mange kryssende hensyn skal
ivaretas, og slik kommunen ser det er ogsa disse hensynene tilfredsstillende
ivaretatt.

Kommunen har vurdert gvrige anfgrsler fra klager, men kan ikke se at disse bgr
tas til fglge. Vedtaket opprettholdes derfor.

Klagesakens mest relevante dokumenter vedlegges her, mens gvrige dokumenter
fra byggesaken ettersendes ved eget brev.

Konklusjon

Kommunedirektgren kan ikke se at det foreligger nye momenter i saken som
tilsier en endring av vedtaket. Saken oversendes statsforvalteren for endelig
avgjgrelse.

Med vennlig hilsen
Frode Torvik for

Jeanette Bang Fredrik Harvik Thoresen
avdelingsleder juridiske og adm. tjenester juridisk radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg
1 119/1307 (56/194) Kongsdelveien - Klage pa godkjent dispensasjon og rammetillatelse
2 E-post - Godkjent dispensasjon og rammetillatelse - Klage
3 119/1307 (56/194) Opparbeidelse av vei, siste del av Konglungveien og atkomst til
56/161 - Godkjent dispensasjon og rammetillatelse.
4  20C1B.pdf

5 20F1B.pdf

6  Uttalse pa graving forbi tre, Gamle Konglungvei 9 B, Asker.pdf
7 11_KART _Situasjonsplan_15034 20 _C1_A

8 12_TEGN_TegningNyPlan_15034_20_R2_A

9 13 _TEGN_TegningNyPlan_15034_20 R1_A

10 14_TEGN_TegningNyttSnitt_15034_20_F1_A

11 3_TEGN_TegningNyPlan_G1

12 4 _TEGN_TegningNyPlan_H6

13 5 _TEGN_TegningNyPlan_H1

14 6_TEGN_TegningNyPlan_H5

15 7_TEGN_TegningNyPlan_H4

16 8 _TEGN_TegningNyPlan_H3

17 9 _TEGN_TegningNyPlan_H2

18 10_TEGN_TegningNyPlan_H7

19 11 _TEGN_TegningNyPlan_H8

20 KORR Uttalelse - Etablering av hovedledningsnett brannkum.pdf
21 Gebyr_445 sak22-2257

22 143|_bestemmelser

23 143i_PLANKART

Til
STATSFORVALTEREN | @STFOLD, BUSKERUD, OSLO OG AKERSHUS

Kopi til
Fristed Arkitekter AS
Tax & Legal Advokatfirma DA
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Asker
)" kommune

Fristed Arkitekter AS
Strgket 9
1383 ASKER

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2022/2257-73 119/1307// 23.05.2024

Delegasjonssak 820/24

119/1307 Opparbeidelse av vei, siste del av Konglungveien og
atkomst til 56/161 — Godkjent dispensasjon og rammetillatelse

Vi viser til sgknad om rammetillatelse for ovennevnte tiltak, mottatt farste gang
23.06.2022. Sgknaden ble mottatt pa nytt med revidert dokumentasjon den
24.08.2023, og supplerende dokumentasjon, mottatt 12.02.2024, 1.3.2024 og
informasjon om at VA-tiltaket kan flyttes fra sak 22/4275 til sak 22/2257 mottatt
11.04.2024. Sgknaden var komplett til behandling 1.3.2024.

Soknad om rammetillatelse godkjennes, jf. plan- og bygningsloven § 21-4. De
tiltak som omfattes av tillatelsen fremgar av dette brevet med vedlegg.
Rammetillatelsen gis pa felgende vilkar:

1. Far det kan gis igangsettingstillatelse ma det foreligge rammetillatelse for
boligsak pa gnr/bnr 56/161 (jf. dagens saksnr 2022/4275).

2. For det kan gis igangsettingstillatelse ma det foreligge en redegjgrelse
tilknyttet anleggsperioden som beskriver hvordan treets rotsone ivaretas i
denne perioden. Redegjgrelsen skal utarbeides av en fagkyndig, eksempelvis
en arborist eller tilsvarende.

3. Avklaringer med VOV skal dokumenteres ivaretatt (jf. forhandsuttalelse fra
VOV dat.11.05.2023). Befaring med VOV skal veere utfart.

4. Avklaringer med Samferdsel skal dokumenteres ivaretatt. Befaring med
Samferdsel inklusive avklaring med ansvarlig for lys-setting, skal veere utfart.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra
reguleringsplanen mht fortauslgsning fram til snuplass ved Konglungeya
(langs gnr/bnr 56/101, 56/151, 56/14) og mht bredde og helning pa G/S-vei fra
krysset der Konglungveien gar over i Gamle Konglungvei og opp til gnr/bnr
56/161 (i hovedsak pa eiendommen 56/194). Dispensasjonen gis pa felgende
vilkar:

1. Farigangsettingstillatelse skal det foreligge tinglyst erklaering om
allmennhetens ferdselsrett fra Konglungveien over gnr/bnr 56/194 pa areal
regulert til «offentlig G/S-vei med atkomst til eiendommene» samt over 56/161

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Rayken Nettside

www.asker.kommune.no

pa areal regulert til turstier og friluftsomrade slik at tur-forbindelse mellom
Konglungveien og Merraneset over dagens gnr/bnr 56/161 (bade nord og syd
for boligarealet pa 56/161, tomt 82b) ivaretas.

2. Atkomstveien opp til 56/161 (gnr/bnr 56/194) fra krysset der Konglungveien gar
over i Gamle Konglungvei og fram til eiendommen, dagens gnr/bnr 56/161,
skal forbli regulert som «offentlig vei type gang- og sykkelvei med adgang til
kjgring til eiendommene», men drift av veien skal utfgres av veisameiet /
brukerne av veien da veiens standard ikke er i henhold til vei- og gatenormalen
og kommunen ikke vil overta og drifte veiarealet.

3. Atkomstveien opparbeides med sa minimal endring som mulig, men
atkomstveien skal opparbeides slik at brannvesenets krav om 3,0m
veibanebredde og 3,5m fri bredde er ivaretatt. (Jf. reg.best. §12). Det ma
foreligge en plan for overvannshandtering for atkomstveien som ma ivaretas
ved utfgrelse av tiltaket.

4. Ved etablering av brannkum og nye VA-ledninger skal det tas hensyn til
tuntreet som er regulert til bevaring pa gnr/bnr 56/45 (jf.rapport fra arborist).
Arborist skal tilkalles og konfereres under graving i sonen der treets ratter er i
faresonen. Kommunens avdeling for Natur, Miljg Landbruk skal ogsa varsles
om tidspunkt for graving ved tuntre for mulighet til befaring.

5. Ved etablering av utvidelsen av atkomstveien opp til 56/161 (pa dagens
56/194) skal det tas hensyn til tuntreet som er regulert til bevaring pa gnr/bnr
56/45 (jf.rapport fra arborist). Arborist skal tilkalles og konfereres under graving
graving i sonen der treets rgtter er i faresonen. Kommunens avdeling for Natur,
Miljg Landbruk skal ogsa varsles om tidspunkt for graving ved tuntre for
mulighet til befaring.

Informasjon om igangsetting av tiltak

Ingen arbeider kan igangsettes far nadvendig sgknad om igangsettingstillatelse er
innsendt og igangsettingstillatelse foreligger. Igangsetting fgr klagefristen pa 3 uker er
ute, eller far eventuell endelig klagebehandling er avsluttet hos Statsforvalteren, skjer
for tiltakshavers egen risiko.

Bortfall av tillatelse

Tillatelsen bortfaller dersom tiltaket ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen ble
gitt, eller dersom byggearbeidene opphgarer i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven
§ 21-9.

Plangrunnlag
Falgende utgjer plangrunnlaget pa eiendommen:

e Kommuneplan for Asker 2023-2035
o Formal: boligbebyggelse
o Hensynssone: H570_1 Bevaring kulturmiljg
o Starre kulturmiljg nr 05 Konglungen (Kystkultur)
o Kulturmiljg 075 gardstun — Sundbakken (tidl. Cockegarden)-
Konglungen
e Reguleringsplan for Konglungen, se
https://www.arealplaner.no/3203/arealplaner/154
o Formal: Kjgrevei / gang- og sykkelvei
o Hensynssone: 660 Bevaringsomrade

175



176

Kulturmiljg Konglungen 05 — beskrivelse hentet fra faktaark i kommunens kartlasning
(under kultur-kartlag):

Beskrivelse:

Kulturmilje 75,76 Landskap: Omradet bestar av Konglungholmen og den
ytterste delen av Konglunghalvaya. Konglungholmen var opprinnelig en naken
holme med lite vegetasjon. Jord ble fart dit fra andre steder. | dag har den et
frodig preg med store hager, lov- og frukttraer, men med innslag av nakne
knauser og spredte furutreer. Pa fastlandet har det fra gammelt ligget plasser
under Lgkenes. | dag er det ogsa her til dels store hager og frodige lavtreer
som dominerer. Kort historikk/registreringer: Det er registrert mange nyere tids
kulturminner i omradet. De fleste av disse er bygninger, men det er ogsa andre
minner som rester av brygger, vannposter, treer og brua over sundet.
Bygningene er i farste rekke bolighus, men det er ogsa registrert noen fa
mindre driftsbygninger, skjul, bryggerhus og badehus. Dette reflekterer
historien til omradet. Det var i farst og fremst fiskere, sjofolk og etterhvert loser
som bosatte seg her ute. Mot slutten av 1800-tallet ble omréadet et attraktivt
feriested. De faerreste hadde sa mye jord at gardsdrift var aktuelt. | s& mate
skiller Sundbakken - tidligere Blauenfeldt eller Cockegarden - seg ut. Denne
har tradisjoner tilbake til begynnelsen av 1800-t. og var tilknyttet
hayborgerskapet - noe bade anleggets form og saerlig hovedbygningen viser.
Beliggenheten med fasaden mot sjgen, rester av hageanlegget som strakte
seg ned mot sundet, og driftsbygning, stabbur og bryggerhus organisert til en
trang gardsplass bak hovedbygningen, er karakteristisk for
patrisierbebyggelsen i Kystmiljger. Viktige elementer i det opprinnelige miljoet
som brygga og sjehuset ved sundet er det bare rester tilbake av. Ruinene er
likevel viktige som vitner om det som var det grunnleggende for Cockegarden i
dens glansperiode - kaptein Cocks redervirksomhet. Resten av bebyggelsen er
mer homogen - den har preg av sveitserstil - selv om man kan finne eksempler
pa hus med eldre preg. Etterhvert kom sommergjestene til & bygge egne hus.
Disse ble satt opp pé marginale steder - gjerne haytliggende knauser med fin
utsikt. De to hyttene pa Maerranes med funkispreg ma nevnes - de innevarsler
ei ny tid i friluftslivet. Den gamle Konglungveien gar giennom omradet. Den har
her bevart et eldre preg.

Vernestatus: Omradet er avmerket som hensynssone bevaring kulturmiljg og
boligomrade kategori A med skravur i kommuneplanen 2018-2030. Hele
omrade er regulert til bevaring i 2007. Det ligger innenfor den avgrensning som
Miljgverndepartementet har trukket i forbindelse med Rikspolitiske
retningslinjer for planlegging i sj@- og kystnaere omrader i Oslofjordregionen.
Begrunnelse: Miljoet som helhet har hay autentisitet fordi det er fa
fremmedelementer. Det er saerlig uthus og eldre detaljer som hagestakitter,
portstolper, trapper og gammeldagse hager som gir det et eldre preg. Miljget
har bevart et mangfold og en historisk dybde som gir det hay kunnskapsverdi
om kystkulturen i indre Oslofjord - her ma sundet og bebyggelsen naer det
fremheves. Det har derfor bade bygningshistorisk og sosial- og
neeringshistorisk verdi. Den markerte beliggenheten til Konglungholmen og
pynten av fastlandet gjor omréadet til en identitetsskapende faktor. Dette -
sammen med natur- og kulturlandskapet gir omrédet hgy opplevelsesverdi.

Aktuelle bestemmelser fra kommuneplanen:

Bestemmelse

8.1 Krav til tekniske lgsninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr.
3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold
til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

Retningslinje til bestemmelsen over:

R 8.1 Krav til tekniske lgsninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9,
nr. 3)

Vei, adkomst og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens til enhver
tid gjeldende vei- og gatenormal. Bestemmelsen gjelder for bade offentlig
(kommunal) og privat vei.

Vei- og gatenormal for (gamle) Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for
sine respektive arealomrader inntil vei- og gatenormal for nye Asker kommune
er vedtatt.

Kommunens til enhver tid gjeldende retningslinje for veibygging beskriver
hvilke tekniske krav som gjelder for veioppbygging, grofter, asfaltering,
veiutstyr m.m.

Bestemmelse

7.1 Vann og avigp (VA)-rammeplan og tekniske lgsninger (pbl. § 11-9, nr. 3)
Infrastruktur for vann og avlgp skal prosjekteres og etableres i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i
vedtatt requleringsplan, skal slik plan legges ved byggesgknad.

Retningslinje til bestemmelsen over:

R 7.1 Vann og avigp (VA)-rammeplan og tekniske lgsninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

VA-normen beskriver i detalj hvordan kummer og ledningsanlegqg skal bygges
og krav til utfgrelse. www.va-norm.no/asker/

Bestemmelse

7.3 Renovasjonslagsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende Renovasjonstekniske norm.
Retningslinje til bestemmelsen over:

R 7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Renovasjonslgsning planlegges ut fra felgende premisser:
Mindre enn 20 boliger = beholderlgsning

Fra 20-299 boliger = nedgravde containere

Mer enn 300 boliger = avfallssug (AFS-anlegg)

Bestemmelse

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg
skal disse ligge i bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak
skal allé beplantning og verdifulle treer1 bevares.

Retningslinje til bestemmelsen over:

(ingen tilhgrende retningslinje)

Bestemmelse
11.1.1 Ved nye tiltak og regulering
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Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og
kulturmiljger, herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre
bosetning, dyrkingsspor, stier, maritime kulturminner, industrielle kulturminner,
tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljger og anlegg, inkl. Is dammene,
bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal
sgkes bevart, og omradenes saerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogsa

parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares.

Nye bygninger skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap,
hayder, volum og formsprék. Nye tiltak skal ikke redusere omradets milj@- og
verneverdi.

Retningslinje til bestemmelsen over:

R 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilja (pbl. § 11-9,
nr.7)

Generelt Kulturmiljoet og eldre bygg og anlegg er viktige elementer i vare
omagivelser, og bidrar til & bygge opp stedsidentitet, saerpreg, tilharighet og
historisk forankring. | Asker omfatter kulturlandskapet landbruksarealer,
inklusive gardstun, gartnerier og annen bebyggelse som har veert del av et
aktivt landbruk, tradisjonelle industrimiljger og anlegg, inkl. isdammene,
villalandskapet med frukt- og prydhager, enkelte av tettstedsmiljgene, samt
omrader med eldre brygge- og havneanlegg. Hensynet til kulturlandskapene
bar ivaretas ved videre utvikling og utbygging. Kommuneplanen definerer
hensynssone kulturmiljg knyttet til omrader med verneverdige kulturminner,
bygninger, anlegg og landskap.

1 tillegg er villalandskapet inndelt i kategorier, der kategorien spesielle
sméahusomréader, er omrader med en tydelig karakter som sokes ivaretatt,
béde gjennom & bevare eksisterende bygg og anlegg, og ved at nye bygg og
anlegg tilpasses og underordne seg det eksisterende fysiske miljget.

Bestemmelse

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegqg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjorelse og vurdering av
tiltakets estetiske sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til
fjernvirkning.

Retningslinje til bestemmelsen over:

R 12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved planlegging, utbygging og gjennomfaring av nye tiltak, samt endringer av
eksisterende tiltak, stilles det krav til god estetisk utforming. Bebyggelse og
anlegg skal:

a. Utformes i samspill med tilliggende bebyggelsesstruktur, landskap, terreng,
vegetasjon, kultur- og naturmilja, biologisk mangfold og blagrannstruktur.

b. Ha plassering, form, skala og material- og fargevalg tilpasset omgivelsene,
nabobebyggelse og kulturminner.

c. Fremme gode gate og uterom, samt ta vare pa og utvikle eksisterende
bebyggelsesstruktur og landskapsbilde.

Bestemmelse
20.3 Hensynssone bevaring kulturmiljg, H570 (§ 11-8, bokstav c)
20.3.1 Bevaring kulturmiljg H570_1

| bevaring kulturmiljg H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmiljo
og landskap. Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og
andre Kkulturminner skal s@kes bevart. Trerekker og verdifulle traer1 skal
bevares.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det
tas hensyn til om denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene | omradet.
Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i
landskapet er ikke tillatt.

Retningslinje til bestemmelsen over:

R 20.3 Hensynssone bevaring kulturmiljg, H570 (pbl. § 11-8, bokstav c)
Gjeldende kulturminneplaner for Asker, Rayken og Hurum, slik de framgar av
kulturminnekart (DOKdata) i kommunens kartlasning, legges til grunn for
vurdering av hensyn til kulturminner, kulturmilje og kulturlandskap.

Aktuelle bestemmelser fra reguleringsplanen:

§ 1. Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er:

- & gi fgringer for en skansom, sméskala tiltetting innenfor kommuneplanens
byggeomrader og samtidig bevare Konglungens seerpreg - é@ gi faringer for
bruk av omkringliggende sj@- og strandomréader og

- & bevare Konglungens historiske, natur- og kulturkvaliteter.

3.2 For fradeling av tomter og far igangsettingstillatelse gis for nye boliger skal
Konglungveien med fortau, fra krysset med Gamle Konglungvei i vest og frem
til avkjorsel til aktuell parsell, veere opparbeidet i henhold til requleringsplanen
etter planer godkjent av kommunen.

3.3 Belysning av trafikkomrader som er &pne for alminnelig ferdsel, skal innga i
utomhusplan og ferdigstilles for permanent eller midlertidig brukstillatelse gis.
Béde belysning, armaturer og stolper skal tilpasses miljg og fargesetting i
omradet.

3.7 Innenfor planomradet er det ikke tillatt & felle furu- eller eiketraer med st@rre
omkrets enn 80 cm, mélt 1 m over eksisterende terreng, uten tillatelse fra
bygningsradet. Det skal legges vekt pa a bevare vegetasjon som er en viktig
del av silhuettvirkningen. Dersom terreng og/eller treer som er forutsatt bevart,
skades eller fiernes ulovlig, kan Side 2 av 13 bygningsradet gi palegg om
istandsetting av terreng og/eller gjenplanting av stedegen vegetasjon.

3.13 Jordkabler skal fares frem samtidig som vei/- fortau langs Konglungveien
opparbeides.

§ 12 Spesialomrade for bevaring — Gamle Konglungvei, Konglungveien pa
Konglunggya og Ovnsbraten

12.1 Eksisterende veistandard skal beholdes med eksisterende geometri,
veibredde og grofter.

Veien Ovnsbréaten skal vaere gruset.
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12.2 Ved alle terrenginngrep, herunder eventuelt nye avkjarsler, skal det
innhentes uttalelse fra kulturminnemyndighetene.

13.3 Far bygningsradet behandler saker etter plan- og bygningslovens §§ 84,
86a og 93 og fradeling av tomt til slike formal, skal det innhentes uttalelse fra
kulturminnevernmyndighetene.

Beskrivelse av sgknaden
Det sgkes om fglgende tiltak:

e Opparbeidelse av fortau. En viderefgring av dagens fortauslgsning fram til
snuplassen fgr Konglunggya, ca 70m nytt fortau.

e Nennsom utvidelse av atkomstveien til eiendommen 56/161 i hovedsak pa
dagens eiendom gnr/bnr 56/194.

e Ny brannkum og nye ledninger / div. VA-tiltak i hovedsak pa dagens gnr/bnr
56/194 (i atkomstveien opp til 56/161).

Det er sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanens knyttet til utforming av vei-
opparbeidelsen. Det sgkes om falgende:

- Fortau etableres i stedet for som regulert med frittliggende gang/sykkelvei med
rabbatt

- Lgsningen mellom avsluttet fortau og atkomstveien opp til 56/161 forblir slik den er i
dag, regulert Igsning opparbeides ikke

- Lgsning av veiopparbeidelse av atkomstveien opp bakken til gnr/bnr 56/161 syd for
Sundbakken (56/45) tilpasses brannvesenets minimumskrav og skal ivareta brannbils
atkomst.

Utsnitt under viser plasseri »
T \;crplan, S A 2> L

RCIE

ng av tiltakene:
\/q'j!; N VA

Sakshistorikk

Denne saken (vei-sak) dreier seg om opparbeidelse av vei (sone 1 og 4) samt VA-
anlegg i sone 4. Til informasjon er fortauet i sone 1 noe utvidet inn i sone 2 (se bla
ring med ca angivelse) i seknaden som her behandles. Vi omtaler fortsatt tiltaket som

sone 1 og sone 4. Det vises for gvrig til ssknadsdokumentene for eksakte og

innsendt dokumenter av omsgkt tiltak.
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Samtidig er nabomerknader og innspill sendt inn i totalt 4 saker, nemlig i delesak,
«nabo-merknader»-sak (tilknyttet boligsak opprettet far ssknad om bolig-saken ble
mottatt i kommunen), boligsak og vei-sak.
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Under er satt opp oversikt over de dokumenter som er sendt inn i de nevnte sakene
og som har knytninger til vei-saken som her behandles.

Sak 2022/2257 — Vei sak — den saken som behandles her

Dato | Dokument Ombhandler
inn/ut (I/U)

23.06.2022 I Sgknad om veiopparbeidelse
inklusive habomerknader

20.10.2022 U Mangelbrev

06.12.2022 I Supplering av sgknad

09.03.2023 Teams-mgte Ansv sgker/ tiltakshaver,
veiprosjekterende, Samferdsel,
byggesak

28.03.2023 U Referat fra mgtet 09.03.2023

20.04.2023 I Innspill til referat fra ansv
sgker. Det vises til reg.best
§12.1

26.04.2023 I Brev fra TaxLegal pva naboene
Jervell (Gml. Konglungvei 9A)

27.04.2023 U Kommunens kommentarer
knyttet til sone 1-4
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27.04.2023

Brev fra Sameiet Sundbakken -
dat. 27.04.2023

02.05.2023

Inngaende fra ansvarlig sgker
der det opplyses at bredde 3,0
+ 0,25 pa hver side skal
opparbeides samt stigning
12,5%

01.03.2023

Supplerende opplysninger fra
ansv sgker med snitt ved
overgang til naboeiendommer.

Sak 2022/2509 - Nabomerknader tilknyttet varsel om «Nybygg 3 eneboliger»

05.05.2023

Test-kjgring av
brannvesenet
ABBR

Dato

Dokument inn/ut

Omhandler

08.05.2023

I

Rapport fra brannvesenet
(ABBR)

31.05.2023

u

Vi ber om flere opplysninger -
opparbeidelse av vei (brev fra
kommunen)

(I/V)
I

4 inngdende nabomerknader
tilknyttet delesaken (se sak
22/94 med journalpost-oversikt
under)

14.06.2023

Brev fra TaxLegal pva nabo
56/7 og Sameiet Sundbakken.
Understreker at SF og FK skal
uttale seg til dispensasjon

Sak 2022/4275 - Nybygg 3 eneboliger (ikke ferdigbehandlet dags dato)

Dato

Dokument inn/ut

Omhandler

26.06.2023

Supplering av sgknad fra ansv
sgker

10.07.2023

Mangelbrev fra kommunen.
Nabovarsel etterlyses.

01.12.2022

(I/Y)
I

Sgknad om nybygg 3 boliger-
nabomerknader. Bl.a. i brev fra
Sundbakken dat. 14.07.2022
pkt 7,8,9 som angar
atkomstveien

17.07.2023

E-post fra TaxLegal. Fglgende
kommenteres:

-Naboene aksepterer ikke @
avgi grunn.

- Utvidelsen av veien er ikke
bred nok for 3 tilfredsstille
utrykning og renovasjon.»

22.12.2022

Nabomerknader til boligsaken
(viser spesielt til pkt 4., 7., 8.
som delvis angar vei-saken)

19.08.2023

Ytterligere merknader fra Jonny
Skalvik

01.02.2023

Uttalelse fra Statsforvalteren i
Oslo og Viken til boligsaken,
men uttalelsen tar ogsa opp
generelle forhold som er
aktuelle for vei-saken.

24.08.2023

I

Supplering av sgknad fra ansv
sgker

03.02.2023

Kommentar til Statsforvalterens
behandling av byggesgknad
(boligene). Brev fra
Naturvernforbundet i Asker

29.08.2023

I

Brev fra TaxLegal -
nabomerknader

10.10.2023

Fysisk mgte.
Virksomhet
byggesak

TaxLegal og representanter for
Sameiet Sundbakken,
saksbehandler fra byggesak,
regulering og jurist

03.02.2023

Innspill til vurdering av
byggesgknad (boligene). Brev
fra Asker Elveforum

08.11.2023

U

Referat fra mgte 10.10.2023

16.11.2023

I

Tilfgyelser til referat fra mgte.
E-post fra TaxLegal

17.02.2023

Uttalelse fra Viken
fylkeskommune i boligsaken,
men uttalelsen tar ogsa opp
generelle forhold som er
aktuelle for vei-saken.

23.11.2023

u

Mangelbrev. Vi trenger flere
opplysninger. Ber om detaljerte
snitt for overgang til
naboeiendommene Gml.
KOnglungvei 3 og Sundbakken.
Og redegjgrelse vedr. tuntre for
ggravearbeider i veien.

14.06.2023

Nabomerknad fra advokatfirma
Tax Legal (56/7 og Sameiet
Sundbakken). Gjelder bl.a.
utvidelse av atkomstvei /
opparbeidelse av atkomstveien

12.02.2023

Supplerende opplysninger fra
ansv sgker med uttalelse fra
arborist vedr. tuntre.

10.10.2023

Fysisk mgte.
Virksomhet
byggesak

TaxLegal og representanter for
Sameiet Sundbakken,
saksbehandler fra byggesak,
regulering og jurist
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Sak 2022/94 — Gamle Konglungvei 9B — deling av eiendom (delesak som er satt i
bero inntil veisaken er godkjent)

Dato | Dokument inn/ut | Omhandler

(1/V)
09.05.2021 |1 Nabomerknad fra Tax Legal
tilknyttet nabovarsel mottatt
25.04.2021

Argumenterer for at det ikke skal
gis dispensasjon fra pbl §18-1
(opparbeidelseskravet tilknyttet
vei,vann,avigp)

15.02.2022 | I Ytterligere nabomerknad fra Tax
Legal. Angar bl.a. atkomst og
tuntre og mur langs eiendommen
Sundbakken og langs atkomstvei.
03.03.2022 | U Mangelbrev.

Saken anbefales satt i bero inntil
veisaken og boligsaken har
kommet lenger.

03.03.2022 | I Ansvarlig sgker ber om at
delesaken stilles i bero

09.05.2022 | U Delesaken stilles i bero -
bekreftelse

09.05.2022 | I Nabomerknad fra Knut

(mottatt Grgnskaar, Gml. Konglungvei 1A
22.03.2022) (56/45/0/18), (del av Sameiet
Sundbakken)

09.05.2022 | I Kommentar fra ansvarlig sgker
pa Knut Grgnskaar sin
nabomerknad

13.07.2022 | 1 Ytterligere kommentar fra Knut
Grgnskaar vedr. veifaret opp til
parsell 81B

22.06.2023 | I Inngdende e-post fra ansv sgker

vedr. spgrsmal om avtaler
knyttet til drift, vedlikehold og
allmenn ferdsel

09.10.2023 | U Info til TaxLegal om mgte i
kommunen med Tax Legal den
10.10.2023
10.10.2023 | Fysisk mgte. TaxLegal og representanter for
Virksomhet Sameiet Sundbakken,
byggesak saksbehandler fra byggesak,

regulering og jurist

Vedr. forhandskonferanse
Det er ikke avholdt en spesifikk forhandskonferanse knyttet til sgknad innsendt
23.06.2022 (2022/2257-1) sann saksbehandler kan se. Dette er imidlertid en sak som

har veert diskutert i flere avdelinger og det har veert kommunikasjon fra ansvarlig
sgker inn til ulike avdelinger i kommunen (som f.eks. plan, Vann og vannmiljg og
samferdsel) far og etter innsendelse av de nevnte sakene over da det tidligere har
veert innsendt sgknad pa 56/161 med tilhgrende diskusjoner om vei-saken.

Arealgrunnlag

Tiltaket har ikke arealgrunnlag.
- Lengde fortau — ca 70m
- Lengde atkomstvei — ca 70m
- Lengde VA-prosjekt — ca 70m

Uttalelser fra andre myndigheter
Saken tilknyttet vei/ fortau og atkomstvei med VA-prosjekt har ikke veert pa haring
hos Statsforvalter eller fylkeskommunen.
Saken (vei/VA) er tatt opp internt i
- virksomhet byggesak / plan sin kulturminnegruppe
- samferdselsavdelingen
- avd. for vann og vannmiljg
- avd. miljg, natur, landbruk
- avd. reguleringsplan

Kommentar knyttet til uttalelser fra regionale myndigheter:
Med hensyn til krav om uttalelse fra kulturminnemyndighetene (jf. reg.best 12.2 og
13.3) mener virksomhet byggesak at

- etablering av fortau fremfor som regulert gang/sykkelvei er en reduksjon som
star i samspill med dagens lgsning som ble opparbeidet av kommunen for
mange ar siden (etter planen ble vedtatt i 2007)

- etablering av VA- ledninger og brannkum i atkomstveien opp til 56/161 og
utvidelsen av denne atkomstveien til en standard som ivaretar brannvesenets
krav

ikke er forhold som krever en uttalelse fra Statsforvalter eller Akershus
fylkeskommune. Det vises for gvrig til brev fra Viken fylkeskommune (né& Akershus
fylkeskommune) dat.21.08.2023 (deres ref. 333127/2023 — 2023/38920) med
retningslinjer for hvilke saker fylkeskommunen gnsker oversendt til uttalelse.

(Nar boligsaken (22/4275) skal behandles av virksomhet byggesak vil det veere
sjekket ut at fylkeskommunen og statsforvalter (dersom saken inneholder
dispensasjoner eller andre aktuelle forhold) er hgrt.).

Til orientering ble boligsaken (gnr/bnr 56/161- sgknad om oppfering av 3 eneboliger,
sak 2024/4275) sendt pa hgring til Statsforvalter og fylkeskommune og det er i den
saken mottatt tilbakemeldinger pa det som da ble oversendt av dokumenter. | disse
uttalelsene er det visse generelle deler som ogsa kan kobles til veisaken. Utdrag fra
uttalelsen er gjengitt under:

(Merk at «eiendommen» = 56/161 og at uttalelsene er knyttet til omsgkt tiltak (3
eneboliger) pa gnr/bnr 56/161)

Fra Viken fylkeskommunes brev dat. 17.02.2023 (deres ref. 105383/2023 —
2023/19597):

Plan- og vernestatus
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Eiendommen ligger i tilknytning til et av kommunens viktige kulturhistoriske
omrader (jf. kommunens Kulturvernplan) og omfattes av reguleringsplan for
Konglungen (2008). Hensikten med reguleringsplanen er & gi faringer for en
skansom, sméskala tiltetting, bevare Konglungens seerpreg, samt bevare
historiske, natur- og kulturkvaliteter. Eiendommen er regulert til frittliggende
smahusbebyggelse — tomt 82 b og hvor det tillates oppfart til sammen tre
boenheter (Bya 16 %). Eiendommen omfattes av spesialomrade bevaring hvor
«Eksisterende terreng og vegetasjon av betydning for miljget, som askekaller,
tuntreer, hageanlegg (prydhager og frukthager), stattemurer, gjerder, porter,
strandomrader, brygge-og badeanlegg, naturmiljo i strandsonen m.m. skal
sgkes bevart». (jf. requleringsbestemmelsene § 13.2).

I falge fellesbesemmelsene stilles det seerlige krav til tilpasning til topografi,
vegetasjon, og kulturminner; «Det skal legges vekt pa bevaring av naturtomter
og det tillates ikke stattemurer med den hensikt & gjore skranende tomter flate.
Der det allikevel er behov for stgttemurer, skal de utformes i naturstein.
Dimensjoner og steinsort skal tilpasses det lokale miljget. Fasader og takflater
skal ha materialbruk og fargesetting tilpasset det naere naboskapet. | sone | og
pa Konglungaya kan det benyttes hvit pa veggfasader. | sone Il skal det
benyttes dempede naturfarger pa veggfasader». Kommunen kan kreve
utomhusplan og/eller dokumentasjon av tiltakets fijernvirkning.

Deler av eiendommen omfattes av spesialomrade naturvern, og det gar to
turstier giennom omradet (FR2) og (FR3).

I Kommuneplan er eiendommen vist som framtidig boligbebyggelse, samtidig
som den omfattes av hensynssone bevaring av kulturmilje (og grentstruktur). |
kommuneplanens bestemmelser pkt. 5.2 gar det frem at nye tiltak skal
begrenses og tilpasses eksisterende kultur- og naturmilj@. Retningslinjene sier
at ved nye byggetiltak ma det legges vekt pa en helhetsvurdering for & sikre
verneverdiene. Nye tiltak bar forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur
og primeert underordnes kulturminnet / kulturmiljoet. Gamle markante treer bor
sgkes bevart. For Gamle Konglungvei star det i bestemmelsene at
«Eksisterende veistandard skal beholdes med eksisterende geometri,
veibredde og grofter»

Avslutning

Viken fylkeskommune ber om at kommunen realitetsbehandler saken etter
reglene i plan og bygningsloven og foretar nadvendige planmessige
vurderinger. Dersom kommunen vurderer at tiltaket er avhengig av
dispensasjon ber vi om a fa uttale oss. Vi vil saerskilt legge vekt pa tiltaket sett i
forhold til kulturmiljeet i Gamle Konglungvei, samt ivaretagelse av det gamle
veifarets karakter.

Fra Statsforvalterens brev dat. 01.02.2023 (deres ref. 2023/3970) :

Statsforvalterens rolle

Vi skal bidra til at planer ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser
innen landbruk, klima og miljgvern, folkehelse, barn og unges interesser,
samfunnssikkerhet og gravplasser. Statsforvalteren skal arbeide for at
Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer innen vére
ansvarsomrader blir fulgt opp i kommunale planer. Kommunen er

planmyndighet og har ansvaret for at plan- og bygningslovens formelle krav til
innhold og planprosess oppfylles i planarbeidet.

Vurdering

Vi uttaler oss normalt sett ikke til seknader om rammetillatelser, heller ikke for
de er realitetsbehandlet. Vi ber kommunen vurdere sgknaden etter reglene i
plan og bygningsloven. Dersom kommunen vurderer at tiltaket er avhengig av
dispensasjon ber vi om a fa uttale oss. For ytterligere informasjon, se var
dispensasjonsveileder.

Vi gjar likevel kommunen oppmerksom pé at det er en eldre registrering av
arten dragehode pa eiendommen. Dragehode er en prioritert art, og har en
egen forskrift knytte til seg (Forskrift om dragehode (Dracocephalum
ruyschiana) som prioritert art). Forskriftens § 3 fastslar at enhver form for uttak,
skade eller gdeleggelse av dragehode er forbudt, eventuell dispensasjon fra
denne bestemmelsen mé sgkes Statsforvalteren jf. § 6.

Ellers viser vi til Statsforvalterens forventninger til kommunal arealplanlegging
for 2022, og til overordnede faringer for kommunal planlegging innenfor
Statsforvalterens ansvarsomrade. Vi anbefaler nettsidene www.planlegging.no
og Miljgstatus.

Vi ber om & bli holdt orientert om kommunens videre behandling av saken.

Nabovarsel og merknader

Tiltaket er nabovarslet, jf. plan- og bygningsloven § 21-3. Det er mottatt merknader.

Merknader er sendt inn i 3 saker. Under er gjengitt hovedpoengene. Alle
nabomerknadene er tilgengelige i nevnte 3 sakenes dokumenter.

Merknad Kommunens kommentar

26.04.2023 fra TaxLegal

| veisaken er det sgkt om dispensasjon
fra reguleringen til g/s med kjoring til
eiendommene. Tiltakshaver gnsker ikke
breddeutvidelse av veien.

Slik veien fremstar i dag oppfyller den
ikke bredde- og stigningskravene til en
slik vei. Den er flere steder alt for smal

- TaxLegal som representerer
Sundbakken (Sameiet) og
omkringliggende naboer papeker
at veien slik den fremstar i dag
ikke oppfyller Asker kommunes
vei- og gatenormal, og papeker at
veien ikke egner seg til atkomst
for en eventuell utbedring.

og stigningen er malt helt opp til 16%. - Kommunen ser at Sameiet og

Veien egner seqg saledes ikke til
adkomst til gnr. 56 bnr. 161.

nabo benytter veien i dag for
kjering til aktuelle

Tiltakshaver har i epost til Asker inngangspartier.
kommune 20.04.2023 vist til - Ansvarlig sgker har veert i

reguleringsbestemmelsene §12 pkt. 12.1
om at blant annet Gamle Konglungvei
skal beholde eksisterende veistandard
med eksisterende geometri, veibredde
og grofter. Tiltakshaver trekker deretter
den slutning at veien er ferdig

kommunikasjon med
samferdselsavdelingen og
byggesak og fatt klarhet i at det
fra kommunens side er gnskelig
med en tilpasset lgsning for
kulturmiljget Konglungen.
Samtidig er det ngdvendig med
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opparbeidet i henhold til gjeldende
regulering.

Til dette bemerkes det at den
angjeldende veistrekningen ikke er en
del av Gamle Konglungvei, men er en
privat adkomstvei. Veistrekningen gar
fra Gamle Konglungvei og opp til tunet
pé Sundbakken og har gnr. 56 bnr. 194.
Slik er det ogsa med en rekke andre
private avkjarsler knyttet til Gamle
Konglungvei.

Dette innebaerer at adkomsten ma
oppfylle alle krav til en slik g/s med
adkomst til eiendommene. Noe som
igjen innebeerer krav til blant annet
bredde og stigningsprosent. For & oppna
tilstrekkelig bredde ma det i sé fall
erverves eller eksproprieres fra
naboeiendommen. Dette har de bergrte
naboer en rekke ganger gitt klar beskjed
om at ikke er aktuelt. Det vil dessuten
bergre flere kulturminner og
naturkvaliteter og strekningen er en del
av Kystkulturstien og noen
ekspropriasjon bgr derfor ikke veere noe
aktuelt alternativ.

Igjen gjores det gjeldende at vilkarene
for dispensasjon etter Plan- og
bygningsloven §19-2 ikke er oppfylt.
Fordelene ved & gi dispensasjon er ikke
«..klart stgrre enn ulempene». Videre
skal det i en dispensasjonssak seerlig
legges vekt pa konsekvensene for
«..helse, miljg, jordvern, sikkerhet og
tilgjengelighet. »

Det er en grunn til at man har slike
restriktive regler og det er en grunn til at
det skal tas slike seerlige hensyn og i et
slikt omrade som her ut mot Konglungen
bor Asker kommune veere sveert
restriktive med & fravike
bestemmelsene.

en oppgradering som gir 3,5m fri
bredde for brannbil samt 3,0m
veibane. Det er ogsa ngdvendig a
bestrebe 12,5% helning slik maks
helning er for atkomstveier.
Kommunen skal ogsa ivareta
kulturmiljget og mener derfor at
omsgkt lgsning tilpasser seg de
nevnte forhold. Nevnte
helningsgrad ivaretas samt
bredde ivaretas. Det vises for
gvrig til vilkar i vedtaket.

den bratteste stigningen til 16 %. Dette
forhold ma sjekkes ut av kommunen for
det eventuelt gis noen dispensasjoner
fra veinormen.

Veien er uansett sveert bratt og i tillegg
smal.

Veien gar gjennom det gamle tunet
mellom Rgdstua og Cokegarden.
Radstua har steintrapp ut mot veien som
gjor den seerdeles smal pa dette punkt.
Det vises til vedlagte bilde.

Den aktuelle veien er en privat stikkvei
som tar av fra Gamle Konglungvei som i
sin tur fortsetter pa sydsiden av
Radstua. Brgyting og vedlikehold av
veien betales av Sundbakken og
Radstua.

Veien det her er snakk om er dessuten
en del av den merkede Kyststien med
de begrensinger det métte medfore.

Da den private veien det her sgkes om a
benytte gar tvers gjennom det gamle
gardstunet i bebyggelsen, ber vi om a bli
regnet som part i saken. Vi ber ogsa om
a bli informert om en eventuell befaring
pa stedet. En befaring er noe Bryde i sin
e-post ber om.

Nar det gjelder snuplassen ved skillet
mellom Gamle Konglungvei og
Konglungveien stiller vi oss ogséa
tvilende til hva en innskrenkning av
mulighetene for starre busser og
lastebiler med henger vil fare til av
vanskeligheter og trafikkfarlige
situasjoner. Et fortau her vil naturlig nok
gj@re snuplassen mindre.

Sundbakken. Atkomsten er
regulert til gang og sykkelvei med
atkomst til eiendommene.
Kommunen mener det er
ngdvendig a se pa tilpassede
lzsninger og at ansvarlig sgker
har kommet fram til en lgsning
som kan aksepteres.
Samferdselsavdelingen papeker
at kommunen ikke vil overta
driftsansvaret pga helning,
bredde og manglende snuplass
for starre broytebiler.
Planavdelingen papeker at veien
fortsatt skal ha klasse «offentlig
vei» i form av «G/S-vei med
atkomst til eiendommene» da det
er viktig at allmennhetens
ferdselsrett ivaretas. Det vises
forgvrig til vilkar i vedtaket.

Kommunens samferdselsavdeling
har vurdert fortauet og mener
omsgkt tiltak er akseptabelt. Det
er dokumentert sporingskurver for
buss og lastebil.

Byggesak ser at kjgrebanen blir
smalere med fortau, men det er et
rekkefglgekrav i planen at fortau
(Izsning for gang/syklende) skal
fares helt ned mot snuplassen far
Konglunggya. Kommunen mener
at tiltaket kan anbefales.

27.04.2023 fra Sameiet Sundbakken

Sidsel Bryde anfarer at stigningen pa
veien opp og gjennom tunet mellom
Radstua og Cockegarden (Sundbakken)
har en stigning pa 13,7 %. Vi har malt

Sameiet papeker at kulturmiljget i
dag har sin egenart. Kommunen
er enig i dette. Samtidig er det
regulert inn boliger pa
eiendommen 56/161 med regulert
atkomst opp bakken forbi sameiet

14.06.2023 fra TaxLegal

* Tiltakshaver sender rammesgknad for
det opprettes grunneiendom, i strid med
Plan-og bygningsloven $ 18-1

* Det er ikke opparbeidet regulert vei og
GIS i henhold til reguleringsplan, det er
dessuten for bratt i forhold til normalen
og trangt

* Det er ikke fremfgrt V/A i henhold til

reguleringsplan

Kommunen gnsker ikke a gi
deletillatelse far vei, vann og
avlgp er mer avklart. Slik
avklaring gjeres na.

Soker redegjor for at det ikke er
behov for grunnerverv fra de
eiendommene der det er varslet
at grunnerverv ikke vil bli gitt.
Tuntreet skal ivaretas sa langt det
lar seg gjere. Det er vurdert av
arborist og arborist vil overvake
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* Det foreligger ikke avtaler om
grunnerverv vedrgrende vei, fortau og
V/A og naboeiendommene er ikke villige
til a innga slike avtaler

* Flere naboeiendommer ligger i
reguleringsplanen for omréadet i
hensynssone «Bevaring Kulturmiljo»

* Flere bygninger er regulert til
»Spesialomrade bevaring - bygning er
og anlegg»

* En naboeiendom som berares er
regulert i vernekategori 1

* Et tuntre (en 200 &r gammel lonn) pa
eiendommen Sundbakken som er vernet
etter reguleringsplanen, forventes a bli
skadet som fglge av anleggelsen av vei,
GIS og seerlig V/A « Det er ikke gitt
dispensasjon fra Pbl $ 18-1 Og vilkarene
i Pbl $ 19-2 er heller ikke oppfylt Det er
ikke seerskilt vurdert byggeforbudet i 100
meters beltet etter de Statlige
planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen langs sjgen
ved kgl. res. 28.05.2021

* P4 eiendommen det nd sokes
rammetillatelse for ligger det en
salamanderdam samt at kyststien gar
langs tomten < Pa eiendommen og i
omradet rundt er det for @vrig en rekke
naturkvaliteter og kulturminner. « Far
delingssaken behandles skal det
innhentes uttalelser fra
kulturvernmyndighetene bade i Asker
kommune og i Viken fylkeskommune -
disse foreligger ikke pr. i dag.

gravingen pa det aktuelle stedet,
jf. vilkar i vedtaket.

17.07.2023 fra TaxLegal

Rent forelapig aksepteres ikke
utvidelsen av veien. Videre er
«utvidelseny ikke bred nok for &
tilfredsstille utrykningskjaretay og
renovasjon (dette er papekt i tidligere
kommentarer). Det er ikke i tilstrekkelig
grad vist hvor det skal utvides og fra
hvilke eiendommer. Som nevnt tidligere
aksepterer ingen av naboene & avgi
grunn.

Saken er lagt fram for renovasjon.

Renovasjon krever i
utgangspunktet opparbeidelse iht
vei- og gatenormalen for at de
skal hente sgppel ved
eiendommene. Dersom veien
ikke tilfredsstiller krav for avd.
renovasjon vil sgppeldunker
matte settes i krysset der
atkomstveien tar opp fra
Konglungveien pa teammedagen.

19.08.2023 «Kritisk bemerkning fra
siv.ing. Jonny Skalvik» (Part i saken?
Ikke oppgitt adresse)

Gamle Konglungvei er vernet i dette
omréadet mht landskap og vegetasjon.
Dette gjelder ogsa veien opp i retning
Radstua. Denne vei har etter
kommunens digitale kart pa sitt smaleste
i starrelsesorden 2 meter bredde mellom
«vegdekkekanter». Oppmaling viser
omlag 2.7 m mellom murkant/gjerde pa
en side og vegdekkekant péa den andre.
Fordi et kjgretay med speil mé holde
omlag 50 cm ut fra murkant/gjerde, er i
praksis bredden mellom
«vegdekkekanter» i stgrrelsessorden 2.2
m. Etter reguleringsbestemmelser skal
en tilfarselvei til flere boenheter (klasse
B1) ha totalt 6 m bredde, hvorav 3 m er
kjgrebane, med 1.5 meter veiskulder pa
hver side for sngrydding etc. Dette er
ikke tilfelle her.

Det er allerede slik at at veien mot
Radstua benyttes for tilkjoring til
boenhetene i 56/194. Det burde veere
innlysende at de planlagte nye
boenhetene vil gjere en allerede
vanskelig tilkjgringssituasjon enda verre.
Det er dessuten vanskelig a se at en
bredding av denne tilkjeringsveien vil
kunne gjares uten & bryte med
vernebestemmelser for omradet. Pa ett
eller annet tidpunkt burde
vernebestemmelser tas pa alvor slik at
nye utbygginger ikke far konsekvenser
med utilsiktede falger

(Det vises videre til jp 2022/2257-53)

Kommunen er klar over
utfordringer med tilpasninger til
naboeiendommene. Det er
mottatt snitt som viser at atkomst
til dagens brukere av
atkomstveien skal bli ivaretatt.
Det forutsettes at tiltakshaver har
de privatrettslige avtaler i orden
knyttet til eventuell graving pa
annenmanns grunn. Det er ogsa
juridiske bestemmelser knyttet til
anleggsfase. Byggesak gar ikke
inn i disse bestemmelsene, men
forutsetter at tiltakshaver avklarer
forhold knyttet til anleggsfasen
med aktuelle parter.

29.08.2023 fra TaxLegal

Oppsummering fra Jonny Skalevik (repr.
Sameiet(?))

-Ytterligere privatisering av kyststien. -
100 meters belte mot sj@ (grense
inntegnet pa kommuneplankartet vedtatt
i den nye kommuneplanen i juli i ar).

- Vanskelig parkeringssituasjon blir langt

verre.

Med hensyn til frisikt mener
byggesak at med den hastighet
som forventes i det aktuelle
omradet sammen med
helningsforhold og bredder, vil
ikke manglende frisikt utgjare en
stor trafikkrisiko. Konglungen
generelt med hensynssone
bevaring kulturmiljg krever
tilpassede og spesielt vurderte
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-Ingen steder a gjore av sngen. Der den
tidligere ble lagt har Rgdstua anlagt en
omswkt p-plass.

-Brudd pa vernebestemmelse ved
anlegging av ny smal adkomstvei.
-Veien kloss inntil husveggen og over
grensen til Rgdstua ved karnappet.
-Oppfylling av masse inntil veggen av
Radstua.

-Kommunen tar ikke
innkjaringsproblemer for renovasjon og
nedetater til etterretning.

- Heving av veien anslatt til 30 cm. som
pavirker trafikkforhold og
parkeringsmuligheter.

- Frisikt linjer neglisjeres. Hay mur og
gjerde hindrer fri sikt der Bryde har
tegnet inn dette. (frisiktsone). Jf
ettersendt dokument lagt pa
kommunens side 17.07.23.
-Grunnforhold i gammel adkomstvei
,(som er et gammelt veifar) er ikke
undersgkt. Dette kan fare til
setningskader pé kort og lang sikt.

| et allerede trangt veifar for dagens
beboere forventes det at Asker
kommune né foretar en vurdering av
forsvarligheten av a ytterligere belaste
dette omradet med boliger og trafikk.

Igsninger. | den aktuelle saken
ansees frisikten ikke som et
problem.

| byggesaken for boligene vil
frisikten igjen matte vurderes av
ansvarlig sgker.

16.11.2023 fra TaxLegal — tilfgyelser til
referat fra mate 10.10.2023.

Pa generelt grunnlag mener vi at
vernebestemmelser ble diskutert, men i
bare liten grad gjenspeiles i referatet. Vi
minner om at flere av
naboeiendommene i falge
reguleringsplanen ligger i hensynssone
«Bevaring Kulturmiljg», flere bygninger
er regulert til «Spesialomrade bevaring —
bygninger og anlegg» og en eiendom er
regulert i vernekategori 1. Endelig ble
SEFRAK-registreringen for bygningene
behandlet, men ikke nevnt i referatet.
Dette er viktige forhold som har stor
betydning for vurderingen av om
dispensasjonssoknader og
byggeswoknader bar innvilges. Det bes

derfor om at referatet gjenspeiler disse

Kommunen mener det er viktig at
kulturmiljget ivaretas. Na ser vi
kun pa vei-tiltaket og kommunen
forutsetter at veitiltaket vil bli
utfgrt med hensynssone bevaring
kulturmiljg som en overordnet
premiss. Det vil alltid veere
vanskelig med dagens
opparbeidelsesmetoder pa
plasser innen hensynssone
kulturmiljg. Det forutsettes
imidlertid at ansvarlig utfgrende
far ngye instrukser av
prosjekterende om at
hensynssonen er en overordnet
forutsetning for omradet og det
tiltak som eventuelt iverksettes.
«Kneika» ved overgang til 56/161
ma lgses og tiltakshaver/ansvarlig
sgker har uttalt (i innsendte
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forhold (som altsa ble behandlet i
matet).

Nar det gjelder veisaken (22/2257) ble
det fra naboene ogsa papekt at heving
av veien med 30 cm for «kneika» for &
redusere stigningen, sterkt vil pavirke
parkeringsmulighetene inn mot
gardsplassen til Sundbakken. Dette bes
tatt inn i referatet. Videre at «kneika»
langt overstiger den stigningsgrad som
kan godkjennes — dette ble kommentert
av kommunen og bgr tas inn i referatet.

Generelt er det for lite betont at
adkomstveien er alt for smal ( fra 2,0
meter), noe som i s fall krever en
«omfattende» dispensasjon ikke bare
«tilpasninger» som nevnes i referatet.
Videre at naboene grundig har redegjort
for disse problemene i rapporten fra
sivilingenigr Jonny Skalvik av
17.08.2023. Ogsa disse forhold bes tatt
inn i referatet.

Endelig ble det papekt fra naboene at
det var feil i tiltakshavers
kartgrunnlag/tegningsgrunnlag nar det
gjelder siktlinjer uten at dette er tatt inn i
referatet. Slike feil ma refereres og
svaret fra kommunen bar vel veere at
dette klart ma rettes. Det er ogsa
vanskelig a forstd kommunens
kommentar om at «alle skal snu pa egen
eiendomy - vi skjgnner ikke helt
relevansen her.

dokument) at atkomstforholdene
for de som i dag har veirett
/atkomstrett ikke vil bli forverret.
Veibredden vil bli utbedret, jf.
tidligere kommentarer.

Ansvarlig sgker benytter dagens
kartverk. Ansvarlig sgker har
adgang til alle dokumenter i
saken. Dersom ansvarlig sgker
eller naboene ser at det er feil i
kartgrunnlaget hos Asker
kommune bes dette meldt inn til
oppmalingsavdelineg / kart- og
geodata.

Det foreligger avtale fra eier av gnr/bnr 56/194 for legging av VA-ledninger/ brannkum

i atkomstveien (opplyst av ansvarlig sgker i saksdokumentene).

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med

e Regulert Igsning for G/S-vei (sone 1)
e Kommunens vei- og gatenormal (sone 4)

Plan- og bygningsloven § 19-2 stiller to vilkar som begge ma veere oppfylt for at
kommunen skal kunne innvilge en sgknad om dispensasjon:

1. Dispensasjonen kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det

dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller

regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt.
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2. Fordelene ved & gi dispensasjon skal veere klart starre enn ulempene.

| tillegg til dette, kan kommunen vurdere om det “kan” gis dispensasjon, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2 fgrste ledd.

Vurdering av sgknad om dispensasjon fra regulert lasning/ delvis dispensasjon
fra opparbeidelseskravet i §3.2

Sokers begrunnelse
Sgker begrunner sgknaden med fglgende:

(Kommunens kommentar: Merk at sgknaden er mottatt 23.06.2022 og at fortauet er
forlenget og at atkomstveien utvides noe i forhold til det som var tilfelle da sgker skrev
sgknaden om dispensasjon, jf. vedlagte tegninger som angir omsgkt I@sning.)

Det sokes om dispensasjon fra:

Arealplaner
(Kommunens kommentar: Under synes det som om ansvarlig sgker sgker
dispensasjon for opparbeidelsestidspunktete. Det er avklart at
dispensasjonssgknaden gar pa dispensasjon fra regulert Igsning.)

Beskrivelse

Det sokes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelse §3.2. Bestemmelsen sier:
Far fradeling av tomter og far

igangsettingstillatelse gis for nye boliger skal Konglungveien med fortau, fra
krysset med Gamle Konglungvei i

vest og frem til avkjarsel til aktuell parsell, vaere opparbeidet i henhold til
reguleringsplanen eller planer godkjent av kommunen.

Begrunnelse

Vi sgker om dispensasjon fra reguleringsplanen siden vi ikke gnsker & anlegge
kjgrevei med tilhgrende fortau over private grunneiendommer. Regulert
veiformal berarer falgende private eiendommer: 56/151, 56/14,

56/100 og 56/63. | dialog med enkelte av grunneiere med tilharende
tilbakemelding, enskes det ikke & avgi grunn til veiformal.

Det sokes derfor om dispensasjon fra & ikke bruke hele regulert veibredde til a
etablere kjgrevei med tilhgrende fortau fra adkomsten til 56/101 og frem til
krysset. Selv om vi ikke benytter hele regulert veibredde til vei og fortau, ser vi
at det fremdeles er plass til samme bredde pa veien og fortauet som allerede
eksisterende anlagt vei og fortau. Det virker lite hensiktsmessig at

denne siste biten av Konglungveien ma vaere bredere enn ferdigstilt kigrebane.
I tillegg s@kes det om dispensasjon om & stoppe fortauet ved krysset - altsé
ikke etablere fortau forbi g.nr./b.nr.: 56/151 og 56/14, noe som betyr ca. 10
meter kortere fortau enn reguleringsplanen viser. Eiere av g.nr./b.nr.: 56/151
og 56/14 @nsker ikke a avgi grunn til fortau, se vedlagt uttalelse fra advokat
Svein Ruud Johansen. Dette fortauet ender uansett blindt, sa her menes det at
det ikke gar pa bekostning av sikkerhet for myke trafikanter ved at fortauet blir
noe kortere. Fortauet ender allikevel i kigrebanen, og det burde ha lite a si om
denne stopper 10-11 meter tidligere. Krysset slik det fremstar i dag er dpent,
flatt og oversiktlig. Videre sgker vi om dispensasjon fra a opparbeide regulert
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rundkjgring av samme grunn som ovenfor. Krysset slik det er etablert i dag er
tilstrekkelig dimensjonert til at lastebiler kan snu her. | dag kjgrer samtlige
anleggsbiler til dette krysset for a snu. Se vedlagt sporingsanalyse
(tegningsnummer R1) som beviser tilstrekkelig med plass. Avfallsbiler snur
ikke i dette krysset, de fortsetter opp Gamle Konglungvei som igjen

leder tilbake til Konglungveien.

Fordeler med & innvilge dispensasjonen:

1. Man viderefarer eksisterende kjgrebane og fortau frem til krysset, noe som
gir et helhetlig utrykk og en

kontinuitet for samtlige brukere.

2. Tiltaket er prosjektert i henhold til avklaringer i mate med vei og trafikk i
Asker kommune.

3. Samtlige krav i forbindelse med bredde pa kjgrebane og fortau er ivaretatt.
4. Det er allerede etablert tilstrekkelig snumulighet (ref. Tegn. R1)

5. Sikkerheten for myke og harde trafikanter er ivaretatt.

6. Man beslaglegger ikke mer grunnareal enn ngdvendig — slik at mest mulig
grontareal kan besta.

7. Vi har fremdeles plass til lysmaster og strammaster.

8. Det muliggjer at eier av gnr/bnr: 56/161 kan beholde sin nyoppfarte
Stottemur.

9. Man kommer ikke i konflikt med grunneiere som kan beholde sine hager.

Ulemper med a innvilge dispensasjonen:

1. Vei med tilhgrende fortau anlegges ikke i henhold til vedtatt reguleringsplan,
noe som kanskje kan mer

anses mer som en prinsippsak enn en reel ulempe.

Med bakgrunn i dette menes det at fordelene ved & gi dispensasjon er klart
stgrre enn ulempene.

Hensynene bak regulert opparbeidelse

Da reguleringsplanen ble utarbeidet var det gnske om gang/sykkelvei ut il
Konglunggya parallelt kjgrebanen. Denne Igsningen ble imidlertid gatt bort i fra da
kommunen opparbeidet veien med fortau / lasning for myke trafikanter neer
Konglunggya. Veiopparbeidelsen stoppet der ansvarlig sgker na fortsetter sitt
prosjekt. Hensynet bak regulert opparbeidelse for gaende syklende er a gi en trygg
atkomst til Konglunggaya og videre bort til vei/tursti som fgrer gdende og syklende
enten til eiendommene, ned til Merraneset eller langs Gamle Konglungvei.
Atkomstveien opp til 56/161 var tenkt opparbeidet i henhold til vei- og gatenormalen
men med tilpasninger pga hensynssone kulturmiljg.

Vurdering av om hensynene blir vesentlig tilsidesatt

Kommunen har selv valgt en redusert Igsning tidligere (etter reguleringstidspunktet
2008) da veien ble opparbeidet/utbedret. Hensynene ble vurdert ivaretatt da, og det
samme gjelder na. Neer Konglungeya og dagens snuplass for buss vil veien bli
innsnevret i forhold til dagens Igsning da fortauet tar noe areal. Det er imidlertid vist at
snumulighetene for den type biler som er tiltenkt her er ivaretatt. (Avklart med
samferdsel).

Lasning pa atkomstveien mener vi ivaretar den bruk atkomstveien er tiltenkt. Det er
ikke hensiktsmessig & opparbeide en 6m bred atkomstvei pa det aktuelle stedet og
innenfor hensynssone kulturmiljg. Tilpasset lasning som omsgkt mener kommunen er
akseptabel og ivaretar hensynene med opparbeidelseskravet.
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Virksomhet byggesak mener at hensynene bak bestemmelsen/regulert Igsning, ikke
blir vesentlig tilsidesatt.

Formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven blir heller ikke vesentlig tilsidesatt, da
tiltaket vurderes til ikke a gi negative konsekvenser med tanke pa miljg og samfunn,
universell utforming, barn og unge eller estetisk utforming.

Vurdering av fordeler og ulemper
Fordeler:
- Kulturmiljget endres minimalt (begge steder)
- Snumulighet for buss og lastebil ivaretas (ved snuplassen ved Konglungaya)
- Myke trafikanters behov ivaretas (begge steder)
- Atkomstveien til 56/161 m.fl. far en mindre breddeutvidelse (utvides til 3,0-
3,5m) og helningsjustering slik at brannbil lettere har atkomst. (ved atkomstvei
til 56/161)
Ulemper:
- Veibanen blir smalere (det ma kjgres mer forsiktig / mer hensynsfullt) (begge
steder)
- Noe mindre areal for sngopplag (sng ma kanskje fraktes bort/legges andre
steder) (begge steder)
- Tuntreet kan skades under graving — dette ma forsgkes unngatt. (ved
atkomstvei til 56/161)

Virksomhet byggesak mener at fordelene ved & gi dispensasjon og tillate en tilpasset
og redusert opparbeidelse som ivaretar kulturmiljget er klart starre enn ulempene.
Den starste ulempen er at tuntreet kan skades. Trasevalget for VA-ledningene ma
vurderes spesifikt knyttet til hensynet til treet. Det nevnes at det er regulert inn et
boligomrade pa 56/161 samtidig som treet ble lagt inn i reguleringsplanen med status
vernet. Begge deler (bade boligomradet og verning av treet) er godkjent i
planbehandlingen.

Vurdering av om kommunen kan gi dispensasjon

Kan-vurdering

Det folger direkte av pbl. § 19-2 farste, jf. annet ledd, at kommunen kan innvilge
dispensasjon nar begge vilkar er oppfylt. | denne saken er det gjort vurderinger fra
ansvarlig sgker/tiltakshaver som kommunen slutter seg til. Kommunedirektgren
mener at det kan og bgr gis dispensasjon fra regulert l@sning vist i reguleringsplanen
fra 2007 slik at hensynssone kulturmiljg blir ivaretatt og endret minst mulig samtidig
som at myke trafikanter ivaretas og atkomstforhold forbedres for nadvendig bruk av
atkomstveien opp til 56/161.

Konklusjon
Plan- og bygningslovens vilkar for & gi dispensasjon er oppfylt, og sgknad om
dispensasjon innvilges.

Kommunedirektgrens vurdering

Naturmangfold
Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt

tiltaket (veitiltaket), og prinsippene i naturmangfoldioven §§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Estetikk

24

Var vurdering er at tiltaket (veitiltaket) har gode visuelle kvaliteter i seg selv, i forhold
til dets funksjon og i forhold til dets omgivelser, og at plan- og bygningsloven § 29-2
dermed er oppfylt.

Konklusjon
Vi godkjenner sgknaden om rammetillatelse.

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage kan sendes per e-post til
post@asker.kommune.no og merkes med saksnummer 2022/2257. Dersom vedtaket
opprettholdes av administrasjonen, oversendes saken til Statsforvalteren for endelig
avgjgrelse.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Erlend Isachsen Maria Radejko
teamkoordinator byggesak saksbehandler byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg

20 C1 B.pdf

20 F1 B.pdf

Uttalse pa graving forbi tre, Gamle Konglungvei 9 B, Asker.pdf
11_KART _Situasjonsplan_15034_20 _C1_A
12_TEGN_TegningNyPlan_15034_20 R2_A
13_TEGN_TegningNyPlan_15034 20 R1_A
14_TEGN_TegningNyttSnitt_15034_20 F1_A
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SILJE DALE NARUM

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/531907/200 Side 1av 2

Uthentet 2024-11-04 14:46

e IO

Veirett

0220 Asker Kommune

Det gis tillatelse til at eiendom k.nr 0220, gnr./bnr.: 56/161 har veirett over gnr./bnr.:
56/194 i Asker kommune. Se vedlagt kart, vedlegg V-01, hvor adkomsten er markert.

Asker den !5‘20‘?‘

Underskrift hjemmelshaver @ﬂ ................

Fodselsnummer ,;2(& ﬁ'f ? ?) _

Gjentas med blokkbokstaver BENEDIKTE JACOBSEN

Underskrift hjemmelshaver AT wwi
Fedselsnummer j,L{),Z 3

Gjentas med blokkbokstaver HENRIK LITLAND

Underskrift hjemmelshaver .M...d.g‘{e‘.k
Fedselsnummer '200?5'-)-

Gjentas med blokkbokstaver LISE NORGREN
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il Attestert kopi av dok.nr. 2017/531907/200
Kartverket
Y Uthentet 2024-11-04 14:46

Side 2 av 2 = 7 Attestert kopi av dok.nr. 2015/465366/200
Mg Kartverket 0 ntet 2024-11-04 14:27

7 =
’ i

mangler i karigrunniagel
© Norkart AS o ey

UASA FULRLLR= XD X<t L

Dato: 15.05.2017 A

. 56/101

B 5.
mﬁ C’\C\%”Lo’}_, %o\

Konglung M‘W“\mmﬂmmm m“m“u WW
Konglun t 16

1392 V. Doknr: 465366 Tinglyst: 28.05.2015
2109£ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Gravetillatelse og adkomstrett til vann og avlepsforsyning

0220 Asker Kommune
Det gis tillatelse til at eiendom k.nr 0220, gnr./bnr.: 56/161 kan grave groft og anlegge
vann og avlesptrase langs vei med k.nr.: 0220, gnr./bnr.: 56/194 til vann- og avlepsnett

fra kommunalt punkt som ligger i krysset Gamle Konglungvei/ Konglungveien. Se
vedlagt kart, vedlegg V-01, hvor punkt og trase er markert.

Underskrift hjemmelshaver .M&%ﬁ(ﬂ.?—‘—\.‘
Fadselsnummer RSN ZARHaw S

Gjentas med blokkbokstaver BENEDIKTE JACOBSEN

Underskrift hjemmelshaver .. SRS S

Fodselsnummer LZOZ ?’Q_

Gjentas med blokkbokstaver HENRIK LITLAND

Fedselsnummer = LLOn0L0LLAT0T.

Gjentas med blokkbokstaver LISE NORGREN

Side 1av 2

530 03 /// 121439504
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B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/465366/200

Uthentet 2024-11-04 14:27

Side2av 2

7
S

BYGGEMELDING

57 —3

= Attestert kopi av dok.nr. 1998/3433/100
Mg Kartverket oot 2024-11-04 13:01

Side1av 2

MALEBREV I—"-{m iy

uten grensejustering

Kommune N Lor,
467197
Milebrev nr.
@® e 119239
Evt. midl. forreming, dato, refl. ar.

. Malebrev over
Gar. ! Bar. Testenr.

Delingsloven _ 4-2 farste ledd.
56 161 Kommunen skal tinglyse milebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nodvendig
Eiendom for & oppretie registerenheten | grunnboken
snarest mulig og senest ndr klagefrister er utlopt.
Bruksnavnfudresse Det samme gjelder mAlebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
foring etter reglene om grensejustering.
. Areal (m') 7218.3
I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt folgende forretning
Dato for for-
e 29.01.98
: Rekvirent Lise Norgren
Bestyrer Ronald Hansen
Kart- og delingsforretning over parsell 2 av gnr. 56 bnr. 3.
Forretning

. Underskrift

Sted TDato T Underjirit J Un}e_r_:_l:{il(
i '
Asker  29.01.98 Jraec»« P ol kenal ol Kvmnsan
Hikon Lavli Ronald Hansen
GAB Tinglysing (jf. delingsloven _4-2)

Registreringsstempel Dagbokstempel

LT .

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

M35

Doknr: 3433 Tinglyst: 09.02.1998 Emb. 100
. Pitegninger (rettelser o.1.)

Vealw/Gamnar
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/3433/100
Uthentet 2024-11-04 13:01

Side 2 av 2
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Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
M143.213  Grensepunkt 204836.10 -11897.97 103.20
M143.132  Grensepunkt 204884.40 -11806.77 .70
M143.46  Off gkj.grmr. i jord 20488107 -11805.15 3693
M143.131  Grensepkt. i mur 204B47.87 -11788.99 14.52
M143.130  GrensepkL i mur 20483473 -11782.81 23.76
M143.129  Grensepkt. | mur 204815.05 -11769.51 6.45
M143.329  Grensepunkt 204809.71 -11765.90 17.72
MI143.61 Grensepunkt 204804.88 -11782.94 0.56
M143.14  Grensepunkt 204805.38 -11783.20 22.50
M143.208  Grensepunkt 204801.27 -11805.32 437
M143.207  Grensepunkt 204805.44 -11806.64 3.63
M143206  Grensepunkt 204808.88 -11807.81 12.08
M143.205  Grensepunkt 204804.85 11819.20 597
M143.204  Grensepunkt 20480245 11824.67 34
M143.203  Grensepunkt 204800.90 -11827.71 3.86
M143.28  Grensepunki 204798.97 -11831.05 6.20
MI143.19 Grensepunkt 204795.00 11835.81 4.56
M143.202  Grensepunkt 204792.50 11839.62 32.78
MI143..1 Grensepunkt 204773.55 11866.37 5.95
Mi143.22 Grensepunkt 20477494 1187216 24.20
M143.21 Grensepunkt 204799.10 -11873.62 44.29
_\'Hd!"rm\n - e S

@ ®

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/25437/100 Side1av 1
Uthentet 2024-11-04 13:01
TIMGLYST
psEn e e e naEpSRETT
20
Stikkledninger |
Stikkledninger for vann og avi@p giennom annen eiers grunn

DAGBOKNR: 242 F

OVERENSKOMST

Mellom eier av gnr. .....56.....bnr. ... .l6l.. Adresse. GulKonglingyn. 76
og eier av gnr. ..........50....... o e Adresse.é@d;.%l’?kj.lfn- 2 R Vetre
Er falgende overenskomst opprettet:

Eierav gnr. ......56.....bnr. .. T....... gisretttil & legge stikkledninger for
vann og aviep med nedvendige vedlikeholds- og reparasjonsarbeider. Videre
forplikter grunneier seq til 3 utfere arbeider som kan skade eller gjere
ledningene utilgjengelig.

Dersom grunneier snsker 4 gjennomfare tiltak (bygninger, stattemur,
fiyttinger, utgravninger osv.) som gjer det nedvendig 3 beskytte eller flytte
ledninger, plikter grunneier i samarbeid med ledningseier & finne en I@sning
som fortsatt gir eiendommen tilknytning til hovedledninger. Lesningen skal
teknisk godkjennes av kommunalteknisk avdeling. Omkostningene ved
eventuell flylting ogfeller beskyttelse (kanal, varerar) av ledningene er en sak
mellom grunneier og ledningseier som avgjeres nar slike tiltak eventuelt blir
aktuelle.

Ledningseieren forplikter seg til & sette terrenget i ledningstraseen i den stand
det var fer arbeidet ble satt i gang sa langt dette er mulig. Arbeidet utfares i
samrad med grunneier. Ledningseieren forplikter seg til a erstatte mulige
skader som anlegget eller driften av ledningen métte pafare eiendommen.

Eventuell tvist om denne overenskomst avgjeres ved skjgnn. Skjgnnsmenn
oppnevnes av Asker og Baerum Herredsrett, og dette skjgnn skal vaere
endelig.

Denne overenskomst kan ikke avlyses uten skriftlig samtykke fra Asker

kommune, Kommunalteknisk avdeling.
Overenskomsten tinglyses.

Rz f

Asker, . 46.0¢.00. Asker, <}eLDa
Eier av gny. 55bnr I{,i Eierav gnr. ..~%......

MUREEREN M

: 25437 Tinglyst: 20.09.2000 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Gamle Konglungvei 9B Meglerforetak: Aktiv Asker

1392 VETTRE Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 91614722 _
Oppdragsnummer: E-post: pettermamen-lund@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



