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Kr 8 690 000,
Kr70100,-

Kr 8760 100,
Byklum Invest AS

Enebolig

Eiet

2025

230/230 kvm
618.5 m?

4

6

Gnr. 92, bnr. 341
Gnr. 92, bnr. 364
Gnr. 92, bnr. 340
1411250415

Lekker og moderne
familiebolig fra 2025 -
Barnevennlig -
Praktikantdel klar!

En stilren og moderne familiebolig med gjennomtenkte materialvalg
og delikate farger! Her er det lagt vekt pa bade funksjonalitet og
estetikk - alt er ngye utvalgt for & skape en praktisk og komfortabel
hverdag.

Boligen byr pa en romslig og luftig stue- og kjgkkenlgsning med store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Den inneholder to
baderom, eget vaskerom, fire genergse soverom og et innbydende
inngangsparti. | underetasjen er det klar praktikantdel.

Verdt & merke seg:

- Nybygg fra 2025

- Kjgkken fra HTH

- Solrike uteplasser

- Mulighet for praktikantdel

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 66
Budskjema. ... .. ... . 74

Holteheia 7 3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 230 m2
BRA totalt: 230 m?
TBA: 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 230 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m2 Terrasse i 1. og 2 etasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
618.5 m?

Beliggenhet

En meget flott beliggenhet i et nyetablert og barnevennlig boligomrade pa Teammerstg/
Bordalen. Trygg gang- og sykkelavstand til flere barnehager

(Temmerstien familiebarnehage, Fidje barnehage og Maurtua barnehage), skoler fra
1-10 klasse (Kringsja skole 1-7 og Holte skole 8-10).

Av dagligvaretilbud er Kiwi Dvergsnes, Temmerstg brygge med dggnapen
dagligvarebutikk (Snarkjgp) og restaurant. Ved Rona senter finner du
dagligvarebutikken MENY, frisgr, apotek m.m.

For den aktive er Sukkevannshallen, med RIL i spissen, et sted for bade store og sma.
Der har du tilbud som handball, fotball, tennis, bordtennis og

frisbeegolf. Det er ogsa lyslgype og flere badeplasser du kan dra nytte av. Det er
treningssenter ved Rona Senter som er 5km med kjgring fra boligen. Du har ogsa
9-hulls golfbane i regi av Kristiansand Golfklubb.
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Er du glad i havet er det fine omrader & padle i kajakk, kano eller paddleboard like ved
boligen.

Til Kristiansand sentrum er det ca. 10 minutter med bil, der du har alle byens fasiliteter
og servicetilbud! | andre retningen er Sgrlandssenteret og Kristiansand dyrepark ca. 10
minutter fra boligen! Det er i tillegg gode kollektivtilbud til Sgrlandsparken og til
Kvadraturen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Rune Byklum

Type takst
Arealrapport

Innhold
1. etasje: Gang, bad, vaskerom, 3 soverom og stue.
2. etasje: Entré, gang, baderom, soverom, stue og kjgkken.

Standard
Det foreligger ikke tilstandsrapport da bygget er nyoppfert.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa tomt.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.
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Radonmaling
Bygget er oppfert med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen oppvarmes ved bruk av varmekabler i alle oppholdsrom i underetasje bortsett
fra bod og soverom samt baderom i 2. etg.

Det er montert pipe sa gir muligheter for a sette inn peis.

Info stremforbruk
Boligen er ikke bebodd og selger har derfor ingen informasjon vedrgrende
strgmforbruk.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 690 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter innflytning.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter innflytning.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetatens boligkalkulator & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 92, bruksnummer 341 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 92,
bruksnummer 364 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 92, bruksnummer 340 i
Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/92/341:

17.06.1846 - Dokumentnr: 900114 - Utskifting
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1846 - Dokumentnr: 900115 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1846 - Dokumentnr: 900116 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om fiskerett

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere
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22.11.1902 - Dokumentnr: 900085 - Bestemmelse om beiterett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1924 - Dokumentnr: 990089 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1954 - Dokumentnr: 502512 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1959 - Dokumentnr: 126 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

02.08.1961 - Dokumentnr: 4111 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.1979 - Dokumentnr: 2712 - Bestemmelse om kloakkledn
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1984 - Dokumentnr: 5137 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:9

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1994 - Dokumentnr: 17671 - Jordskifte
SAK:28/1993

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2021 - Dokumentnr: 682527 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331
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Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/1510633-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2024/1262868-1/200
Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2025/325231-1/200

20.02.2023 - Dokumentnr: 186541 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2023 - Dokumentnr: 186567 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2023 - Dokumentnr: 234954 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

17.06.1846 - Dokumentnr: 900114 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1846 - Dokumentnr: 900115 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1846 - Dokumentnr: 900116 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om fiskerett
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
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Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1902 - Dokumentnr: 900085 - Bestemmelse om beiterett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1924 - Dokumentnr: 990089 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1954 - Dokumentnr: 502512 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1959 - Dokumentnr: 126 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

02.08.1961 - Dokumentnr: 4111 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.1979 - Dokumentnr: 2712 - Bestemmelse om kloakkledn
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1984 - Dokumentnr: 5137 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:9

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1994 - Dokumentnr: 17671 - Jordskifte
SAK:28/1993

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2021 - Dokumentnr: 682527 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Sgrmegleren AS
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Org.nr: 944 121 331

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/1510633-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2024/1262868-1/200
Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2025/325231-1/200

20.02.2023 - Dokumentnr: 186541 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2023 - Dokumentnr: 186567 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2023 - Dokumentnr: 234954 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

4204/92/364:

17.06.1846 - Dokumentnr: 900114 - Utskifting
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1846 - Dokumentnr: 900115 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1846 - Dokumentnr: 900116 - Bestemmelse om gjerde
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Bestemmelse om fiskerett
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1902 - Dokumentnr: 900085 - Bestemmelse om beiterett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1924 - Dokumentnr: 990089 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1954 - Dokumentnr: 502512 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1959 - Dokumentnr: 126 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

02.08.1961 - Dokumentnr: 4111 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.1979 - Dokumentnr: 2712 - Bestemmelse om kloakkledn
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1984 - Dokumentnr: 5137 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:9

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1994 - Dokumentnr: 17671 - Jordskifte
SAK:28/1993

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2021 - Dokumentnr: 682527 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
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samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/1510633-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2024/1262868-1/200
Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2025/325231-1/200

20.02.2023 - Dokumentnr: 186541 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2023 - Dokumentnr: 186567 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2023 - Dokumentnr: 234954 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

17.06.1846 - Dokumentnr: 900114 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1846 - Dokumentnr: 900115 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere
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17.06.1846 - Dokumentnr: 900116 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om fiskerett

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1902 - Dokumentnr: 900085 - Bestemmelse om beiterett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1924 - Dokumentnr: 990089 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1954 - Dokumentnr: 502512 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1959 - Dokumentnr: 126 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

02.08.1961 - Dokumentnr: 4111 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.1979 - Dokumentnr: 2712 - Bestemmelse om kloakkledn
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1984 - Dokumentnr: 5137 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:9

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1994 - Dokumentnr: 17671 - Jordskifte
SAK:28/1993

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere
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08.06.2021 - Dokumentnr: 682527 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/1510633-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2024/1262868-1/200
Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2025/325231-1/200

20.02.2023 - Dokumentnr: 186541 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2023 - Dokumentnr: 186567 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2023 - Dokumentnr: 234954 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:330

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter & fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstadende arbeider skal
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ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstdende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om & ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig etter plan nr. 1149 for Sgrskauen - @st for Holteveien.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Boligen er klargjort for praktikantdel. Medfglger ikke kjgkken og dgr mellom hovedhus
og praktikantel. Praktikantdelen er ekstra lydisolert.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
Www.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfart og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 10.09.2025. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
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skal tilsvare minst 3 % av kjppesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Holteheia 7
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 690 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

68 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

70 100 (Omkostninger totalt)
86 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
88 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8 760 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 776 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 778 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr70 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Holteheia 7
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5000 Fotograf

12 990 Markedspakke

10 000 Oppgjgrshonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 162 345

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
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Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
19.12.2025
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
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forekomme.
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Kristiansanad
kommune

Norsk Byggservice AS
Johan Sverdrupsgate 3
3256 LARVIK

Var ref.:

BYGG-24/03357-2

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
18.12.2024

Holteheia 7, gnr. 92 bnr. 341 - Tillatelse til oppfgring
av bolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 92/341/0/0

Ansvarlig sgker: Norsk Byggservice AS
Tiltakshaver: BYGGMESTER RUNE BYKLUM AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om oppfgring av bolig, som vi mottok 09.12.2024.

Sgknaden er godkjent.
Det er vedlagte tegninger og situasjonskart som er godkjent.

Fglgende tiltak er godkjent
1. Oppfaring av enebolig med tilhgrende murer

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ansvarlig sgker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til
0ss:

e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.
e Opplysninger om tiltakets plassering, helst i digital form.

3. Tillatelsen gjelder i tre &r. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsd bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

5. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 94195003
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Du kan sette i gang tiltaket na.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Opplysninger om byggesaken
Kort beskrivelse av byggesaken
Vi mottok sgknad om tiltaket den 09.12.2024.

Sgknaden omfatter oppfgring av enebolig med tilhgrende murer.

Opplysninger til matrikkelfgring
Bygningstype: 111 - enebolig

Etasje Boenheter | BRA nytt BYA nytt
nye

uo1 112,39 + 20,19 3pent overbygg | 128,76 + 19,45 §pent
overbygg

HO1 1 112,39

HO2

Lo1

Sum 1 244,97 148,21

Etasje | Rom | Bad | WC | Kjgkken
uo1 1 1
HO1 1 1
HO02
LO1
Sum 2 2

Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer pa eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jf. Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Hvilke planer gjelder for eiendommen?
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for Sgrskauen - gst for
Holteveien, plan-id 1149, vedtatt 20.06.2018.

Adresse
Eiendommen har adressen Holteheia 7.

Uttalelser/vedtak fra andre myndigheter
Sgknaden har ikke veert oversendt andre myndigheter for uttalelse, da det ikke
ansees at deres interesser blir bergrt.

Krav til plassering av tiltaket

Hgydeplasseringen er angitt som topp gulv underetasje, fastsettes til kote + 29,50
og topp mgne kote + 37,82 med stgrste tillatte avvik ved etterprgving/maling pa
+/- 0,10 meter.

Dette tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av
pavisning skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Dette skal sikre at byggverket
far riktig plassering pa eiendommen slik det er vist pa situasjonsplanen og
tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.



Oppmalingsteknisk prosjektering skal basere seg pd kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, noe som vil si kvalitetssikrede koordinater for eiendoms-
og plangrenser. Nar plasseringen er kontrollert (hjgrner innmalt) ber vi om at
koordinatene for disse sendes til kommunen, og da helst i digital form, for
oppdatering av kartet.

Dersom det ved kontrollen av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og eventuelt sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik medfgrer
endring av tillatelsen, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Avkijgrsel

Avkjgrsel skal etableres i henhold til gjeldende regulering med maksimal bredde 5
meter. Det gjgres oppmerksom pa at fast dekke ut over dette ikke kan etableres
mellom vei og boligtomt. Dette for ivaretakelse av grgfter og bortledning av
overvann.

Parkering og uteareal

Det er krav om 2 parkeringsplasser. Disse er vist pa situasjonskart, og skal
opparbeides slik de er vist.

Det er krav om 80 m?2 uteoppholdsareal. Uteoppholdsareal er vist pa situasjonsplan
og skal opparbeides som vist.

Tilkobling til vann- og avigpsanlegg
Tilkobling til vann- og avlgpsledning (VA) er godkjent av ingenigrvesenet, avdeling
abonnent, i sak P360 2024/18848 den 23.08.2024.

Innvendige VA-arbeider er godkjent av ingenigrvesenet, avdeling abonnent, i sak
P360 2024/29528 den 28.11.2024.

Vi minner ogsa om at ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal sendes ingenigrvesenet. Meldingen skal godkjennes
av ingenigrvesenet, avdeling abonnent. Kopi av godkjent ferdigmelding utvendig og
innvendig VA kan sendes sammen med sgknad om ferdigattest.

Avfallshandtering
Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer p& avveie
ved kraftig vind eller lignende.

Ansvar

Gjennomfgringsplan

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett
Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrdde og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
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ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av saksforskriften SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd p& plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Tekniske krav
Det er ikke opplyst i sgknaden at tiltaket ikke tilfredsstiller teknisk krav, og det er
dermed en forutsetning for vedtaket at dette er ivaretatt.

Tiltakshaver m& hdndtere overvann og overflater

Overvann og drensvann skal i stgrst mulig grad infiltreres eller pa annen mate
handteres lokalt for 8 sikre vannbalanse i omradet og unngd overbelastning pd
avigpsanleggene. Vi anbefaler at dere benytter mest mulig permeable overflater pd
eiendommen, for & unngd problemer med overvann.

Permeable overflater trekker til seg fuktighet, og bidrar til at overvann handteres
pa egen eiendom. Eksempler pa slike flater er gress og grus.

Vi forutsetter at avledning av grunn- og overvann er sikret, jamfgr pbl. § 28-10.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver & skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Naturmangfold

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet. P& bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i
konflikt med naturmangfoldloven.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfores slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering.

Boligen synes & veere godt tilpasset bebyggelsen i feltet og er i trdd med
bestemmelser i reguleringsplanen.

Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i tr&d med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bdde i seg selv og i forhold til sine omgivelser.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig & klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.



Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. | Belgp
Byggesaksgebyr bolig med en enhet 5033 30 000,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt 8 betale

Faktura ettersendes tiltakshaver
Byggmester Rune Byklum AS
Kystveien 103

4639 Kristiansand

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Kontaktinformasjon
Saksbehandler kan kontaktes p8 e-post
linn.johannessen@kristiansand.kommune.no ved eventuelle spgrsmal

Med hilsen
Linn Johannessen Terje Axelsen
Byggesaksbehandler Byggesaksbehandler, sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Situasjonsplan
Arealsummering
Syd-@st
Nord-Vest
Planer

Snitt

Kopi til:
BYGGMESTER RUNE BYKLUM AS
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Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen m& vaere sendt for fristen gar
ut.

Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pa vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal veere part i saken, ma vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse ma man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsa
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller naeringsdrivende i
omrédet.
e Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m&
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden m& begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man m8 da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkdr for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland




Plan nr. 1149
Reguleringsbestemmelser for Sorskauen - gst for Holteveien. Detaljregulering.

Dato: 03.05.2018
Sist revidert: 06.12.2024 (plan ID 1149 E1)

1. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5)
1.1. Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5)

1.1.1 Bebyggelsestype (pbl §12-7)
Innenfor planomradet skal det oppfares enebolig, tomannsbolig, rekkehus, leiligheter i blokk og
offentlig barnehage. Det tillates oppfart maks 262 nye boenheter.

1.1.1.1 Frittliggende smahusbebyggelse, BFS 1-50
- Innenfor omradet skal det bygges 50 eneboliger. Hver tomt kan inneholde maks 1
boenhet. P4 tomt 40 tillates det en tomannsbolig.
- Bruksareal pa tomt 40 skal ikke overstige 450 m? BRA.
- Bruksareal pa resterende tomter skal ikke overstige 350 m? BRA for hver tomt.

1.1.1.2 Boligbebyggelse, B1 og B2
- Hver tomtinneholder maks 1 boenhet.
- Bruksareal skal ikke overstige 350 m2 BRA for hver tomt.

1.1.1.3 Konsentrert smahusbebyggelse, BKS 1 -4
- Innenfor omradet skal det etableres 20 rekkehus eller enebolig i kjede.
- Bruksareal skal ikke overstige 300 m? BRA for hver tomt.

1.1.1.4 Konsentrert smahusbebyggelse, BKS 5
- Innenfor omradet skal det etableres 3 boenheter.
- Bruksareal skal ikke overstige 600 m? BRA.

1.1.1.5 Blokkbebyggelse BBB 1-5
- Innenfor omradet skal det bygges inntil 190 boenheter.
- Bebygd areal, % BYA, skal ikke overstige 40% for hver tomt.

1.1.1.6 Offentlig tjenesteyting, o_BOP
- Innenfor omradet skal det bygges barnehage.
- Bebygd areal, % BYA, skal ikke overstige 35% av tomtearealet.

1.1.2 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet i felt B, BKS og BFS skal det avsettes 80 m? uteoppholdsareal.

Minimum 50 % av uteoppholdsareal skal vaere pa terreng. Maksimum 50 % av
uteoppholdsarealet kan godkjennes som terrasse/ balkong. Dersom terrasse/ balkong skal
medregnes som uteoppholdsareal skal den veere minimum 5 m? og ha minimum 1,5 m dybde.

For felt BBB 1- 5 skal uteoppholdsarealet veere minimum 60 m?, inkl. terrasse/balkong. Felgende
arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3, arealer i gul eller
rad sone for henholdsvis sty (T-1442) og luftkvalitet (T-1520).
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1.1.3 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)
All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.
Unntak fra dette er:
o Garasjer vinkelrett pa vei skal plasseres min. 5 m fra formalsgrense mot vei.
e Garasjer parallelt med vei kan plasseres min. 1,5 m fra formalsgrense mot vei.
o Patomt 30, 30-1 og 31, i felt BFS 10, kan garasjedelen av garasje/carport bygget som
del av bolig tillates utenfor byggegrenser, forutsatt at avstandskrav til vei overholdes.

Tabell:

Tomt Felt Hol u MH Boligtype
Frittliggende smahusbebyggelse, BFS 1-12

1 BFS2 30,5 X 8,5 Enebolig
2 BFS2 29,5 26,5 5,5 Enebolig
3 BFS2 31 X 8,5 Enebolig
4 BFS2 32,5 29,5 5,5 Enebolig
5 BFS2 32,5 29,5 5,5 Enebolig
6 BFS1 32,5 X 8,5 Enebolig
7 BFS4 23,5 X 8,5 Enebolig
8 BFS4 24 X 8,5 Enebolig
9 BFS4 24,5 X 8,5 Enebolig
10 BFS4 25 X 8,5 Enebolig
11 BFS4 25,5 X 8,5 Enebolig
12 BFS5 23,5 X 8,5 Enebolig
13 BFS5 24,5 X 8,5 Enebolig
14 BFS5 25 X 8,5 Enebolig
15 BFS5 26 X 8,5 Enebolig
16 BFS6 25,5 X 8,5 Enebolig
17 BFS6 25,5 X 8,5 Enebolig
18 BFS6 26 X 8,5 Enebolig
19 BFS6 26 X 8,5 Enebolig
20 BFS7 27 X 8,5 Enebolig
21 BFS7 27 X 8,5 Enebolig
22 BFS7 26,5 X 8,5 Enebolig
23 BFS7 26,5 X 8,5 Enebolig
24 BFS8 25,5 22,5 5,5 Enebolig
25 BFS8 25,5 22,5 5,5 Enebolig
26 BFS8 25,5 X 8,5 Enebolig
27 BFS8 27 24 5,5 Enebolig
28 BFS8 27 24 5,5 Enebolig
29 BFS10 35 32 5,5 Enebolig
30 BFS10 35 32 55 Enebolig
30-1| BFS10 35 32 5,5 Enebolig
31 BFS10 35 32 5,5 Enebolig
32 BFS10 34,5 X 8,5 Enebolig
33 BFS10 39 36 5,5 Enebolig
34 BFS9 39,5 36,5 5,5 Enebolig
35 BFS9 39,5 36,5 5,5 Enebolig
36 BFS9 38,5 35,5 5,5 Enebolig




37 BFS9 37,5 34,5 55 Enebolig
38 BFS9 36,5 33,5 5,5 Enebolig
39 BFS9 35 32 55 Enebolig
40 BFS9 37 34 5,5 Tomannsbolig
41 BFS9 37,5 X 8,5 Enebolig
42 BFS9 38,5 X 8,5 Enebolig
43 BFS9 38,5 X 8,5 Enebolig
49 BFS3 32 X 8,5 Enebolig
50 BFS3 32,5 X 8,5 Enebolig
BBB1 25,5 22 14 Blokk
BBB2 25,5 22 14 Blokk
BBB3 25 21,5 14 Blokk
BBB4 24,5 21 14 Blokk
BBB5 25 21,5 14 Blokk
Tomt | Felt HO1 U GH Boligtype
6 BKS1 29 26 7,5 Rekkehus
7 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
8 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
9 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
10 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
11 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
12 BKS2 26,5 23,5 7,5 Rekkehus
13 BKS2 27 24 7,5 Rekkehus
14 BKS2 27,5 24,5 7,5 Rekkehus
15 BKS2 28 25 7,5 Rekkehus
16 BKS2 28,5 25,5 7,5 Rekkehus
17 BKS3 29 26 7,5 Rekkehus
18 BKS3 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
19 BKS3 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
20 BKS3 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
1 BKS4 26,5 X 7,5 Rekkehus
2 BKS4 27 X 7,5 Rekkehus
3 BKS4 27,5 X 7,5 Rekkehus
4 BKS4 28 X 7,5 Rekkehus
5 BKS4 28,5 X 7,5 Rekkehus
21-23 BKS5 29,5 26,5 7,5 Rekkehus (3 boenheter)
Tomt Felt HO1 U GH Type
BOP 25,5 22 8,5 Barnehage
Tomt Felt HO1 u MH/GH | Type
1 B1 21,5 30,5 Enebolig
2 B1 21,5 30,5 Enebolig
3 B1 29,5 37 Enebolig
4 B1 22,5 30 Enebolig
5 B1 20 28,5 Enebolig
1 B2 15 22,5 Enebolig
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2 B2 16,5 24,5 Enebolig

B2 13 21,5 Enebolig

B2 15 22,5 Enebolig

1.1.4 Terrengtilpasninger (pbl §12-7)
Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse og tilstatende vei. Bygninger skal tilpasses naturlig terreng pa best mulig mate.

Bygning med angitt hgyde U= kote x skal ha underetasje. Denne etasjen skal ta opp
hgydeforskjellen pa tomta, ved at terrenget er fylt inn til den ene fasaden, samt delvis pa de to
tilliggende fasader.

1.1.5 Forstotningsmur (pbl §12-7)
Forstatningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter og skal ikke ha en brattere helning enn
3:1.

Forstagtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5m, ogien
avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

1.1.6 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)
Bygningene i felt BBB og felt B skal ha saltak med vinkel mellom 15 og 30 grader.

Bygninger i felt BKS skal ha flatt tak eller pulttak med vinkel mellom 10-20 grader.

Bygninger i felt BFS skal ha saltak med vinkel mellom 15-30 grader eller pulttak med vinkel
mellom 10-20 grader. Ved valg av pulttak er maks gesims 7,5 meter.

Bygninger i felt o_BOP skal ha flatt tak eller pulttak med vinkel mellom 10-20 grader, eller saltak
med vinkel mellom 15-30 grader.

Lange fasader (over 16 m) og store volumer (over 5000m?) skal brytes opp for hver minimum 8
meterfor & motvirke monotoni og skape variasjon. Fasadeoppbrudd ma ha min. 40 cm sprang
eller matrialoppdeling.

Bebyggelsen skal ha en klar overvekt av tre som konsktruktive materialer og som
fasademateriale.

Innenfor BBB og BKS skal hvert felt byggemeldes samlet for & fa en god tomtetilpasning.

1.1.7 Overvannshandtering og blagrenne lgsninger (pbl §12-7)
Hver tomt skal handtere overvann pa egen tomt. Det skal etableres felles fordrgyningslgsninger
for overvann i BBB feltene. Minimum 30 % av tomtas ubebygde del skal ha permeable flater.

1.1.8 Tekniske installasjoner, BBB1-5 og o_BOP (pbl §12-7)

Tekniske installasjoner skal inngé i byggets volum og takform.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 3 m over tillatt maksimal
gesims-/ mgnehgyde. Disse kan maksimalt dekke 30 m?. Takoppbygg skal veere inntrukket
minimum 3 m fra veggliv/ innenfor en vinkel av 45 grader.




1.1.9 Krav til avfallshandtering
Avfallshandering skal lgses ihht. til en hver tids gjeldende avfallsteknisk norm. Det skal etableres
nedgravd lgsning (f_BRE1-3) for felt BBB og BKS.

1.1.10 Garasjer (pbl §12-7 nr7)

| felt B og BFS tillates det garasjer/carport som del av boligen eller frittstdende. Frittstaende
garasjer skal ha maks mgnehgyde = 4,5m, malt fra ferdig gulv, og maks bruksareal = 50 m2.
Frittstdende garasjer skal ha samme takform som boligen.

1.1.11 Parkering (pbl § 12-7 nr 7)
Felt BBB:
Det skal etableres 1 biloppstillingsplass, samt 0,25 plasser til gjesteparkering pr. boenhet.

10% av p-plassene skal vaere HC-plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse skal ligge i
tilknytning til inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller. HC-plasser og gjesteparkering
skal veere felles.

All parkering skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng. Gjesteparkering skal lgses i p-
kjeller.

P-plassene skal tilrettelegges for el-bil og andre ladbare hybridbiler.

Felt B:
Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser per tomt.

Felt BKS:
Det skal avsettes min1/max 2 biloppstillingsplass pr.boenhet pa egen tomt og 0,25
gjesteparkeringsplasser pr.boenhet.

Felt BFS:
Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pr.boenhet pa egen tomt og 0,25
gjesteparkeringsplasser pr.boenhet.

P-plass SPP:
- F_SPP1, skal veere felles gjesteparkering for BBB1-5 og BKS1-5.

- 0_SPP2,0_SPP3 og o_SPP4 er gjesteparkering og skal veere offentlig.
- 0_SPP5 skal veere offentlig turparkering.
- SPP&6 er privat parkering.

Felt o BOP:

- Det skal etableres 20 offentlige p-plasser innenfor omradet. Minimum 3 av disse skal
veere HC-parkering.
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1.1.12 Sykkelparkering (pbl§ 12-7)
For felt BBB skal det avsettes areal til sykkelstativ for 2 sykler pr. boenhet. Minimum halvparten
skal plasseres under tak.

1.1.13 Avkjoersel (pbl §12-7)
Det tillates 1 avkjgrsel pr eiendom med maksimal bredde = 5,0 meter.
Avkjgarsler er vist med piler pa plankartet.

Avkjarsel til private eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til Kristiansand
kommunes veinormal. Maksimal stigning i avkjgrsel skal vaere 2,5 % de farste 5 m fra
formalsgrense samferdsel med unntak av greft.

1.2 Bebyggelse og anlegg — renovasjon (pbl § 12-5, pbl §12-7)
f_BRE1 er felles for BBB1 og BBB2.

f_BRE2 er felles for BKS.

f_BRE 3 er felles for BBB3, BBB4, BBBS.

1.2.1 @vrige kommunaltekniske anlegg
Omradene o_SVA er regulert til VA-pumpe.
Omradet o_SE er regulert trafo.

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)
Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur.

Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige tilknytninger
til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primaert handteres som apne Igsninger.

Tekniske planer skal ogsad omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med til en hver tid gjeldende kommunale normaler.

2.1 Bruk av veigrunn (pbl § 12-7).
Felt/vei o_SKV1, o_SKV2, 0o_SKV3, o_SKV5, 0 SKV6, o SKV7, 0 _SKV8, o_SKV9, o_SKV 10,
0_SKV11 0_SKV12 og o_SKF1, o_SF, o_SGS, o_SKH 1-3 og o_SKA skal veere offentlige.

Annen veigrunn teknisk anlegg og grentanlegg langs offentlige veier skal veere offentlig eiet.
Felt o_SKF er kombinert gang- og kjgrevei.

Felt/vei f_SKV5 skal veere fellesareal for tomtene 2,3,4 i delfelt BFS2.

Felt/vei SKV10 skal veere privat vei.

Felt/vei f_SKV11 skal veere fellesareal for delfelt B2.

Felt/vei f_SKV14 skal veere fellesareal for tomt 16 og 17 i delfelt BFS6. Det tinglyses gangveirett
frem til offentlig turvei (o_GT).

Felt/vei f_SKV15 skal veere fellesareal for delfelt B1.

2.2 Bussholdeplass, o_SKH 1-3
Innenfor omradene skal det opparbeides bussholdeplass. Utforming skal vaere i trad med
Statens vegvesens Handbok N100. o_SKH3 er avsatt til fremtidig bussholdeplass.

2.3 Kollektivanlegg, o_SKA
Innenfor omradet skal det etableres sjafarfasiliteter i tilknytning til buss.



3 Grennstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til offentlig grennstruktur. Planen skal
godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i trdd med bestemmelsene til det enkelte delfelt
og til en hver tid gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttreer, terreng og andre elementer som skal bevares.
- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.

- Utforming og mablering av lekeplasser.

- Utforming av turveier og badeomrader.

- Ras- og fallsikring.

- Lokal overvannshandtering og blagrgnne lgsninger.

Grgnnstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
inngrep i strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte grannstruktur skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulerte grannstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.

3.1 Grennstruktur
Innenfor omrader avsatt til privat greannstruktur, G skal ekisterende vegetasjon og terreng
bevares.

3.2 Friomrade (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Innenfor omrader avsatt til friomrade skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares. Felt
merket o_GF skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

3.3 Naturomrade
Innenfor o_GN skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares.

Eksisterende vegetasjon av eiketraer med diameter over 30 cm malt 1 m over bakken, skal
registreres og bevares.

3.4 Turvei

0_GT og o_GT2 skal opparbeides med bredde 2 meter. Felt o_GT1 skal opparbeides med
bredde 3 meter og det tillates etablering av ridetrase. Feltene skal vaere offentlig, jf. pbl § 12-7
nr. 14.

3.5 Friomrade, Lek
o_LEK 1 -5 og 7 skal opparbeides som sandlekeplass og veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

Kvartalslek (o_LEK 8) skal opparbeides som kvartalslekeplass og veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr.

14.
o_LEK 9 skal veere naturlek. Feltet avsatt til naturlek, skal utrustes med enkle installasjoner av
lekeutstyr.
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4 Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (pbl § 12-5)

4.1 Landbruk, LL
LL skal benyttes til landbruk, og Jordloven §9 og §12 skal gjelde.

5 Bruk og vern av sjo og vassdrag (pbl § 12-5)

5.1 Badeplass,o_GBogo_VB
0_GB1-4 og o_VB skal opparbeides som badeplass. Det tillates a sette opp bord og benker. Det
skal utarbeides utomhusplan. Feltet skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

5.2. Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone, VFS1 -2
Det tillates ikke etablering av faste batplasser innenfor omradene VFS1 -2.

6 Hensynssoner (pbl § 12-6)

6.1. Sikringssone — frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hayere enn tilstgtende veiers niva.

6.2 Sone med angitte sarlige hensyn — bevaring kulturmilje, H570

Det tillates ikke tiltak som kan skade, forandre, tildekke eller skiemme kulturminner eller
kulturmiljget. Alle nye tiltak i omradene skal avklares med antikvarisk myndighet. Normal skjgtsel
og rydding av vegetasjon er tillatt.

6.3. Faresone — Ras - og skredfare, H310
Omradet skal sikres for rasfare. Omradet avsatt til boligformal innenfor faresonen skal sprenges
ned inntil kote 34.

7. Rekkefolgebestemmelser (pbl § 12-7)

7.1 Oppgraderingen av vann- og spillvannsanlegget fra Sgrskauen til Korsvik pumpestasjon skal
veere ferdig opparbeidet far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i bestemmelsesomrade
2 eller utover 31 boenheter i bestemmelsesomrade 1. Det tillates ikke igangsatt bygge- eller
anleggsvirksomhet i bestemmelsesomrade 2 far bestemmelsesomrade 1 er ferdig utbygget
med totalt 31 boenheter.

7.2 For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i bestemmelsesomrade 1 eller
bestemmelsesomrade 2 skal det foreligge:

a) Godkjent utomhusplan for offentlig grennstruktur for aktuelt bestemmelsesomrade. For
bestemmelsesomrade 1 skal det i tillegg foreligge godkjent utomhusplan for felt o GT 1 og
0_GT2 med bru, o_VBbadeomrade og o_GB2 -3.

b) Godkjente tekniske planer for aktuelt bestemmelsesomrade. For bestemmelsesomrade 1
skal det i tillegg foreligge godkjent tekniske planer for felt o_SKV12 og o_SPP5. Med

unntak av o_SKVa3.

c) Godkjent plan for handtering av overvann og vegetasjon som viser at alt overvannet er
handtert lokalt for det aktuelt bestemmelsesomradet.

7.3 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i bestemmelsesomrade 1 skal:

a) Ras- og fallsikringstiltak for aktuelt bestemmelsesomrade veere gjennomfart.

b) Etablering av rundkjaring i krysset Havagveien — Dvergsnesveien vaere sikret gjennomfert.
c) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
godkjente tekniske planer, unntatt felt o SGS3, o_SGS5, o_SKV3 og kulvert over o_ GT1. |
tillegg skal felt o_SKV12 og o_SPP5 opparbeides.



d) Offentlige omrader skal veere tilgjengelige for allmennheten, og veere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan. I tillegg skal felt o GT10og o_ GT2 med bru, o_VB badeomrade
og o_GB2 -3 opparbeides.

7.4 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i bestemmelsesomrade 2 skal:

a) Ras- og fallsikringstiltak for aktuelt bestemmelsesomrade vaere gjennomfart.

b) Etablering av rundkjering i krysset Havagveien — Dvergsnesveien vaere sikret gjennomfart.
c) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur vaere ferdig opparbeidet innenfor aktuelt
bestemmelsesomrade og godkjent i henhold til godkjente tekniske planer. I tillegg skal o_SGS3,
0_SGS5 og kulvert over o GT1 opparbeides.

d) Offentlige omrader veere tilgjengelige for allmennheten, og veere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 20.06.2018 som sak nr. 82.
Plan- og bygningssjefen.

Endring av §1.1.1, 1.1.1.1, 1.1.3 og 7.1 godkjent pa delegert vedtak den 22.01.2025.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
Bebyggelse og anlegg - nSvaerende

Blagrgnnstruktur - nSvaerende
LNFR-areal - nSvaerende
LNFR-areal ,.Spredtbolig-,.fritids-og naeringsbebyggelss
Farleder- ndvaerende
s Mark agrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planormride
""" Grenseforarealformil
- Hovedveg-niverende
Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Garsjeriboligomrider
Omride for offentlige bygninger (stat, fylkeskormmune b
Offentlig barnehage
Offentligundervisning (skole,universitet row,)
Omrade for srskilt angitt almennyttig forrnal
Almennyttig barnehage
Omrade forjord- og skogbruk
Omride for parsellhager
Kigreveg
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Gang-/sykkelveg
Gangveg
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Anlegg forlek
Friomr&de i sjg og vassdrag
Friluftsomride (p& land)
Omrade for anlegg og drift av kommun alteknisk virksor
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
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Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
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Kollektivholdeplass
Parkeringsplasser med besternmelser
Energinett
Vann-og avigpsnett
Kombinerte form 81 for samferdselsanlegg og/ellertek
Grgnnstruktur
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s/~ Angitthensynsone - Bevaring kultumilis
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Tegnforklaring

Elendomsinformasjon
Ahe  Girds- og bruksnummer
" Eiendomsgrense (oppmak)

Eiendomsgrense (usikker)

Matrikkel Tiltak (Avgjerelser i enkeltsaker)
kst  Godkj. Nybygg

TraktorvegSti

e e

VEG

" Annetvegareal

e Avgrensning mot annet vegareal
Gang/Sykkelveg

- Parkeringsornride
" Midtdeler/Trafikkey
-~ Vegdekkekant
e Kigrebanekant
- Autovern

A~ Vegskulderkant

Veg
Haydeinformasjon
_ABTT Hgydekurve Sm
Heydekurve 1m

.~ Forsenkningkumne Sm
Forsenkningkurnve 1m

* Toppunkt
Innsjeer og vassdrag
Elv/Bekk
Veggreft Spen
Arealbruk
faeT Lekeplass
s Anleggsomride

Annen naturinformasjon
e Hekk

Bygninger
—" Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
I eygning - Boligbygg

Bygning - Andre bygg
Annen bygning
~—"_ =~ Takriss
—" ~  Trappinntilbygg, kant
- Veranda
~—""" Bygningslirje
~" ~ Taksprang
— " Mgnelirje
—"  Vegqgfrittstiende
j)g_n\ingsmess@e anlegq
Annetgjerde
—~— ™ Lodrettforstgtningsmur
Stedsnavn og andre tekster
Abe Gatenavn
Ahc Hgydetall
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ENERGIATTEST

Adresse Holteheia 7
Postnummer 4639 >
z
[}
Sted KRISTIANSAND S % »
=
[}
Kommunenavn Kristiansand i B a
S
Gardsnummer 92 &
x
Bruksnummer 341 ©
g D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 301428674 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-167614 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Folg med pa energibruken i boligen - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2025

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 250

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

63



64

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at

lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt

styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Holteheia 7 - Nabolaget Rabbersvik/Tgmmerstg/Fidjedsen - vurdert av 168 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Holte snuplass 3min %
Linje M4, N4 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 17 min &
Linje F5 12.7 km
X Kristiansand Kjevik 21 min &
Skoler
Kringsja skole (1-7 kl.) 18 min %
232 elever, 14 klasser 1.6 km
Odderhei skole (3-7 kl.) 6 min &
360 elever, 16 klasser 2.3 km
Valsvigveien skole (1-2 kl.) 7 min &
138 elever, 11 klasser 2.6 km
Holte skole (8-10 kl.) 9min #
328 elever, 24 klasser 0.7 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 5min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 16 min &

«Stille  og rolig, masse hyggelige
naboer. Lett & bli kjent.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

38.4%
37.2%

16.8 %

14.4%

14.5%
227 %
243 %
21.2%

89%
6.9 %
72%

38.9%

a2
N
~
—

13.2%
183 %

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rabbersvik/Tommerstg/Fidj... 2352 972
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fidje barnehage (1-5 ar) 8 min %
101 barn 0.7 km
Blekkulf barnehage (0-5 ar) 18 min 4
20 barn 1.6 km
Rakkerungan gardsbarnehage (0-5 ar) 5 min &
28 barn 2.7 km
Dagligvare
Snarkjgp Tgmmerstg Brygge 14 min 4
Kiwi Dvergsnes 6 min &
PostNord 2.3km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

Turmulighetene

o
Al Neerhet til skog og mark 96/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100

Sport

@ Holte skole 9 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Bordalen aktivitetsomrade 13 min &
Ballspill 0.9 km

&= Fresh Fitness Rona 9 min &

& Randesund fysio og Tr.senter 12 min &

Boligmasse

B 19% blokk
11% annet

B 60% enebolig
B 10% rekkehus

«Stille og fredelig, neerme barne- og
ungdomsskole og naturen»

Sitat fra en lokalkjent

er hentet fra ulil

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ansvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester
Rona Senter 9 min &
l@ Apotek 1 Dvergsnes 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

I

|

Enslig u. barn

|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 45%

Il Rabbersvik/Tgmmerstg/Fidjedsen
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme

profilen. Cor

Vurderinger og

yright © Finn.no A

67
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Holteheia 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4639 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



