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Tranaskogen - Flott enebolig fra
2017. God standard. carport. 4
soverom og 2 stuer. Gode sol og
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Eiendomsmegler

Tomas Hoin
Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 5690 000,-

Kr 143 640,-

Kr 5833 640,-

Britt Irene Lund

Espen Naess Bgrgsund

Enebolig

Eiet

2017

159/195 kvm
618.9 kvm

4

Gnr. 190, bnr. 180
1708260008

Inger Margrethe Grams veg 8

Din nye bolig?

Bolig med gjennomgaéende god standard i Tranaskogen
Deler av terrasse innglasset

Attraktiv beliggenhet

God, vid utsikt og sen kveldssol

4 soverom og 2 stuer

Solcelleanlegg montert

Balansert ventilasjon, vedovn og varmepumpe

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 159 kvm
BRA - e: 23 kvm
BRA - b: 13 kvm
BRA totalt: 195 kvm
TBA: 25 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 83 kvm Vindfang, gang, vaskerom, bad, kjellerstue og 3 soverom
BRA-e: 13 kvm Sportsbod

2. etasje

BRA-i: 76 kvm Gang, toalettrom, soverom, stue/kjgkken og bod
BRA-e: 10 kvm Bod

BRA-b: 13 kvm Innglasset balkong

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
25 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig
Utover nevnte areal er det en carport pa ca 20 m2.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Neermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
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de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
618.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 618,9 kvm.
Tomten ligger i svakt skranende terreng, og er opparbeidet med plen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Boligen ligger pa Trana, ca 2,5 km fra Steinkjer sentrum, og har en attraktiv beliggenhet
med naerhet til et populeert turomrade. Dette gjgr omradet ideelt for friluftsliv og
rekreasjon.

For familier med barn er det praktisk med kort avstand til skoler og idrettsanlegg, som
ligger ca 2 km unna. Steinkjer skole, som tilbyr undervisning fra 1. til 7. klasse, ligger
1,9 km unna, mens Steinkjer ungdomsskole og Steinkjer videregdende skole ligger
henholdsvis 2,8 km unna.
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Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Steinkjer stasjon kun 5 minutter unna, hvor
du kan ta linje F7 og R70. For de som reiser med bil, er det gode forbindelser til
Namsos lufthavn og Trondheim Vaernes, med reisetider pa henholdsvis 1 time og 12
minutter, og 1 time og 25 minutter.

Dagligvarehandelen er ogsa praktisk, med Kiwi Sannan og Rema 1000 Guldbergaunet
innen kort avstand, henholdsvis 1,7 km og 2,2 km unna.

Omradet er kjent for & veere trygt og landlig, samtidig som det er bynaert, noe som gir
en hgy opplevd trygghet og et godt naboskap. Det er ogsa lite stgyniva, noe som bidrar
til en behagelig bomiljg.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Skjefte barnehage (1-5 ar) 1.7 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 1.8 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 1.8 km

Skoler

Steinkjer skole (1-7 kl.) 1.9 km

Lo skole (1-7 kl.) 3.7 km

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 2.8 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 5.2 km
Steinkjer vgs. 2.8 km

Meere landbruksskole 14 km

Bygningssakkyndig
Norconsult v/ Tommy Berg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er fra 2017.

Bygningen er oppfert pa en stgpt plate pa mark. Byggegrunnen er ukjent.
Dreneringen er fra byggearet. Tomten er noenlunde flat rundt boligen, men det er en
sluk i hagen som kan indikere ekstra dreneringstiltak pa grunn av tilsig av vann fra

oversiden.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggearet, med en utvendig fasade av
liggende bordkledning.
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Taket er tekket med betongtakstein. Store deler av takkonstruksjonen er en
varmtakskonstruksjon med skradd himling, som ikke er tilgjengelig for inspeksjon
utover innsyn over hanebjelker fra loftet. Den tilgjengelige delen av loftet er isolert og
har adkomst via en luke med skyvestige.

Det er montert takrenner, nedlgp og beslag i metall.
Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag. Gulvet i fgrste etasje er stgpt.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass. Ytterdgren er en malt hovedytterdgr, og
det er en malt balkongdgr i tre samt en skyvebalkongdgr i malt tre.

Det er en terrasse over inngangspartiet, carporten og en bod. Deler av denne terrassen
er innglasset og har takoverbygg.

Det er en utvendig bod pa terrassen.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avwvik: Eier opplyste om at det er en mindre taklekkasje pa boden pa terrassen.

- Vatrom - 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Awvik: Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er for lite hgydeforskjell fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved dgr. Rommet
grenser mot bad, s& om vann kommer ut av vaskerommet vil det komme

inn i et nytt rom med sluk. Avviket har derfor mindre betydning.

- Vatrom - 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det er pavist sprekker i fliser.

Det er for lite fall pa gulvet. Kravet et et fall pa 1:100.

Det registreres en liten sprekk i 2 fliser inn mot vegg ved siden av dgren.

- Vatrom - 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Sluk er plassert under dusjkabinett/badekar, og inspeksjonen er derfor begrenset.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
- Utvendig - Nedlgp og beslag
Awvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa

byggemeldingstidspunktet.
Takvinkelen er 27 grader eller mer og sngfangere var et krav da boligen ble oppfert.
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Lovlighet

Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Det henvises til disse endringene i ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, og
endringene er godkjente.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Tommy Berg, datert
12.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt i 2023.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

Vatrom, tak og fasade

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid: 2024

Beskrivelse: Utvendig bod pa takterrasse

Tekniske installasjoner

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: 2025, T-Rgr AS

Beskrivelse: Justert trykk pa reduksjonsventil og renset filter i denne. Dokumentasjon
pa Boligmappa.no

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid: 2025

Beskrivelse: Byttet begge motorer i balansert ventilasjonsanlegg.
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: 2023, Eier (elektriker); 2024, Eier (elektriker)

Beskrivelse: Monterte solcelleanlegg pa tak. Monterte elbillader. Byttet utvendig
belysning. Byttet flere lamper innvendig. Monterte spottskinner i stue/kjgkken.

Eiendommen og omgivelsene

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskrivelse: Bod pa takterrasse

Generelt
37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 83 kvm: Vindfang, gang, vaskerom, bad, kjellerstue og 3 soverom
BRA-e 13 kvm: Sportsbod

2. Etasje:

BRA-i 76 kvm: Gang, toalettrom, soverom, stue/kjgkken og bod
BRA-e 10 kvm: Bod

BRA-b 13 kvm: Innglasset balkong

TBA 25 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet i 2. etasje har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er
utstyrt med kjpkkenventilator med avtrekk ut, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn er
integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Bad i 1. etasje har flislagt gulv med elektriske varmekabler og flislagte vegger.
Himlingen er malt. Det er registrert en sprekk i to fliser. Rommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar. Ventilasjon via
balansert ventilasjonsanlegg. Sluket er plassert under dusjkabinettet.
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Vaskerom i 1. etasje har flislagt gulv med elektriske varmekabler, vegger med malte
plater og malt tak. Rommet har opplegg for vaskemaskin og innredning med nedfelt
skyllekum. Det er balansert ventilasjon.

Toalettrom
Toalettrom i 2. etasje.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett.

Vegger: Tapet og malte plater.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Motorer pa anlegget ble nylig skiftet.
- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2016.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa vaskerom.
Anlegget har skjult installasjon.

- Andre installasjoner: Det er etablert en luft til luft varmepumpe fra 2018.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Tommy Berg, datert
12.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

* Motorer pa ventilasjonsaggregat ble skiftet (bade tilluft og avtrekk), og filter er nylig
skiftet. Arbeid utfgrt som egeninnsats.

+ Utvendig belysning skiftet. Egeninnsats av fagleert elektriker. Samsvarserklaering
kommer.

+ Boligen ble malt.
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2024:

« Byttet stor deler av belysningen i boligen. Egeninnsats av fagleert elektriker.
Samsvarsaerkleering kommer.

* Byttet og utvidet brannvarslingsanlegget. Egeninnsats av fagleert elektriker.
« Utvendig bod pa terrassen ble bygd. Egeninnsats.

« Etablerte s@ppelskur. Fagprgve gjennom Bygg-opp.

2023:

« Etablerte solcelleanlegg i boligen.

+ Det ble etablert elbil-lader. Egeninnsats av fagleert elektriker. Samsvarserkleering
kommer.

2018:

- La gulv pa loft - egeninnsats.

* Isolerte og panelerte bod - egeninnsats.

* Noe oppgradering av baderoms- og vaskerom innredning - utfgrt av Rgrtek, faktura
fremlagt.

« Installerte varmepumpe - Obs bygg ordnet med montering, kvittering fremlagt.

* Monterte skyvedgrsgarderobe pa soverommet og i yttergang - montert av KGB.

« Installerte solskjerming - utfgrt av Kjell's markiser. Opplyst av eier.

* Innglassing av balkong - utfgrt av Husbygg AS, faktura pa arbeid fremlagt.

* Betongplate i carport og ved inngangsparti - utfgrt av Steinkjer mur og flis.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Tommy Berg, datert
12.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Parkering
Parkering i carport.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 500619018000

Diverse
Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
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leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen benytter elektrisitet, sol, varmepumpe og ved som
oppvarmingskilder. Det er installert en luft-til-luft varmepumpe. Varmekabler er lagt i
gulvene pa bade vaskerom og bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Felgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:

Anlegget er ikke kontrollert. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Falgende er opplyst av Brannvesenet Midt IKS:

Det er registrert anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa
tilsyn datert 15.04.2023.

Anmerkning som er registrert:

1: Skorsteins gjennomfgringer i tak. Skorsteinen er ikke inspisert i
takgjennomfgringen.

Gjennomfgringen bgr kontrolleres for & se om det er i samsvar med
monteringsveiledningen for det aktuelle produktet.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5690 000

Omkostninger kjgper
5690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

142 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

143 640 (Omkostninger totalt)

160 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

163 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5833 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 850 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 853 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 28 647 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt samt
eiendomsskatt.

Arsgebyr for feiing og tilsyn 500,- kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1253 877 for &r 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5015 506 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 190, bruksnummer 180 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/190/180:
12.06.2015 - Dokumentnr: 525966 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5006 Gnr:190 Bnr:169

01.01.2018 - Dokumentnr: 214310 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:190 Bnr:180

01.01.2020 - Dokumentnr: 1626719 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:190 Bnr:180

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 11.07.2017.

Det er gitt tillatelse til innglassing av verdanda og delvis kledning carport datert
29.08.2018

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.07.2017.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser Tranaskogvegen boligomrade
datert 18.09.2013 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Inger Margrethe Grams veg 8
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept
og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Inger Margrethe Grams veg 8
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Betalingsutsettelse

1 250 Digital annonsering

4 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

1 875 Vederlag overtakelse

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 500 Utlegg fotograf

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
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Totalt kr: 85 800

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
23.02.2026
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Plantegning

! ENTRE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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MER BANK FOR PENGENE!
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER
(1) STEINKJER kommune

3 gnr. 190, bnr. 180

Sum areal alle bygg: BRA: 195 m? BRA-i: 159 m?

Befaringsdato: 02.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 21983-1172 Referansenummer: VP7556

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Berg Var ref: Tommy Berg

Norconsult 4%

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Norconsult Norge AS

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i prosjekter innen
bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

—
Tommy Berg

Uavhengig Takstingenigr

tommy.berg@norconsult.com

41301188
Norconsult o%¢
Oppdragsnr.: 21983-1172 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 2 av 23
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Norconsult Norge AS

Kongensg. 27

Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER 7713 STEINKJER
Gnr 190 - Bnr 180
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21983-1172 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 3 av 23
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Norconsult Norge AS

Kongensg. 27

Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER 7713 STEINKJER
Gnr 190 - Bnr 180
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER
Gnr 190 - Bnr 180
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 2017.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Enebolig - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva
og fra terrassen da mye av taket er dekket av solceller. Da store deler
av taket er dekket med solceller, sa en fullverdig inspeksjon er ikke
mulig.

Det er etablert takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Store deler av konstruksjonen er en varmtakskonstruksjon med
skradd himling. Denne delen er ikke tilgjengelig ut over muligheten
til 3 se inn over hanebjelker ved mgnedrager fra tilgjengelig del av
loftet.

Tilgjengelig del av loft har adkomst via luke med skyvestige. Ogsa
denne delen erisolert.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Det er etablert en terrasse over inngangsomrade, carport og bod.
Deler av terrassen er innglasset og takoverbygd.

Deler av terrassen er sngdekt og ikke mulig a kontrollere.

Utvendig bod - pa terrassen

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv i 1. etasje er stgpte.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ingen
dokumentasjon pa selve utfgrelsen, men det er en egen boligperm
med fdv dokumentasjon osv. Eier informerte om at det ligger noe
dokumentasjon pa boligmappa.no.Noe via gr kode i sikringsskap.
Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10 mm fra dgr. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 10 mm. Store deler av
gulvet er flatt, med lokalt fall ved sluk.

Rommet grenser mot bad, sd om vann kommer ut av vaskerommet
vil det komme inn i et nytt rom med sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er ikke forevist dokumentasjon pa uavhengig kontroll, men det
er utstedt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, og det skal ikke
gjgres uten at uavhengig kontroll er utfgrt. Uavhengig kontroll
forutsettes derfor som utfgrt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og innredning med nedfelt
skyllekum.

Det er balansert ventilasjon.

Rommet utsettes ikke for fritt vann, og vatsone grenser mot
yttervegger eller annet vatrom, sa hulltaking er ikke foretatt. Det er i
stedet foretatt fuktsgk med kapasitiv fuktmaler i og rundt vatsone
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pa rommet.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ingen
dokumentasjon pa selve utfgrelsen, men det er en egen boligperm
med fdv dokumentasjon osv. Eier informerte om at det ligger noe
dokumentasjon pa boligmappa.no.Noe via gr kode i sikringsskap.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15mm fra dgr til nedsenket omrade ved kant pa
dusjkabinett. Hgydeforskjell til topp av sluk er ikke mulig & male da
det er plassert et dusjkabinett over sluket.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er ikke forevist dokumentasjon pa uavhengig kontroll, men det
er utstedt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, og det skal ikke
gjgres uten at uavhengig kontroll er utfgrt. Uavhengig kontroll
forutsettes derfor som utfgrt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og badekar.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjellerstue.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side
Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Eier informerte om at motorer pa anlegget nylig ble skiftet.

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom.

Skjult installasjon.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2017.

Noenlunde flatt rundt boligen, men det er en sluk ute i hagen som
kan tyde pa at det er lagt inn ekstra drenering ifm tilsig av vann fra
oversiden, det forutsettes derfor at boligen ikke er utsatt for
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Beskrivelse av eiendommen

overflatevann. Dette er opplyst i tidligere tilstandsrapport. Sluk ikke
tilgjengelig for kontroll pa befaringen pa grunn av sng.

Boligen er oppfgrt pa stgpt plate pa mark.

Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke vaere synlig da
konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

Selve omradet boligen star pa er tilnaermet flatt, men det er noe
skranende terreng litt bortenfor selve boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2017. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2017. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Se eget punkt om HMS i rapporten.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Det henvises til disse endringene i ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse, og endringene er godkjente.
Oppdragsnr.: 21983-1172 Befaringsdato: 02.02.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

—— 30 Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er

20 oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av

eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.

Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at

boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og

kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke

40

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

funksjonstestet.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
[ TG3: Store eller alvorlige awvik bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
1 .
Enebolig
0.8
(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.6 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
0.4 noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
’ Takvinkelen er 27 grader eller mer og sngfangere
var et krav da boligen ble oppfart.
02 Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
2
0 <
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Andre utvendige forhold Gé til side

Det er awvik:

Eier opplyste om at det er en mindre taklekkasje pa
boden pa terrassen.

Oppdragsnr.: 21983-1172 Befaringsdato:  02.02.2026 Side: 7 av 23



Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER 7713 STEINKJER
Gnr 190 - Bnr 180
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Det er for lite hgydeforskjell fra topp sluk til topp
vanntett sjikt ved dgr. Rommet grenser mot bad, sa
om vann kommer ut av vaskerommet vil det komme
inn i et nytt rom med sluk. Avviket har derfor mindre
betydning.

@ vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lsning
pa vatrommet.
Det er pavist sprekker i fliser.

Det er for lite fall pa gulvet. Kravet et et fall pa 1:100.
Det registreres en liten sprekk i 2 fliser inn mot vegg
ved siden av dgren.

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengj@ring.

Sluk er plassert under dusjkabinett/badekar, og
inspeksjonen er derfor begrenset.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2017 Tatt fra annen takstrapport pa
samme bygg.
Anvendelse
Boligformal
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering La gulv pa loft - egeninnsats. Isolerte og panelerte bod - egeninnsats. Installerte
solskjerming - utfgrt av Kjell’s markiser. Opplyst av eier. Innglassing av balkong - utfgrt
av Husbygg AS, faktura pa arbeid fremlagt. Noe oppgradering av baderoms- og
vaskerom innredning - utfgrt av Rgrtek, faktura fremlagt. Installerte varmepumpe - Obs
bygg ordnet med montering, kvittering fremlagt. Monterte skyvedgrsgarderobe pa
soverommet og i yttergang - montert av KGB. Betongplate i carport og ved
inngangsparti - utfgrt av Steinkjer mur og flis.

Alt utfgrt under forrige eierskap pa boligen.

2023 Modernisering Etablerte solcelleanlegg i boligen. Det ble etablert elbil-lader. Egeninnsats av fagleaert elektriker. Samsvarserklaering kommer.
2024 Modernisering Byttet stor deler av belysningen i boligen. Egeninnsats av faglaert elektriker. Samsvarsarkleering kommer.

Utvendig bod pa terrassen ble bygd. Egeninnsats.

Etablerte spppelskur. Fagprgve gjennom Bygg-opp.

Byttet og utvidet brannvarslingsanlegget. Egeninnsats av fagleaert elektriker.
2025 Modernisering Utvendig belysning skiftet. Egeninnsats av fagleert elektriker. Samsvarserklaering kommer.

Boligen ble malt.
Motorer pa ventilasjonsaggregat ble skiftet (bade tilluft og avtrekk), og filter er nylig skiftet. Arbeid utfgrt som egeninnsats.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra terrassen da mye av taket er dekket av solceller. Da store deler av taket er
dekket med solceller, sa en fullverdig inspeksjon er ikke mulig.

Nedlgp og beslag

Det er etablert takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Takvinkelen er 27 grader eller mer og sngfangere var et krav da boligen ble oppfgrt.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Store deler av konstruksjonen er en varmtakskonstruksjon med skradd himling. Denne delen er ikke tilgjengelig ut over muligheten til a se inn over
hanebjelker ved mgnedrager fra tilgjengelig del av loftet.
Tilgjengelig del av loft har adkomst via luke med skyvestige. Ogsa denne delen er isolert.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en terrasse over inngangsomrade, carport og bod. Deler av terrassen er innglasset og takoverbygd.

Oppdragsnr.: 21983-1172 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 10 av 23
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Deler av terrassen er sngdekt og ikke mulig & kontrollere.

I Andre utvendige forhold

Utvendig bod - pa terrassen

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eier opplyste om at det er en mindre taklekkasje pa boden pa terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lekkasjen bgr utbedres. Eier har fatt pris fra Norgestak pa ca 10-15 tusen for skifte av dette taket.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulvi 1. etasje er stgpte.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ingen dokumentasjon pa selve utfgrelsen, men det er en egen boligperm med fdv dokumentasjon
osv. Eier informerte om at det ligger noe dokumentasjon pa boligmappa.no.Noe via qr kode i sikringsskap.
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1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

1. ETASIE > VASKEROM
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm fra dgr. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 10 mm. Store deler av gulvet er flatt, med lokalt fall ved sluk.
Rommet grenser mot bad, s om vann kommer ut av vaskerommet vil det komme inn i et nytt rom med sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er for lite hgydeforskjell fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved dgr. Rommet grenser mot bad, sa om vann kommer ut av vaskerommet vil det komme
inn i et nytt rom med sluk. Avviket har derfor mindre betydning.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
e Andre tiltak:

Det anbefales & etablere hgyere vanntett sjikt ved dgr, og bedre fall mot sluk.

1. ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er ikke forevist dokumentasjon pa uavhengig kontroll, men det er utstedt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, og det skal ikke gj@res uten at
uavhengig kontroll er utfgrt. Uavhengig kontroll forutsettes derfor som utfgrt.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og innredning med nedfelt skyllekum.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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1. ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet utsettes ikke for fritt vann, og vatsone grenser mot yttervegger eller annet vatrom, sa hulltaking er ikke foretatt. Det er i stedet foretatt fuktsgk
med kapasitiv fuktmaler i og rundt vatsone pa rommet.

1. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ingen dokumentasjon pa selve utfgrelsen, men det er en egen boligperm med fdv dokumentasjon
osv. Eier informerte om at det ligger noe dokumentasjon pa boligmappa.no.Noe via gr kode i sikringsskap.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15mm fra dgr til nedsenket omrade ved kant pa dusjkabinett. Hpydeforskjell
til topp av sluk er ikke mulig @ male da det er plassert et dusjkabinett over sluket.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Det er for lite fall pa gulvet. Kravet et et fall pa 1:100.
Det registreres en liten sprekk i 2 fliser inn mot vegg ved siden av dgren.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Skadde fliser bgr skiftes.
Fallforhold anbefales utbedret og hgyere vanntett sjikt ved dgr bgr etableres.
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Sprekk i fliser.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er ikke forevist dokumentasjon pa uavhengig kontroll, men det er utstedt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, og det skal ikke gjgres uten at
uavhengig kontroll er utfgrt. Uavhengig kontroll forutsettes derfor som utfgrt.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk er plassert under dusjkabinett/badekar, og inspeksjonen er derfor begrenset.

Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Andre tiltak:

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Sluket bgr kontrolleres nar det er mulig for a utelukke uoppdagede avvik.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD
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(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjellerstue.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,

vannstoppsystem og komfyrvakt.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Side: 15 av 23
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Boligen har balansert ventilasjon.
Eier informerte om at motorer pa anlegget nylig ble skiftet.

Andre VVS-installasjoner

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Solcellepanel ble etablert pa taket.
Solcelleanlegget er ikke kontrollert ut over a ha fatt informasjon om at det er etablert som egeninnsats av eier. Eier er fagleert elektriker.
Da undertegnede ikke har kunnskap om solcelleanlegg anbefales anlegget kontrollert av kyndig personell nar det er mulig for a utelukke avvik.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom.

Skjult installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER 7713 STEINKJER
Gnr 190 - Bnr 180
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
El-anlegg fra 2017.
Det foreligger samsvarserklaeringer pa utfgrt arbeid, ogsa pa arbeid utfgrt som egeninnsats.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det ble foretatt en elkontroll 2. mai 2023. Det ene avviket som ble avdekket er lukket. Da dette er fa ar siden anses det ikke som ngdvendig med en ny
kontroll av el-anlegget pr. i dag.
Eier har i ettertid utfgrt en del arbeider pa anlegget. Eier er faglaert elektriker.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2017.

Noenlunde flatt rundt boligen, men det er en sluk ute i hagen som kan tyde pa at det er lagt inn ekstra drenering ifm tilsig av vann fra oversiden, det
forutsettes derfor at boligen ikke er utsatt for overflatevann. Dette er opplyst i tidligere tilstandsrapport. Sluk ikke tilgjengelig for kontroll pa befaringen pa
grunn av sng.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfgrt pa stgpt plate pa mark.
Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke vaere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

Oppdragsnr.: 21983-1172 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 17 av 23



Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER 7713 STEINKIJER
Gnr 190 - Bnr 180
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Terrengforhold
Selve omradet boligen star pa er tilnaermet flatt, men det er noe skranende terreng litt bortenfor selve boligen.
Vurdering av awvik:

¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2017. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2017.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Se eget punkt om HMS i rapporten.
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Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER
Gnr 190 - Bnr 180
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21983-1172 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1. etasje 83 13
2. etasje 76 10 13
SUM 159 23 13
SUM BRA 195

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
) Vindfang, gang, soverom, soverom 2,
1. etasje :
soverom 3, vaskerom, bad, kjellerstue
2. etasie Gang, toalettrom, soverom,
’ ! stue/kjgkken, bod
Kommentar

Utover nevnte areal er det en carport pa ca 20 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Sportsbod

Bod 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det henvises til disse endringene i ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, og endringene er godkjente.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se eget punkt om "Tilbygg/modernisering" i rapporten.
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Norconsult Norge AS
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
96
99 25
25

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong
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Befarings - og eiendomsopplysninger

56

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 Tommy Berg Takstingenigr

Espen Naess Bgrgsund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 190 180 0 618.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Inger Margrethe Grams veg 8

Hjemmelshaver
Lund Britt Irene, Bgrgsund Espen Naess

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Trana, ca 2,5 km fra Steinkjer sentrum. Boligen ligger tett pa et populeert turomrade. Det er ca 2 km til skoler og
idrettsanlegg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten ligger i svakt skranende terreng, og er opparbeidet med plen.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboiken.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Ordregrunnlag

Energirapport 02.02.2026

Kommentar

Undertegnede har ikke mottatt

egenerklaeringen.

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Norconsult Norge AS

Sider

Kongensg. 27
7713 STEINKJER

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21983-1172

Befaringsdato:

02.02.2026

Side: 22 av 23

S7



58

Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER
Gnr 190 - Bnr 180
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21983-1172
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Britt Irene Lund
Espen Naess Barasund
Boligen + Boligen ble kigpt 2023

Inger Margrethe Grams Veg 8
/716 Steinkjer

5006-190/180/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1708260008 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Utvendig bod pa
takterrasse

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: T-Rar AS

Beskrivelse av arbeidet: Justert trykk pé& reduksjonsventil og renset filter i denne. Dokumentasjon pa
Boligmappa.no

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet begge motorer i balansert
ventilasjonsanlegg.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Eier (elektriker)

Beskrivelse av arbeidet: Monterte solcelleanlegg pa tak. Monterte
elbillader

2.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Eier (elektriker)

Beskrivelse av arbeidet: Byttet utvendig belysning Byttet flere lamper innvendig Monterte spottskinner i stue
/kjokken

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Bod pa takterrasse
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



N2
2 enova

[CE

Adresse
Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER

Dato for energimerking Merkenummer

02.02.2026 Energiattest-2026-254412
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300515237

Gardsnummer Bruksnummer

190 180

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
195,0 m? 159,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Sol, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
107,84 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
120,75 kWh/m? 19 932 kWh
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Q)

Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Ja

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Faelg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strgm péa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Inger Margrethe Grams veg 8 - Nabolaget Tranabakken/Sannan - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Statens hus @st 19 min 4
Linje 455, 630, 640 1.7 km
@ Steinkjer stasjon 5min &
Linje F7,R70 2.4 km
* Namsos lufthavn 1112 min &
X  Trondheim Veernes Tt25min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 20 min %
342 elever, 21 klasser 1.9km
L@ skole (1-7 kl.) 8 min &
160 elever, 9 klasser 3.7 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 6 Min &
499 elever, 37 klasser 2.8 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
293 elever, 17 klasser 5.2 km
Steinkjer vgs 6 min &
750 elever, 44 klasser 2.8 km
Meaere landbruksskole 15 min &
165 elever 14 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 95/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

* Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

31.4%

18.7 %

145%
15.1%
B 212%

12.4 %
12.8%

47 %
6.7 %
72%

36.7 %

38.9%

36.5%

252 %
183 %

«Trygt,
byneert!»

landlig og

Sitat fra en lokalkjent

samtidig

mil
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Tranabakken/Sannan 1348 690
B Steinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Skjefte barnehage (1-5 ar) 18 min &
40 barn 1.7 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 19 min &
82 barn 1.8 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 19 min &
16 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Sannan 19 min &
Rema 1000 Guldbergaunet 5 min &
PostNord 2.2 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

ol 3. Sykkel
Turmulighetene

>f.

Neerhet til skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 92/100

Sport

@ Lgpebane 19 min %
Friidrett 1.7 km

@ Steinkjer skole ballfelt 2 20 min £
Ballspill 1.8 km

&  Motus Treningssenter 19 min %

& 3T-Steinkjer 21 min %

Boligmasse

B 50% enebolig

B 6% rekkehus

B 41% blokk
2% annet

«Trivelig og godt miljg.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Steinkjer 6 min &
l@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 15%13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 46%
[l Tranabakken/Sannan
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 42% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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“ Steinkjer kommune ‘ STEINUER

apen, lys og glad

BLOCK WATNE AS
Postboks 1817 Vika

0123 OSLO
Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2015/3642-26771/2017/GEGI 190/9/L42 Sveinung Godg 11.07.2017

Ferdigattest for enebolig med carport - Inger Margrethe Grams veg 8 - gbnr.
190/180

Kommunen har mottatt sgknad om ferdigattest fra ansvarlig sgker for ovennevnte tiltak.

Ansvarlig spker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest. Det er foretatt mindre, ikke
spknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen datert 31.08.2015. Disse endringene opplyses a vaere
fast vegg mellom bad og bod i 1. etasje, og bad i 2. etasje er endret til wc og bod adskilt med
skyvedgr.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, utstedes ferdigattest for enebolig med carport i Inger
Margrethe Grams veg 8, Steinkjer.

Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift.

Avdeling for semfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tienesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer

E-mail: postmottak@steinkjer. kommune.no Telefon 74 16 90 00
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:’ Steinkjer kommune | siencer

apen, lys og glad

Janne Anita Trana
I. M. Grams Veg 8

7718 STEINKIER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2018/4791-31572/2018/ANLA 190/180/L42 29.08.2018

Tillatelse til innglassing av veranda og delvis kledning carport

Gnr/bnr/fnr/snr.: Byggested:

190/180 Inger Margrete Grams veg 8
Tiltakshaver:

Janne Anita Trana
Tiltakets art:

Innglassing av veranda og kledning av carport.

Det vises til ssknad om innglassing av veranda og kledning pa deler av carport registrert mottatt her
16.08.2018. Bygningsmyndigheten i Steinkjer kommune har fattet fglgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-4 (tiltak u/ansvarsrett) gis det tillatelse til innglassing av
veranda og kledning pa deler av carport pa eiendommen Inger Margrete Grams veg 8, gbnr. 190/180.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:
Tegningsliste og saksopplysninger som fremgar i sgknaden er lagt til grunn for tillatelsen.

Saksopplysninger:

Tiltak:
Det sgkes om innglassing av eksisterende veranda og kledning pa deler av carport.

Gjeldende plan:
Gjeldende plan for omsgkte tiltak er reguleringsplan for Tranaskogen boligomrade, planformal: bolig.

Tegningsliste:
e Fasadetegning mottatt 15.08.2018.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig.

Sgknaden er i samsvar med gjeldende plan for omradet.

Tiltaket anses 3 tilfredsstille plan- og bygningslovens krav til visuelle kvaliteter (estetikk).

@vrige opplysninger:

Tiltaket skal gjennomfgres i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og byggteknisk forskrift
TEK10. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utfgrelse av tiltaket.

Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis
arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 21-9.

Nar tiltaket er ferdig, skal tiltakshaver sende spknad om ferdigattest/bekreftelse til kommunen om at
tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldene bestemmelser. Kommunen utsteder deretter
ferdigattest.

Orientering om klageadgang:

Dette vedtak kan paklages i henhold til reglene i forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3 uker
fra det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem. En eventuell klage bgr begrunnes. Klagen skal
nevne det vedtak som det klages over, og nevne de endringer som gnskes i vedtaket. Eventuell klage
sendes kommunen.

Med hilsen

Odd Vengstad Anders Nordgard-Larsen
fagansvarlig ingenigr

e.f.

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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g Steinkjer kommune SIEINCER

Apen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 190 Bnr: 180

Adresse: Inger Margrethe Grams Veg 8

VANNAVGIFT - FAST Kr. 1453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 2 934,40 Basert pa siste ars forbruk 140 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1681,00
Forbruksgebyr maler Kr. 4 411,40 Basert pa siste ars forbruk 140 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTGMMING: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 10 479,80
15% mva. Kr. 1571,97 Fra 01.07.2025 er det 15% mva pa vann, avlgp og slamtgmming.
SUM inkl. mva. 12 051,77
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3 820,00
SUM eks. mva. Kr. 3 820,00
25% mva. Kr. 955,00
SUM inkl. mva. 4 775,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 11 821,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 28 647,77
Vannmalerstand pr 01.01.2026: 912 m3 Malerstanden er stipulert pga manglende avlesning
Totalt utfakt. forskudd 2026: 0 m3

For eiendommer som har vannmaler bgr malerstand innrapporteres for restansene

blir oppgitt ved eierskifte. Hvis malerstanden viser et avvik i forhold til m3 som er innbetalt i forskudd,
vil det bli avregnet og etterfakturert til selgeren. Ved manglende avlesning, vil dette bli

fakturert til ny eier.

Send malerstand (sammen med GnrBnr, malernr og dato for avlesning) til:

vannmaler@steinkjer.kommune.no



g Steinkjer kommune | siEinoe

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  190/180/0/0
Adresse: Inger Margrethe Grams Veg 8

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 190 ‘ Bruksnr: ‘ 180 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER
Dato: 19.01.2026 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert.
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer
Teleton 464 46 000

Ambita AS
Infoland
Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 20.01.2026
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordre nummer; 8939536
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr: 190
Bruksnr: 180
Adresse: Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 Steinkjer
Skorstein 1 og ildsted
Siste feiing: 27.06.23 Feiehyppighet: Kategori 2, lav sotdannelse
Siste tilsyn: 15.04.23 Neste tilsyn: 2033

Ildsted som er registrert pa skorsteinen: lukket ildsted pa stua.

Arsgebyr for feiing og tilsyn 500.-.

Anmerkning som er registrert:

1: Skorsteins gjennomforinger i tak. Skorsteinen er ikke inspisert i takgjennomforingen.
Gjennomforingen ber kontrolleres for & se om det er i samsvar med monteringsveiledningen

for det aktuelle produktet.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besok av oss.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til a ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-190/180

. Norkart

Utskriftsdato: 19.01.2026 13:12

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 618.9
Etablert dato 12.06.2015 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 190/180
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 190/180
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Fradeling av grunneiendom 09.10.2015 15/3075 Tinglyst 190/169 (-680,2), 190/203 (680,1)
Oppmalingsforr. 09.10.2015 L33 10.11.2015 190/9, 190/179, 190/180, 190/181, 190/182
Trinn i fullfering av oppmalingsforretning ~ 15.07.2015  15/2385 190/169 (-624,9), 190/181 (624,9)
Annen forretningstype 03.04.2018 L33 190/9, 190/179, 190/180, 190/182, 190/203, 190/204
Trinn i fullfering av oppmalingsforretning ~ 15.07.2015  15/2771 190/169 (-618,9), 190/180 (618,9)
Annen forretningstype 03.04.2018 L33 190/179, 190/181, 190/203
Trinn i fullfering av oppmalingsforretning ~ 15.07.2015  15/2391 190/169 (-728,7), 190/179 (728,7)
Annen forretningstype 03.04.2018 L33 190/180, 190/181, 190/203
Fradeling av grunneiendom 27.05.2015 15/2771 Tinglyst 190/169 (-618,9), 190/180 (618,9)
Oppmalingsforr. 27.05.2015 L33 17.06.2015 190/179
Fradeling av grunneiendom 27.05.2015  15/2385 Tinglyst 190/169 (-624,9), 190/181 (624,9)
Oppmalingsforr. 27.05.2015 L33 17.06.2015 190/179, 190/180
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7099650.3 623484.4 Ja 618.9
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BORISUND ESPEN NASS Hjemmelshaver (H) Inger Margrethe Grams veg 8 Bosatt (B)
F080986***** 1/2 7716 STEINKJER
LUND BRITT IRENE Hjemmelshaver (H) Inger Margrethe Grams veg 8 Bosatt (B)
F110785**** 1/2 7716 STEINKJER
Adresse
Vegadresse: Inger Margrethe Grams veg 8 Adressetilleggsnavn:
Poststed | 7716 STEINKJER Kirkesogn 09150401 Steinkjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-190/180

. Norkart

Utskriftsdato: 19.01.2026 13:12

Grunnkrets

211 Tranabakkan

Tettsted 7003 Steinkjer

Valgkrets

1 Steinkjer

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300515237 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 11.07.2017
1: Bygning 300515237: Enebolig (111), Ferdigattest 11.07.2017

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 162,8

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 162,8

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 136

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 31.08.2015 |31.08.2015

Ferdigattest 11.07.2017 |24.07.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Inger Margrethe Grams veg 8 HO101 190/180 162,8 7 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 72,7 0 72,7 0 0 0
Ho1 1 90,1 0 90,1 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: BON3086
Matrikkel: 5006-190/180/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
R —
n— o o
_ w w '—I_?
Hjemmelshavere: Adresse:
Britt Irene Lund,Espen Bgrgsund Inger Margrethe
Grams Veg 8, 7716
STEINKJER

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 3 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Kontrollskjema Servicearbeid.pdf T-ROR AS Elektriker 2025-06-05
1215 - Diverse EL-arbeid.pdf ELTEC ELEKTRO AS Ikke spesifisert  2019-02-08
1166 - Demontering av utvendig lysarmatur ELTEC ELEKTRO AS Ikke spesifisert  2020-05-16

pdf

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




Grunnkart N

Eiendom: 190/180
Adresse: Inger Margrethe Grams veg 8
Dato: 12.04.2023

Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

N 7099600 e | R R

©Norkart 2023

|oosezs 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 12.04.2023
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 190 Bruksnr. 180 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Inger Margrethe Grams veg 8, 7716 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 619 m?
KPHensynsonenavn 2013001
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
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KPBandlegging Bandlegging etter andre lover
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

50042013001

Tranaskogvegen boligomrade

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

18.09.2013

- https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/2402/2013001_bestemmelser.paf

Delareal 3 m?
Formal  Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn Annen veggrunn - grg

Delareal 616 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavn B2

Side2av2
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Almennyttig barnehage
Bevertning

Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg

Gangveg

Torg

Friluftsomride (p4 land)
Annet spesialomrade

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles grentanlegg
Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor
Forretning/KontorfIndusti
Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomride
Bevaring av bygninger

Reguleringsplan  PBL 2008
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Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Bindlegginggrense niverende
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - konsentrert srn3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Barnehage

Energianlegq

Vannforsyningsanlegg
Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsareal

Lekeplass

Grav- og urnelund

Bebyggelse og anleggsform&l kombinert me
Veg

Kjigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Kollektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Energinett

Turdrag

Turveg

Friornrade

Kombinerte grennstrukturforml
Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring kulturmnile
Bindlegging etter lov om kulturminner

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
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Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomte grense

Eiendormsgrense sorm skal oppheves
Byggegrense

Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngiriplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjemn

Regulert stgttemur
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Regulert mgneretning

P Askriftfeltnavn

P&skrift reguleringsform 81/ arealformil
Paskrift areal

P &skrift utnytting

Paskriftbredde

P &skrift radius

P &skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknft
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STEINKJER

% Steinkjer kommune ﬁﬁh&

dpen, lys og glad

Dato: 23.09.2013
Saksnr/Igpenr: 2011/1003-31518/2013
Klassering: L12

REGULERINGSPLAN (DETALJREGULERING) TRANASKOGVEGEN BOLIGOMRADE.
REGULERINGSBESTEMMELSER VEDTATT 18.09.13.

Forslagsstiller: Arkplan as, pa vegne av Tranaskogen AS
Planen er datert: 13.02.2013

Saksbehandling:

1.gang formannskapet 28.02.2013
Offentlig ettersyn i perioden 13.03.- 26.04.2013
2. gang formannskapet 22.08.2013
Kommunestyret, vedtak 18.09.2013
Revisjoner:

Oppdatert iht. vedtak 18.09.2013 22.08.2013
Endring felt B7 iht. vedtak 23.12.2015 10.03.2016
Endring felt B10 iht. vedtak 18.11.2021 02.12.2021
Endring felt B5 iht. vedtak 16.12.2021 17.12.2021
81 GENERELT

Bestemmelsene gjelder for omradet avgrenset med reguleringsgrense pa plankartet.
Innen planomradet er arealene regulert til fglgende reguleringsformal:

(Pbl. §12,5nr. 1)

Bebyggelse og anlegg

e Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse,
eksisterende bebyggelse.

e Energianlegg

e Vannforsyningsanlegg

o Lekeplass

(Pbl. §12,5 nr. 2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Kjpreveg

e Fortau

e Annen veggrunn, grgntareal.



(Pbl. §12,5 nr. 3)
Grgnn struktur
e Turveg

(Pbl. §12-6)

Hensynssoner

e Frisiktsone ved veg

e Hgyspenningsanlegg (Trafo)

e Bevaring kulturmiljg

e Bandlegging etter lov om kulturminner

§2 FELLESBESTEMMELSER
§ 2.1 Krav om narmere dokumentasjon

Sammen med sgknad om tiltak (byggetillatelse) skal det leveres situasjonsplan i angitt
malestokk som viser bebyggelsens plassering og utforming, gesims-/megnehgyder,
adkomstforhold, parkeringslgsninger for biler og sykler, interne kjgre- og gangveger,
Igsning for varetransport, renovasjonslgsning, Igsning for handtering av overvann og plan
for opparbeidelse av utearealer med evt. forstgtningsmurer og sikringsgjerder.
Situasjonsplanen skal angi kotehgyder for ferdig terreng. Situasjonsplanen skal i ngdvendig
grad ta med tilstgtende arealer selv om dette ligger utenfor tomtearealet.

Plan- og bygningsmyndighetene kan kreve supplerende materiale i form av snitt, oppriss og
tre-dimensjonal framstilling (modell, aksonometri, perspektiv) som belyser planlagte tiltak i
forhold til naboskap. Dersom arealet skal deles i flere parseller skal ogsa dette tas stilling til
og vises pa situasjonsplanen.

§ 2.2 Stgy

For boliger og utendgrs oppholdsarealer skal ekvivalent stgyniva ikke overstige Miljgvern-
departementets T 1442 «Retningslinjer for stgy i arealplanleggingen». Fgr boligene tas i
bruk skal skjermingstiltakene ved skytebanen, beskrevet i tiltaksvurderingen fra
Forsvarsbygg, veere utfgrt.

Innendgrs gjelder krav i Norsk standard NS 8175 klasse C.

§ 2.3 Sikkerhet

Under anleggsarbeidet ma det foretas ngdvendige sikringstiltak slik at det ikke oppstar fare
eller skade innen omradet eller tilstgtende omgivelser. Bratte skraninger, skrenter, og stup
ma gis permanent tilstrekkelig sikring, som gjennomfgres samtidig med ferdigstilling av
utbyggingstiltakene.

§ 2.4 Arkeologi
Fer iverksetting av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgraving av de
bergrte automatisk fredete kulturminner id 157398 og id 157413. Det skal tas kontakt med
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Nord-Trgndelag fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal giennomfgres slik at omfanget av
den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

§3 OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG
§3.1 BOLIGER — FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE OG KONSENTRERT BEBYGGELSE
§ 3.1.1 Tomteopparbeidelse. Samordning av grunnarbeid.

Generelt skal bebyggelse tilpasses eksisterende terreng. Grunnarbeid for tomtene innen
hvert delomrade skal dessuten tilpasses nabotomter og tilgrensende naturmark. Store
nivaforskjeller bgr helt eller delvis tas opp med natursteinsmurer for a redusere fyllinger.
Nye steinfyllinger skal gis en tiltalende utforming og dekkes med organisk materiale og
isdes/ beplantes. Dette skal giennomfgres samtidig med tomteopparbeidelsen. Endringer
av dagens terreng innenfor planomradet skal tilpasses eksisterende terreng utenfor
planomradet.

Ved utbygging av tomt 26 skal det etableres tilstrekkelig skjerming mot eksist. tomt 17.

§ 3.1.2 Tomteutnyttelse, boligtyper og boligtall:

Tomteutnyttelsen beregnes som andel bebygd areal - %-BYA. Utnytting beregnes som
forholdet mellom bebygd areal (bolig, garasjer/ bakkeparkering og boder) og tomteareal.
For delomradene gjelder fglgende grense for maksimum utnytting % BYA:

B1, B2, B3, B5 og B9 skal utbygges med frittliggende eneboliger. Maksimum tillatt bebygd
areal BYA = 30 %. Innen tomter som er stgrre enn 700 m2, og i delomrade B5, tillates i
tillegg til hovedleilighet 1 to-romsleilighet eller inntil 2 hybler/ hybelleiligheter. | tillegg til
bolighus tillates det for alle tomter oppf@rt carport eller garasje. Maksimum tillatt bebygd
areal for garasje/carport inklusive utendgrs bod er BYA = 50 m2.

Eksisterende boliger.
Boliger med nr. 39, 41, 43, 45, 15 og 17 er eksisterende boliger.
Maksimum tillatt bebygd areal % BYA = 30%.

B4, B6, B7 og B8 forutsettes utbygd med rekke-/kjedehus/flermannsboliger: Maksimum
tillatt bebygd areal BYA= 35 %. Boligtallet (minimum — maksimum) for de forskjellige
delomrader skal veere:

B4: 4-6 boliger, B6: 8-12 boliger, B7: 6-8 boliger, B8:5-6 boliger.

B10 skal bygges ut med én seksmannsbolig. Maksimum tillatt bebygd areal %BYA = 35%.

§ 3.1.3 Plassering av bygninger pa tomta

Bebyggelsen skal plasseres innen byggegrenser angitt pa plankartet.

Byggegrenser mot nabo reguleres av plan- og bygningslovens § 29-4. Retningspil pa
plankartet angir lengderetning pa bebyggelsen, og ogsa mgneretning pa hus med saltak.
Garasjer/carporter tillates plassert inntil 1 m fra tomtegrense. Garasje/carport med
innkjgring vinklerett fra kjgrevei skal ikke plasseres naermere enn 5 m fra tomtegrense



mot vei. Garasje/carport med innkjgring parallelt med kjgrevei skal ikke plasseres naermere
enn 2 m fra tomtegrense mot vei.

§ 3.1.4 Utforming av bygningene; - takform og hgyder

Pulttak skal ha fall i samme retning som terrengfallet, men splitta takform tillates. Evt.
takopplett eller ark skal underordne seg takets hovedform og ikke oppta mer enn 1/3 av
takflatens lengde. Angitte hgyder nedenfor skal males i forhold til giennomsnittlig ferdig
terreng ved bygningen. Maksimum gesimshgyde for pulttak angir gvre gesims.

Bl
Innen delomradet B1 skal bebyggelsen ha saltak med takvinkel i intervallet 34 - 38
grader. Maksimal gesimshgyde skal vaere 6,0 m, maksimum mgnehgyde er 8,5m.

B2, B3, og B9

Innen delomrade B2 skal bebyggelsen ha saltak med takvinkel i intervallet 34-38 grader.
Innen delomradene B3 og B9 skal bebyggelsen ha pulttak med takvinkel i intervallet 10-
15 grader.

Maksimum gesimshgyde for saltak er 6,2m, for pulttak 7,8m og maksimum mgnehgyde
er 8,5m.

B5

Innen delomrade B5 skal bebyggelsen ha flatt tak eller pulttak. Takvinkel i intervallet O-
15 grader.

Maksimum gesimshgyde for begge takformene 7,8m.

B4

Innen delomrade B4 skal bebyggelsen ha pulttak. Takvinkel skal veere i intervallet 10-15
grader. Takform og takvinkel skal vaere enhetlig innen hvert delomrade. Maksimum
gesimshgyde er 8,0 m.

B7

Innen delomrade B7 skal bebyggelsen ha pulttak eller flate tak. Takvinkel skal veere i
intervallet 0-15 grader. Takform og takvinkel skal vaere enhetlig innen hvert delomrade.
Maksimum gesimshgyde er 8,0 m.

B6 og B8

Innen delomrade B6 og B8 skal bebyggelsen ha flatt tak eller pulttak. Takvinkel for
pulttak skal vaere i intervallet 5-12 grader. Takform og takvinkel skal veere enhetlig innen
hvert delomrade. Maksimum gesimshgyde for flatt tak er 7,8m, maksimum gesimshgyde
for pulttak er 8,0 m.

B10
Innen delomrade B10 skal bebyggelsen ha pulttak med takvinkel mellom 10 og 15 grader.
Maksimum gesimshgyde er 9,5 m over gjennomsnittlig planert terreng.
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Garasjer/ carporter:
Maksimal mgnehgyde for garasjer/ carporter er 3,0 m malt fra gjennomsnittlig terreng
ved bygning. Garasjer kan ha flatt tak eller skratak med takvinkel som boligbygg.

Eksisterende boliger

Tilbygg til tomtene nr. 39, 41, 43, 45, 15 og 17 skal tilpasses eksisterende bolig mht,
formsprak, materialbruk, takform og takvinkler. Maksimum gesimshgyde er 6,2 m,
maksimum mgnehgyde er 8,5 m.

§ 3.1.5 Estetikk og materialbruk

Bebyggelsen skal gis en god arkitektonisk utforming bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene. Det skal nyttes materialer som gir hgy estetisk kvalitet. Yttervegger skal veere
i trepanel, pussa/upussa mur eller betong. For a hindre dominerende fjernvirkning skal
fasader vaere i mgrke jordfarger. Taktekking skal veere i matte, mgrke farger ikke
reflekterende materiale.

§ 3.1.6 Adkomst og parkering

Kommunens vegnormaler skal legges til grunn for utforming av avkjgrsler fra kommunal
veg inn til boligene. Hovedadkomst til boligene fra offentlig kjgreveg og parkeringsplass
skal ikke ha stgrre stigning enn 1:8. Innen delomrade B1, B2, B3, B4 og tomter @gst for sti
6 innen B9 skal gangadkomst fra parkering/ garasje til hovedinngang oppfylle krav i TEK
10, og ikke ha stgrre stigning enn 1:20, alternativt repos for hver 0,6 m hgydeforskjell.
Atkomst til hovedinngang skal vaere trinnfri.

I hht. kommunal vedtekt kreves 2 biloppstillingsplasser pr boenhet, hvorav minst 1 skal
veere i garasje/ carport. For to-roms bi-leilighet kreves 1 biloppstillingsplass. For inntil 2
hybler kreves 1 biloppstillingsplass. Det kreves dessuten oppstillingsplass i garasje eller
bod for minst 3 sykler for hovedleilighet, for 2 sykler for to-roms leilighet, og for 1 sykkel
per hybel.

For seksmannsbolig i B10 kreves det en minimum parkeringsdekning pa 1,3 plasser pr.
boenhet, hvorav minst 1 pr boenhet skal vaere i garasje/carport. Minimum én
gjesteparkeringsplass skal vaere HC-plass.

§ 3.1.7 Renovasjon
For hver tomt skal det avsettes tilstrekkelig areal for renholdsbeholdere inklusiv
oppstillingsplass med god tilgjengelighet fra offentlig veg.

§ 3.2 ENERGIANLEGG.

Innen omradene E1, E2 og E3 kan det oppferes trafo. Trafo skal ha tilfredsstillende
tilgjengelighet, samt estetisk god utforming.

§ 3.3 VANNFORSYNINGSANLEGG.

Innen omrade VF1 kan det oppferes trykkforsterkningsanlegg for vannforsyning til gvre
del av boligomradet. Trykkforsterkningsanlegget skal ha tilfredsstillende tilgjengelighet,
samt estetisk god utforming.
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§ 3.4 FELLESAREAL TIL LEIK- OG UTEOPPHOLD

Omradene FL1-FL6 er avsatt til leik og uteopphold, og er felles for alle boligene innenfor
planomradet. Arealene skal opparbeides i takt med utbygging av boligomradet.
Omradene skal utformes slik at det har god tilgjengelighet, sikkerhet og bruksmuligheter
for alle brukergrupper. Omrade FL1 og FL2 og @vre del av FL5 skal gis universell
utforming med mulighet for deltakelse og likestilt bruk.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 4.1 KIOREVEG - V1, V2 og V3

Kjgreveg V1, V2 og V3 er regulert som offentlig veg.

Kjgreveg V1 skal fram til kryss med Sti 3 ha regulert vegbredde pa 10,0 m, med profil
1,5m veggrunn+ 2,5m fortau+ 4,5m kjgrebane+ 1,5 m veggrunn. V2, V3 og V1 gst for
kryss med Sti 1 skal ha vegbredde pa 4,5 m inklusive skulder, og 1,75 m veggrunn pa hver
side, totalt 8,0 m.

Maksimal tillatt stigning pa offentlig veger er 10 %. Lengdeprofiler (tegning nr. 16, datert
23.02.2012) og tverrprofiler (tegning 15, datert 23.02.2012) som fglger planen er
retningsgivende for opparbeidelsen av vegene.

P4 vegene skal det opparbeides fartsdempere basert pa 30 km/t som fartsgrense.
Avkjgrsler angitt pa plankartet er retningsgivende.

Trafikkarealer avsatt til veggrunn i tilknytning til kjgreveger skal gis en tiltalende
utforming. Det tillates gress og vegetasjon forutsatt at dette ikke er til hinder for sikt og
vedlikehold av veg og teknisk infrastruktur.

84.2 EL-FORSYNING | VEGLEGEMET
Hoyspent el-kabel skal fgres inn i omradet via vegene V1 og V2 fram til trafoer.

§4.3 PRIVAT AVKJ@RSEL
PA1 er regulert som privat avkjgrsel.
PA1 reguleres med 4,5m bredde og danner felles adkomstvei til tomtene i B2 vest.

§4.4 Kjgreveg SKV2 og o_SKV1

SKV2 er regulert privat avkjgrsel fra Tranaskogvegen til felt B10. Avkjgrselen opparbeides i
4,5 meters bredde, og for gvrig ihht. Vegnormalen. o_SKV1 er eksisterende
Tranaskogvegen, og reguleres i henhold til eksisterende situasjon.

§ 5 GRONNSTRUKTUR

§ 5.1 Grgnnstruktur

Stil — Sti6 reguleres med 3m bredde og er felles for alle eiendommer innen
planomradet. Stier skal opparbeides i takt med utbygging av boligomradet.

@vre del av sti 4 reguleres med 4,5m bredde og kan ogsa nyttes som adkomst til tomt 59
fra der V1 slutter.
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§ 6 HENSYNSSONER

§ 6.1 Frisiktsoner

Innenfor frisiktsone ved veg tillates ikke sikthindringer med stgrre hgyde enn 0,5 meter
over planniva pa tilstgtende veger. 1 oppstamma tre kan likevel tillates.

§ 6.2 Bevaring kulturmiljg
Innenfor den skraverte sonen kan det ikke iverksettes bygge- og anleggstiltak fgr
omradet er undersgkt og frigitt av kulturminnemyndigheten.

§ 6.3 Bandlegging etter lov om kulturminner

Innen omradet FL1 og FL2 er det registrert automatisk fredete kulturminner i form av en
gravhaug (Askeladden id: 157405 og deler av bosetning og aktivitetsomrade

Askeladden id 157398). Kulturminnene er automatisk fredet i henhold til
kulturminneloven § 4 pkt. j. For a ivareta hensikten med kulturminnelovens §§ 3 og 6
reguleres omradet til hensynssone d) bandlagt etter kulturminneloven. Av hensyn til
kulturminnet ma det ikke skje inngrep i markoverflaten i form av veier, uttak av masse
eller annen form for graving. Det ma heller ikke oppfgres bygg eller skilt av noe slag i
omradet. For gvrig henvises det til kulturminnelovens bestemmelser.

Retningslinjer til planen:

Vegetasjon:
Innen boligtomtene og innen fellesarealene for leik og uteopphold bgr eksisterende

vegetasjon evalueres og bevares i den utstrekning det lar seg forene med utforming og
bruk av omradene. Det kan suppleres med ny vegetasjon innen omradene.

Tekniske anlegg:
Traséendring eller ombygging av kommunale vann- og avigpsanlegg tillates ikke uten
kommunal godkjenning.

Hegyder for bygning med takopplett/ ark:
Takopplett/ ark som stikker mindre enn 1,0m opp over takflaten og utgjer mindre enn
1/3 av takflatens lengde regnes ikke med ved fastsetting av gesimshgyde.

Farger:
Hovedfarge pa vegger bgr vaere variasjoner avmgrke til middels mgrke fargetoner. Lyse

farger bgr unngas. Fargebruk pa detaljering er friere. Taktekking bgr vaere av gratt eller
svart ikke materiale.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'Nger Margrethe Grams veg 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

7716 STEINKJER Saksbehandler. Tomas Hgin
Telefon: 481 45822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



