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Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD

Stort lagerbygg med egen kai
sentralt i Gryllefjord, godt
utviklingspotensiale.
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Advokat MNA
Kristina Aastrom

Mobil 91534 351
E-post  kristina.aastrom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Finnsnes

Storgata 18, 9300 Finnsnes, 9305 FINNSNES.

TLF. 400 01 134

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Nerveien 75

Kr 1700 000,
Kr 43 880,

Kr 1743 880,
Mitra AS

Lager
Eiet
1970

1046.5 m?

Gnr. 422, bnr. 195
Gnr. 422, bnr. 448
1901250172

Stort lagerbygg med egen
kai sentralt i Gryllefjord,
godt utviklingspotensiale.

Stort lagerbygg sentralt i Gryllefjord, bygget er av eldre dato og har
overflater i forhold til bruk og alder men innehar likevel et godt
utviklingspotensiale. Nytt tak fra 2024, samt ny port og ny dgr. Bygget
er pa 423m?2 fordelt pa en flate og inneholder kaldt lagerrom samt
varmlager. Lageret har ledport og dpent areal. Bygget har tidligere
veert brukt som Statens mellager og byr idag pd mange muligheter.
Stort asfaltert parkeringsareal med direkte adkomst fra hovedvei gir
en meget enkel adkomst til bygget, egen betongkai.
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Om eiendommen

Om boligen

Arealbeskrivelse

Lagerbygg

Bruksareal BRA-I

1. etasje: 423 kvm Kaldt lagerrom og varmlager.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1046.5 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger pa flatt terreng med egen kaifront. Tomta bestar av eiendommene
med gnr./bnr. 422/195 og 422/448.

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa kaia i Gryllefjord og har sentral beliggenhet med god adkomst
fra offentlig vei og god tilgang pa parkering.

Adkomst
Lett tilgjengelig adkomst fra offentlig vei via kaianlegget (fylkesvei 86).

Bygningssakkyndig
Midt-Troms Takst-Stale Langseth AS

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Deler av bygget er fundamentert med ringmur av betong mot betongkaidekket, resten
av bygget er fundamentert pa betongplate mot telefri grunn. Lagerhallen er oppfert
med stalsgyler, og gitterdragere av stal. Vegger er kledd med trapesplater av stal, i
fasade er det montert en leddport av stal. Taket er oppfart med selvbaerende stalplater
som er tekket med banemembran.
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Innhold
Stort lagerbygg pa 423m2, alt pa en etasje og fordelt pa kaldt lagerrom samt
varmlager.

Standard

Det antas at byggearet er 1970, med forbehold. Byggetegningene pa bygget er datert
1980. Eldre lagerbygg med kai, lagerbygget er sannsynligvis fra 70-tallet og har noe
etterslep pa vedlikehold. Taket er nytt fra 2024, samt ny bort og ny degr. Bygget er
tilkoblet strem, men ikke vann og avlgp. Rikelig med biloppstillingsplasser pa egen
grunn utenfor lageret, og lett adkomst fra offentli vei.

Parkering
Godt med biloppstillingsplasser utenfor lagerbygget.

Energi
Oppvarming
Energiattest er forsgkt innhentet men ikke fremlagt.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1700 000

Info kommunale avgifter
Kommunen opplyser om at det er ingen registrerte gebyrer pa eiendommen for ar
2024. Ny eier ma selv tegne avtale med Senja avfall.

Info eiendomsskatt
Selger er fritatt fra kommunal eiendomsskatt, dette vil nok komme for ny eier.
Eiendomsskatt for aret 2025 er beregnet til kr. 3 300,-.

Info formuesverdi
Ligningsverdi er forsgkt innhentet men ikke mottatt p.t.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 422, bruksnummer 195 i Senja kommune.Gardsnummer 422,
bruksnummer 448 i Senja kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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5530/422/195:

17.01.1951 - Dokumentnr: 300102 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5530 Gnr:422 Bnr:26

Fradelt bnr. 195 fra bnr. 26 og 41

15.03.1972 - Dokumentnr: 978 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5530 Gnr:422 Bnr:336

01.01.2020 - Dokumentnr: 1565886 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1928 Gnr:22 Bnr:195

01.01.2024 - Dokumentnr: 114794 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:422 Bnr:195

15.06.2006 - Dokumentnr: 2948 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5530 Gnr:422 Bnr:29

Tillegg til bnr 195

01.01.2020 - Dokumentnr: 1345572 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1928 Gnr:22 Bnr:448

01.01.2024 - Dokumentnr: 118736 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:422 Bnr:448

5530/422/448:

17.01.1951 - Dokumentnr: 300102 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5530 Gnr:422 Bnr:26

Fradelt bnr. 195 fra bnr. 26 og 41

15.03.1972 - Dokumentnr: 978 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5530 Gnr:422 Bnr:336

01.01.2020 - Dokumentnr: 1565886 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1928 Gnr:22 Bnr:195

01.01.2024 - Dokumentnr: 114794 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:422 Bnr:195
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15.06.2006 - Dokumentnr: 2948 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5530 Gnr:422 Bnr:29

Tillegg til bnr 195

01.01.2020 - Dokumentnr: 1345572 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1928 Gnr:22 Bnr:448

01.01.2024 - Dokumentnr: 118736 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:422 Bnr:448

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 16.10.1980.
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 24.03.1982.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.03.1982.

Vei, vann og avlgp
Bygget er tilkoblet strem, men ikke vann og avlgp. Lett tilgjengelig adkomst fra
offentlig vei via kaianlegget (fylkesvei 86).

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert i kommunedelplanens arealdel for kystomradene i Senja
kommune hvor det er avsatt 442m?2 til havneomrade i sjg, samt kommunedelplanen for
land- og sjgsomradene i tidligere Torsken kommune hvor det er avsatt 642m?2 til
industri.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dokumentavgift kr. 42.500,-. Tinglyse skjgte kr. 545,- Tinglyse pantedokument kr. 545,-
Grunnboksutskrift kr. 290,-.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 43 880

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 59.900,-. | tillegg kommer utlegg pa kr. 12.940,-. Totalt
kr. 72.840,-. Hvis avtalen ikke er kommet i stand har megler krav pa a fa dekket
faktiske utlegg fra oppdragsgiver. Alle summer er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Aastrgm

Advokat MNA
kristina.aastrom@aktiv.no
TIf: 915 34 351

Oppdragstaker
Aktiv Finnsnes, organisasjonsnummer 911615479

Storgata 18, 9300 Finnsnes,

Salgsoppgavedato
21.10.2025
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Rudnik Fatoljsnester
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Verditakst

(© Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD
(I SENJA kommune
# gnr. 422,422, bnr. 195,448, snr. 0,0

Norsk takst

Markedsverdi
1700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 423 m? BRA-i: 423 m?

Befaringsdato: 27.08.2025 Rapportdato: 17.09.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS Sertifisert Takstingenigr:

'l
o !

vasme: midjfroms takst
i stale langseth as

Gyldig rapport
17.09.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

20058-1581 Referansenummer: QG1840

Stale Langseth

19
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS

Midt-Troms Takst — Stale Langseth AS er lokalisert pa Ringveien 14, 9300 Finnsnes i Senja kommune, men tar oppdrag i hele Midt-

Troms.

Midt-Troms Takst — Stale Langseth AS tar alle typer oppdrag og er godkjent innen verdi, tilstand, skade og reklamasjon.

| tillegg bistar vi med byggeledelse, oppfalging, tredjepartskontroll og forhandstakst.

Ansatte i firmaet har lang erfaring fra bransjen i forbindelse med ingenigrtjenester, bygge- og prosjektledelse samt sanering og

oppbygging.

Midt-Troms Takst- Stdle Langseth AS er i dag en av de markedsledende aktgrene i Midt-Troms regionen innen taksering og

byggeteknisk bistand.

Firmaet er tilsluttet Norsk Takst som krever at takstingenigrene stiller hgye krav til kompetanse, dataverktgy, utdanning og

forsikringsordninger.

Rapportansvarlig

Stale Langseth
Uavhengig Takstingenigr
stale@mtt.no

484 25051

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20058-1581 Befaringsdato: 27.08.2025

midjfroms takst
stale langseth as

Side: 2 av9



Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD
Gnr 422 - Bnr 195
5530 SENJA

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Ringvegen 14 k I I
9300 FINNSNES

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Mellom nzerstdende parter
Hovedbyggets BRA/BRA-i

0 m2/0 m2

Andre bygg: Lagerbygg
Bruksareal andre bygg: 423 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 700 000

Teknisk verdi er kostnaden med & oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1700 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1700 000

Konklusjon markedsverdi 1700 000

Eiendommens type og standard gjgr at det er ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i andre omrader, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet

eller er
noen ar tilbake i tid.

| tillegg ma man anta ut fra historiske omsetninger i Gryllefjord at bygningsmassen har en svaert begrenset kjgpegruppe. Omsetninger de siste

arene har i tillegg oppnadd lav omsetningspris.

Selv om det er et sprik mellom teknisk verdi og salgsverdi vil de siste salg i neeromradet innvirke pa prisfastsettelsen.
Verdien er vurdert ut fra sittet av omsatte eiendommer, kvadratmeterpris for omsatte eiendommer de siste arene, samt

utfgrt vedlikehold og oppgraderinger de siste arene.

Markedsverdien er ansatt ut fra overnevnte forutsetninger og skjgnn.

Oppdragsnr.: 20058-1581 Befaringsdato:  27.08.2025 Side: 3 av9
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Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Gnr 422 - Bnr 195 Ringvegen 14 k I I
5530 SENJA 9300 FINNSNES Norsk takst

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Lagerbygg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Lagerbygg Kr. 1950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 760 000

Beregnet tomteverdi Kr. 760 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2700 000

Oppdragsnr.: 20058-1581 Befaringsdato:  27.08.2025 Side: 4 av 9



Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD
Gnr 422 - Bnr 195
5530 SENJA

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Ringvegen 14 k I I
9300 FINNSNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20058-1581

Befaringsdato:  27.08.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side:5av 9
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Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Gnr 422 - Bnr 195 Ringvegen 14 k I I
5530 SENJA 9300 FINNSNES Norsk takst

Arealer

Lagerbygg
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongarea[
1 etg. 423 423
SUM 423
SUM BRA 423
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1etg. Kaldlagerrom, varmlager
Lovlighet
Byggetegninger og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Lagerbygg 0 423

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2025 Stéle Langseth Takstingenigr

Oppdragsnr.: 20058-1581 Befaringsdato:  27.08.2025 Side: 6av 9



Gnr 422 - Bnr 195 Ringvegen 14
5530 SENJA 9300 FINNSNES Norsk takst

Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS l I I

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5530 SENJA 422 195 0 644.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nerveien 75

Hjemmelshaver

Mitra AS

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5530 SENJA 422 448 0 402 m? Senja kommune Eiet
Adresse

Hjemmelshaver
Mitra AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bygningen ligger sentralt i Gryllefiord med egen betongkai. Gryllefjord er ett lite fiskevaer pa yttersia av gya Senja i Senja kommune.
Omradet er bebygget med eneboliger, forretningseiendommer og industri.

Gryllefjord har pga topografi, en tett bebyggelse pa relativt sma tomter. Bebyggelsen ligger nordgst vendt.
Bygda har Barnehage, barne og ungdomsskole, pub, kaffe, restaurant, matbutikk, sykehjem, industri og idrettsanlegg.

Seneste arene har Senja opplevet en stor gkning i turisme og turistrelatert industri, og med sommerferge mellom Gryllefjord og Andenes
ligger Gryllefjord midt i smgrgyet.

Adkomstvei

Felles adkomst fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.
Regulering

Ihht. Senja kommune;
Planidentifikasjon 2011011
Arealbruk Industri
Arealbrukstatus Naveerende

Om tomten

Eiendommen ligger flatt terreng med egen kaifront i Gryllefjord sentrum.
Tomta bestar av 2 stk. eiendommer 5530-422/195, og 448 pa til sammen 1046,5 m?

Tinglyste/andre forhold
Det er ikke tinglyst heftelser utover pantedokument som har innvirkning pa eiendommens verdi. Ubekreftet utskrift av

grunnboken datert til og med 18.03.2025 er sjekket.

Ingen servitutter som har innvirkning pa eiendommens verdi. Finansinstitusjoner ma likevel pa eget initiativ kontrollere
grunnboka.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2024 Fusjon/Fisjon
Oppdragsnr.: 20058-1581 Befaringsdato:  27.08.2025 Side: 7 av9
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Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Gnr 422 - Bnr 195 Ringvegen 14 k I I
5530 SENJA 9300 FINNSNES Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Lagerbygg

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent alder pa kai og lagerbygg, men
sannsynligvis fra 70 tallet.

Standard

Lav standard

Vedlikehold

Noe etterslep pa vedlikehold.

Beskrivelse

Deler av bygget er fundamentert med ringmur av betong mot betongkaidekket, resten av bygget er fundamentert pa
betongplate mot telefri grunn.

Lagerhallen er oppfgrt med stalsgyler, og gitterdragere av stal.

Vegger er kledd med trapesplater av stal, i fasade er det montert en leddport av stal.

Taket er oppfgrt med selvbaerende stalplater som er tekket med banemembran.

Innvendig er det oppfgrt ca. 116 m? med varmlager/verksteder.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ubekreftede utskrifter av

grunnbok 18.03.2025 Gjennomgatt 3 Nei

Oppdragsnr.: 20058-1581 Befaringsdato:  27.08.2025 Side: 8 av 9



Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD
Gnr 422 - Bnr 195
5530 SENJA

Verditakstens avgrensninger

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Ringvegen 14 k I I
9300 FINNSNES Norsk takst

Forutsetning

Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en visuell
befaring. | en verditakst vurderer takstingenigren bare de delene av
bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er
nevnt i rapporten har takstingenigren ikke apnet konstruksjoner, boret
hull, malt fukt eller gjort andre malinger. Mgbler, tepper, badekar,
dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa.
Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet
fremgar har takstingenigren ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest
for takstingenigren med mindre annet er oppgitt. Takstingenigren
underspker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og beskriver
derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst
anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport
med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen,
dens tilstand og vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og
normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke
samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.
Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren
for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Denne rapporten er verdivurdering for a finne eiendommens
markedsverdi, rapporten har kun en enkel byggeteknisk beskrivelse av
bygninger.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde
pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar
arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller
om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som

Oppdragsnr.: 20058-1581

definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-
ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent marked.
Markedsverdien finner man ved & sammenligne med andre solgte
boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen
er solgt. | markedsverdien gjgr takstingenigren et fradrag for blant
annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende
tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter og
byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens forskrifter,
gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og
andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du kan
reservere deg pa

www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten.
Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/VA6517

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger
til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 9av 9
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-422/195

. Norkart

Utskriftsdato: 24.09.2025 09:45

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn DAMPSKIPSKAIA Beregnet areal 644.5
Etablert dato 17.01.1951 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 23.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 422/195
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 422/195
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 15.03.1972 422/195, 422/336
Skylddeling
Skylddeling 17.01.1951 422/26, 422/195
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7696246.95 580689.87 0 Ja 644.5 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MITRA AS Hjemmelshaver (H) Strandveien 110
S971178671 1 9300 9300 FINNSNES
Vegadresse: Nerveien 75 Adressetilleggsnavn:
Poststed 9380 GRYLLEFJORD Kirkesogn 11030602 Torsken
Grunnkrets 902 Gryllefjord Tettsted 8101 Gryllefjord
Valgkrets 13 Gryllefjord/Torsken
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 191628942 Lagerhall (231) Tattibruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-422/195

. Norkart

Utskriftsdato: 24.09.2025 09:45

1: Bygning 191628942: Lagerhall (231), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 230
Kulturminne Nei BRA Totalt 230
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 23.01.2009

Endre bygningsdata 17.10.2022 |17.10.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Nerveien 75 - 422/195 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 0 230 230 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Grunnkart

Eiendom: 422/195
Adresse: Nerveien 75
Dato: 24.09.2025
Senja kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm * Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm w = w= Hielpelinje veikant ~ seaeees Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

m

&

-

(=}

(=]

N 7696300 N 7696300

T4
©Norkart 2025

/o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 24.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 5530 - 422/195// A

~ Europawveg
- ¢ Europaveg
. ¢* Europaveg tunnel
| Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
|/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
 Kemmunalkeg
/ Kemmunalveg
7 kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
| .7 privatueg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
| Ferje
/7 Ferje
| Gang - og sykkelveger : .
[~ | = e & <
|~/ Gang- og sykkelveg — T
| Annet gangareal e S T N S —
/" Annet gangareal h“"—-u_;_ah =B o= e _J,’ —
Q= \sygm, e ~ i ___©2016 Norkart AS/Geove
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 5530 - 422/195//

Utskriftsdato: 24.09.2025

A

|5m I

Det tas om riktig eller i av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
Ei ind i =t i Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant : gr mindre neyaktlg >200<=500 (@ mindre ¢ °
q . i ) “kors
----------- Hielpelinje fiktiv El gr mindre neyaktig ® mindre
Hielpelini Kifest E vaktig >10<=30 ) = -rer
R Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig
i uviss
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. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7696240,59 580676,59
2 7696255,64 580703,8
3 7696229,22 580694,33
4 7696239,03 580670,82
5 7696240,14 580671,27

644,50 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

24 cm

24 cm

13cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7696246,95

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vannkant

Grensepunkttype

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st  580689,87

Grenselinjer (m)

Lengde
5,50
51,00
28,07
25,47

1,20

Radius
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Kommuneplankart N

Eiendom: 422/195
Adresse:  Nerveien 75
Dato: 24.09.2025

Senja kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8yggeomrader (PBL1985 § 2

Byggeomrider- ndverende
_ Industri- ndverende

Kormrmuneplan-Byggeomrader (PBL1985 § 2
LNF-omride

Komrmuneplan-8ruk og vern av Sj@ og vass
Bruk ogvern av sj@d ogvassdrag med tilhgren
Farleder- ndvarende
P Havneomrade i sjg - nSvaerende
Kombinerte form &l sjg ogvassdrag - nSvaerer
Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-i
Faresone - Ras- og skredfare
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommunep.f'an Linje- 0 punktsymboler(PBL
~ Faresone grense
wi" Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
~ " Hovedveg-niverende
" Samleveg-niverende
- Farled-niverende
abe Paskrift ornridenavn
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 422/195 X‘

Adresse: Nerveien 75

Dato: 24.09.2025
Senja kommune Mélestokk: 1:1000 UTM-33
m
(%1
8
8
N 7696300 N 7886300

\@Norkan 2025
/8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8 yg?eomréder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm Shusbebyggelse
omride forforretning
B omride forindustriflager
Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg
B Havneomride (landdelen)
Trafikkomride i sjg og vassdrag
Annettrafikkomride i sjg/vassdrag
B Annettrafikkomride (pi land)
Reguleringsplan-Friomradder (PBL1985 § 25,
Park
P Annetfriomride
Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Ly Bevaring av bygninger
Regquleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
Bolig/Forretning
Unyansertforml (kun for eldre planer)

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
w =" Grensefor bevaringsomr

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 200
i gggfler&ngs- og bebyggelsesplmmgﬂg

~ Planens begrensning

- FormSilsgrense

—" ™ Regulerttomtegrense

o Byggegrense
- Bebyggelse sominngriplanen
" Regulert senterlinje

. "  Regulertkantkjgrebane
— Regulert park eringsfelt

g Requlert stgyskjermn
- Avkjersel
Abec PAskriftfeltnavn

Abe Paskrift reguleringsform 31/ arealform 3l

Abe Piskrift areal

Abe pskrift plantilbehgr

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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Utskriftsdato: 24.09.2025
Senja kommune
Adresse: Postboks 602, 9306 FINNSNES
Telefon: 97895454

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Senja kommune
Kommunenr. 5530 Gardsnr. 422 Bruksnr. 195 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202002

Navn Kommuneplanens arealdel for kystomradene (Kystsoneplan) Senja kommune
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.03.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/4181/PID_202002_Bestemmelser_retningslinjer_20210311.pdf

Delarealer Delareal 442 m?
Arealbruk  Havneomrade i sjg,Naveerende
Omradenavn VHS-01

Delareal 442 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 442 m?

KPHensynsonenavn H310

KPFare Ras- og skredfare

Side 1av 3



Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202108

Navn Kommuneplanens arealdel for sjgpomradene (kystsoneplan) i Senja kommune
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Id 202103

Navn Kommuneplanens arealdel for landomrédene i Senja kommune

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2011011

Navn Kommunedelplan for land- og sjgomradene i tidligere Torsken kommune
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.03.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/3217/PID_2011011_Planbestemmelser_Planprogram_20110321.pdf

Delarealer Delareal 81 m?2
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 642 m?
Arealbruk  Industri,Naveerende
Omradenavn AB2

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1996011928

Navn Reguleringsplan for sentrum, Gryllefjord
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.10.1996
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/400/PID_199601_Bestemmelser_19961021.pdf

Delarealer Delareal 518 m?
Formal Unyansert formal
Feltnavn FI1
Utdyp.  Unyansert formal

Side2av 3
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Delareal
Formal

126 m?2
Annet trafikkomrade

Feltnavn T1

Utdyp.

Trafikkomréde/parkering

Side3av 3
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FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

Jfr. § 99 nr. 1.
Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
9380 Gryllefjord 22 95
Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybyge Mellager m/EBontor 1/9-80 date 16/2-81 sak 10/81
Byggherrens navn | Adresse I Telefon
Helge Krogh 9380 Gryllefjord 56163
Anmelderens navn l Adresse I Telefon
ds ds
Ansvarshavendes navn | Adresse I Telefon
ds ds

K-blankett 51,09 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-
lovgivningen. [ agerbygget er fullfert i sin helhet, men det gjenstdr noen

mindre innredninger i kontordelen, hovedsaklig innredninger i 2.etg.
i kontorfleyen,

Gryllefjord . den .24/3-82
Gt (itcga™
~0ad | icu%“i%’ﬂ*ﬂfg“

* ol
o B\\\\e\\o

Sendes:
[0 byggherren
[0 anmelderen
[0 ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.

T 0 A® Pean



Utskriftsdato: 24.09.2025
Senja kommune
Adresse: Postboks 602, 9306 FINNSNES
Telefon: 97895454

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Senja kommune
Kommunenr. 5530 Gardsnr. 422 Bruksnr. 195 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nerveien 75, 9380 GRYLLEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202002

Navn Kommuneplanens arealdel for kystomradene (Kystsoneplan) Senja kommune
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.03.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/4181/PID_202002_Bestemmelser_retningslinjer_20210311.pdf

Delarealer Delareal 442 m?
Arealbruk  Havneomrade i sjg,Naveerende
Omradenavn VHS-01

Delareal 442 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 442 m?

KPHensynsonenavn H310

KPFare Ras- og skredfare

Side 1av 3
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202108

Navn Kommuneplanens arealdel for sjgpomradene (kystsoneplan) i Senja kommune
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Id 202103

Navn Kommuneplanens arealdel for landomrédene i Senja kommune

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2011011

Navn Kommunedelplan for land- og sjgomradene i tidligere Torsken kommune
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.03.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/3217/PID_2011011_Planbestemmelser_Planprogram_20110321.pdf

Delarealer Delareal 81 m?2
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 642 m?
Arealbruk  Industri,Naveerende
Omradenavn AB2

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1996011928

Navn Reguleringsplan for sentrum, Gryllefjord
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.10.1996
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/400/PID_199601_Bestemmelser_19961021.pdf

Delarealer Delareal 518 m?
Formal Unyansert formal
Feltnavn FI1
Utdyp.  Unyansert formal

Side2av 3



Delareal
Formal

126 m?2
Annet trafikkomrade

Feltnavn T1

Utdyp.

Trafikkomréde/parkering

Side3av 3
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Skredrapport

. Norkart

Eiendom

5530 422/195

Utskriftsdato

24.09.2025

Antall datasett | 5

O Aktsomhetskart for jord- og flomskred
O Sne- og steinskred - aktsomhetsomrader

O Faresonekart for skred i bratt terreng
© Snoskred - aktsomhetsomrader

© Aktsomhetskart for steinsprang

Norkart Skredrapport 24.09.2025

Side 1 av 5



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 26.04.2022
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlopsomrader for alle typer lesmasseskred bortsett fra sv.nve_B_potensleltssirecfareomraade

N . . . O Jord ag flomskrad aktsombetscenrader
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelep. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber som hovedregel hele
utlepsomradet vurderes. Utlspsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan avsettes. Dersom
vanninnholdet i skredet er veldig hayt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.

Norkart Skredrapport 24.09.2025 Side 2 av 5
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energidirektorat

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 23.09.2025

Om datasettet

NVE gjennomfarer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for kartlegging, jfr Plan
for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene sngskred, sgrpeskred,
steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff pa dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre
resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen
'Skredfaresoner' gjer m.a.o at du kan anta omradet som sjekket og klarert

Tegnforklaring

Skredfaresaone

1 Skredstatistikksannsynlighet 5000
Analyseomrade

B Skredfaresone avgrensning

Analyseomrade
Prosjekturl Rapporturl
Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og- Rapporturl
skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/troms/senja-kommune) | (http://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2019/eksternrapport2019_54.pdf)

Skredfaresoner

Skredsannsynlighet

5000

Norkart Skredrapport 24.09.2025

Side3av5



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 25.04.2022
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Aktsomhetsomradene for sng- og steinskred viser aktsomhetsomrader samlet for de to skredtypene. Det er som “;‘ﬁi;gﬁ’g:rmﬁ%mmt e

regel snaskredfaren som er dimensjonerende for utstrekningen av aktsomhetsomradene, fordi det er sngskred som
normalt har sterst rekkevidde. Aktsomhetsomradene i disse kartene er identifisert ved & bruke helningskart for & finne terreng der skred kan utloses.
Utlepsomrédene er beregnet ved bruk av en empirisk basert modell utviklet av NGI. Dette arbeidet er gjort manuelt. Deretter er de aktuelle omradene
befart og vurdert av skredsakkyndige, for grensa for aktsomhetsomradene er tegnet inn. Kartserien dekker deler av landet. Bare omrader som kan nas
fra vei er befart, derfor er det pa hvert kartblad store omréder som ikke er vurdert.Utstrekningen av aktsomhetsomrédene pa disse kartene er vanligvis
mindre enn aktsomhetsomradene pa de nasjonalt dekkende, automatisk genererte aktsomhetskartene for snaskred, fordi skredkyndighet ved
befaringer og har gitt mulighet til & ta hensyn til lokale faktorer som begrenser skredutlep, slik som skog, terrengdetaljer og lignende.
Aktsomhetsomradene omfatter ikke omrader som kan veere utsatt for serpeskred.

Norkart Skredrapport 24.09.2025 Side 4 av5
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 27.04.2022
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for sngskred er en nasjonal kartserie som viser potensielt sneskredutsatte omrader Utlzpsomrade for snoskred
(aktsomhetsomrader) pa oversiktsniva. Kartene viser potensielle utlesningsomrader og utlepsomrader for snaskred. | 1 Utlepsomréde for sneskred
Det gjores oppmerksom pa at arealene som dekkes av utlasningsomréder i praksis ogsa er utlepsomrader, ettersom skred som lgsner helt gverst i et
utlgsningsomrade beveger seg gjennom nedenforliggende utlasningsomréder fer det nar utlepsomradene nedenfor. Ved bruk av datasettet il
analyseformal ber derfor som en hovedregel bade utlesningsomréder og utlgpsomrader benyttes sammen.Aktsomhetsomradene er identifisert ved bruk
av en datamodell som ut fra helning pa terrenget gjenkjenner terreng der utlgsning av sneskred er mulig. Fra hvert utlesningsomrade er utlepsomradet
automatisk beregnet. Det er ikke gjort feltarbeid ved avgrensning av omradene, og effekten av lokale faktorer (f. eks. skog, terrengdetaljer, utferte
sikringstiltak o.1.) er derfor ikke vurdert. Aktsomhetsomradene gjelder ikke skredfare knyttet til sorpeskred.

Norkart Skredrapport 24.09.2025 Side5av 5
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Ledningskart

Eiendom: 422/195
Adresse: Nerveien 75
. Dato: 24.09.2025
Senja kommune . UTM-33
J Malestokk: 1:1000
[ Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘, Hydrant
ww w == Spillvannsledning - - Avlap felles D Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
m ™
[4,] o
-] =]
8 g
[=] (=]
[=] o
N 7696300 N 7696300

— i)

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil,r mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nabolagsprofil

Nerveien 75

Lokal transport

2  Gryllefjord 1min A&
Linje 360, 930 0.1km

&2  Gryllefjord skole 4min &
Linje 360 0.3 km

Transport for lengre reiser

& Gryllefjord ferjekai 1min A&
Linje 180 0 km

X Bardufoss lufthavn 1t35min &

*  Andeya lufthavn Andenes 36.9 km

Byggmasse i omradet

B 63% Bolig/fritidsbolig
B 18% Industri
B 7% Offentlig

7% Kontor/handel/Service
W 2% Annet

Storste bedrifter i omradet

Gryllefjord Skole
Skreien Spiseri AS
Widsten Handleri AS
Johan F Rederi AS
Halibut AS

Helge Leikvik Havfiske
Gryllefjord Batforening

Gryllefjord og Omegn Jeger og Fiskeforen...

Kjell Harald Solvang
Harald O. Holding AS
Jenssen Allservice AS

Gryllefjord og Omegn Jeger og Fiskeforen...

Nydal Bilutleie
Boheem Johanne Rudi Grande
Fishcom AS

Ansatte
15

12

4

1

1

Ladepunkt for el-bil

& |shavskraft - Gryllefjord

1min &

Dagligvare

Matkroken Gryllefjord
Post i butikk, PostNord

2min &
0.1km



= ’ Gryllefiorden-,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nerveien 75 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
9380 GRYLLEFJORD Saksbehandler: Kristina Aastrgm
Telefon: 91534 351
Oppdragsnummer: E-post: kristina.aastrom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



