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Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND

Jorpeland-Velholdt eldre enebolig
m/stor solrik tomt pa hele 1,7mal
og dobbel garasje, like ved skole
og idrettsanlegg!
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Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil
E-post

906 23 272
helene byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Resahaugvegen 4

Kr 4750 000,-

Kr 120 140,-

Kr 4870 140,-
Morten Henningsen

Enebolig

Eiet

1933

167/228 kvm
1737.1 kvm

3

4

Gnr. 44, bnr. 559
1401260040

Din nye drommebolig?

Vii Aktiv Eiendomsmegling v/Helene Byberg, gleder seg over a kunne
gnske velkommen til denne sjarmerende og flotte eiendommen i
Resahaugvegen 4. Eiendommen ligger i et familievennlig omrade,
med skoler, barnehager og idrettsanlegg i umiddelbar neerhet. S& her
kan barna naermest springe utav dgren nar skoleklokken ringer!

Boligen som har sitt opprinnelige byggear fra 1933, er betraktelig
pakostet de siste arene, men likevel er den gamle sjarmerende stilen
beholdt. Boligen er pa 167 m? fordelt pa kjeller, 1. og 2. etasje.

Planlgsningen inkluderer entré, stue, kjgkken, bad, toalettrom,
vaskerom, kjellerstue og tre soverom. Stor solrik terrasse og en flott
opparbeidet tomt pa hele 1737 m? med bade hagestue, drivhus og
stor dobbel garasje! Dette er en sjelden mulighet som bgr ses!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 167 kvm
BRA-e: 61 kvm
BRA totalt: 228 kvm
TBA: 63 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 39 kvm Gang, bod, kjellerstue, gang 2, vaskerom

1. etasje
BRA-i: 77 kvm Entré, bad, gang, toalettrom, stue, kjgkken

2. etasje
BRA-i: 51 kvm Gang, loftstue, garderobe, soverom, soverom 2, soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

36 kvm

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

27 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
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BRA-e: 47 kvm Garasje, bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Garasje
Loft har lav takhgyde og derav ikke med malbart areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1737.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Stor flott tomt pa hele 1 737 kvm, med flott opparbeidet hage like ved skole og
idrettsanlegget pa Jgrpeland. Her er det med plass til lek og morro for store og sma.
Kjekk utestue med terrasseplatting for grilling og sosiale lag, samt et hyggelig drivhus
for a plante de herligste grgnnsaker!

Asfaltert innkjgrsel og oppstillingsplass til flere biler.
Gode solforhold og utsikt-

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1933.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og ringmur i lettklinkerblokker.
Opparbeidet terreng rundt boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og alder.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2010.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Beliggenhet

Eiendommen ligger perfekt til med skole, barnehage og idrettsanlegg i umiddelbar
neerhet og barna trenger ikke krysse vei for 8 komme dit. Gangavstand til Jgrpeland
sentrum som kan tilby det meste av det du trenger! Her har du opptil flere matbutikker,
kleer, sport, sko, mgbler, interigr, blomster, bank, eiendomsmegler, vinmonopol, etc. |
tillegg er det café, restaurant, kino, bibliotek, golf og flere friluftsaktiviteter i samme
omrade som en gjerne kan benytte seg av med bla en ny og populaer skatepark i
sentrum og Holmen som er til stor glede for store og sma med lekeplass, flere
badeplasser, frisbee golf bane m.m. Er du glad i idrett finner du de fleste idrettsgrener
her i Strand. Her er det noe for de fleste, med nyapnet flerbrukshall og nye Fjelltun
skole.

Er man glad i skog og mark sa er det fine turomrader like utenfor dgren, som bla,
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Fgrlandsdsen, Selemork, Tunglandsfjellet m.m. alternativt kan man bestige fjelltopper
som ligger pa rekke og rad her i Ryfylke. Strand kommune kan by pa en rekke
friluftsaktiviteter hvor klatring, stisykling, skating, golf, padling, toppturer og mye mer
kan bli en del av hverdagen din.

Ryfast tunnelen bidrar til at reisetiden til Stavanger er blitt vesentlig kortere, noe som
gjer at Jgrpeland er blitt et enda mer attraktivt omradet a bosette seg i.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med naermeste bussholdeplass, Skolebakken,
kun 4 minutters gange unna. Herfra gar linjene 100 og 121. Stavanger stasjon kan nas
pa ca.30 minutter med buss, og Stavanger Sola pa ca.35 minutter.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Enebolig, smahus og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Barnas Kulturhage - 6 min gange
Jorpeland barnehage - 7 min gange
Bikuba barnehage - 8 min gange

Skoler

Fjelltun skole (1-7 kl.)

Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.)

Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.)

Strand Vidergaende skole pa Tau ca. 10 minutters kjgring.

Sport og trening
Jgrpeland idrettsanlegg i umiddelbar naerhet.
Aktivitetshall, ballspill, fotball.. 0.1 km

Det er treningsenter i naerheten som Akilles Treningssenter so mligger vegg i vegg med
Bunnpris i sentrum og Fitnesspoint Jgrpeland som ligger pa Tungland.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Det er opptil flere fritidsaktiviteter her i omradet, bla. stort utvalgt av idrettsgrener, i ny
flott idrettshall som ligger like ved siden av Fjelltun skole. | forbindelse med ny
idrettshall er det ogsa satt opp flere Padl baner, som er blitt veldig populaert, opptil
flere utvendige fotballbaner, ballbinge, nyere skatepark og pumptrack som ligger like
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utenfor Jgrpeland sentrum, frisbee golf pd Holmen, nye Dalen stisenter/stisykling, hvor
du har 1,5 km sykkelsti for bade erfarne og nybegynnere. Opptil flere badestrender
som bla. Barkavika med to volleyball baner og lekeplass. Kuvika pa nag,
Jorpelandsholmen, Nordlys like nedenfor Jgrpeland sentrum.. m.m

Skolekrets
Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort avstand fra boligen.

Bygningssakkyndig
Takst Team AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekking - flatt tak: Taktekkingen er av asfaltpapp. Taket er besiktiget fra takniva.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp i plast.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har trekonstruksjon.
Takkonstruksjon-flatt tak: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass med varierende alder, fra
1998 - 2001.
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Vinduer - 1: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer - trapp 2.etasje: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra ca.
1960-tallet.

Dgrer: Bygningen har ytterdgrer og balkongdgrer i tre fra ca. 2001-2009.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang til balkong fra 1. etasje. Balkong
har trekonstruksjoner.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe fra byggear med nytt reykrgr i 2012. Vedovn
i stue fra 2013.

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har panel og stein/mur. Fuktmaling
er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Fuktmaling er foretatt i kjellerstue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 21 %.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 1933.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og ringmur i
lettklinkerblokker.

Terrengforhold: Opparbeidet terreng rundt boligen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er av ukjent type og alder.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2010.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

BOD
Bod er bygget pa terrasseplatting i tre. Vegger i trekonstruksjoner som utvendig er

kledd med trepanel. Tak i trekonstruksjoner som er tekket med pappshingel. Dgr og
vinduer i tre.
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Bygningen har normal elde og slitasje iht. alder.
GARASJE

Garasje er bygget med ringmur og gulv i betong. Vegger i trekonstruksjoner som
utvendig er kledd med trepanel. Tak i trekonstruksjoner som er tekket med
betongtakstein. Dgr og vinduer i tre. Garasjeport i stal.

Bygningen har normal elde og slitasje iht. alder.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er riss i blytetting i
overgang tak/vegg.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar. Det anbefales &
utbedre riss i blytettingen i overgang mellom tak og vegg for & hindre vanninntrenging
og pafglgende fuktskader i konstruksjonen.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til lekkasjer og skade pa underliggende
bygningsdeler.

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det anbefales a etablere vannbord i nedre del av
vegg mot grunnmur, dette slik at regnvann som renner ned pa vegg ikke legger seg pa
murkant.

Bordkledning er avsluttet ned bak betong ved inngang.

Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Lokal utbedring ma utfgres.
Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak
bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for
ratesopp og muggvekst. Det bgr etableres vannbord i nedre del av vegg mot grunnmur
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for & lede bort regnvann og hindre at vann samler seg pa murkanten.

Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for fuktskader og ytterligere réte i kledningen,
samt redusert levetid pa fasaden.

Avstand mellom bordkledning og betong ma etableres for & gke levetiden pa
bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Yttertaket har nedbgying.
Trekonstruksjoner har flygehull fra treskadeinsekter (borebiller). Det er noen skjolder
og misfarging etter kondens og tidligere lekkasjer. Ingen fukt pavist ved befaring.
Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres naermere undersgkelser. Det bgr gjennomfgres
ytterligere undersgkelser for a avklare omfanget av skader fra treskadeinsekter og
tidligere fuktproblemer. Konstruksjon bgr behandles mot treskadeinsekter.

Skader og misfarging ber utbedres for & hindre videre utvikling av rate, sopp og
skadedyr, samt redusere risiko for svekkelse av takkonstruksjonen.

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ dpne/lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer i
kjeller er ikke murt inn i overgang mellom karm/grunnmur.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Det ma paregnes noe vedlikehold
og at enkelte vinduer ma skiftes ut. Det bgr utfgres utbedring av overgang mellom
vinduskarm og grunnmur i kjelleren for & sikre tett og stabil montering.

Manglende innmuring kan fgre til luft- og vannlekkasjer, samt redusert isolasjonsevne
og ekt risiko for rateskader i konstruksjonen.

Dgrer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og
det er sprekker i trevirket. Det er ikke montert beslag i underkant av terskel pa ytterder
og balkongdgr i 1. etasje. Balkongdgr i 1. etasje har tegn til noe fuktgjennomgang i
treverket.

Yiterder i kjeller tar i karm nar den apnes/lukkes.

Dgr til kjeller har lav hgyde.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Det ma péregnes noe vedlikehold
og at enkelte dgrer ma skiftes ut. Det bgr monteres beslag i underkant av terskel pa
ytterder for a hindre inntrengning av vann og fukt i konstruksjonen. Manglende beslag
gker risikoen for fuktskader i tilstgtende bygningsdeler.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Konsekvens/tiltak: Beslag ma skiftes ut/monteres.

Overflater
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Fliser i entré har bom (hulrom) og sprekker.

Det er spor etter tidligere vindusapninger pa tgmmervegger. Dette er tettet med
tgmmer og panel/isolasjon.

Det er skjolder i himling/etasjeskille i kjeller etter tidligere lekkasje fra bad/toalett.
Ingen fukt pavist ved befaring.

Konsekvens/tiltak: Fliser i entré bgr utbedres eller skiftes ut for a forhindre ytterligere
skader og redusere risikoen for Igse fliser, vanninntrengning eller personskade.

Spor etter tidligere vindusapninger i tammervegger vil veere naturlig pa en eldre
bygning. Overganger mellom forskjellige typer materialer har ukjent utfgrelse og
anbefales ytterligere kontrollert for & unnga varmetap og trekk.

Pipe og ildsted

Utvendig anbefales pipe rengjort/impregnert for & hindre skader og oppsprekking i
murpuss.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas rengjgring og impregnering av pipens utvendige
overflate for a hindre skader og oppsprekking i murpussen.

Dersom dette ikke utfgres, kan det oppsta fuktskader og forringelse av pipens
konstruksjon, noe som kan medfgre gkte vedlikeholdskostnader og redusert levetid.

Krypkjeller
Det er manglende fuktsperre pa bakken.
Konsekvens/tiltak: Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte dgrer tar
i karm nar de apnes/lukkes.

Konsekvens/tiltak: Enkelte dgrer ma justeres.

1. etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Svertesopp er registrert. Svertesopp er registrert i elastiske fuger og himling.
Konsekvens/tiltak: Overflater ma rengjgres.

1. etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Etter bruk av dusj ligger det igjen vann
pa gulv som ikke renner til sluk pga. lite/ingen fall.

Det er liten skade pa overflate til en flis.

Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet. Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
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naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt
renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen. Eventuelt lekkasjevann fra
utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket pga. terskel inn til dus;.

1. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Rgrgjennomfgringer under vask har ikke membranmansijett.
Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pé tilliggende konstruksjoner.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det er viktig &
merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk.
Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader. Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner. Rgrgjennomfgringer anbefales fuget.

1. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

1. etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for a kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
luftespalte ved dgr e.l. Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Uten
dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget.
Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Vannledninger

Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rer system. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre avlgpsrgr har blant
annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare
vannskader i boliger.

Varmesentral

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Det bgr etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak: Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist. Det bgr gjgres
lokale tiltak. Dreneringen bgr skiftes ut, og utvendig fuktsikring av grunnmuren bgr
etableres for a redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og darlig inneklima i
kjeller/underetasje.

Manglende eller utilstrekkelig drenering og fuktsikring kan fere til gkt fuktbelastning pa
grunnmuren, noe som over tid kan gi skader pa konstruksjonen og redusert
brukskvalitet.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er sprekker i murfuger og ringmur.
Konsekvens/tiltak: Paviste skader ma utbedres. Sprekkene i murfuger og ringmur bgr
utbedres for a hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for
fuktinntrengning, som kan fgre til skader pa bygningen over tid.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG3
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Taktekking - flatt tak

Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. Asfaltpapp er oppsprukket og
har utettheter.

Konsekvens/tiltak: Taktekkingen ma skiftes eller utbedres. Det bgr straks utfgres
utskifting av asfaltpappen for a hindre videre vanninntrengning og ytterligere
fuktskader i takkonstruksjonen.

Takkonstruksjon-flatt tak

Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut. Det ma utfgres
utbedring av fukt- og rateskader i takkonstruksjonen for a hindre videre skadeutvikling
og redusere risiko for svekket baereevne, sopp- og rateangrep, samt folgeskader pa
gvrige bygningsdeler.

Vinduer - trapp 2.etasje

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vindu i 2. etasje i
trappeoppgang er utbedret etter tidligere rate i karm. Vindu er ikke besiktiget pa utside,
kun med bilde fra naborom.

Det er synlig brukt fugemasse og utvendige overganger er utsatt for skader pga. fukt.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes
ut.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. 1. etasje:

Stue:

Stgrste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til 6 mm. Stgrste hgydeforskijell
innenfor 2 meter ble registrert til 5 mm.

Kjgkken:
Stgrste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til T3mm. Sterste hgydeforskjell
innenfor 2 meter ble registrert til 12 mm.

2.etasje:

Soverom:

Sterste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til 40mm. Stgrste hgydeforskjell
innenfor 2 meter ble registrert til 34 mm.

Soverom:
Stgrste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til 38mm. Sterste hgydeforskjell
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innenfor 2 meter ble registrert til 29 mm.

Det er noen hgydeforskjeller mellom enkelte rom.

Maling er utfert pa tilfeldig valgt sted og avvik ut fra oppgitt hgydeforskjell ma
paregnes.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Rom Under Terreng

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagt. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Trekonstruksjoner har flygehull fra treskadeinsekter (borebiller).

Tregulv pa innsiden av kjellerdgr har tegn til skader pga. fukt.

Konsekvens/tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig
for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader. Det bgr
gjennomfgres ytterligere undersgkelser for d kartlegge arsak og omfang av
fuktproblematikken i kjellerens vegger og gulv.

Paviste skader og fuktproblemer ma utbedres for & unnga risiko for rate,
muggdannelse og forringelse av konstruksjonen, samt redusert innemiljg og
potensielle helseskader.

Trekonstruksjoner med flygehull fra treskadeinsekter (borebiller) bgr undersgkes
naermere og eventuelt behandles, for a hindre videre skadeutvikling og svekkelse av
baereevnen.

Kjeller - Vaskerom - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Vaskerom har ukjent alder.

Gulv har ubehandlet betong og eldre stgpejern sluk. Vegger med plater og dpen
veggkonstruksjon med isolasjon.

Himling med panel.

Rommet er innredet opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon i rommet. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Det er ikke etablert tettesjikt pa vatsoner.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan
fore til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra
dagens krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler rekkverk pa kant ved trapp ned til kjeller.

Det har tidligere veert balkong ut fra balkongdgr i 2.etasje. Takflate/utgang er ikke
sikret for eventuelle fallskader fra tak.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Det er ikke krav om utbedring av &pninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Balkongdgr/takflate ma sikres for & hindre fallskader.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2007.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Tak over bad/gang. Det ble oppdaget at regnvann rant bak takrenne.
Takpappen har Igsnet fra takrenne-beslag og det virker som regnvann har trukket inn
under takpapp og beslag.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2009

Beskrivelse: Satt i 8 nye vinduer. 3 stk gverste loft, 5 stk fasade Sgr.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2021
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Beskrivelse: Oppussing av uthus. Isolert vegger og tak. Kledd med panel.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Gulv i bade 1.etg og 2. etg har skjevheter. Gjelder kjgkken, og 2 soverom.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2008

Beskrivelse: Det ble oppdaget for stor apning i en rgrgjennomfgring i grunnmuren, slik
at det har kommet inn rotter i tak i kjeller. Det er aktive borebiller pa loftet.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Jgrmeland AS, 2009; Kokaas rgr AS, 2010; Sig. Halvorsen, 2014
Beskrivelse: Nedgraving og kobling av stakekummer; Inngraving og kobling av ny
vanntilfgrsel; Montering og kobling av vann og avlgp pa ny WC.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

Ja

Firmanavn: Jonassen Mur AS, 2012

Beskrivelse: Palegg om utbedring pa grunn av brennbart materiale som star tett pa
ildstedet/pipen.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Marius Koj, 2013

Beskrivelse: Innstallasjon av ny vedovn.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Ryfylke Elektriske, 2017; Ryfylke Elektriske AS, 2013; Ryger Elektro AS,
2023; Ryfylke Elektriske, 2010

Beskrivelse: Montering av kurs for elbil lading i garasje; Lagt varmekabel og koblet
denne pa WC; Tilkobling Elbillader i garasje; Byttet el skap og montert stikk ute.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Godkjent av kommunen, 2012, 2010, 2009

Beskrivelse: Oppfgring av garasje; Oppfgring av drivhus; Etablering av stgrre innkjgrsel
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og masseflytting til nedre del av tomt.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Ut fra det jeg vet ble det utfgrt boligsalgsrapport og tilstandsrapport i
forkant av da jeg kjgpte bolig i 2007.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja
Beskrivelse: Tinglyst solidaransvar for vann og kloakk.

Innhold
2. Etasje:
BRA-i 51 kvm: Gang, loftstue, garderobe og 3 soverom

1. Etasje:
BRA-i 77 kvm: Entré, bad, gang, toalettrom, stue og kjgkken
TBA 36 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 39 kvm: Bod, kjellerstue, vaskerom og 2 ganger

Bod:
BRA-e 14 kvm: Bod
TBA 27 kvm: Terrasse og balkongareal

Garasje:
BRA-e 47 kvm: Garasje og bod

Standard
Sjarmerende eldre enebolig som er klar til a flyttes rett inn i.
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100-aringen har beholdt sin sjarm, selv om den er betraktelig pakostet gjennom arenes
gang. Hvor det bade er skiftet de fleste vinduene, pusset opp de fleste rom, malte
overflater, bygget ut bad og inngansparti, hentet frem de gamle temmerveggene, laget
wc rom og bygget ny garasje.

Det fgrste som mater deg er en lys og &pen gang, med godt med oppbevaringsplass i
stor skyvedgrsgarderobe og oppheng. Fliser pa gulv.

Videre i denne etasjen far du et tidlgst bad med fliser pa vegg og gulv. Stor og romslig
baderomsseksjon, stor og god dusj og vegghengt toalett. Nyere wc rom bygget i
ca.2010/2015.

Videre inn finner du stuen kombinert med avskjemet kjskkeninnredning som ble
innstallert nytt i 2008 iflg eier. Det ble lagt nytt parkettgulv i 2014 i stue og satt inn ny
vedovn i 2013 med nytt rgykrgr. Det er ogsa installert nyere varmepumpe som holder
jevn og behagelig varme i boligen.

Fra stuen er det ogsa utgang ti Istor solrik terrasse med tilgang til hagen den flotte
hagen.

| underetasjen finner du en praktisk bod med gode hyller til oppbevaring. Et disponibelt
rom brukt til treningsrom og vaskerom. Mer at det ikke forleigger opprinnelige
byggetegninger pa boligen innvendig, sa megler har ikke kunskap om hva som er
godkjent i forhold til dagens bruk.

Pa loft har boligen 3 gode soverom, loftsstue/kontor plass og et lite kammers/
garderoberom.

Utvendig har boligen en nyere stor dobbel garasje med stor loft.

Selv om boligen fremstar i god stand ihht. byggear, ma ein likevel beregne
pakostninger og oppgraderinger.

Vi ber alle interessenter om a sette seg godt inn i vedlagt egenerklzeringsskjema og
tilstandsrapport utarbeidet av Takst- Team.

Bad 1. etasje:

Flislagt baderom fra 1992 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og
taket har himlingsplater. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjhjgrne med dusjvegger. Badet har elektrisk styrt vifte.

Vaskerom kjeller:
Vaskerom med gulv av ubehandlet betong og eldre stgpejernsluk. Vegger med plater
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og apen veggkonstruksjon med isolasjon, og himling med panel. Rommet har opplegg
for vaskemaskin og naturlig ventilasjon.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat, furu, teppe og fliser. Fliser i entré har bom (hulrom) og sprekker.
Vegger: Trepanel, tammer og malte plater. Det er spor etter tidligere vindusapninger pa
temmervegger som er tettet med témmer og panel/isolasjon.

Himling: Malte plater og trepanel. Det er skjolder i himling/etasjeskille i kjeller.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber. Det er plastror (rgr i ror) til
kjgkken.

- Avilgpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Badet har elektrisk styrt vifte.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Varmesentral: Det er installert varmepumpe luft til luft.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2014:

+ Toalettrom med vegghengt toalett og vask.

2013:
* Vedovn i stue

2012:

* nytt rgykregr i mursteinspipe

+ Garasje er bygget med ringmur og gulv i betong. Vegger i trekonstruksjoner som
utvendig er kledd med trepanel. Tak i trekonstruksjoner som er tekket med
betongtakstein. Dgr og vinduer i tre. Garasjeport i stal.

2010:
« Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
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2009:
+ Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

2008:

+ Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

* Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

2001:
+ Tilbygg inngang

1992:
+ Tilbygg bad

Parkering
Boligen har en garasje og god parkeringsplass pa egen tomt.

Solforhold
Gode solforhold fra morgen til kveld.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Oppvarmingen bestar av en vedovn i stuen fra 2013,
elektriske varmekabler pa badet, og en luft-til-luft varmepumpe.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
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www.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 750 000

Omkostninger kjgper
4750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

118 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

120 140 (Omkostninger totalt)

137 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

139 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 870 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 887 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 889 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 12 126 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Tilsyn/feiing: kr 310,00

Abonnement vann: kr 3410,00

Forbruk vann 101-300m2: kr 2390,00
Abonnement kloakk: kr 2303,00
Forbruk kloakk 101-300m2: kr 3713,00

Oppgitte kommunale avgifter er uten renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves
av IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997 - til kr. 9.500,- og kommer i tillegg til andre
kommunale avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 2 730 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 941 297 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 765 189 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 44, bruksnummer 559 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1130/44/559:

27.02.2025 - Dokumentnr: 228439 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Strand Kommune

Org.nr: 964 978 751

Bestemmelse om solidaransvar

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2025 - Dokumentnr: 228439 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:1130 Gnr:44 Bnr:879

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Strand Kommune

Org.nr: 964 978 751

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

10.04.2026 - Dokumentnr: 391045 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

06.05.1996 - Dokumentnr: 2603 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1130 Gnr:44 Bnr:37

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne og alle kostnader med dette.

Det foreligger ferdigattest for garasje i Resahaugvegen 4, datert 01.11.2019.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Eiendommen fglger reguleringsplan "Detaljregulering for skoleomradet pa Jgrpeland”
(plan-ID 1130201510). | henhold til planen er eiendommen regulert til boligbebyggelse
innenfor delfelt B1.. 07.11.2018

Eiendommen fglger Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022, med
ikrafttredelse 12.09.2012. | kommuneplanen er arealet avsatt til boligbebyggelse -
naveaerende.

Eiendommen er en del av planomradet for "Detaljregulering for skoleomradet pa
Jorpeland” (plan-ID 1130201510), som legger til rette for en samlet utvikling av
skoleomradet med idrettsanlegg, veisystem, grgntomrader og boligbebyggelse.

Eiendommen bergres av hensynssone H320, som er en faresone for flom, i henhold til
reguleringsplanen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- oppgjgrshonorar kr 5 500,- og visninger pr. stk kr 1
900, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfert arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler bistas av
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
25.04.2026
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Stue

TV-Stue

o

Kjokken Gang

QOl _

Gang

Bad

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
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Soverom
Soverom

[ ]

Kontor

Garderobe [

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den

Soverom

Gang
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V.E.

Kjellerstue/ Vaskerom
Treningsrom

Gang

Bod

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND
(I STRAND kommune

# gnr. 44, bnr. 559

Sum areal alle bygg: BRA: 228 m? BRA-i: 167 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 11250-1886 Referansenummer: YJ1694

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Arnt Michaelsen Var ref: 010839

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa
oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no
Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse

Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle

Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er
det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for 3 avklare dette.

Rapportansvarlig

Ak Mo

Arnt Michaelsen
Uavhengig Takstingenigr
arnt@takst-team.no

951 33 566

trv

Tegova Rmssdertal Vior

Oppdragsnr.: 11250-1886 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 2 av 27



TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND 4016 STAVANGER
Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11250-1886 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 27



TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND 4016 STAVANGER
Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND
Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Enebolig fra 1933 med kjeller, 1. og 2. etasje. Oppfgrt med
grunnmur i naturstein og ringmur i lettklinkerblokker,
yttervegger i trekonstruksjoner som utvendig er kledd med
trepanel, mgnet tak som er tekket med betongtakstein.

Boligen framstar som i normal stand med normal elde og slitasje
iht. alder.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal
karakter pa bygninger med denne alder og vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 1933

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har trekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har ytterdgrer og balkongdgrer i tre.

Utgang til balkong fra 1. etasje. Balkong har trekonstruksjoner.
Trapp i betong og tre.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat, furu, teppe og fliser. Veggene har
trepanel, tsmmer og malte plater. Innvendige tak har malte plater
og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe fra byggear med nytt rgykrgr i 2012.
Vedovn i stue fra 2013.

Gulvet er av betong. Veggene har panel og stein/mur. Fuktmaling er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Fuktmaling er
foretatt i kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 21 %.

Bygningen har krypkjeller under betongdekke.

Boligen har tretrapp.

Trapp til kjeller er smal.

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Baderom er fra 1992, opplyst av eier.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
3 mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk i dusj.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran
er synlig i underkant av klemring i sluk. Membran er ikke tilgjengelig
for inspeksjon ved dgrterskel, da overgang er tildekket med
terskellist.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato: 20.04.2026

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 8 %.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vaskerom har ukjent alder.

Gulv har ubehandlet betong og eldre stgpejern sluk. Vegger med
plater og dpen veggkonstruksjon med isolasjon.

Himling med panel.

Rommet er innredet opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon i rommet.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 15 %.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med vegghengt toalett og vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Plastrgr (ror i rgr) til
kjgkken.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe luft til luft.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1933.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og ringmur i
lettklinkerblokker.

Opparbeidet terreng rundt boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og alder.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2010.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens
krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Det har tidligere veert balkong ut fra balkongdgr i 2. etasje.

Ga til side

Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Takflate/utgang er ikke sikret for eventuelle fallskader fra tak. Det
mangler rekkverk pa kant ved trapp ned til kjeller.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Enebolig
* Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger kun tegning av boligens omriss og tegning av
tilbygg av inngang. Det er ikke tegninger av boligens plan og
rominndeling.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11250-1886 Befaringsdato: 20.04.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND 4016 STAVANGER
Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Drivhus pa eiendommen er ikke medtatt.
Oppsummering av avvik
2 . . o . .
0 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
— 10
(' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
s © Utvendig > Taktekking - flatt tak Ga til side
= © utvendig > Takkonstruksjon-flatt tak 4 til si
0o <
W 1G0: Ingen awik © utvendig > Vinduer - trapp 2.etasje 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 1il si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Innvendig > Rom Under Terreng a til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell atil si
Anslag pa utbedringskostnad AVVIK'SOM KAN KREVE TILTAK
3 @) Uutvendig > Taktekking Gatil side
@) Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
2 R
@) utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1
@  Utvendig > Vinduer Gé til side
T
0 < ©  Utvendig > Dgrer Gatil side
Tiltak under kr 20 000
. Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Innvendig > Overflater Ga til side
@  Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Krypkieller Gatil side
© Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND 4016 STAVANGER
Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

® & & © © © & ©

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

o Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 11250-1886 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 8 av 27



Resahaugvegen 4, 4103 JGRPELAND
Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1933 Eiendomsdata
Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1992 Tilbygg Tilbygg bad
2001 Tilbygg Tilbygg inngang
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er riss i blytetting i overgang tak/vegg.
Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato: 20.04.2026

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales & utbedre riss i blytettingen i overgang mellom tak og
vegg for a hindre vanninntrenging og pafglgende fuktskader i
konstruksjonen.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til lekkasjer og skade pa
underliggende bygningsdeler.

Taktekking - flatt tak

Punktet md sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av asfaltpapp. Taket er besiktiget fra takniva.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
¢ Det er awvik:

Asfaltpapp er oppsprukket og har utettheter.
Konsekvens/tiltak
* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Det bgr straks utfgres utskifting av asfaltpappen for & hindre videre
vanninntrengning og ytterligere fuktskader i takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

(32D Nedigp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

cm Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det anbefales & etablere vannbord i nedre del av vegg mot grunnmur,
dette slik at regnvann som renner ned pa vegg ikke legger seg pa
murkant.

Bordkledning er avsluttet ned bak betong ved inngang.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Lokal utbedring ma utfgres.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres vannbord i nedre del av vegg mot grunnmur for & lede
bort regnvann og hindre at vann samler seg pa murkanten.

Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for fuktskader og ytterligere rate i
kledningen, samt redusert levetid pa fasaden.

Avstand mellom bordkledning og betong ma etableres for a gke
levetiden pa bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har trekonstruksjon.

Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato: 20.04.2026

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
o Yttertaket har nedbgying.

Trekonstruksjoner har flygehull fra treskadeinsekter (borebiller). Det er
noen skjolder og misfarging etter kondens og tidligere lekkasjer. Ingen
fukt pavist ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare omfanget
av skader fra treskadeinsekter og tidligere fuktproblemer. Konstruksjon
bgr behandles mot treskadeinsekter.

Skader og misfarging bgr utbedres for a hindre videre utvikling av rate,
sopp og skadedyr, samt redusere risiko for svekkelse av
takkonstruksjonen.

Takkonstruksjon-flatt tak

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det ma utfgres utbedring av fukt- og rateskader i takkonstruksjonen for
a hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for svekket baereevne,
sopp- og rateangrep, samt fglgeskader pa gvrige bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass med varierende alder,
fra 1998 - 2001.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer i kjeller er ikke murt inn i overgang mellom karm/grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det bgr utfgres utbedring av overgang mellom vinduskarm og grunnmur
i kjelleren for a sikre tett og stabil montering.

Manglende innmuring kan fgre til luft- og vannlekkasjer, samt redusert
isolasjonsevne og gkt risiko for rateskader i konstruksjonen.

.= Vinduer-1
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - trapp 2.etasje

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra ca. 1960-tallet.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 11250-1886
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Vindu i 2. etasje i trappeoppgang er utbedret etter tidligere rate i karm.
Vindu er ikke besiktiget pa utside, kun med bilde fra naborom.

Det er synlig brukt fugemasse og utvendige overganger er utsatt for
skader pga. fukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har ytterdgrer og balkongdgrer i tre fra ca. 2001-2009.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er ikke montert beslag i underkant av terskel pa ytterdgr og
balkongdgr i 1. etasje. Balkongdgr i 1. etasje har tegn til noe
fuktgjennomgang i treverket.

Ytterdgr i kjeller tar i karm nar den apnes/lukkes.

Dgr til kjeller har lav hgyde.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Det bgr monteres beslag i underkant av terskel pa ytterdgr for a hindre

inntrengning av vann og fukt i konstruksjonen. Manglende beslag gker
risikoen for fuktskader i tilstgtende bygningsdeler.

Side: 11 av 27

85



Resahaugvegen 4, 4103 JGRPELAND
Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Utgang til balkong fra 1. etasje. Balkong har trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp i betong og tre.

INNVENDIG

L LED Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat, furu, teppe og fliser. Veggene har

trepanel, tsmmer og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fliser i entré har bom (hulrom) og sprekker.

Det er spor etter tidligere vindusapninger pa tammervegger. Dette er
tettet med tgmmer og panel/isolasjon.

Det er skjolder i himling/etasjeskille i kjeller etter tidligere lekkasje fra
bad/toalett. Ingen fukt pavist ved befaring.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
Fliser i entré bgr utbedres eller skiftes ut for & forhindre ytterligere

skader og redusere risikoen for Igse fliser, vanninntrengning eller
personskade.

Spor etter tidligere vindusapninger i tsmmervegger vil vaere naturlig pa
en eldre bygning. Overganger mellom forskjellige typer materialer har
ukjent utfgrelse og anbefales ytterligere kontrollert for a unnga
varmetap og trekk.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Oppdragsnr.: 11250-1886

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

1. etasje:

Stue:

Stgrste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til 6 mm. Stgrste
hgydeforskjell innenfor 2 meter ble registrert til 5 mm.

Kjgkken:
Stgrste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til 13mm. Stgrste
hgydeforskjell innenfor 2 meter ble registrert til 12 mm.

2.etasje:

Soverom:

Stgrste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til 40mm. Stgrste
hgydeforskjell innenfor 2 meter ble registrert til 34 mm.

Soverom:
Stgrste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til 38mm. Stgrste
hgydeforskjell innenfor 2 meter ble registrert til 29 mm.

Det er noen hgydeforskjeller mellom enkelte rom.
Maling er utfgrt pa tilfeldig valgt sted og avvik ut fra oppgitt
hgydeforskjell ma paregnes.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe fra byggedr med nytt rgykrgr i 2012. Vedovn i
stue fra 2013.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Utvendig anbefales pipe rengjort/impregnert for & hindre skader og
oppsprekking i murpuss.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas rengjgring og impregnering av pipens utvendige
overflate for a hindre skader og oppsprekking i murpussen.

Dersom dette ikke utfgres, kan det oppsta fuktskader og forringelse av
pipens konstruksjon, noe som kan medfgre gkte vedlikeholdskostnader
og redusert levetid.
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Pipe er skjgtet pa loft.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har panel og stein/mur. Fuktméling er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Fuktmaling er foretatt i
kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 21 %.

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Trekonstruksjoner har flygehull fra treskadeinsekter (borebiller).
Tregulv pa innsiden av kjellerdgr har tegn til skader pga. fukt.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a kartlegge arsak og
omfang av fuktproblematikken i kjellerens vegger og gulv.

Paviste skader og fuktproblemer ma utbedres for & unnga risiko for rate,
muggdannelse og forringelse av konstruksjonen, samt redusert
innemiljp og potensielle helseskader.

Trekonstruksjoner med flygehull fra treskadeinsekter (borebiller) bgr
underspkes naermere og eventuelt behandles, for a hindre videre
skadeutvikling og svekkelse av baereevnen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 11250-1886 Befaringsdato:

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak
® Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har tretrapp.
Trapp til kjeller er smal.
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Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer tar i karm nar de dpnes/lukkes.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.
Baderom er fra 1992, opplyst av eier.

Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato: 20.04.2026

1. ETASIE > BAD

cm Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Svertesopp er registrert

Svertesopp er registrert i elastiske fuger og himling.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma rengjgres.

1. ETASIE > BAD

(J2) overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 3
mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk i dusj.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

® Det er awvik:

Etter bruk av dusj ligger det igjen vann pa gulv som ikke renner til sluk
pga. lite/ingen fall.
Det er liten skade pa overflate til en flis.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig
vei til sluket pga. terskel inn til dusj.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran er
synlig i underkant av klemring i sluk. Membran er ikke tilgjengelig for
inspeksjon ved dgrterskel, da overgang er tildekket med terskellist.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Rgrgjennomfgringer under vask har ikke membranmansjett.

Konsekvens/tiltak

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Rgrgjennomfgringer anbefales fuget.

>

Sluk i gulv.

'

Overgang mot dgrterskel.
1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato: 20.04.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
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Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 8 %.

KJELLER > VASKEROM

LAEED Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vaskerom har ukjent alder.

Gulv har ubehandlet betong og eldre stgpejern sluk. Vegger med plater
og apen veggkonstruksjon med isolasjon.

Himling med panel.

Rommet er innredet opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon i rommet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke etablert tettesjikt pa vatsoner.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.
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* Manglende oppgradering av vdtrommet medfgrer hgy risiko for at Kigkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Innredning har normal elde og slitasje iht. alder. Det er noe bruksmerker

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 . .
i overflater pa skap/benkeplate.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Sluk i gulv.
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt

til 15 %.
1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.
Arstall: 2008 Kilde: Eier
KJPAKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN SPESIALROM
Overflater og innredning 1. ETASJE > TOALETTROM
Beskrivelse Cm Overflater og konstruksjon
Oppdragsnr.: 11250-1886 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 16 av 27
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Beskrivelse
Toalettrom med vegghengt toalett og vask.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber. Plastrgr (rgr i rgr) til kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato: 20.04.2026

Avligpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

L JsP8  Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe luft til luft.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(m Varmtvannstank

Beskrivelse
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Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent alder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato: 20.04.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer pa arbeid som er utfgrt for
eier kjgpte boligen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales gjennomgang av det elektriske anlegget ved
eierskifte.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen er fra 1933.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
® Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato: 20.04.2026
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Dreneringen bgr skiftes ut, og utvendig fuktsikring av grunnmuren bgr
etableres for a redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og
darlig inneklima i kjeller/underetasje.

Manglende eller utilstrekkelig drenering og fuktsikring kan fgre til gkt
fuktbelastning pa grunnmuren, noe som over tid kan gi skader pa
konstruksjonen og redusert brukskvalitet.

(JZ) Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og ringmur i
lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er sprekker i murfuger og ringmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Sprekkene i murfuger og ringmur bgr utbedres for a hindre videre
forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for fuktinntrengning,
som kan fgre til skader pa bygningen over tid.

Terrengforhold

Beskrivelse
Opparbeidet terreng rundt boligen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og alder.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2010.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Det mangler rekkverk pa kant ved trapp ned til kjeller.

Det har tidligere veert balkong ut fra balkongdgr i 2.etasje.
Takflate/utgang er ikke sikret for eventuelle fallskader fra tak.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Balkongdgr/takflate ma sikres for & hindre fallskader.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 11250-1886
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Resahaugvegen 4, 4103 JGRPELAND
Gnr 44 - Bnr 559

eal Ikke

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

1130 STRAND
Enebolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
2. etasje 51 51
1. etasje 77 77 36
Kjeller 39 39
SUM 167 36
SUM BRA 167

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
) Gang, loftstue, garderobe, soverom,
2. etasje
soverom 2, soverom 3
) Entré, bad, gang, toalettrom, stue,
1. etasje .
kjgkken
Kjeller Gang, bod, kjellerstue, gang 2, vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
rominndeling.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?

Kommentar: Det er gjort endringer pa boligens tilbygg i forhold til fremlagte tegninger.
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:t‘Qb_:I)kong
Etasje 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato:  20.04.2026

dig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)

55

77

39
171

Innglasset balkong

sum

14

(BRA-b)

Det foreligger kun tegning av boligens omriss og tegning av tilbygg av inngang. Det er ikke tegninger av boligens plan og

[Jia  [“]Nei
[“]1a [INei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
27

27

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 47
SumMm 47
SUM BRA 47

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1. etasje Garasje, bod

Kommentar

Loft har lav takhgyde og derav ikke med malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 11250-1886 Befaringsdato:  20.04.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

[a  [“INei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

47

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND
Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

98

Befaring

Dato Til stede
20.4.2026 Arnt Michaelsen

Morten Henningsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1130 STRAND 44 559
Adresse

Resahaugvegen 4

Hjemmelshaver
Henningsen Morten

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Jgrpeland i Strand kommune.

Oppdragsnr.: 11250-1886

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.

Befaringsdato:

Areal
1737.1 m?

20.04.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant
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Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND TAKST TEAM AS
Gnr 44 - Bnr 559 Auglendsmyra 11
1130 STRAND 4016 STAVANGER

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Bod

Byggear Kommentar
Ukjent

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er vedlikeholdt, men har behov for ytterligere vedlikehold.

Beskrivelse
Bod er bygget pa terrasseplatting i tre. Vegger i trekonstruksjoner som utvendig er kledd med trepanel. Tak i trekonstruksjoner
som er tekket med pappshingel. Dgr og vinduer i tre.

Bygningen har normal elde og slitasje iht. alder.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
2012 Eiendomsdata
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje er bygget med ringmur og gulv i betong. Vegger i trekonstruksjoner som utvendig er kledd med trepanel. Tak i
trekonstruksjoner som er tekket med betongtakstein. Dgr og vinduer i tre. Garasjeport i stal.

Bygningen har normal elde og slitasje iht. alder.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 11250-1886 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 25 av 27
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Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND TAKST TEAM AS
Gnr 44 - Bnr 559

Auglendsmyra 11
1130 STRAND

4016 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 20.04.2026 Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 1;212(2)812_“@3;212hg Fremvist Nei
Brukstillat./ferdigatt. Ferdigattest garasje - 01.11.2019 Fremvist Nei

100

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND
Gnr 44 - Bnr 559
1130 STRAND

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11250-1886

Befaringsdato: 20.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Morten Henningsen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2007
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Resahaugvegen 4
4103 Jarpeland

1130-44/559/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1401260040 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

- Tak over bad/gang. Det ble oppdaget at regnvann rant bak takrenne. Takpappen har Igsnet fra takrenne-beslag
og det virker som regnvann har trukket inn under takpapp og beslag.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: -satt i 8 nye vinduer. 3 stk gverste loft, 5 stk fasade
Sar

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: - Oppussing av uthus. Isolert vegger og tak. kledd med
panel.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

-Gulvibade 1.etg og 2. etg har skjevheter. Gjelder Kjgkken, og 2 soverom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

103



104

A\

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

- Det ble oppdaget for stor apning i en rergiennomfgring i grunnmuren, slik at det har kommet inn rotter i tak i
kjeller.
- Det er aktive borebiller pa loftet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: -det ble tettet rundt raret, slik at det ikke var mulig for rotte 8 komme inn. - Skadet
isolasjon ble byttet ut.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2009
Firmanavn: Jermeland AS

Beskrivelse av arbeidet: Nedgraving og kobling av
stakekummer
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2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2010

Firmanavn: Kokaas rar AS

Beskrivelse av arbeidet: - inngraving og kobling av ny
vanntilfarsel

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Sig.Halvorsen

Beskrivelse av arbeidet: - Montering og kobling av vann og avigp pa ny
wCe.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

- Pélegg om utbedring p& grunn av brennbart materiale som star tett pa ildstedet/pipen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2012
Firmanavn: Jonassen Mur AS

Beskrivelse av arbeidet: - kjeramisk rgkrgr ble
montert

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Marius Koj

Beskrivelse av arbeidet: -innstallasjon av ny
vedovn

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

105



106

A\

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Ryfylke Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: - montering av kurs for elbil lading i
garasje

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2013
Firmanavn: Ryfylke Elektriske AS

Beskrivelse av arbeidet: - lagt varmekabel og koblet denne pa WC - trykket og koblet punkter for lys
WC

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Ryger Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: - Tilkobling Elbillader i
garasje

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Ryfylke Elekriske

Beskrivelse av arbeidet: - Byttet el skap og montert stikk
ute.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

- 2012, Oppfering av garasje

- 2010, Oppfering av drivhus

- 2009, Etablering av stgrre innkjgrsel og masseflytting til nedre del av tomt.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

- Garasjen er godkjent

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

- Ut fra det jeg vet ble det utfart boligsalgsrapport og tilstandsrapport i forkant av da jeg kjgpte bolig i 2007.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

- Tinglyst solidaransvar for vann og kloakk.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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Nabolagsprofil

Resahaugvegen 4 - Nabolaget @vre Fjelde/Resahaugen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 89/100
o Etablerere l . )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
Offentlig transport » Naboskapet
amn g
2  Skolebakken 4 min % Godt vennskap 68/100
Linje 100, 121 0.4 km
@ Stavanger stasjon 27 min & AlderSfordelmg
Linje F5, L5 28.9 km o ®
o~ N ;
X Stavanger Sola 36 min & 0 s 3¢ s 8¢ R o
~ o o° IR A 2 S o
@ o5 10 3 ISR~ -2
s g 8 50 e
B
E. Bl o
. Em
Fje“'[un skole (1-7 kl) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
692 elever, 35 klasser 0.5 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 8 min % B Ovee Fielde/Resahaugen 1470 626
179 elever, 10 klasser 0.7 km B Jorpeland 7606 3380
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min % B Norge sz 2054586
348 elever, 16 klasser 0.5km
Strand videregdende skole 13 min & Barnehager
400 elever 10-Tkm Barnas Kulturhage (0-5 ar) 6 min %
St. Olav videreg&ende skole 28 min & 138 barn 0.5km
790 elever, 34 klasser 29.1km Jorpeland barnehage (1-5 ar) 7 min %
65 barn 0.6 km
«Det er neert til sentrum, barnehager, Bikuba barnehage (1-5 ar) 8 min &
skoler, fotballbaner m.m» 52 barn 0.7 km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Kiwi Jgrpeland 11 min %
PostNord 0.9 km
Bunnpris Jgrpeland 12 min #
Sgndagsépent 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
ot 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Jgrpeland idrettsanlegg 2min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.1 km
@ Klippen Sandvolleyballbane 6 min %
Sandvolleyball 0.5km
& Akilles Treningssenter 17 min %
& Fitnesspoint Jgrpeland 4 min &
Boligmasse

B 69% enebolig

B 18% rekkehus

B 3% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 14 min %
@ Vitusapotek Jgrpeland 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
1
1
1
Par u. barn
[
1
1
Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
I Ovre Fjelde/Resahaugen
B Jogrpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/228439/200 Side 1 av 2

e

srn'rms KﬁRT\r Tinglyst: 27.02.2025

= Kartverket

Erklzering om felles

Solidarisk ansvar for privat ledningsnett, og rett til i legge private VA-
ledninger over annen manns grunn

Undertegnede, som eiere av Gnr. 44, bor. 879, Gnr. 44, bnr. 559, Gnr. 44, bor. 174, Gnr. 44, bor. 178.
Avgir nedenstiende erklering som blir 4 tinglyse som hefte pa eiendommene.

Eierne av eiendommene erklzrer med dette at eiendommene har felles solidarisk ansvar for
den del av vann- og avlepsledningen som er felles frem til offentlig ledningsnett.

Gnr. 44 bnr. 879 har rett til 4 legge private VA-ledninger og drive nedvendig vedlikehold/reparasjon
pé ledningene som ligger pa gnr. 44, bor. 559. (Man skal i sterst mulig grad preve at tilkoblingen
skjer pa Gnr 44 bnr 879).

Den tinglyste erkleringen kan ikke avlyses uten Strand kommune sitt sam
oRG: 46 44 78 F i

Pakobling for VA er markert under i rgdt:
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til
Detaljregulering for skoleomradet pa Jgrpeland
Plan 1130201510

Planbestemmelser datert plan- og forvaltning 15.05.18
Revidert: 20.09.18
Revidert etter sluttbehandling i kommunestyret 12.11.18
1.gangs behandling i forvaltningsutvalget: 14.06.18
Offentlig ettersyn: 22.06.18 - 17.08.18
2. gangs behandling i forvaltningsutvalget: 25.10.18
Endelig vedtak i kommunestyret: 07.11.18

§ 1 FORMAL MED PLANEN

Formalet med planen er a legge til rette for en samlet plan for skoleomradet pa Jgrpeland med
idrettsanlegg, vegsystem og grgntomrader med sammenhengende turstinettverk, boligbebyggelse
m.m. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet datert plan- og forvaltning
15.05.18.

Omradet reguleres til fglgende formal (PBL. § 12-5)

Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse
- Tjenesteyting
- Idrett
- Energianlegg-trafo

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg
- Fortau
- Gang-/sykkelveg
- Annen veggrunn — grgntareal
- Kollektivholdeplass
- Parkering

Grgnnstruktur
- Friomrade

Landbruks-, natur- og friluftsformal
- Naturomrade i sjg og vassdrag
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Hensynssoner
- Faresone —flom
- Sikringssone — frisikt
- Bevaring — kulturmiljg

§ 2 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§ 2.1 For tillatelse til tiltak

Rekkefglgekrav til overordnet infrastruktur
For det kan gis byggetillatelse til tiltak i delfeltene o_T1 t.o.m o_T5 i planomradet skal fglgende

infrastruktur veere etablert:
- Rundkjgring i Fjelltunvegen inn til regulert omrade for flerbrukshall
- «Kiss and ride» mellom flerbrukshallen og Fjelltunvegen
- Oppstillingsareal for buss langsmed Fjelltunvegen
- Atkomstveg fra Fjelltunvegen, med fortau, opp til Resahaugen skole
- Atkomstveg fra Fjelltunvegen / «kiss and ride», til parkering under flerbrukshallen
- Omgjgring av etablert kjgreveg og gangforbindelse, fra Fjelltunvegen opp til Resahaugen
skole, til kun gangveg.
- Kryssutbedring Fjellsvegen og rv 13
- Gang- og sykkelveg langs rv 13 fra Tunglandsbrua til og med kryss Fjellsvegen / rv 13
- Undergang under rv 13 ved Radhusgata og Skulebekken

Strand kommune vil godkjenne bygging innenfor planomradet dersom utbygger er med a
tilrettelegge for sin andel av etablering av nevnte infrastruktur

Rekkefglgekrav veg
For det kan gis brukstillatelse til tiltak i omradet o_T5 skal o_V1 og Kiss and Ride veere etablert.

Rekkefglgekrav til etablering av vann- og avlgp

Tilstrekkelige vann- og avilgpsanlegg herunder overvann skal vaere etablert fgr delomradene kan
bebygges.

Rekkefglgekrav for flomsikring

Fgr det kan gis byggetillatelse for omrader utsatt for flom skal omradet vaere flomsikret iht § 8.1.

Rekkefglgekrav til parkeringsplass

Fgr det kan gis byggetillatelse i o_T5 skal offentlig parkeringsplass under flerbrukshallen og regulert
veg til parkeringsplass under flerbrukshallen vaere opparbeidet. Parkering for ansatte i skoleomradet
/ etablerte parkeringsplasser, skal samtidig fjernes.

Rekkefglgekrav til opphgyd gangfelt
For det kan gis brukstillatelse for tiltak innenfor delfeltene o_T1 t.o.m. o_T5 skal det veere etablert
opphgyd gangfelt fra ende av Skolebakken, over Fjelltunvegen
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Rekkefglgekrav til utearealer
Fgr det kan gis brukstillatelse for tiltak innenfor delfeltene o_T1 t.o.m. o_T5 ma utearealene i
henhold til godkjent utomhusplan vaere ferdig opparbeidet. Dersom bygninger eller anlegg tas i bruk

vinterstid, skal utearealene opparbeides sa snart som mulig pafglgende var.

Rekkefglgekrav til handtering av overvann
Fgr det kan gis byggetillatelse skal det utarbeides teknisk plan for drenering av overvann i

planomradet. Planen skal ogsa ivareta tilgrensende bebyggelse utenfor / nedenfor planomradet.

Rekkefglgekrav for felt T3
Fgr 4. parallell kan tas i bruk permanent skal det dokumenteres at det er tilstrekkelig uteareal med
tilfredsstillende kvalitet. Grasbanen (H820_1) skal tas i bruk som en del av uteomradet. Utearealene

skal vurderes samlet for Fjelltun skole og Jgrpeland ungdomsskole.

§ 3 FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Universell utforming
Universell utforming skal vaere et baerende kvalitetsprinsipp. Uterom og bygninger skal vaere tilpasset
bevegelses- orienterings- og miljphemmede, jf. Plan- og bygningsloven.

§ 3.2 Overvannshandtering

Innenfor hele planomradet skal det legges opp til kontrollert overvannshandtering med avrenning til
vassdragene / overvannssystem. Bygging pa tomter i flomutsatte omrader kan fgrst tillates nar
den/de aktuelle tomter er utredet og vurdert av fagkyndige i forhold til en 200-ars flom. Det tillates
ikke tiltak som ikke er flomsikret i henhold til en 200-ars flom.

All utbygging skal ivareta sikker flomveg. Overvann skal tilbakefgres til grunnen og til vegetasjon
naermest mulig kilden. Vann og overvann skal sgkes utnyttet som positivt element i miljget.

All ny bebyggelse skal vaere sikret mot urbanflom / overvann i trad med kommuneplanen (2012 —
2022) og i trad med kommuneplanen sitt notat om overvann, datert 17.11.2009, delutredning
tilknyttet kommuneplanarbeidet.

§ 3.3 Stoy

Sammen med byggetillatelse for felt med boliger- og skoleformal skal det fglge dokumentasjon for
stgyforhold og ngdvendige avbgtende tiltak (stgyskjerm/fasadetiltak). Stgytiltakene skal sikre
innendgrs stgyniva iht. byggeforskriftene, og uteoppholdsarealer med stgyniva under 55 Lden, jf. T-
1442. Boliger skal ikke ha hgyere innendgrs stgyniva enn 30 dBA.

§ 3.4 Arkitektur

Ny bebyggelse og uterom skal gis en utforming av hgy arkitektonisk og materialmessig kvalitet. Det
skal ved utforming, utbygging og bruk av omradene, legges vekt pa miljg- og ressursvennlige
Igsninger, samt klimaeffektive byggematerialer.



§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)

4.1 BOLIGBEBYGGELSE B1

Det tillates kun eneboliger innenfor delfeltet

Maks tillatt % BYA per tomt =28 %

Maks mgnehgyde = 9 meter, malt fra planert terreng lavest niva
Takfall for mgnet tak skal oppfgres fra 30 til 40 grader

Maks takhgyde for boliger med pulttak eller flatt tak = 7 meter

Innkjgrsler til eiendommene er vist med pil pa plankartet. Ved oppfgring av ny bebyggelse tillates
kun innkjgrsler som vist pa plankartet
Byggegrenser for hver enkelt tomt er vist pa plankartet. Det tillates oppf@rt garasje/carport,
sportsboder og stgttemurer innenfor tomter, utenfor viste byggegrenser pa plankartet, som
felgende:
e Stgttemurer tillates oppfgrt med maks hgyde 1,5 meter
e Garasjer/carporter kan kun oppfgres i forlengelsen av anvist innkjgrsel pa plankartet, med
minste avstand fra kommunal vei 5 meter (dvs. at parkeringsarealet blant annet ikke skal
etableres innenfor definert hageareal mot sgr/vest med dybde 9 meter, i husets fulle lengde)
Garasjer/carporter kan oppfgres parallelt med kommunal vei med minsteavstand i fra
kommunal vei 1 meter, malt til neermeste bygningsdel (for eksempel takutstikk), dersom ikke
innenfor definert hageareal mot sgr/vest. Maks byggehgyde 4,5 meter, malt fra lavest
planert terreng. Takformen skal fremsta som samstemt med takformen pa boligen (helhetlig
arkitektonisk uttrykk). Maks st@rrelse garasjer/carporter = 40 m2
Bygging av garasjer/carporter/boder tillates utenfor byggegrenser. Tegninger av
garasjer/carporter, sportsboder og stgttemurer skal fglge byggesaken for boligen.

All parkering skal Igses pa egen tomt
Parkering pa tomtene skal skje i forlengelse av anvist innkjgrsel, dvs at parkeringsarealet blant annet
ikke skal etableres innenfor definert hageareal mot sgr/vest, med dybde 9 meter i husets fulle

bredde.

All oppbevaring av avfall skal handteres pa egen tomt

§ 4.2 TIENESTEYTING

4.2.T1,T2,T3,T40g TS5

Generelt
Arealbruk og utnyttelse

e Byggegrenser er vist for delomradene pa plankartet
e Eksisterende skoleomrader skal benyttes til undervisning med tilhgrende anlegg. Nye bygg
skal brukes til undervisning men det tillates ogsa salg av egne produserte produkter, bruk til
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treningssenter, svgmmehall, bibliotek og lignende formal som kan veere forenlig med og kan
berike skolevirksomheten.

Rapport fra Sosial- og helsedirektoratet 1S-1130 skal legges til grunn ved tillatt maks BYA for
skolebygg vurdert i forhold til norm for uterom for skoleomradet. | tillegg skal retningslinjene
T- 2/08 legges til grunn ved prosjektering og opparbeidelsen av lekeomrader og
grgntomrader.

Utforming av utomhusanlegg

Rapport fra Sosial- og helsedirektoratet 1S-1130 skal legges til grunn ved planlegging av
uterom for skoleomradene. Utomhusanleggene skal ha hgy kvalitet, veere robuste og
attraktive. Arealer og rom skal tilrettelegges for ulike type bruk, med bade aktive og passive
soner. Det skal veere god belysning som gjgr utomhusanleggene attraktive ogsa i den mgrke
arstiden.

Helhetlig utomhusplan i malestokk 1: 200 skal utarbeides for hvert skoleomrade i forbindelse
med ombygging / nybygging av skoleomradene. Utomhusplanene skal vise soneinndelinger
for ulike typer lek og opphold og hvilke omrader som skal ivaretas som naturomrader.
Planene skal vise beplantning, mgblering, dekke, belysning, stgttemurer, HC-
parkeringsplasser og sykkelparkering med eventuelle overbygninger m.m.

Utearealer for Jgrpeland ungdomsskole og Nye Fjelltun skole skal planlegges som ett samlet,
helhetlig uteomrade

Parkering

All parkering for ansatte i skolene og brukere av idrettsanlegget skal skje under
flerbrukshallen i felt o_T5, under bakkeplan.

Det tillates etablert maks 150 parkeringsplasser i felt o_T5

Det skal etableres minimum 1 handicap-plass per 20 parkeringsplasser

I hvert parkeringsanlegg skal minst 20 % av plassene tilrettelegges for oppladning av el-biler
Det skal opparbeides minimum 0,5 sykkelparkeringsplasser per elev/ansatt for skolene.
Parkeringsplassene for sykkel skal veere lasbare og takoverbygget, og etableres i naer
tilknytning til inngangsparti.

Spesialtransport

All kjgring med spesialtransport til Resahaugen skole, Fjelltun skole og Jgrpeland ungdomsskole, skal
skje inn via veg o_V1 og o_V2 / veg opp til, og langsmed eksisterende travbane.

Avfallshandtering

Plass for handtering av avfall, containere, komprimatorer og lignende skal bygges inn i bygningen
eller i egne bygg for dette. Det tillates ikke utelagring.

Nettstasjoner

Nettstasjoner skal etableres frittstaende pa bakkeniva, ha direkte atkomst hele dggnet for lastebil og

tilfredsstillende ventilasjonsforhold. Byggenes arkitektur skal ta hensyn til / tilpasse seg
omkringliggende bebyggelse og landskap / uteareal.



T1 Resahaugen skole

Resahaugen skole kan bygges om og bygges ut til en 7-trinns skole og tillates utbygd med 3
paralleller, med maks 640 elever.

Mulighetsstudiet utarbeidet av Asplan Viak oktober 2017, alternativ B, for Resahaugen skole legges
til grunn i videre utvidelse og ombygging av skolen.

Plassering og hgyde pa ny bebyggelse
Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de byggegrensene som er angitt i plankartet
Maks byggehgyde skal ikke overstige kotehgyde pa eksisterende skolebygg.

T3 Fjelltun skole
Fjelltun skole kan bygges ut til en 7-trinns skole og tillates utbygd med 4 paralleller, dersom
rekkefglgekrav for felt T3 i § 2.1, er oppfulgt.

Plassering og hgyde pa ny bebyggelse
Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de byggegrensene som er angitt i plankartet
Maks byggehgyde = 19 meter, malt fra topp gulv 1. etasje.

Ny bebyggelse kan etableres med inntil 4 etasjer.

Takoppbygg til tekniske installasjoner, inkludert tilkomst, tillates med hgyde inntil 3 meter.
Eventuelle takoppbygg skal oppfgres minimum 2 meter inntrukket fra fasader.

T2 Jgrpeland ungdomsskole
Plassering og hgyde pa ny bebyggelse
Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de byggegrensene som er angitt i plankartet

Maks byggehgyde = 15 meter, malt fra gijennomsnittlig planert terreng.
Ny bebyggelse kan etableres med inntil 3 etasjer.

Takoppbygg til tekniske installasjoner, inkludert tilkomst, tillates med hgyde inntil 3 meter.
Eventuelle takoppbygg skal oppf@res minimum 2 meter inntrukket fra fasader.

Utforming av ny bebyggelse
Nye bygg skal utformes i et godt samspill med eksisterende skolebyggs dimensjoner og detaljering.

T4 Barnehage
Barnehagen tillates ikke ytterligere utbygd

T5 Flerbrukshall
Det tillates etablert flerbrukshall innenfor delfeltet innenfor byggegrenser vist pa plankartet.

Felt 1: Maks tillatt kotehgyde, malt fra planert terreng = 13 meter
Felt 2: Maks tillatt kotehgyde, malt fra planert terreng lavest niva inn mot hallen = 7,5 meter

Flerbrukshallen skal etableres pa bakkeplan
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- minimum 25 % av fasadene pa bakkeplan / 1. etasje, mot sgr og vest, skal oppfgres med glass
i en hgyde pa minimum 0,5 til 2,5 meter fra bakkeplan, som muliggj@r direkte innsyn til
idrettsbanene.

- All parkering for ansatte i skoleomradet og idrettsanlegget skal etableres i parkeringskjeller,
under bakkeplan, under flerbrukshallen. Innkjgrsel til parkeringen skal skje pa gstsiden av
bygget, inn fra o_V4.

- Atkomsten til flerbrukshallen skal skje pa sgr- og eller vestsiden av bygget.

Strandahallen
Strandahallen tillates sammenbygd med ny flerbrukshall
Maks byggehgyde skal ikke overstige kotehgyde pa eksisterende idrettshall (Strandahallen).

4.3 IDRETT

11

Omradet skal benyttes til idrettsformal.

Bygg i tilknytning til idrettsanlegget tillates oppfgrt innenfor byggegrenser vist pa plankartet.
Maks mgnehgyde = 9 meter, malt fra gjiennomsnittlig planert terreng

Maks gesimshgyde = 7 meter, malt fra gjennomsnittlig planert terreng

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1

Offentlige og private veger

Innenfor planomradet skal offentlige og private veger opparbeides i henhold til bredder og
svingradier vist pa plankartet.

§5.2

Gang- og sykkelveger

Innenfor planomradet skal gang- og sykkelveger opparbeides i henhold til bredder og svingradier som
vist pa plankartet.

§ 5.3 Annen veggrunn

Areal regulert til annen veggrunn skal opparbeides som en grgnn sone.

Areal regulert til annen veggrunn — grgntareal, inni regulert omrade til «kiss and ride», skal
opparbeides med armert gress.

5.4 Kollektivholdeplass
Innenfor areal regulert til kollektivholdeplass skal all bussoppstilling for skoleskyss med buss forega.

§ 5.5 Privat parkering

f_P1 (parkeringsplass nord for Bikuben barnehage)

Privat parkering skal oppfgres med plassering som vist pa plankartet og brukes til ansatte og
kjgrende som leverer/henter barna som skal i barnehagen.



Det skal etableres 1 HC-parkeringsplass

§ 6 GRONNSTRUKTUR

Friomrade

O_F2o0go_F3

Friomradene skal opprettholdes som naturomrader / skogsomrader.
Ngdvendig felling og vedlikehold av treer i friomrade tillates

§ 7 LANDBRUKS, -NATUR- OG FRILUFTSFOMAL (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 5)
Friluftsomrade i sj¢ og vassdrag
Skulebekken skal opprettholdes som et apent vassdrag gjennom planomradet.

Ved inngrep i kantsonen av Skulebekken stilles det krav til egen sgknad etter vannressursloven § 11
og inngrep i vassdrag krever sgknad etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag.
Det tillates etablert nye ngdvendige overganger over Skulebekken.

§ 8 HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

§ 8.1 Faresone — flom (H320_1 t.o.m. H320_3)

Bygging pa tomter i flomutsatte omrader kan fgrst tillates nar den/de aktuelle tomter er utredet og
vurdert av fagkyndige i forhold til en 200-ars flom. Det tillates ikke tiltak som ikke er flomsikret i
henhold til en 200-ars flom. Flomvurderingsrapport fra Norconsult, datert 23.04.2018, med tillegg av
en sikkerhetsmargin pa 30 cm, kan legges til grunn for nye byggetiltak i faresonen.

Turveger innenfor hensynsonen skal opparbeides erosjons-sikkert og oppféres med materialer som
taler flom / & sta under vann.

§ 8.2 Sikringssone — frisikt
Frisiktsoner markert pa plankartet skal veere fri for sikthindringer hgyere enn 0,5 m over
hovedvegens niva.

§ 8.3 Hensynssone 820_01

Hensynssonen skal brukes til uteomrade for Fjelltun skole / Jgrpeland ungdomsskole i henhold til §
2.1, siste ledd.
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{: N Grunnkart
Fa A\
ANV 4 Eiendom: 44/559
Adresse: Resahaugvegen 4
Dato: 10.04.2026

Strand kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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@@ Kommuneplankart

@ Eiendom: 44/559

Adresse: Resahaugvegen 4
Utskriftsdato: 10.04.2026
Strand kommune Malestokk:  1:2000

- | |
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Matnkkea‘ Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbyag

o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
o Bygning, Tatt i bruk (i GAB)

Bygning, uten Bygningspunkt
Komrnuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢
Boligbebyggelse - n3vaerende
Tjenesteyting - n&vaerende
N=ringsbebyggelse - ndverende
P Idrettsanlegg - nivzerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
LNFR-areal - ndvaerende
Bruk ogvern av sjd ogvassdrag medtilhgren
8ygninger
— Bygningsdelelinje
""" TaksprangBunn
~"" ~ Takriss
Takoverbygg
"~ Takoverbygg kant
"~ Trappinntilbygg, kant
- \Veranda
— =  Bygningslirje
"~ Taksprang
~—" "  Mgnelinje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
- Grenseforarealformil
""" Fjernveg - ndvmrende
- Samleveg-nivmrende
- Adkomstveg - nivarende
vee*" " Gang-/sykkelveg - nivaerende
Matr:kkef Tiltak (Avgjorelser | enkeitsaker)
o Godkj. Nybyagg
N 2 Godkj, Bygningsendring
E:endomsmformas;on
Eiendomsgrense
_ Eiendomsteig

Abc Gards- og bruksnummer
Annen naturinformasjon

e Hekk
Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
— ™ Annetvegareal
— " Autovern
—" " Vegdekkekant
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STRAND KOMMUNE

Morten Henningsen
Resahaugvegen 4
4100 Jarpeland

Deres ref.: Var ref.: JournalpostiD:  Arkivkode: Dato:
19/1693-3 /156 19/39562 /559, L42 01.11.2019

MELDING OM DELEGERT VEDTAK SAKSNR 619/19
44/559 FERDIGATTEST - GARASJE -RESAHAUGVEGEN 4 - MORTEN HENNINGSEN

Viser til ssknad mottatt 30.10.2019.

Virksomheten har fullmakt til & avgjere slike sgknader ifglge delegeringsreglementet.
Vedtaket refereres i neste mate i forvaltningsutvalget.

Vedtak:
Strand kommune gir ferdigattest med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10, ferste
og andre ledd.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er
utfert i samsvar med byggetillatelsen, datert 16.04.2012.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer frem
i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Klagerett
Klagefristen er 3 uker fra du mottar dette brevet. Eventuell klage sendes til
postmottak@strand.kommune.no eller til Strand kommune, postboks 115, 4126 Jarpeland.

Med hilsen

Sven Norland Ingeborg Sedberg Eie
Virksomhetsleder fagansvarlig byggesak
Plan og forvaltning Plan og Forvaltning

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur.

Vedlegg:

E Tegning

Postadr. : Postboks 115, 4126 JORPELAND TH. sentralbord: 51743000 Telefaks: 51743001
Besoksadr.: Radhusgata 2a, 4100 JBRPELAND TH. direkte: 51743045 E-post:



Utskriftsdato: 10.04.2026

Eiendomskart for eiendom 1130 - 44/559// "4
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. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors

lysnir i dette do

Det tas forbehold om rikti eller av
Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
- Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktiy [=] Grensepunkt - ror
@ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss noyaktighet

Hjelpelinje punktfeste
. Grensepunkt - uten klassifisering

Hijelpelinje vannkant
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6546891,49 329793,53
2 6546887 329796,86
3  6546886,83 329796,83
4  6546859,37 329792,26
5  6546856,43 329754,62
6  6546856,21 329744,8
7 6546883,78 329745,99
8 6546884,01 329754,03
9 6546898,38 329754,89
10 6546896,1 329767,71

1737,10 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

14 cm

14 cm

13cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

13cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6546881,1

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  329768,82

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
26,23
6,18
0,17
27,84
37,75
9,82
27,60
8,04
14,40

13,02



Utskriftsdato:
Strand kommune 14.04 2026
Postadresse: Postboks 115, 4126
JORPELAND
Telefon: 51 74 30 00

E-post: postmottak@strand.kommune.no

Kommunale avgifter

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Strand kommune

Kommunenr. | 1130 Gardsnr. | 44 Bruksnr. | 559 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND
Kjaring |Avg. bygg |Vare |Varenavn Grunnlag |Enhet |Pris(u/mva) |Geb. fra/lev. |Geb. til |Belsp (u/mva) |Arsbelep (u/mva) |Termin fra |Termin til
April 172159435| 1651|Tilsyn/feiing 1|Stk 310| 01.04.2026 25,83 310(01.04.2026| 30.04.2026
April 172159435| 1726|Abonnement vann 1|Stk 3410,00| 01.04.2026 284,17 3410,00| 01.04.2026| 30.04.2026
April 172159435| 1727|Forbruk vann 101-300m2 1|stk 2390,00( 01.04.2026 199,17 2390,00{01.04.2026| 30.04.2026
April 172159435| 1736|Abonnement kloakk 1|5tk 2303,00 01.04.2026 191,92 2303,00{01.04.2026| 30.04.2026
April 172159435| 1737|Forbruk kloakk 101-300m2 1|5tk 3713,00] 01.04.2026 309,42 3 713,00/ 01.04.2026| 30.04.2026
April 172153435/ 1520|Eiendomsskatt bolig 1241100|0/00 2,2| 01.04.2026 227,5 2730,00{01.04.2026| 30.04.2026

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Det gjores oppmerksom péa at noen eiendommer kan veere tilknyttet kommunalt VVA-nett via private stikkledninger.

131



132

Fanl N
@\ 3 Temakart
@ Eiendom: 44/559

Adresse: Resahaugvegen 4
Utskriftsdato: 10.04.2026
Strand kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matnkkea‘ Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbyag

o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
o Bygning, Tatt i bruk (i GAB)
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
— ™ Bygningsdelelinje
" TaksprangBunn
~" ~  Takriss
Takoverbygg

—" " Takoverbygg kant
" Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-"_ " Bygningslirje
—" ™ Taksprang
—  Mgnelinje
Matrikkel Titak (Avgierelser | enkeltsaker)
W Godkj. Nybygg
T Godkj. Bygningsendring
Lednmgsnett
Trase
™ Kumlokk
Heydemformas jon
“ Heydekurve Sm
Heydekurve 1m
Elendomsinformasjon
o Eiendomsgrense
B Eiendomsteig
Abe Gards- og bruksnummer
Annen naturinformasjon
T Hekk
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
DANNY Faresone - Flomifare
Bygmngsmsszge anlegq
Flaggstang
\_/\ Idrettsanlegg
=" Frittstiende mur
—~" ™ Lodrettforstgtningsrmur
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

- Faresone grense

Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
— ™ Annetvegareal
— " Autovern
—" " Vegdekkekant
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3 MALEBREV | iengersdstr

o Strand kommune ™ o5
\J\J Malebrev nr
@ 4100 Jorpeland e ™

Evt. midl. forretning, dato. ref.nr.

Malebrev over

Gnr. Bnr. Festenr. Dagbokstempel
Eiendom 44 559
Bruksnavn/adresse
Resahaugvegen 4
Areal 17371 m?
I'henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning:
Dato for forretning 12. februar 1996
Rekvirent | Berit P. Myrvagnes og Ragnhild B. Sgrbg
Bestyrer Asgeir Sperkel Gjerde
Kart- og delingsforretning over en parsell av gnr.44 bnr.37.
Parsellen er bebygd med bolig.
Forretning
Underskrift
[Sted Dato §iersknﬂ Underskrift
T Acon Spedell G|
eland 02.05.96 Terje an i ASgQH‘.SkaelQJQd_L__
Tinglysing
Dagbokstempel Tinglysingsstempel
s . 5.5

Pétegninger (rettelser o.l.)

Kjﬂpe; / eier: Ragnhild B. Serbg, Madlasandnes 144, 4045 HAFRSFJORD

Boligtomt
Reg. plan: 21.10.93

tlpmditekn\mal-maal.pt4 - MBK-95
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Gnr [Bnr [ Festenr R
44 559 MALEBREVSKART
Representasjonspunkt Jnr
X 114340 Y -1024 Z 19/395
Koordinatsystem Malestokk Malebrev nr
Akse 1 1: 500 42/96
Karthlad Areal 2
AN-024-1-15 1737 .1 M
500 44/274

—
39.26
501

44/37

14.40

+ |

507
506 2971
8.04
n
~
44/240 4
o
505 9.82 !504
44/173
<
]
i
o
w
(=}
_+~ X=114300
PUNKT PUNKTMERKE
500 Gkj bolt i jord
501 Gkj bolt i1 jord
502 Gkj bolt i jord
503 6kj bolt i jord
504 Gkj bolt i jord
505 Gkj bolt i1 jord
506 Murhjerne
507 Gkj bolt i jord

44/37

X-KOORD

114360.95
114355.76
114351.25
114323.62
114318.02
114318.37
114345,97
114346.55

\\qi
v

;502

27.84

=
by
o
L
>
O]
D
<t
I
<
w
Ly
@

/ 503
//’?.75////
I

Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS

-1041.59 3926
-1002.67
1995 16 6.36 4.00
: 27.84
-1002.52 37 98
-1039.99 5 82
-1049.79 27 86
-1049.82 8 04
~1041.80 1a’ 40
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Utskriftsdato:
Strand kommune 16.04 2026
Postadresse: Postboks 115, 4126
JORPELAND

Telefon: 51 74 30 00

E-post: postmottak@strand.kommune.no

Eiendomsinformasjon

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Strand kommune
Kommunenr. | 1130 Gardsnr. | 44 Bruksnr. | 559 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Resahaugvegen 4, 4103 JORPELAND

Malebrev X
Skylddeling O
Seksjonering |
Kommunale avgifter X
Kommentar:

Godkjente bygningstegninger

Bygningstegninger leveres pa pdf format X

Bygningstegninger finnes ikke i kommunens arkiv O

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Foreligger ferdigattest: X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: |
Foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse |
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Kommentar:

Vann og avlgp registrert pa eiendommen

Er registrert som abonnent pa kommunalt vann X
Er registrert som abonnent pa kommunalt avigp X
Er ikke registrert som abonnent pa kommunalt vann |
Er ikke registrert som abonnent pa kommunalt avigp O
Eiendommen har innstallert vannmaler O

Eiendommer som betaler etter malt forbruk, betaler inn et akontobelap basert pa fjorarets forbruk og avregning skjer i
1. termin aret etter. Ved eventuell hjemmelsovergang utenom dette ma oppgjer foretas mellom ny og gammel eier, og
det anbefales derfor at vannmaler blir avlest.

Kommentar:

Adkomst til eiendommen

Offentlig veg X

Privat veg O

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Det gjeres oppmerksom pa at noen eiendommer kan vaere tilknyttet kommunalt VVA-nett via private stikkledninger.
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Utskriftsdato: 10.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 1130 - 44/559// A

Reset

Europaveg
# Eurcpaveg
.‘ Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
 ¢* Riksveg tunnel
Fylkesveg
Jc/ Fylkesveg
- ,* Fylkesveg tunnel
- kommunalveg
[~ / Kommunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
7 7 privatveq tunnel
Skogsbilveg
= Skogsbilveg
| skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
"1. Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
| 7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
! / Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel
F

—
[

1= e 02016 Norkart ASGeovett % PINASA, Meti

&

Det tas forbehold om riktig eller fi ig av opplysning i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysning som g lag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-44/559

. Norkart

Utskriftsdato: 10.04.2026 11:00

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 17371
Etablert dato 02.05.1996 Historisk oppgitt areal 1737,1
Oppdatert dato 18.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  15.08.2025 J 92/25
Oppmélingsforr. 27.08.2025 44/40, 44/559, 44/879
Fradeling av grunneiendom 20.06.2016 J 62/16 Tinglyst 44/37 (-944,5), 44/879 (944,5)
Oppmalingsforr. 01.08.2016 06.08.2016 44/40, 44/156, 44/173, 44/175, 44/203, 44/240, 44/380,
44/384, 44/484, 44/559
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  01.04.2014 J 43/14
Oppmélingsforr. 01.04.2014 44/37, 44/173, 44/240, 44/559
Nymatrikulering av grunneiendom 22.08.2012 44/824 (715,2)
Oppmalingsforr. 22.08.2012 J181/12 Mnrmangler, 44/40, 44/174, 44/178, 44/259, 44/394, 44/396,
44/484, 44/559, 44/639
Forretning over eksist. 04.01.2011 J 118/04
matrikkelenhet 04.01.2011 44/37, 44/274, 44/559
Annen forretningstype
Fradeling av grunneiendom 02.05.1996 44/37 (-1737,1), 44/559 (1737,1)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6546881.1 329768.82 0 Ja 17371
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HENNINGSEN MORTEN Hjemmelshaver (H) Resahaugvegen 4 Bosatt (B)
F180881***** 11 4103 JORPELAND
Adresse
Vegadresse: Resahaugvegen 4 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4103 JORPELAND Kirkesogn 06110102 Jarpeland
Grunnkrets 108 Resahaugen Tettsted 4631 Jorpeland
Valgkrets 3 Jorpeland

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-44/559

. Norkart

Utskriftsdato: 10.04.2026 11:00

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 172159435 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
172159435 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 19.11.2001
300334800 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.11.2019

1: Bygning 172159435: Enebolig (111), Tatt i bruk
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Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 161

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 161
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 09.04.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kiokkentilgang
Bolig Resahaugvegen 4 HO0101 44/559 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 38 0 38 0 0 0
HO1 1 63 0 63 0 0 0
Ko1 0 60 0 60 0 0 0
2: Bygningsendring 172159435-1: Tilbygg, Tatt i bruk 19.11.2001

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 11

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 11

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-44/559

. Norkart

Utskriftsdato: 10.04.2026 11:00

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 19.04.2001 |02.07.2001

Igangsettingstillatelse 19.05.2001 |02.07.2001

Tatt i bruk 19.11.2001 [02.07.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 44/559 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 11 0 11 0 0 0

3: Bygning 300334800: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.11.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 47

Kulturminne Nei BRA Totalt 47

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 50

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak 16.08.2012 |20.11.2012

Tatt i bruk 01.11.2019 |23.04.2021

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 44/559 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 47 47 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Resahaugvegen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4103 JORPELAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



