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Avdelingsleder/Megler

Torleif Sommerseth

Mobil 928 06 396
E-post  torleif. sommerseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1 650 000,-

Kr 43 849 -

Kr 1693 849,-
Kr1209,-

Else Marie Smevik

Enebolig

Eiet

1941

133/133 kvm
403 kvm

3

Gnr. 65, bnr. 657
17062600071

Din nye bolig?

Sentrumsneer beliggenhet i veletablert boligomrade med
gangavstand til skoler, barnehage, idrettsannlegg, naerbutikk og
sentrum.

Boligen har bad som er renovert i 2019 og ellers har boligen standard
fra 90-tallet. Det er noe behov for oppgradering béde innvendig og
utvendig.

Flat og romslig tomt med muligheter.

Inneholder:

1. Etasje: Vindfang, gang, trapperom, stue, kjgkken, bod.
2. Etasje: Gang, 3 soverom, bad, 2 boder.

Kjeller: 3 boder.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 133 kvm

BRA totalt: 133 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 38 kvm 3 boder.

1. etasje
BRA-i: 49 kvm Vindfang, gang, trapperom, stue, kjgkken, bod.

2. etasje
BRA-i: 46 kvm Gang, 3 soverom, bad, 2 boder.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.
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Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
403 kvm

Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: Hildrum Eiendom AS

Arlig festeavgift: kr. 1 209,-

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 01.01.2030
Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei
Festekontrakten er uoppsigelig fra grunneiers side.

Kjgper ma betale et transportgebyr til grunneier pa kr. 1 209,- Dette blir inkludert i
omkostningene for kjgp av eiendommen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr 1209

Festekontrakt datert
05.02.1941.

Beliggenhet
Sentrumsneer beliggenhet i veletablert boligomrade med gangavstand til skoler,

barnehage, idrettsannlegg, neerbutikk og sentrum.

Adkomst
Enkel adkomst med avkjgring fra kommunal vei.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Solvang barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Namsos musikkbarnehage (1-5 ar) 0.5 km
Kleppen barnehage (1-5 ar) 0.7 km

Skoler

Namsos barneskole (1-7 kl.) 0.3 km
Hegknes barneskole (1-7 kl.) 1.1 km
Vestbyen skole (1-7 kl.) 3 km

Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 0.4 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 0.6 km
Olav Duun videregaende skole 1.3 km

Bygningssakkyndig
Frode Kvalgsaeter

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

ENEBOLIG

Enebolig er oppfart i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stgpt betong.
Veggkonstruksjoner er oppfgrt i tre og er kledd med stdende panel. Taket er et saltak
og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass og koblet glass.

Utvendig:

Taktekking:

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taktekking over vindfang er av papp.
Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgp i plast og metall. (Beslag og utstyr pa tak er ikke kontrollert /
vurdert pga. sng).

Veggkonstruksjon:

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft:

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Adkomst til loftet er via en luke pa gang uten
fast stigeanordning.

Takkonstruksjon/Loft - 2:

Takkonstruksjonen over vindfang er et flatt tak.

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Kjellervinduer har koblede glass fra
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byggear.
Dgrer:
Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags glass.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Pipe og ildsted:

Boligen har mursteinspipe og 2 vedovner.

Rom Under Terreng:

Etasjen har gulv i betong. Veggene har malt betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da
etasjen har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Tomteforhold:

Byggegrunn:

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering:

Dreneringen er fra byggear.

Grunnmur og fundamenter:

Bygningen har betonggrunnmur.
Terrengforhold:

Terrenget rundt boligen er tilnsermet flatt.

TG2

Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekking er sngdekt , alder
eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Nedlgp og beslag:
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Veggkonstruksjon:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon. Det er Igs maling med krakelerte overflater / slitt overflatebehandling.

Takkonstruksjon/Loft:

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Undertaket er misfarget over
bad og loftsluke, noe som indikerer luftlekkasjer mellom oppvarmede rom og loftet.
Ingen skadelig fukt malt i fuktmerker rundt pipe.

Det er tegn aktivitet etter skadedyr / mus ved pipe, kun i beskjedent omfang.
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Vinduer:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ apne/lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusglass. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Overflater:
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Pipe og ildsted:
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

Rom Under Terreng:

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er krakelert maling / lgs
maling pa gulv og vegger.

Innvendige trapper - 2:
Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder. Det er opptrekk
av fukt i trappevanger som er i kontakt med kjellergulv og grunnmur.

Innvendige dgrer:
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Det er slark /
slitasje i dgrvridere.

2. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Det registreres bevegelser i
vatromsplater, innvendige hjgrnelister ved trykkbelastning.

2. Etasje - Bad - Overflater Gulv:
Det er misfarget belegg / svimerker under baderomsinnredningen.
Lokalt fall til sluk under badekar var ikke mulig og kontrollere under befaringen.

2. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt:
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

2. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning:
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Namdalsvegen 8



2. Etasje - Bad - Ventilasjon:
Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

1. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning:
Det er lett trapping / svelling i plasteskjgter i benkeplate ved vask.

Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av anlegget.

Varmesentral:
Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Fuktsikring og drenering:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa
at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Grunnmur og fundamenter:
Det er pa innvendige og utvendige overflater Igs / krakelert maling.

Andre tomteforhold:
Det registreres hgy slitasje, darlig tilstand.

TG3

Dorer:

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne
eller lukke. Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk
kan oppsta.

1. Etasje - Kjgkken - Avtrekk:
Det er skade i kjpkkenventilator.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft - 2:

Takkonstruksjonen over vindfang er et flatt tak. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.
Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Utvendige trapper:

Det er montert en trapp i strekkmetall foran hovedytterdgr. Utvendige trapper er
sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
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Krypkjeller:

Bygningen er kjellerlgs / har krypkjeller under vindfang. Det er ikke adkomst til
krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og
andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering
ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Terrengforhold:
Terrenget rundt boligen er tilnsermet flatt. Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Lovlighet
Enebolig
Det foreligger ikke tegninger Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger av boligen.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 27.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade

Pkt. 1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja

Det var en vannskade fgr jul 2018, vann kom ned tak kjgkken. Dette ble ordnet av
gjensidige forsikring som benyttet seg av fotskjellig firma. Bad fetdig var 2019
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Recover

Beskrivelse av arbeidet: Recover hadde ansvaret for prosessen og hentet inn
forskjellige firma.

Pkt. 4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader
pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Svar: Ja

Yttergang er det lekkasje fra tak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Pkt. 5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 1995

Beskrivelse av arbeidet: Vinduer byttet av eier selv for mange ar siden. Husker ikke
arstall. Ca 20 ar+.

Drenering, fukt og lekkasje

Pkt. 10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje,
kjeller eller krypkjeller?

Svar: Ja

Det er tettet igjen i kjeller og der kan det komme litt vann, hvis det regner mye.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Tekniske installasjoner

Pkt. 17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Svar: Ja

Kjgkjenvifte er lgs

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.
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Innhold

Kjeller:

3 boder.

1. Etasje:

Vindfang, gang, trapperom, stue, kjgkken, bod.
2. Etasje:

Gang, 3 soverom, bad, 2 boder.

Standard

Kjeller:

Bod 1: Stgpt gulv og malte overflater pa vegger. Stubbloft i himling. Bereder.

Bod 2: Stgpt gulv og malte overflater pa vegger. Malt overflate i himling. Opplegg for
vaskemaskin.

Bod 3: Stgpt gulv og malte overflater pa vegger. Takess i himling.

1. etasje:

Vindfang: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling.

Gang: Belegg pa gulv, malt panel og tapet pa vegger. Malt panel i himling. Panelovn.
Stue: Belegg pa gulv, malt panel og tapet pa vegger. Malt panel i himling. Vedovn og
varmepumpe.

Kjokken: Belegg pa gulv, panel og tapet pa vegger. Takess og downlights i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
oppvaskmaskin.

Trapprom: Stgpt gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling. Sikringsskap.
Bod: Tregulv og malte plater pa vegger. Malt panel i himling.

2. etasje:

Gang: Belegg pa gulv, malt panel og tapet pa vegger. Malt panel i himling.
Soverom 1: Laminat pa gulv, panel og tapet pa vegger. Malt panel i himling.
Soverom 2: Laminat pa gulv og tapet pa vegger. Malt panel i himling.

Soverom 3: Laminat pa gulv, panel og tapet pa vegger. Malt panel i himling.

Bad: Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess og downlights i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med servantskap, badekar og veggmontert wc.

Bod 1: Teppe pa gulv og malte plater pa vegger. Malt panel i himling.

Bod 2: Teppe pa gulv og malte plater pa vegger. Malt panel i himling.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 27.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer

Namdalsvegen 8



og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevare i boligen under visning medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fiber fra NTE / Altibox i boligen.

Parkering
Parkering pa gardsplass.

Diverse
Boligen vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort etter visning. Kjgpers ansvar og
kostnad.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Namsos kommune opplyser fglgende:

Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn
27.04.2022.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 3. ar, neste gang 2026. (med forbehold om endringer)

Falgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:
Dato for siste kontroll av anlegget: 10.06.2025 - ingen merknad.
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Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1650 000

Omkostninger kjgper
1 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

41 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

1 209 (Transportgebyr bortfester)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

43 849 (Omkostninger totalt)

60 749 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

63 549 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 693 849 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1710 749 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 713 549 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 25 460 for ar 2026
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 573 267 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 293 067 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for beregningen av formuesverdi for
primaerbolig. Modellen henter informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra inntektsaret 2026. Formuesverdien
innhentes i dag i de fleste tilfeller via Skatteetatens attestlgsning i Altinn, en lgsning
som riktignok skal avvikles og inntil videre erstattes med Skatteetatens
boligkalkulator. Den nye beregningsmodellen gir betydelig hgyere formuesverdi for
eiendom over 10 millioner kroner, og medfgrer en kraftig skattegkning for en rekke
skattebetalere. Endringen gjelder fra og med skattearet 2026.

Det tas forbehold om at formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet. Kjpper patar seg risikoen for en eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og festeavgift, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Namdalsvegen 8
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 65, bruksnummer 657 i Namsos kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/65/657:

12.02.1941 - Dokumentnr: 167 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT KR 48 KAN OVERDRAS/FRAMLEIES
UTEN SAMTYKKE FRA HJEMMELSHAVER/ UTLEIER
MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

UOPPSIGELIG

Akt bnr.649.

22.09.1971 - Dokumentnr: 4937 - Erkleering/avtale
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold
til Bygningsloven

Vegvesenets betingelser vedtatt

06.11.1940 - Dokumentnr: 901154 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:65 Bnr:16

01.01.2018 - Dokumentnr: 210592 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:65 Bnr:657

01.01.2020 - Dokumentnr: 579510 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:65 Bnr:657

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende er opplyst fra Namsos kommune:

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse / ferdigattest i vare arkiver. Det er ikke noe
krav om at dette ma ordnes nd i ettertid (gjelder tiltak omsgkt fgr 1. januar 1998).

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar

med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
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stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Reguleringsplan "Rv 769,
Hgknes - Orientkrysset datert 01.06.2006 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Namdalsvegen 8
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Namdalsvegen 8
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Betalingsutsettelse

7 000 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 500 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 500 Utlegg fotograf

19 000 Utlegg tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 107 175

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag opp til kr 25 000,- pluss utlegg.

Ansvarlig megler

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Ansvarlig megler bistas av
Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
27.03.2026

Namdalsvegen 8
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS
(I NAMSOS kommune

# gnr. 65, bnr. 657

Sum areal alle bygg: BRA: 133 m? BRA-i: 133 m?

4.

Oppdragsnr.: 19224-1366

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 27.02.2026

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
J FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato.
tilstandsrapport.

Referansenummer: XX6603

Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stgrste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

Frode Kvalgsaeter

frode.kvalosater@takst-forum.no

922 08 459
EE— FoRtm
Oppdragsnr.: 19224-1366 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 2 av 23
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Namdalsvegen 8 , 7804 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 65 - Bnr 657
5007 NAMSOS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19224-1366 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 3 av 23
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Namdalsvegen 8 , 7804 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 65 - Bnr 657
5007 NAMSOS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS
Gnr 65 - Bnr 657
5007 NAMSOS

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1941

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Takrenner og nedlgp i plast og metall. (Beslag og utstyr pa tak er
ikke kontrollert / vurdert pga. sng).

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Adkomst til loftet er via en
luke pa gang uten fast stigeanordning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Kjellervinduer har
koblede glass fra byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags glass.

Det er montert en trapp i strekkmetall foran hovedytterdgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet, malt
tapet, trepanel, malt trepanel og malte plater. Innvendige tak har
trepanel, malt trepanel og himlingsplater.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og 2 vedovner.

Etasjen har gulv i betong. Veggene har malt betong/mur. Hulltaking
er ikke foretatt da etasjen har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Bygningen er kjellerlgs / har krypkjeller under vindfang.

Boligen har lakkert tretrapp til 2.etg.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
badekar er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen gulvet til
toppen av oppbrett gulvbelegg er malt til 40 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod pa soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KIGKKEN G4 til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plastrgr. Det er besiktiget
i rgrskap. Hovedtyngden er fra 2001 - 2019.

Det er avigpsrgr av plast fra 2001 og 2021.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa 194 liter.

Sikringsskap med automatsikringer og automatisk strgmmaler.

Oppdragsnr.: 19224-1366

Befaringsdato: 23.02.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra byggear.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt.

Utvendig gjerde i malt tre. Utvendig hagebod i tilknytning til bolig.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger av boligen.
Side: 5 av 23



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Namdalsvegen 8 , 7804 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 65 - Bnr 657
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke
foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstptende
konstruksjoner.
20
Oppsummering av avvik
15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Enebolig
5 ' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
l _ © Utvendig > Dgrer G til side
0o = © Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© nnvendig > Krypkjeller Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad © Tomteforhold > Terrengforhold Ga tl side
2
[ ¢ ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
15 @ Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
1
@ utvendig > Veggkonstruksjon G til side
0.5
_ @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
£
0 @  Utvendig > Vinduer Gatil side
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Innvendig > Overflater Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
®  Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Rom Under Terreng atil si
@ Innvendig > Innvendige trapper - 2 atil si
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Namdalsvegen 8 , 7804 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 65 - Bnr 657
5007 NAMSOS

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

0 Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side

(1 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

1) Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 65 - Bnr 657
5007 NAMSOS

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1941 Matrikkelrapport

Anvendelse
Boligformal

Standard
Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i stept betong. Veggkonstruksjoner er oppfgrt i tre og er kledd med staende
panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Vedlikehold
Tilbygg / modernisering

1991 Modernisering Utskiftinger av vinduer i 1.etg og 2.etg.
2001 Modernisering Montert ny kjgkkeninnredning i ca: 2001.
2015 Modernisering Montert luft til luft varmepumpe.

2021 Modernisering Oppussing av bad.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taktekking over vindfang er av papp.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast og metall. (Beslag og utstyr pa tak er ikke kontrollert / vurdert pga. sng).

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 méa beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Oppdragsnr.: 19224-1366 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 8 av 23
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 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
 Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er Ips maling med krakelerte overflater / slitt overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
¢ Andre tiltak:

* Musesperre ma etableres.

Ifb. med utskiftinger av vinduer vil det veere paregnelig med utskiftinger av kledning / fasade.

Avstand mellom kledning og terrenget bgr gkes i de aktuelle omradene.

Kledningen er stedvis fgrt helt ned til terreng, noe som gir gkt risiko for  Veerslitt kledning / fuktopptrekk i endeved.
skader.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Adkomst til loftet er via en luke pa gang uten fast stigeanordning.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Undertaket er misfarget over bad og loftsluke, noe som indikerer luftlekkasjer mellom oppvarmede rom og loftet.
Ingen skadelig fukt malt i fuktmerker rundt pipe.

Det er tegn aktivitet etter skadedyr / mus ved pipe, kun i beskjedent omfang.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ytterligere undersgkelser ma utfgres mtp. luftlekkasjer / aktivitet etter mus, lufting ved raft bgr forbedres.

Misfarget konstruksjon over bad.
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Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen over vindfang er et flatt tak.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Luftespalter i gesims over vindfang.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Kjellervinduer har koblede glass fra byggear.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Omrammingsbord fgrt ned til sdlebenkbeslag med fuktopptrekk.

G pgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags glass.

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ytterdgr med fuktskader.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Det er montert en trapp i strekkmetall foran hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
» Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.

INNVENDIG

(12 overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet, malt tapet, trepanel, malt trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel, malt
trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold pa innvendige overflater.

(13 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og 2 vedovner.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Etasjen har gulv i betong. Veggene har malt betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da etasjen har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

¢ Det er avvik:
Det er krakelert maling / lgs maling pa gulv og vegger.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

o Tiltak:

Lagring av fuktgmfintlige varer ma unngas.

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen er kjellerlgs / har krypkjeller under vindfang.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og

rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.

Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* VVeer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp til 2.etg.

Innvendige trapper - 2

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:
e Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Det er opptrekk av fukt i trappevanger som er i kontakt med kjellergulv og grunnmur.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Det males hgyt fuktinnhold i trappevange som er i kontakt med gulv og
grunnmur i kjeller.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

e Det er avvik:
Det er slark / slitasje i dgrvridere.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Det er avvik:
Det registreres bevegelser i vatromsplater, innvendige hjgrnelister ved trykkbelastning.

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser ma utfgres for a stadfeste tilstand.
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2. ETASIE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot badekar er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen gulvet til toppen av oppbrett
gulvbelegg er malt til 40 mm.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er misfarget belegg / svimerker under baderomsinnredningen.

Lokalt fall til sluk under badekar var ikke mulig og kontrollere under befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser av fallforhold til sluk under badekar ma utfgres nar forholdene gjgr det mulig.

Misfarget belegg under servantskap.

2. ETASIE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjgre sluket og & inspisere den for 3 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Sluk under badekar med begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
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2. ETASIJE > BAD
(32 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Luftespalte under dgr ma etableres for god luftsirkulering.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bod pa soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Ingen skadelig fukt i hulltakingen
KIGKKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:
Det er lett trapping / svelling i plasteskjgter i benkeplate ved vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ungdig vannsgl i rundt skjgter i benkeplate ma unngas.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er skade i kjpkkenventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring, alternativt en utskifting er paregnelig.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Skade i kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber og plastrgr. Det er besiktiget i rgrskap. Hovedtyngden er fra 2001 - 2019.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast fra 2001 og 2021.
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Arstall: 2001 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert luft til luft varmepumpe.

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa 194 liter.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og automatisk stremmaler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009 Eier opplyser at anlegget ble rehabilitert rundt 2009.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa stikk til lys i kjeller, utvendig stikkontakt 26.06.2009.
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Kontrollrapport fra 2025.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Deler av anlegget har mangelfull dokumentasjon, utidsmessige Igsninger, ujordete stikkontakter med videre og har installasjoner som ikke

ville vaert tillatt i dag. Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

18 Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra byggear.

Vurdering av avvik:
» Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

A8 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er awvik:
Det er pa innvendige og utvendige overflater Igs / krakelert maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mur bgr rengjgres og behandles med diffusjonsapen maling.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Andre tomteforhold

Beskrivelse
Utvendig gjerde i malt tre. Utvendig hagebod i tilknytning til bolig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres hgy slitasje, darlig tilstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pakostninger utover normalt vedlikehold er paregnelig for oppna god funksjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 3 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19224-1366 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
2. Etasje 46 46
1. Etasje 49 49
Kjeller 38 38
SUM 133
SUM BRA 133
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasie Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
-l bad, bod, bod 2
1. Etasje Vllndfang, gang, trapperom, stue,
kjpkken, bod
Kjeller Bod, bod 2, bod 3
Kommentar

Utvendig bod i tilknytning til boligen er ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger av boligen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Tiltak pa bad i ca: 2021.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
23.2.2026 Frode Kvalgsaeter

Else Marie Smevik

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5007 NAMSOS 65 657
Adresse

Namdalsvegen 8

Hjemmelshaver

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 403 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Smevik Else Marie, Smevik Svein Daniel, Hildrum

Eiendom AS

Kilder og vedlegg

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 11.02.2026
Plantegninger 11.02.2026
Kommunalinformasjon 22.02.2026
Standardbeskrivelse 24.02.2026
Egenerklaering 27.02.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.02.2026
2 25.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19224-1366

Kommentar

Selges ved fullmakt. Egenerklaering er ikke
mottatt.

Korrigering vedr. sluk pa bad

Befaringsdato:  23.02.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19224-1366

Befaringsdato: 23.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Terese Smevik

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Namdalsvegen 8
/804 Namsos

5007-65/657/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1706260001

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det var en vannskade far jul 2018, vann kom ned tak kjgkken. Dette ble ordnet av gjensidige forsikring som
benyttet seg av fotskjellig firma. Bad fetdig var 2019

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Recover

Beskrivelse av arbeidet: Recover hadde ansvaret for prosessen og hentet inn forskjellige
firma.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Yttergang er det lekkasje fra tak.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1995

Beskrivelse av arbeidet: Vinduer byttet av eier selv for mange ar siden. Husker ikke &rstall. Ca 20 ar
+

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det er tettet igjen i kjeller og der kan det komme litt vann, hvis det regner mye.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Kjgkjenvifte er las
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

63



64

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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IS enovad

Adresse

Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS

Dato for energimerking Merkenummer

24.02.2026 Energiattest-2026-262775
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 185177432

Gardsnummer Bruksnummer

65 657

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o][0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1941 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
133,0 m? 95,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
380,56 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
461,01 kWh/m? 43 796 kWh
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Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sn@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/megrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Namdalsvegen 8 - Nabolaget @stbyen - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Overhallsveien 3min %
Linje 609 0.2 km
Namsos lufthavn 6 min &
Skoler
Namsos barneskole (1-7 kl.) 4 min %
189 elever, 12 klasser 0.3km
Hgknes barneskole (1-7 kl.) 13 min %
4009 elever, 22 klasser 1.7 km
Vestbyen skole (1-7 kl.) 8 min &
217 elever, 12 klasser 3 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
245 elever, 17 klasser 0.4 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %
155 elever, 14 klasser 0.6 km
Olav Duun videregaende skole 15 min %
852 elever 1.3km
Ladepunkt for el-bil
&  Extra ABC Namsos 6 min %
& Enecharge AS Namsos 8 min A

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

12.4 %

13.8%

14.5%
20.5%
21.5%
21.2%

43.2%
36 %

6.4 %
7.4%
72%

38.9%

&
«
-
~

17.4 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Bl 9stbyen 482 240
B Namsos 9254 4820
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solvang barnehage (1-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Namsos musikkbarnehage (1-5 ar) 6 min %
28 barn 0.5km
Kleppen barnehage (1-5 ar) 8 min %
22 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Prix Namsos 3min %
Post i butikk 0.3km
Coop Extra Abc 6 min %
PostNord, spndagsapent 0.6 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

? Gateparkering
@ Lett90/100
# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Svenskbyen ballgkke 3min %
Ballspill 0.3km
@ Ballbinge barne- og ungdomsskole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, basket, friid... 0.3 km
& Care Namsos 14 min %
& Treen Namsos 14 min 4
Boligmasse

M 57% enebolig
Il 3% blokk
B 40% annet

Varer/Tjenester
AMFI Namsos 10 min %
@ Apotek 1 @stre 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 14%13-15é&r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
[
I
[

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn

|

I

|

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
Il Ostbyen
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



tru erijonner ha -

Y
let bort til /5 FNaneo: o= 0f Holiglag fUlgende bLyggetoun-

&

ter og places ] On eI Raslt av tadskonduktiiren 1

il5,14 kvm, for en psalig leie /
kr, 24,78
71,54
49910
<9510
1910

1 NAMSOS

z

&35

|

A4 4 GNB, 65, BNR




74

Hatrikelnrs 697, areal 1618,3 kva, for en asrlig lele

kre194420

678 ' 1359, 7 " 163417
679 1215,6 " 145487
1007~ 120484

T77,9 " 83435

682 " 1138,5 " 136,62
1030,7 " 123,68

684 ' 7274 ° " BT429
685 76,2 ° “ 85,94
686 * TE2 ° " 85494
687 Y 4898y= ". * ' 293468

688 " 1249,3 * " " 78496 Aol b

Tilsemnen 40 matrikelmucuer med ot ssmlet areal

27671yl kv, 0g en eavlet aserlig leie kr,2926,06 « to
tuzen ni hundre og ceke og tjue 06/1oo kroner - dom | fore
faller hvert asre 3l.august « l,geng den 3l.sugust 1941
idet der betales 12 Bre pr. kva, byggegrunn og 6 re pre
kv, sapne @mrskilt matriialerte pluceer, ‘

I innfecting betales nu og senere hver gang toutens

gasr over til my fester, att sars nvgift, .

2. For svgiften og innfestingen har grunnsisrne (l. prie
oritets panterett 1 de til enhwver tid pes tontene stesende
hus eller unlegg, og 1 tilfelle avgliten oeller L‘x.:ez.tir;-
gon ikke batales i rett tid, skal grunnelierne vere |berote
tiget til uter lovmasl og dom og uten hinder av li¥cningoe
ratt, som herved fraskrives, aa sette husene og cnlée pene
til ofientlig sukejontiil dokning foweitt tilgodehatende
doriblandt ogeaa for saatlige med tvangslunirivelsen fore
bundne omkostninger, bog viker grunueierne prioritet for
et 1, prioritete pentelaan som bygsleren waatle oppia paa
eiendonnene i forsikringsseleksp, bank ecller annen luane-
innretning esaavel til midlertidig byg elssn som naar dete
te senere konvertsres i faast laan,

3¢ Dor ytes fri grunn til gater med en bredde av iane'
t1l1 10 meter under forutsetning av at det til gater ikke
medgear more emn 25%.av deot samlede aceal av tomter, plas-
ser og geter. Elir proventtallet stirre,; betales vamlig
grunnleie =12 Ures pr. kvm,=~ for det overskytende, lLikele~
des betales full grunnleie for gatebredie over 10 nster.

I tilfelle lekeplaseen eller andre aspne placeer sedere
bobyggee, betales vanlig grunnleie, ¥ulige refusjondkray
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r bygeleren ken deou oppeies med ettt aars varsel msu oppe
sen mas @ afatte zamtlige tomts
6. By : ebs $4) av tomteone otter
pom huase o lette® mnsees ke som ny bygsel.

famnoe den S.Tebruar 1941

om bygelers
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Hildrum Eiendom AS;
Ottars vei 3
7040 Trondheim

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706260001 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 06.01.2026

Salg av Namdalsvegen 8, 7804 Namsos,
gnr. 65, bnr. 657 (Ideell andel 1/1) i Namsos kommune
Eier: Else Marie Smevik v/Anita Smevik Finnanger

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: \QOC\ kroner Forfallsdato: KWA’QT-

Neste avtalte regulering: O\ O \. 30

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): 7(/{?7‘77 U
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? O l .O l : ﬁo

Avtalt utlep av festekontrakten;

Er fester ajour med betaling av festeavgift? Rl Ja [ Nei

Hvis Nei: utestaende belep kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja X Nei

Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? O Ja KL Nei

Vil det bli anledning til a innlese tomten pa navaerende tidspunkt? O Ja K Nei

Er det avtalt en saerskilt innlesningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning? \ O K 5 -

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja XNei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? Kl Ja [ Nei \ QOG‘ +___kroner

Vil det veere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja B Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer: L‘I}"&QQ . \L‘l 5 \?’X? (

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/2
Seren R Thornaes veg 4 wvaw.aktiv.no
7800 Namsos



akuv.

Bortfesters underskrift N /4
Telefonnummer C(O b | Sz_ b{é E-post O~ K \TEONCIR .00

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kiennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imegteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler
tci@aktiv.no

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 983609145 Side: 2/2
Seren R Thornaes veg 4 www.akliv.no
7800 Namsos



Namsos Kommune Utskriftsdato: 07.01.2026

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 657
Adresse: Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS
Referanse: 1706260001

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 6161
Aviep 8226
Renovasjon 6748
Branntilsyn, feiing 539
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 3786
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 1 387 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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Namsos Kommune
Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 657
Adresse: Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS
Referanse: 1706260001

Utskriftsdato: 07.01.2026

Kilde: Namsos Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. Far eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kemmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsier.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 65 ‘ Bruksnr: ‘ 657 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS
Dato: 07.01.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

10.06.2025

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no

81



82

NAMSOS KOMMUNE
Samlunnssikkerhet og teknisk drift,
Stavarvegen 2
7856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@ namsos. kommune.no

Megleropplysninger - pipe/ildsted info

Kommunale avgifter pr dato 07.01.26

Gnr.; 65 Bnr.: 657 Fnr.: Snr.:

Adresse: Namdalsvegen 8, 7804 NAMSOS

Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn
27.04.2022.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 3. ar, neste gang 2026.
(med forbehold om endringer)

For bestilling av feiing/tilsyn eller andre spersmal, ta kontakt med Feietjenesten
mobil: 90 13 39 59.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 65, Bruksnr 657 Kommune: 5007 Namsos
Adresse:

Veiadresse: Namdalsvegen 8, gatenr 1750 Grunnkrets: 406 Ostbyen

7804 Namsos Valgkrets: 1 Namsos

Oppdatert: 30.11.2023 Kirkesogn: 9110101 Namsos

Tettsted: 7013 Namsos

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Namdalsvegen 8 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 403,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 13:27 — Sist oppdatert 06.01.2026 12:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 657 i 5007 NAMSOS kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 13:27 — Sist oppdatert 06.01.2026 12:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5007/65/657

5007/65/657

5007/17/8
5007/65/657

Arealendring
0,0

0,0

-399,4
399,4

Side 2 av 6



Gardsnummer 65, Bruksnummer 657 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Namdalsvegen 8 Bolig 135,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 135,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 135,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.06.1941
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 185177432 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 43,0 43,0

HO1 1 47,0 47,0

HO02 45,0 45,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 13:27 — Sist oppdatert 06.01.2026 12:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 657 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 13:27 — Sist oppdatert 06.01.2026 12:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 65, Bruksnummer 657 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

B3/657

65/664

L]

1:113

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 13:27 — Sist oppdatert 06.01.2026 12:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 403,00m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7 151 694,39
2 7151 717,59
3 7151723,18
4 7151 700,07

Ost
621 064,21

621 056,17

621 071,45

621 079,76

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
24,55m

16,27m
24,56m

16,55m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
100

100
100

100

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype
Ukjent

Ukjent
Ukjent

Ukjent



Attestert kopi av dok.nr. 1971/4937/69 Side 1 av 2

N
[y Kartyerier Attesteringstidspunkt 2026-01-06 14:05

NAmMeEne

WESEESRER L
DAGBOX NR | Cagacy: fuy

04937 gzz.s. b

NAMDAL
SORENSKRIVEREMSE TE

ERKLERING.

Undertegnede som eier av Namdalsvegen 8, matr.nr. 657, Namsos,
avgir herved nedenstiende erklaring som blir & tinglyse som
vedkommends eiendommen og som ikke kan avlyses uten Namsos
bygningsrdds samtykka.

Undertegnede som eier av Namdalsvegen 8, matr.nr. 657
i Namsos, og som rettslig forplikter eiendommen, gir
overenstemmende med bygningslovens § 70 naboen

Bunnar Hojem rett til & fgre opp tilbygg til véningshus
i en avstand av _/ /] meter fra eiendomsgrensen
mellom Namdalsvegen 8, matr.nr. 657, og Ture Nermanns
veg 1, matr.nr. 658, i Namsos.

Jeg forplikter meg salv og senere elere av eiendommen til ikks &
. fgre opp bygning p& egen eiendom i mindre avstand fra tilbygget

Ev& utl)".nr. 655 snn hve som fglger av bygningslovens bestemmelser.
§ 70.

Namsos, }% 1971.

V!

Z/fcﬁ&-rﬂ-@! L 7 D 6 e g |
Normann Jansen,
eier av matr.nr.
657 i Nemsos.
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. Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Kommune: 5007 Namsos

N

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 6.1.2026

——— Lite ngyaktig

5007/65/657/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste
65079

g 2

65/915'

(\65/802

A
\ §
-

< 65/661
1 7B]
g kommunene,,

‘ 65/672) ‘ ﬂ R -
' " A\ Al - 165/655 S48y

"f.' -

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

1 | 1 1 1 |
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




o Eiendomsgrenser N
O m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5007 Namsos — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
Eiendom: 5007/65/657/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.1.2026
— — Omtvistetgrense Punktfeste
65195 — l gaIo
T~
\ o -
65/930 — = o
- — 65/918
y ]
— \
= 14
o \
] \ \ G591
b, \\ E‘“,\\— = N —L
S > 12 I
* <
o2 65/916 o
o 65/914
- 10)
q Be © ¥ E
65/915 ?
%
65/8 14 ) - o S 'S
5 65/912 © = Qalsved®
=) 65/91] - =" X B
69/1 = o)
9 ‘ 12365/811
\
65/809 o O 55
< ) 65/808 \ i
) ved ’
65/816 Namda\s 20 \2 \
65/643 \
— A = :
' A2\ ¢ 65/810
= L 2\ Y65650 Y gt
= ! 85657 \& 65/802] o=
\ = 10) v -
= \ % 1
= = -, \ %
i - < 65/18 B
65/670 el /{\5’\@9 I
! S -
Q o o) 687469
\6\ 1 /
S, \ 5o "k 65/843
Z { 2865/819
{ \({0) \ \ e
w5671 \ \3 > \ \ 65/1468
3 &\ \65/66 5 \ N
=3 \
@ 0 65/842
% 65/659 4 \ 65/1908
© 55652\ apy
\ VY 65/1467
— 3 \ W =
\ \ .
65/672 \ 4 — \ P 65/841
5, \
65(666 \ {
65/1494 ? 65/660) 5 \ >
\ = —
— \ \ < = 65/
5 \ \ 65653 S ﬁirs ves 820
\ A
656738 \ 6 Mo
\ \" U65/667 7 \
A \
‘ ! -\ 5 65/821
\\
15 z 7850 % 65/654
65/6]4 6"“5/663 \
_ \ ! 651662 65/655) 657789
50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



RVT69. HAKNES - ORIENTKRYSSET
|J::l 1 SKOGLYVEGEN - JERNBANEGATA
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NAMSOS KOMMUNE: STATENS VEGVESEN REGION MIDT

Reguleringsplan ”Rv 769, Heknes — Orientkrysset”

REGULERINGSBESTEMMELSER

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist pa plantegningen med
reguleringsgrensc.

Reguleringsplanen er inndelt i to del-omréider, der “Del 1” omfatter strekningen Skoglyvegen-

Jernbanegata, og "Del 2” omfatter strekningen Jernbanegata-Orientkrysset.
Reguleringsplanen bestér av tegning Al, sist revidert 20.02.06 og A2, sist revidert 10.02.00.

Opprinnelig plan datert: 15.10.99

Revidert: 10.02.00
Revidert: 20.02.06
Sist revidert: 10.05.06

Godkjent kommunestyret: 4154



1.1

1.2

§1
GENERELT

Formaél

Planomradet reguleres tii folgende formal:

-BYGGEOMRADER boliger
offentlig bebyggelse
barnehage, allmennyttig formal
forretning
kontor
industri

-OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER  kjereveg
fortau, g/s-veg

parkering
-FRIOMRADER friomrader
-SPESIALOMRADER frisikt
vegetasjonsbelte
kommunaltekniske anlegg
bevaring
-FELLESOMRADER felles adkomst
- FAREOMRADER ‘ transformatorstasjon

Plankrav

For ny utbygging i omrade O1, O3, O5 og FRII igangsettes skal det utarbeides
bebyggelsesplan.

Bebyggeiscsplan skal vise tomtedeling, plassering av bebyggelsen, herunder
heydeplassering mélsatt ved inngangspartiene, bebyggelsens form og dimensjoner,
takform og meneretning, opparbeidelse av felles og private uterom, herunder
terrengbehandling og grentanlegg, forslag til materialbruk og formsprak, bil og
fotgjengeratkomst, stayskjermingstiltak og evt. arealer til felles seppelhus og
postkassestativ.

For tiltak hvor det ikke kreves bebyggelsesplan skal det i situasjonsplan vises de
forhold som er angitt ovenfor. I tillegg skal situasjonsplanen detaljere nermere
vegetasjon, mur og gjerder, kantstein, belegg, belysning, gatemeblering mv. For
veganlegg utarbeides byggeplan.

I sammenheng med byggeseknad kan kommunen kreve at det sammen med

byggesoknad foreligger ytterligere dokumentasjon som viser hvordan tiltaket forholder
seg til omgivelsene (modell, aksionometri, perspektiv m.v.)

95



96

1.3

2.1

2.1

2.1.2

2.2

2.2

Staeytiltak

1 planomradet skal det etableres stoyskjetmingstiltak slik at det oppnis tilfredsstillende
steyverdicr ihht. Miljoverndepartementets gjeldende retningslinjer. Dette kravet
gielder bade for bebyggelse innen og utenfor planomrédet. Ekvivalentniva ved
boligfasade skal ikke overskride 55 dBA for strekninger hvor det anlegges ny veg, og
60 dBA for strekninger der det foretas opprusting av eksisterende veg.

Stoyskjermene skal gis en bymessig og estetisk utforming tilpasset omliggende
bebyggelse og landskap. Plassering av stoyskjermer er vist p plankartet.
Stayskjermer skal meldes til Namsos kommune, som skal godkjenne form,
materialbruk og fargesetting.

P4 cksisterende bygninger skal fasadetiltak mot stgy utfores slik at bebyggelsens
karakter opprettholdes.

Skjermingstiltak skal ferdigstilles samtidig med veganlegg,

§2
BYGGEOMRADER

Omréder for boligbebyggelse

Utforming

Evt. nybygg/tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og omradekarakteren.
Gjerders utforelse, hayde og farge skal godkjennes av planutvalget. Gjerdehoyde ma
ikke overskride 0.85 m. ink] sokkel.

Riving av bygg

Eksisterende bygg som er krysset ut skal fjernes ved gjennomfaring av
reguleringsplanen.

Omrader for blandet formél, bolighebyggelse og forretning/kontor

Utforming

Planen omfatter eksisterende bebyggelse til bolig og forretning/kontorformal.

For sentrumsbebyggelsen ser for Sverresgate skal prinsippene i formingsveilederen for
Namsos sentrum legges til grunn for utforming av seknads- og meldepliktige tiltak.
Ved spknad/melding om tiltak skal det dokumenteres at tiltaket er i frid med
intensjonene i veilederen.



2.3

2.3.1

2.3.2

Seknads- og meldepliktige tiltak innenfor evrige omrader il bolig/forretningsformal

T F sl

skai tilpasses eksisterende bebyggelse og omridekarakteren.

Offentlige bebyggelse

Arealbruk og bebyggelse.

Offentlig byggeomrade O1 skal nyttes til idrettshall.

Otfentlig byggeomrade O2 skal nyttes til muscumsformal. Innen byggeomréidet skal
det avsettes minimum 1 da areal til ballekke/leikeplass som en integrert del av
museumsanlegget. Videre utvikling av museumsomridet herunder plassering av
bygninger og utforming av utearealer, skal falge godkjent plan for museumsomrédet.

Offentlig byggeomrade O3 og OS5 skal nyttes til undervisningsformal. Eksisterende
bebyggelse er retningsgivende for utforming og orientering av ny bebyggelse, Ny
bebyggelse skal behandles fasademessig pa alle frittstiende sider. Det skal spesielt
legges vekt pa estetisk tiltalende utforming av fasader som eksponeres mot
Namdalsvegen og Jembanegata.

Maks tiliatt tomteutnyttelse er 25% BY A. Maks tillatt gesimshayde er 7Tm.

Offentlig byggeomrade 04 skal nyttes til offentlig byggeformal. Eksisterende
bebyggelse og parkanlegg er retningsgivende for utforming og orientering av ny
bebyggelse. Ny bebyggelse skal behandles fasademessig pé alle frittstiende sider, og
det skal legges seerskilt vekt pd en estetisk tiltalende utforming av fasader som
eksponeres mot offentlig park og offentlige veger.

Maks tillatt tomteutnytielse er 40 % BYA. Maks tillatt gesimsheyde er 9m.

For utbygging skal det utarbeides bebyggelsesplan for omradet.

Utomhusarealer

P4 tomta skal det avsettes ngdvendige manevreringsareal for den trafikk som
virksomheten medfarer. Ved utforming av atkomst og interne trafikklgsninger skal det
legges serlig vekt pa trafikksikkerhet og fremkommelighet.

Utomhusarealene skal gis en attraktiv og estetisk utforming. Ubebyegde arealer skal
opparbeides parkmessig. I utformingen av utearcalene skal det legges vekt p4 bruk av
vegetasjon som trivselsskapende og romdannende element.

Utendwrs lagring skal i sterst mulig grad unngés, og skal i tilfelle skjermes mot innsyn
fra offentiige veger og parker.
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24

2.4.1

3.1

3.2

Industriomréder/lager

Arealbruk og bebyggelse.

Planen omfatter eksisterende industri-/lagerareal, og evt. nybygg/ tilbygg innenfor
disse omradene skal tilpasses eksisterende bebyggelse og strekskarakter.
Utenders lagring skal i sterst mulig grad unngds, og skal i tilfelle skjermes mot
sjenerende innsyn, spesielt fra Namdalsvegen.

§3
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Opparbeidelse

Trafikkomridene skal opparbeides (il kjereveg, fortau, gang- sykkelveg, bussiommer
og parkering som vist pa planen. Kjorebane og fortau skal anlegges med fast dekke, og
fortau skal vaere atskilt fra kjerebane med kantstein.

Gater skal bygges etter en bymessig standard med hensyn til utforming og
materialbruk.

Veggrunn som ikke benyttes til ferdsel, skal opparbéides grontmessig, og ferdigstilles
samtidig med selve veganlegget.

Tilsding og beplanting skal ferdigstilles med veganlegget.

Parkeringsplassene T1 og T2 er offentlige parkeringsplasser.

Atkomst

Inn/utkjering til Berstad blikk (18/21/91) tillates som vist med pil pa plan. Tillatelsen
gielder for dagens virksomhet. Endring av virksomheten til annet formal medforer at
tillatelsen bortfatler, og at atkomst blir tillagt bakenforliggende veg. (FAI)

Innkjering til Nygammelt (17/1/10) fra Namdalsvegen tillates som vist med pil pi
plan. Tillatelsen gjelder for dagens virksomhet. Endring av virksomheten til annet
formai medforer at tillatelsen bortfaller, og at atkomst blir tilagt bakenforliggende
veg.

Innkjsring til Autoforum Eiendom AS (17/1/126) fra Namdalsvegen titlates som vist
med pil pa plan. Tillatelsen gjelder for dagens virksomhet. Endring av virksomheten til
annet formél medferer at tillatelsen bortfaller.



4.1

5.1

5.2

§4
FRIOMRADER

Opparbeidelse/ inngrep

I friomrade FRI 1 ved Namsoshallen tillates opparbeidet anlegg til leik og idrett,
herunder fotballbane, anlegg for skileik ol. Nodvendige inngrep i terreng og
vegetasjon ved fremfaring av vann og kloakkaniegg ol. skal tilsdes og beplantes.

Omrade FRI 2 skal beholdes som friomrade i tilknytning til barnehagen og
idrettsanleggene.

Friomrade FRI 3 ved kulturhuset skal opparbeides parkmessig som en gronn lunge i
overgangen mellom bydelene @stre byomrade og sentrum. Videre opparbeidelse skal
ta utgangspunkt i ideskisse for parkomradet datert 08.03.94.

§5
SPESIALOMRADER

Vegetasjonsbelte

Regulert vegetasjonsbeite S1 er landskapselement med vegetasjon som skal bevares.
Tiltak som betgrer vegetasjonen her skal godkjennes av det faste utvalget for
plansaker. Nadvendig revegetering for & f4 en vegetasjonsskjerm mellom eksisterende
boliger mot Namdalsvegen og ny atkomstveg/parkeringsplass for Namsoshallen
gjennomfores samtidig med veganlegget for ovrig,

Omradene S4 og S5 opparbeides, tilsées og beplantes som en del av veganlegget.
Omrade S4 beplantes for & skjerme bebyggelsen mot Namdalsvegen.

Bevaring

Eksisterende bunkersanlegg S2 mellom Emil Astrups vei og Namdalsvegen skal
bevares. Ved gjennomforing av tiltak etter loven skal gjerder, murer ol. i grense mot
bevaringsomradet gis en estetisk god utforming som samspiller med
bevaringsformalet. Gjerders utferelse, hayde og farge skal godkjennes av det faste
utvalget for plansaker.

Kommunalteknisk anlegg
Omradene S3 og S6 er kommunaltekniske anlegg.
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5.4 Frisikt

I frisiktssoner tillates ikke plassert gjenstander, beplantning eller andre sikthindringer
som er heyere enn 0,5 meter over tilstetende veger.

§6
FELLESOMRADER

6.1 Felles atkomst

Felles atkomstveg FA1 i Hestmarka er felles for eiendommene tilherende i Fagervold
boligfelt og eiendommene gnr/bnr/thr, 18/21/42, 18/2/43 og 18/21/45.

Felles atkomstveg FA2 er felles for eiendommene gar/bnr. 65/912 og 65/913.
Felles atkomstveg FA3 er felles for eiendommene gnr/bnr/for. 17/5/61 og 17/5/67

Felles atkomstveg FA4 er felles for etendommene gnr/bnr. 65/370, 65/790, 65/816,
65/845 og 65/1290.

Felles atkomstveg FAS er felles for eiendommene, gnr./bnr. 65/372 0g 65/1196.

Felies atkomstveg FA6 er felles for eiendommene, gnr/bor/far.: 17/ 1/9, 17/1/401 og
17/1/51.

Felles atkomstveg FA7 er felles for eiendommene gnt/bnr. 65/809 og 65/911.
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& 4 NAMSOS KOMMUNE
3 Byggesak, kart og oppmaling

Statens vegvesen
Region midt
Fylkeshuset
6404 MOLDE

Namsos, 08.06.2006

Vér ref. Arkivkode Avd./saksbeh. Deres ref.
(06/00327-021 Li2 BKO/HOG

MELDING OM POLITISK VEDTAK
REGULERINGSENDRING AV REGULERINGSPLAN —
HOXNES - ORIENTKRYSSET, DEL 1

Kommunestyret har i mote 01.06.2006, sak 0040/06 fatiet falgende vedtak:

Reguleringsplan for "RV769 Hoknes - Orientkrysset Del 1 Skoglyvegen — Jernbanegata™,
datert 20.02.06, sist revidert 10.05.06.

med reguleringsbestemmelser datert 15.10.99, sist revidert 10.05.06, godkjennes.

Som begrunnelse vises til saksutredningen.

Hjernmel for vedtaket er Plan og bygningslovens § 27-2

Avgiarelsen kan paklages.

R
?h; dﬁ%ﬁ;@ _____ ~

Britt Frantzen
Sekr,

Nord-Trandelag Fylkeskommune, vedlagt 2 x godkjent plan med bestemmelser
Fylkesmannen i Nord-Trendeg, vedlagt 1 x godkjent plan med bestéemmelser
Statens Vegvesen, Region Midt, vedlagt 2 x godkjent plan med bestemmelser
Uttalende personer og instanser

Postadresse: Bespksadresse:
Serviceboks 1006, 7809 Namsos Carl Gulbransons gt. 23, 7800 Namsos Telefon: 74217296
Telefaks: 7421 71 01
E-post: postmottak(@namsos kommuae.no
Organisasjonsni: 942 875 967 Bankgiro: 1644.24.28682
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3. GANGSBEHANDLING AV REG.PLAN , RV. 769, HOKNES -
ORIENTKRYSSET, DEL 1

Dokumenter vedlagt:

Vedlegg 1: Reguleringsplan dat. 20.02.06, sist revidert ....(kun til utvalgets faste medlemmer)
Vedlegg 2: Reguleringsbestemmelser dat.. 15.10.99 sist revidert 10.05.06.
Saksopplysninger:

Det har innen fristens utlop innkommet folgende uttalelser:

1. Fylkesmannen i Nord-Trendelag, brev av 20.04.06:

Fra landbruksavdelingen:
- Ingen merknader

Fra miljevernavdelingen:
- Miljsvernavdelingen vil peke pé at det har kommet en ny retningslinje for behandling av
stay i arealplansaker T-1442, og al den legges til grunn for handtering av stoy i planen.

Fra kommunal- og administrasjonsavdelingen:
- 1 forslaget til bestemmelser § 1.2, forste ledd uttales det at bygningsmyndighetene “kan”
kreve bebyggelsesplan. Et plankrav kan ikke formuleres si vagt. Enten kreves plan eller s3
gjor det ikke det. Det betyr at enten erstattes “kan” med “'skal”. Ellers sd tas det som gjelder

plankrav ut av bestemmelsen. Videre framgar det ikke av bestemmelsen hvilke tiltak som
utlaser plankravet, eller for hvilke omréder bebyggelsesplan kreves. Dette mi rettes opp.

I det foreliggende planforslaget er det ikke angitt grad av utnytting for en rekke omrider.
Dette gielder omridene byggeomradene for bolig O1, O2 og industriomradene. Dette mi
rettes opp, se Miljgverndepartementets veileder T 1381 side 20. Det er ellers ikke helt
samsvar mellom bestemmelser og kart nir det gjelder industriomridene. I bestemmelsene er
disse angitt som industriomrader, mens de pa kartet er angitt som omréder for industri/lager.
Dette bar rettes opp.

T forslaget til bestemmelser er det omtalt flere omrader som vi ikke finner igjen pé kartet.
Dette gjelder omréader for blandet formal bolig og forretning/kontor, O4 og T2. Enten ma
disse omrédene vises pé kartet, eller si mé det som angér disse omradene i bestemmelsene
tas ut.

I forslaget til bestemmelser § 4.1, 1. ledd vedrprende FRI! fastslas det at eksisterende
vegetasjon skal bevares. For at bevating av vegetasjon skal sikres via
reguleringsbestemmelsene, mé de aktuelle omradene veere vist pd kartet, se i den forbindelse
Miljeverndepartementets veileder T 1381, side 28. ; '

Til 1)

Bestemmelsene er rettet i henhold til merknad. For omrdadet O2 Namdalsmuseet angis ikke
utnyttelsesgrad, det er egen plan for museumsomridet. Nir det gjelder merknad om at en
ikke finner en del omrdder pa kartet, sd er grunnen den at bestemmelsene gjelder bide del I

og del 2 av Reguleringsplan Hoknes — orientkrysset. Den kartdelen som er til behandling er
del 1. :



Fra fylkeslegen:
- Det har ikke innkommet noen tzlbakemeldmg ved heringsfristens utlep.

2. Nord-Trgndelag fylkeskommune, Regional utviklingsavdeling, brev av24.03.06:

- Det foreslis n en god del endringer av vedtatt reguleringsplan for RV 769 Heknes -
Orientkrysset, del 1. Endringene innebarer blant annet at undergangen ved Hildrums alle
utgar, justeringer pi forlengelsen av Torgny Segerstedt’s veg, justering av steyvollen mot
rundkjeringen ved Kleppen barnchage, endret adkomst til Barstad Blikk AS og
innregulering / avgrensning av arealer tilknyttet HINT (omréde”03” og "035”).

Vi har ingen merknader til foreslatte endringer.

3, Nord-Trendelag Elekirisitetsverk, brev av 28.03.06:

NTE har ingen bemerkninger til reguleringsendringen, men gjer oppmerksom pé at NTE har
en god del jordkabler liggende i omrédet. Disse mé det tas hensyn til ved utbyggingen.

En eventuell flytting eller omlegging av kablene méa bekostes av utbygger efler
oppdragsgiver. Neermere opplysinger om prisoverslag og en eventuell planlegging fas ved
henvendelse til NTE Nett AS, enten gjennom vanlig postgang eller via e-post {il:
post.nett@nte.no.

4, Telenor
- Det har ikke innkommet noen tllbakemeidmg ved heringsfristens utlep.

5. Midtre Namdal Avfallsselskap
- Det har ikke innkommet noen tilbakemelding ved heringsfristens utlep.

6. Statens vegvesen, brev av 21.04.06:

- Vihar sammen med kommunen stitt for endringene i planen som er utlagt til offentlig
ettersyn og sendt pa hering. Etter det vi kan se-er planen lagt ut slik vi har blitt enige om.
I ettertid har vi- kommet fram til at atkomstvegen mellom Ture Nermanns veg og Odins veg
med fordel kan slayfes. Eiendommen gnr 65, bnr 808 vil da {3 atkomst fra Ture Nermanns
veg. Fra denne vegen og fram til boligtomten ma atkomsten reguleres enten til pnivat veg,
eller tillegges boligtomten som boligformal. Gjennomkjeringen mellom Torgny Segersted
veg og Ture Nermanns veg beholdes. Vi ber om at kommunen mnarbelder dette 1 planen.

Vi har ellers ingen merknader til de endringen som kommunen har innarbeidet og som ikke
dirckte bererer riksveg.

7. Namsos komniﬁne, Bams rggreseﬁtant, brev av 26.04.06:

- Forholdene rundt Kieppen barnchage.
Foreldreridet og barnehagen har pépek£ de vanskelige traﬁkkforholdene ved barnehagen.
Folgende omrader bes fulgt opp 1 forbindelse med videre arbeid med Namdalsprosjektet:
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10.

1. En sterre og bedre opplyst parkeringsplass som har bedre adkomst
2. Nytt gjerde og ny port. Gammel og midleritidig port er en darlig lesning
3. Fartsgrensen reguleres til 30-sone fra rundkjeringa og langs den nye Hallveien.

Fieming av undergang ved Hildrums Alle.’
Lesningsforslaget virker godt. For 4 unngd trafikkulykker er det ved opph:ayd/e gangfelt
viktig med forsterket veibelysning.

Busslommer i Kleppen.

Det har over lengre tid vart utilfredsstillende busslommer ved buss-stopp i Kleppen. Barns
representant ber om en beskrivelse og sarskilt vurdering av dette forholdet i den videre
saksutredningen. o '

Jeg beklager noe sen uttalelse fra min side i forhold til fastsatt uttalefrist.

Til 7)

Omprddet til bamekagen er betrakte!zg utvidet med dette forslaget Busslommer er foran
Namsoshallen pd den siden og mellom e-verket og borstad pa den andre siden, utover det er
det ikke busslommer pé riksvegen i kieppe i denne reguleringsplan. De ovrige merknadene
kommer ikke inn under reguleringsarbeidet.

Namsos kommune, Eldres rad, brev av 05.04.06:

Ved Hildrums alle ensker Eldres rad en bedre lyssetting ved kryssing av oppheyd gangfelt
p grunn av sikkerhetsmessige hensyn.

Til 8)
Det blir ny belysning pd strekningen som vegvesenet mener vil bedre situasjonen

Namsos kommiune, Ridet for funksionshemmede:
Behandlet 03.04.06. Reguleringsplanen tas til orientering.

Haogskolen i Nord-Trendelag, brev av 18.04.06:

De omrader som er aktiielle for HiNT er omradene som i dokumentasjonen omtales som
"Omrade 03" og "Omrade 05". Som det nevnes nedenfor har det veert flere ut- og
ombyggingsprosjekt i dette omrade. Ved alle de befaringer som har veert i forbindelse med
dette, har HiNT stadig fatt bekreftet at dette omrade i sin helhet skal dxsponeres for skolens
framtidige utvidelsesbehov,

Til de endringer som er foreslatt i "Omréade 03" vil HINT uttale at en ikke er enig i forslaget
om 4 redusere arealet mot est.

Begrunnelsen for dette er at aktiviteten ved HINT har okt betraktelig i de siste irene. Det har
veert flere utvidelser ved skolens campus. Fra HiNT's side vil vi be om at "03-omrédet”
fortsatt beholdes (uten reduksjon) som et utvidelsesomride for HINT og eventuell
tilgrensende virksomhet. Det arbeides allerede med svart interessante utviklingsprosjekter;
naturbasert reiseliv, Kunnskapssenter for laks og vannmilie, havbrukssatsing, utvikling av
kommersielle laboratorier og utvikling av et forskningsmilje knyttet til vare
utdanningsretninger er interessante omrader som kan gi utvikling i framtiden.



Videre er kontorkapasiteten for ansatte ved HiNT allerede helt sprengt, til tross for at vi
nylig har foretatt en stor utbygging og da planla for en langsiktig vekst.

En av de naturlige utvidelsesmulighetene - sett i forhold til eksisterende bygningsmasse -
ligger i dette omride. En forlengelse av "bygg 1" mot ost er et alternativ som er heyst aktuell
ved en eventuell utvidelse av romkapasiteten ved skolen.

I tillegg til dette er HINT opptatt av at omradet ikke bare skal vaere bygninger og parkering,
vi har ogsé et enske om & gjere campus til et trivelig omride. Dette gjelder ikke bare for
vire ansatte og studenter, men ogsi for folk flest som ferdes i dette omride. Sammen med
Namsos Industribyggeselskap er vi pd god vei & né dette snske, Det arbeides stadig med &
opparbeide omrddet med gressarealer og beplantning. Det er derfor nedvendig at det settes
av arealer til "gronne lunger". Dette vil ikke bare komme HiNT tilgode, men ogsé "vért
nabolag®.

Med dette som bakgrunn ber HiNT, avdeling for helsefag, Namsos, om at det ikke gjores
reduksjoner i "Omréde 3", og at en finner andre l@sninger for 4 lose parkerings- og
garasjeproblemet for borettslaget i Finn Christiansens vei.

I forhold til "omride 05" har HINT ingen kommentarer i denne sammenheng.
Til 10)
Saksbehandler har veert pd befaring med Hints representant, grensen for O3 er justert noe.

11.  Johan Helge Finnanger / Pal M. Hestland, brev av 24.04.06:

' Den foreslétte plan losning for ny ankomst til Namdalsveien 12 vil fore til at
parkeringsarealet pi eiendommen vil bli kraftig redusert med den planlagie rundkjering
gjennom eiendommen. Det ber ses pa muligheten for & ha en utkjering for & kunne bruke
arealet til egen parkering,

Johan Helge Finnanger:
Den foreslatte planiesning for ny ankomst til vil fere til at parkeringsareal pa min eiendom i
Hestmarka vil bii kraftig redusert.
Planlagte steyskjerm med fylling og vegg vil redusere parkeringsarealet betydelig.
Det mé settes opp en rett betong vegg som steyskjerm, som kan kles for 4 fa samme fasade
som pvrige steyskjerm.
Jeg er kjent med at det er foretatt stoymélinger pé strekningen, hva var resultatet av den
malingen for mitt hus?
Til 11)
Adkomst Namdalsvegen 12 er endret. Stoymdlinger er ikke gjort for hvert hus, for nabohus
er det med gammel veg 60dba, ved ny veg 55 dba
Vurdering:
Innkomne merknader er vurdert og kommentert, det er med bakgrunn 1 disse foretatt mindre
endringer i planforslaget.
Konklasjon:
Med bakgrunn i foranstdende vil radmannen anbefaie drift 4 fatte folgende vedtak som innstilling
for kommunestyret:
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Namsos,

Erik Gjemdal ' Stile Ruud
ridmann teknisk sjef
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Namdalsvegen 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7804 NAMSOS Saksbehandler. Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



