akuv.
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- KLEPPEKROSSEN - Sentral
hjerneleilighet med 2 sov

-



Eiendomsmegler MNEF
Britt Fagerland

Mobil 959 21 585
E-post  britt.fagerland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 800 000,
Kr 96 350~

Kr 3 896 350,
Kr 1 500,-

Brit Grude
Svein Grude

Eierseksjon
Eierseksjon

1999

105/111 kvm
3349.5 m?

2

3

Gnr. 1, bnr. 1360
18

1403250115

2 Jeervegen 537, H0308

Her far du en svart god
beliggenhet pa hjorne
med utsikt

Vi har gleden av & presentere en stor leilighet i sentrum. Her far du en
sveert god beliggenhet pa hjgrne med utsikt.

Innhold: 3. Etasje: Entre/gang, 2 soverom, stue/tv-stue, kjgkken/
spisestue og bad/vaskerom. Bod og parkeringsplass i garasjeanlegg

- God planlgsning med mye naturlig lys

- Stor stue med utgang til terrasse mot @st og sgr
- Heis til parkeringsanlegg

- Betong i etasjeskille

- Butikk i 1. etasje

Leiligheten trenger modernisering.

Velkommen til visning! Husk pdmelding.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 41
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . ... 133
Budskjema ... ... .. ... .. ... 143
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 105 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 111 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 105 m? Entre/gang, 2 soverom, stue/tv-stue, kjskken/spisestue og bad/
vaskerom

BRA-e: 6 m2 Teknisk rom/bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Mindre
areal avvik kan forekomme grunnet manglende godkjente

plantegninger pa befaringsdagen.

Bod i parkerings kjeller. - 5,50 m2- BRA-e (eksternt bruksareal)

Balkong - 15,50 m2 - BRA-b

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3349.5 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet med asfalt pa parkeringsplass og felles plen.

Beliggenhet

Torggarden har en fin beliggenhet midt i Klepp sentrum.

Rema 100 ligger i byggets farte etasje, ellers har man kaféer, restauranter, bank, apotek
og legesenter i umiddelbar nzerhet.

Bussholdeplass ligger like ved med avganger til toget pa Klepp stasjon, men ogsa
dirkete bussforbindelse til bade Bryne og Stavanger like utenfor dgren.

4 Jaervegen 537, H0308



Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av frittliggende smahus, leilighets-/
gardsbebyggelse og neering.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Bolig/naeringsbygg som er oppfgrt med grunnmur/yttervegger i stedstgpt betong.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepanel, sement plater og
stedvis forblendet med teglstein.

Stedstgpt betongdekke mellom etasjer.

Valmet saltak antatt tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i normal stand iht. alder.

Anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, teknisk levetid og normal bruks
slitasje.

Innhold

3. Etasje: Entre/gang, 2 soverom, stue/tv-stue, kjskken/spisestue og bad/vaskerom.
Balkong.

1 stk fast parkeringsplass. Bod i parkeringskjeller.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Kjgkken

Oppsummering av overflater og innredning:

Kjgkkeninnredning med profilert fronter og laminert benkeplate.

Innredningen fremstar i normal stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker, paregnelig
normalt iht. alder.

Merknader:
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-Svelling i underside av benkeplate ved oppvaskmaskin.
-Enkelte fronter behgver justering.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi
disse over tid glir fra

hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og
eventuelt naerliggende

gulv.

Waterguard montert, anbefaler montering av komfyrvakt.

Avlgpsrgr

Oppsummering:

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggear, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Avlgpsanlegg fra byggearet har nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/
etasjeskille.

Anbefalte tiltak:

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det veere hensiktsmessig & skifte
avlgpsrar.

Vannledninger

Oppsummering:

Vannrgr fra antatt byggear.

Noe iring registrert pa kobberrgr i teknisk rom/bod, ellers ingen vesentlig avvik
registrert pa synlig opplegg.

Fordeler skap synes ikke tilstrekkelig tett, anbefaler kontroll av rgrlegger.
Tilstand satt iht. alder.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg
gjennomfgringer.

Vannrgr krever jevnlig oppfelging og ettersyn.

Anbefalte tiltak:
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Vannledninger bgr vurderes oppgradert ved fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.
Fordeler skap synes ikke tilstrekkelig tett, anbefaler kontroll av rgrlegger.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Berederen er over 20 ar har usikker rest levetid.
Merknad:

-Noe mindre iring pa kobberrgr.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder over 20 ar er paregnelig.
Ved skifte av bereder er det krav til fast tilkobling.

Ventilasjon

Oppsummering:

Mekanisk ventilasjon, antatt fra byggedaret. Tegn til kondensering i vinduskarmer, dette
skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften. Kanaler bgr renses med jevne
mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar.

Anbefalte tiltak:

Naermere kontroll av avtrekksvifte.

Jevnlig kontroll/service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

Vatrom:

Bad/vaskerom

Oppsummering av overflater:

Overflate i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinyl belegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater:

Vatrom fungerer med dagens tilstand, anbefaler likevel at det monteres waterguard og
at dusjkabinett

brukes videre i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Saniteerutstyr generelt fremstar i god stand iht. alder.
Begynnende svelling i nedre del av sideplate innredning.
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Krakelering i servant.

Utett/skadet dusjhode til dusjkabinett.
Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:
Utbedring av papekte forhold.

Forhold som har fatt TG3:

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Rekkverk malt til 99 cm pa ett punkt, dagens krav er 100cm. Stedvis lgse og skadet flis
pa balkong. Mangelfull fall pa deler av balkong ved ytterdgr, ingen registrert
folgeskade. Ukjent om det et montert membran pa balkong. Flis montert mot treverk,
dette gker fuktbelastningen pa treverket og hindre utluftning. Riss/sprekk/avskalling i
rekkverk av betong, synlig armering har begynt & korrodere. Apninger i rekkverk mot
yttervegg er for stor. Igs festet bord/taknedlgp er ikke tilstrekkelig sikring.

Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Anbefalte tiltak:

Utbedre papekte forhold.

Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Vinduer og dgrer fra antatt byggedret, normal slitasje i pakninger og beslag, slitte
overflater mot sgr/g@st, anbefaler behandling for hindre lekkasjer.

Merknader innvendig:

- Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten
utskiftning av inneluften, samt stedvis mangelfull tetthet omliggende vinduer.
-Lgs listverk omliggende vinduer pa kjgkken, fare for lekkasjer innvendig, anbefales
utbedret.

- Stedvis iring i beslag, paregnelig normalt.

-L@s pakning, skadet dgrkarm ved ytterdgr entre.

-Ytterdgr generelt behgver justering.

Normal tid fgr utskifting av stuevinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befarings dagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil

kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger og utskiftning av skadet/slitt listverk tilknyttet vinduer ma
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paregnes. Normalt sett

underlagt sameiets ansvarsomrade.

Naermere kontroll/utbedring av tetthet omliggende vinduer.
Generell justeringer/smgring av beslag og hengsler anbefales.

Elektrisk

Oppsummering:

Elektriske anlegget fra antatt byggearet.

Elektrisk opplegg fra byggearet, kan ha noe liten kapasitet i forhold til dagens krav til
bruk.

Svimerke over styringssentral for varme i gang.

Mangelfull merking av kurser i skap.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver
tid pa eier av

bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova

(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og

begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa

en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak:

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet
el-kontroll av en

kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Vatrom: Bad/vaskerom

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Toalett festet med skruer, punktert membran, ingen registrert fglgeskade.

Sluk er ikke besiktet, anbefaler naermere kontroll ved tilgang.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Naermere kontroll av sluk, tilslutning membran/klemring.

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
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@vrig:

Etasjeskillet/overflater generelt

Oppsummering:

Toppdekker og overflater i leilighet fremstar slitt.

Stedvis stgrre bruksmerker, svelling og gliper i toppdekker, det ma paregnes
oppgradering.

Gulv i betong kan ja forskjellig krymping/nedbgy, mindre ujevnheter er ikke unormalt.
Det ble pa befaringsdagen ikke avdekket unormal avvik, selv om disse ma paregnes
justert f@r en eventuelt

monterer nytt toppdekke.

Det er ikke registrert avvik som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Oppgradering av toppdekker og overflater.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tilknyttet Jeeren kabelnett.

Parkering

1 stk fast parkeringsplass i lukket garasjeanlegg og gjesteparkering pa tomten.
Forsikringsselskap

Eika

Polisenummer
7121765

Diverse
Leiligheten er vasket ut av vaskefirma og vil ikke bli ytterliggere utvasket.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi

Oppvarming

Varmekabler i gulv pa bad, ellers elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Kommunale avgifter
Kr 7 406

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2024 totalt kr 7 406,-. | dette inngar bl.a. avgift
for vatn, avlgp, renovasjon. Belgpet er fordelt pa to terminer. Avgift for 1. termin 2024
med forfall 15. april er pa kr 3 609,-. Avgift for 2. termin 2024 med forfall 15. oktober er

pa kr 3797,

Formuesverdi primaer
Kr 858 600

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3434 398

Formuesverdi sekundaer ar

2023

Andre utgifter
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Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
105/3352

Felleskostnader inkluderer
| felleskostnader inngar blant annet regnskapsfgrerhonorar, revisorhonorar, vedlikehold
utvendig, heis og fellesganger, alarm, bygningsforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 500
 tillegg kr. 1 200,- pr. ar for vask av svalganger og heis.

Andel fellesformue
Kr 47 445

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Torggarden

Organisasjonsnummer
981252969

Om sameiet
Sameiet bestar av 24 eierseksjoner.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning.
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Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret og forretningsfgrer
skal informeres.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Seksjonseiere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade.

Seksjonseier skal sgke styret om nytt og avsluttet dyrehold.

Forretningsforer

Forretningsforer
Secant AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 1360, seksjonsnummer 18 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
Dokumentnr. 740 Tinglyst 13.02.1951 Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 3824 Tinglyst 13.12.1955 Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360
Gjelder denne registerenheten med flere

Jeervegen 537, H0308

13



Dokumentnr. 1104 Tinglyst 11.04.1956 Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:213

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 1434 Tinglyst 12.05.1956 Bestemmelse om bebyggelse
BESTEMMELSE OM FELLES VEGG

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 1540 Tinglyst 25.05.1957 Best. om adkomstrett
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 7175 Tinglyst 20.10.1999 Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 105/3352

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 3 - 26.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.04.2006.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.

Reguleringsplan Omregulering for Jaervegen sentrum segr, Kleppe Formal: Bustad/
forretning Vedtaksdato: 17.06.2019.

Reguleringsbestemmelsar for Kleppe Torg.

Kommuneplan Klepp Formal: Kombinerte byggefgremal Periode: 2022-2033.
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Adgang til utleie
Det er vedtektsfestet at leiligheten/eierseksjonen ikke skal leies ut. Det kan etter 2 ar
sgkes om i fglge vedtekter.

Utdrag fra vedtekter: Boenheten skal vaere bebodd av andelseier, men kan i visse
tilfeller sgkes om fravikelse her etter skriftlig spknad og godkjennelse av styret i
sameiet Torggarden. Kjgper plikter & bo i leiligheten fra kjsps dato og det kan ikke
spkes om utleie for tidligst 2 ar.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Jeervegen 537, H0308

15



16

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

95 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

96 350 (Omkostninger totalt)
107 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
110 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 896 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3907 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3910 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dodsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
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sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 700 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjersvederlag

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

14 900 Tilretteleggingsgebyr

4 000 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 108 650
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Britt Fagerland
Eiendomsmegler MNEF
britt.fagerland@aktiv.no
TIf: 959 21 585

Ansvarlig megler

Britt Fagerland
Eiendomsmegler MNEF
britt.fagerland@aktiv.no
TIf: 959 21 585

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
05.03.2025
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Jeervegen 537

@ Balkong F —— |
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Soverom N Bad
Ganglﬁ' Bod
Soverom

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen til
Jaervegen 537, HO308

Innhold
3. Etasje: Entre/gang, 2 soverom, stue/tv-stue, kjgkken/spisestue og bad/vaskerom.
Balkong.
1 stk fast parkeringsplass. Bod i parkeringskjeller.



- God planlgsning

med mye naturlig lys
- Stor stue med utgang til
terrasse mot @st og sgr
- Heis til parkeringsanlegg
- Betong i etasjeskille
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2 soverom

Hovedsoverom
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Bad/vaskerom
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Terrasse mot @st og sgr
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250115

Selger 1 navn

Brit Grude

Jaervegen 537, HO308

Poststed
KLEPPE 4350

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Helge Grude

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: BG 1

Document reference: 1403250115
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BG

Document reference: 1403250115
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Jeervegen 537
4350 KLEPPE

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1999
BRA: 111 m?

BRA-i: 105 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

K BN

& Supertakst

GNR: 1 BNR: 1360 SNR: 18

Kare Vatland
Duo Takst AS

KV@DUOTAKST.NO
902 97 450

Jeervegen 537
4350 Kleppe




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27966

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering

Rekkverk malt til 99 cm pa ett punkt, dagens krav er 100cm.

Stedvis lese og skadet flis pa balkong.

Mangelfull fall pa deler av balkong ved ytterder, ingen registrert falgeskade. Ukjent om det et montert
membran pé balkong.

Flis montert mot treverk, dette gker fuktbelastningen pa treverket og hindre utluftning.
Riss/sprekk/avskalling i rekkverk av betong, synlig armering har begynt & korrodere.

Apninger i rekkverk mot yttervegg er for stor. Igs festet bord/taknedlep er ikke tilstrekkelig sikring.
Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Anbefalte tiltak
Utbedre papekte forhold.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Vinduer og derer fra antatt byggearet, normal slitasje i pakninger og beslag, slitte overflater mot ser/est,
anbefaler behandling for hindre lekkasjer.

Merknader innvendig:

- Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften,
samt stedvis mangelfull tetthet omliggende vinduer.

-Los listverk omliggende vinduer pa kjekken, fare for lekkasjer innvendig, anbefales utbedret.

- Stedvis iring i beslag, paregnelig normalt.

-Les pakning, skadet derkarm ved ytterder entre.

-Ytterder generelt behever justering.

Normal tid fer utskifting av stuevinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befarings dagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil
kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger og utskiftning av skadet/slitt listverk tilknyttet vinduer ma paregnes. Normalt sett
underlagt sameiets ansvarsomrade.

Neermere kontroll/utbedring av tetthet omliggende vinduer.

Generell justeringer/smering av beslag og hengsler anbefales.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Elektrisk

Vatrom: Bad/vaskerom

Qvrig: Etasjeskillet/overflater
generelt

& Supertakst

Oppsummering

Elektriske anlegget fra antatt byggearet.

Elektrisk opplegg fra byggedret, kan ha noe liten kapasitet i forhold til dagens krav til bruk.
Svimerke over styringssentral for varme i gang.

Mangelfull merking av kurser i skap.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Toalett festet med skruer, punktert membran, ingen registrert falgeskade.
Sluk er ikke besiktet, anbefaler naermere kontroll ved tilgang.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Neermere kontroll av sluk, tilslutning membran/klemring.
Med bakgrunn i alder og slitasje star vdtrommet foran en utbedring/utskiftning.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering

Toppdekker og overflater i leilighet fremstar slitt.
Stedvis sterre bruksmerker, svelling og gliper i toppdekker, det mé paregnes oppgradering.

Gulv i betong kan ja forskjellig krymping/nedbgy, mindre ujevnheter er ikke unormailt.
Det ble pa befaringsdagen ikke avdekket unormal avvik, selv om disse mé paregnes justert fer en eventuelt

monterer nytt toppdekke.
Det er ikke registrert avvik som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak
Oppgradering av toppdekker og overflater.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2
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Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med profilert fronter og laminert benkeplate.
Innredningen fremstar i normal stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker, paregnelig normalt iht. alder.

Merknader:
-Svelling i underside av benkeplate ved oppvaskmaskin.
-Enkelte fronter behaver justering.

Generell info:

Avlgpsrer under kjokkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende
gulv.

Komfyrvakt montert, anbefaler montering av waterguard.

Oppsummering

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggedr, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte avlepsrer.

Oppsummering

Vannrer fra antatt byggear.

Noe iring registrert p& kobberrer i teknisk rom/bod, ellers ingen vesentlig avvik registrert pa synlig opplegg.

Fordeler skap synes ikke tilstrekkelig tett, anbefaler kontroll av rerlegger.
Tilstand satt iht. alder.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.
Vannrer krever jevnlig oppfelging og ettersyn.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber vurderes oppgradert ved fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
Fordeler skap synes ikke tilstrekkelig tett, anbefaler kontroll av rerlegger.

Oppsummering

Berederen er over 20 &r har usikker rest levetid.
Merknad:

-Noe mindre iring p& kobberrar.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.
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Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder over 20 &r er paregnelig.
Ved skifte av bereder er det krav til fast tilkobling.

Ventilasjon Oppsummering
Mekanisk ventilasjon, antatt fra byggeéret.
Tegn til kondensering i vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.
Kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).
Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar.

Anbefalte tiltak

Nzermere kontroll av avtrekksvifte.
Jevnlig kontroll/service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

Vatrom: Bad/vaskerom Oppsummering av overflater

Overflate i normal stand iht. alder.
Merknader:
-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinyl belegg er 10 - 30 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Vatrom fungerer med dagens tilstand, anbefaler likevel at det monteres waterguard og at dusjkabinett
brukes videre i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av saniteerutstyr

Saniteerutstyr generelt fremstar i god stand iht. alder.
Begynnende svelling i nedre del av sideplate innredning.
Krakelering i servant.

Utett/skadet dusjhode til dusjkabinett.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Utbedring av papekte forhold.

Lovlighet

o
Veer Oppmerksom pa' Det er skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslukkingsapparat ikke kontrollert, montert brannslange i teknisk rom.
Nyere roykvarsler.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.2.2025 5.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Helge Grude Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

I 1™
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland ;

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis garasjer, tilleggsbygg, innvendig derer
etc, blir stedvis kommentert, men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent beor alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Jeervegen 537 , 4350 Kleppe
Kommunenr: 120 Gardsnr: 1 Bruksnr: 1360 Festenr:
Seksjonsnr: 18 Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 1999 - |ht. eiendomsverdi
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Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Bolig/neeringsbygg som er oppfert med grunnmur/yttervegger i stedstept betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepanel, sement plater og stedvis forblendet med teglstein.
Stedstept betongdekke mellom etasjer.

Valmet saltak antatt tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i normal stand iht. alder.
Anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, teknisk levetid og normal bruks slitasje.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt ey Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje ll 105 6 0 16
Totalt m?2 Ll 105 6 (o] 16

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Entre/gang, 2 soverom, stue/tv-stue, kjskken/spisestue og Teknisk rom/bod. - BRA-i
3. etasje 105 101 4 o .
bad/vaskerom. - BRA-i (internt bruksareal) (internt bruksareal)
Totalt m? 105 101 4
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Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Mindre areal avvik kan forekomme grunnet manglende godkjente
plantegninger pa befaringsdagen.

Bod i parkerings kjeller. - 5,560 m2- BRA-e (eksternt bruksareal)

Balkong - 15,50 m2 - BRA-b
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Rekkverk malt til 99 cm pé ett punkt, dagens krav er 100cm.

Stedvis lese og skadet flis p& balkong.

Mangelfull fall pa deler av balkong ved ytterder, ingen registrert falgeskade. Ukjent om det et
montert membran pa balkong.

Flis montert mot treverk, dette gker fuktbelastningen pa treverket og hindre utluftning.
Riss/sprekk/avskalling i rekkverk av betong, synlig armering har begynt & korrodere.

Apninger i rekkverk mot yttervegg er for stor. Igs festet bord/taknedlap er ikke tilstrekkelig sikring.
Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedre papekte forhold.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.2 Vinduer og darer
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6.3 Kjokken

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fra antatt byggeéret, normal slitasje i pakninger og beslag, slitte overflater mot ser/
ost, anbefaler behandling for hindre lekkasjer.

Merknader innvendig:

- Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av
inneluften, samt stedvis mangelfull tetthet omliggende vinduer.

-Los listverk omliggende vinduer pa kjekken, fare for lekkasjer innvendig, anbefales utbedret.

- Stedvis iring i beslag, paregnelig normalt.

-Les pakning, skadet derkarm ved ytterder entre.

-Ytterder generelt behever justering.

Normal tid fer utskifting av stuevinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befarings dagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger og utskiftning av skadet/slitt listverk tilknyttet vinduer ma paregnes. Normalt
sett underlagt sameiets ansvarsomrade.

Neermere kontroll/utbedring av tetthet omliggende vinduer.

Generell justeringer/smering av beslag og hengsler anbefales.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Jeervegen 537, 4350 Kleppe 12 av 22
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkeninnredning med profilert fronter og laminert benkeplate.
Innredningen fremstar i normal stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker, paregnelig normalt iht.
alder.

Merknader:
-Svelling i underside av benkeplate ved oppvaskmaskin.
-Enkelte fronter behaver justering.

Generell info:

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Komfyrvakt montert, anbefaler montering av waterguard.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkelt test.

6.4 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Brannslukkingsapparat ikke kontrollert, montert brannslange i teknisk rom.
Nyere roykvarsler.

6.5 Avlgpsrar
Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
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Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggeadr, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett
Normal levetid for aviepsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
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6.7 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra antatt byggear.

Noe iring registrert pa kobberrer i teknisk rom/bod, ellers ingen vesentlig avvik registrert pd synlig
opplegg.

Fordeler skap synes ikke tilstrekkelig tett, anbefaler kontroll av rerlegger.

Tilstand satt iht. alder.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaeringer.
Vannrer krever jevnlig oppfelging og ettersyn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannledninger ber vurderes oppgradert ved fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
Fordeler skap synes ikke tilstrekkelig tett, anbefaler kontroll av rerlegger.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Ny méaler montert i 2017.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? lkke besvart
Jeervegen 537, 4350 Kleppe 15 av 22



6.8 Varmtvannsbereder

Oppsummering av elektrisk TG-3

Elektriske anlegget fra antatt byggeéret.

Elektrisk opplegg fra byggedret, kan ha noe liten kapasitet i forhold til dagens krav til bruk.
Svimerke over styringssentral for varme i gang.

Mangelfull merking av kurser i skap.

Elektriske anlegg mé jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Utbedringskostnader Under 10 000

& Supertakst

Plassering bereder

Teknisk rom

Jeervegen 537, 4350 Kleppe 16 av 22
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1999

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har usikker rest levetid.
Merknad:
-Noe mindre iring p& kobberrear.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder over 20 ar er paregnelig.
Ved skifte av bereder er det krav til fast tilkobling.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Mekanisk ventilasjon, antatt fra byggearet.

Tegn til kondensering i vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.
Kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5
ar).

Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Naermere kontroll av avtrekksvifte.
Jevnlig kontroll/service p& ventilasjonsanlegget anbefales.

Ay Supertakst Jeervegen 537, 4350 Kleppe 17 av 22
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6.10 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv, sokkel flis med belegg pa vegg.

Utstyr: Dusjkabinett, toalett, servant i innredning og vannuttak for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 5 mm fall fra gulv ved der til gulv dusjkabinett.

Ca 15 mm sillikonert derterskel, ikke synlig oppbrett av membran i der.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Overflate i normal stand iht. alder.

Merknader:
-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinyl belegg er 10 - 30 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Vatrom fungerer med dagens tilstand, anbefaler likevel at det monteres waterguard og at
dusjkabinett brukes videre i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?
Type sluk
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

& Supertakst Jeervegen 537 , 4350 Kleppe

Ukjent

Ja

Ja

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

TG-2

Nei

Plast

Ja

Ja

18 av 22
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Toalett festet med skruer, punktert membran, ingen registrert falgeskade.
Sluk er ikke besiktet, anbefaler neermere kontroll ved tilgang.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Naesrmere kontroll av sluk, tilslutning membran/klemring.
Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk Ingen umiddelbar kostnad

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Dusjkabinett, toalett, servant i innredning og vannuttak for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitzaerutstyr TG-2

Saniteerutstyr generelt fremstar i god stand int. alder.
Begynnende svelling i nedre del av sideplate innredning.
Krakelering i servant.

Utett/skadet dusjhode til dusjkabinett.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Utbedring av papekte forhold.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
i Supertakst Jeervegen 537 , 4350 Kleppe 19 av 22
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Oppsummering av fukt

Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

611 Qvrig: Teknisk rom/bod

Beskrivelse

Belegg péa gulv og malt strier pa vegg.

Utstyr: Bereder, brannslange, skap, hyller, vannmaler, fordeler skap for vann og stoppekran.
Mekanisk avtrekk, ok.

Ca 6 mm fall fra gulv ved der til topp gulv ved slukrist.

Ca 20-25 mm derterkel, synlig oppbrett av belegg.

Ingen registrert fukt ved overflate maling av vegg overflater omliggende vannuttak.

612 Gvrig: Innvendige derer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit profilert utferelse.
Normal slitasje i overflater og laskasser iht. alder.

Merknader:

-Det er ikke lufte spalter pa innvendige derer, noe over/undertrykk vil kunne oppleves, samt
ventilering vil bli noe redusert.

i Supertakst Jeervegen 537 , 4350 Kleppe 20 av 22



613 Qvrig: Etasjeskillet/overflater generelt

Beskrivelse

Toppdekker og overflater i leilighet fra antatt byggearet.

Enkel nivellering

Ved enkel nivellering registreres det ca 23 mm avvik pa total planhet gulv pa stort soverom ved

entre.
Ved enkel nivellering registreres det ca 20 mm avvik pa total planhet gulv i stue/spisestue.

Oppsummering av evrig TG-3

Toppdekker og overflater i leilighet fremstar slitt.
Stedvis sterre bruksmerker, svelling og gliper i toppdekker, det mé& paregnes oppgradering.

Gulv i betong kan ja forskjellig krymping/nedbay, mindre ujevnheter er ikke unormailt.
Det ble pa befaringsdagen ikke avdekket unormal avvik, selv om disse mé& paregnes justert fer en

eventuelt monterer nytt toppdekke.
Det er ikke registrert avvik som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Oppgradering av toppdekker og overflater.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Etasjeskille og gulv pa grunn

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Jeervegen 537, 4350 Kleppe 21 av 22
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6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Jeervegen 537, 4350 Kleppe 22 av 22
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Postboks 25

Klepp kommune 358 Kleppe
LOKAL UTVIKLING TSt 00
Kruse Smith AS
Postboks 8088
4068 STAVANGER
Saksnr Lapenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dato:
98/1661-56 6594/06 GNR 01/1360 LU/LU/PE 06.04.2006

RIVING OG OPPF@RING AV FORRETNINGS- OG BOLIGBYGG - 1/1360 - MO
INVEST AS - FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse for hele tiltaket er gitt 21.09.99.

Det vises til tidligere innsendte kontrollerklaringer, og befaringer vedrerende uklarheter ved
utfarelsen. Endelig ferdigmelding fra Kruse Smith AS er mottatt 16.02.06.

Gjelder: Riving og oppforing av forretnings- og bolighygg.
Byggested. Jeervegen 539, 4352 Kleppe

Tiltakshaver: MO INVEST A4S

ANSVSOKER: ARKITEKTKONTORET JOB AS

De kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekrefiet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(fpbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf pbl § 93).

Bygnings- og reguleringsavdelingen, 06.04.06

CV T s A
f ' i
Egifﬁ]ge ggn(cs '%/ Z z
bygnings- og reguleringssjef L (- 4
Per Elnes
fagansvarlig byggesak
Kopi til:
FOLKEREGISTERET
MERKANTIL

Torggérden Klepp AS, Postboks 26, 4096 Randaberg.
Sameiet Torggarden Klepp v/ Helge Grude, Torgvegen 5 H, 4352 Kleppe.
Brannvesenet Ser- Rogaland, Jerveien 107, 4318 Sandnes,

Pustadresse Besalisadresse TIf Lokal utvikling  Telefax Lokal ntvikling  e-post:
Postboks 25 Rédhuset 514297 50 51429762 postmottak@klepp. kommune.no
4358 Kieppe Solavegen 1



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 1 av 37

N
B Kartverket oot 2025-02-25 08:55

]Feturneras etter tinglysing til : - . 1) . -
TINGLYST Begjeering ' om oppdeling i
20 OKT, 1999 eierseksjoner/reseksjonering

15 (stryk det som ikke passer)
SORENCKRIVEREMBETE
DACBCENR: /7S
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr | Bnr | Festenr I snr
1120 Klepp Kommune 1 1360
2. Hijemmelshaver(e) |
Fodselsnr/Qrg.nr {11/9 siffer) MNawn Ideell andgel ¥
979 .108 #5350, ., Torggdrden Klepp A/S

y U e b o6 0§ s i3

I | I il 1 L L 1

o g g ] g g g sy
IIIIIJIilI

Doknr: 7175 Tinglyst: 20.10.1999 Emb. (044
P | N TSR Y T < STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering )

Eiendommen begjaeies oppdell i GIBTSBKS]GHGfﬁll_k del fremgar av etlersiggnde fordelingsliste. = |
s-|For | Brok fooos [s-[Fo | mrok feass [s-[FO" | Brok feows [s-[FO" | mrok feoss [s.-[FO | Brok  Jesss
or [ MR |tetien s ”3‘." ar | M8 |iteller) ® alg'?l or [T |qtellen® W or | " |tetlen 9 ag:al or | Tf (tellen a,g;?l

1| N | 200 13| B 91 | B |25| B 91 | B |37 49
2| N | 850 14| B 01 | B |26|/B | 105 [ B |38 50
3|B|10o5 (B |5/B | 103 | B |27 39 51
4B |91 B |18 B 91 | B |2& 40 52
5| B | 91 B 17| B 91 | B |2 ) 53
6|B |91 B |18/ B | 105 | B |30 42 54
7/B | 103 | B |19| B | 120 | B |& 43 55
8B |91 B |20| B 76 | B |32 44 56
9B |91 B |21 B 91 | B |88 45 57
0B | 105 | B |22| B 91 | B |34 46 58
"B | 105 | B |23 B | 101 | B |35 47 59
121 B | 91 B |24 B 91 | B |38 48 60

Sumtellere: | 3352 =nevner: | 3352

4. Supplerende tekst ' S —————— S———
OBS! Her patores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonenng skal dessuten oppgis hva andringen bastar | og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.
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5. Egenerklzering

Undertegnede erkleerer at
a) [z] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) E’ inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [ﬂ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

|:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E’ ingen bruksenheter omfatter deler av siendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f E areal som skal tjene sameieres felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatier ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [E hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

[ |ale boligene inngar i en samieseksjon bolig

i) [E’ det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizring (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. i )
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkefte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
ksjonering kreves kke fra

(Ved Y
parines hvor samelebroken reduseres)

13.10.99

For Torggarfden
Klepp A/S
Oddvar Omdal

Side 2 av 37
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ¥

El Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
[ ] matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

Tillatelsen er inntatt nedenfor
I___' Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr IBnr | For Isnr I

[ (3o //Lf/ﬂ,’f’ kommune

Dato | Stempel og underskrift

699 \XMW«%M

Teknisk sjef 1 Klepp

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Pantereft inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter sierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, ji § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 4 av 37

I~
B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

> o g L o=
- - = = ‘
[% :
9 i U
[ o °
[
(V] M L
= i
| |
] |
£~ Ty

: !
§
i
[ ~J
Ji L §§
. P = m
‘ E ||$Q
H i 9
NB &
i =
‘ o
T ()}

TORGGARDEN - KLEPP

80 PLAN 1ETG.




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 5 av 37

y
B Kartverket o et 2025-02-25 08:55

Sicle 2
§
E3
;57 RS .
= ﬁa%mﬂm%m‘?m%wom v
TORGGARDEN - KLEPP
PLAN 2ETG.

81



82

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 6 av 37

Uthentet 2025-02-25 08:55

S 1L oo Sk 8]
TORGGARDEN - KLEPP
PLAN 3ETG.




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44

I~
B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

Side 7 av 37

e b‘f.".(f—_h bl

E

e ,f R

Licte 4

oL

TORGGARDEN - KLEPP

PLAN 4ETG

oL

83



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44

Mg Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

Side 8 av 37

= k
SOV i

KJBKKEN

|

-

O(
op

o

o se== /

=

0 0

. > N




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 9 av 37

I~
B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

xSSQJijCV\ g Siate b

= Il — |

SQV

ON Bl =]
w! BB — v

/ BAD
“Lﬂ_} *

0 0

J
| -

STUE

7 C

KJOKKEN

& an

Ll L
L] L

H— T 3 u

A®

TORGGARDEN - KLEPP %




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 10 av 37
B Kartverket o et 2025-02-25 08:55

|

@kﬂ-m ) Soole F
-

Sov 1 sov

BT e LS
VM 6 g
- : BOD
@ BAD \ | f @
—LOc \ | OO0
0 % o OOC
UE
) %
K JBKKEN : 0203
| @ %
[ —
L ‘
2 f 2 e
——

®U

86 %I TDRGGB‘RDEN = KLEPP




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
Uthentet 2025-02-25 08:55

Side 11 av 37

Sdesien o

L]
]

(1 ]L J
W SV

L

: | IKIBKKENY || || HALL

am IE

BAD

T

[_,.a
|
d

BAO /

STUE Sav

H

]%Mu

-

m@

TORGGARDEN - KLEPP

87



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 12 av 37
B Kartverket et 2025-02-25 08:55

é_kfjm E

Sov ' | ﬁ
SQV |
Ieeea] 5 T
VM

A=)

BAD
o RO
O ste ]

i
3
0 ®§ [

QO
j

& o| I

T O
ap O
TORGGARDEN - KLEPP

88 I CIIGEUET A9NA




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 13 av 37

y
B Kartverket o et 2025-02-25 08:55

: Siele (O
&cz_!c.jow 3
U_’ u]
] [ Sov
‘ ||KJEJKKEN</ | HALL M- ]
) BAD
) e K: VM
QO
/ T 5
800
OO0 oL A

STUE . Sav

L
L

}%w
D
[naxal

A

: &
—————]

TORGGARDEN - KLEPP

U®

89



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 14 av 37

B Kartverket 0 ntet 2025-02-25 08:55

oSiote

e T s

Sav Sav

L0

e

=
pe
i
=

VM Eﬂ

{;i} BAD '

//,f~= BOD

R % i
e

e e
& | 00
\ STUE

) N

KJBKKEN %
0 [ a —
L L )

e

% U

%l TORGGARDEN - KLEPP




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 15 av 37
Uthentet 2025-02-25 08:55
s [2
QéLJc.fjbﬂ \O
———— —

l
- SOV
BOD _H\\\

SQvV

O [CDE
a9l (e
]

e
5 K/
——;51%

(]

(]

(V!

_|

=

m

e 2 Mt
N|[OD

o

1’,
-

KJBKKEN
N

5
# o¥

O @ D -

TORGGARDEN - KLEPP N o1




92

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
Uthentet 2025-02-25 08:55

Side 16 av 37

QéUC.jOn W\

&0

Ll
o /J
/ BOD
— %- @
s = [ ) (B
K BAD
SoV : Lye
.:..ll_._’i ks
Al Hias| “u"_ =4
BEm - | nimE
B K JOKKEN ' el
= o }‘ STUE —
= f_.___..q,
0305 o oW




I~
B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44

Side 17 av 37

Stete 14

chJci\cm \

LE

(E;) HALL =

? At M
300 y = ’
//”ﬁ BAD
7
5o
STUE

KJBKKEN

& A

L]
L] [

U
& U

TORGGARDEN - KLEPP {%

93



94

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 18 av 37

I~
B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

—

5 -

Sele<ion |3

SOV Sov

HALL | %
/ BOD @

(O
Ll

VM 6

BAD

]J HERWY

D O

U\

STUE

4
L_]_L_I®
o

X

K JBKKEN ’ %
O [ a —
] N

® U

% TORGGARDEN - KLEPP




B renay et o gl 199917175/ 190,
. Sacle o
%Qn |4
Y1 0
I
1 [ Sov
X / g %
. PRIBKKENY HALL : H
N f 50 ) 1]
- = [
B S
] \ BOO
OO0 : >
STUE ‘ sov
LI
D - E
]
V&
TN@

TORGGARDEN - KLEPP

95



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 20 av 37

B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

Sle 17
uﬁklc_jcm \s

0 N—C
SOV A ' m
I SOV |

2 ] =
w HALL }
6 | - E

BAD

DI

3

>

R
Ol |7

[@}e
[« ]O)]
| ¢

Oo00 |

#

TORGGARDEN - KLEPP

96 I CHIrCtiET NANA




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44

y
B Kartverket o et 2025-02-25 08:55

Side 21 av 37

Bt
éﬂJc_jc:m \e i
u U-_’ ‘_” Ll
1 SV
pomee\\ [ mae :
i / BAD
P N VM
l g
BOD
OO0 & >
STUE T sy
.
£ A I
= @@ nm

TORGGARDEN - KLEPP

97



98

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 22 av 37

N
B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

i)

JCV\ - Grele 19
| f

L \jéi :
sov SOV
fo, s
AT ] w 1S
M 6 st
BAD \ f= BOD
ol b R
o
ol ﬂ e O
) N
KJOKKEN ’
*
O O & -
i IE el 5 \

—

@ U

%‘ TORGGARDEN - KLEPP




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 23 av 37

I~
B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

Slete 210
ms,&_&ci]‘ovx \$

SQV
BOD \

BAD /
SOV

minn \“ ket i

KJOKKEN

X 1

II
L]
[]

v

._._i

| i

m
=== —==—h

DD

o®

|

OP

L

@

TNRGHARNEN - KIFPP

99



= Kartverket

100

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
Uthentet 2025-02-25 08:55

Side 24 av 37

56@\5)@\ \}

Silels

M VASKEROM4-

2

KJBKKEN

&

TYRE
0405

3O U

1a

EESCRRRRE | - A S




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
Uthentet 2025-02-25 08:55

Side 25 av 37

KO

TORGGARDEN - KLEPP [%

-

BOD ¥

@ HALL i

Sov

H>NH

A

1R

STUE

& 0

e

& U

VM
BAD
_-il_ﬂ_li »
50
v '
‘l K JBKKEN

L]
[ ]

|

Siele 22

101



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 26 av 37

g
B Kartverket it 2025-02-25 08:55

[t

écic_jan 2% blele Q3
(

= T T m

SOV | sov

=4 - s - 5

g e T
8 w‘g@k S

BAD

Do

i

STUE

KJAKKEN
OO0 O] O %
0O 00 |Ls “

% U

m TORGGARDEN - KLEPP
102




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
Uthentet 2025-02-25 08:55

Side 27 av 37

cxﬁﬂ_k_jo«n a5

{

[
L]

L

' PUBKKEN
1
\ 5
/ o
e
N STUE
LE

V&

Qlote 24

SQv
BAD i ]

BOD

HALL

Sav

TN m
=

TORGGARDEN - KLEPP

103



N i - Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
B Kartverket 0 et 2025-02-25 08:55

Seleson 23
J

diole 25

g, 1 A O
s

[@n)) E
=
o
x>
J
09
o
=

@O

KK |
- J STUE : T

§ I
|

5@

— -

104 n

TORGGARDEN - KLEPP




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 29 av 37

y
B Kartverket o et 2025-02-25 08:55

@Jc.ijoﬂ 24
L] [
] [T Sov
% =
K JOKKEN HALL = 3
/l\l / BAD U
/ o S VM

jE_ BOO
05 L

STUE : sav
[

¢ o |3

2

Tmﬂ

TORGGARDEN - KLEPP

105



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
Uthentet 2025-02-25 08:55

Side 30 av 37

QiG—LCJJ‘On &5_
E

SQV

~\
HA-H

SOV

HALL

o

/,: BUD

VM 6
BAD
. —
0
a /

) %

KJBKKEN

s

|
L] L

106

i@

STUE

A

% U

[

) ge

—

%] TORGGARDEN - KLEPP

Slete XY




y
B Kartverket o et 2025-02-25 08:55

Slele 28
Qiﬂ_lc.jjo(\ Ao

i
6 HALL & %
ij U\ B

i \J | o if

O rnij)%@

J KJBKKEN

B e mimj
STUE 00 \(
/_ ™ I

O

=L©%§ @)
&

TORGGARDEN - KLEPP

@

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 31 av 37

107



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 32 av 37

I~
B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

Sl L9
B 5 e
I 75 i R I o e N e
i tr = “ g 2
I e | L 1 1 gl il 9 1 i
R 0 Y N S e o e o T & 1 el
¥ S y T TVTVTVTVTVTV] f
TORGGARDEN - KLEPP
PLAN -P=KJELLER.  ‘Fetils acyead

108



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 33 av 37

=
B Kartverket et 2025-02-25 08:55

SlAe 3O
S
g
I .
&0
IR
i ni
N
I
g
s
o T
- =
g
ot
PR i D
[ =
e =
[_L_L
e
109




Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 34 av 37

g
B Kartverket it 2025-02-25 08:55

S CAe 3

LIl

(IO

|
0

N
TORGGARDEN - KLEPP

L
C

FASADE SER

110



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 35 av 37

I~
B Kartverket o ntet 2025-02-25 08:55

QCAe 32
z :
= L3
8 .
Lo |
s G|
ol
5 Em G : |
it
== s R I
)
== v
== Il
= B N
5 &
ol
H 1= St
g
\ 111




112

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44

Side 36 av 37
Uthentet 2025-02-25 08:55
RicAe 33
o
— o
. i [
i i
0]
-
S
~F
|
=
L idet]
m o)
R
ik o
L)
. il
W)
) <
5 R




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
Uthentet 2025-02-25 08:55

Side 37 av 37

Leole 34

a )\ \
e
o]
et
\a
A

\ YI\\ g |
i \\ |

.

\
\
X A\ 1
\ I
R 1R
A | N \
3 |
"
\
\

\

‘\\ \

® X

' SITUASJONSKART
1/1360
Dato: 12/10/99

Malestokk 1:500

Klepp Kommune

113



7
W7
7

K
UTM-32

W\\

_

t

©

=

c

c

(o}

0

(o))

m SW

[<}] =z c&

—_— S 8o

=) 28J¢g

(@] ®ca8

() T 8w

R ~ DO N «—
s ¥
Q [¢]
o 0 -—
2853
=) ©
m<o=

"‘_"'.L|§J.’L\\..|

P L
©Norkart 2025

o 2 Z===x
o s =
T RN N
A ») [
= :{ ) ~
o 1
0
| ——a1
2

Klepp kommune
—— ":ﬁ =5 P 3
\

114



Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § 25,1.ledd
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg

Blokkbusetnad
_ Omride for ssrskilt angitt allmennyttig forrml
Anna byggjeomride
Regufenngspfan Offentlege trafikkormrdde (PBL1985 |
N Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gatetun
Torg
I  Annatrafikkomride (pé land)
Reguileringsplan-Friomrdde (PBL1985 & 25,1.ledd nr.
B Friornride
Park
P Anleggforlek
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985 § 25,1.le
& Privat veg
Frisiktsone ved veg
B Omride for steinbrot og masseuttak
P Andre omride forvesentlege terrenginngrep
Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
LS Annafellesareal forfleire eigedommar

Reguleringsplan - Kombinerte formdal (PBL1985 § 25
Bustad/Forretning
-— Farretning/Kontor
B "W Forretning/Indusbi
B "W Forretning/Offertleg

Regu!enngspfan PBL 1985 - a’inz’ r og punkt

v’ " Grenseforrestriksjons
Regquieringsplan-8ygningar og aniegq (PBL200& §12-
Bustader

Bustader - blokker
| 1 Tenesteyting
i Renovasjonsanlegg
P Leikeplass
Bustad/forretning
Requieringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Veg
Kgyreveg
Fortau
Gatetun
Gang-/sykkelveg
Sykkelveg/-fek
P Annanveggrunn -tekniske anlegg
P Annanveggrunn - gr@ntareal
[ Parkeringsplassar
Regu!ermgspfan Grontstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Friomrade
Overvannstitak
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
N N Sikringsone - Frisikt
N\ . Sikringsone - Andre sikringssoner
S/ Angittomsynsone - Bevaring kulturmnilie
Regquleringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL200S
e Sikringssonegrense
e Angittomsyngrense
Requileringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
& Regulerings- og utbyggingsplanormride
~ Planen si avgrensing
- Formélsgrense
— ™  Regulerttomtegrense
B Eigedomsgrense som skal opphevast

— Byggjegrense

- """ Byggjelinje

""" Bygningarsominngiriplanen
w7 Bygningarsom skalfjernast

S
-
-
-~

—

—

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengarfek

Regulert stagyskjerm

Regulert stagtterur

Méilelinje/ avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

PAaskrift reguleringsform &1/ arealforrmal
Paskrift areal

Paskriftbreidde

P&skriftradius

P &skrift kotehggde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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Klepp kommune

Kommuneplankart

Eigedom: 1/1360/0/18
Adresse:  Jaervegen 537
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Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.




Tegnforklaring

Kommunepian-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader - noverande

Bustader - framtidig

Sentrumnsforrn 8l - framtidig

Offentleg eller privattenesteyting - noverande
ldrettsanlegg - noverande

Kombinertbyggje- og anleggsform&l - noverande

Kommuneplan-Samierdselsaniegg og teknisk infrast.
Kgyreveg - noverande

Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Turdrag - noverande

Turdrag - framtidig

Friomrade - framtidig

Park - noverande

Park - framtidig

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)

/' /" / » Faresone-Flomfare

.\ N, Sikringsone - Andre sikringssoner

Kommunepian-Linje- og punktsymbol (PBL2008)

Faresonegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

" Grenseforarealformail
—" Samleveg-noverande
" Tilkormstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Abc Paskrift omridenamn
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VEDTEKTER FOR SAMEIET TORGGARDEN
Gnr. 1 baor. 1360 i Klepp.

§ 1. Navn, forretningskontor og formal.

Sameiet har forretingskontor i Klepp. Sameiet bestar av 24 boligseksjoner og 2 na&rings-
seksjoner. Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen Torggérden med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. Organisering av sameiet og raderett.

Alle seksjonseiere skal vaere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

Hver sameier far skjote pa sin seksjon og har eksklusiv bruksrett til sin seksjon i sameiet.

Den enkelte seksjon skal fritt kunne pantsettes og omsettes sammen med den tilharende
ideelle eierandel i sameiet, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene 1 vedtektene og
generelle ordensregler fastsatt av sameiermetet. Eierandelen kan ikke overdras uten i
forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen mate skilles fra denne.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vzere
til skade eller ulempe for andre sameiere, jfr. ordensreglene.

Bide utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal
meldes til og godkjennes av styret.

Felles utvendig parkering og grentanlegg i forbindelse med parkering vedlikeholdes av
n&ringsseksjonene 1 sin helhet.

Eiemne av de respektive boligseksjoner vil ha en eksklusiv bruksrett til en garasjeplass 1
underetasjen i henhold til fordelingsliste og planoversikt. I tillegg vil eiemne av de respektive
boligseksjonene ha en eksklusiv bruksrett til en bod i underetasjen i henhold til fordelingsliste
og planoversikt.



3. Fellesurgifter.

Sameierne er i fellesskap ansvarlig for felles drifts- og vedlikeholdsutgifter, nagdvendige
utbedringsutgifter. offentlige avgifter, forsikring, lys/oppvarming av fellesareal,
vaktmesterutgifter, utgifter til hagestell og eventuelle utgifter som gjelder sameiet. Sameiet
tegner 1 fellesskap forsikring for bygninger og anlegg. Bygningene og anlegg skal vare
fullverdiforsikret.

Sameiets fellesutgifter fordeles etter storrelse av sameiebreken. Unntak gjelder for
folgende fellesutgifter som fordeles péd folgende mate:

Seksjon 3 til 26 Seksjon 1 til 2
(Boligseksjonene) (Naringsseksjonene)
Fellesareal bolig 100%
Service og drift av heisanlegg: 100%
Service fellesantenneanlegg 100 %
Felles utvendig parkeringsplass 100%
Areal neering 100%

Naringsseksjonene har egen glassforsikring og egen maler for utvendig strem som 1 sin
helhet belastes nzringsseksjonene.

Forretingsforer fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning av
fellesutgiftene.

Dersom sameiet ved et senere tidspunkt kan dokumentere storre utgifter for
n&ringsseksjonene, kan ekning i fellesutgifter ul sameiet diskuteres.

Dersom ikke belgpet betales i rett tid kan forretningsfarer iverksette inkasso.
Forretingsforer kan ogs4 fastsette forfallstiden for de enkelte belep og ved forsinkelse gir
morarenteloven anledning til 4 kreve 12% forsinkelsesrente.

§ 4. Mislighold.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen.

Dersom en sameier gjor seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogsd
av ikke-ekonomisk art, kan styret med 6 maneders varsel kreve at leiligheten fraflyttes og
selges. Som vesentlig mislighold regnes ogsé gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene.

Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan kreves fravikelse etter
tvangsfullbyrdelsesloven, dvs. dersom sameierens oppfersel medferer fare for edeleggelse
eller vesentlig forringelse av elendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere.
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§ 5. Vedlikehold.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer inn under seksjonene,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier,

For vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningspunktet inn til seksjonen,
og for elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens sikringsboks. Deren til
den enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Ovrige ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer., anlegg
0g utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets
ansvar. Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre
maéneders varsel la dette utfores for sameiers regning.

§ 6. Vedlikeholdsfond.

Sameiermetet oppretter et fond til dekning av pdregnelige, fremtidige vedlikeholds-
utgifter. Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal utferes nar dette er pakrevet for
ciendommens bevarelse og utseende.

Vedlikeholdsutgifter for nzringsseksjonene dekkes i sin helhet av eierne av n&Erings-
seksjonene og blir ikke innbetalt pa sameiets fond.

De belep eierne av boligseksjonene skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige
innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 7. Styret.

Sameiet skal ha et styre som velges av eierne pa sameiermate. Styret skal bestd av3
medlemmer hvor det velges 1 representant fra nzringsseksjonene og 2 fra boligseksjonene.
Styret velger selv leder. Styremedlemmene tjenestegjor i to 4r. Sameiet skal ha egen
forretningsforer. '

§ 8. Styrets vedtak.
Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov om elerseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak av
samelermetet.

§ 9. Firmategning.
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap tegner Sameiet. Sameiet registreres i

foretaksregisteret. Styret skal melde sameiet til registrering 1 Brenneysund senest seks
maneder etter at seksjoneringsbegjeringen er blitt tinglyst.



§ 10. Sameiermete.

Den @verste myndighet 1 sameiet uteves av sameiermatet. Ordinzrt sameiermote holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinzert sameiermate holdes nar styret finner det nedvendig
eller nar revisor, eller nar minst 2 sameiere som tilsammen har minst en tiendel av stemmene
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
8 dager, mest 20 dager. Ekstraordinart sameiermete kan likevel om det er nadvendig
innkalles med Kortere frist, som dog skal vare minst 3 dager.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinare samelermmetet, skal nevnes
i innkallingen nér det settes fram krav om det senest 3 uker for matet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, méd hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

§ 11. Saker som skal behandles pa ordinart Arsmete.
Pa det ordinzre drsmete skal disse saker behandles:

Konstituering.

Behandle styrets arsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderir.
Valg av styremedlemmer.

Godtgjerelse til styret og revisor.

Andre saker som er nevnt 1 innkallingen.

U A W

§ 12. Moteledelse og avstemming.

Sameiermetet ledes av styrets leder medmindre sameiermetet velger en annen meteleder, som
ikke behaver a vare sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor sameiets styreleders stemme utslaget.
Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

§ 13. Om sameiermotet/Arsmote.
[ sameiermatet har hver seksjon 1 stemme.
Sameieren har rett til 4 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende sameiermete, med mindre

det fremgdr at annet er ment. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Ingen kan selv eller ved fullmmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller nzrstdende eller om sitt eget eller narstiendes ansvar.
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Styret og forretningsferer har plikt til 4 vare til stede pd sameiermetet, med mindre
det er dpenbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall.

§ 14. Revisor.

Sameiets revisor velges av sameiermatet og tienestegjer inntil en annen revisor velges
1 hans eller hennes sted.

§ 15. Byggningsmessige arbeider.
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring i fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgaende godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre arbeider som
skal anmeldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av styret far byggemelding

kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de avrige
sameierne, skal styret forelegge sporsmalet for sameiermetet til avgjorelse.

§ 16. Endringer i vedtektene.
Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermatet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
§ 17. Forholdet til lov om eierseksjoner.
Sameievedtektene er basert pa reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

Loven er ufravikelig med mindre annet er uttrykkelig sagt eller framgér av sammenhengen.
Ved en eventuell motstrid vil lovens bestemmelser gdr foran vedtektene.

Vedtektene utformet av EiendomsMegler 1.

Stavanger, 17.08.1999.
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Tillegg til vedtektene iflg. Arsmote, 19.03.2013.04.02

§ 18 Bebodd av andelseier.
Boenheten skal vare bebodd av andelseier, men det kan 1 visse
tilfeller sekes om fravikelse her etter skriftlig seknad og

godkjennelse av styret i sameiet Torggérden.

Kjaper plikter 4 bo i leiligheten fra kjeps dato og det kan ikke sokes
om utleie for tidligst 2 ar.
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FORSLAG TIL ORDENSREGLER
FOR

TORGGARDEN

Vear oppmerksom pa at ordensreglene ikke bare pélegger plikter, men snarere tvert om skaper
rettigheter. Ordensreglene skal vaere vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i
hele boligomradet. Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse g inn for 4 overholde

reglene som er ngdvendig for at boligomradet skal bli ett slik trivelig sted som vi gjerne
gnsker.

Hovedsynspunktet ma vzre at ingen bolig mé nyttes slik at andre beboere sjeneres!

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Seksjonene med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Eier er erstatningspliktige for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet.

Meld fra til styret i sameiet umiddelbart om oppstatte feil ved leiligheten. Falg de
bruksanvisninger som er gitt.

Det pahviler beboerne & sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene. Papir og annet
avfall ma ikke f2 gdelegge ett ellers godt inntrykk.

Ror for fellesanlegg for radio og TV er fremlagt til hver bolig. De som gnsker det, kan knytte
seg til Kleppe Kabelnett. Oppsetting av utenders antenner md godkjennes av styre.

Utendgrs terking av tgy samt steyende arbeid ma ikke skje pa sen- og helligdager eller 1. og
17. mai. Vis hensyn til naboene.

Bilspyling mé eventuelt kun skje pa anvist sted.

PLENER OG BEPLANTNING

Pése at det ikke blir trékket for meget pé plenene i var- og hestbleyta da grasrettene lett tar

skade av det. Var med og pass pa at busker, trer og beplantning ikke blir adelagt ved barns
lek.

RO 1 BOLIGENE

I tiden k1. 23.00 - 06.00 skal det vere ro i boligene. I dette tidsrom er sang, hoyrastet tale,
bruk av musikkinstrumenter, vaskemaskiner og sentralstevsugere ikke tillatt. Rarsus p& grunn
av vanntapping ber s& vidt mulig unngas i dette tidsrom.
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UTSTYR, SKILT M.V.

Flaggstenger, antenner, skilt og markiser m ikke oppsettes uten skriftlig godkjenning av
styret.

PARKERING

Benytt parkeringsplassene/garasjen. Kjer sakte og med omtanke innenfor omradet.

ANDRE BESTEMMELSER

Sykler, ski, barnevogner o.]. md ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor ma sykler
m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.

Takrennene fremfor balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn 1 boligen. Oppstétte skader av slik forssmmelse kan medfare skonomisk ansvar.

Seppel ma pakkes godt inn far det kastes.

Utarbeidet av EiendomsMegler 1
19.08.99
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Arsregnskap 2023
Sameiet Torggirden

Resultatregnskap
" Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 981 252 969



Arsmelding 2023 for Sameiet Torggirden

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet Torggérden har som formil 3 ivareta sameierenes fellesinteresser og administrere

ciendommen.
Sameiet bestir av 24 cicrseksjoner.
Sameiet er lokalisert i Klepp kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Driftsinntekter
Driftsresultat
Arsresultat

Balansesum
Egenkapital
Egenkapitalprosent

Driftsinntektene i sameiet er kr 445 476

Arsresultatet ble kr 108 693 i & mot kr

Fortsatt drift

2023 2022

445 476 449 379
85774 110304
108 693 117 476
2023 2022
1202282 1 067 050
1110327 1001 635
924 % 93,9%

i &r mot kr 449 379 i fjor.
117 476 i fjor.

Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift,

Regnskapet er gjort opp med et overskudd pa kr 108 693.

Styret mener det er riktig 4 legge forutsetningen om fortsatt drift av sameiet til grunn ved

avleggelsen av drsregnskapet.
Likestilling

Det er ingen ansatte i sameiet. Sameiets styre bestir av 2 personer, hvorav 0 er kvinner.

Ytre miljs

Sameiet driver ikke virksomhet som forlnmserdetyt!emiljaet.

Redegjerelse for drsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av vikti
ikke fremgar av drsregnskapet. Det er heller ikke
etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet,

bedomme selskapets stilling og resultat som -

utgang inntrddt forhold som

12023 hadde selskapet et resultat pé kr 108 693 som foreslas disponert slik:

Dispenering
Til annen egenkapital

Bryne, 22.02.2024

Styret i Sameiet Torggirden

P/ a0 4
g“-’é' ,/f/(' ._'f’{:"b’ld{). £ /Cf/?ﬁ af

"Kiell A Ansgar Stangeland
sl gfor Man 4

Py

rr) : /'7
Re Aimslod

Per Primstad . -
—Jarvnann
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Sameiet Torggirden

981 252 969

RESULTATREGNSKAP Note

Annen driftsinntekt
SUM DRIFTSINNTEKTER

Lennskostnad 1
Annen driftskostnad
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

RESULTAT AV FINANSPOSTER

ORDINAERT RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD

ORDINZERT RESULTAT

ARSRESULTAT | 2

Avsatt til annen egenkapital
SUM DISPONERINGER

2023 2022
445 476 449 379
445 476 449 379

56 076 56 077
303 626 282 999
359 702 339 076

85774 110 304

20 650 5331

2269 1841

22919 7172
108 693 117 476
108 693 117 476
108 693 117 476
108 693 117 476
108 693 117 476




Sameiet Torggirden

981 252 969

BALANSE PR. 31.12 Note 2023 2022

EIENDELER

Kundefordringer 7500 1500

Andre kortsiktige fordringer 3 12 755 76 747

SUM FORDRINGER 20255 78 247

Bankinnskudd, kontanter o.1. 1182027 988 803

SUM BANKINNSKUDD 1182 027 988 803
) SUM OML@PSMIDLER 1202 282 1067 050

SUM EIENDELER 1202 282 1 067 050

EGENKAPITAL OG GJELD

Annen egenkapital 1110327 1001 635

SUM OPPTJENT EGENKAPITAL 1110 327 1001 635

SUM EGENKAPITAL 2 1110 327 1001 635

Leverandergjeld 50 407 41203

Skyldig offentlige avgifter 444 444

Annen kortsiktig gjeld 3 41 104 23 768

SUM KORTSIKTIG GJELD 91 954 65 415

SUM GJELD 91 954 65 415

SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1202 282 1067 050

Bryne, 22.02.2024
Styret i Sameiet Torggérden
Kjell Ansgar Stangeland Per Primstad
styreleder styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med reguskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsforing
Inntekter frt i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Note 1 Lonnskostnader og ansatte

Lsnnskostnader
Lennskostnader

2023 2022
Lenninger 49 590 49 590
Arbeidsgiveravgift 6 486 6 487
Sum 56 676 56 077

Sameiet har ikke betalt pensjonsytelser eller andre ytelser enn lonn til styremedlemmene.

Regnskaps- og revisjonshonorar
Regnskap, fakturering og drsavslutning ink! mva 37 800
Andre honorarer til regnskapsforer inkl mva 0
Revisjonshonorar inkl mva 17 469
Note 2 Egenkapital
Annen Sum

egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 1001 635 1001 635
Arets resultat 108 693 108 693
Pr 31.12.2023 1110327 1110327

Note 3 Kundefordringer, andre fordringer og annen kortsiktig gjeld

Kundefordringer

Kundefordringer og andre fordringer er fart til palydende.
De aller fleste beboere betaler pa forfall.

Andre kortsiktige fordringer
Andre kortsiktige fordringer bestdr av forskuddsbetalte forsikringer og alarm.

Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld bestir av pélopt regnskapshonorar 0g stram.



Referat fra Arsmgte i TORGGARDEN.

Tirsdag 30.04 .2024. kl.18.00 i Garasjen.

Saksliste:1. Konstituering.
Formann: Per Primstad gnsket velkommen.

1.1 Kjell Stangeland ble valgt til mgteleder.

1.2 Registering av fremmgte: 18 personer fra
14 leiligheter.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden .

Intet merke til innkalling og dagsorden.
Sak 2. Arsmelding for 2023.
Arsmeldingen ble gijennomgatt uten merknad
Sak 3. Arsregnskap for 2023. Godkjent.
Sak 4.Kjell Stangeland ble valgt for 2 ar til styremediem.
Sak 5.Solveig Grgnstgl varamediem valgt for 1 ar.
Sak 6.Godtgjgrelse til styret uten anmerkning som tidligere

Styreformann Per Primstad Kr.10.000,-
Styremedlem Kjell Stangeland Kr.10.000,-
Varamediem Solveig Granstsi Kr.4000.-
Sak.7.Vaktmester Alf Magne Krikg Kr.22.000.-
Sak.8 Avtalen med Alf Magne Krikeg videre fgres til neste
Arsmgte.
Klepp.02.05.2024.

Per Primstad Kjell Stangeland Solveig Grmr}st@
Giiinio! et et

tyreformann
- v
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Referat fra styremgte i Torggarden
Tirsdag 30.04.2024.

Pa styremgte ble Per Primstad valgt til formann.og

Kjell Stangeland valgt til nestformann.

Per Primstad  Kjell Stangeland  Solveig Grgnstgl-

. Formann Nestformann Varamedlem. |

l Deleiie E: sorsitf

%/ ﬂ ‘L }’/ﬁ?/ "é{/(.é sfijw ,( , [
KLEPP 02.05.2024. :



Nabolagsprofil

Jeervegen 537 - Nabolaget Kleppe sentrum - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kleppekrossen 1min &
Linje X44, 52, 58, 59, 62, N94 0.1 km
@ Klepp stasjon 5min &
Linje L5 3.1 km
X Stavanger Sola 21 min &
@ Stavanger stasjon 24 min &
Linje F5, LS 24.9 km
Skoler
Kleppe skule (1-7 kl.) 14 min %
455 elever, 30 klasser 1km
Kleppelunden skule (1-7 kl.) 17 min #
275 elever, 18 klasser 1.2 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min 4
321 elever, 25 klasser 1Tkm
@ksnevad videregdende skole 6 min &
185 elever 4.2 km
Bryne vidaregaande skule 8 min &
720 elever, 26 klasser 5.4 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge McDonald&#039;s Klepp 9min %

«Fint og trygt nabolag!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling
c\°°\oe\°
<+ 3o
oY w
™ Y™
o s
. se 3¢ 32 .
e pATN] 5 o o°
o QS g Y]
Free] o - ) 4
© @ o TN )
- 50 8% se <
- MY -
N®N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kleppe sentrum 1096 463
Il Kleppe/Verdalen 9843 4032
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kleppe friluftsbarnehage (0-5 ar) 5min 4
88 barn 0.4 km
Lyngmarka barnehage (1-5 ér) 6 min &
91 barn 0.5km

Kleppestemmen Fus barnehage (1-5ar) 11 min %

50 barn 0.9 km
Dagligvare

Rema 1000 Klepp 0 km
Kiwi Klepp 6 min %
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett87/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Skulehagen - ballbane 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Klepp fotball 4 min A&
Ballspill, fotball, friidrett 0.3 km

&  MOVA Klepp 13 min %

& Robust Trening Bryne 8 min &

Boligmasse

B 70% enebolig

B 5% rekkehus

B 19% blokk
6% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copy
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Varer/Tjenester
Jaerhagen 12 min %
@ Klepp apotek 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og

ight © Fir




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Jeervegen 537, H0308 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4350 KLEPPE Saksbehandler: Britt Fagerland
Telefon: 959 21 585
Oppdragsnummer: E-post: britt.fagerland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



