Komnesveien 2, 1866 BASTAD

Sjarmerende enebolig med
smabruksfolelse - Solrik tomt pa 2
129 kvm med fine uteplasser -
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Eiendomsmegler

Elin Westerby

Mobil 994 24 669
E-post  elin.westerby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Komnesveien 2

Kr 2 600 000,-
Kr 66 390,-
Kr2 666 390,
Merete Skramo

Enebolig

Eiet

1953

99/150 kvm
2130 kvm

2

3

Gnr. 745, bnr. 14
1102260068

Velkommen til
Komnesveien 2!

Eiendommen har en stor og fin tomt pa hele 2 129 kvm. Eiendommen
er bebygd med enebolig, garasje med dpent loft, redskapsbod og
lekestue. Huset har original sjarm, med oppgraderinger for & mgte
dagens standard.

Boligen bestar av:

1. Etasje Bad, stue/kjpkken, trapperom, vindfang

2. Etasje: 2 soverom, walk-in, trapperom

Fra stuen er det utgang til overbygget terrasse pa ca. 15 kvm.
Utearealet er gvrig pent opparbeidet med en stor, frittstdende platting
pa ca. 50 kvm.

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser i Bdstad med ca. 20
min spasertur til @yeren. Populaere Tragstadstien gar via skogsfeltet,
enkel tilgang til @stmarka med alt den har & by pa av tur- og
rekreasjonsmuligheter. Det er ca. 4,5 km til sentrum, 12,5 km til
Skjgnhaug, 34 km til Lillestrem og 54 km til Oslo.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 99 kvm
BRA - e: 51 kvm
BRA totalt: 150 kvm
TBA: 16 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 69 kvm Bad, stue/kjgkken, trapperom, vindfang

2. etasje
BRA-i: 30 kvm 2 soverom, walk-in, trapperom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 kvm

Garasje
1. etasje

BRA-e: 43 kvm Garasje, 3 boder

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 kvm 2 boder

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2130 kvm
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Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en stor og fin tomt opparbeidet med plen, bed og naturtomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser i Bastad. Enkel tilgang til @stmarka med
alt den har a by pa av tur- og rekreasjonsmuligheter sommer som vinter. Det er ca. 4,5
km til Bastad sentrum med butikk og diverse servicetilbud. Skole og barnehage ligger
6,2 km unna.

Det er ca. 12,5 km til Skjpnhaug med ett utvalg butikker og servicetilbud. Pa Skjgnhaug
er det ogsa idrettshall, kunstgressbane og ballbinge. Det er ca. 27 km til Askim med
blant annet kjppesenter, badeland, kino og kulturhus. Det er ca. 23 km til Mysen som
ogsa har ett stgrre utvalg av butikker og kulturaktiviteter. Hvis man pendler sa er det 34
km til Lillestrgm og ca. 54 km til Oslo.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse, gardsbruk og hytter.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Renner, nedlgpsrer og beslag er av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene er fra 1989 til 1994.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra stuen er det utgang til overbygget
terrasse pa ca 15m>.

Det ma opplyses at terrassen ikke er byggesokt eller godkjent etter gjeldende

Komnesveien 2



regelverk.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere er av trebjelker.

Det ble ikke registrert skjevheter eller svikt utover det som ma forventes med valgte
materialer og byggemate.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe, vedovn fra 2023 og sotluke/feieluke.
Pipen ble sist feiet og hadde tilsyn 10.02.2020.

Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for nsermere informasjon om tidligere
kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering: Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er
fornyet siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar).
Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.
Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i betongstein.

Terrengforhold: Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen. Forholdet
medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan over tid gi fuktpavirkning i
tilstgtende konstruksjoner.

Septiktank: Septiktanken er av betong.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og
undertak.

Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Material svekkelse og
nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.
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Overflater: Overflatene i boligen fremstar som av eldre dato, men det er ikke registrert
vesentlige skader. Alders- og bruksslitasje ma paregnes, men overflatene anses a ha
tilfredsstillende funksjon ut fra alder og forventet brukstid.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det ble registrert gulvknirk i 2. etasje.

Rom Under Terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Innvendig trapp ned til kjelleren: Det ble pavist rate i bunnen av trappen.

1. Etasje - Bad

- Overflater vegger og himling: Det er pavist sprekker i fliser.

- Overflater Gulv: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser
har bom (hulrom under).

- Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfart.

- Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Grunnmur og fundamenter: Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Forhold som har fatt TG IU (ikke undersgkt):
- Takkonstruksjon/Loft: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

- Krypkjeller: Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
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rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre

tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i

forbindelse med krypkjelleren

- 1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det
ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

- Andre installasjoner: | stuen er det montert luft til luft varmepumpe.

Helse, miljg og sikkerhet
-Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Overnevnte er kun utdrag fra tilstandsrapporten,

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja

Ved tilstandsrapport ved kjgp av bolig ble fallet fra dgrterskel til sluk godkjent tross for
at vannet renner bort fra sluke ved dusjing. Ved samme rapport ble det ogsa bemerket
sprekk og skade i flisene. Dette er pri dag ikke

reparert.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Gabrielsen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Ny kabel til lyset, ny dobbel stikkontakt, ny lysbryter,
gjenninstalasjon av varmekabler da boksen ble flyttet. Bordet i fliser til kabler.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Nei, ikke som jeg
kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja

Fikk vannlekkasje fra oppvaskmaskin kjskken. Gulvet ble dpnet, stubbloftleire ble
fiernet og etasjeskiller fra kjskken og ned til kjeller ble tgrket. | byggeprosessen ble det
avdekket gammel rate i bunnsville og mistanke om

tidligere skadedyr. Dette ble avdekket, undersgkt og utbedret gjennom
forsikringsselskap. Viser til dokument. Skaden pa bunnsville ble reparert, gulvet ble
isolert og bygget opp pa nytt og saken ble avsluttet forsikringssak.

Ved riving av panel i trappegang ned til kjeller ble det ogsa her avdekket rate i
bunnsville. Viser til samme rapport.

Skaden ble utbedret, nedre del av vegg bygget opp pa nytt, isolert og lagt mdf plater. |
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begge de overnevnte rom er det brukt duffusfonsapen fuktsperre/ vindsperre i vegg og
i gulvet ned til kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Se overnevnte sak, utfgrt av egeninnsats.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Hauer og Kjeve

Beskrivelse av arbeidet: Noen takstein var pga alder og slittasje, darlige. Det ble satt pa
blekk over disse da det ikke var mulig a fremskaffe lik takstein.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen? Ja

Alle dreneringsregr fra nedlgpsror pa takrenner er ledet vekk fra grunnmur. Det er
pabegynt arbeid med & grave de ned og lede de ut mot veien pa framsiden av huset
ved inngangspartiet. Her er det gravet grgft, lagt duk og puk rundt dreneringsrgrene.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Se overnevnte beskrivelse, gjort med egeninnsats.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt 9.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen? Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfgrt pa. Gjelder kun dreneringsrer fra
takrenner.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja

Viser til dokument ibeskrivelsen ved punkt 4.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Viser til beskrivelse og dokument i punkt 4

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen

eller i boligen? Ja.
Viser til punkt 4 samt dokument hvor det ble avdekket et gammelt bo fra rateborrebille
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fra rundt 50 ar tilbake. Vet ikke om dette er relevant til ndvaerende tilstand.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Viser til punkt 4

Tekniske installasjoner

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avigpskvern eller lignende? Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt? Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner? Ja.
Varmepumpen er gammel og det anbefales a bytte denne.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Paris Peis as

Beskrivelse av arbeidet: Gammel ved og parafinovn ble byttet til ny forbrenningsovn.
Murerarbeid og installasjon ble utfgrt av overnevnte firma.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Gabrielsen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp nye kurser ifm nytt kjgkken, kabler og stikkontakter
og takpunkt for taklampe. Nye stikkontakter i stue, gang og kjokken.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere? Ja

Bygget veranda pa baksiden av huset. Misforsto lovverket under byggeprosessen og
denne er ikke sgkt om. Bygget markterrasse i hagen, innenfor lovverket og er ikke
spknadspliktig.

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter? Ja

Det vil, i neer fremtid, bli opprettet et veilag for a fordele utgifter til snemaking og
vedlikehold av veien.

Generelt
37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja
Setningsskader, ingen bevegelse eller endringer de siste 3 arene. Anbefaler a fglge
med pa dette

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Skogsteigen rundt tomten vil bli felt 2026/2027. | den forbindelse er det en muntlig
avtalt at 3 stk grantraer ogsa blir felt da disse er sveert hgye og det kan veere fare for at
de blaser ned. Treerne tilfaller skogseier pga

fellingsjobben.

Lovpalagt veilag fra jordskifteretten 2025.

Overnevnte er kun utdrag fra erklaeringen, dokumentet ma leses i sin helhet.

Innhold

1. Etasje: Bad, stue/kjgkken, trapperom, vindfang

2. Etasje: 2 soverom, walk-in, trapperrom

Annet: Garasje med apent loft og boder og frittstaende bod

Standard

Generelt

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
malte plater og trepanel.

Kjgkken

Kjokkenet er innredet med profilerte underskap, heltre benkeplate, kjgleskap,
oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer og avrenningsfelt, installert komfyr,
mikro og platetopp med ventilator over kokesonen.

Det er montert ventilator over kokesonen for avirekk av matos og fukt. Det anbefales &
montere lekkasjestopper for & redusere risiko for vannskader.

Det er laminat pa gulv, panel pa vegger og himling.

Bad

Badet er flislagt med gulvvarme, malte flater i himling. Rommet bestar av servant med
innredning, dusjhjgrne og gulvklosett.

Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under degr, noe det skal veere for a fa
tilstrekkelig med tilluft.
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Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.

Sikringsskapet er oppfert i trapperommet med stremmaler, automatsikringer,
skrusikringer og kursfortegnelse.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Integrerte hvitvevarer pa kjskkenet medfglger. Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan
anses som integrerte.

Parkering
Garasje med apent loft, gvrig parkering pa tomten

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjsres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning
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Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming, i stuen er det montert luft til luft varmepumpe, samt vedovn for
varme og hygge.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 600 000

Omkostninger kjgper
2 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

65 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

66 390 (Omkostninger totalt)

83 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

86 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 666 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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2 683 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 686 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 860 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og slamgebyr, kontroll og tilsynsgebyr
avlgpsanlegg, renovasjonsgebyr samt feieavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Selger opplyser:

- Kommunen har flyttet sgppelpunktet ca. 2 km unna. Det jobbes med nye Igsninger pa
dette.

- Det er palegg fra kommunen om utskifting av manuell vannmaler til digital vannmaler.
Det forventes at utskiftninger vil vaere i Igpet av utgangen 2027. Se vedlegg til
prospektet.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 438 448 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1753 790 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Det skal etableres et veilag iht tinglyst erkleering. Dette vil utgjgre en kostnad arlig for
making og div. vedlikehold av veien.

Selger opplyser: Making og vedlikehold av veien er det stipulert rundt 2400 til
vintermanedene og ved de somrene det er behov for vedlikehold av veien, er det
anslatt rundt 2 800 den aktuelle sommeren. Ngyaktig utgifter for sommer og vinter for
veien vil bli utsendt pa faktura av veilaget nar veilaget er satt.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 745, bruksnummer 14 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/745/14:

08.09.2025 - Dokumentnr: 1058639 - Jordskifte
Sak: 24-070329REN-JOOV/JSAR Komnesveien
Gjelder denne registerenheten med flere

21.06.1952 - Dokumentnr: 1164 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3118 Gnr:745 Bnr:6

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfart fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen. Kommunen opplyser: Det finnes ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for opprinnelig boligbygg i vare arkiv. Dette vil ikke fa noen praktisk
betydning for ny eier.

Det foreligger ikke bygningstegninger for annet enn utebod, det vites ikke om dagens
planlgsning stemmer med opprinnelig bruk.

Komnesveien 2
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Garasje er delvis plassert pd/over nabogrense, det foreligger ikke dokumentasjon pa at
plasseringen er avklart og godkjent av naboeiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har kommunal vannforsyning via privat stikkledning.
Privat avlgp med septiktank.

Veien er privat og det er tinglyst veirett, veilag er under etablering.

Kommunen opplyser angaende tilknytning til offentlig vann og avlgp - Indre @stfold
kommune:

Informasjonen gjelder for: Eiendommer med privat avigpsanlegg som IKKE er tilknyttet
kommunalt avlgp og som har slamavskiller / septiktank / tett tank.

Eiendommen har privat avlgpsanlegg og er ikke tilknyttet offentlig avigp. En arlig
tgmming av slamavskiller/tett tank faktureres av kommunen. Eier av anlegget skal
sgrge for at alle kumlokk er sikret til enhver tid, jf. plan- og bygningsloven § 28-6.
Eiendommen er oppfgrt med en eldre avlgpslgsning som ikke klarer gjeldende
rensekrav.

Eiendommen vil fa palegg om enten oppgradering av det private avlgpsanlegget eller
tilknytning til offentlig avigp dersom dette er mulig. Alt arbeid med det private
avlgpsanlegget er huseierens ansvar, og huseieren ma dekke alle kostnadene for dette.
Opprydningsplan for private avlgpsrenseanlegg i spredt bebyggelse 2024-2033 ble
vedtatt av kommunestyret 12.03.2024. Malet er at alle mindre avigpsanlegg i Indre
@stfold kommune skal oppfylle gjeldende rensekrav senest i 2033. Kommunen er delt
inn i tiltakssoner. Opprydningen vil skje i prioritert rekkefglge fra sone 0 til 6. P&
kommunens hjemmeside finnes det mer informasjon om opprydningen og kart som
viser hvilken tiltakssone eiendommen ligger i. Fra palegg blir gitt vil eiendommen fa to
ars frist for gjennomfgring.

Webadresse/Lenke til planen pa nett:

https://pub.framsikt.net/plan/io/
plan-00f5ba51-2396-4b94-a25e-19¢c865455040-45542/#/ Ta kontakt med kommunen
for & underspke om det er startet en paleggssak pa eiendommen

som gjelder vann og/eller avigp.

Overnevnte vil innebzaere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg.
Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner
En stor del av eiendommen er uregulert, deler av eiendommen ligger innenfor
reguleringsplan "Komnesdasen".

Eiendommene er i Kommuneplanens arealdel PlanID 3014202101 avsatt til Spredt
boligbebyggelse, Navaerende LSB.
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Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Se § 5.11.2 i kommuneplanen for bestemmelser og retningslinjer for boliger i
LNF-omrader der spredt boligbebyggelse er tillatt. Se ogsa kapittel 4, om generelle
bestemmelser vedrgrende plankravi § 4.1,09i § 4.2

om unntak fra plankrav. Se i tillegg pa gvrige aktuelle bestemmelser og retningslinjer.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Egenerklaering om
konsesjonsfrihet ma fylles ut av kjgper ifb kontraktsinngaelse. Kjgper er klar over at
konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan og
at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
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gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt vederlag kr. 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 500 Fotograf

4 600 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtagelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
12 500 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
Totalt kr: 101 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 35 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
TIf: 994 24 669

Ansvarlig megler bistas av
Anette Mandfloen Strgm
Daglig leder/Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no

TIf: 930 20 858

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
08.05.2026
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Creative folo

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Komnesveien 2

Spisestue

Fantegringer er ikke malbar, of kun for ustrasjonsoind Ak kan forekomme

Veranda




Soverom

Gang

Walk-in

Soverom

Plantegninger er ikke mdlbar, og kun for illustrasjonsbruk. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Vaskerom

i
Creative folo

Faantegringer er ikke malbar, o kun for ustrasjonsbn. Ak kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(® Komnesveien 2, 1866 BASTAD
(1) INDRE @STFOLD kommune
# gnr. 745, bnr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 150 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 05.05.2026

Oppdragsnr.: 20295-2505

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

( |
-\’ NORSK EIENDOMSTAKST ’J\,\—

Eiendomsverdi ref nr: LB4969

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&%
Medlem av
r:\?'t TRV E‘ ) I ‘m 2 NORSK EIENDOMSTARST
U}o 3 | G
S
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2505 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 2 av 31
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Komnesveien 2 , 1866 BASTAD 1519 MOSS
Gnr 745 - Bnr 14
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Boligen er oppfart over 2 plan med krypkjeller.

Det er oppfgrt et dukkehus, garasje med boder og en
frittstaende utebod pa eiendommen.

Boligen holder normal standard og boligen har Igpende blitt
vedlikeholdt.

Utearealet er pent opparbeidet med en stor frittstaende platting
pa ca 50m?2.

Enebolig - Byggear: 1953

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene er fra 1989 til 1994.

Fra stuen er det utgang til overbygget terrasse pa ca 15m?.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra
bygningens alder og generelle bruk.

Etasjeskillere er av trebjelker.

Det ble ikke registrert skjevheter eller svikt utover det som ma
forventes med valgte materialer og byggemate.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Pipen ble sist feiet og hadde tilsyn 10.02.2020.

Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for naermere
informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering
ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med
hjelp av en fagkyndig.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM GA til side

BAD
INNREDNING:

Oppdragsnr.: 20295-2505

Befaringsdato: 30.04.2026

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne og
gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma vurderes.

KIGKKEN Ga til side

INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med profilerte underskap, heltre benkeplate,
kjgleskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer og
avrenningsfelt, installert komfyr, mikro og platetopp med ventilator
over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, panel pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper for a redusere risiko for
vannskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.
Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med stremmaler,
automatsikringer, skrusikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet
siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca.
30 ar). Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
visuell kontroll.

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen.
Forholdet medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan
over tid gi fuktpavirkning i tilstgtende konstruksjoner.

Septiktanken er av betong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Innvendige trapper: Det mangler handlgper i trappelgpet og
rekkverkshgyden er under 0,90 m.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Bygningen er ikke tilstands vurdert da bygningen ikke er
tilsluttet hovedboligen.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Bygningen er ikke tilstands vurdert da bygningen ikke er
tilsluttet hovedboligen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.

Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter

tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).

15 Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

20

10 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ TG3: Store eller alvorlige awvik Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatl side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

© innvendig > Krypkjeller Ga il side
Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

Oppdragsnr.: 20295-2505 Befaringsdato:  30.04.2026 Side: 7 av 31
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Norsk Eiendomstakst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

Oppdragsnr.: 20295-2505

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Vinduer Ga til side
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa
vinduene ma paregnes pga. alder.

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er awvik:

Overflatene i boligen fremstar som av eldre dato, men
det er ikke registrert vesentlige skader.

Alders- og bruksslitasje ma paregnes, men overflatene
anses a ha tilfredsstillende funksjon ut fra alder og
forventet brukstid.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er avvik:

Det ble registrert gulvknirk i 2. etasje.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Befaringsdato:  30.04.2026

Innvendig > Innvendig trapp ned til kjelleren
Det er avvik:

Det ble pavist rate i bunnen av trappen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er avvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Det er pavist sprekker i fliser.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

56

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfert.

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20295-2505 Befaringsdato:  30.04.2026
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1953

Anvendelse

Standard
Boligen har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Narmere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2023 Modernisering Montert kjgkken(brukt) og apnet vegger. Montert vedovn,

Modernisering 2024/25: Det er satt inn to flgya terrassedgr, skiftet alle gulv i 1. etasje med laminatgulv i 2024-2025 og at det er bygget
markterrasse med pergola. Bygget pa terrasse (ikke sgkt om).

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 20295-2505 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

58

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen, gker risikoen for slitasje, sprekkdannelser og utettheter. Dette kan fgre til
vanninntrenging, fuktskader i undertak og forkortet levetid pa takkonstruksjonen.

Tiltak:
Taktekkingen bgr fglges opp jevnlig med ettersyn og vedlikehold. Det ma paregnes utskifting eller stgrre reparasjoner i Igpet av de naermeste arene for a
opprettholde tilfredsstillende tetthet og funksjon.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket, gker risikoen for aldringsrelaterte skader som svekket tetthet, sprekker og
materialtretthet. Dette kan medfgre fuktinntrenging, kondensproblemer og redusert levetid for takkonstruksjonen.

Tiltak:
Undertaket bgr fglges opp jevnlig med visuell kontroll fra loftsrom og eventuelt suppleres med inspeksjon ved utskifting eller vedlikehold av taktekking.
Det ma paregnes utskifting eller stgrre vedlikehold i Ipet av de naermeste arene for a sikre fortsatt tett og funksjonell takkonstruksjon.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre fare for nedfall av sng og is fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller bygningsdeler under. Selv om det
ikke var krav om sngfangere pa byggemeldingstidspunktet, vurderes mangelen som en sikkerhetsrisiko der ferdsel eller opphold forekommer naer
takfoten.

Tiltak:
Det anbefales 3 montere sngfangere pa takflater over inngangspartier, gangsoner og omrader hvor personer eller eiendeler kan bli utsatt for sng- og isras.
Dette vil bedre sikkerheten og redusere risiko for skade.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for @ bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur kan fgre til oppfukting og redusert uttgrking av treverket. Dette gker
risikoen for rate, soppdannelse og forkortet levetid pa bade kledning og bakenforliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales & etablere tilstrekkelig lufting mellom kledning og grunnmur, gjerne ved & heve kledningen eller benytte spikerslag/lektverk som gir
luftespalte. Dette bidrar til bedre uttgrking og reduserer risiko for fuktskader over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser dersom det oppstar tegn til skade, da skjulte feil og avvik kan forekomme nar takkonstruksjonen er

gjenbygget.
Jevnlig tilsyn av kaldloftet anbefales for 8 oppdage eventuelle problemer tidlig og redusere risikoen for skjulte skader som kan utvikle seg over tid.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduene er fra 1989 til 1994.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
o Tiltak:

Konsekvens:

Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:
Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for a oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

Dogrer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stuen er det utgang til overbygget terrasse pa ca 15m?2.
Det ma opplyses at terrassen ikke er byggespkt eller godkjent etter gjeldende regelverk.

INNVENDIG

Overflater
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Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle
bruk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflatene i boligen fremstar som av eldre dato, men det er ikke registrert vesentlige skader.
Alders- og bruksslitasje ma paregnes, men overflatene anses & ha tilfredsstillende funksjon ut fra alder og forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Overflater med slitasjegrad utover det som kan forventes med normal bruk har redusert estetisk og funksjonell kvalitet. Dette kan omfatte riper,
misfarging, avskalling eller merker som gir et slitt preg. Tilstanden har normalt ikke konstruktiv betydning, men kan pavirke helhetsinntrykket og
vedlikeholdsbehovet.

Tiltak:
Det anbefales oppussing eller utskifting av bergrte overflater ved behov. Tiltaket anses som vedlikehold og kan utfgres i forbindelse med generell
oppgradering eller rehabilitering.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskillere er av trebjelker.
Det ble ikke registrert skjevheter eller svikt utover det som ma forventes med valgte materialer og byggemate.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble registrert gulvknirk i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KONSEKVENS:
Krymping i gulvbjelker er den vanligste arsaken til knirk i gulv og skyldes at gulvplater eller gulvbord spikres eller skrus til bjelker eller tilfarere som har et
relativt hgyt fuktinnhold. Det er spesielt vanlig med knirk der gulvplatene bare er spikret og ikke effektivt limt til gulvbjelkene.

TILTAK:

Dersom det er knirk bare pa enkelte punkter av gulvet, kan utbedringen gjgres enklere ved a feste golvet pa nytt i disse punktene uten a legge nytt gulv.
| tregulv ma skruene skjules med spuns. En eller flere skruer festes i omradet der knirken merkes.

Der den gamle spikringen ikke er synlig, kan man som regel finne ut hvor bjelkene ligger under gulvmaterialet ved a banke pa gulvet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe, vedovn fra 2023 og sotluke/feieluke.
Pipen ble sist feiet og hadde tilsyn 10.02.2020.
Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for neermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.
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(32> Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Konsekvens:

Indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellermur tyder pa at konstruksjonen utsettes for fuktbelastning fra omkringliggende terreng. Over tid kan dette
medfgre oppfukting av innvendige flater, saltutslag, muggvekst eller skader pa overflatebehandling og puss. Ved vedvarende fuktpavirkning kan ogsa
konstruksjonen svekkes.

Tiltak:

Det anbefales & overvake forholdet og vurdere arsaken til fuktinnsiget. Tiltak kan omfatte forbedring av drenering, etablering av bedre fall fra terreng,
tetting av sprekker eller innvendig overflatebehandling med diffusjonsapen Igsning. Dersom fuktpavirkningen gker, bgr det gjennomfgres grundigere
fuktkontroll.

Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere,
helst med hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
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* VVer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Konsekvens:
Manglende adkomst til deler av krypkjelleren begrenser muligheten for fullstendig visuell kontroll. Eventuelle skader, fuktproblemer eller sopp
-/rateutvikling i utilgjengelige omrader kan derfor ikke utelukkes. Tilstanden i disse delene av konstruksjonen er usikker.

Tiltak:
Det anbefales & etablere inspeksjonsmulighet eller forbedre adkomsten for @ muliggjgre kontroll av hele krypkjellerarealet. Ved mistanke om fukt eller
skader bgr omradet undersgkes naermere av fagkyndig.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig trapp ned til kjelleren

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble pavist rate i bunnen av trappen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadet treverk ma byttes ut med nytt.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
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VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

BAD
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma vurderes.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

————

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
Konsekvens:

Riss i flisfuger kan fgre til at vann og fukt trenger inn i underlaget. Dette kan over tid gi misfarging, oppsprekking av fliser eller fuktskader i underliggende
konstruksjoner. | vatsoner kan slike riss ogsa redusere tettheten i overflatesjiktet.

Tiltak:
Det anbefales & utbedre skadede fuger ved & fjerne Igse partier og fuge pa nytt. Omfanget bgr vurderes, og det bgr samtidig kontrolleres at underlaget og
membranen er intakt. Regelmessig vedlikehold av fuger vil forlenge levetiden pa flisoverflaten.

Konsekvens:
Flisbom kan fgre til at flisene Igsner over tid som fglge av belastning og temperaturendringer. Det kan ogsa gi redusert tetthet mot vann og
fuktinntrenging, noe som kan skade underliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Omradet bgr fglges opp og eventuelt utbedres ved & fierne Igse fliser og legge nye med riktig lim og underlag. Det bgr ogsa kontrolleres at underlaget er

stabilt og tilstrekkelig avrettet for a forhindre nye skader.

Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
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Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:
Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom

pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naeermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vare svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:

Det er registrert at sluklgsningen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Dette innebaerer gkt risiko for svekket funksjon, herunder redusert
tetthet i overgang mellom sluk og membran. Aldersrelatert slitasje kan medfgre at sluket ikke lenger oppfyller dagens krav til sikker vannavledning, noe
som gker sannsynligheten for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Eventuelle skader kan utvikle seg over tid uten tydelige symptomer.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av sluklgsningen i forbindelse med fremtidig rehabilitering av vatrommet. Ved videre bruk bgr sluket inspiseres
jevnlig, og det anbefales & utfgre funksjonskontroll, herunder kontroll av tetthet og korrekt vannavrenning. Dersom det avdekkes tegn til lekkasje, lukt,
misfarging eller nedsatt funksjon, bgr tiltak iverksettes umiddelbart.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens

forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
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e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Konsekvens:
Utilstrekkelig luftgjennomstrgmning kan fgre til forhgyet fuktighet, kondens og risiko for soppdannelse over tid.
Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:
Det bgr etableres en egnet tilluftsigsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt
ngdvendig luftmengde for tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens:
Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan fgre til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens,
muggdannelse og redusert levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Tiltak:
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller
tidsstyrt vifte vil bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjgkkenet er innredet med profilerte underskap, heltre benkeplate, kjsleskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer og avrenningsfelt,
installert komfyr, mikro og platetopp med ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, panel pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper for a redusere risiko for vannskader.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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‘4= Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rgrmaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rgr-i-
rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

Vannledninger - 1

Beskrivelse

Nytt vann og rgropplegg fra kjeller til vask kjgkken i 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

LD Avigpsror
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avligpsledningene, gker risikoen for tette rgr, korrosjon, lekkasjer og tilstopping. Eldre
rgrmaterialer kan vaere svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan fgre til vannskader og uforutsette reparasjonsbehov.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av avigpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved tegn til lekkasje eller gjentatte problemer bgr rgrene skiftes ut som
del av planlagt vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold til dagens standard.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

L8 Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2020 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Konsekvens:
Eldre varmtvannsbereder har begrenset restlevetid, og risikoen for lekkasje eller feil ved termostat og sikkerhetsventil gker med alder. En lekkasje kan

forarsake vannskader pa gulv og omkringliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales & vurdere utskifting av berederen som del av normalt vedlikehold. Ny bereder bgr monteres med tilfredsstillende avrenning fra

sikkerhetsventil og plasseres i rom med sluk eller tilsvarende sikring mot vannlekkasje.

Andre installasjoner

Beskrivelse
| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med stremmaler, automatsikringer, skrusikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
0 Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Tilstandsrapport

Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det ble i 2025 byttet hovedsikringer til ov i sikringsskap, lagt til 3 sikringer til bad og kjgkken.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gjennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle
skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar). Dreneringen
ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet, gker risikoen for redusert funksjon, tilstopping og lekkasje. Dette kan
fore til gkt fuktbelastning mot grunnmur, oppfukting i kjellervegger og skader pa konstruksjon over tid.

Tiltak:
Det anbefales & overvake forholdene ngye og se etter tegn til fukt eller saltutslag pa innvendige vegger. Ved indikasjon pa mangelfull drenering bgr
funksjonen kontrolleres og eventuelt dreneringen fornyes for 4 sikre tilfredsstillende avrenning og beskyttelse mot fukt.

Det bgr vurderes a gjennomfgre kontroll av dreneringen, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon, for 8 avdekke eventuell funksjonssvikt.
Ved behov bgr dreneringen fornyes for a redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og darlig inneklima i kjeller.

m Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Konsekvens

Grunnmuren er av eldre dato og er oppfgrt etter datidens byggeskikk, uten moderne fuktsikring. Det er registrert saltutslag, noe som indikerer
fuktvandring i murkonstruksjonen. Slike forhold er ikke uvanlige for eldre grunnmurer, men vedvarende fuktpavirkning kan over tid medfgre nedbrytning
av murverk og gkt risiko for fuktrelaterte skader i tilstgtende konstruksjoner. Forholdet kan ogsa bidra til forhgyet fuktighet i krypkjelleren.

Tiltak

Det anbefales a overvake forholdene og sikre god bortledning av overflatevann, herunder kontroll av terrengfall, taknedlgp og dreneringsforhold.
Ventilasjonen i krypkjelleren bgr vurderes og eventuelt forbedres. Saltutslag kan fijernes mekanisk, men dette bgr fgrst gjgres etter at fuktforholdene er
vurdert. Ved tegn til gkende fuktbelastning bgr det utfgres naermere undersgkelser og eventuelt fuktmalinger over tid.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen. Forholdet medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan over tid gi fuktpavirkning i
tilstgtende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens:
Darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur kan fgre til at overflatevann samler seg inntil bygningen. Dette gker risikoen for oppfukting av grunnmur og
kjellervegger, samt mulig inntrenging av vann ved kraftig nedbgr. Over tid kan forholdet gi fuktskader, rate og frostsprengning i murverk eller betong.

Tiltak:
Det anbefales a etablere tilfredsstillende fall ut fra bygningen slik at overflatevann ledes bort. Dette kan gjgres ved terrengjustering, oppbygging av masser
eller etablering av drenerende gruslag og renner. Tiltaket bgr utfgres slik at vannet effektivt ledes vekk fra grunnmuren éret rundt.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av betong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse
Innvendige trapper: Det mangler handlgper i trappelgpet og rekkverkshgyden er under 0,90 m.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 30
1. Etasje 69
SUM 99
SUM BRA 99

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
2. Etasje Soverom, soverom 2, trapperom
1. Etasje Bad, stue/kjpkken, trapperom, vindfang
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes

som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Terrasse- og balkongareal

sum .
30
69 16
16

Innglasset balkong
(BRA-b)

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.
Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)

eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.
Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.
Boligen har lagring i kjelleren hvor gulvarealet er ca 17m?2. Arealet er ikke med pga. lav takhgyde.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Ref. Tilbygg/modernisering.
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 43
SUM 43
SUM BRA 43

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Oppdragsnr.: 20295-2505
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Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Bygningen er ikke tilstands vurdert da bygningen ikke er tilsluttet hovedboligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 8 8

SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod, bod 2

Etasje

Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Bygningen er ikke tilstands vurdert da bygningen ikke er tilsluttet hovedboligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 745 14 0 2129.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Komnesveien 2

Hjemmelshaver
Skramo Merete

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser pa Bastad med kort vei ned til @yeren. Her kan du fiske eller bade ved Sandstangen. Du kan ogsa
ga rett ut i @stmarka med alt den har & by pa av tur- og rekreasjonsmuligheter sommer som vinter.

Det er 4,5 km til Bastad sentrum med butikk, frisgrsalong, bensinstasjon, fotballbane, lyslgype og kunstisbane med mer. Det er ca. 12,5 km til
Skjgnhaug innbyggertorg med ett bredt utvalg butikker og servicefunksjoner. P& Skjgnhaug er det ogsa idrettshall, kunstgressbane og
ballbinge. Det er ca. 27 km til Askim med blant annet kjgpesenter, badeland, kino og kulturhus. Det er ca. 23 km til Mysen som ogsa har ett
stgrre utvalg av butikker og kulturaktiviteter. Hvis man pendler sa er det 34 km til Lillestrgm og ca. 54 km til Oslo.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra privat vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til septiktank.

Regulering

Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Eiendommen har en stor og fin tomt pa 2 129 m? opparbeidet med plen og bed. Eiendommen er bebygd med enebolig, garasje, redskapsbod
og lekestue,

Tinglyste/andre forhold

Det skal etableres et veilag. Dette vil utgjgre en kostnad arlig for making og div. vedlikehold av veien.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfgrt.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Garasjen har store setninger i
konstruksjonen.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2006

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 05.05.2026 Gjennomgatt Ja
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 05.05.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 05.05.2026 . . Nei
gjennomgatt
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Komnesveien 2, 1866 BASTAD
Gnr 745 - Bnr 14
3118 INDRE @STFOLD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2505

Befaringsdato: 30.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Komnesveien 2, 1866 BASTAD

Dato for energimerking Merkenummer

05.05.2026 Energiattest-2026-291196
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 147165471

Gardsnummer Bruksnummer

745 14

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1953 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
116,0 m? 99,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
459,01 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
523,15 kWh/m? 55 399 kWh
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Komnesveien 2, 1866 BASTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A
?
G

G)

Komnesveien 2, 1866 BASTAD

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 6: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Merete Skrdmo

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Komnesveien 2
1866 Bastad

3118-745/14/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1102260068 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja
Ved tilstandsrapport ved kjgp av bolig ble fallet fra derterskel til sluk godkjent tross for at vannet renner bort fra

sluke ved dusjing. Ved samme rapport ble det ogsé bemerket sprekk og skade i flisene. Dette er pri dag ikke
reparert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Gabrielsen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Ny kabel til lyset, ny dobbel stikkontakt, ny lysbryter, gjenninstalasjon av varmekabler
da boksen ble flyttet. Bordet i fliser til kabler.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Fikk vannlekkasje fra oppvaskmaskin kjgkken. Gulvet ble dpnet, stubbloftleire ble fiernet og etasjeskiller fra
kiskken og ned til kjeller ble tarket. | byggeprosessen ble det avdekket gammel réte i bunnsville og mistanke om
tidligere skadedyr. Dette ble avdekket, undersgkt og utbedret gjennom forsikringsselskap. Viser til dokument..
Skaden pé bunnsville ble reparert, gulvet ble isolert og bygget opp pé nytt og saken ble avsluttet forsikringssak.
Ved riving av panel i trappegang ned til kjeller ble det ogsé her avdekket rate i bunnsville. Viser til samme rapport.
Skaden ble utbedret, nedre del av vegg bygget opp pa nytt, isolert og lagt mdf plater. | begge de overnevnte rom
er det brukt duffusfonsapen fuktsperre/ vindsperre i vegg og i gulvet ned til kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Se overnevnte sak,utfort av
egeninnsats.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
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Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Hauer og Kjeve

Beskrivelse av arbeidet: Noen takstein var pga alder og slittasje, darlige. Det ble satt pa blekk over disse da det
ikke var mulig & fremskaffe lik takstein.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

+Ja

Alle dreneringsrar fra nedlgpsrar pé takrenner er ledet vekk fra grunnmur. Det er pabegynt arbeid med & grave
de ned og lede de ut mot veien pa framsiden av huset ved inngangspartiet. Her er det gravet graft, lagt duk og puk
rundt dreneringsrgrene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Se overnevnte beskrivelse, gjort med
egeninnsats.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt
9.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
* Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa
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Gijelder kun dreneringsror fra takrenner.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Viser til dokument ibeskrivelsen ved punkt 4.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Viser til beskrivelse og dokument i punkt
4

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Viser til punkt 4 samt dokument hvor det ble avdekket et gammelt bo fra rateborrebille fra rundt 50 ar tilbake. Vet
ikke om dette er relevant til navaerende tilstand.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Viser til punkt
4

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Varmepumpen er gammel og det anbefales & bytte denne.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Paris Peis as

Beskrivelse av arbeidet: Gammmel ved og parafinovn ble byttet til ny forbrenningsovn. Murerarbeid og
installasjon ble utfgrt av overnevnte firma.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Gabrielsen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp nye kurser ifm nytt kjgkken, kabler og stikkontakter og takpunkt for taklampe.
Nye stikkontakter i stue, gang og kjgkken.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?



A\

+Ja

Bygget veranda pa baksiden av huset. Misforsto lovverket under byggeprosessen og denne er ikke sgkt om.
Bygget markterrasse i hagen, innenfor lovverket og er ikke sgknadspliktig.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Det vil, i neer fremtid, bli opprettet et veilag for a fordele utgifter til snemaking og vedlikehold av veien.

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Setningsskader, ingen bevegelse eller endringer de siste 3 arene. Anbefaler & folge med pé dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

+Ja

Skogsteigen rundt tomten vil bli felt 2026/2027. | den forbindelse er det en muntlig avtalt at 3 stk grantraer ogsa
blir felt da disse er sveert haye og det kan veere fare for at de blaser ned. Traerne tilfaller skogseier pga
fellingsjobben.

Lovpalagt veilag fra jordskifteretten 2025.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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MEGLEROPPLYSNINGER

Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trggstad
Telefon: 69 68 10 00

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): | X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: | X
Om bygningene er byggeanmeldt: O |

Merknad: Det finnes ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for opprinnelig boligbygg i vare arkiv.
Dette vil ikke fa noen praktisk betydning for ny eier.

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan I1d 012219800001 Offentlig friomrade 18.05.1982
Komnesasen Kjarevei
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Kommuneplan Kommuneplanens arealdel Spredt boligbebyggelse, Periode:
PlanID 3014202101 Naveerende LSB
2024 - 2035
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Uregulert XIEn stor del av eiendommen er uregulert.

Reguleringsbestemmelser X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Se § 5.11.2 i kommuneplanen for bestemmelser og retningslinjer for boliger i LNF-omrader der spredt
boligbebyggelse er tillatt. Se ogsa kapittel 4, om generelle bestemmelser vedrgrende plankravi § 4.1, ogi § 4.2
om unntak fra plankrav. Se i tillegg pa evrige aktuelle bestemmelser og retningslinjer.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [ Nei: X

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 10.04.2026

Indre @stfold kommune
Line Victoria Elvegard
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-745/14

. Norkart

Utskriftsdato: 09.04.2026 08:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SKAUGTUN Beregnet areal 2129.8
Etablert dato 21.06.1952 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Har fester Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 745/14
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 745/14
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 21.06.1952 745/6, 745/14
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6624817.3 628559.04 0 Ja 2129.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SKRAMO MERETE Hjemmelshaver (H) Komnesveien 2 Bosatt (B)
F190269** n 1866 BASTAD

Jordskifte er krevd

Fortdato |Referanse Tilknyttede eiendommer

05.06.2024|24-070329REN-  |745/6, 745/10, 745/14, 745/32, 745/33, 745/34, 745/41, 745/45, 746/1, 746/7, 746/14, 746/23, 746/24, 747/2, 747/2/3,

JOOV/JSAR 747/2/4, 747/2/5, 747/2/6, 747/2/8, 747/2/9, 7T47/2/10, 747/2/11, 747/4, 747/43, 7TA7/44, 747/45, 747/46, 747/48, 747/51,

747/56, 747/57, 747/58, 747/59, 747/60, 747/62, 747/63, 748/8

Vegadresse: Komnesveien 2 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1866 BASTAD Kirkesogn 02030503 Tregstad og Bastad
Grunnkrets 1706 Fjell Tettsted

Valgkrets 4 TRGGSTAD

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-745/14

. Norkart

Utskriftsdato: 09.04.2026 08:49

Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 147165471 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
147165498 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
300632846 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Fritatt for sgknadsplikt (FS) 10.07.2017

1: Bygning 147165471: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 20.04.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Komnesveien 2 HO101 745/14 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygning 147165498: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 20.04.2007
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-745/14

. Norkart

Utskriftsdato: 09.04.2026 08:49

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 745/14 - - - - -

3: Bygning 300632846: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Fritatt for seknadsplikt 10.07.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 9,5

Kulturminne Nei BRA Totalt 9,5

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 10

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Fritatt for sgknadsplikt 10.07.2017 [14.07.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 745/14 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 9,5 9,5 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Indre @stfold kommune
Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER - Vann og avlgp

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

gar grensen mellom det private og det
kommunale vann- og avlgpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de kommunale
vann- og avlgpsledningene, er ledningen/raret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt ansvar og din eiendom. Du er
dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.
Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan vaere feil. Pa noen eiendommer kan det veere
utfert arbeider kommunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.
Kommunen kan palegge eier av en eiendom & reparere eller skifte ut private stikkledninger blant annet hvis det oppstar lekkasje eller
hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet.
I noen omrader er deler av det private ledningsnettet felles for flere eiendommer. Ved behov for reparasjon eller utskifting av en felles
privat stikkledning, vil dette vaere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og aviep - Indre @stfold kommune

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 745 Bruksnr. 14 Festenr. 0  Seksjonsnr. 0

Adresse: Komnesveien 2, 1866 BASTAD

Vann og avlgp - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Vann
Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra lkke tilknyttet

Eiendommen er tilknyttet Hobgl Vannverk

vannforsyning via privat Eiendommen er tilknyttet Privat vannforsyning.

stikkledning/ privat vannforsyning via privat

fordelingsnett. stikkledning/privat

fordelingsnett.

Avlep / O O X
Kloakk Kommunalt avigp Kommunalt avigp med lkke tilknyttet

Eiendommen er tilknyttet
kommunalt avigp via privat

slamavskiller
Eiendommen er tilknyttet

Privat avlgpsanlegg /

stikkledning/ privat kommunalt avlep via privat Minirenseanlegg
fordelingsnett. stikkledning/privat
fordelingsnett.
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Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlgse et palegg pa eiendommen som gjelder
vann og/eller avigp?
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon.

Ja
Nei

Annet - Kommentar

Indre @stfold Kommune, 10.04.2026




Utskriftsdato: 09.04.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Treggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 745 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Komnesveien 2, 1866 BASTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 495,00 kr
Slam 2 269,28 kr
Vann 3 313,20 kr
Sum 6 077,48 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Brannforebyggende avgift 0% 1 stk 570.00 11 0% 570,00 kr 142,50 kr
Forbruk vann i fjor 25% 20.5m3 29.88 11 0% 612,44 kr 612,44 kr
Vann innbetalt a konto i fjor 25% -20 m3 29.88 11 0% -597,50 kr -597,50 kr
Vann a konto i ar 15% 41 m3 30.54 11 0% 1 252,30 kr 313,08 kr
Forbruk vann i fjor 15% 20.5m3 27.48 11 0% 563,44 kr 563,44 kr
Vann innbetalt a konto i fjor 15% -20 m3 27.48 11 0% -549,70 kr -549,70 kr
Vannabonnement pr boenhet 15% 1 stk 2233.30 11 0% 2 233,30 kr 558,32 kr
Slamtank 1-4 m3 15% 1 stk 1556.00 11 0% 1 556,00 kr 389,00 kr
Kontroll og tilsynsgebyr 0% 1 stk 716.00 11 0% 716,00 kr 179,00 kr
avlgpsanlegg
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Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar

Sum 6 356,28 kr 1 610,58 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 09.04.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tragstad
Telefon: +47 63 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 745 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Komnesveien 2, 1866 BASTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 4 217,00 kr
Sum 4 217,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon f\rsprognose ar
Renovasjon, andel av 25% 1 stk 4503.00 11 0% 4 503,00 kr 1125,75 kr
felleslasning,
Sum 4 503,00 kr 1 125,75 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Indre @stfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER Vedlegg

Tilknytning til offentlig vann oq avigp - Indre @stfold kommune

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles
okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Vedlagt informasjon gjelder eiendommer der det foreligger planer som kan utlese et palegg
om tilknytning til offentlig vann og/eller avlgp eller oppgradering av det private
avigpsanlegget.

Informasjonen gjelder for:
Eiendommer med privat avigpsanlegg som IKKE er tilknyttet kommunalt avlep og som
har slamavskiller / septiktank / tett tank.

Eiendommen har privat aviepsanlegg og er ikke tilknyttet offentlig aviep. En arlig temming av
slamavskiller/tett tank faktureres av kommunen. Eier av anlegget skal serge for at alle
kumlokk er sikret til enhver tid, jf. plan- og bygningsloven § 28-6.

Eiendommen er oppfert med en eldre avlepslasning som ikke klarer gjeldende rensekrav.
Eiendommen vil fa palegg om enten oppgradering av det private avlepsanlegget eller
tilkknytning til offentlig avlep dersom dette er mulig. Alt arbeid med det private avlepsanlegget
er huseierens ansvar, og huseieren ma dekke alle kostnadene for dette.

Opprydningsplan for private avlepsrenseanlegg i spredt bebyggelse 2024-2033 ble vedtatt
av kommunestyret 12.03.2024. Malet er at alle mindre avlepsanlegg i Indre @stfold
kommune skal oppfylle gjeldende rensekrav senest i 2033. Kommunen er delt inn i
tiltakssoner. Opprydningen vil skje i prioritert rekkefalge fra sone 0 til 6. P4 kommunens
hjemmeside finnes det mer informasjon om opprydningen og kart som viser hvilken
tiltakssone eiendommen ligger i. Fra palegg blir gitt vil eiendommen {4 to ars frist for
gjennomfaring.

Webadresse/Lenke til planen pa nett:
https://pub.framsiki.net/plan/io/plan-00f5ba51-2396-4b94-a25e-19¢865455040-45542/#/

Ta kontakt med kommunen for & undersgke om det er startet en paleggssak pa eiendommen
som gjelder vann og/eller aviep.

Med hilsen

Indre @stfold Kommune




Utskriftsdato: 10.04.2026

Indre @stfold kommune

Adresse: Postboks 34, 1861 Tregstad
Telefon: 6968 10 00

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 745 Bruksnr. 14 Festenr. 0 Seksjonsnr. 0
Adresse: Komnesveien 2, 1866 BASTAD

Informasjon om bygningstegninger

Det foreligger ikke bygningstegninger av boligen i vare arkiver. 4

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kemmunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Indre Dstfold brann og
Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen
Telefon: 91590005

Utskriftsdato: 09.04.2026

redning IKS

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Indre @stfold brann og redning IKS

Kommunenr.

3118 Gardsnr. 745 Bruksnr.

14 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld

86726010

Bygningsnummer 147165471

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Komnesveien 2, 1866 BASTAD

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell

Lukket ildsted

Olje/parafin

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklap

Dato

Type

Dato Type

10.02.2020

Tilsyn

10.02.2020 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 86726010
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Bruksenhetld

594536236

Bygningstype Unummerert



Bygningsnummer 300632846 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Fritatt for seknadsplikt Bruksenhetsadresse
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pd bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 594536236

Bruksenhetid 86726164 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 147165498 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 86726164.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 09.04.2026

Eiendomskart for eiendom 3118 - 745/14// "*

745/10

St

745014

Koﬂ\r‘.iiS\c'Eie“
Det tas forbehold om rikti eller i av opply i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyakti = i i :
_____ Hjelpelinje vegkant gl yaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

iendom: i n ig >30<= ni i i Grensepunkt - kors
jjelpelinje fikti E!e d sgrmfndrT ﬂyakﬂf 30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 ni i n i nkt -
ljelpelinj test g yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt -rer

_____________ Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6624853,18 628542,93
2 6624849,49 628549,73
3 6624784,01 628575,88
4 6624791,34 628568,04
5 6624796,1 628551,12
6 6624795,74 628541,03
7 6624821,85 628521,85
8 6624834,22 628530,48

2129,80 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6624817,3

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Gijerdestolpe (82)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost  628559,04

Grenselinjer (m)

Lengde

22,68

7,74
74,71
10,73
17,58
10,10
32,40

15,08

Radius
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Utskriftsdato: 09.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 745/14// ;..,

Eurcpaveg

# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnal

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel

Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel

Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger

/' Gang- og sykkelveg

7 Gang- og sykkeleg tunnel

Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

1126

1118

1120

23

Gy 21

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Indre @stfold kommune

Grunnkart

Eiendom: 745/14
Adresse: Komnesveien 2
Dato: 09.04.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == mmwm  Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

W s w Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

Frvrswes o Hielpelinje fiktiv

m m
[+2}
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N 6624900 JS/1E S
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©Norkart 2026 - | =
B %, 23
a
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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746/1

745/14
130453

746
745/14

745/14

745/14

745/14

- ar s

Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og ma oppfattes som orienterende

110



2840
#

2482

BYGGNADSAREA 9.5m”

L L 1 L

oot | ant | ReaEGEN AVSIR | sov | camw

WA A, EMTTRARAD oY ]

BYGGLOVSRITNING
TRAHUSET | TYRESD AB, SKOGSANGSV 58 13555 TYRESO)
TEL: 08-T76 &4 %, FAX: 08-T76 34 66

PETER10

PLAN, SEKTION, FASADER scaa 1100 |

2006-08-22

G - I

111



unineysg
H1/cH1 *aud 81a] pradul

112



MOBTEBOK

Blad

Kommune

Styre, rad, utvalg m. v.

Tregstad Bygningsrad

Motested

Ing. kontoret

Mote dato

26/6-81.

Sak nr.

Sak 133/81.

Henvendelse fra Daniel Teig at han akter & skifte ut en:veranda
pd sin bolig og gjere den en meter bredere enn fer.

Byeningssjefens innstilling:

Meldingen godkjennes.

Bygningsriddets vedtak: Bygningssjeéfens innstilling tiltres.

Sign.

Utskrift sendt til

Nr 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-78
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Utskriftsdato: 09.04.2026

Oversikiskart for eiendom 3118 - 745/14// ;:g

Hagan
22
2,
Glansas
Gullberg
1793
/.z
Berget
90.0
Fien )
Komnes
166:5 ofer g
Klufterud af e
56.4
204.5
020
22
Sargenfri
208.0
Aser
ora
1880
Z
|100m—| o i © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 09.04.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 745 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Komnesveien 2, 1866 BASTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 2130 m?

Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnLSB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012219800001

Navn Komneséasen

Side1av?2
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Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.05.1982

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3118/dokumenter/27/19800001_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 5m?
Formal Offentlig friomrade

Delareal 334 m?
Formal Kjgrevei

Side2av?2
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR KOMNESASEN HYTTEOMRADE.

Den p& planen angitte reguleringsgrense viser det regulerte
omrade.

. De angitte tomter kan kun bebygges med en fritidshytte.

Bodareal for hver hytte skal ikke overstige 10 mg, og dette
skal anbringes i1 eller inntil hytten.

Bebyggelsen skal ikke overskride 10 % av tomtens areal. All be-
byggelse skal godkjennes av bygningsrddet i Tregstad.

. Hyttenes takvinkel skal vere mellom 15° og 22°, Deres form

og materiale skal ha en harmonisk utforming.

. Gjerder og hekkbeplantning m& bare anlegges med bygnings-

réddets samtykke.

. Det er ikke tillatt med innlagt vann i noen hytte. Vannposter

settes opp ved parkeringsplassene.

I hver hytte skal innstalleres mulddo eller tilsvarende.

. Alle hytter skal underlegges den kommunale renovasjonsordning.,

Seppelstativer skal plasseres ved parkeringsplassene.

Unntak fra disse bestemmelser kan, ndr szrlige grunner taler
for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bygnings-
loven og bygningsvedtektene for Tregstad kommune.
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Kommuneplankart

Indre @stfold kommune

Eiendom: 745/14
Adresse: Komnesveien 2
Utskriftsdato: 09.04.2026
Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Flomfare

Fritidsbebyggelse - ek sisterende

LNFR-areal - eksisterende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - eksister

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanormride
- Grenseforarealform3l
-  Hovedvegq - eksisterende
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 745/14
Adresse: Komnesveien 2

Utskriftsdato: 09.04.2026
ndre Jstfold kommune| Malestokk:  1:1000 UTM-32

N 6624900 vl
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©Norkart 2026

rass

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forfritidsbebyggelse
Kigreveg

Gang-/sykkelveg
Friormrader

s Felles parkeringsplass
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
]

-
\/\
\/\

~—

Abc

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttormte grense

Regulert senterlinje

Piskriftfeltnavn
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/1058639/200 Side 1 av 16

Attesteringstidspunkt 2026-04-07 13:46

nr: Tinglyst: 08.09.2025
STHTENS KRRTVERK

= Kartverket

OSLO OG OSTRE VIKEN JORDSKIFTERETT

Organisasjonsnummer 926726439

Tinglysingsutdrag
Sak: 24-070329REN-JOOV/ISAR KOMNESVEIEN
Gnr.: 745, 746. 747 og 748
Kommune: Indre Ostfold
Saken gjelder: Oppretting av lag og vedtekter.
Avsluttet ved jordskifteretten: 26.05.2025

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig verdi og som skal
tinglyses, jf. jordskifteloven § 6-31.
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=L T Attestert kopi av dok.nr. 2025/1058639/200 side 2 av 16
[~ Attesteringstidspunkt 2026-04-07 13:46

Den 26.05.2025 avsa jordskifieretten dom med slik
Slutning

1. Partenes eiendommer i saken har veirett pa Komnesveien, det vil si folgende
eiendommer: Gnr. 745 bnr. 6, 10, 14, 32, 33, 34, 41 og 45, gnr. 746 bnr. 1, 7, 14, 23

og 24, gnr. 747 bnr. 2. 2 fnr. 5, 5, 43, 44, 45, 46, 48, 51, 56, 57. 58, 59, 60, 62 og 63,
gnr. 748 bnr. 8.

[ jordskifteavgjarelse den 26.05.2025 bestemte jordskifteretten vedtektene og
bruksordningsreglene nedenfor:

Vedtekter for Komnesveien veilag

§ 1. VEIEN

Komnesveien veilag, heretter kalt veilaget, omfatter veien som gar fra fv. 22 og fram til den

ostre eiendomsgrensen mellom gnr. 747 bnr. 60 og gnr. 747 bnr. 2, ved den dyrka marka til
gnr. 747 bnr. 2.

Veiomradet bestar av kjorebane, skuldre. og nedvendig areal til grofter, fyllingsfot og
skjeringstopp.

Kart over veilagets vei
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Yire del av Komnesveien vist med rodl, indre del med blatt

Oslo og Ostre Viken jordskifterett -2 24-070329REN-JOOV/JSAR
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/1058639/200 Side 3av 16

Mg Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-07 13:46

§ 2. FORMAL
Veilaget skal sorge for a opprettholde standarden pa veien ved vedlikehold og utbedring, samt
sorge for aktuell vinterdrift av veien.

Veilaget har ansvar for sommervedlikeholdet av ytre del av veien, det vil si strekingen fra fv.
22 og fram til der adkomstveien til gnr. 747 bnr. 62 tar av fra Komnesveien. Veilaget har i
tillegg ansvar for alt vintervedlikehold av bade ytre og indre del av veien. Ansvaret for
sommervedlikeholdet for den indre delen, fram til den estre eiendomsgrensen mellom gnr.
747 bnr. 60 og gnr. 747 bnr. 2, reguleres av egne bruksordningsregler for de eiendommene
som benytter denne delen av veien.

Veien skal vedlikeholdes slik at den har en standard som gjer den kjerbar med kjoretoy som
det er vanlig & benytte til bolig- og landbruksformal hele aret. Sa lenge veien skal benyttes til
personbiltrafikk skal veien ha en standard som gjor den normalt godt framkommelig for
personbil.

Veilaget kan foreta storre tiltak pa veien. som omlegging og standardheving.

Veien skal tjene medeiernes interesser som adkomst til eiendommene.

§ 3. ANSVAR
Veilaget er 4 anse som et tingsrettslig sameie. Medeierne har delt, ubegrenset ansvar i
samsvar med andelene i § 5.1 (pro rata-ansvar). jf. jordskiftelova § 3-29.

§ 4. RADIGHET OVER VEIEN
Eierskapet til veien disponeres av medeierne i fellesskap etter andelene. Den faktiske og
rettslige radigheten over veien utoves av veilagets styre pa vegne av medeierne.

Veien ligger som en bruksrett pa de eiendommer den gar over.

§ 5. MEDEIERE

§ 5.1 Medeiere, andeler og fordeling vinterdrift

Eier av eiendom som har andel, er medeier. Andelene i veilaget er oppfort i kolonne «Andel».
Tilknytningspunkt er det stedt eiendommens innkjoring er koblet til Komnesveien.
Punktnummeret viser den veilengde i meter som benyttes ved adkomst til eiendommen.

Gnr. | Bor. Fnr. | Eier, 26.05.2025 Tilknytnings- | Andel | Fordeling
punkt vinterdrift

745 6 Kjell Gunnar Lund 170 1 0

745 10 Arne Tryggve Mossin og 39 1 0
Magnhild Megan Hagen

745 14 Merete Skramo 109 143 151

745 32 Ulla Salthammer 170 23 26
Oyvind Meller-Christensen

745 [ 33 0g4l Eirin Beate Aserud-Leovlid 170 23 26
Idar Aserud-Lovlid

745 34 Helge Utgard 170 23 26
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745 45 Helge Utgard 170 1 0

746 1 Terje Johansen 109 1 0

746 7 Arne Tryggve Mossin 39 115 125

746 14 Arne Tryggve Mossin og 39 0 0
Magnhild Megan Hagen

746 23 Andreas Rognlie Glomnes 109 23 26

746 24 Bertha Kristin Johansen 109 23 26

747 2 Marianne Moberg Ruud 477 35 0
Jan-Tore Ruud

747 2 1 Marianne Moberg Ruud 454 1 0
Jan-Tore Ruud

747 2 3 Marianne Moberg Ruud 454 1 0
Jan-Tore Ruud

747 2 4 Marianne Moberg Ruud 454 1 0
Jan-Tore Ruud

747 2 6 Marianne Moberg Ruud 454 1 0
Jan-Tore Ruud

747 2 8 Marianne Moberg Ruud 454 1 0
Jan-Tore Ruud

747 2 9 Marianne Moberg Ruud 454 1 0
Jan-Tore Ruud

747 2 10 Marianne Moberg Ruud 454 1 0
Jan-Tore Ruud

747 2 11 Marianne Moberg Ruud 454 1 0
Jan-Tore Ruud

747 2 3 Bjornar Marius Eid 454 23 26

747 5 Johan Lund 196 1 0

747 43 Maria Domanska Kristensen 262 23 26

747 4 David Overli 262 23 26
Synneve Samuelsen Overli

747 45 Ove Bode Jensen 376 23 26

747 46 Shantha Dewapriya 262 23 26
Fernando
Anette Fernando

747 48 Bente Bjalsen 296 23 26

747 51 Maria Domanska Kristensen 262 1 0

747 56 Dag Hermann Kjell Mauras 336 1 0

747 57 Elin Mauras Nilsen 336 23 26

747 58 Hans Kristian Leken 240 1 0

747 59 Bente Loken 396 1 0

747 60 Ellen Elisenberg 477 367 360
Per Ivar Flaten

747 62 Odd Roaldset 477 23 26
Hanne Merethe Roaldset

747 63 Frode Peder Kirknes 454 23 26

748 8 Stian Holmgren og 348 1 0
Siw Jorun Kristiansen

Sum 1000 1000
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Andel folger eiendommen og kan ikke skilles fra denne. Medeierskap er pliktig nar
eiendommen ligger innenfor dekningsomradet til veien og ikke har annen veiadkomst.

Andelene er grunnlaget for medeiernes rettigheter og plikter i veilaget.

Medeierne har plikt til a informere styret om forhold som er av interesse for veilaget. Dette
gjelder blant annet kontaktinformasjon, eierskifte, fradelinger og skade pa veien.

Medeierne ma rette seg etter vedtektene, vedtak i arsmeter og beslutninger fra styret.

§ 5.2 Endring av medeierskap og andeler
Medeier kan soke om oppher av eierskap nar eiendom far annen veiadkomst. Arsmetet avgjor
soknaden. Oppher av eierskap gir ikke krav pa verdier fra veilaget.

Ved endring av utnytting av eiendom som medferer varig og betydelig endret bruk av veien —
jf. § 14.2, kan andelen endres. Arsmotet avgjor om andelen skal endres.

Fradelt ny eiendom blir medeier i veien ndr arsmotet krever engangsvederlag etter § 13 og
dette betales.

Eier av eiendom som ikke er medeier, kan soke om 4 fi bli medeier. Arsmotet avgjor
soknaden — se § 13 om betaling av engangsvederlag.

Eiendom med nytt medeierskap skal av arsmotet tildeles en andel som star i forhold til andre
medeieres andel og bruk av veien.

Totalrevidering av andelene kan gjores dersom forutsetningene for gjeldende fordeling er
endret vesentlig. Totalrevidering er ikke grunnlag for endring av tidligere fordeling av
anleggskostnader.

§ 6. ARSMOTET
Arsmotet er veilagets overste myndighet. Alle medeiere har moterett pa arsmetet.

§ 6.1 Innkalling
Arsmate skal holdes nar styret mener det er behov, eller minst to medeiere krever det.
Arsmote skal holdes minst hvert andre ar.

Styret varsler medeierne om tidspunkt for arsmetet og fastsetter frist for a melde inn saker
som onskes behandlet og foresla kandidater til verv som er pa valg.

Styret innkaller deretter til arsmeotet. Innkallingen skal sendes skriftlig til alle medeierne.
senest tre uker for arsmeotet. Sakslisten og aktuelle saksdokumenter skal folge innkallingen.
Epost eller annen digital kommunikasjonsform kan benyttes. dersom medeierne aksepterer
dette.

Dersom styrelederen ikke innkaller til &rsmete, kan de som krever arsmeote sorge for varsel og
innkalling.

n
i
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Arsmotet kan ikke gjore vedtak i andre saker enn de som er oppfort i sakslisten. Dersom alle
medeierne er representert og aksepterer behandling av andre saker pa arsmetet, kan det fattes
vedtak.

Arsmotet er vedtaksfort nar innkallingen har skjedd pa lovlig mate.

§ 6.2 Representasjon og avstemningsregler

Medeier kan la seg representere med skriftlig fullmakt. Andre enn medeiere kan ogsa mete
med fullmakt. Ingen kan mete med fullmakter for mer enn tre eiendommer. Medeier kan mote
sammen med fullmektig.

Ved avstemning og valg har hver medeier stemmerett i samsvar med sin andel, jf. § 5.1.
Personlig sameie ber ved avstemning avgi en felles stemme for eiendommen.

Vedtak pa arsmotet blir avgjort med alminnelig flertall (mer enn 50 %) av de avgitte
stemmene. regnet etter andel. med unntak for vedtektsendring, jf. § 15. Stemmelikhet blir
avgjort ved loddtrekning.

Ved flere enn to alternative vedtaksforslag, tas alternativet med faerrest stemmer bort i hver
avstemningsrunde, inntil ett av alternativene far alminnelig flertall.

§ 6.3 Arsmotet skal:
(1)  Velge mateleder
(2)  Velge protokollferer
(3)  Velge en som skal underskrive meteprotokollen sammen med
motelederen og protokollforeren
(4) Godkjenne innkallingen, fullmakter og sakslisten, samt registrere metedeltagerne
(5)  Behandle arsmelding og regnskap
(6) Behandle styrets forslag til tiltaksplan med budsjett: Blant annet vedta eventuell ovre
belopsgrense for anbud styret har kompetanse til a godta
(7)  Vedta utligninger etter § 12
(8)  Gjennomfere valg av
- Styreleder for to ar dersom denne er pa valg
- Styremedlem(-mer) som er pa valg for to ar
- Ved forste valg til styret i veilaget velges det ene styremedlemmet for ett ar. Fra og
med neste ar velges styremedlemmet for to ar.
(9)  Behandle andre saker som er oppfort i sakslisten.

Arsmetet kan blant annet:
- Delegere myndighet og arbeidsoppgaver til styret
- Vedta godtgjorelse til styrelederen og andre i styret
- Vedta retningslinjer for vinterdrift. dvs. nar det skal broytes. stros og skrapes
- Vedta leie av hjelp til regnskapsforing og fakturering
- Vedta endringer av vedtektene.

§ 6.4 Ekstraordincert arsmote

Ekstraordinart drsmote skal holdes nar styret eller minst 1/5 av andelene krever det. Det
ekstraordinare arsmotet kan bare gjore bindende vedtak i saker som er oppfort i sakslisten.
Reglene for ekstraordinzert arsmote er ellers de samme som for ordinart arsmete.
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§ 7. STYRET
§ 7.1 Sammensetning
Veilaget blir ledet av et styre pa tre medlemmer.

Styret skal bestd av én fastboende, én eier av fritidseiendom og én eier av ubebygd eiendom.
det vil si landbrukseiendom (jord/skog). eller eier av ubebygd tomt. Styrelederen velges pa
arsmetet. Styret velger selv etter hvert arsmete hvem i styret som skal veere sekreter og
kasserer.

Regnskapsferingen kan etter avgjorelse av arsmetet. utfores av andre enn styret.

§ 7.2 Innkalling

Styrelederen innkaller til styremeotet. Innkalling skal skje skriftlig. Digitale lesninger for
skriftlig kommunikasjon. som styremedlemmene har godtatt, regnes som skriftlig innkalling.
Sakslisten og saksdokumenter ber vaere vedlagt innkallingen.

Styremete skal holdes nar styrelederen mener det er behov, eller nar de to styremedlemmene
krever det.

§ 7.3 Avstemningsregler

Styret er vedtaksfort nar hele styret er innkalt lovlig og minst to av medlemmene er til stede.
Vedtak blir avgjort ved alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Alle har lik stemmerett,
men stemmelikhet blir avgjort av styreleders stemme.

Medlem i styret ma ikke vaere med i behandlingen eller avgjorelsen av spersmal som denne
har en personlig eller ekonomisk s@rinteresse i.

§ 7.4 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal lede driften av veilaget i samsvar med vedtektene og vedtak i drsmoter. Styret skal

blant annet:

(1)  Fore tilsyn med veien, stikkrenner, veigrofter. veiarbeid m.m.

(2)  Serge for vedlikehold og utbedring i samsvar med vedtatt tiltaksplan

(3)  Innhente og godta anbud om tiltak pa veien eller vinterdrift

(4) Ved tiltak som innebzrer utviding av veiomradet eller rydding av vegetasjon utenfor
veiomradet, skal styret varsle grunneier om det planlagte tiltaket minst to maneder for
anleggsstart. Styret skal innhente grunneiers samtykke til tiltaket (tiltredelse) og avtale
ev. erstatning for inngrepet

(5) Serge for nedvendig skilting langs veien

(6) Forebygge skade pa veien ved 4 sette i gang arbeid og/eller regulere kjoring — jf. §
14.3

(7) Serge for utbedring etter skade pa veien, blant annet avgjore kostnadsansvar ved
pafoert skade, jf. § 14.1 andre avsnitt. Skadevolder skal varsles for avgjorelse om
kostnadsansvar

(8) Forebygge og handtere naturskade. Styret kan iverksette nadvendige tiltak for a
forebygge naturskade. Oppstér det naturskade som kan berettige erstatning fra Statens
naturskadeordning. ma styret dokumentere skaden for utbedring og seke om erstatning
i tide

(9)  Serge for innkreving av utligninger og engangsvederlag. Betales ikke fakturert belop
ved forfall, kan det palegges rente etter forsinkelsesrenteloven fra forfall til betaling
skjer. Styret kan iverksette tvangsinndriving av skyldig belep
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(10) Innkalle og arrangere drsmote. legge fram arsmelding og regnskap

(11)  Vurdere og fremme saker som ma behandles i arsmetet. Fremme forslag til arsmotet
om utligninger, engangsvederlag og tiltaksplan med budsjett

(12)  Serge for ordnet regnskapsforing og oppbevare bilag for den tiden
regnskapslovgivningen krever. Alle medeiere har rett til innsyn i regnskap og bilag.

(13)  Fere protokoll fra styremete. Alle tilstedeveerende skriver under protokollen. Alle
medeierne har rett til innsyn i protokollen

(14)  Sende ut kopi av arsmelding og protokoll fra arsmetet til medeierne

(15)  Tegne forsikring for veien, dersom dette er vedtatt pa arsmotet

(16) Foreta innmelding av veilaget i aktuelle offentlige registre (f.eks. Enhetsregisteret og
momsregisteret)

§ 8. MINDRETALLSVERN
Vedtak i drsmaetet og av styret ma ikke stride mot vedtektene, medfare en fordel for flertallet
til urimelig skade for mindretallet, eller medfore urimelig kostnad for noen medeier.

§ 9. SIGNATURRETT
Styrelederen og et styremedlem i fellesskap har signaturrett.

§ 10. REGNSKAP
Regnskapsaret folger kalenderdret. Regnskapet for foregaende ar skal vaere avsluttet innen 10.
februar.

§ 11. INNTEKTER
Innbetalte utligninger og engangsvederlag, jf. §§ 12 og 13, er felles inntekter for veilaget.

Overskudd skal brukes til driften av veilaget, og kan ikke utdeles som utbytte.

§ 12. KOSTNADER

Kostnader skal utlignes pa medeierne. Slik utligning kan innkreves pa forhand for nedvendig
inndekking av kostnader til normal drift og/eller pa grunnlag av budsjett for konkrete
utbedringstiltak. Det er anledning til & kreve inn rimelige belop til opparbeidelse av
bufferkapital pa veilagets konto.

Kostnader med vedlikehold og utbedringer skal utlignes etter andelene i § 5.1.

For storre tiltak som omlegging av veien og standardheving, skal det vurderes om noen
medeier blir palagt en urimelig kostnad ved utligning etter andelene. Alternativet er i sa fall at
kostnadene skal fordeles sarskilt etter nytten med tiltaket.

Kostnader med vinterdrift skal utlignes etter fordelingen i kolonne fordeling vinterdrifti § 5.1.
Arsmetet kan bestemme, eller det kan avtales med styret, at medeier eller annen bruker skal

betale en serlig avgift ved tidsavgrenset og betydelig merbruk av veien. Medeier plikter &
melde fra om betydelig merbruk til styret.
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§ 13. ENGANGSVEDERLAG FOR MEDEIERSKAP
Arsmotet avgjor om det skal kreves engangsvederlag for nytt medeierskap, fra eiendommer
som ikke har andel, jf. § 5.2. Arsmotet fastsetter engangsvederlaget.

Betalt engangsvederlag gir medeierskap i veien.

Ved fradeling av eiendom, skal engangsvederlaget betales av medeieren som fradeler
eiendommen.

Ved innvilget soknad om nytt medeierskap. skal engangsvederlaget betales av sakeren.

§ 14. BRUK AV VEIEN

§ 14.1 Generelt om bruk av veien
Ferdsel ma skje slik at det ikke skader veien eller er til urimelig ulempe for andre sin bruk.

Den som paferer veien skade, og da serlig ved brudd pa regulering av bruken etter § 14.3,
kan styret gjore ansvarlig for kostnaden med a utbedre skaden etter § 7.4 (7).

Det skal ikke legges hindringer eller parkeres pa veiomridet.

Ved tiltak som medforer avfall eller lignende pa veiomradet, skal den ansvarlige sorge for
opprydding.

§ 14.2 Utvidet bruk av veien
Ved varig og betydelig utvidet bruk fra medeier. kan arsmetet fastsette vilkar eller det kan

avtales utforing eller dekking av kostnader med nedvendige tiltak pa veien dersom denne ikke
har en standard for a tle slik utvidet bruk. 1 slike tilfeller kan ogsa andel for medeier endres,
jf. § 5.2.

§ 14.3 Regulering av bruk

Arsmotet kan fatte vedtak om arlige gjentakende restriksjoner om Kjoring i perioder det er
risiko for at veien kan bli skadet. Det kan overlates til styret 4 fastsette naermere datoer for
start og slutt pa perioder med gjentakende restriksjoner.

Styret kan i tillegg foreta nedvendig regulering av bruk nar det oppstar sarlige forhold som
kan medfere at veien blir skadet.

§ 14.4 Spesielt om vinterbruk- og drift
Hele veistrekningen som skal benyttes den konkrete vinteren. skal broytes samtidig. jf. § 2
andre avsnitt.

§ 15. VEDTEKTSENDRING
Vedtektsendring krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene. Stemmeretten er i samsvar
med andelene i § 5.1.

§ 2 (formal). § 3 (ansvar) og § 15 (vedtektsendring) kan ikke endres.
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Endring av navn ved eierskifte av eiendom i § 5.1, er ikke vedtektsendring.
Opptak av ny medeier avgjeres ved alminnelig flertall, jf. § 5.2

---000---

Bruksordningsregler for den indre delen av Komnesveien

L

Rettighetshavere, veien og veiarealet

Disse bruksordningsreglene gjelder for gnr. 747 bnr. 2 og 60 i Indre @stfold Kommune, og
disse eiendommenes bruk av den indre delen av Komnesveien.

Reglene gjelder for veistrekningen fra der adkomstveien til gnr. 747 bnr. 62 tar av fra
Komnesveien og videre estover til den ostre eiendomsgrensen mellom gnr. 747 bnr. 60 og
gnr. 747 bnr. 2., ved den dyrka marka til gnr. 747 bnr. 2. Veien er markert pa kartutsnitt
nedenfor.

Veiomradet bestar av det som naturlig herer til veien, som kjorebane, skuldre, grofter,

stikkrenner. fyllingsfot og skjzringstopp.

Kart over indre del
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Indre del av Komnesveien vist med bla strek.
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2. Formal
Bruksordningsreglene har som formal a definere rettighetshavernes rettigheter og plikter nar
det gjelder bruk, drift og vedlikehold.

Veien skal tjene rettighetshavernes interesser som adkomst til eiendommene.

3. Vedlikehold og standard

3.1 Sommervedlikehold

Eier av gnr. 747 bnr. 60 har ansvar for at alt nedvendig, lepende sommervedlikehold
gjiennomfores, slik at vilkaret i punkt 3.3 oppfylles.

Sommervedlikeholdet omfatter nedvendig arbeid som grusing, skraping. grefterensk og
rydding av kantvegetasjon som strekker seg inn over veiomradet.

Eier av gnr. 747 bnr. 60 kan enten utfore sommervedlikeholdet selv. i samarbeid med den
andre rettighetshaveren etter nermere avtale, eller engasjere andre til a utfore det.

Vedlikeholdskostnader som skal fordeles mellom rettighetshaverne skal fordeles etter
falgende andeler:

Gnr. | Bor. | Eier, 26.05.2025 Andel

747 2 Marianne Moberg Ruud 10
Jan-Tore Ruud

747 60 Ellen Elisenberg 90
Per Ivar Flaten

Sum 100

Kostnadene til vedlikehold skal dokumenteres. Maksimalt belop som kan kreves av eier av
gnr. 747 bnr. 2 begrenses oppad til kr 10 000.- pr ar.

Oppstar det naturskade som kan berettige erstatning fra Statens naturskadeordning, ma eier av
gnr. 747 bnr. 60 dokumentere skaden for utbedring og seke om erstatning i tide. Kostnader
som erstattes, eller kunne vaert erstattet, gjennom ordningen kan ikke kreves dekket av den
andre brukeren.

Ved vesentlig endret bruk av eiendommene skal andelene endres slik at de star i forhold til
den nye bruken.

3.2 Vintervedlikehold

Vintervedlikeholdet skal utfores sammen med vedlikeholdet av Komnesveien. Reglene for
vintervedlikehold i vedtektene for Komnesveien veilag gjelder ogsa for den indre delen av
veien. De som skal benytte veien vinterstid plikter 4 betale andel av kostnad til
vintervedlikehold, jf. kolonne fordeling vinterdrifti § 5.1 i vedtektene. Reglene om
vintervedlikehold i vedtektene § 2 og § 14.4 gjelder. Avgjorelser om vintervedlikehold tas i
arsmetet for veilaget.

Sne fra breyting skal legges pa eiendommen gnr. 747 bnr. 60 og ikke pa dyrket mark.
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3.3 Krav til vedlikehold

Veien skal vedlikeholdes slik at den har en standard som gjer den kjerbar med kjeretay som
det er vanlig a benytte til bolig- og landbruksformal hele aret. Sa lenge veien skal benyttes til
personbiltrafikk skal den ha en standard som gjer den normalt godt framkommelig for
personbil.

3.4 Mangelfullt vedlikehold

Dersom eier av gnr. 747 bnr. 60 ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan eier av gnr. 747 bnr.
2 utfere vedlikehold som er tilstrekkelig for sitt behov for standard. Kostnader ved dette skal
dokumenteres. Kostnaden fordeles etter andelene i 3.1. Maksimalt belop som kan kreves av
den eier av gnr. 747 bnr. 60 begrenses oppad til kr 10 000.- pr ar.

3.5 Indeksregulering
Belopene fastsatt i disse bruksordningsreglene indeksreguleres med konsumprisindeksen
hvert 5. ar.

4. Bruk av veien
Den som paferer veien skade, utover vanlig slitasje, er ansvarlig for kostnaden til 4 utbedre
skaden. Slik skade skal utbedres uten unedvendig opphold, og uten kostnad for andre brukere.

Det skal ikke legges hindringer, eller iverksettes tiltak pa veiomradet. som hindrer bruk av,
eller framkommelighet pa veien. Ved tiltak som medforer avfall eller lignende pa veiomradet,
skal den ansvarlige serge for opprydding uten unedvendig opphold.

Det skal ikke parkeres pa veiomradet, slik dette er definert i punkt 1, med det unntak som
beskrives nedenfor.

Korte stopp. 1 forbindelse med av- og palessing er tillatt. Kjoretoy ma flyttes fra veiomradet sa
fort av- og palessing er gjennomfort.

5. Tiltak pa veien

Ved behov for gjennomforing av tiltak pa veien. utover vanlig vedlikehold, skal eier av gnr.
747 bnr. 2 orienteres pa forhand og fa anledning til a si sin mening om tiltaket som onskes
gjiennomfert. Som for vanlig vedlikehold etter punkt 3.1 er eier av gnr. 747 bnr. 60 ansvarlig
for gjennomfering av tiltaket, enten ved a gjennomfere det selv, i samarbeid med eier av gnr.,
747 bnr. 2, eller ved a engasjere andre.

Tiltaket skal gjennomferes i samsvar med normale faglige krav til utforelse.
Kostnadene fordeles etter andel, men gnr. 747 bnr. 2 sin andel er begrenset oppad til kr

10 000.-. Kostnader utover dette kan ikke palegges eier av gnr. 747 bnr. 2. uten at dette er
avtalt.

Oslo og Ostre Viken jordskifterett -12- 24-070329REN-JOOV/ISAR
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6. Endring av bruksordningsreglene
Disse bruksordningsreglene kan endres dersom partene er enige om endring. Samtykke til
endring skal veere skriftlig.

---000---

Jordskifteavgjorelsen har slik
slutning:
L
Zi, g
3. Jordskifteretten bestemmer slik vedtekter og bruksordningsregler som inntatt ovenfor.

Punktene 1,2 og 4-6 i slutningen er ikke tatt med da de ikke har varig verdi.

Rett utdrag

Oslo og Ostre Viken jordskifterett -13 - 24-070329REN-JOOV/JISAR
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Saken skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Indre Ostfold (3118) 745 6

Indre @stfold (3118) 745 10

Indre Ostfold (3118) 745 10

Indre Ostfold (3118) 745 14

Indre Ostfold (3118) 745 32

Indre Ostfold (3118) 745 33

Indre Ostfold (3118) 745 34

Indre Ostfold (3118) 745 41

Indre @stfold (3118) 745 45

Indre Ostfold (3118) 746 1

Indre @stfold (3118) 746 7

Indre Ostfold (3118) 746 14

Indre Ostfold (3118) 746 14

Indre @stfold (3118) 746 23

Indre Ostfold (3118) 746 24

Indre Ostfold (3118) 747 2

Indre Ostfold (3118) 747 2 1
Indre Ostfold (3118) 747 2 3
Indre Ostfold (3118) 747 2 4
Indre Ostfold (3118) 747 2 5
Indre Ostfold (3118) 747 2 6
Indre Ostfold (3118) 747 2 8
Indre @stfold (3118) 747 2 9
Indre Ostfold (3118) 747 2 10
Indre Ostfold (3118) 747 2 11
Indre Ostfold (3118) 747 4

Indre Ostfold (3118) 747 §

Indre Ostfold (3118) 747 43

Indre Ostfold (3118) 747 44

Indre Ostfold (3118) 747 45

Indre Ostfold (3118) 747 46

Indre Ostfold (3118) 747 48

Indre Ostfold (3118) 747 51

Indre Ostfold (3118) 747 56

Indre Ostfold (3118) 747 57

Indre Ostfold (3118) 747 58

Indre Ostfold (3118) 747 59

Indre @stfold (3118) 747 60

Indre Ostfold (3118) 747 62

Indre Ostfold (3118) 747 63

Indre Ostfold (3118) 748 4

Indre Ostfold (3118) 748 8

Side 14 av 16

Oslo og Ostre Viken jordskifterett

24-070329REN-JOOV/ISAR
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LI

W{@ OSLO OG @STRE VIKEN JORDSKIFTERETT
N

Dok 847

Kartverket Tinglysing

Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS
24-070329REN-JOOV/ISAR 04.09.2025

Tinglysing - 24-070329REN-JOOV/JSAR KOMNESVEIEN

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken er
rettskraftig og skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Indre @stfold (3118) 745 6
Indre @stfold (3118) 745 10
Indre @stfold (3118) 745 10
Indre @stfold (3118) 745 14
Indre @stfold (3118) 745 32
Indre @stfold (3118) 745 33
Indre @stfold (3118) 745 34
Indre @stfold (3118) 745 41
Indre @stfold (3118) 745 45
Indre @stfold (3118) 746 1
Indre @stfold (3118) 746 i
Indre @stfold (3118) 746 14
Indre @stfold (3118) 746 14
Indre @stfold (3118) 746 23
Indre @stfold (3118) 746 24
Indre @stfold (3118) 747 2
Indre @stfold (3118) 747 2 1 ) S
Indre @stfold (3118) 747 2 3
Indre @stfold (3118) 747 2 4
Indre @stfold (3118) 747 2 5
Indre @stfold (3118) 747 2 6
Indre @stfold (3118) 747 2 8
Indre @stfold (3118) 747 2 9
Indre @stfold (3118) 747 2 10
Indre @stfold (3118) 747 2 11
Indre @stfold (3118) 747 4
Indre @stfold (3118) 747 5
Postadresse Besoksadresse E-post Telefon
Postboks 93, 2001 Lillestrem Sterlorget 26, Lillestram joovpost@domsiol na 21653120
Jembanegata 3, Kongswinger
Albert Moeskausvel 59, Sarpsborg
Internet Organisasjonsnr.

hiktp:iiwww. domstol nofjoov S26726429
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Indre @stfold (3118) 747 43
Indre @stfold (3118) 747 44
Indre @stfold (3118) 747 45
Indre @stfold (3118) 747 46
indre @stfold (3118) 747 48
Indre @stfold (3118) 747 51
Indre @stfold (3118) 747 56
Indre @stfold (3118) 747 57
Indre @stfold (3118) 747 58
Indre @stfold (3118) 747 59
Indre @stfold (3118) 747 60
Indre @stfold (3118) 747 62
Indre @stfold (3118) 747 63
Indre @stfold (3118) 748 4

Indre @stfold (3118) 748 8

Saken gjelder rettsendrende sak.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Organisasjonsnummer 926726439
Oslo og Ostre Viken jordskifterett
Postboks 93, 2001 Lillestrom

Vi ber om at grunnbokutskrift ikke legges ved nar det tinglyste dokumentet returneres.
Dersom Kartverket har spersmal til tinglysingsutdraget, ta kontakt med jordskifteretten.

Med hilsen
o0 og Ostre Viken jordskifterett

OélW\L
Anne Berit Gjermshus
forstekonsulent

Dot < ke 5(‘“'»«5\;/31
odebontekt P gur. P,
)OM(-. 2_-@/1( \/’g{\,{)(o/g\}ﬂ
Vedlegg ]O CJt) l\

- tinglysingsutdrag med gjenpart

Oslo og @stre Viken jordskifterett Side 2 av 2
24-070329REN-JOOV/ISAR
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INDRE @STFOLD
KOMMUNE

26.11.2025
Skrdmo Merete
Komnesveien 2
1866 Bastad
Norge

19026939855

Eiendom 745/14/0/0 - Komnesveien 2 - Utskiftning av manuell
vannmaler til fjernavlest/digital vannmaler

Indre @stfold kommune er i ferd med a bytte ut alle analoge vannmalere med
fiernavleste vannmalere. Alle boliger og bygninger i kommunen som er tilkoblet det
kommunale vann- og/eller avlgpsnettet, skal ha digitale vannmalere for
fiernavlesning innen utgangen av 2027.

Med en fjernavlest, digital vannmaler slipper du a lese av maleren selv. Den viktigste
grunnen til 3 bytte til fjernavleste vannmalere er 3 effektivisere og forbedre

kvaliteten pa fakturagrunnlaget, noe som reduserer feilkilder. | tillegg vil fijernavleste,
digitale vannmalere bidra med a forbedre kommunens drift og vedlikehold av
distribusjonsnettet.

En ny vannmaler medfgrer i utgangspunktet ingen direkte kostnader for deg som
huseier. Dette forutsetter at vanninstallasjonen og rgropplegget rundt den gamle
maleren er i god stand og oppfyller gjeldende krav, samt at jording er tilfredsstillende.
Du kan lese punktlisten lenger ned i brevet for a sjekke om vannmaleren din oppfyller
gjeldende krav.

Slik foregar prosessen

Utskiftningen vil bli giennomfgrt omradevis. Dette gjgr vi for a holde kostnadene
nede og ta hensyn til miljget. Arbeidet vil bli fordelt i roder, gate for gate.

Det er ikke mulig a tilpasse vannmalerbyttet utenom oppsatt rode. @nsker du a bytte
vannmaler utenom kommunens rode, ma installasjonskostnaden dekkes av huseier
selv. Vannmaler vil imidlertid bli utlevert fra kommunen til godkjent rgrlegger uten
kostnad for deg som huseier.

Indre @stfold kommune har inngatt avtale med Askim & Mysen rgr AS og Assemblin
AS. Et av disse selskapene vil foreta utskiftningen pa din eiendom. Rgrlegger vil
kontakte deg via SMS i Igpet av 2026 for a avtale tidspunkt for utskifting. SMS
kommer fra et unormalt langt nummer, men det medfgrer ingen risiko a taste 1
eller 2.
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KOMMUNE

Eksempel pa SMS:

Hei! PG vegne av Indre @stfold kommune skal vi bytte din vannmdler i
Vannmadlerveien, dato XX kl. XX. Svar 1 om dette tidspunktet passer, og 2 om det ikke
gjor det. Du far da ny avtale senere. Mvh Rgrleggerbedriften XXX XX XXX.

Etter utskiftning er vannmaleren klargjort for fjernavlesning, og du vil ikke lenger fa
tilsendt selvavlesningskort. Malerstand vil bli hentet inn av kommunen ved arsskiftet
som tidligere, og det blir derfor ingen endringer per na i faktureringsrutinen.

Dette ma du gjere i god tid for rerlegger kommer

Du ma pa forhand rydde og sikre atkomst til vannmaleren. Dersom maleren er lett
tilgjengelig og teknisk anlegg er i orden, vil utskiftningen normalt ta cirka 15 til 30
minutter. Hvis du som huseier har leietakere, ma du selv informere leietaker.
Dersom oppdraget gir merarbeid for rgrlegger, kan det palgpe kostnader for deg som
huseier.

Dette ma du gjgre for a sikre ungdige kostnader:

o Gjgr deg kjent med hvor din vannmaler er plassert.

e Rydd plass rundt vannmaleren, slik at det er enkelt for rgrleggeren @ komme til
a utfgre arbeidet raskt.

o Test at innvendig stoppekran(er) bade over og under maler fungerer. Bade
skrustoppekran og/eller hendel (Se illustrasjonsbilde).

o Sjekk om det er montert frimutter/kuplinger over og under den gamle
vannmaleren. Pass ogsa pa at de ikke har rustet fast eller sitter for hardt.
Frimutter/kuplinger ser ut som store muttere. (Se illustrasjonsbilde)

e Dersom du har vannmaler i kum, ma du sgrge for at kumlokket enkelt kan
apnes og kummen er rengjort.
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Mutter/kupling
IR

Mutter/kupling
—_—

Hendel stoppekran

Skrustoppekran
—

Vannretning

1T

Det er helt ngdvendig at den innvendige stoppekranen under vannmaleren (i
vannretningen) fungerer, slik at rgrleggeren kan stenge av vannet. Hvis det ikke har
blitt utfgrt regelmessig vedlikehold eller testing av stoppekranene, kan hjulet eller
hendelen ha "satt seg fast", noe som gjgr det vanskelig a stenge av vannet helt. Hvis
du ikke klarer a stenge av vannet, ma du kontakte en rgrlegger for a reparere
stoppekranen(e) fér vannmaleren kan byttes.

Dersom det er ngdvendig med forbedringer av rgropplegget rundt vannmaler, for
eksempel fungerende stoppekran(er) eller installasjon av frimutter/kupling, fgr
rerleggeren ankommer, kan tilleggstjenester bestilles hos valgfri rgrlegger. Dette ma
du som huseier betale for selv. Se illustrasjonsbilde ovenfor

Er du usikker pa om det er ngdvendig med forbedringer av rgropplegget rundt
vannmaler, kan du sende oss et tydelig avstandsbilde rundt vannmaler pa e-post
vannmaler@io.kommune.no slik at vi hjelpe med a identifisere de ulike delene.

VIKTIG - Jording av det elektriske anlegget — Blir jordingen brutt nar vannmaleren
skiftes ut?
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Som eier er du ansvarlig for at det elektriske anlegget er koblet til jord og at el-
sikkerheten er ivaretatt.

Har du spgrsmal om jording, ta direkte kontakt med en elektriker.

Gamle vannmalere var ofte laget av metall, mens de nye er laget av et materiale som
ikke leder strem. Nar rgrleggeren bytter vannmaleren, kan jordingsforbindelsen
dermed bli brutt. Dersom utfgrende rgrlegger gir deg beskjed om at jordingen er
brutt, ma du kontakte en elektriker etter malerbyttet for 3 ordne det.

Hvis huset ditt er bygget fgr 1991 og du er usikker pa om jordingssystemet er
oppdatert, bgr du be en elektriker sjekke det fgr vannmaleren byttes.
Les mer om jording her:

Du finner mer informasjon om jording pa elsikkerhetsportalen.no
Elsikkerhet for rgrleggere - Elsikkerhetsportalen

Oppmotegebyr

Vi gjgr oppmerksom pa at du som huseier blir belastet med et oppmgtegebyr pa
kr 500,- dersom rgrleggeren ikke far tilgang til boligen til avtalt tid, eller hvis det er
mangler ved rgropplegget rundt vannmaleren (se illustrasjonsbildet ovenfor) eller
hvis jordingen ikke er tilfredsstillende, noe som hindrer gjennomfgring av byttet til
avtalt tid.

NB! Avbestill senest 24 timer fgr for 8 unnga oppmetegebyr

Om fjernavlest vannmaler

De nye fjernavleste vannmalerne samler inn data om vannforbruket ditt og brukes til
fakturering og for a sikre kvalitet pa levering av vann i kommunen. Nar dataene
registreres pa maleren, er de krypterte og handteres videre av kommunen.
Vannmaleren sender data via radionettverk. Radiosignalene er svake, kortvarige, og
ikke helsefarlige. Sendingene vil ligge pa tusendeler av grenseverdiene satt av Statens
stralevern, og vannmalerens frekvensomrade ligger langt under annet elektronisk
utstyr som er vanlig 8 omgi seg med.

Har du spgrsmal?
Ta kontakt. Bruk i sa fall var e-postadresse vannmaler@io.kommune.no og merk din
henvendelse med eiendommens adresse.

Med hilsen
Indre @stfold kommune v/Kommunalteknikk
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Nabolagsprofil

Komnesveien 2

Offentlig transport
& Gullbergtoppen T min &
Linje 401, 465, 466, 468, 469, 477, 490 0.1 km
@ Slitu stasjon 22 min &
Linje R22 22.4km
»  Oslo Gardermoen Tt2min &
Skoler
Bastad skole (1-7 kl.) 6 min &
116 elever, 9 klasser 6.1 km
Tregstad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
185 elever, 8 klasser 12.7 km
Mysen videregdende skole 24 min &
800 elever, 50 klasser 23 km
Askim videregdende skole 29 min &
850 elever, 47 klasser 27.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 21%13-154r

14% 16-18 ar
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Aldersfordeling
2 ¥ .
s & & & ?\: :\‘. 82 f;. CQ::
339 2 o0 80 RN nE®
- - o NN —
O~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Fjell 145 66
I Kommune: Indre @stfold 45 608 20 808
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bastad barnehage (1-5 &r) 6 min &
82 barn 6.2 km
Skjgnhaug barnehage (1-5 ar) 13 min &
80 barn 12.8 km
Kirkestallen barnehage (0-5 ar) 13 min &
38 barn 12.7 km
Dagligvare
Bunnpris Bastad 4 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 4.5km
Rema 1000 Trggstad 11 min &
Sport
@ Bastad idrettsplass 4min &
Fotball 4.1 km
@ Bastad skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 6.2 km
& Sporty Fitness 11 min &
& A.C.E Xpress Mysen 24 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Komnesveien 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1866 BASTAD Saksbehandler: Elin Westerby
Telefon: 994 24 669
Oppdragsnummer: E-post: elin.westerby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



