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BOGAFJELL - Nyere, pakostet og

holdsrikt enderekkehus -
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Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 93211920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Ra&dhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr7 490 000,
Kr 188 600,-
Kr7 678 600,
Kjartan Sgrheim

Eirin Helgaland Sgrheim

Rekkehus

Eiet

2019

203/211 kvm
251.8 m?

4

6

Gnr. 50, bnr. 101
1412250182

Nyere, pakostet og
innholdsrikt
enderekkehus med
Takterrasse

innhold: 1. etasje: Entre, bad, soverom, bod, stue og kjgkken
2. etasje: Stue, kontor og bod.
U.etasje: Bad, 3 soverom, vaskerom og TV-rom.

2 utvendige boder til oppbevaring.

Nyere, pakostet og innholdsrikt enderekkehus. Boligen har en meget
fin plassering med stuevindu som grenser til friomrader. Her bor man
rolig og tilbaketrukket, men har likevell kort avstand til skole og
barnehage.

Boligen er oppfart i 2019, gar over tre plan og holder en
gjennomgdende hgy standard hvor man kan flytte rett inn. Innholdsrik
pa hele 211 kvm med 4 soverom, 3 stuer og 2 bad. Det er takterrasse,
markterrasse ut fra kjgkkenet og hage pa baksiden av huset som gjgr
at man kan nyte solen hele dagen.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 49
Egenerklaering .. ... 70
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 111
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 119
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 203 m?
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 211 m?
TBA: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 78 m2 Bad, 3 soverom, et m/garderobe, vaskerom, tv-rom.
BRA-e: 3 m2 Utvendig hagebod

1. etasje
BRA-i: 81 m2 Entre, bad, soverom, bod, stue/kjgkken
BRA-e: 5 m2 Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 44 m2 Stue, kontor og bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

19 m?2 Terrasse

2. etasje
22 m? Terrasse/balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
251.8 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med plen og asfaltert gardsrom

Beliggenhet
Boligen har en ypperlig beliggenhet - Pa toppen av Bogafjell, rolig og tilbaketrukket og
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grenser til friomrader.

Kort avstand til et rikt tilbud av skole og barnehagetilbud.

Buggeland skole (1-7 KI.) 7 min & g3, Bogafjell skole (1-7 kl.) 16 min & g4, Bogafijell
ungdomsskole (8 - 10 kl.) 19 min a g3, Kreativ barnehage Bogafjell (0-5 ar) 5 min a g3,
Buggeland barnehage (0-5 ar) 9 min a ga og Espira Vagletjgrn barnehage (0-5 ar) 9 min
aga.

For den aktive er det ballpkke ved Bogafijell skole og everybody Gym og fitness pa
Bogafjellsenteret. Fine turomrader i omradet rundt boligen og Stokkalandsvannet med
lyslgype ligger heller ikke langt unna.

Sitat fra en lokalkjent. «Flott omrdde med dpent landskap,utsikt og turomrader i
umiddelbar naerhet.»

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Konferer Sandnes Kommune

Skolekrets
Sandved skole sin skolekrets for barneskole, og Giske ungdomsskole for
ungdomestrinnet.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur, se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av takstmann Asbjgrn Frafjord

Innhold

1. etasje: Entré, bad, soverom, bod, stue og kjgkken
2. etasje: Stue, kontor og bod
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U.etasje: Bad, 3 soverom, vaskerom og TV-rom.
To utvendige boder til oppbevaring.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, det er ingen forhold som har fatt TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Vatrom

Underetasje > Vaskerom
Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt. Fall er malt til 6 mm fra der til sluk. Heydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-l@sning pa vatrommet.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell og fall mot sluk for & sikre
tilfredsstillende avrenning. Konsekvensen av manglende hgydeforskjell og
utilstrekkelig fall er gkt risiko for vannansamling pa gulvet, som kan fgre til fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

Tekniske installasjoner

Elektrisk anlegg,TG2

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja
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Kommentar:

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kommentar:

Rekkehus

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Fremlagte tegninger er originale, det er foretatt mindre endringer som er beskrevet i
eiers egenerklzering, ansett som ikke relevant for bruken av rommene i boligen.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Carport med el-bil lader og parkering i eget gardsrom. Det er ogsa gjesteparkering pa
felles parkeringsplass.

Forsikringsselskap
Frende Forsikring

Polisenummer
729105

Diverse
Det er satt inn et kraftigere aggregat for ventilasjon, for a sikre god ventilasjon etter at
TV- stue i toppetasjen ble lukket som eget rom.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stue, ellers elektrisk

Energikarakter
B
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 490 000

Kommunale avgifter
Kr18 911

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Dette inkluderer vann, avlgp, og renovasjon.

Formuesverdi primaer
Kr1772922

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr7 091 686

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifglge skatteetaten.

Velforening
Pliktig medlemskap i Bogafjell 5G. arlig utgift pa kr. 500,-
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 101 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/50/101:

29.10.2025 - Dokumentnr: 1305623 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

02.10.2017 - Dokumentnr: 1073377 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:50 Bnr:90

01.01.2020 - Dokumentnr: 1803123 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:50 Bnr:101

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 03.04.2019

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.04.2019.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal jmf. Kommuneplaner Id 202005
Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038 Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan lkrafttredelse 05/15/2023 og Reguleringsplaner Id
2014121 Navn Detaljregulering for del av gnr 50 bnr 6, Bogafjell Plantype 35 -
Detaljregulering Status 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttredelse 11/17/2015

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum

Mikkelsbeerstien 74



30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

187 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

188 600 (Omkostninger totalt)
199 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
202 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 678 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 689 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 692 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 188 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 932 11 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
30.10.2025
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Lys og innbydende entré med
store garderobeskap og god

plass til oppbevaring. J >

Mikkelsbzerstien74 17
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Stor og luftig stue med ekstra takhgyde og store vindusflater.

/

Vedovn gir lun stemning pa kjglige dager.
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Apen Igsning mot kjgkken og mot loftsstue gir en unik romfglelse.
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Takvinduet forsterker den lyse lette fglelsen pa vei opp til 3 plan.
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Utsikt som gir ro i sjelen

Utsikten fra balkongen
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Stilrent sort kjskken med integrerte hvitevarer som fglger handel.

Kjgkkenet er i den ene enden og dagligstue i den andre. Det er trapp opp til TV- stue

Mikkelsbeerstien 74 25
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Lekkert kjgkken fra
kvalitetsleverandgren Bjerks
trevare med rikelig benk - og
skapplass til oppbevaring og

matlaging
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Myke lys og varme toner gir en magisk atmosfaere
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Elegant bad med store fliser i lune toner. Dusjhjgrne, moderne innredning og god oppbevaring.
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Lys og apen loftsstue med utsikt ned til stuen — gir rommet ekstra luft og karakter.

Perfekt som TV-stue eller avslapningssone.
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Lyst og trivelig rom — perfekt som gjesterom eller hjemmekontor.
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Takterrasse med god plass til utemgbler og beplantning.
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Trapp ned til underetasje

B o,

Hovedsoverom med utgang til hage
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Soverom nr.2

Soverom nr.3
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Helstgpt servant, speil med belysning og dusjhjgrne med glassvegger.

Stort, helfliset bad med stilrent uttrykk. Hvite veggfliser og mgrke gulvfliser gir et moderne og tidlgst uttrykk.

38  Mikkelsbaerstien 74



Ekstra rom innredet som

TV-rom eller lekerom — lune

farger og god plass.
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Det er redskapsbod bade pa fremsiden og siden av huset til oppbevaring
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Boligen ligger i med kort avstand til Buggeland skole (1-7 KI.) 7 min & g4, Bogafjell skole (1-7 kl.) 16 min & ga og Bogafijell
ungdomsskole (8 - 10 kl.) 19 min & g3,
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Dette er et rekkehus for deg som gnsker et moderne hjem med sjel, kvalitet og naerhet til naturen — et sted du virkelig kan
trives og vokse.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Mikkelsbzrstien 74, 4324 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 50, bnr. 101

Sum areal alle bygg: BRA: 211 m? BRA-i: 203 m?

Befaringsdato: 21.10.2025 Rapportdato: 28.10.2025 Oppdragsnr.: 12162-1761 Referansenummer: CU2929

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 9374

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

49



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R

Oppdragsnr.: 12162-1761 Befaringsdato: 21.10.2025
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Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES TAKST TEAM AS ‘
Gnr 50 - Bnr 101 Auglendsmyrd 11 | I I
1108 SANDNES 4016 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1761 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 3 av 21



Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES TAKST TEAM AS
Gnr 50 - Bnr 101 Auglendsmyra 11
1108 SANDNES 4016 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 12162-1761 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 4 av 21
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Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES
Gnr 50 -Bnr 101
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyrd 11 k l
4016 STAVANGER Norsk takst

Rekkehus fra 2019 fremstar som i normal stand og med normalt
vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Rekkehus - Byggear: 2019

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av betongtakstein, papptekking pa takopplgft og
utvendige boder.

Renner og nedlgp i aluminium.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Bygningen har malte ytterdgrer.

Takterrasse ut fra gang i 2. etasje, balkong ut fra stue og platting ut
fra kjgkkenet.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, gulv pa grunn i betong.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger (ferdigattest).

Boligen har isolert stalpipe og vedovn i stue 1. etasje.

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i TV-rom mot
grunnmur. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad 1. etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i
form av kontrollerklzeringer (ferdigattest).

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod mot bad.

Bad underetasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i
form av kontrollerkleringer (ferdigattest).

Oppdragsnr.: 12162-1761

Befaringsdato: 21.10.2025

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
30 mm fra dgr til sluk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkontroll
er foretatt i vaskerom mot bad i eksisterende hull. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8 %.

Vaskerom underetasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i
form av kontrollerkleeringer (ferdigattest).

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall er malt til 6 mm fra der til sluk. Heydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
10 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har opplegg for vaskemaskin, bereder og
vannfordelingsskap. Hovedstoppekran er ogsa montert i
vaskerommet..

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkontroll
er foretatt internt pa vaskerom i eksisterende hull. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8 %.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Begrenset tilkomst til ventilasjonsanlegget pa grunn av mye lagrede
gjenstander i boden i 2. etasje.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har betong grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2019.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2019.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Side: 5 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyrd 11 k I
4016 STAVANGER Norsk takst
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Ga til side

Lovlighet
Rekkehus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Fremlagte tegninger er originale, det er foretatt mindre
endringer som er beskrevet i eiers egenerklaering, ansett som
ikke relevant for bruken av rommene i boligen.

Oppdragsnr.: 12162-1761 Befaringsdato: 21.10.2025
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Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES
Gnr 50 -Bnr 101
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Sammendrag av boligens tilstand

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Norsk takst

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

50

Ga til side

@ vitrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Ctilside

I 2

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:

Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.

Etasjeskille:

Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa @ male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

Oppdragsnr.: 12162-1761 Befaringsdato:  21.10.2025
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I
4016 STAVANGER  Norsk takst

REKKEHUS

Byggear
2019

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein, papptekking pa takopplgft og
utvendige boder. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i aluminium.

Oppdragsnr.: 12162-1761 Befaringsdato:

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning

har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

21.10.2025
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte ytterdgrer. Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, gulv pa grunn i betong.

m Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger (ferdigattest).

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn i stue 1. etasje.

Terrassedgr ut fra kjskkenet.
Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i TV-rom mot grunnmur.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Terrassedgr i 2. etasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse ut fra gang i 2. etasje, balkong ut fra stue og platting ut fra
kjgkkenet.

INNVENDIG
Innvendige trapper

Overflater ’
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 12162-1761 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 9 av 21
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Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES
Gnr 50 - Bnr 101
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av
kontrollerkleeringer (ferdigattest).

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt til 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Oppdragsnr.: 12162-1761

Befaringsdato: 21.10.2025

TAKST TEAM AS ‘ I I

Auglendsmyra 11 k
4016 STAVANGER  Norsk takst

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod mot bad.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av
kontrollerklaeringer (ferdigattest).

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 30

mm fra dgr til sluk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Oppdragsnr.: 12162-1761

Befaringsdato: 21.10.2025
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UNDERETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkontroll er

foretatt i vaskerom mot bad i eksisterende hull. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 8 %.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Side: 11 av 21
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av
kontrollerklaeringer (ferdigattest).

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

UNDERETASIJE > VASKEROM

L hicel) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall er malt til 6 mm fra dgr til sluk. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell og fall mot sluk for a sikre
tilfredsstillende avrenning.

Konsekvensen av manglende hgydeforskjell og utilstrekkelig fall er gkt
risiko for vannansamling pa gulvet, som kan fgre til fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 12162-1761

Befaringsdato: 21.10.2025

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin, bereder og vannfordelingsskap.
Hovedstoppekran er ogsa montert i vaskerommet.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkontroll er
foretatt internt pa vaskerom i eksisterende hull. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8 %.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er begrenset tilkomst til bereder, vannfordelingsskap og
hovedstoppekran.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 12162-1761

Befaringsdato: 21.10.2025
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Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Begrenset tilkomst til ventilasjonsanlegget pa grunn av mye lagrede
gjenstander i boden i 2. etasje.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er begrenset tilkomst til bereder, vannfordelingsskap og
hovedstoppekran.

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Side: 13 av 21
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for det elektriske anlegget.
Samsvarserklaering er en form for garanti pa det elektriske arbeidet som
er utfgrt. Nar samsvarserklaering mangler, gir instruksen i NS3600
tilstandsgrad 2, og utvidet el-kontroll anbefales.

Oppdragsnr.: 12162-1761

Befaringsdato: 21.10.2025

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2019.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betong grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2019.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2019.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 12162-1761

Befaringsdato: 21.10.2025
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Auglendsmyra 11 k
4016 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1761

Befaringsdato:  21.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 16 av 21



Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES TAKST TEAM AS ‘
Gnr 50 -Bnr 101 Auglendsmyra 11 k I I
1108 SANDNES 4016 STAVANGER Norsk takst

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Loft 44 44 22
1. etasje 81 5 86 19
Underetasje 78 3 81
SUM 203 8 41
SUM BRA 211
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Stue, bod, bod 2
1. etasje Entre, bad, soverom, bod, stue/kjgkken Utvendig bod

Bad, soverom, soverom 2, soverom .
Underetasje Utvendig hagebod

m/garderobe, vaskerom, tv-rom.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Fremlagte tegninger er originale, det er foretatt mindre endringer som er beskrevet i eiers egenerklaering, ansett som ikke
relevant for bruken av rommene i boligen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 195 8
Kommentar
Rekkehus Utvendige boder er ikke medtatt i gammelt arealoppsett.
To soverom har utvidet garderober/skap som er medtatt i rommet som p-rom.
Oppdragsnr.: 12162-1761 Befaringsdato:  21.10.2025 Side: 17 av 21

65



Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES TAKST TEAM AS ‘
Gnr50-Bnr 101 Auglendsmyra 11 k I I
1108 SANDNES 4016 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.10.2025  Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Eirin Helgaland Sgrheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 50 101 0 251.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mikkelsbaerstien 74

Hjemmelshaver
Sgrheim Eirin Helgaland, Sgrheim Kjartan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Bogafjell i et etablert boligomrade.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 16.10.2025 Ef:':r::g:;:g er gjennomgat og lagret pa Gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
Ferdigattest ansees som dokumentasjon Ikke

Ferdigattest 03.04.2019 pa utfgrte arbeider. Ferdigattest er ennomeatt Nei
registrert den 03/04-2019 pa nett. & g

Oppdragsnr.: 12162-1761 Befaringsdato:  21.10.2025 Side: 18 av 21
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
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For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12162-1761

Kommentar
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Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES
Gnr 50 -Bnr 101
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12162-1761

Befaringsdato: 21.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES
Gnr 50 -Bnr 101
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12162-1761
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CU2929

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250182

Selger 1 navn Selger 2 navn

Eirin Helgaland Sgrheim Kjartan Sgrheim

Mikkelsbeerstien 74

Poststed
SANDNES 4324

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende Forsikring |
Polise/avtalenr. | 729105

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EHS, KS
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Vi fant skjeggkre i boligen varen 2024. Dette ble behandlet av Pelias skadedyrkontroll i alle rom. Jobb ferdig utfert
24.07.24.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

| Der finnes ladeboks i carport.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Vi har lukket loftstuen med lettvegg, glassvegg og der. Et disponibelt rom er ogsa lukket med lettvegg og der.
Kjellestuen er lukket med lettvegger og skyvedar.

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei

[ va

Initialer selger: EHS, KS
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19

20

21

22

23

24

Initialer selger: EHS, KS

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Kommunen leter etter mulig trasse for & avlaste trafikk mellom Ganddal og E39. Det er mulig denne blir lagt til
Beskrivelse skogsomradet rundt Plassatjern. Veien blir uansett langt unna boligen, sa vi regner med at det ikke blir noen form
for sjenanse hverken visuelt eller lydmessig. Det er turomradet i skogen som kan bli noe endret.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1ua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

De ferste par arene hadde vi problemer med kondensdannelse og fuktig gulv i utvendig bod ved carport. Dette ble lgst av utbygger Nordbohus
ved a sette inn en ytterligere ventil. Har ikke hatt problemer siden.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EHS, KS

Document reference: 1412250182
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 03.04.2019

Deres ref: Var ref: 17/16096-19
Saksbehandler: Karl Anders Evensen Arkivkode: 50/90
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 50/90-101-102-1030g 104  Byggeadresse: Mikkelbarstien 82-74-76-78 og 80

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 131 Rekkehus-12 Ny bolig - boligformal over 70 m2;181 Garasje, uthus til
bolig-15 Nytt bygg - ikke boligformal under 70 m2

Tiltaksklasse: 1

Ansvarlig seker m/adr: Nordbohus Sandnes AS, Kvélkroken 4, 4323 SANDNES
Tiltakshaver m/adr: NORDBOHUS SANDNES AS, Kvalkroken 4, 4323 SANDNES
Vedtak om ferdigattest

Vi gir ferdigattest for fem boliger i rekke med tilherende carporter og boder, med hjemmel i plan-
og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 04.02.2019 og 22.02.2019.

Bakgrunn for vedtak

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 23.03.2019, hvor dere bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med byggetillatelsen datert 26.01.2018 (som bygget tegninger sendt inn sammen med
soknad om ferdigattest 23.02.2019).

Dine rettigheter

Du kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se vedlegg
«Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak».

Har du spersmil
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pé e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no
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% b pd——

Kjetil Pedersen
Avdelingsleder Tilsyn
Karl Anders Evensen
Saksbehandler
Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtaket

Kopi:

Rogaland brann og redning IKS, Brannforebyggende avdeling, Brannstasjonsveien 2, 4312

SANDNES

Side 2 av 3



Mottaker
Geodata

NORDBOHUS
SANDNES AS

Kontaktperson

Adresse
Postboks 583

Kvalkroken 4

Postnummer
4305
SANDNES
4323
SANDNES

Side 3 av 3
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

50/101/0/0
2025-10-16

Planident:

Reguleringsplan pa grunnen

Mikkelsbeerstien 74, 4324 SANDNES

2014121

Malestokk: 1:1,000

Ikrafttredelsesdato: 17.11.2015

SANDNES
KOMMUNE

N

A

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

33/3

507127

>

50/128

50/129




1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.11.2015

Detaljregulering for del av gnr 50 bnr 6, Bogafjell

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 2014121
Saksnummer 14/03733

Formal:
Planen skal: Legge til rette for utbygging av felt G5 til boliger med tilhgrende fellesareal,
veier og friomrader.

Planomradet reguleres til fglgende formal iht PBL 12-5:
Bebyggelse og anlegg:

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
Garasjeanlegg for boliger

Offentlig eller privat
tjenesteyting
Renovasjonsanlegg
Energianlegg

Lekeplass

Annet uteoppholdsareal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Kjgreveg

Gangveg

Annen veggrunn — grgntareal

Parkering

Grgnnstruktur:
Friomrade

Turveg
Vegetasjonsskjerm

Hensynssoner:
Fareomrade hgyspenningsanlegg

Frisikt

Side 1av8 Detaljregulering for del av gnr 50 bnr 6, Bogafjell PlanID 2014121
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.11.2015

REGULERINGSBESTEMMELSER
§1 Fellesbestemmelser

1.1 Eiendomsforhold
Tomtegrenser innenfor de enkelte delfelt skal fastsettes i forbindelse med byggesgknad.

1.2 Universell utforming

Krav om universell utforming skal legges til grunn for planlegging av felles utearealer og
adkomstsoner. Boliger som har alle hovedfunksjoner pa inngangsplan skal bygges som
tilgjengelige boliger.

1.3 Stegy

Utendgrs stgyniva pa uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk, skal ikke overstige 55
dBA. Maks lydniva (L5AF) om natten (k1.23-07) er 70 dBA. For innendgrs stgyniva er
kravet 30 dBA Lden. For offentlige friomrader og lekeareal for barn, skal stgynivaet ikke
overstige 55 dBA.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjgres for eventuelle tiltak som er ngdvendig for
a tilfredsstille stgyforskriftenes krav.

1.4 Plassering
Der det ikke er vist byggegrenser pa plankart kan bebyggelsen plasseres i formalsgrensen.
Ingen bebyggelse kan imidlertid plasseres n@rmere VA-ledninger enn 4 meter.

1.5 Terrengtilpassing

1.5.1 Terrenginngrep innenfor omradene o_FO, og o_LEK skal minimeres, for &
muliggjgre bevaring av eksisterende vegetasjon. Terrenget i planomradet skal tilpasses
eksisterende terreng.

1.5.2 Ngdvendige terrenginngrep skal lokaliseres, utformes og opparbeides slik at det
oppnas et godt visuelt samspill med eksisterende terreng og vegetasjon.

1.5.3 Forstgtningsmurer skal planlegges og byggemeldes sammen med
bebyggelse. Forstgtningsmurer skal utfgres i naturstein. Maks hgyde pa murer er

1,2 meter.

1.6 Skilting og belysning
Det skal legges opp til et oversiktlig og helhetlig konsept for skilting og belysning av omradet.

Side 2 av8 Detaljregulering for del av gnr 50 bnr 6, Bogafjell PlanID 2014121



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.11.2015

§2 Bebyggelse og anlegg

2.1 Generelle bestemmelser

2.1.1 Hgyde pa boliger males i forhold til topp gulv i 1. etasje. Topp gulvhgyde er angitt
pé plankartet og kan avvikes med +/- 0,5 meter i forbindelse med byggesgknad. Eventuelle
avvik vurderes samlet for hvert delfelt.

2.1.2 Murer i direkte forlengelse av grunnmur kan utfgres i betong med en maksimal
synlig hgyde pa 1,0 meter. @vrige murer skal utfgres med naturstein. Dersom hgyden pé
forstgtningsmuren overstiger 1,2 meter skal muren avtrappes slik at den gverste muren
trekkes 1 meter inn. Skjering/fylling pa tomtene skal ikke g& ut over egne
eiendomsgrenser.

2.1.3 Det skal stilles hgye krav til den estetiske utformingen av bebyggelsen.

2.1.4 Krav til byggesgknad

Det skal leveres samlet sgknad om tillatelse til tiltak for hvert felt avsatt til boligbebyggelse.
Sgknad om tillatelse skal inneholde fglgende dokumentasjon:

Utomhusplan 1:200. Planen skal vise disponering av tomtene, eksisterende og nytt
terreng, plassering av bygning, garasje/carport, parkering, avkjgrsel, uteplass,
eventuell stgyskjerm, forstgtningsmurer og sykkeloppstillingsplass.

Solforhold pa private uteareal skal dokumenteres. Minimum 50 % av uteoppholdsarealet
skal vere solbelyst ved varjevndggn kl. 15 og sommersolverv kl. 18.

Plan, snitt og fasader i malestokk i 1:100 av bebyggelsen. Beskrivelse av farger og materialer.

Det skal i tillegg leveres samlet teknisk plan i malestokk 1:200 for hele planomradet. Fgr
innsending av sgknad om igangsettingstillatelse for boliger skal det foreligge godkjente
tekniske planer for hele planomradet.

2.2 Konsentrert bebyggelse, felt B2
Omradet kan bebygges med flermannsboliger/leiligheter i inntil 2 etasjer, minimum 8 og
maksimum 12 boenheter. Boliger pa bakkeplan skal vere tilgjengelige boliger.

Maksimal tillatt BRA er 2000 m?

Bebyggelsen skal ha saltak med maks gesimshgyde 6,0 meter. Takvinkel skal vaere mellom
20 og 35°. Mgneretning skal veere som pa plankart. Carporter kan og ha flatt tak. Det skal vere
samme takform pa carporter innenfor delfeltet.

Det skal etableres 1 carport samt minimum 0,2 gjesteparkeringsplass og to sykkel-

parkeringsplasser per boenhet. Carporter og sykkelparkering skal plasseres innenfor feltet,
og gjesteparkering pa f_P.

Side 3 av8 Detaljregulering for del av gnr 50 bnr 6, Bogafjell PlanID 2014121
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.11.2015

Trapper og levegger kan overskride byggegrensene med inntil 3 meter. Balkonger kan
overskride byggegrensene med inntil 3 meter. Carporter og bod kan etableres utenfor

byggegrenser. Det kan oppfgres utvendige boder pa inntil 5 m?2 per bolig. Carport kan ha

2

maksimal grunnflate 18 m~ og maks hgyde gesimshgyde 2,3 meter.

Avstand fra veg til carport og bod ma vaere minimum 1 meter.

Det skal sikres god og tydelig gangadkomst til boligene fra o_KV3. Minimum bredde 2,0
meter.

2.3 Felt B3, B4 og B6 — B9

Omradet skal bebygges med rekkehus eller flermannsboliger pa 2 etasjer. Innenfor felt B3,
B4, B6 og B7 skal 1-2 av boligene 1 hvert delfelt ha 3 etasjer.

Maks gesimshgyde er 6 meter ved 2 etg og 8,5 meter ved 3 etg.

Bebyggelsen i felt B3 — B9 skal ha saltak. Takvinkel skal vaere mellom 20 og 35°.
Mgneretning skal vere som angitt pa plankart. Carporter kan ogsa ha flatt tak. Det skal vere
lik takform pa carporter innenfor samme delfelt.

Maksimal tillatt BRA innenfor feltene er som fglger:

B3 1500 m
B4 1275 m*
B6 1275 m
B7 1500 m
B3 2100 m
B9 1500 m#

Det kan totalt bygges 34 rekkehusenheter, fordelt pa 5 boliger i feltene B4, B6 og B9, 6
boligeri feltene B3 og B7, og 7 boliger i felt B8.
I felt B6 kan rekkehusene erstattes av flermannsboliger med inntil 10 enheter, med

leilighetsstgrrelser pa 55 — 125 m?2.

Det tillates for hver bolig oppfert et bygg (bod, grillhytte, drivhus) med grunnflate inntil 12

m? utenfor byggegrense. For delfelt B3, B4, B8 og BO tillates dette oppfart pa hageside
mot gst, for delfelt B6 og B7 pa hageside mot vest. Plassering skal fremga av samlet
utomhusplan ved byggesgknad. Minste avstand til o_LLEK og f_LEK skal vare 1,0 meter.

I tillegg tillates sportsbod pa adkomstsiden av boligen med grunnflate inntil 6 m?.

For hvert bolig skal det tilrettelegges for 2 sykkeloppstillingsplasser pa egen tomt. Det skal
ogsa etableres en biloppstillingsplass i form av carport per boenhet, som etableres pa egen
tomt for rekkehusene og innenfor f_C2 for flermannsboliger. Gjesteparkering skal vere
foran carport for rekkehus og pa f_P for flermannsboliger. Utvendig biloppstillingsplass

skal inngé i BRA med 18 m?.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.11.2015

Carport og bod kan bygges sammen med eller integreres i boligen. Carport/bod kan
plasseres helt eller delvis utenfor byggegrenser. Minimum avstand fra carport til veg skal
vere 5 meter. Det tillates etablert takterrasser oppa carport. Carport kan ha maks grunnflate

18 m? og maks hgyde gesimshgyde 2,3 meter.

Trapper og levegger kan overskride byggegrensene med inntil 3 meter. Balkonger kan
overskride byggegrensene med inntil 3 meter.

I felt B8 — B9 skal boligene ha sokkeletasje mot gst og skal bygges som tilgjengelige boliger.

2.4 Estetikk
Bebyggelsen skal gis en helhetlig arkitektonisk utforming. Hvert delfelt skal byggemeldes
samlet og ha samme materialbruk i fasader.

Fargebruk skal i hovedsak vare mgrke farger. Inngangspartier og/eller inntrukne elementer i
bygningskroppen kan ha kontrastfarger. Taktekking skal vare lik innenfor hvert delfelt, og
skal vere i form av matte takpanner, zink eller papp, med farge gra eller rgdbrun. Takrenner
og — nedlgp skal vare 1 aluminium.

Levegger skal byggemeldes samtidig med boliger og vere like innenfor hvert delfelt.

Garasjer/carporter og boder pa inngangssiden av boligene skal ha farge og materialbruk som
harmonerer med boligen. Boder, hagestuer etc. pa motsatt side kan ha annen materialbruk
men ma likevel passe inn med gvrig bebyggelse.

2.5 Carporter

I felt f£_C1 kan det etableres inntil 8 carporter for boliger i felt TJ1.

Ved bygging av flermannsboliger innenfor delfelt B6 kan det etableres inntil 10 carporter for
leilighetene innenfor felt f C2. Oppfgres rekkehus innenfor delfelt B6 skal felt f C2
benyttes til gjesteparkering for hele planomradet.

2.6 Privat/offentlig tjenesteyting, felt TJ1

Innenfor felt TJ1 kan det etableres inntil 12 omsorgsboliger, med en tilhgrende driftsenhet
(base for ansatte).

Bebyggelsen kan veere i 2 etasjer, med maks byggehgyde gesimshgyde pé 7,5 meter.
Boligene skal ha heis og bygges som tilgjengelige boliger.

Maksimal tillatt BRA er 1600 m?.

Trapper og levegger kan overskride byggegrensene med inntil 3 meter. Balkonger kan
overskride byggegrensene med inntil 3 meter.

Det skal etableres totalt 14 p-plasser tilhgrende felt TJ1, som fordeles mellom f_P/f_C1 og
TJ1. Minimum 2 av disse skal vaere HC-plasser. Det skal ogsa etableres 12 overdekte
sykkel- parkeringsplasser.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.11.2015

Utvendige boder pa 5 m? kan plasseres utenfor byggegrensen, men minimum 1 meter fra
veg. Bodene bgr plasseres slik at de danner en avskjerming av tunet mot o_KV3.

Det skal opparbeides minimum 150 m?

som felles uteplass. Utearealet skal utformes som en
mgteplass med sittemuligheter og innslag av grgnt. Utearealet skal ha 50 % sol ved

varjevndggn k1 15 og sommersolverv k1 18.

2.7 Renovasjonsanlegg
Omrade f REN1 og f REN?2 skal opparbeides med nedgravde avfallscontainere i henhold til
gjeldende avfallsnorm.

Omrade f_RENT1 er felles for boligomrade TJ1 og B2 — B4
Omrade f_REN?2 er felles for boligomrade B6 — B9.

2.8 Energianlegg

Innenfor omradet er det tillatt a sette opp nettstasjon med grunnflate inntil 5x5 meter og
maksimal hgyde 3,0 meter. Denne skal plasseres pa bakkeplan. Det tillattes ogsa etablert
fjernvarmeanlegg eller annen form for felles energianlegg for boligene. Dersom slikt
anlegg etableres skal det i stgrst mulig grad plasseres under terreng.

2.9 Kbvartalslekeplass o_LEK
Omradet utformes som offentlig lekeplass i henhold til kommunens retningslinjer.
Omradet skal ha en direkte gangforbindelse til tilgrensende kvartalslek/ballplass.

2.10 Felles sandlekeplass f LEK

Omradet skal opparbeides som sandlekeplass for boligene i planomradet. I tillegg til
lekeapparater skal det ogsa inneholde sitteplasser/mgteplasser for andre aldersgrupper. Det
skal etableres gangforbindelse fra o_GV gjennom f_VS og f_LEK til o_LEK.

2.11 Annet uteoppholdsareal f AU
Omradene skal opparbeides som gangforbindelser mellom boligene og den offentlige
lekeplassen. De skal vare felles for alle boenheter innenfor TJ1 og B2-B9.

§3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Vegareal
For offentlig veg, fortau, gang- og sykkelveg og gangveg/gangareal skal planer utformes i
henhold til kommunalteknisk norm.

3.2 Parkering f P
Det ma tilrettelegges for minimum 1 p-plass med ladestasjon for el-bil.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.11.2015

3.3 Gangveg 0_GV
Gangvegen skal kobles til eksisterende tursti i @st.

3.4 Annen veggrunn — grgntarealer f AVG og 0o_AVG
Arealene skal inngé i samlet utomhusplan som viser opparbeiding og beplantning.

3.5 Handtering av overflatevann
Overvann skal handteres lokalt innenfor feltet ved infiltrasjon og tilbakefgring i grunnen samt
utlgp direkte til terreng. Det tillates ikke gkt avrenning fra omradet etter utbygging.

Innenfor felt o_FO, o_LEK, f_LEK, o_AVG og f_AVG kan det etableres fordrgynings- og
infiltrasjonsanlegg.

Det skal etableres sedimentasjonsdammer fgr oppstart av grunnarbeider, og disse skal vaere
fungerende gjennom hele anleggsperioden. Sedimentasjonsdammer kan ikke fjernes for
Bymiljg har gitt tillatelse til dette.

§4 Grennstruktur

4.1 Utomhusplan

Det skal utarbeides samlet utomhusplan for lekeplass og friomrade i malestokk 1:200.
Planen skal utarbeides av fagkyndige og godkjennes av Sandnes kommune, avdeling for
Bymiljg.

4.2 Bevaring av vegetasjon
Innenfor omrade o_FO skal eksisterende vegetasjon i form av treer (bjgrk, furu) bevares sa langt
det er mulig. Det skal ogsa sgkes bevart en del av eksisterende vegetasjon innenfor o_LEK.

Det skal gjennomfgres fagkyndig tilstandsvurdering og beskjering av treer fgr omradet tas i bruk.

4.3 Vegetasjonsskjerm f_VS

Omradet skal beplantes med vegetasjon som skjermer lekeplassen fra gangveg og parkering.
Det ma etableres en apning i skjermen som tillater adkomst med bil for vedlikehold av
lekeplass.

§5 Hensynsoner

5.1 Frisiktsoner.
I frisiktsoner skal det vere fri sikt i en hgyde lik 0,5 m over de tilstgtende vegers niva. Det
skal ogsa sgrges for frisikt iht. kommunal norm ved utkjgrsler fra boligtomt/carport.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.11.2015

5.2 Hgyspenningsanlegg H370

Innenfor omradet kan det ikke oppfgres bygninger eller andre anlegg for varig opphold.
Parkering inkl. carporter, renovasjon, trafostasjon og annet som er angitt pa plankart kan
tillates.

§6 Rekkefglgebestemmelser

6.1 Stgyskjerming i form av levegger med hgyde min. 2 meter og maks 2,3 meter,
vinkelrett pa fasade mot Buggelandsvegen, skal ferdigstilles for det gis brukstillatelse til
boliger i felt TJ1 eller B2. Alternativt kan det for felt TJ1 etableres en felles stgyskjerm mot
vegen.

6.2 Lekeplass o_LEK og f_LEK skal vaere opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse
til boliger innenfor planen.

6.3 For det kan gis igangsettingstillatelse for boliger skal det foreligge dokumentasjon pa
at skolekapasitet for omradet er tilstrekkelig.

6.4 Sedimenteringsbasseng ma vzre etablert for oppstart av opparbeidingen av
infrastrukturen i planomradet.

6.5 Trafikkarealer, herunder veger, gangarealer og parkeringsplasser tilstrekkelig til a
dekke behovet for den enkelte bolig, skal ferdigstilles fgr det kan gis brukstillatelse til
boligene.

6.6 For det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor B6, B7, B8 og B9 skal det
etableres trafikksikkerhetstiltak i krysningspunktet mellom f AU og o_KV4.

6.7 Fgr det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor planen skal det ved o_GV
etableres opphgyd gangfelt og sluse over o_KV.

Side 8 av8 Detaljregulering for del av gnr 50 bnr 6, Bogafjell PlanID 2014121



Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

o
N

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

[oc}
[ee}



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

[oe]
[do]



PN Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navaerende

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjarsel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjoring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
KOMMUNE

o0



. . SANDNES
Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 G bt

BYGGEOMRADER (PBL 625, 1. ledd nr. 1) [/ Gatetn [ [ pe—" FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
[ svoceommioen T v T Friusomeade (58 land) ;";;
Omriider for boliger m/tihorende anlegg - Rasteplass Friluftsomride i sjo og vassdrag e
Fritthggende smShusbebyggeise - Parkenngsplass - Idrettsanlegg som ikke er offent tigjengelig
Konsentrert smhusbebyggelse - Kobekthaniagg (for buss og drosie) - b KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal ! Grav- 0g umelund TE AL
Garaster | boligomvader | Bl Frivat smabstaniegg canc) g Fmaty
Omrdder for forretning [ [ ] ervatsmsbsaniegs sy S #oto / Foretning / Kontor
-Omr“ufovw -kmbl\e -Omrucfuanlamlwunum “ Foa / Yomot
-Omuubv'd\mlhw -Spwvdlium m&dennmmm& \ Bollg L OWns
[T Omeader for rindshebpogelse [ G —— — k“ Forretning / Kontor
- mub':ud:ug (stat, - e T G ﬁ Vinmecg ‘ Fometning / Kontor / Industri
B ot barnchage [l oro versind, saministrasionstnag | Omisde for byggng og drift av emvarmeanleag “rvm-mo/wm
Il ortss undervining (sole, uowerstmt vy [ Hovoeomedce qanddeten) B i s " Forreming / Kontor / Ofnti
L Seriabi, B - wmmethu/l‘ iy L0y
: siviformvret Kontor / Industri
- Offentig Hirke [ ssostanieg (anddeien) Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshielpemidier utenfor fyplass - Kontor | Offentig
I ot fersamingsiokale (kino, tester mv) Trafikkomrdde | sjo og vassdrag A
Pkt N Kontor/Bensinstasion
Il oo st brsg Shapied Andre ome3der for anlegg | vasedrag eller sjo i ik
-muaumkamuhmnmwl Havneomr3de i 50 . ‘ .' o ;
- Allmennyttig bamehage Annet trafikkomride | sjo/vassdrag —— Raaisjonscrvida rundt fyplass ;‘ " .
= , o (skole, m [ poret vatisomiase i ! Dbl
-md-)-nm) (oratin, “— Nedslagsfatfor drikhavann FFF' Midletihy brofidomeide
B sirennyes FRIOMRADER (PBL§ 25, Lledd nr. 4) " Nawrvernomiide (o8 land) i
- & © mv) - FRIOMRACER . Naturvernomride i 5o og vassdrag
Il #irernves acmivistasion Park [ — Begrensninger grense
-Mhmqw Turveg I I e b e i = = Reguleringsplan faregrense
I Hote med tinorende anlegg Skioype e —— -~ Reguleringsplan restrksjonsgrense
- - | | oo L —
| Onvade for garasyeaniegg og bensinstasioner [ Anlegg for idrett g sport o — = = Reguleringsplan foryelsesgrense
| Guaspmiegg -“""" -omm-ummqw . Reodihosnn lnilgwrmse
ll'.l—: Bensinstasjoner - Annet friomride - Andre cer3der for vesentige terrenginngrep
- Annet byggeomrdde Friomedde | $30 og vassdrag Omride for reindrift
Badeomride
- P Reguleringsformél
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd || Smsbitharn Handekgartnen O\ 50- e
%) [T Repattabane Omrade for saerskik anlegg
- Hoyspenningsaniegg
LANDBRUKSOMRADER I hcoe tomace! siapasning o \\ 510
Omeade for ford- og skogbruk O\ 520-Shyebune
Ormedde for reindrift ¥ O\ 5% - 1starg oppiog o
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5) Vindiraft N 540-ashre
Onréde for gartnert B N \\ sl
Onaride o o \\‘ Hoyspenningsaniegg (hoyspentinge, X
Aeinat lndorakacrndd \\ 590 - Seerskikt angitt fare
N\ sivtone FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) —— 640~ Frisitscne
\\\ .mu&“é’i“.:.‘ﬂ.“ wmlan 7 reussowsloe 641~ Resuriksjonsomv3de fyplass
bl TKOMRADER (PELS 25,5, N\ coniarriodie [ pr— v
B orFenmuce RamomRADER \\‘o«m-mumm %H&wﬂ T 646~ Nedsiagsfeit for drikkevann
- Kjorevei \\ Omride med sasrskilt angitt annen fare - Felles parkeringsplass | ' 660 - Bevaringsomeider
B Gote med forau P rotes ttaacen o barm || 1 - Bevaring av bygninger
Annen veggrunn SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)- ot ghedoplant || s62 - pevarng av aniegg
[ Gong-/ sybkeivey SPESIALOMRADER P reressres o garasir | | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
[- Sykkeiveg - Privat vel - Feles grontareal 4 800 - Fornyelsesomrader
1 cagrg ||| parkbote i industrstrok /7, et feesares! for fere eendommer T Prr—"

m 992 - Midiertidig trafkkomeide
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Kommuneplan g SANDNES

Adresse:  Mikkelsbeerstien 74, 4324 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr: 50/101/0/0

Dato: 2025-10-16 Planident: 202005

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

RS
/IR~

/

33/1318

33/3

51/244




Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Grunnkart

Malestokk: 1:1,000

SANDNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Mikkelsbaerstien 74, 4324 SANDNES
50/101/0/0
2025-10-16

o

ﬁq/me O

QY

=

50/127

50/128

50/129

50/121
33/1318

33/3

51/244

130

135

50/6

W
%

125

125

720
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

SANDNES
Grunnkart SN

Malestokk: 1:1,000

Mikkelsbeerstien 74, 4324 SANDNES
50/101/0/0
2025-10-16 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

/.
~ cwi2s
50/125]

T

,@[



Utskriftsdato: 16.10.2025

Eiendomskart for eiendom 1108 - 50/101// A

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei ind i - : : Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant ' domsg '"!n re noy ktig >200<=500 mindre é °
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i ig [ -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

uviss . Grensepunkt - uten klassifisering

95
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Areal og koordinater for eiendommen

251,80 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6523686,32 312290,98
2 6523669,28 312319,1
3 6523676,4 312322,22
4 6523693,47 312294,04
5 6523686,97 312291,38

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

5cm

5cm

5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6523681,67

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  312305,62

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
0,76
32,88
7,77
32,95

7,05 23,69



Eiendomskart med grenser G SO

Adresse:  Mikkelsbeerstien 74, 4324 SANDNES
Gnr/Bnr: 50/101/0/0

Dato: 2025-10-16

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

- 50/113

/.

50/114

46
50/107

A 4

50/108

S < \/,
’w

50/6

51/244
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SAMDMES KOMMUNE

Areal og koordinater:

Areal(kvm):  Arealmerknad:

251.8

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord
1 6523669.28268
2 6523686.31732
3 6523686.9741
4 6523693.46988
5 6523676.4
side: 1

Dst

312319.102915

312290.981018

312291382275

312294.03999

312322215116

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

32.98

0.77

7.07

33.05

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Beregnet

Beregnet

Tatt fra plan

Tattfra plan

Tatt fra plan

Radius

Rapportdato : 16.10.2025



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-50/101

. Norkart

Utskriftsdato: 16.10.2025 10:07

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 251.8

Etablert dato 02.10.2017 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 50/101

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Fradeling av grunneiendom 14.09.2017  17/12024 Tinglyst 50/90 (-251,8), 50/101 (251,8)

Oppmélingsforr. 15.09.2017 04.10.2017 50/6, 51/244

Fradeling av grunneiendom 14.09.2017  17/12024 Tinglyst 50/90 (-253,8), 50/102 (253,7)

Oppmalingsforr. 15.09.2017 04.10.2017 50/6, 50/101, 51/244

Fradeling av grunneiendom 28.08.2017  17/11511 Tinglyst 1102-50/105 (1067,5), 50/6 (-1067,5)
Oppmalingsforr. 18.09.2017 18.09.2017 50/6/1, 50/85, 50/86, 50/87, 50/88, 50/89, 50/101, 51/244
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6523681.67 312305.62 Ja 251.8
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SORHEIM EIRIN HELGALAND Hjemmelshaver (H) MIKKELSBARSTIEN 74 Bosatt (B)
F161276***** 12 4324 4324 SANDNES

SORHEIM KJARTAN Hjemmelshaver (H) MIKKELSBARSTIEN 74 Bosatt (B)
F240375***** 12 4324 4324 SANDNES

Vegadresse: Mikkelsbaerstien 74 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4324 SANDNES Kirkesogn 06080701 Bogafjell
Grunnkrets 617 Vagletjorn Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes
Valgkrets 8 Bogafiell

| Nr | Bygningsnr | Lnr | Type

| Bygningsstatus

| Dato

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-50/101

. Norkart

Utskriftsdato: 16.10.2025 10:07

1 300667352 Rekkehus (131) Ferdigattest (FA) 03.04.2019
300667363 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 03.04.2019
300667376 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 03.04.2019

1: Bygning 300667352: Rekkehus (131), Ferdigattest 03.04.2019

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 222

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 222

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 99

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

lgangsettingstillatelse 26.01.2018 |30.01.2018

Midlertidig brukstillatelse ~ {04.02.2019 |14.02.2019

Ferdigattest 03.04.2019 |03.04.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Bolig Mikkelsbeerstien 74 HO101 50/101 222 5 2 2 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

LO1 0 46 0 46 0 0 0

HO1 1 99 0 99 0 0 0

uo1 0 77 0 77 0 0 0

2: Bygning 300667363: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 03.04.2019

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 5
Kulturminne Nei BRA Totalt 5
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 5
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

| Bygningsstatus

Dato Reg.dato

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sandnes kommune: Grun

neiendom 1108-50/101

. Norkart

Utskriftsdato: 16.10.2025 10:07

Igangsettingstillatelse 26.01.2018 |30.01.2018

Midlertidig brukstillatelse ~ {04.02.2019 |14.02.2019

Ferdigattest 03.04.2019 (03.04.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 50/101 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 5 5 0 0 0

3: Bygning 300667376: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 03.04.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 3

Kulturminne Nei BRA Totalt 3

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 3

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 26.01.2018 (30.01.2018

Midlertidig brukstillatelse  |04.02.2019 |14.02.2019

Ferdigattest 03.04.2019 (03.04.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 50/101 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 3 3 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3

101



102

Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 50 |Bnr: |101 |Fnr: ||Snr: |

Mikkelsbzerstien 74, 4324
SANDNES

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Da [INei XJa [ INei

Privat avlgpsledning er separert:
X Ja [ Nei [_lOpplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [1la  [XINei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja  [X]Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
[ ]Ja D<INei []7Ja XNei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ la  [INei

Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

[ ]Ja [ INei [ M4 paberegnes
Palegg om utbedring av privat avlepsanlegg:
[ ]Ja [ INei HYE paberegnes
Merknader



‘ Dato

16.10.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 50 Bnr 101 Fnr 0 Snr 0

Eiendommens adresse:

Mikkelsbarstien 74, 4324 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primzrbolig:  kr 1 772 922 Som sekundaerbolig:  kr 7 091 686
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  50.101.0.0
Adresse: Mikkelsbarstien 74
Eierkontakt: Sgrheim Kjartan

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 18 911,72 *
Dette inkluderer vann, avlgp, og renovasjon

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2025 pr. 20.10.2025

20.10.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 20.10.2025
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Nabolagsprofil

Mikkelsbeerstien 74 - Nabolaget Buggeland/Bogafjellskogen - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Buggelandsstubben 8 min %
Linje 27 0.6 km
®@ Skeiane stasjon 10 min &
Linje L5 6.3 km
X Stavanger Sola 23 min &
@ Stavanger stasjon 23 min &
Linje F5, LS 20.9 km
Skoler
Buggeland skole (1-7 kl.) 7 min A&
484 elever, 42 klasser 0.6 km
Bogafjell skole (1-7 kl.) 16 min %
413 elever, 27 klasser 1.3km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
401 elever, 16 klasser 1.5km
Gand videregdende skole 11 min &
1025 elever, 64 klasser 6.7 km
Akademiet vgs. Sandnes 12 min &
286 elever 6.7 km

«Flott omrade med &pent landskap,
utsikt og turomrader i umiddelbar
neerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

37.5%
39.7%
38.9%

27.4%

6.2 %
14.5%
12.3%

20.6 %

219 %

21.2%

7.5%
7.2%

-

147 %
183 %

3%

H

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Buggeland/Bogafijellskogen 2364 775
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kreativ barnehage Bogafiell (0-5 ar) 5min %
82 barn 0.4 km
Buggeland barnehage (0-5 ar) 9 min %
68 barn 0.8 km
Espira Vagletjgrn barnehage (0-5 ar) 9 min %
99 barn 0.8 km
Dagligvare
Helgg Meny Bogafjell 16 min 4
PostNord 1.3km
Rema 1000 Habafjell 24 min &
PostNord 2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 99/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 97/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 91/100

Sport

@ Buggeland skole ballbinge 1 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Bogafjell skole 17 min %
Ballspill 1.3km

& Everybody Gym & Fitness 16 min %

& Ganddal Terapi & Trening 9 min &

Boligmasse

B 10% enebolig

B 72% rekkehus

B 8% blokk
10% annet

«Ganske nylig etablert boligfelt med
fine velholdte boliger.»

Sitat fra en lokalkjent

112

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 10 min &
@ Vitusapotek Bogafiell 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 15%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

o

% 55%

I Buggeland/Bogafjellskogen
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 4% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%




\ ®

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Mikkelsbeerstien 74 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4324 SANDNES Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



