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Manneslia 16, 7633 FROSTA

Sjarmerende fritidseiendom | -
Solrikt | Utsikt | Stor selveiet tomt |
Usjenert beliggenhet | Sjonaert

med rett til batplass

o |



Eiendomsmegler

Havard Geving

Mobil 934 26 363
E-post  havard.geving@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Manneslia 16

Kr 750 000,-

Kr20 140,-

Kr 770 140,-

Anne Margrethe @rjasaeter
Oddvin Leidulf @rjaseeter
v/Gunhild K @rjaseeter iht
fullmakt

Fritidseiendom

Eiet

1968

30/33 kvm

1384 kvm

2

8

Gnr. 70, bnr. 30
1704260006

Din nye fritidseiendom?

Aktiv Eiendomsmegling v/Havard Geving presenterer Manneslia 16.

Dette er en sjarmerende fritidseiendom med en klassisk
hyttestandard. Solrik og fredelig beliggenhet pa Frosta med ca. 35
minutters kjgreavstand fra Stjgrdal, ca. 1 time og 15 minutter fra
Trondheim og Frosta sentrum bare noen kilometer unna.
Bygningsmassen bestéar av hytte og frittstdende bodbygg med 2
boder, utedo og utedus;.

Verdt & merke seg:

Stor selveiet tomt p& 1384 kvm

Sjgneer beliggenhet

Ypperlige sol- og utsiktsforhold

Flott privat uteomrade opparbeidet 2023/24
Bilvei frem - Innlagt vann og strgm

Rett til bathold ved sjpen

Kort avstand til Frosta sentrum

Usjenert tomt

Ca. 200 meter til badeplass

Flere fasiliteter og servicefunksjoner tett pd

Velkommen!




Innhold
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Fakta om eiendommen

Areal

BRA -i: 30 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 33 kvm
TBA: 30 kvm

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 30 kvm Stue, kjgkken og 2 soverom.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

30 kvm Terrasse.

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 3 kvm Bod, utedo (med forbrenningstoalett) og bod (ikke malbart areal).
Ikke malbare arealer

Bodbyggets GUA er 6 m2. Ikke maleverdig areal (ALH) er 3 m2. Arealer med lav
himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023+AC2024. Ingen hindringer ved
oppmalingen. P& grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen
mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre
mal enn ved maling langs gulvet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1384 kvm
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Tomtebeskrivelse

Romslig selveiet tomt pent opparbeidet med adkomst, delvis naturtomt og for gvrig
plenareal. Koselig platting omkring bygningsmassen med ypperlige ettermiddag- og
kveldssolforhold.

Beliggenhet

Flott vestvendt beliggenhet pa Manneset/Moksnes pa Frosta gverst og innerst i feltet
som sgrger for rolige og skjermede omgivelser. Tomten er lun og varm pa sommeren
og ligger usjenert til opp fra veien med utsikt til Trondheimsfjorden, Skatval,
Trondheim, Nesset og sentrum pa Frosta. Det er ca. 200 meter ned til Mannesberget
som er en flott offentlig badeplass. Her er det langgrunt og passer for bading og leking
for barn og lengre svgmmeturer ut til Kobbsteinen for ungdom og voksne. | tillegg
finnes fine turmuligheter umiddelbart naert hytta. Veiadkomst helt frem til eiendommen
med ca. 40 minutters kjgreavstand fra Trondheim Lufthavn Vaernes, ca. 1 time og 15
minutter fra Trondheim og Frosta sentrum bare noen kilometer unna. | Frosta sentrum
har man diverse fasiliteter og servicefunksjoner som blant annet bank, legekontor,
postkontor, flere butikker, bensinstasjon, café, restaurant mm. Frosta kan i tillegg by pa
fantastisk natur, yrende batliv, golfbane, kulturminner samt nytt og gammelt kloster pa
Tautra. Frosta er kjent for sitt populaere hytte- og campingliv. | Vagen, ca. 10 minutters
kjgring fra hytta, har man ogsa muligheter for a leie batplass hvis man gnsker det.

Adkomst

Se kartskisse i annonsen pa finn.no. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Det vil bli skiltet ved
fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet er bestdende av bade bolig- og hyttebebyggelse samt spredte gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Halse Takst AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytte

Boligbygg oppfart i 1968. Bygget er oppfart med etasjeskillere av trekonstruksjoner
etablert pa pilarer, fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med stdende trekledning. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med profilerte stalplater. Heltre entredegr.
Vinduer med karmer av tre, og to lag glass med kittfals. Oppvarming med elektrisitet.
Naturlig oppdrifsventilasjon med lufteventiler i yttervegger.
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Bod
Frittstdende bod oppfert i trekonstruksjoner, etablert pa pilarer. Bod bestdende av areal
for lagring og utedo (med forbrenningstoalett).

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Tore Alstavold VVS

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn vann, servant med kran og varmtvannstank i et
stellerom/soverom. Satt inn oppvaskkum med vannkran pa kjgkken.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?

Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: 2017 beiset yttervegger, rekkverk, ytterder og vinduer.
Samtidig ble utebod med tre rom restaurert og cinderella toalett satt inn et av
rommene. 2023-24 bygget platting ved inngangsdgr.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Vinduene er fra byggear 1968. Tilstand deretter, det vil antagelig vaere behov for a bytte
ut noen/alle.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Utebod restaurert.

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Hytten star pa paler. Disse er fra byggearet 1968. Eier har ikke undersgkt dette, men
det vises til takstrapport.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Tore Alstavold VVS

Beskrivelse av arbeidet: Som tidligere beskrevet. Samt laget opplegg for vannslanger
fra utekran inn til utedusj. Som kun brukes pa sommer.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Alt innen elektro, Frosta

Beskrivelse av arbeidet: Ble installert sikringsskap og lagt inn gkt kapasitet pa strgm.
Se naermere info i sikringsskap.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

Ja

Det er bruksrett pa vei opp til parkeringsplass som ligger pa tomten. Tilhgrer adgang til
batstg til hytten.

Innhold

Areal: BRA - 33 m? / BRA-i 30 m?

BRA-i: 30 m2

BRA-e (frittstaende bygg): 3 m?

Apent areal: 30 m2

Rom

BRA-i: Stue/kjgkken og 2 soverom/stellerom.

BRA-e (frittstaende bygg): Areal for lagring og utedo (med forbrenningstoalett).
Apent areal: Terrasser og ramper pé terreng.

Standard

Innvendig rombeskrivelse

Stue: Heltre gulv av furu. Vegger og himling av ubehandlet trepanel.

Kjgkken: Heltre gulv av furu. Vegger og himling av ubehandlet trepanel. Innredning-
Heltre innredning og slette fronter. Laminert benkeplate med nedsenket utslagsvask
og ettgreps armatur. Frittstdende kjgleskap og hybelkomfyr.

Soverom/stellerom: Heltre gulv av furu. Vegger av malte plater og himling av
ubehandlet trepanel. Vegghengt servantskap med overliggende servant og ettgreps
armatur. Benkebereder i underslag pa ca. 28 liter.

Soverom: Heltre gulv av furu. Vegger av malte plater og himling av ubehandlet
trepanel.
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Overordnet faglig vurdering av takstmann:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil méatte paregnes
en del tiltak i tiden som kommer. For mer detaljert informasjon anbefales det 3 lese
rapportens respektive punkter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: Taktekking, nedlgp/beslag, veggkonstruksjon,
takkonstruksjon, etasjeskille/gulv mot grunn, varmtvannstank og avtrekk stue/kjgkken.

Forhold som har fatt TG3: Utvendig - Vinduer. Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller sprukne. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Karmene i vinduer er
slitte og det er sprekker i trevirket. Fukt/rateskader gjelder kun enkelte vinduer pa
veervegg. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger.

Moderniseringer og pakostninger

- 2017 - Installasjon av vanntilfgrsel. Lagt inn vann, servant med kran og varmtvanns
tank i et stellerom/soverom. Satt inn oppvaskkum med vannkran pa kjgkken.

- 2017 - Beiset yttervegger, rekkverk, ytterdgr og vinduer. Samtidig ble utebod med tre
rom restaurert og Cinderella toalett satt inn et av rommene.

- 2017 - Installert sikringsskap og lagt inn gkt kapasitet pa strgm.

- 23/24 - Bygget platting ved inngangsdgr.

TV/Internett/Bredband
Det er ikke innlagt tjenester for TV/Internett pa eiendommen.

Parkering
Parkeringsplass pa egen tomt.

Solforhold
Eiendommen ligger i skratt hellende vestvendt terreng som skaper gode solforhold
spesielt pa ettermiddag og kveld.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten. GUA (gulvareal) er ikke maleverdig
gulvareal som skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA
og ALH (som er areal med lav himlingshgyde).

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Selger opplyser om et minimalt strgmforbruk og eiendommen har ikke veert brukt pa

vinters tid. Forbruket i perioden april-oktober 2025 var i snitt 44,47 kwh, totalt ca kr.
2600 inkl. nettleie for 2025.
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energimerke
F

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 750 000

750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

18 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

20 140 (Omkostninger totalt)

37 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

39 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

770 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

787 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
789 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt beregnet til kr. 1 688,- for 2026. |
tillegg kommer avgift til Frosta vassverk samt Innherred Renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 1 688 for ar 2026
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Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 157 393 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Utover nevnte kostnader kan kostnader palgpe til for eget strgmforbruk, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening
Det er i folge selger ingen velforening i omradet med noen forpliktelser for
eiendommen.

Vannavgift
Kr 2 381 for &r 2026

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Stjgrdal samarbeider med Hegra Sparebank i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 70, bruksnummer 30 i Frosta kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5036/70/30:

25.08.1989 - Dokumentnr: 9431 - Rett til utskilt tomt
BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILT TOMT
RETTIGHETSHAVER: GRJASETER ANNE MARGRETEHE
Overfgrt fra: Knr:5036 Gnr:70 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Pantefrafall ikke tinglyst matrikkelenhet

Frafalles i gnr. 70/31

24.12.2002 - Dokumentnr: 11743 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5036 Gnr:70 Bnr:1

24.12.2002 - Dokumentnr: 11743 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1717 Gnr:70 Bnr:1 Fnr:2

01.01.2018 - Dokumentnr: 31924 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1717 Gnr:70 Bnr:30

26.05.2003 - Dokumentnr: 4475 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5036 Gnr:70 Bnr:1

26.05.2003 - Dokumentnr: 4475 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:5036 Gnr:70 Bnr:1
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse, ferdigattest eller godkjente tegninger
og megler har derfor ikke kunnet vurdere lovligheten av eiendommens bygningsdeler/
bruk.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
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for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Privat vei frem til eiendommen. Tilknyttet vanntilfgrsel via Frosta vassverk. Toalett er
forbrenningstoalett, type Cinderella. Ikke tilknyttet avigp. Gravann fra kjgkkenkum og
servant ledes ut pa tomten og utedusj gar ned i grunnen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er registrert som fritidsbolig og ligger i et LNFR omrade (Landbruks-,
natur, og friluftsomrade samt reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke
kan utvikles med tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet
skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR
omrade kan det veere bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far
godkjent bruksendring av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger
i strid med hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme
opplysninger om virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak,
dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Angi gnsket overtakelsesdato i
budskjema. Snarlig overtakelse mulig.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Manneslia 16
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsvederlag tilsvarende kr. 40 000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 750 Gebyr for betalingsutsettelse/utleggsgebyr

17 900 Markedspakke

15900 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 980 Utlegg fotograf

3 987 Utlegg kommunale opplysninger

4750 Utlegg oppgjgrshonorar

15 500 Utlegg takst/tilstandsrapport

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) 2 stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Havard Geving
Eiendomsmegler
havard.geving@aktiv.no
TIf: 934 26 363

Oppdragstaker
Aktiv Stjgrdal AS, organisasjonsnummer 999 079 377
Kjspmannsgata 7, 7500 Stjgrdal

Salgsoppgavedato
20.03.2026

Manneslia 16
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Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Manneslia 16 , 7633 FROSTA
(I FROSTA kommune

# gnr. 70, bnr. 30

Sum areal alle bygg: BRA: 33 m? BRA-i: 30 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 22258-1083 Referansenummer: 001408

Autorisert foretak: HALSE TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Nikolai Halse

@ HalseTakst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.




Halse Takst

Sertifisert takstmann med over 15 ars erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

Moty Yo

Nikolai Halse
Ekstern Takstingenigr
post@halsetakst.no

978 95 569

Oppdragsnr.: 22258-1083

Befaringsdato: 26.02.2026

@E lalseTakst AS

Side: 2 av 17
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HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
Manneslia 16 , 7633 FROSTA 7502 STJ@RDAL
Gnr 70 - Bnr 30
5036 FROSTA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22258-1083 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 3 av 17
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HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
Manneslia 16 , 7633 FROSTA 7502 STJPRDAL
Gnr 70 - Bnr 30
5036 FROSTA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22258-1083 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 4 av 17



Manneslia 16, 7633 FROSTA
Gnr 70 - Bnr 30
5036 FROSTA

Beskrivelse av eiendommen

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STJPRDAL

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear.
Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer.

For mer detaljert informasjon anbefales det a lese rapportens
respektive punkter.

Fritidsbolig - Byggear: 1968

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Beslag, renner og nedlgp av plast og plastbelagt metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer med karmer av tre og tolags glass med kittfals.

Bygningen har enkel entredgr i tre.

Terrasser pa terreng med dekke av terrassebord.

INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel.

Etasjeskiller av stubbloftskonstruksjon etablert pa betong og
trepilarer.

Kryprom under etasjeskiller i stubbloftskonstruksjon med synlig
stubbloft og pilarer.
Innvendig dgrer av heltre furu.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedsenket utslagsvask og ettgreps armatur.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrgr av plast med avigp.

Boligen er ventilert med lufteventiler i vegg pa oppholdsrom.
Boligen har benkebereder pa ca. 28 liter, plassert i servantskap pa
sov/stellerom.

Elektrisk anlegg med apen forlegning. Sikringsskap med strgmmaler
etablert i sov/stellerom.

TOMTEFORHOLD G til side

Bygningen er etablert med stubbeloftskonstruksjon staende pa
pilarer av betong og tre.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2017. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Boligen er ikke
tilknyttet avigp.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 22258-1083
36

Befaringsdato: 26.02.2026

Lovlighet Ga til side

Bod

e Det foreligger ikke tegninger

Planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot
kommunepakken.

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp
mot kommunepakken og tilsendt dokumentasjon. Siste
godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens
utforming av boligen.

Side: 5av 17



Manneslia 16 , 7633 FROSTA
Gnr 70 - Bnr 30
5036 FROSTA

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STIPRDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22258-1083

o
Antall

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8 Fritidsbolig
6 (I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. @ Utvendig > Vinduer 4 fil si
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.
2 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Fukt/rateskader gjelder kun enkelte vinduer pa
veervegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
Det er avvik:

Ved visuell inspeksjon bemerkes det avvik i form av
avflassing og generell overflateslitasje pa tekkingen.

1 Synlig undertak er av pappshingel fra tidligere ar.
0.8

@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.6

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmur.

04 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

0.2 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.

Antall

Nedlgp er avsluttet over grunn med avrenning uten
bortledning fra bolig. Det bemerkes lekkasje pa
nedlgp og utett overgang mellom renne og nedlgp.

@) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er pavist manglende musesikring hvor dette ble
undersgkt.

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon
over utslagsvask pa kjgkken.

Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 6av 17
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Manneslia 16 , 7633 FROSTA
Gnr 70 - Bnr 30
5036 FROSTA

Sammendrag av boligens tilstand

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STJPRDAL

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Q Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

@ Kjokken > Hovedetasje >Stue/kjgkken > Avtrekk ~ Gatilside

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht ~ Ga til side
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma

uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Oppdragsnr.: 22258-1083 Befaringsdato:  26.02.2026
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Manneslia 16, 7633 FROSTA
Gnr 70 - Bnr 30
5036 FROSTA

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1968 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Fritidsformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2017 Modernisering Fast installasjon av vann i bolig.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taket
er sngdekt pa befaringsdagen, som begrenser undersgkelse av
overflater.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Det er avvik:

Ved visuell inspeksjon bemerkes det avvik i form av avflassing og
generell overflateslitasje pa tekkingen. Synlig undertak er av
pappshingel fra tidligere ar.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Oppdragsnr.: 22258-1083
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* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

m Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Beslag, renner og nedlgp av plast og plastbelagt metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Nedlgp er avsluttet over grunn med avrenning uten bortledning fra
bolig. Det bemerkes lekkasje pa nedlgp og utett overgang mellom renne
og nedlgp.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er pavist manglende musesikring hvor dette ble undersgkt.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Musesikring bgr monteres hvor dette mangler.

(33 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon over utslagsvask
pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ukjent om forholdet knyttes til lekkasje i taktekking, eller
avdamping fra matlaging eller andre aktiviteter pa kjgkken. Det er utfgrt
piggmaling uten at det er pavist fukt i konstruksjonen og det er ikke
behov for umiddelbare tiltak, men ytterligere undersgkelser anbefales
nar taktekking er sngfri.
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Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med karmer av tre og tolags glass med kittfals.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Fukt/rateskader gjelder kun enkelte vinduer pa veervegg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat inkluderer ikke eventuelle oppgraderinger, fglgeskader
eller andre forhold som avdekkes underveis, og som kan pavirke omfang
eller kostnad.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har enkel entredgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasser pa terreng med dekke av terrassebord. Det gjgres
oppmerksom pa at terrasser er sngdekt pa befaringsdagen, noe som
begrenser muligheten for inspeksjon.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22258-1083

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel. Overflater fremstar uten vesentlige avvik utover forventbar
slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller av stubbloftskonstruksjon etablert pa betong og trepilarer.
Det er utfgrt maling med egnet instrument. Maling er utfgrt pa tilfeldig
sted og totalt avvik i stue og kjgkken er malt til 17 mm og 7 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Stubbloftskonstruksjon
Beskrivelse

Kryprom under etasjeskiller i stubbloftskonstruksjon med synlig
stubbloft og pilarer. Ved visuell inspeksjon er det ikke pavist vesentlige
awvik eller behov for tiltak.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig dgrer av heltre furu.

KIGKKEN
HOVEDETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat
med nedsenket utslagsvask og ettgreps armatur. Det er etablert
lekkasjesikring under kjgkkenbenk. Kjgkkeninnredning er av eldre dato,
men fremstar ellers i tilfredstillende stand uten vesentlige behov for
tiltak.

HOVEDETASIJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er ikke montert forsert avtrekk over kokesone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 9 av 17



Manneslia 16, 7633 FROSTA
Gnr 70 - Bnr 30
5036 FROSTA

Tilstandsrapport

» Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Synlige vannrgr av kobber. Det er montert lekkasjevakt ved inntak og
varmtvannsbereder pé sov/stellerom. Det gjgres oppmerksom pa at
vannet var avslatt pa befaringsdagen. Anlegget er derfor ikke kontrollert
for vanntrykk, lekkasjer eller skulte avvik.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast med avigp i grunn.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen er ventilert med lufteventiler i vegg pa oppholdsrom.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Boligen har benkebereder fra 2017 pa ca. 28 liter, plassert i servantskap
pa sov/stellerom.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med apen forlegning. Sikringsskap med strgmmaler og
handskrevet kursoversikt etablert i sov/stellerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 22258-1083
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ingen dokumentasjon vedrgrende det elektriske
anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Side: 10 av 17

41



Manneslia 16, 7633 FROSTA HALSE TAKST AS
Gnr 70 - Bnr 30 Wessels veg 90
5036 FROSTA 7502 STJPRDAL

Tilstandsrapport

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse * Det er mangler/skader pd rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at pa spknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL- 15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers ansvar og Konsekvens/tiltak

oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserkleering fra utfgrende ¢ Innhent nytt r@ykvarslerutstyr.

elektriker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av « Innhent nytt brannslukningsutstyr.

rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Grunnforholdene i omradet er ukjente.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen er etablert med stubbeloftskonstruksjon stdende pa pilarer
av betong og tre. Det bemerkes frostspreng pa enkelte pilarer. Forholdet
er vurdert a ikke veaere av konstruksjonsmessig betydning og det er ikke
behov for tiltak pa befaringsdagen.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Fare for oppsamling av stgrre vannmengder pa eiendommen er vurdert
som liten.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2017. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Boligen er ikke tilknyttet avigp.
Det gjgres oppmerksom pa at vannet var avslatt pa befaringsdagen og
anlegget er ikke kontrollert for vanntrykk og lekkasjer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa é
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22258-1083 Befaringsdato:
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Gnr 70 - Bnr 30 Wessels veg 90
5036 FROSTA 7502 STJPRDAL
Bod
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (Gua)
Hovedetasje 3 3 3 6
SUM 3 3 6
SUM BRA 3
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Bod, utedo, bod(ikke malbart
Hovedetasje
areal)
Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023+AC2024. Arealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i
boligens totale BRA. Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i
strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

Hovedetasje 30 30 30

SUM 30 30

SUM BRA 30

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hovedetasje Stue/kjgkken, soverom, soverom 2

Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023+AC2024. Ingen hindringer ved oppmalingen. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler
av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs
gulvet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken og tilsendt dokumentasjon. Siste
godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
26.2.2026 Nikolai Halse

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
5036 FROSTA 70 30
Adresse

Manneslia 16

Hjemmelshaver
@rjasaeter Anne Margrethe, @rjasaeter Oddvin
Leidulf

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende pa Moksnes i Frosta kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal Kilde
0 1384 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp
Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Eiet tomt opparbeidet med plenarealer og plattinger samt frittstaende bod.

Oppdragsnr.: 22258-1083 Befaringsdato:  26.02.2026

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STJPRDAL

Eieforhold
Ikke relevant
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Utedo, utedusj og lagring.

Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naeermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Det er gjort en forenklet vurdering av tilstanden pa frittliggende bygninger og tilstandsgraden er satt ut ifra et helhetlig inntrykk
av konstruksjonen.

Frittstaende bod med etasjeskiller i trekonstruksjoner. Yttervegger i bindingsverk utvendig kledd med stdende trekledning.
Yttertak i pulttakskonstruksjon utvendig tekket med profilerte stélplater.
Konstruksjonen fremstar i tilfredstillende stand uten vesentlige avvik eller behov for tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 17.02.2026 Finnes ikke Nei
Plantegninger 17.02.2026 Gjennomgatt Nei

Selgers egenerklaering er lest giennom av
undertegnede takstmann. Ingen
bemerkninger utover hva som er notert i
rapporten.

Egenerklaeringsskjema 26.02.2026 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 22258-1083 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 15 av 17
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Gnr 70 -Bnr 30
5036 FROSTA

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STJPRDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22258-1083

Befaringsdato: 26.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Gunhild Kristin @rjasaeter

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Man ﬂeS| ia -] 6 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

/633 Frosta

5036-70/30/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1704260006 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Tore Alstavold VVS

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn vann, servant med kran og varmtvanns tank i et stellerom/soverom. Satt inn
oppvaskkum med vannkran pa kjgkken.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: 2017 beiset yttervegger, rekkverk, ytterdar og vinduer. Samtidig ble utebod med tre
dom restaurert og cinderella toalett satt inn et av rommene. 2023-24 bygget platting ved inngangsdar.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Vinduene er fra byggear 1968. Tilstand deretter, det vil antagelig vaere behov for & bytte ut noen/alle.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:



A\

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Utebod restaurert. Se sparsmal
5.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Hytten star pa péler. Disse er fra byggearet 1968. Eier har ikke undersgkt dette, men det vises til takstrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Tore Alstavold VVS

Beskrivelse av arbeidet: Som tidligere beskrevet. Samt laget opplegg for vannslanger fra utekran inn til utedus;j.
Som kun brukes pa sommer.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Alt innen elektro, Frosta

Beskrivelse av arbeidet: Ble installert sikringsskap og lagt inn gkt kapasitet pé strem. Se nsermere info i
sikringsskap.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Det bruksrett pa vei opp til parkeringsplass som ligger pa tomten. Tilhgrer adgang til batste til hytten.

53



L Ne G apIs €¢:€L 92¢0C’e0’s0

DOTLES ﬂ.ﬂ.n_nmm. _u_u.:.ﬂJ 050L85 _u_u_uhmmm

,_ _
| | WOt
* @ "

=t - = _— | ~ DOEOSOL

|
e e S P —— OSE0S0L

ZEQuoS WLN 68434n3 — A =

00P0S0L

000 L:L Pj01se1enw

54



L Ne 9 apIS €C€1L 9¢0C°€0°S0
D9TLES OvFTLES OZTLES DOTLBES DBOLBS 050L8S OFDLES
/ . 6C/ 0L+ DBTOSOL
LZ/0L+ “ w07 “
N
i .\.\.\..bnﬂ.omnn
@. \.\\\..\
gl m__mm_..__.._m__z—.l._
£688858L
___. \
/
/ \
__‘___ / OTEDSOL
/ 0E/ 0L+ IR
_‘.____.. \\\_. (\Illll =
m@/ Y.
\ 4
N F
“ 7
™
5
\\\.
g = OPEOSOL
// .\.\
X
e
Z€ 9U0S WLN 68434N3 0 / 0L

005:L ¥foisajew

(S191panoH) L S191

59



L Ne [ 9pIS €C:€1 9¢0C°€0'S0

Jajewspueisne 06°C€
9 YSIUOJIPD]® PaW 111]Opoa] JjewsSualial zL sioy neld TL'SLLL8S 6G'20€0S0L 9
J3)eWSPURISAR ev'le
9 YSIUOJDI9)8 paw 11]0pos] :HewSualia] gl 9y Jawasuais uabpos Snuayo plof #€'%2LL8S L¢'lce0soL G
Jajewspuelsae 06'CC
9 %SIUOIDI9)2 PaW 12]0poa] NewSuaiIal 7L  9)9WBsusIs JuaHpos Siuayo plof SY'OLLL8S  TH'SWE0SOL %
Jajewspueisne Sv'ce
9 YSIUOJIPB]® PaW 111]0poa] JjewSualIal zL ?)1aWasuais 1alpos Sijuayo plof 02'060.85 €/'GE€0S0L €
Jajewspueisne oL'ye
9 YSIUOJIPD]® PaW 111]Opoa] JjewsSualIal ZL 9)418Wasua43 1alposS Simuayo plof GE'Y/0/8S LS'ILE0S0L T
vl J3jeWSpURISAR 9’6l
9 SIU0JIPA]D PaW 1|OPOad] ewSualial zL 9 Jawasuais uabpos Snuayo piof 86'€80/8S G6'00£050L L
snipey (wd1As) apolawale uolsewusoyuiafur] (w) apsua’ 150 pJON Juade
19ysSIpeAdN / @dAipjundasualn [ 1 11eSpPaU IBWASUIY
SuIsudisae A afundsua.g | pjundasuain
660/8G 1@ €2€050L pION 7€ 9UOS WIN 6843¥NT  :waisAsieulpiooy  :pjundsuofsejuasaiday
(pewyawiealy 78E L ‘ealy

191euIp.1ooy| S0 Jealy

56



~ —— Attestert kopi av dok.nr. 2003/4475/67 Side 1 av 3
B Ka Attesteringstidspunkt 2026-03-19 16:01

g 1111111 — siote

26 MAI 2003
Doknr: 4475 Tinglyst: 26.05.2003 Emb. 067 T R - SRR
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM R- OG VERDAL TINGRETT
10KNR.: (.l l.H, 7 K.- ;
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken P ¢
. Kommunenr.| Kemmunenavn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel
FrROSTG 70 ble
Overdragels ji festet Overd I miatter
glunrn N m Nei [_I Ja han;por?eavsﬁsfara?lm m Nei ]-_] Ja
Gogk]erlgin_ l:a bonfgstar‘ar ke Eomeslgpr}ar j rf!‘g overdragelsen
Kapitiel 4 bller aviale [ nei [ s | erekriter og bekroheiser || Nei [

Beskaffenhet

5| 1.Bebygd [ 2. Ubebyad

Bruk av grunn B .
[ o S0%om [X]e sendom [ v iomor ™ [ Jiincusi [ b tancbok [ JKkotvei [ A Amet
Type bol

e ol oo [ Rk i [ 8L Eiﬁ;'m [ ] AN Annet

Utlyst til salg pa det frie marked
Kr 500 ¢ - Ja [><] Nei

Omsetningstype s st B = S
ve kspro- vangs- ifte-
)( 1 Fritt salg | tz allar d(elvis] 3 priasjon |4 auksn|%n 5 Uskitte | |B oppgor 8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

Kr

Na Ideell andel

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4)

Clay Navik

Fast bosatt i Norge | ldeell andel

Nﬁnme Marﬁ,*whz (f?:fcba’fz ’ [ Joa [ Inei
Odclenn ﬁ%@nur i [we
| Jua [ |nei
" Jua [ ]nei

. OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses ) *
¥ f{}d{’Cﬂ?bé éb}- 9:‘1 ?é;/»%(:’ 7;/1'2 el DO N

Gor fra fMoksneh yTre %, forb tomTte
Vel need L4 mfdag-g\({r Feenclt  [fann (._5,3{ .

CRett td &4 ha bat og opplageplass
(s¢el-v5t) ved grense il Gn. 70y . Hdkomst

joc _.-jc—_[;(_j‘ L )‘Q-Tﬁlf(:.;r,’t L..r:er:- YAX f‘faqn(){_j‘
% PR sndowa fjrlG ’(O{I

Nr. 700047 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001

+
/@/(Z




S8

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/4475/67
Attesteringstidspunkt 2026-03-19 16:01

Andre avtaler (som ikke skal linglyses)

/¢ "‘:j‘{‘f_.ﬁ(‘. /hg.:-}/fjm-‘tv P ')H/J‘) - Qe )

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon

Jegivi erklarer at mittvart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sled, dato i s=er ) 1’0/_
KShen, +rosia

Qo0 3

Kjopersi rvers underskrift
??f?( /“( C/r/c’m&f

M{ut an-es Lrosta IC

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

f‘?nne 4, \_ﬁijo s@ler.

Oaé.(wn 6:4/41 Sefer

C%m/xw

8. Erkleering om sivilstand m.v.

1.Er ler(ne) gift eller regi t(e) partne:(e}‘?

X |Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2.Er ne gift eller ,' te partnere med h og begge kriver som fer?
|Ja Mei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdrageisen bollg som der{ne) og di (i )

_| Ja ]—_| X | Nei

{r) eller regi: t{e) partner{e) bruker som felles bolig?

Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9, Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

Utsteders underskrift 7|

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

n

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeqg i overdrag

Dalo | Ektefelles/regi t partners underskrift

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

i mitt/vart naervear. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Morge.

8 Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seq sin(e) underskrift{er) pa dette dokument

1. vitneunderskrift

— —
Sor /M- jokeaien

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

ok M ToRESEA)

Adrasse

C/r.’ Stolenres fers . Z

,76.‘3/ .;/IC',-{.!«;&:P?G ff34

2. vitneunderskrift

/
Jr nqe” Jordsen/

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

NGER. TOCESENY

M% Skolemeshs 0. 7

".;C’g'll \Jéf.w;?)ﬁl.%fv'

Bortlesters underskrift

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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10. Erklaering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver
. 1. Er hj (ne) gift eller regi i(e) partner{e)?
g Ja ]_] MNei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge iver som 7
_! Ja i—)«ﬂ Nei Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdrageisen bolig som hj {ne) og { ) {r) eller reg| te pariner(e) bruker som felles bolig?
_! Ja [71 Nei Hvis ja. ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

. 11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjgmmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato

Frsak ‘Tr2eed
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med rnaskin@dlaf blokkbokstaver
< OLAY WAL k.
(Q’,M NGJJVL Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (3 sitfer) .
05835242343 8LG3¢3(y 2

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | EM gi partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

9 Jegnvi bekrefier at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seq sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin elier blokkbokstaver
p— .—-—'ﬁ — p—
Lof AT Jorraa Jo& N Tocess oS
Adresse
(,"/( fé‘/t rpesle otk P P04 .{/t—-f’t e f1a s+ /‘-’!-'-.
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
7. SRy o
Jnger Jorestry ke ToeEseEN
Adresse’ ) i
Ole  Skolemestes v.7 W8 | Selnemarka
74
Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det feige en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betall for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom elendommen har underlestenumar (uinr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgitten er Knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjopesummen lgsverdi, er det til lig & fylle ut dette belops-

felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal tylles ut dersom kjepesummen er lavere ann dette. Fylles begge felt ul skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag allid veere det heyeste, unntait tilfeller etter dokumentavgiftvediakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Ent i organisasj som skal nytles,

§) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon

. 6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis lortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregi te, og pategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere,

7) Dersom d Ikke er hj 1aver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved kilt pategning med vitnebekrefielse, og
om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektelel yk

8) Dersom Jeren/hj i ikke er offentlig myndighet, ma i underskrift bekreftes. Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokal, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederan. erververen 0g erververens registrerte partner, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefle ulstederens
underskrift
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Adresse

Manneslia 16, 7633 FROSTA

Dato for energimerking Merkenummer

01.03.2026 Energiattest-2026-264766
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 185488853

Gardsnummer Bruksnummer

70 30

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1968 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
30,0 m* 30,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
541,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
608,58 kWh/m? 18 258 kWh



A
42
G

Manneslia 16, 7633 FROSTA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Nabolagsprofil

Manneslia 16

Avstand til sjg

26T m (

Offentlig transport

*  Trondheim Vaernes 42 min &

8 Asen stasjon 21 min &
Linje R70 20.4 km

@ Ronglan stasjon 26 min &
Linje R70 27.5km

& Juberg 4 min &
Linje 635 2.5km

&2 Hellan 5min &
Linje 635 2.9 km

Avstand til byer

Stjgrdalshalsen 40 min &

Trondheim 119 min &

Ladepunkt for el-bil

= Kople Frosta 5min &

& Aasen Sparebank 27 min &

Havner i omradet

» Smaéland Gjestehavn

Drivstoff

Aktiviteter

Frosta Golfklubb 7 min &

Sport

@ Frostahallen 19 min #
Aktivitetshall 1.8 km

® Vinnatrga idrettsanlegg 22 min &
Fotball, friidrett 2 km

& Sportssenteret Frosta 3min &

Dagligvare

Rema 1000 Frosta 5min &

PostNord, sgndagsapent 2.9 km

Coop Extra Frosta 5 min &

Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3km

Varer/Tjenester

Frostasenteret 5min &

@ Vitusapotek Frosta 5min &

¥ Frosta Vinmonopol 5min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



66

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Manneslia 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7633 FROSTA Saksbehandler: Havard Geving
Telefon: 934 26 363
Oppdragsnummer: E-post: havard.geving@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



