akuv.

Tar deg videre
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Snapnesvegen 6, 4100 JORPELAND

Idyllisk, stor og helt unik
boligeiendom i 1.rekke til sjp med
egen strandlinje, naust og molo.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler / Daglig leder

Marion Espedal

Mobil 900 19 866
E-post  marion.espedal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 15900 000,
Omkostn.: Kr 416 640,

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Snapnesvegen 6

Kr 16 316 640,-
Tor Kjell Oftedal
Aslaug Kvam Oftedal

Enebolig

Eiet

1927

340/476 m?
3553.4 m?

4

5

Gnr. 42, bnr. 160

1401230148

Sjelden mulighet til a
sikre seg en unik eiendom
i sjpkanten!

Det er en glede & kunne presentere denne flotte eiendommen med
nydelig beliggenhet p& Snapnes, Jgrpeland, med idylliske omgivelser
like i sjpkanten og med panoramautsikt! Eiendommen er meget
innholdsrik og bestar av bade en stor enebolig, garasje, anneks/
gjestehus, Ige som er innredet som selskapslokale, naust med
brygge, molo med 3 batplasser, sandstrand og en romslig tomt pa
hele 3,4 mal.

Hele eiendommen er meget velholdt og holder god standard med
praktfull hage og aerverdige bygninger som er totalrenoverte og i god
stand. Her har man rikelig med plass til badde store og sma, med flere
flotte uteomrader, gode solforhold, og skjermede omgivelser.

Dette er en eiendom som passer ypperlig for deg som gnsker god
plass og er glad i sjglivet med bat, fiske og bading.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 8
Plantegninger ... .. .. . . ... 20
Omeiendommen ... ... 52
Tilstandsrapport . ... 63
Egenerklaering . ... ... 89
Gammel avisartikkel. . ... 96
Tegninger . .. ... 97
Reguleringsplankart. .......... ... . ... ... ... .. ..... 106
Kommuneplankart . ......... ... .. ... ... ... .. 108
Vegstatuskart . ... ... . 110
Eiendomskart ... 111
Grunnkart. .. ... 112
Forbrukerinformasjon ......... ... . ... ... .. ... ..... 121
Budskjema. ... ... ... ... ... 122
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Beliggenhet

Eiendommen har en nydelig beliggenhet i 1.rekke til
sjo med egen strandlinje og stor tomt med luftige
omgivelser. Det er ikke ofte disse eiendommene
kommer for salg, s her har man en sjelden sjanse
til a sikre seg en flott eiendom med unik beliggenhet
i sjpkanten. Med fa skritt over plenen kan man ga fra
boligen og ned til eget naust, brygge og liten
sandstrand inni moloen. Dette er selve definisjonen

Snapnesvegen 6

pa idyll og na kan denne bli din!

Eiendommen ligger skjermet og fint med fantastisk
utsikt og gode solforhold hele dagen. Her har man
sol fra tidlig morgen og til langt pa kveld. Ved
boligen har man sol til ca kl 20 og nede ved naustet/
brygga har man sol til ca kl 22.

Det er mange kjekke terrasser, plattinger og

oppholdssoner rundt omkring pa

eiendommen, sa her kan man flytte seg rundt

etter veer og vind

Eiendommen ligger i et veletablert boligomrade med
rolige og barnevennlige omgivelser pa Snapnes, like
utenfor Jgrpeland sentrum. Det er kort gange til
busstopp med hyppige avganger bade inn til
sentrum og andre veien mot Solbakk/Ryfast og
Stavanger-omradet. Det er ogsa kort vei til skoler,
barnehager og idrettsanlegg, samt flotte turomrader
omtrent like utenfor dgra!

Snapnesvegen 6
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Med fa skritt er man nede ved sjoen og her har
man sin egen strandlinje med badeplass,
batplass, naust og brygge/molo.

10  Snapnesvegen 6 Snapnesvegen6 11
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Plantegning

1. etasje
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Romslig stue med store vindusfelt og nydelig utsikt

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Treningsrom
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Gang
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Soverom

2. etasje

Soverom

V Hovedsoverom

V Soverom

IMAGEDAY M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A vazre Meget Palitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Sjelden flott eiendom med egen
strandlinje




Her far man en dromme-eiendom som
passer ypperlig for deg som onsker
god plass




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 340 m2
BRA -e: 136 m?
BRA totalt: 476 m?
TBA: 63 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 37 m2

1. etasje

BRA-i: 109 74 34 m2 Lge / festlokale Gjestehus.
BRA-e: 28 42 66 m? Garasje. Lge / festlokale Naust
2. etasje

BRA-i: 86 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
45 10 m2 Gjestehus.

2. etasje
8 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3553.4 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en stor og romslig tomt som er
meget pent opparbeidet med stor plen og flott
beplantning. Hele tomten er meget velstelt og det er
opparbeidet flere flotte oppholdssoner. Bygningene
rammer inn og skaper et fint tun i midten, med
skjermede og usjenerte omgivelser. Det er flere
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plattinger og terrasser, sa her kan man flytte seg
rundt etter veer og vind. Store deler av tunet og
innkjgrsel/parkering er belagt med heller og
skiftersten.

Beliggenhet

Eiendommen har en nydelig beliggenhet i 1.rekke til
sjo med egen strandlinje og stor tomt med luftige
omgivelser. Det er ikke ofte disse eiendommene
kommer for salg, sa her har man en sjelden sjanse
til a sikre seg en flott eiendom med unik beliggenhet
i sipkanten. Med fa skritt over plenen kan man ga fra
boligen og ned til eget naust, brygge og liten
sandstrand inni moloen. Dette er selve definisjonen
pa idyll og na kan denne bli din!

Eiendommen ligger skjermet og fint med fantastisk
utsikt og gode solforhold hele dagen. Her har man
sol fra tidlig morgen og til langt pa kveld. Ved
boligen har man sol til ca kl 20 og nede ved naustet/
brygga har man sol til ca kl 22.

Eiendommen ligger i et veletablert boligomrade med
rolige og barnevennlige omgivelser pa Snapnes, like
utenfor Jerpeland sentrum. Det er kort gange til
busstopp med hyppige avganger bade inn til
sentrum og andre veien mot Solbakk/Ryfast og
Stavanger-omradet. Det er ogsa kort vei til skoler,
barnehager og idrettsanlegg, samt flotte turomrader
omtrent like utenfor dgra!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Jorpeland.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort gangavstand fra
boligen.

- Bjgrkhaug bussholdeplass, 2 minutters gange
unna.

- Stavanger togstasjon, 27 min kjgretur unna.

- Stavanger Sola flyplass, 35 minutters kjgretur
unna.

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa

Jorpeland.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfe@rt med ringmur og stedst@pt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med
liggende og stadende trepaneler.

Saltak som er belagt med skifer.

Vinduer med 2-lags glass.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger kjgpte boligen i 1998. Selger har bebodd
eiendommen i 26 ar.

Selgers egenerklzering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold

Bolig:

Hovedetasje: Entre, gang, stue, kjgkken, wc,
vaskerom og bod (opprinnelig kjglerom med motor
er defekt).

2.etasje: Gang, 4 soverom og bad.

Kjeller: Kjellerstue

Garasje med port: Plass til 2 biler.

Gjestehus/anneks/eldhus:
1.etasje: Kjgkken, bad og bod
Loft: Loftstue

Lge/ selskapslokale:

Hovedetasje: Gang, kjgkken, bad, stue og
snekkerverksted.

Loft: Kontor

Kjeller: Redskapsbod/lager

Naust:

1.etasje: Naustrom

Loft: Uinnredet loft for lagring, mulighet for
innredning.

Brygge/molo med 3 batplasser, samt
gjeste-batplasser pa utsiden av molo.

Standard

Bolig:

Innholdsrik og flott enebolig som opprinnelig er
bygget i 1927 med tilbygg og totalrenovering i 1987.

Snapnesvegen 6

53



54

Boligen er jevnlig pusset opp og holder god
standard. Det er beholdt mye av det gamle i
forbindelse med renovering som gir en god og varm
atmosfaere i boligen med blant annet synlige
temmervegger. Tilbygget fra 1987 har flere stilfulle
detaljer og man kan virkelig si at dette er en bolig
med saerpreg. Det nye og gamle henger fint
sammen, og det er mye sjarm og sjel i veggene i
denne boligen.

Eldhus/anneks:

Koselig gjestehus opprinnelig bygget i 1927 som er
renovert i 1989 og pusset opp i 2021. Annekset er
pent innredet og her har man innlagt vann, avigp og
strgm med eget sikringsskap. Nyere bad med rgr-i

rgr opplegg.

Lge/selskapslokale:

Opprinnelig oppfert i 1927 som er totalrenovert i
arene mellom 1990-1995 og igjen i 2002 med
selskapslokale. Ogsa her har man nyere bad, og

innlagt vann, avlgp og strégm med eget sikringsskap.

Del av Ige fungerer i dag som snekkerverksted hvor
man har god plass med arbeidsbenk og god
lagringsplass. Loftet over deler av Ige er innredet
som kontor/hobbyrom og kjeller under deler av Ige
brukes som redskapsrom/lager.

Naust:

Naustet er oppfert ca 2007 og holder god standard.
Det er god plass til naust og utstyr i 1.etasje og et
romslig loft med mulighet for innredning. Innlagt
vann og strgm.

Det er elektrisk batopptrekker i naust.

Brygge/molo:
Brygge og molo er oppfgrt i 2008 og er meget solid
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og i god stand. Her kan bater ligge trygt hele aret.
Tilhgrende eiendommen har man 3 batplasser inni
molo, mens ytterste del av molo tilhgrer
naboeiendom. Gjesteplasser til bater pa utsiden av
molo.

Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med
enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder,
vedlikehold og konstruksjon. ytterdgr pa vaskerom
er stri og innerdgrer tar stedvis i karm. De enkelte
vurderinger er naermere beskrevet i rapport,
rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er
ikke utfert tilstandsvurdering av garasije, Ige,
gjestehus og naust.

Tekniske installasjoner:

- 0S0 200 ltr. vvb.

- Luft til luft varmepumper

- Varmtvannsbereder, 200 liter.

Innvendige overflater:

Gulv: Gulv er i hovedsak belagt med gulvbelegg,
laminat, flis.

Vegger: Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte
plater og malt panel.

Himling: Himling er i hovedsak belagt med panel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

P& denne eiendommen har fglgende fatt
tilstandsgrad 2:

Drenering:
Det registreres lgse klemlist / topplister pa
grunnmursplast.

Tiltak: Anbefaler a feste Igse klemlist / topplister pa
grunnmursplast.

Balkong, terrasse, platting:

Tekking pa balkong er ikke kontrollert pga.
terrassebord. Stedvis slitte overflater i terrassebod.
Tiltak: Anbefaler & overfaltebehandle slitte overflater
i terrassebod.

Vinduer og dgrer:

Det registreres stedvisn veerslitte karmer, flere
punktert glass og med tanke pa oppnadd alder er
punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.
Tiltak: Anbefaler & overflatebehandle veerslitte
karmer og bytte punktert glass.

Yttervegger:

Det er benyttet klosser som musesperre bak
kledning. Dette har medfgrt stedvis redusert lufting.
Tiltak: Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av
kledningen.

Taktekking:

Taktekkingen har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer.

Tiltak: Holde tak under jevnlig observasjon.

Utstyr pa tak:

Ikke tilfredstillende stige for feiier.

Tiltak: Eier opplyser om det det er bestillt
temmerfirma som skal montere ny stige for salg.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert avvik
pa 10 mm. i stue malt fra gang til vegg mot Ser. 15
mm. i kjellerstue malt fra trapp til vegg mot Ser. og
20 mm. i gang 2 etg. malt fra bad dgr til soverom
mot Sar.

Tiltak: Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved
evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet
av underlaget, ma tiltak paregnes.

Toalettrom:

Det er kun naturlig ventilasjon pa toalettrom.
NS3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
TG-1.

Tiltak: Anbefaler @ montere mekanisk avtrekk.

Avlgpsrgr:

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.
Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlgp. Avligpsanlegg er fra
byggearet, og nddd en alder som tilsier at skader /
lekkasjer kan oppsta.

Tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men
med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Vannledninger:

Vannrer er fra byggearet, og har nadd en alder hvor
det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men
med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Elektrisk:

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon,
og feil kan ikke utelukkes.

Tiltak: Boligen har et eldre elanlegg uten
dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Vatrom: Bad | Overflater:

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk, svertesopp i
dusjsonen, sprekker i fliser og flisefuger.

Snapnesvegen 6
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Tiltak: Ved oppgradering av bad anbefales & flyte
gulv med tilstrekkelig fall til sluk samt ny membran
og fliser.

Vatrom: Bad | membran, tettesjikt og sluk:
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer.

Tiltak: TG-2 pga. aleder pa tettesjikt. Anbefaler &
tette rundt rergjennomfgringer under vask.

Vatrom: Vaskerom:

Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer.

Tiltak: TG-2 pga. aleder pa tettes;jikt.

Pa denne eiendommen har fglgende fatt
tilstandsgrad 3:

Stottemur:

Rekkverk mangler. Nivaforskjell pd mer enn 0,5
meter der det er hardt underlag som f.eks. betong,
asfalt, steinheller, ma ogsa sikres med rekkverk,
gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Tiltak: Anbefaler @ montere rekkvert pa stgttemur
fra gardsrom ned til terrasse.

Vatrom: Vaskerom:

Vaskerommet har ikke mekanisk avtrekk og
tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende
ventilering medfgrer til en gkt og ugnsket
fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.
Tiltak: Anbefaler montering av mekanisk avtrekk.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklaeringsskjema som er
vedlagt i komplett salgsoppgave. Det forutsettes at

kigper gjor seg kjent med disse fgr budgivning/kjgp.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Alle bygninger har blitt renovert i 1987 eller senere.

Modernisert/Pakostet ar
1987

TV/Internett/Bredband
Lyse fiber

Parkering
Meget gode parkeringsmuligheter i garasje og
biloppstillingsplass pa egen tomt.

Energi
Oppvarming
Oppvarming ved elektrisitet, peis og varmepumpe.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Eier har energimerket boligen og oppnadd
energikarakter G og oppvarmingskarakter Oransje.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 15900 000

Kommunale avgifter
Kr 12 881

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Vann: kr 5 941,20

Avlgp: kr 6 572,64

Feiing: kr 367,50

Totalt pr ar 2024: 12 881,34.

Oppgitte kommunale avgifter er uten
renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves av
IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter
hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997,- til kr.
4.796,- og kommer i tillegg til andre kommunale
avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 7 997

Eiendomsskatt ar

2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt: kr 7 997,04.

Eiendomsskatten betales via faktura for kommunale
avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1365 626

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5189 378

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerboliger menes
alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel
renovasjon, strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Tilbud lanefinansiering

@nsker du tilbud pa finansiering av bolig?
Kontakt en av vare radgivere i Hjelmeland
Sparebank for et tilbud pa:

Snapnesvegen 6
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- Boliglan

- Livs- /gjeldsforsikring
- Forsikring

- Sparing

Telefon: 51 7544 00
E-post: post@hjelmeland-sparebank.no

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 160 i Strand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1130/42/160:

04.05.1987 - Dokumentnr: 2736 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.1986 - Dokumentnr: 5246 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - TIDL. UREG. GRUNN

12.09.1991 - Dokumentnr: 4499 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.2009 - Dokumentnr: 889290 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere
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22.12.2009 - Dokumentnr: 988753 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1986 - Dokumentnr: 6353 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:42 Bnr:147

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for opprinnelig bolig. Byggear er ikke
bekreftet av kommunen, men antas a veere 1927.
Eiendommen star registrert som "tatt i bruk" i
matrikkelen i 1927.

For bygg eldre enn 1965 kan situasjonen fglgelig
veere at de er lovlig oppf@rt uten sgknad og at det
ikke er noe krav til ferdigattest. Med bygningsloven
av 1965 fikk vi en landsdekkende sgknadsplikt for
oppfering av bygg og (de fleste) tiltak. Det gis ikke
ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar
1998.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg og garasje,
datert 12.01.1990.

Merknader til ferdigattesten:

- Interne trapper skal ha solid rekkverk og handlist
pa begge sider.

- Ovnsrgrene fra ildsted og inn i pipelgp ma pusses
inn pa ny.

- Utvendige stgttemurer ma gis forskrifsmessig
rekkverk.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig

tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger av boligen,
datert 03.12.1986.

Det foreligger godkjente byggetegninger av naust,
stemplet av kommunen i 1993.

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger pa lge
og eldhus, og dagens innredning er ikke byggesgkt
til Strand kommune. Kjgper overtar risikoen for at
fortsatt bruk med dagens innredning er tillatt.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet privat vei. Kostnader for
drift og vedlikehold av den private veien kan
forekomme.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
privat stikkledning. Eier er selv ansvarlig for de
private stikkledningene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig. Omradet er
regulert til boligbebyggelse, annet byggeomrade,
havflate og kjgreveg. Eiendommen er regulert etter
reguleringsplan 80-1 -Reg. plan Barka, datert
20.05.1980.

Reguleringplanens formal: Boliger.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til
kommuneplan/kommunedelplan 113020120001 -
Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022,
datert 08.11.2012.

Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Deler av eiendommen inngar i hensynssone:
H320_ - Flomfare og hensynssone som innebzerer at

innenfor omradet regulert med hensynssone
flomfare skal alle sgknadspliktige tiltak som skal
etableres pa lavere niva enn 3 meter over havet,
vurderes med hensyn til flomfare for & minimere
risikoen for at bygg og utsatte bygningsdeler blir
gdelagt ved en evt. flom.

H310_ - Ras- og skredfare som innebzerer at sonen
baserer seg pa aktsomhet for steinsprang og
sngskred utarbeidet av NGU.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det
er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til
a kontakte Strand kommune.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
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gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
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ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30

anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
15900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

397 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 15
900 000,00))

416 640,- (Omkostninger totalt)

16 316 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 416 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,55% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
900,- oppgjgrshonorar kr 4 000,- og visninger kr 0, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket vederlag for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marion Espedal
Eiendomsmegler / Daglig leder
marion.espedal@aktiv.no

TIf: 900 19 866

Ansvarlig megler
Marion Espedal
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Eiendomsmegler / Daglig leder
marion.espedal@aktiv.no
TIf: 900 19 866

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
08.05.2024
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Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggeér: 1927
BRA: 232 m?2
BRA-i: 232 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 42 BNR: 160

TG

16

Ruben Sgrsdal
Takst Rogaland AS

post@takst-rogaland.no
48422402
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/17301

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Stettemur

Vatrom: Vaskerom

Drenering

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Rekkverk mangler. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt,
steinheller, m& ogsé sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & montere rekkvert pa stattemur fra gardsrom ned til terrasse.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av ventilasjon

Vaskerommet har ikke mekanisk avtrekk og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering
medferer til en skt og usnsket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Anbefaler montering av mekanisk avtrekk.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres lgse klemlist / topplister pa grunnmursplast.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & feste lzse klemlist / topplister p& grunnmursplast.

Oppsummering

Tekking pé balkong er ikke kontrollert pga. terrassebord. Stedvis slitte overflater i terrassebod.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overfaltebehandle slitte overflater i terrassebod.

Oppsummering

Det registreres stedvisn veerslitte karmer, flere punktert glass og med tanke p& oppnadd alder er
punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.
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Yttervegger

Taktekking

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

Toalettrom

Avlgpsror

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overflatebehandle veerslitte karmer og bytte punktert glass.

Oppsummering

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen.

Oppsummering

Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Holde tak under jevnlig observasjon.

Oppsummering

Ikke tilfredstillende stige for feiier.

Anbefalte tiltak

Eier opplyser om det det er bestillt tammerfirma som skal montere ny stige for salg.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert avvik pd 10 mm. i stue malt fra gang til vegg mot Ser. 15 mm.
i kjellerstue malt fra trapp til vegg mot Ser. og 20 mm. i gang 2 etg. malt fra bad der til soverom mot Ser.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Det er kun naturlig ventilasjon péa toalettrom. NS3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG-1.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk.

Oppsummering

Det er ikke pdvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Avigpsanlegg er fra byggearet, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
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Anbefalte tiltak Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av Holde rom under terreng under jevnlig observasjon.
eldre argang.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre &rgang.

Elektrisk Oppsummering

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Vatrom: Bad Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk, svertesopp i dusjsonen, sprekker i fliser og flisefuger.

Anbefalte tiltak overflater

Ved oppgradering av bad anbefales & flyte gulv med tilstrekkelig fall til sluk samt ny membran og fliser.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. aleder pa tettesjikt. Anbefaler & tette rundt rergjennomferinger under vask.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. aleder pa tettesjikt.

Bygningsdeler med TG-1U

Grunnmur og fundament Oppsummering

Grunnmur er i hovedsak innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i disse omradene.
Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig over terreng.

Rom under terreng Oppsummering
Det er ikke foretatt hulltaking pga. betong.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
25.4.2024 2.5.2024

Hjemmelshavere

Navn: Aslaug Kvam Oftedal
Navn: Tor Kjell Oftedal

Tilstede ved inspeksjon: Ja

Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange érs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Snapnesvegen 6, 4100 Jarpeland

Kommunenr: 1130 Gardsnr: 42 Bruksnr: 160 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1927 - | felge Strand Kommune

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade péa Jerpeland.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende og stdende trepaneler.
Saltak som er belagt med skifer.

Vinduer med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med gulvbelegg, laminat, flis

Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater og malt panel.
Himling er i hovedsak belagt med panel.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 200 ltr. vvb.

Oppvarming: luft til luft varmepumper, peis, elektrisk gulvvarme i kjellerstue, bad og gang

Sammendrag.
Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. ytterder pa vaskerom er
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stri og innerdgrer tar stedvis i karm

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av garasje, lze,
gjestehus og naust.
Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1987 Tilbygg pa hus Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html|

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 232 232 0 0 53
Garasje 28 0 28 0 (0]
Loe / festlokale 16 74 42 0 (]
Gjestehus 34 34 0 0 10
Naust 66 0 66 0 0
Totalt m? 476 340 136 (o] 63

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal Bygning: Gjestehus

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedareal

1. etasje 109 109 0 0 45
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 86 86 6] 0 8

Gjestehus 17 17 0 0 10
Kjeller 37 37 0 0 0

Loft 17 17 0] 0 0
Totalt m?2 232 232 o (] 53

Totalt m? 34 34 o o 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 109 103 6 Gang, toalettrom, vaskerom, stue og kjskken. Bod

Gjestehus 17 15 2 Kjgkken og bad. Bod
2. etasje 86 86 0 4 soverom, gang og bad.

Totalt m? 17 15 2
Kjeller 37 37 6] Kjellerstue
Totalt m?2 232 226 6 .

Bygning: N
Bygning: Garasje Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Naust 38 o 38 o o

Garasje 28 0 28 0 0 Loft 28 0 28 0 0
Totalt m2 28 0 28 o 0 Totalt m? 66 (0] 66 (o] (o]

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Loe / festlokale 82 61 21 0 0
Loft 13 13 0 ] 0
Kjeller 21 0 21 0 0
Totalt m? 116 74 42 (0] 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Lee / festlokale 82 61 21 Gang, kjgkken, bad og stue. Snekkerbod
Loft 13 13 0 Kontor

Kijeller 21 0 21 Redskapsbod
Totalt m? 116 74 42
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6.3 Stattemur

6. Hovedrapport

Beskrivelse

61 Drenering

Stettemur oppfert i betong.

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur . . .

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent o

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja )

Oppsummering av stettemur TG-3

grunn til & anta at dette mangler?

Rekkverk mangler. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong,
Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja asfalt, steinheller, ma ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

. o . . A . B Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei

funksjonssvikt? a o n q
Anbefaler & montere rekkvert pa stettemur fra gardsrom ned til terrasse.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

6.4 Rom under terreng

Oppsummering av drenering TG-2

Det registreres Igse klemlist / topplister p grunnmursplast.

Type rom under terreng Innredet
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Anbefaler & feste Ilgse klemlist / topplister pa grunnmursplast.
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
6.2 Grunnmur og fundament Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Oppsummering av rom under terreng TG-IU
Ukjent byggegrunn

Det er ikke foretatt hulltaking pga. betong.

Type byggegrunn

Type grunnmur i Kjeller Betong

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefal
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart Holde rom under terreng under jevnlig observasjon.
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU
Grunnmur er i hovedsak innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i disse 6.b Balkong, terrasse, p|att|ng

omradene. Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig over terreng.

Type Balkong, Terrasse

Ser vendt terrasse pa 10 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via ytterder fra gjestehus.
Servest vendt terrasse pa 21 kvm. Belagt med terrassebord v/hovedinngang til hus.

Ser vendt terrasse pa 24 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via terrasseder fra gang.

Ser vendt balkong pa 8 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra hovedsoverom.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent 6.7 Yttervegger

Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det krav til rekkverk? Ja

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift pa befaringstidspunktet? Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2 Oppsummering av yttervegger TG-2
Tekking pa balkong er ikke kontrollert pga. terrassebord. Stedvis slitte overflater i terrassebod. Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Anbefaler & overfaltebehandle slitte overflater i terrassebod. Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen.

6.6 Vinduer og derer 6.8 Loft (kon

Beskrivelse Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Vinduer med 2-lags glass og ytterder i malt utferelse m/yale kodelas.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Ny terrasseder i gang 2011 og vindu i gang 2007.

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det tegn p4 utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

6.9 Renner og nedlgp

Det registreres stedvisn veerslitte karmer, flere punktert glass og med tanke pa oppnadd alder er
punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.

Type Aluminium
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Anbefaler & overflatebehandle veerslitte karmer og bytte punktert glass.
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
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Oppsummering av renner og nedlep

Det registreres stedvis slitte renner og nedlgp.

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

6.11 Taktekking

Type tekking Skiferstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Holde tak under jevnlig observasjon.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
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613 Etasjeskille og gulv pa grunn

614 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Ikke tilfredstillende stige for feiier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Eier opplyser om det det er bestillt tammerfirma som skal montere ny stige for salg.

Type Stept gulv pd grunn, Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert avvik pd 10 mm. i stue malt fra gang til vegg mot Ser.
15 mm. i kjellerstue malt fra trapp til vegg mot Ser. og 20 mm. i gang 2 etg. malt fra bad der til
soverom mot Ser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis

Rais peis plassert i stue.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé& pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein
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615 Kj@kken Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er kun naturlig ventilasjon pé toalettrom. NS3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG-1.

Overflater og innredning

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk.

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

618 Trapp

Ikea kjekken fra 2016 m/ gré profilerte fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum m/ avrenning, 1
greps blandebatteri, glassplate bak koketopp, integrerte hvitevarer som: koketopp, stekeovn,
mikrobelgeovn, oppvaskemaskin kjgleskap og fryseskap. Beskrivelse

Innvendig trapp fra kjeller til 1 etg. er en lukket betongtrapp belagt med fliser og trapp fra 1 etg. til 2

Avtrekk etg. er en &pen tretrapp.

Type avtrekk Mekanisk

Er det manglende rekkverk? Nei
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei .

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Oppsummering av avtrekk

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

616 Lovlighet

Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei .
teknisk forskrift? CEESSIEEHRGELERE
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

619 Avigpsrar
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei LYRelatebrey aast
] ' A P ’

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei Eifdetiolennemaitarbe cegpalanieogetieteqbygosa RKjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja

617 Toalettrom

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er det pévist fukt/skader pa toalettet? Nei Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Type ventilasjon Naturlig avtrekk Har avilepsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei Oppsummering av aviepsrer 1G-2
Er det innebygd sisterne? Nei Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Avlgpsanlegg er fra byggedret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang.

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
6.20 Vannledninger
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Type anlegg Kobber
Oppsummering av elektrisk TG-2
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja Anbetatotitaig/viteligerelundersoieiseranbetales
Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
6.22 Varmesentral
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Type anlegg Varmepumpe
Thosiba Iuft til luft varmepumpe plassert i kjellerstue og spisestue.
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Thosiba luft til luft varmepumper montert i 2022 av Ryger elektro.

Vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

A ! ] . >
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Nar var siste service pa anlegget?

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa | folge eier er det utfart service i 2024 av Ryger slektro.

anlegg av eldre argang.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral

6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
6.23 Varmtvannsbereder

Type sikringer Automatsikringer

Plassering bereder
Type anlegg Skjult

Vaskerom
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Fundament
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja Plassert p& gulv
Er det manglende kursfortegnelse? Nei Arstall

2012
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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Sterrelse Oppsummering av overflater TG-2

200 liter Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk, svertesopp i dusjsonen, sprekker i fliser og flisefuger.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei AubetanSiUkalic e iatey
Ved oppgradering av bad anbefales & flyte gulv med tilstrekkelig fall til sluk samt ny membran og
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei fliser.
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Membran, tettesjikt og sluk
. . Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
. Type sluk Plast
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-1
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
6.24 Ventilasjon Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
L . o Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Naturlig ventilering via ventil i vegg og mekanisk avtrekk pa bad og kjekken. Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-1 Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

6.25 V&oltrom' Bad Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. aleder pa tettesjikt. Anbefaler & tette rundt rergjennomferinger under vask.
= Overflate

Beskrivelse av overflate Saniteerutstyr

Flislagt gulv og flis og malt strietapet pa vegg. Beskrivelse

Det er etablert dobbel servant, klosett, badekar og dusjnisje.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Ventilasjon
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone? Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja Oppsummering av ventilasjon
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Ja o
Fuktmaling
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
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Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. aleder pa tettesjikt.
Oppsummering av fukt

. Saniteerutstyr
Dokumentasjon

Beskrivelse

Fremlagt dokumentasjon Nei

Oplegg for vaskemaskin, hovedstoppekran, varmtvannsbereder og vask.

6.26 Vatrom: Vaskerom Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Overflate Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Beskrivelse av overflate . .
Oppsummering av sanitserutstyr

Belegg péa gulv og malt strietapet pa vegger.

Ventilasjon

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Type ventilering Naturlig
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-3
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Vaskerommet har ikke mekanisk avtrekk og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering

medferer til en ekt og uansket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Anbefalte tiltak ventilasjon
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Anbefaler montering av mekanisk avtrekk.

Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei 9 ]
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av overflater

Oppsummering av fukt
Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei 6.27 Krypkjeller
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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& Supertakst

Tilgjengelighet

Snapnesvegen 6, 4100 Jgrpeland

Ikke relevant

26 av 26

EGENERKLZERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

r
— m—e
C .~ Mhomenier frem dine verdier

o [ = orpase. [H)[ 23071

[ oree [ SNAPNESVEGED (O
= s [ ORPELAND |

Er det dedsbo? DX Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? (&} Nei O
Har du kjennskap til elendommen? 1 Nei m Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pd fullmektig
Nar kjppte du boligen? W:- Hvor lenge har du bodd i boligen? m

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei B Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 1 b - is a i ‘ | Polise/avtalenr. I

Selger 1 Fornavn r%mdh KVJM J Etternavn | OF}’ED% |
Selger 2 Fornavn I mﬁf KadELE.. | Etternavn [ OF?E D i l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1, Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatr f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
Gd Nei [J1a Beskrivelse l |
2. Kjenner du til am det er utfart arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt3.

T inei MJa Beskrivelse Wy']’f 5'4 0 I L(T[‘I '5,( g /’L@ Z,: I

21 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse 17 g_b IS -~ /1" Y?_fr &ﬂ' 0 f UTI\{U\S /’L(Wd; |

22 Ble tettesjlkt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
. i » s
O Nei m Ja Beskrivelse r ]
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker applyses. ’

7t I 1 W

e | 879 Daloorsen Nallead degasvace X Bjarlo Helldl

-~

J7 ]

2.4 Er arbeidet, eller defer av arbeidet, utfart av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

NNeiDJa Beskrivelsel_Vﬁ-'ﬁ/MC(; bo[jj’f{""‘!f‘ 1.6, 8]{4}/{0 ]4'0(:/’{( l

25  Erforholdet byggemetdt? [ Nei [Ja ~

3. Kienner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
E Nei [11a Beskrivelse _[
4, Kjenner du til om det er fell ved/utfart arbeid/eller vaert kontrall pa vann/avlgp? Hvis nei, gi videre til punktS.

MNei O Beskrivelse l J

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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41 Er arbeidet utfart av ufaglert eller ved /di i?
. 16. Kjenner du til om det foreligger pabud/| heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Onei (1a Beskrivelse —| m O
Nei la Beskrivelse [ 4‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? E It fir og navn p& handverker "
17. Er det nedgravd olj k pa eiend ?
Beskrivelse L
—I ﬁ Nei [JJa Beskrivelse I
5. Kjenner du tilom d : :
et er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt efler fuktmerker | underetasjen/kjellere? 17.1  Huvis ja, har k gitt disp til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde olj ken
MNei Clia Beskrivelse l _| saneres eller fylles igjen med masseli?
[ONei [J1a Kommentar J
6. Kjenner du til om det er/har vaert prohl med ildsted/sk Joi ?
ipe, f.eks. Kk 3 Surinacinrhiid =
pipe, f.eks. ddrlig trekk, sp + Plegg, fyr ellerlignende? 18.  Selges elendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g3 videre til punkt 18.2.
Nei []1a Beskrivel. |
W EESE _] w Nei [(JJa Beskrivelse r |
7. Kienner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? 18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
. - Il
O nei K]i1a Beskrivelse l I‘(b( 7l s k et Au { e —| Onei 12 Beskrivelse | |
{
1 . . .
8. Kienner du til det Iriteskader/i =iy o 18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?
om det er/har veert sopp/ ! eller yr i béligen som: rotter, mus, maur eller lignende? X Nei []) Beskrivel [_ Siste malte radanverd
ei a eskrivelse iste malte radonverdi
ﬁNEi Oia Beskrivelse [ J S
—| 19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut Kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
9. Kienner du til om det er/har vaert skj ?
kieggkre i boligen? R Nei [J1a Beskrivelse [ I
m Nei [Jia L j 19,1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygni digh ?
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter iterrasse/garasje/tak/fasade? DiNei [1Ja BESCiSS | J
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
MNEi O Beskrivelse I m ; i
l Nei []Ja Beskrivelse l
1021 Hardetveert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv huilke tiltak som erutfort. 21. Kienner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mé!ingfr? -
o 2 p
. # | s f v 4
N 1 i i i i i
N ei [J1a Besknvelse[ K’Mﬂ Y\On"mé(‘é U'(Gg/fkr_’ ;\0/0( j gNelmJa Beskrivelse Wuﬂ 'I‘][\S-la’!_j r‘-‘ppw‘l w&(} [{dﬁﬁ (=<4 (’f{f][(ﬁ’h 7] /i%
102 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn ps hindverker opplyses, 22. Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om {f.eks. rasfate, tinglyste forhold eller private
. B avtaler)? Hvis ja, redegigr:
Beskrivelse I
CInNei []1a Beskrivelse ‘ —I

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider p3 el- .
Hvis nei, g3 videre il punkt 12. er pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
. . Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei ﬂia Beskrivelse I A/ - = A = =
2 (a0 7 2+ il
Tr E/ . AL (f! Cf (4 L@‘C & A/oqb(j/ d q C??P <m 1" ZZC! u(\j SNei D.la Beskrivelse | l
111 Hvem i s | SR ¢
vemn er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses, J 24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
Beskrivelse L
E@cg o /a«l 6€ é (‘Z’& é% o ] m Nei []Ja Beskrivelse r |
11.2 P 4arine (i henhold N
Foreligger det ing (i til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? 25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedy i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
Nei ) . maur eller lignende?
DO nei m o Beskrivelse I j & Nei []Ja Beskrivelse |_ I
12. Kienner du til om det er utfgrt kantroll av el-anl egget D@Ieller andre Installasi {f.eks. olj . . ) 26. Kienner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre bollger)?
- — mNei Oia Beskrivelse | I

Onei Kia Beskrivelse l aé—ﬁfp,f 27 Z.‘y Sc SNBSq

13. (jenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som nol r utfgres av @rte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa
Ki til fa, rmalt b
[l gre fag , ut de e tidlig {f.

el Cia Beskrivelse l |

14, Har du ladeanlegg/ladebaks for elbil i dag?

a”ei Oia Kommentar I_ [

L}

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleri
ciendommen eller av elendommens :il‘l me:l!rlvsg::?laner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av 1de opplysninger om 1, vil selsh kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
Clnei R Beskrivelse g QLU { &u—'f' }M & 5 1‘% (f j !I 7 ft Jﬂe: :rni:i;::a':teo':r::lelll::?t;::lg;Ilak::v;t:'r;ﬂ:ﬁf:rrg:r;::ez:?zsz;::f::selrl:ﬂ:;gltsae:::rellc?;:;:va:ri!r(t:‘k:]ehoﬂger). og om forsikringsgiver sitt
) (Al / ﬂ < V'{ L o Crén (@% & baligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks - m3neder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette

vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Na3r premietilbudet ikke [enger er bindende for forsikringsselskapet m& egenerklringsskjemaet signeres
pA nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initi : -
nitialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjérsoppdrag): . . .
2 Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



92

&t bolj fi g, 0 bekrefter 3 ha og lest forsikringsvilkarene og “t::.:'g“tafgfe‘;m
J?g sl -ed:a-gnlnl av b;:!lgselgerfursihdng. Forslkringen trer i kn'ft pa det tldspul;o d e foreggren |
s fﬂ"blﬂdﬁse:l ne, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer rs|Ed dgEtt ke
P me"?m o b g arter, begrenset til siste 12 maneder for wenakFIse. leg hekrefter::-n A
o er.SIgnert i ;e"g: : lent‘;om, at den ikke seiges som ledd i nzringsvirksomhet eller mhe o;n :d !
elielr:t?:i’:::reir:;kt't(i:;set?g:nde 5;:.— nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p:
slel

boligeiendommen, . _—
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er | henhold ti
g

d forsikringsvilkirene. Jeg
avhendingslova (ti ere hi Fi r Idig dersom den tegnes i strid me|
gs rYge: bolighandel). Forsikringen e ugyl t f
r Innfors med at eiendomsmegieren ikke har fullmaikt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er

er innforstatt med at d { kke har fi J

pmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.
0P,

i i kring.
O leg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg  tegne slik forsikring.

0 les kan ikke tegne boligseigerforsikring ihht. vilkar.

Pt 62.049 2024 | P ?Rir?e%-u.a\

Signatur selger 2:

| Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
Initialer selger:

~»

VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom,
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet" menes for sikringsgiver(e) som fremgér pa forsikringsbeviset,

1.2 Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift tj] avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjoper far budaksept, Detle gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt,

1.3 Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slakt | °opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har behodd eller bor pa eiendommen.

1.4 Ved salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt, direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % efler mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert ogleiler benyttet til boligformal,

1.5 Elorlgselgerfarsiknngsn er ugyldig dersom den tegnes | strid med forsikringsvilkarene,

21 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 méneder far overtagelsan,

Ved Oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen laper deretter i den perioden kjoper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen ay
elendommen.

2.2 Forsikringen dekker forhold som konstateres forsikringstiden,

3.1 Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
av disse forsikringsvilkar.

inntatt | kjgpekontrakten og/eller som falger

4.1 Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart ay sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbsider som sikrede
patar seg & utfere etter aviale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne ay sikrede eller
kieper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfert.

4.2 Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette,

4.3 Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller kray knyttet ti}

tilbeher som skal feige med eiendommen,

4.4 Forsikringen dekker ikke skade Som oppstar eller pafares eiendommen i perioden meliom budaksept og kjapers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som flemes i denne perioden.

4.5 Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekamst av innsekter.

5.1 Selskapels ansvar er begrenset il eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkiudart

5.2 Dersom kjaper far rett ti| 5 heve kjupet, og kjapesummen er mindre enn maksimalbelapet i henhold ) punkt 5,1,
akseplerer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker, Ved selskapets
restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar selskapel eiendomsretten (il eiendommen, og star fritt {il 4 loreta
eventuelle utbedringer 0g gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjapesummen er steme enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet 0gsa da kreve a gjennomfare
hevingsoppgieret i henhold ti] prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan
restituere hele kispesummen,

Dersom selskapet velger & gjennomfere hevingsappgjar som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende

SIDE1Av 3
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i - i av renter sam
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg
nevnt i pkt. 5.5.

5.3 Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstiffelle.

X gsbempet NOK 5.000,- eller mindre, foretas inger forsikr ngsutbeta ng. Ved forsi klhlgsulbetalmg pé mer enn
5.4 Er forsikrin
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

55 Begrensningen i forsikringssum gjeider likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 84.

iftli i j tes at krav vil bli reist, skal
i i ller kan det etter skriftlig melding fra t.redjemann ven .
o l;e:S:S mf :g:l:rl:r:t‘;,e? ::esr:klz:fueé:et opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
elskape
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

i i 1 innen ett ar etter at sikrede fikk
ir fri ikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskape! r de .
= ielSKEkpet b:: g?f?;:l?:i:l::gﬂi::e k;vet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen if.
unnskap ol
FAL § 8-5, 1. ledd.

i is i ansvar, eller forhandle om utbetaling il
i mtykke ma sikrede verken heit e]le.r delvis innremme ] e
o3 izg:]:tkag:!:;}krrsﬂ;ig:as:rzr ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte
etc.

i i for
¢ i petaler Selskapet de nadvendige omkostninger
i i apet og ansvaret omfattes av forsikringen, bete : peomieRiin
o4 :\..I';j‘:‘:sr: jbmz:i:!l:;:e:%om nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selg
advokatbistand.

6.5 Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

« behandle kravet; . i ]
« ulrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

- prosedere saken for domstolene.

W or
imi ler det betaler den maksimale forsikringssummen, svar
a viale om & ordne en sak i minnelighet, &l :
58 Eig:;;?;l?;ca: :(t:vldet:a utgifier ved tvisten, 09 heller ikke for omkosininger som senere paleper.
6.7 Selskapet har rett tit @ foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjoper).
il ikrede. Regress
74 Dersom Selskapet foretar utbetaling 1il kjoper, forbeholder Selskapet seg relt lil & kreve regress overfor si eq

j i 4-1, 4-2, 49, 4-10, 8-
er begrenset il forhold om svik, misligholdt opplys_ningsphkl og unnlatelser som er regulerti FAL §§
1 og 8-5. Selskapel kan 0gsa si opp forsikringen, jir. FAL § 4-3.

: t under pkt. 7.1,
7.2 Forsikringen dekker ikke sikredes ulgifter til advokalbistand dersom det, som folge av forhold beskrevel i
. oppstar Interessekonflikt mellom sikrede og selskapet. !
i i ed forsikringsutbetaling i sikredes rettmot
i amann erstatter tapet, inntrer Se_lskape‘ v T ¢ ek
i ﬁ:::t‘r::: E:?:g: sal:atﬁ;ire det som er nadvendig for 4 sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet seiv
) .
sin tarv. .
ikakdi fra sikrede
7.4 Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opplreden

i i ingsplikt for & oppna fordeler under
3 e, eller sikrede har forsemt sin opplysn spli o
:n:r no;n r?;‘:zi::r:::: d\l.-ﬁlll;as:.l::i?;::g;rs ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp | samsvarm
igselge o
bestemmelsene i forsikringsavialeloven.

/

8.1 Lovvalg

i i i stri . november 1992
Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke eri strid med lov av 27. no
nr. 1141 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

8.2 Vemeting

eite vial res i i stri i i gieldende
Tvist r forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstal, med mindre det er i strid med ufravikelige regter i gjelde!
vister

lovgivning, eller det er gjort annen aviale.

SIDE 2AV 3

8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvariige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvemforordningen
(GDPR). Perscnopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formél &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere uthetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personapplysninger dersom det er nadvendig, for eksempei til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsemet. Det kan vaere ngdvendig

4 overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfaringene vzere | henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- ag annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik evrig lovgivning palegger. Som regel vil dette veere sa

lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet il forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett il & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarfige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle

opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse

eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsioven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke biir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er alese
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i sekretariatet, kan bli

fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE3 AV 3
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Dette huset i strandkanten
pA Barka ble i sist uke solgt
for 2,9 millioner kroner.
Huset er dermed det
dyreste til nd i Strand.
Kjeper er ekteparet Tor
Kjell og Aslaug Oftedal fra
Jearpeland.

@ﬁuﬂ Midttun

Den 3,3 mil store eiendommen
karakterisere: stiende. Har
bare: Egen strandlinje med hellelagt
steinbrygge og bdtplass, stort,
skiferlagt tun med flere bygninger
rundt; blant annet laftet tgmmerhus,
eldhus og lge.

- I Ippet av mine 15 &r som
eiendomsmegler er dette en av de
fineste eiendommene jeg har sett.
Beliggenheten er maksimal.
Eiendommen er helt unik, sier
Frode Redder i melgerselskapet
Ottesen, Redder & Olsen-Hagen
AS.

Selger er Inge W. Danielsen og
Berit @ra. De har bygd pi og
pusset opp for store summer i de
Arene de har bodd pa eiendommen.

Visningen var pd onsdag og
torsdag i sist uke. P fredag startet

budrunden. Samme dag var huset
solgt.

Prisantydningen var pd 2,1
millioner kroner. Men de seks som
var med og la inn bud, tre [ra
Strand og tre fra Stavanger, pressct
prisen oppover. Da de rundet 2,8
millioner hadde kun to av dem gitt
seg. Kjgpesummen ble til slutt 2,9
millioner kroner.

De som nd mé hente nesten tre

Strands dyreste hus. Pris: 2.900.000 kroner

millioner ut av le boka er

ekteparet Tor Kjell og Aslaug
Oftedahl fra Jgrpeland.

Inn til sist uke var prisrekorden
for en enebolig i Strand 1,5
millioner kroner. Den rekorden er
né grundig slitt.

—2,9 millioner er mye penger for
en eiendom, men priscn er ikke
kunstig hgy, mener Frode Rgdder
og viser til at hele fire av de

inte fortsatte & by til prisen
rundet 2,8 millioner. At det er
marked for slike eiendommer, er
helt sikkert, mener han. Men
sannsynligvis blir det lenge til
neste gang boligprisene blir sd
stive, i alle fall pd strandalandet.

— Vi har nok nddd en grense nd.
Jeg tror det blir flerc dr til vi selger
en bolig i Strand dyrere enn denne,
sier Rgdder.

Staal vant

Staals dame, juniorlag 1. div. spilte
sin 3. seriekamp pi onsdag, denne
gang mot Sandved like ved Sandnes.

Dette kunne nok ha sammenheng
med at representanter fra Rogaland
Fotballkrets var pétalentjaktog fulgte
med fra sidelinjen.

Etter 6 minutter resulterte detle
nervpscspillettilatenav Staalsspillere
var siuheldig isette balleniegetmil.

Dette satte nok cn stpkk i
Staaljentene, men gjorde samtidig til
atdebackethverandreoppog begynte
& i kontroll over spillet. 12 minutter
ut i omgangen, etter flere gode press
fremover, lpsnetdetendelig hos Staal.
May ElinFjelde fikk satt siste foten pd
ballen fgr den havnet bak Sandveds
keeper. Sa fikk Strandajentenc motct
opp og presset bare gkte utover om-
gangen. | det 23. minutt laget Anne
Litlatun kampens fineste mil. Fraom
lag 20 meterlobbethunballenelegant
over en bedrpvet milvakt i Sandveds
mil.

Herfra og utover var kampen i
realiteten avgjort. 28 minutter etter
start var det Heidi Hodneland sin tur
til & lage Staals tredje mal. Minuttet
etterpd kom Siri Larsen inn fra
venstrekanten og plasserte ballen i
nettmaskene til Sundved. Presset fra
Staalsjenter fortsatte. Ti minutteretter
Siris méil var det Cecilie Ravndals lur
- og dermed stod det 5 - 1 til Staal.
Bare minuttet fipr omgangen var slutt
fikk Kristina Ficlde ballen foran seg
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{ N Reguleringsplankart N
@ Eiendom: 42/160 A
Adresse: Snapnesvegen 6

Utskriftsdato: 19.04.2024
Strand kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

Strandlinje sjg

Regquieringsplan PBL 2008
NN N Sikringsone - Frisikt

— Sikringsonegrense

T Steysonegrense

w. s~ Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse
Kigreveg
Gang/sykkeleg

P Annenveggrunn - gr@gntareal

NN N, Sikringsone - Frisikt

N N Stgysone - Ander stgysoner
(' Besternmelseomride-Anlegg- og riggornride
VEG

VegKjgrende
—" Vegdekkekant
- VegAnnenAvgrensning

- AnnetVegarealAvgrensning
"~ Vegrekkverk
- VegFiktivGrense

Matrikkel Tiltak (Avgjorelser | enkeltsaker)
W Godkj. Nybygg

Felles for reguileringsplan PBL 1985 og 200¢

~ Byggegrense

et Frisiktslinje

B Regulerings- og bebyggelsesplanornride
g Planens begrensning

" FormSilsgrense
""" Regulerttomtegrense
P Byggegrense
i Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
"  Regulert statternur
" MilelinjefAvstandslinje

- Avkjersel

Abe PAskrift requleringsform 31/ arealforril

Abe PAskrift bredde

Matrikkel Bygning

Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbyag
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre byag
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Annetbyggeormride
P offentlige trafik komrider
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
——— Friluftsomrideisjg ogvassdrag
s Felles avkjprsel

Ledningsnett
@™ Kumlokk
Kyst
Havflate

Kystkontur
Bygninger

—" Bygningsdelelinje
"~ TaksprangBunn
" Takriss
""" Trappinntilbygg, kant
-—" " \Veranda
"~ Bygningslinje
~" ~ Taksprang
-~  Mpnelinje

Annen naturinformasjon

""" Hekk
Bygningsmessige anlegg
“~_ "  Annetgjerde
Steingjerde
P Flaggstang
~—" ~ Flytebrygge
~ ~ Trapp
KaifBrygge
—  KaifBrygge kant
- Lodrettforstgtningsrmur
" Skriforstgtningsmur
-~ Slipp/Krangang
Elendomsinformasjon
Abe Girds- og bruksnurmmer
Adresser
Abc Adressepunkttekst
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Kommuneplankart

@ Eiendom:

Adresse:

Strand kommune Malestokk:

42/160
Snapnesvegen 6

Utskriftsdato: 19.04.2024

1:2000

UTM-32

Tegnforklaring
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©Norkart 2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

VegKjgrende
Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Vegrekkverk
VegFiktivGrense
Komrnuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
Boligbebyggelse - nivaerende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende
Andre typerbebyggelse - niverende
Friormride - ndvaerende
LNFR-areal - ndverende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Sméab&thavn - ndvaerende
Fiske - ndvaerende
Strandlinje sjg
- strandlinje sig

Matrikkel Tiltak (Avgjdrelser | enkeltsaker)
a7  Godkj, Nybygg
LTSS Godkj. Bygningsendring

Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008
B Planormride
“" Grenseforarealformil
- Fjernveg-niverende
" Adkomstveg - nSverende
vee*""  Gang-/sykkelveg - ndverende
—"  Gangveg - framtidig

TraktorvegSti
S=Zo~~  Traktor/Kjerreveg rmidt

Matrikkel Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbygg
Bygning, Andre bygg
Byaning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre byag
Bygning, Andre bygg
Byagning, uten Bygningspunkt

Bygninger
-  Bygningsdelelinje
- TaksprangBunn
—~" ™  Takriss
-~  Trappinntilbygg, kant
-~~~ \Veranda
" Bygningslinje
" Taksprang
-  Mgnelinje

nen naturinforrnasjon

e Hekk
WEFT Stein

Ewendomsinformasjon
P Eiendomsgrense
I ciendomsteig

Abe Géards- og bruk snummer

Adresser
Abo Adressepunkttekst

I
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Utskriftsdato: 19.04.2024

TR0
434

Vegstatuskart for eiendom 1130 - 42/160// A

41 \ 25

Europaveqg

# Eurcpaveg

+* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel 26

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Rylkesveg tunnel

Kormmunalheg

/ Kommunalveg

»* kommunalweg tunnel

Privatveg "
Privatveg b .y
privatveg tunnel

Skogsbilveg :
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel g

Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomskart for eiendom 1130 - 42/160//

Utskriftsdato: 19.04.2024
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Det tas om rikti eller i av opplysning i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
N . Eiend ense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
Eier grense - omtvistet G Kt -bolt
Eiend ense - mindre ngyaktig A rensepunkt - bol

————— Hjelpelinje vegkant
Eiendomsgrense - middels neyaktig

Eiendomsgrense - noyaktig

----------- Hjelpelinje fiktiv

+ Hjelpelinje punktfeste
== Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss neyaktighet

. Grensepunkt - mindre neyaktig
x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -ror
. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

. Grensepunkt - middels noyaktig
. Grensepunkt - neyaktig

. Grensepunkt - svaert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering
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Strand kommune

Grunnkart
Eiendom: 42/160
Adresse:  Snapnesvegen 6
Dato: 19.04.2024
Malestokk: 1:1000

N 6546500/,

Axi3 ™,
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Snapnesvegen 6

Nabolaget Barkve - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bjorkhaug 2 min %
Linje 100 0.2 km
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, LS 26.9 km
x  Stavanger Sola 36 min &
Skoler
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 19 min %
169 elever, 10 klasser 1.6 km
Fjelltun skole (1-7 kl.) 23 min #
727 elever, 36 klasser 2 km
Jgrpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min #
325 elever, 13 klasser 2 km
Strand videregdende skole 10 min &
400 elever 8.1 km
St. Olav videregdende skole 27 min &
790 elever, 34 klasser 27.1 km

«Sentralt, men likevel ikke i et sveert
byggefelt. Nydelig utsikt. Gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

» Naboskapet

i Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 67/100

Aldersfordeling

18.5%
21.2%

14.5%
189 %
20.4 %

14.7 %

89%
82%
7.2%

39.8%

36.2 %
38.9%

17.7 %
16.6 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Barkve 864 389
B Jorpeland 7606 3380
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Barnas Kulturhage (1-5 ar) 21 min #
147 barn 1.7 km
Bikuba barnehage (1-5 ar) 23 min #&
54 barn 2 km
Jorpeland barnehage (0-5 ar) 4 min &
64 barn 2.4 km
Dagligvare

Kiwi Jgrpeland 5min &
Spar Jgrpeland 5min &
PostNord 2.9 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

gl

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 5min &
@ Vitusapotek Jgrpeland 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 20%13-154r

18% 16-18 ar

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Barkavika 12 min & e
Sandvolleyball 0.9 km F—
Par u. barn
® Klippen Sandvolleyballbane 21 min %  ————————————————
Sandvolleyball 1.7 km ]
Enslig m. barn
& Fitnesspoint Jgrpeland 7 min & —
|
|
& Akilles Treningssenter 7 min & _
Enslig u. barn
|
. ____________________________________________________________|
. |
Boligmasse "
Flerfamilier
|
|
|
B 92% enebolig
B 3% blokk
B 4% annet 0% 43%
B Barkve
B Jgrpeland
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 46% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Shapnesvegen 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke

4100 JORPELAND Saksbehandler: Marion Espedal
Telefon: 900 19 866
Oppdragsnummer: 1401230148 E-post: marion.espedal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 08.05.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som:

Navn:

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

[[]Ja [ ] Nei

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




