Tomyro 11, 5685 UGGDAL

Kjekk enebolig i landlige
omgivelser, med fantastiske sol-
og utsiktsforhold |
Rehabiliteringsbehov

L




Eiendomsmeglerfullmektig

Elise Linningsvoll

Mobil 959 38 227
E-post elise.linningsvoll@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 800 000,-
Total ink omk.: Kr 1 800 000,-
Selger: Ingvill Christensen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1959
BRA-i/BRA Total 158/176 kvm
Tomtstr.: 1065.9 m?
Soverom: 5

Antall rom: 7

Gnr./bnr. Gnr. 17, bnr. 29
Oppdragsnr.: 1503250061

2 Tomyro 11

Kjekk enebolig i landlige
omgivelser, med fantastiske
sol- og utsiktsforhold |
Rehabiliteringsbehov

Velkommen til Tomyro 11 - Presentert av Elise Linningsvoll i Aktiv
Eiendomsmegling.

Dette er en innholdsrik enebolig med sentral beliggenhet p& Uggdal,
med fantastisk sol- og utsiktsforhold. Boligen er fra 1959, og trenger
totalrenovering bade innvendig og utvendig. Her kan du skape akkurat
din boligdrgm!

VERDT A MERKE SEG:

- Renoveringsobjekt

- Garasje

- Stor hage

- Sentral beliggenhet i Uggdal

- Gode sol- og utsiktsforhold med sol fra morgen til kveld
- Dagligvarebutikk like ved

- Flotte turomrader og badeplasser

- Kort vei til Vage sentrum

Velkommen til hyggelig visning! Husk pdmelding hos megler.
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Dette er en innholdsrik enebolig med sentral beliggenhet pa Uggdal, med fantastisk
sol- og utsiktsforhold.
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Plantegning

1. etasje

VERANDA

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Tomyro 11

SPISESTUE

Boligen gér over tre etasjer, og inneholder folgende:
- Hovedetasje: Entre, stue, kjpkken, ett soverom og bad.
- 2.etasje inneholder: Gang, to store soverom, og bod

- Kjeller har tilkomst fra hovedetasje, samt dor fra utsiden i front av huset.
Kjelleren inneholder to soverom, 2 boder, samt vaskerom/bod.
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Romslig soverom i hovedetasje.

Bad av eldre dato, med varmekabler i gulvet.
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Plantegning - ,

2. etasje

Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikk
Innredning og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske innredningen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

= i

L)
AT e

16  Tomyro 11 Tomyro11 17



Plantegning

Kjeller

SOVEROM SOVEROM

GANG

BOD

GANG

B
BOD AR

Plantegningen er ikke malbar, og noe awvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for ev. feil.
Innredning og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske innredningen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Etasjen inneholder to soverom, mye bodplass,
og vaskerom/bod med utgang til hage.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 158 m?
BRA - e: 18 m?

BRA totalt: 1776 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 64 m2 Gang, 2 soverom, vaskekjeller og 2
boder.1. etasje

BRA-i: 73 m2 Gang, bad, kjgkken og stue

2. etasje

BRA-i: 21 m? Gang og 2 soverom

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 18 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

NB: Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til
revidert utgave med nye maleregler, kan det
forekomme sma arealavvik for

rapporter utfgrt mellom 2023 og 2024.
Arealmalingen er utfgrt med laser.

Pa grunn av tilkkommelighet/ malemetoder kan
arealer ha avvik utover det som er lovlig.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla

tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming
av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og
vinkler som ikke er rette, apne

rom over flere etasjer og s videre. Eiendommens
markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall

kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om
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areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1065.9 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er opparbeidet med gressplen og
hellebelagt uteomrade.

Beliggenhet

Eneboligen ligger flott til pa en hgyde, med gode
solforhold, og fantastisk utsikt som strekker seg ut
mot sjg, fjell, og naeromradet i Uggdal.

Uggdal er kommunesenteret pa Tysnes. Her finner
du bl.a kommunehus, legekontor, og omsorgssenter.

Med sin sentrale beliggenhet i Uggdal, er det kort vei
til dagligvarebutikk. Jokeren har bl.a post i butikk,
tipping, bensin/diesel, fiskeutstyr og diverse
jernvare. Det er ogsa kort vei til sjp og bathavn,
flotte badeplasser, og fine turomrader.

Rett ved dagsturhytten "Miklastofa” ved
Kyrkjevatnet, er det laget til en flott badebrygge. Et
flott sted & nyte finvaers dagene!

Ved Tysnes sjo og fritid ligger en skjult perle, nemlig
Kjevika. Dette er en flott badeplass, med strand for
de minste, og stupebrett for de store. Her samles
familier for late dager med bading og maritim moro.

Naermeste barnehage er ca. 2 km fra eiendommen,
og det er ca. 7,1 km til Tysnes skule (5-10 kl.) og ca.
2 km til Uggdal skule (1-4 kl.) Neermaste busstopp

er like ved eiendommen.

Til Vage er det ca. 3,5 km, som er den eneste
tettstedet pa Tysnes. Her er du omkranset av kultur,
natur og servicetilbud. Tysnes kommune har fokus
pa a gi gode tjenester og tilbud bade til fastboende
og tilreisende. | tillegg har kommunen en rik historie
og et attraktivt kulturliv som bygger pa samarbeid
mellom idrettslag, organisasjoner og frivillige. Et av
kulturtilbudene er den stadig voksende Tysnesfest,
som har blitt en stor begivenhet for bade
festivalglade lokalfolk, og tilreisende.

Det er fergesamband mellom Halhjem pa Os og
Vage, og mellom Jektevik pa Stord, Nordhuglo og
Hodnanes pa Tysnes.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Thomas Angel Langli

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Stgpt grunnmur og plate.

Reisverik i tre.

Saltakkonstruksjon tekket med betongstein.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke kjennskap til eiendommen da dette

er et dgdsbo.

Innhold
Velkommen til Tomyro 11 - Presentert av Elise
Linningsvoll i Aktiv Eiendomsmegling.

Dette er en innholdsrik enebolig med sentral
beliggenhet pa Uggdal, med fantastiske sol- og
utsiktsforhold. Boligen er fra 1959, og trenger
totalrenovering bade innvendig og utvendig.

Boligen gar over tre etasjer, og inneholder fglgende:
1 etg. / Hovedetasje: Entre, stue, kjgkken, ett
soverom, og bad.

Romslig entre, med god plass til oppbevaring av sko
og Yyttertgy i plassbygde skap.

Kjgkkenet er godt utstyrt med skap- og benkeplass.
Innredningen er i hvit, slett utfgrelse, og laminat
benkeplate. Det er oppvaskkum i stal, og
fritthengende ventilator. Fra kjgkkenbordet kan man
nyte den fantastiske utsikten mot naeromradet.

Stor stue og spisestue, med store vindusflater.
Vedovner i begge rom.

2.etasje inneholder: Gang, to store soverom, og mye
bod.

Kjeller har tilkomst fra hovedetasje, samt dgr fra
utsiden i front av huset. Kjelleren inneholder to
soverom, 2 boder, samt vaskerom/bod. Det er
varmekabler i begge soverom og vaskerom.

Dette er et ideelt sted for den som gnsker a bygge et
hjem med fantastisk utsikt, og naerhet til naturen.

Standard
Beskrivelse av innvendige overflater (vegger, tak og
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gulv):

Kjeller:

Gulvflatene er tekket med gulvbelegg, betong og
laminat eller parkett.

Veggflater er kledd med tre panel og betong.
Himlingene er porgs huntonitt.

1. Etasje:

Gulvflatene er tekket med gulvbelegg og laminat
eller parkett.

Veggflater er kledd med malt panel og tapetserte
vegger.

Himlingene er malte eller tapetserte flater.

2. Etasje:

Gulvflatene er gulvbelegg og teppebelagte gulv.
Veggflatene er tapetserte vegger.

Himlingene er tapetserte flater.

Det registreres noe slitasje pa overflater som fglge
av alder. Utover dette har boligen for det meste
normal bruksslitasje pa overflatene.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere
diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc,
og noe misfarge/skjolder hvor

bilder, hyller/ mgblement etc har vaert plassert. P4
gulv vil det som regel veere diverse slitasje, og noe
misfarge/ riper og lignende hvor

mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en
fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse
som normalt.

GARASJE / UTHUS:

Stept grunnmur og plate.

Reisverk i tre.

Saltakkonstruksjon tekket med bglgeblikk plater.
Utvendige flater har behov for vedlikehold.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

TG2 settes grunnet noen sprekker i grunnmuren og
manglende fuktsikring rundt grunnmur.

1.3 Terrengforhold

TG2 settes da terrenget heller ned mot bolig pa
vestsiden.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk
for & unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig
fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand
pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa
generelt grunnlag.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over
tak
TG2 settes grunnet lite lufting av konstruksjonen.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

TG2 settes grunnet stedvis utslag pa fukt verdier i
undertak og manglende lufting. Anbefaler a etablere
lufting.

7.1.1 Bad Overflate vegger og himling

TG2 settes grunnet alder.

TG2 settes grunnet vindu er plassert i definert
vatsone.

TG2 settes grunnet mangel pa mekanisk avtrekk.

7.1.2 Bad Overflate gulv

TG2 settes grunnet for lite fall til sluk.

7.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 settes grunnet alder pa underliggende
membran.

9.1.1 Kjeller Veggenes og himlingens overflater
TG2 settes da utforede vegger under terreng er en
utsatt konstruksjon med tanke pa fukt utenfra.

9.1.2 Kjeller Gulvets overflate
TG2 settes grunnet alder og manglende
ferdigstilling pa deler av konstruksjonen.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
TG2 settes grunnet alder pa vann og avlgpsrer.

10.2 Varmtvannsbereder
TG2 settes grunnet alder pa bereder.

10.5 Ventilasjon

TG2 settes grunnet mangel pa tilstrekkelig
ventilasjon. Anbefaler & etablere frisklufts ventiler i
alle rom.

Forhold som har fatt TG3:

2.1 Yttervegger

TG3 settes grunnet stedvis rateskader.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

3.1 Vinduer og ytterdgrer

TG3 settes grunnet rateskader pa kjellerdgr.

TG3 settes da det er behov for utskifting av
punkterte vindu.

TG2 vurderes pa gvrige vindu og dgrer grunnet alder
og slitasje.

Utskiftinger ma paberegnes innen rimelig tid.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

9.1.3 Kjeller Fuktmaling og ventilasjon

TG3 settes da det er avdekket fukt i vegger mot
nord. Utvendig fuktsikring ma utbedres.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt opp fiber opp til husveggen.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt drsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
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overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Det er varmekabler pa soverom og vaskekijeller i
kjelleren.

Det er straleovn pa badet.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Tomyro 11

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 800 000

Kommunale avgifter
Kr 29 502

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, eiendomsskatt,
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.

Prognosen er basert pa fjorarets gebyrer og avvik
kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt
Kr 3022

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3022.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 553 897

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 215589

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi per
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger, herunder boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa hensyn til
om boligen ligger i et omrade som er tett eller
spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB
fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmeterprissatser.

Formuesverdien er 25 prosent av markedsverdi for
primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for
inntektsaret 2022 og 100 prosent for inntektsaret
2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 29 i Tysnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4616/17/29:
25.04.1959 - Dokumentnr: 1001 - Bestemmelse om
gjerde

12.09.1963 - Dokumentnr: 3230 - Erklzering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

22.06.1973 - Dokumentnr: 4201 - Bestemmelse om
veg
Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1959 - Dokumentnr: 1001 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4616 Gnr:17 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 760402 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1223 Gnr:17 Bnr:29

25.04.1959 - Dokumentnr: 10017 - Bestemmelse om
veg
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Rettighet hefter i: Knr:4616 Gnr:17 Bnr:1
Bestemmelse om vannrett

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp

Det er tilkomst til boligen fra fylkesvei, over til
kommunal vei, sa over til privat.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som ikke er regulert.

Arealbruk iht. kommuneplanen er boligbebyggelse.

Deler av eiendommen ligger i et omrade som har
merking H310_58 "Ras og skredfare", 1 066 m? av
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tomta. Se vedlagt kommuneplankart.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
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be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

15 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)
18 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar

Tomyro 11

med Help Pluss)

1 800 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 815900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1818 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dedsbo. Megler gjgr seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 52 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15990,-, oppgjgrshonorar kr
7990,- og visninger kr 2 200 (3 visninger inkludert).
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 3500,
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Elise Linningsvoll
Eiendomsmeglerfullmektig
elise.linningsvoll@aktiv.no
TIf: 959 38 227

Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no

TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler
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Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
18.02.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Tomyro 11
5685 Uggdal

WWW.€3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

2. TG2 \Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 11/02/2025 mathias @langlitakst.no

Utfgrt av: Ringvegen 12
Takstmann Stord 5412
Mathias Angel Langli | 45451629 ‘ B M TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:17, Bnr: 29
Hjemmelshaver: Ingvill Christensen
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Andelsnr: 0

Tomt: 1065 m?
Konsesjonsplikt: Ikke kjent
Adkomst: Vei

Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
Regulering: Ikke kjent
Offentl. avg. pr. ar: Ikke kjent
Forsikringsforhold: Ikke kjent
Ligningsverdi: Ikke kjent
Byggear: 1959
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 04.02.2025

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen
har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen ikke har passert sin
aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden

TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som
ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er
marginal eller har en usikker restlevetid. Bygningens

tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke
lar seg oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i
konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som takstmannen
anser & ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt
synlige for kjgper. Kontroll av byggesgknader og offentlige
godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte
tilfeller. Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller vere
vanskelig & vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle kontrolleringer
pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis
bygningsdeler er tildekket med sng pa befaringsdagen er det
begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir
vurdert ut i fra visuelle observasjoner og ved hullboring i tilstgtende
vegger dersom dette er

praktisk mulig & gjennomfgre. Det kreves ogsa en forhandsgodkjenning
av hjemmelshaver for a gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en
del av grunnlaget. Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere
om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av
smuss/groing etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales
Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om
boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for rapporten er at disse
opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til
takstmann vil dette vare antydning/vurdering fra takstmann og her kan
det avvike fra faktiske forhold. Boligen er kontrollert etter ny forskrift.

Forutsetninger:

Oppdragsgiver: Ingvill Christensen
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 3

OM TOMTEN:
Tomte stgrrelse er hentet fra propcloud.

OM BYGGEMETODEN:

Stgpt grunnmur og plate.

Reisverik i tre.

Saltakkonstruksjon tekket med betongstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som
fglge av dette.

ANNET:

Oppvarming:

Det er varmekabler pa soverom og vaskekjeller i kjelleren.
Det er straleovn pa badet.
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DOKUMENTKONTROLL:
Tht. NS3940 er det rommet sin bruk pa befaringsdagen som skal vere grunnlaget for klassifisering som primerdel/sekunderdel i
rapporten.

Hyvis det f.eks er en bod (tilleggsdel) som er bruksendret til soverom (hoveddel) er det omfattet av byggesaksbestemmelsene i PBL,
paragraf 20-1.

Egenerklering er ikke fremvist da den ikke var ferdig pa befaringsdagen.

Isolasjon, brannteknisk og lyd mellom boenheter er ikke vurdert.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse se meglers opplysninger.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering.

Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om
avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjeller:

Gulvflatene er tekket med gulvbelegg, betong og laminat eller parkett.
Veggflater er kledd med tre panel og betong.

Himlingene er porgs huntonitt.

1. Etasje:

Gulvflatene er tekket med gulvbelegg og laminat eller parkett.
Veggflater er kledd med malt panel og tapetserte vegger.
Himlingene er malte eller tapetserte flater.

2. Etasje:

Gulvflatene er gulvbelegg og teppebelagte gulv.
Veggflatene er tapetserte vegger.

Himlingene er tapetserte flater.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Det registreres noe slitasje pa overflater som fglge av alder. Utover dette har boligen for det meste normal bruksslitasje pa overflatene.

Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vzre diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligen skal selges.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Det er ingen vesentlige endringer etter byggearet.
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MERKNADER OM AREAL:
AREALER OG ANVENDELSE: NB: Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for
Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det rapporteor .utf(art mellom 2023 og 2024.
tidspunkt rapporten er datert. Arealmalingen er utfgrt med laser.
Pa grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig.
Areal kan vere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla
tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne
rom over flere etasjer og sa videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall
kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal GARASJE / UTHUS:

BRA-e =Eksternt bruksareal Stth grunnmur og p]ate,

BRA-b =Innglasset balkong Reisverk i tre.

TBA =Terrasse- og balkongareal Saltakkonstruksjon tekket med bglgeblikk plater.
Utvendige flater har behov for vedlikehold.

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 64 0 0 0 21 37
1. Etasje 73 0 0 0 66 0
2. Etasje 21 0 0 0 21 0

0 0 0 0

SUM BYGNING 157 0 0 0 108 37
SUM BRA 157
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 0 18 0 0 0 18
SUM BYGNING 0 18 0 0 0 18
SUM BRA 18
BRA-i:

Kjeller:

Gang, 2 soverom, vaskekjeller og 2 boder.

1. Etasje:
Gang, bad, stue/kjgkken og stue.

2. Etasje:
Gang og 2 soverom.

BRA-e:
Garasje.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mathias Angel Langli
Bygningssakkyndig

11/02/2025

LANGLI TAKST AS

v TAKSERING - OG RADGIVINGSTJENESTER

Mathias Angel Langli
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon. Grunnforholdene er ikke
dokumentert. Boligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser
av fjell, morene, sand, grus og leire.

Stgpt grunnmur. Fremstar i normalt god stand.

Nedgravd drenssystem er ikke synlig. Pa befaringsdagen ble det ikke
registrert grove tegn til setninger utover det som ma forventes av
alder/byggeskikk. Pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene a vare
stabile.

Merknader: Visuell kontroll ga tegn til noen sprekker i grunnmuren.
Det er ikke etablert fuktsikring mot grunnmurer.
Takvann ledes ikke ned i drensrgr.

- et —

i

oo o ?

1.2 Krypekjeller

Det er ikke krypekjeller.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengforhold er visuelt inspisert.
Presisjonsnivellering er ikke foretatt.

Merknader: Terrenget heller ned mot bolig pa vestsiden.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

9/20
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfgrt som bindingsverk i tre. Sannsynligvis isolert etter tidligere krav og standard. Kledd utvendig med
malt trekledning. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive apninger,

noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det er ikke registrert tilstrekkelig lufting eller tetting mot skadedyr mellom kledning og veggkonstruksjonen.

Merknader: Det er stedvis bord som ma skiftes grunnet rateskader.
Det er lite lufting mellom kledning og veggkonstruksjon.
Alle overflater ma vaskes og behandles.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2 lags glass i trekarmer.
2 vindu i stue er ifra 2002.

1 stort vindu 1 stue ifra ukjent alder.
2 vindu pa kjgkken ifra 1982.

Vindu pa bad ifra 1985.

Vindu i 2. etasje ifra 2008 og 1982
Vindu i kjeller er ifra ukjent dato.
Ytterdgr i tre.

Kjellerdgr i tre.

Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av dgrer.

Merknader: Kjellerdgr er rate og ma skiftes ut.
Glass i vindu i stue er punktert.
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4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan.

Det er ikke registrert konstruksjonsvikt med behov for tiltak.

Viktig & merke seg at takkonstruksjoner

i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er
bygget etter eldre forskrifter.

Merknader: Det registreres mindre utslag av mose pa deler av takflaten.
Det mangler sngfangere pa takflatene.
Det ble ikke registrert lufting av konstruksjonen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 1959
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a undersgke undertak, lekter og tekking.
Overflatene er besiktiget fra bakkeniva og via bilder tatt pa befaring.
Tilstandsvurdering er gjort i pkt. 4,1

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

11/20
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Loftet er innredet.

Innvendige overflater er visuelt kontrollert uten at det er funnet avvik av betydning.
Det er tilgang til en liten del av loftkonstruksjonen via en apning i knevegg.

Det er lagt gulv pa deler av gulvflaten.

Her ligger det eldre isolasjon.

Merknader: Det er ikke pévist lufting av konstruksjonen.
Utsatte steder er kontrollert for fukt med pigger, der det ble avdekket en verdi pa 20,1 vekt %. Dette er sannsynligvis
grunnet lite lufting.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ingen balkonger eller verandaer til boligen.
Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Baderomsplater pa vegg.
Gulvbelegg pa gulv fra byggear.
Ventil i vegg.

Gulvstéende toalett.

Enkel vask med speil.
Frittstaende badekar.

12/20
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Merknader: Vindu er i definert vatsone.
Det mangler mekanisk avtrekk.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulvbelegg pa gulv.
Fall ble kontrollert med laser.
Det er ca. 10 mm fall fra dgr til badekar.

Merknader: Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1959
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid. Hullboring ble ikke foretatt da alle
vannrgr er synlige og ikke skjult i vegg. Fukt er kontrollert med fukt indikator i vatsoner. Ingen avvik.

Merknader: Det er ingen dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

8. Kjokken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjpkken

13/20
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Vanninstallasjonen er fra 1959

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Slett malt kjgkkeninnredning med laminat benkeplate og nedfelt vask i stal.
Fritthengende ventilator.

Merknader: Det er ikke kjgleskap komfyr, stekeovn, eller platetopp.

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten 4 demontere bygningsdeler.

Det er ventiler i vegg pa alle rom utenom ene boden.

Det er ventiler i 2 av vinduene pa soverom.

Gulvflatene er tekket med gulvbelegg, betong og laminat eller parkett.

Det bemerkes at utforede vegger under utvendig terrengniva er et kritisk punkt
med tanke pa fukt/kondensskader.

Merknader: Utforede vegger under terreng er en utsatt konstruksjon, med hensyn til
fuktinnsig utenfra og kondens pa grunnmuren.

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulvbelegg og betong gulv pa gulvflater.
Fall fra dgr til sluk er kontrollert i vaskekjeller.
Fall er pé ca. 45 mm fra dgr ved gang til topp sluk.

Merknader: Gulv i kjellere er en utsatt konstruksjon med tanke pa fukt fra eldre betonggulv.
Gulvbelegg i gang under trapp er ikke ferdigstilt.
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9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig a apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Kjelleren er ventilert giennom noen ventiler i vindu og ventiler i vegger.
Fukt er kontrollert med pigger i alle utforede yttervegger.
Det er foretatt hulltaking pa soverom uten avvik.

Merknader: Ved fukt maling av soverom 2 ble det avdekket en verdi pa 20.7 vekt %.
Fukten er sannsynligvis trukket inn ifra nedlgp pa utsiden av rommet som er beskrevet i punkt 1.1.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1959

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

15/20
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Vanninstallasjon er utfgrt i kobber.

Avlgpsrgr i pve.

Mindre avlgpsrgr under vasker er kontrollert.
Det er ingen indikasjoner pa lekkasjer.
Hovedstoppekran er funksjonstestet.

VVS vurderes pa bakgrunn av alder og visuelle
observasjoner, da videre vurdering krever
spesialkompetanse.

Merknader: Ingen merknader utover normal slitasje og alder.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra Ukjent
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder er plassert i bod.
Varmtvannsbereder er eldre og det ma paberegnes utskiftning innen rimelig tid.
Det er ingen sluk i nzrheten av berederen.

Merknader: Forventet levetid pa beredere er 15-30 ar.
10.3 Vannbaren varme

Det er ikke vannbaren varme i boligen.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Det er ingen varmesentral anlegg i boligen.
Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i

Det var sist inspisert i

Det var rengjort i

Anlegget ble sist fornyet i

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen er ventilert gjennom ventiler i vindu og i noen av veggene.
Periodevis avtrekk fra kjgkkenventilator.

Merknader: Boligen fremstar ikke som godt nok ventilert pa befaringsdagen.
Anbefaler & etablere flere veggventiler og ved bytte av vindu ma det veere med ventiler.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1959

1 fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I folge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap i gang pa loft med skrusikringer.
Det elektriske anlegget er kun visuelt undersgkt og ikke kontrollprgvd pa befaringen.
Undertegnede har ikke spesial kompetanse i det elektriske faget.

Merknader: Det ble registrert noen skader pa kabelen pa soverom i 2. etasje.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

Det anbefales pa generelt grunnlag a ta en grundig gjennomgang av det elektriske anlegget fgr salg av
bolig. Dette ma utfgres av autorisert elektriker.

17/20
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det er tegn pa tidligere lekkasje rundt pipe pa loft.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Anbefaler pa generelt grunnlag ytterligere undersgkelser av VVS og elektro da undertegnede ikke har spesialkunnskap i
disse fagene.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 settes grunnet noen sprekker i grunnmuren og manglende fuktsikring rundt grunnmur.

1.3

[Terrengforhold

TG2 settes da terrenget heller ned mot bolig pé vestsiden.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for &
unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter
veere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[TG2 settes grunnet lite lufting av konstruksjonen.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

[TG2 settes grunnet stedvis utslag pa fukt verdier i undertak og manglende lufting. Anbefaler a etablere lufting.

.1|Bad Overflate vegger og himling

[TG2 settes grunnet alder.
[TG2 settes grunnet vindu er plassert i definert vatsone.
[TG?2 settes grunnet mangel pa mekanisk avtrekk.

7.1.2|Bad Overflate gulv

[TG2 settes grunnet for lite fall til sluk.

7.1.3|[Bad Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 settes grunnet alder pa underliggende membran.

.1[Kjeller Veggenes og himlingens overflater

[TG2 settes da utforede vegger under terreng er en utsatt konstruksjon med tanke pa fukt utenfra.

9.1.2 [Kjeller Gulvets overflate

[TG2 settes grunnet alder og manglende ferdigstilling pa deler av konstruksjonen.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG?2 settes grunnet alder pa vann og avlgpsrgr.

10.2

'Varmtvannsbereder

[TG2 settes grunnet alder pa bereder.

10.5

Ventilasjon

[TG2 settes grunnet mangel pa tilstrekkelig ventilasjon. Anbefaler a etablere frisklufts ventiler i alle rom.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:
2.1 |Yttervegger

[TG3 settes grunnet stedvis rateskader. E G E N E R KL[E R| N G S S KJ E MA
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.- Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
3.1 |Vinduer og ytterdgrer

[TG3 settes grunnet rateskader pa kjellerdgr.

[TG3 settes da det er behov for utskifting av punkterte vindu.

[Utskiftinger ma paberegnes innen rimelig tid.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.- Aktiv EM Bergen Sentrum
9.1.3[Kjeller Fuktmaling og ventilasjon
[TG3 settes da det er avdekket fukt i vegger mot nord. Utvendig fuktsikring ma utbedres.

Oppdragsnr.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.- 1503250061

Selger 1 navn

Ingvill Christensen

Tomyro 11
Poststed
UGGDAL 5685
Er det dedsbo?
[ Nei Ja
Avdgdes navn | Ingrid Henriksen |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Ingvill Christensen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Dette er eit dgdsbo. Og selgere er Ingvill Christensen Trond Henriksen Frode Henriksen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IC

Document reference: 1503250061

E-Signing validated securedby MNELS o°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Ingvill Christensen 997f740d6634f9d16f1b9218  07.02.2025 Signer authenticated by
7b38931776f6c042 19:23:21UTC Nets One time code

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Tysnes kommune

Adresse: Uggdalsvegen 301, 5685 Uggdal
Telefon: 53 43 70 00

E-post: posi@tysnes.kommune.no

Bygningsteikningar

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 10.02.2025

Kilde: Tysnes kommune

Utskriftsdato: 10.02.2025

Tysnes kommune

Adresse: Uggdalsvegen 301, 5685 Uggdal
Telefon: 53 43 70 00

E-post: posi@tysnes.kommune.no

Ferdigattest / mellombels brukslgyve

Kommunenr. | 4616 Gardsnr. | 17 Bruksnr. | 29 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Tomyro 11, 5685 UGGDAL

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tysnes kommune
Kommunenr. | 4616 Gardsnr. | 17 Bruksnr. | 29 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Tomyro 11, 5685 UGGDAL

Vi finner ikkje bygningsteikningar i vare arkiver.

Merknad:

Vi finner ikkje ferdigattest eller mellombels bruksleyve i vare arkiver.

Merknad:

oppgis | sammenheng med siendomsforespersler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjionen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og byaninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg ~  coeeeee Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 7.2.2025
--------- Punktfeste

ambita

Kommune: 4616 Tysnes
Eiendom: 4616/17/29/0/0

— — Omtvistet grense

117/146)

/29 s
0

\ \"b \
s>
N

17/93;

Kommunene

©) Geod

e N NN ) : 47197

\
I\ O\ )\
/ e ol \\ s \ z . » ?
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

ambita

Kommune: 4616 Tysnes
Eiendom:  4616/17/29/0/0

N
——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 7.2.2025
--------- Punktfeste
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- \\/‘
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17/

93
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o 17197 S
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

63



Tegnforklaring
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Lite neyaktig, 200-499 cm

S0-8102
=
(=]
[=z]
[=7]
[=r]
X
(=]
[=]
[T}
-
2
=
=
=
L
T
-
5]
<=
i=
=
-
m
>
)
g v
b a £
0 el o
e 2 ]
w n >

— Anlegg

Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Zne | apis

"UO[SBLLIOJUI JoW JOj SPISSWLLBIY SUSUNWWIOY ¥aseg

plagJe Japun Jsuejdaunwiwioy]

aseypans bo -sey asedd)
85 0LEH UABUBUOSUASUBHAM
ZW990 1 |easejaq

g uAeuspelwQ
opuaieeneN‘asjebbAgegbliog  yniqgjesty
2990 | leatejaq 19jeasejag

1pd'Z1G00802%A0102%SUSA |

au - J9s|awwalsag

cl0cy0'9c  os|apaiiesy|

ue|djeale yejpan bilopug sniels

|ep[ea.e susue|daunwiwoy] adfAyueld

2202-1 102 sausA | Joy uejdaunwiwioyy uAeN
S0-0102 pI

*UofSeULIOJUI oW IO} SPISAIWA(Y SUSUNWILIOY Yosag

Jaue|daunwiwioyj

uapieq Japun Jaue|dsesjebbAigeg @
Jsue|dsesjebbigeg @

uung Jeue|dsbuneinbey @

uayeq Jano Jsueldsbulisinbey @
Jaue|dsBupieinbey @
Jaue|djspaunwwioy @

pna.o} oBIpILBIPIN @

usyyeq Jeno ssuedsesiebbiqeg @

uslayJeau | plague Jspun Jeue|dsbulisinbey @
pieg.e Jepun Jsuejdsbulisinbey @

uspfeq Jepun Jeueldsbuneinbey @

pleg.e Japun Jsue|djspaunwiwioy @

yoa1 uain sadfyueld

pieqgJe Jepun Jsuejdsunwiwioy| @ Jsuejdsunwwoy| Q

yaa paw JadAyue|d

“1abuiuinisaq Joy Bejuunib wos saphuaq susbuiusAiddo assip 1e

Ae 9b|@) WOS ABJY SaY181 9! Uy 18 “leluawinyop anap | susbulusAiddo Ae usjaybipusis|iny Ja||e usleybiiyil Wo pjoysqio} se} jeg
‘uswLopusId

ed uolsewJoyuiued JasIA Jajealejap anIBddQ “ispun Jayus| as ‘Naulsiul ed sauuy 038 ‘Jabulipus aipui ‘JSjuswnyop paw

ueld ayjeyue uap wo JebulusAiddo asewuceN "uswwopuale Jo} piagreued spusebed 6o Jsueld apusplelb Jelejwo susbulusAddo

IVA9ON 5896 ‘+1 0shwo L assalpy

“ausunwiwoy|

‘jusuolsyas 7 7 “1ualsag 7 62 7 -ausynig 7 A 7 .._:mu._«wi 919%

pjiidsBujusAiddo Bo -sesjex@sispun susieyeisbeipddo £-9§ N3

JebujusAddoueld

aunwiwoy| sausA| :apiiy

adAyueld
00 0/ € €5 :uojdd L
snje}
s [epbbn G896 ‘1 0g uabansiepbbn :essalpy
uneN
aunwiwoy sausA |
PI 62022020 ‘OIePSHINISIN
D o
X T 3 £ 2 o
2 2 25 5 S - o .E —
] s B 2 2 2 S >3 . 5
= T 9 X o U X g & £ ¥ &
] c Q9 c g B & [ o
w 2= £ & 20 E T 4 R N = =0
w 2 E 2 L ¢ 5§ 5 6 E s6 E o @ + 88 BE 2 o
S c v = 2 ¢ - % 0 § L= 9 @ o . T = == ¥ 8¢
2 6 5 £ 3 3 c 2 SE 3 © c o] = 5 5K 38 £h
= 2 5 2 £ = = g £ 9 5 28 2 5 3 9 = E 22 27% 5§
253 g dd8 ©323 EEXtH828 o s £ £ £ 3 o&
S8 £ 2 202 BIZTELEELOFEE t 55 5 ETY
MW_S%WDV.IQﬂmmm.Wﬂrg:mg & 22 2RE EL
© B CTaLfiax>pe & LT E L S o <O ddwn o
2 -
> _ 7
) _ \
T A 8%

64



66

Nabolagsprofil

Tomyro 11
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Uggdal 3min % i =
— o 50
Linje 653, 654, 655 0.2 km s Qoo & 0
¥ 2 g0 EE &R &
X Bergen Flesland 1129 min & R o X gef =
YGR I
x  Stord Lufthamn Segrstokken 1129 min & .I - - I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Uggdal skule (‘] -4 k|) 27 min & [l Grunnkrets: Sgreide 193 119
102 elever, 7 klasser 2 km [l Kommune: Tysnes 2883 1834
I Norge 5425412 2654 586
Tysnes skule (5-10 kl.) 10 min &
192 elever, 12 klasser 7.1 km
Barnehager
Stord vgs avd. Saghaugen 1t17 min &
900 elever 31.8km Stjernereiso barnehage (1-5 ar) 4 min &
71 barn 2.1 km
Stord vgs avd. Vabakkjen 1117 min &
300 elever 32.5km Vagsmarka barnehage (1-5 ar) 7 min &
31 barn 5.6 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Onarheim barnehage (1-5 ar) 18 min &
19 barn 14.7 km
B 29% i barnehagealder .
B 50%6.12 & Dagligvare
u EZ" lglgar Joker Uggdal 3min &
o lbriear Post i butikk, PostNord 0.2 km

Sport

@ Kjevika friluftsomrade, sandvolleyba... 25 min %

Sandvolleyball

@ Uggdal skule
Aktivitetshall, fotball, friidrett

B

Tysnes treningssenter

B

SvingenPuls treningssenter

1.8 km

27 min 4
2 km

14 min &

7 min &

7 A
\\(.EDAL'S
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Saksbehandler: Elise Linningsvoll

Adresse: 10Myro 11
5685 UGGDAL

Telefon: 959 38 227
Oppdragsnummer: E-post: elise.linningsvoll@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



