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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 7 490 000,

Kr 188 600,-

Kr7 678 600,

Kr 2 736,

Ivar Kollbotn Vike
Vilde Kaurin Jonassen

Eierseksjon
Eierseksjon
1893

128/157 kvm
923 m?

3

4

Gnr. 150, bnr. 48
4

1411250155

2 Dronningens gate 38

Herskapelig
selveierleilighet midt i
Kvadraturen| Parkering m/
el-lader | Hoy standard og

Andre Sandvik v/Aktiv Eiendomsmegling avd. Kristiansand har den
glede av & presentere Dronningens gate 38! En seerdeles vakker
leilighet med gjennomgdaende vakre detaljer og hgy standard.
Leiligheten byr pd god takhgyde malt til 310cm, store flotte rom og
god planlgsning. Leiligheten bestér av 3 gode soverom, vakkert
kjgkken med plass til spisestue, en romslig stue, 2 baderom og en
herlig balkong pa 32m?. Fra leiligheten er det kort vei til alle byens
fasiliteter. Denne bgr oppleves!

Verdt & merke seg:

- Parkeringsplass i bakgard fglger seksjonen
- Arverdig gard med vakre detaljer

- 3 gode soverom

- Stor balkong pa ca. 32m?

- Hgy standard og materialvalg

- 3 bodplasser

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 128 m?
BRA -e:29 m?
BRA totalt: 157 m?
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 10 m2 Bod i kjeller
BRA-e: 14 m2 Bod i "Flgy-bygget"

2. etasje
BRA-i: 128 m?2 Entré, stue, kjgkken. bad/vaskerom, baderom og 3 soverom.

3. etasje
BRA-e: 5 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
32 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Tegningene viser kjskken der det na er soverom og flere mindre endringer i

rominndeling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
923 m?2

Beliggenhet
Leiligheten har en sveert sentral beliggenhet i Kvadraturen, kun en kort spasertur fra
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Tresse og Strandpromenaden. Kristiansands hovedgate, Markens, med sitt brede tilbud
av butikker og tjenester, ligger ogsa i neerheten. | omradet finner du Torvet,
Otterdalsparken med Nupenanlegget, en grenn oase med store plener og vakre
fontener. | naerheten ligger ogsa flere av byens populaere spisesteder, som Sjghuset og
restaurantene pa Fiskebrygga - et livlig samlingspunkt om sommeren med en herlig
atmosfaere og utsgkt sjgmat. Videre kan du nyte en idyllisk sandstrand i Nodeviga,
spasere langs strandpromenaden med flere parkanlegg, og besgke den kjente
Bystranda, som er sertifisert med "Blue Flag" for sitt miljgvennlige tilbud. Oddergya,
med sine flotte natur- og friluftsomrader, ligger ogsa i naerheten. For kulturinteresserte
er Kilden, Kristiansands store kulturhus, bare en kilometer unna, og tilbyr fantastiske
opplevelser innen teater, opera og musikk. Aquarama, med sitt flotte badeanlegg og
treningsstudio, er ogsa verdt a fremheve.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr og
malt balkongder i tre.

Veranda med utgang fra soverom. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt

med radonsperre. Bygget har mursteinspipe. Innvendig har leiligheten malte
fyllingsdgrer av tre.

VATROM

Bad/vaskerom

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater. Det er flislagt gulv
med elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold.
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Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater. Det er flislagt gulv
med elektriske varmekabler. Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran
med dokumentert utfgrelse. Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/
hjgrne. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJOKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast. Det er avligpsrgr av plast. Leiligheten har naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det elektriske anlegget har
automatsikringer. Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

LOVLIGHET

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk Tegninger datert 3 august 1987 legges til grunn for lovlighet. Tegningene viser
kjgkken der det na er soverom og flere mindre endringer i rominndeling.

Sammendrag selgers egenerklzering
Nar kjgpte du boligen?
- 2021

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

- Noe fukt i en kjellerbod vi har tilgang til i flgybygget ved siden av, som vi aldri har
brukt. Ikke tilknyttet leiligheten

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
- Noe fukt inn i en av de andre leilighetene fra tak/terrasse i 2022/2023. Dette har blitt
utbedret med nye tette terrasser, og nytt tak pa hele sgrsiden.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Observert noen fa skjeggkre eller sglvkre i Igpet av disse arene. Ca 10 totalt

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Installasjon av elbil-lader. Arbeid utfgrt av OneCo Elektro AS.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Privat lader til elbil, knyttet til privat parkeringsplass. Pa leiligheten sin kurs.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
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- Ja, kun av fagleert. Helt nytt tak sgndre del med tetting i 2023, og nye tette terrasser til
leilighetene i 2024. Arbeid utfgrt av Dale og T@gnnessen.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

- Ligger forslag inne som skal taes opp pa arsmgtet i var, angaende vedlikehold av
fasade mot dronningens gate.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

2. etasje: Entré, stue, kjgkken. bad/vaskerom, baderom og 3 soverom.

Bod: Boligen disponerer 3 boder, en pa loft og 2 i kjeller. Disse er seksjonert som
tilleggsdeler til boligen.

Romslig balkong pa ca. 32m?

Entré:
Flott og innbydende entré med god plass til oppheng av yttertgy og annet. Plassbygget
skap i gang fra Strai 2021.

Stue:
Romslig stue med store vindusflater som gir rikelig med lysinnslipp. | stuen er det god
plass til en god sofagruppe og spisegruppe med tilhgrende mgblement.

Kjgkken:
Meget lekkert kjgkken fra Strai Kjgkken. Kjgkkenet bestar av integrerte hvitevarer fra
AEG.

Bad/vaskerom:
Pent baderom bestdende av vegghengt servantskap med skuffer, toalett, dusjhgrne
med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Baderom:
Baderom Il bestar av vegghengt servant med overspeil, toalett og dusjnisje med
glassvegg.

Soverom I

Boligens hovedsoverom er av god stgrrelse med god plass til dobbeltseng, nattbord og
annet gnskelig mgblement. Plassbygget skap fra Strai fra 2021. Det er vegg-til-vegg
teppe pa soverommene.

Soverom Il:

Boligens andre soverom er ogsa av god stgrrelse med god plass til seng og tilhgrende
mgblement.
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Soverom III:
Boligens tredje soverom er innredet som barnerom. Passer ypperlig som kontor,
gjesterom eller annet.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Radon

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Leiligheten ble oppusset i 2020.

Parkering
Parkeringsplass med elbil-lader i bakgard. Parkeringsplassen er seksjonert som
tilleggsdel til seksjon 4.

Solforhold
Balkongen byr pa gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.
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Diverse

Bod tilhgrer seksjon 4 (denne leiligheten) i u.etg. Hovedbygning skal til enhver tid vaere
ulast, slik at de gvrige seksjonseierne til enhver tid har adgang til sikringsskap som er i
boden.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og varmepumpe.

Info stremforbruk
Selger informerer om at strgmkostnader har i gjennomsnitt vaert pa ca. 10.000 kWh.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 490 000

Kommunale avgifter ar
2024

Eiendomsskatt
Kr 6 520
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Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 6520 Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr1118 331

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 473 324

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
166/2004

Felleskostnader inkluderer
Felles forsikring, felles strgm, sngrydding, vedlikehold, brannsikring mm.

Felleskostnader skal revideres fgr styremgtet i mai jf. styreleder.

Felleskostnader faktureres hvert halvar. Denne seksjonen skal betale felleskostnader
basert pa eierbrgk 166/2004.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr2 736

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke 1an pt. men det er planlagt rehabilitering av fasade og tak skal skiftes.
Dette blir mest sannsynlig finansiert med lan og avgjgres pa arsmgtet i mai 2025.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Dronningensgt. 38

Organisasjonsnummer
920981550

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Dronningensgate 38, og omfatter eiendommen
gardsnummer 150 og bruksnummer 48 i Kristiansand kommune.
Sameiet bestar av 7 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner.

Bod tilhgrende seksjon B4 i underetasjen i hovedbygning skal til enhver tid vaere ulast,
slik at gvrige seksjoner til enhver tid har adgang til sikringsskap som er i boden.

Les pkt. "vedtekter og husordensregler” for saerlige bestemmelser i sameiet.

Regnskap/budsjett

Alle fasader pa eiendommen skal pusses opp. Tak mot Dronningensgate skal skiftes.
Kun halve taket skal utbedres da det er tidligere gjort utbedringer. Eiendommen har
ikke gjeld i dag. Dette arbeidet vil sannsynligvis bli finansiert med lan. Dette avgjgres pa
arsmete i mai jf. styreleder.

Vedtekter/husordensregler
Seerlige bestemmelser i vedtektene.

Naeringsseksjonene beholder sin eksklusive rett (enerett) til 9 stk. parkeringsplasser i
tidsrommet kl. 08.00 til 16.00 alle hverdager inkludert lgrdag basert pa tidligere
vedtekter. | det aktuelle tidsrommet disponerer seksjonene N1, N2 og N11 i fellesskap
parkeringsplassene foran seksjon 2 (plass 1-4), mens seksjon 3 disponerer
parkeringsplassene foran seksjon 3 (plass nr. 5-9). Parkeringsplassene skal merkes
opp og er angitt pa kartskisse datert..... Som fglger som vedlegg til vedtektene.

Seksjonseierne disponerer i fellesskap de to siste parkeringsplassene (plass nr. 10 og

11). Det samme gjelder parkeringsplassene 1 - 9 i tidsrommet som ikke er eksklusivt
for neeringsseksjonene, dvs. alle dager fra 16.00 til 08.00 samt sgndager og
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helligdager. Parkeringsplassene kan ikke leies eller Ianes ut til andre. Ved varig utleie av
en seksjon, kan seksjonseiers rett til & bruke parkeringsplassene helt eller delvis
overfores til leietaker. For etablering av ladepunkt gjelder alt. 1 for parkeringsplassen
seksjonert som tilleggsdel for seksjon nr. 4 (B4), mens alt. 2 gjelder for gvrige
parkeringsplasser i bakgarden:

Alt. 1 En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

Alt. 2 En seksjonseier som har rett til & parkere pa sameiets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Bod tilhgrende seksjon B4 i underetasjen i hovedbygning skal til enhver tid vaere ulast,
slik at gvrige seksjoner til enhver tid har adgang til sikringsskap som er i boden.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer mm.

Folgende fellesarealer skal ikke vaere sameiets ansvar, jf. Eierseksjonsloven § 33 siste
ledd:

1. Innvendig fellesareal merket F1 i underetasje hovedbygg besgrges og bekostes av
alle seksjonseiere med unntak av seksjon N3. Arealet er merket med bla farge pa
vedlagte seksjonstegninger (bilag2).

2. Innvendige fellesarealer merket med F1. 2. 3. og 4. etasje i hovedbygget besgrges
bekostes i sin helhet av boligseksjonene B4 til og med B10. Arealet er merket med
grenn farge pa vedlagte seksjonstegninger (bilag 2).

Det oppfordres til at alle interressenter og budgivere setter seg inn i salgsoppgaven
med medfglgede vedlegg.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
Tetre AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 48, seksjonsnummer 4 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/48/4:

19.03.2025 - Dokumentnr: 313404 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

04.08.1989 - Dokumentnr: 11689 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 154/1948

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 010 SEKSJONER

22.03.1990 - Dokumentnr: 4409 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 154/1948

22.03.1990 - Dokumentnr: 4409 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 166/2004

07.03.2023 - Dokumentnr: 248154 - Reseksjonering
Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 166/2004

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel
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Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Andre ferdigattester pa eiendommen:

Det foreligger ferdigattest pa bruk av hems til overnatting, datert 31.10.2006.

(11987 ble hems godkjent innredet, men det ble da papekt at den ikke var godkjent til
nattopphold. 1 2006 innvilget plan og bygnigsetaten bruksendring for hems, den kan i
dag benyttes til overnatting.)

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier skal
informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

187 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

188 600 (Omkostninger totalt)
199 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
202 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

7 678 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
7 689 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 692 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
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Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 188 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Det oppfordres til at alle interressenter og budgivere setter seg inn i salgsoppgaven
med medfglgede vedlegg.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1900 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

780 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
27.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Dronningens gate 38, 4608 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 150, bnr. 48, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 157 m? BRA-i: 128 m?

WL
I'"I’u‘v

Befaringsdato: 24.03.2025 Rapportdato: 25.03.2025 Oppdragsnr.: 20924-2132 Referansenummer: WN2990

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2132 Befaringsdato: 24.03.2025

Norsk takst

Side: 2 av 20
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Gnr 150 - Bnr 48 Sagebakken 11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Dronningens gate 38, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 48
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS ‘ I I

Sagebakken 11 k
4618 KRISTIANSAND S

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1893

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra soverom. Dekke av terrassebord. Rekkverk
avtre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Bygget har mursteinspipe.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 20924-2132

Befaringsdato: 24.03.2025

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger datert 3 august 1987 legges til grunn for lovlighet.
Tegningene viser kjgkken der det na er soverom og flere
mindre endringer i rominndeling.

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) (3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader o
@ Utvendig > Vinduer il

25
- @ Utvendig > Dgrer Gatil side
20
@ Innvendig > Radon Gatil side
1 PR
> @) Vvatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
10
5
=
i~
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Kontrollen er utfgrt i hht Forskrift Tryggere bolighandel.
Befaringen er utfgrt 24.3.2025 Klokka 14.00

Det var sol og 8 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1893 Totalrenovert i 2020
Anvendelse
Leilighet
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra soverom. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Bygget har mursteinspipe. Det er ikke montert ildsted, fgr nytt ildsted kan monteres ma det gjgres en kontroll pa pipen.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 27 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM
50 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

= Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i skap pa kjgkkenet bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade p3 badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASIE > BAD
50 overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASJE > BAD
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Overflater Gulv
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

¢ Gulvet mangler oppkant ved dgr eller jevnt fall il sluk. (Fall pa hele rommet pa 1:100).

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

e Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

* Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma

vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
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2. ETASIE > BAD
3 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangen bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

L/
KJPKKEN
2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > KIGKKEN
T Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

720 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

J50 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Alle avigpsrgrene inni leiligheten er byttet i forbindelse med renovering.
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Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1893

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 20924-2132 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 12 av 20



Dronningens gate 38, 4608 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 150 - Bnr 48 Sagebakken 11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2132

Befaringsdato:  24.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
2. etasje 128 128 32
Loft 5 5
Kjeller 10 10
Kjeller flgy bygget 14 14
SUM 128 29 32
SUM BRA 157
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. etasle Entré, Stue, Kjpkken, Bad/vaskerom,
’ ) Bad, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3
Loft Bod
Kjeller Bod
Kjeller flgy bygget Bod
Kommentar

Boder er pavist av eier.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger datert 3 august 1987 legges til grunn for lovlighet.
Tegningene viser kjgkken der det na er soverom og flere mindre endringer i rominndeling.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Leiligheten er total renovert i 2020.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 128 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 150 48 4 11.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Dronningens gate 38

Hjemmelshaver
Vike Ivar Kollbotn, Jonassen Vilde Kaurin

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 19.03.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Ordrebekreftelse 23.03.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Vedtekter 25.03.2025 Gjennomgatt 12 Nei

Byggesak 25.03.2025 Gjennomgatt 36 Nei
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Versjon Dato
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2132
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 19 av 20

53



Dronningens gate 38, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 48
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WN2990

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 20 av 20



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250155

Selger 1 navn Selger 2 navn

Vilde Kaurin Jonassen Ivar Kollbotn Vike

Dronningens gate 38

Poststed
KRISTIANSAND S 4608

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fukt i en kjellerbod vi har tilgang til i flaybygget ved siden av, som vi aldri har brukt. Ikke tilknyttet leiligheten

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Noe fukt inn i en av de andre leilighetene fra tak/terrasse i 2022/2023. Dette har blitt utbedret med nye tette

Beskrivelse terrasser, og nytt tak pa hele sgrsiden.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Observert noen fa skjeggkre eller sglvkre i lgpet av disse arene. Ca 10 totalt

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installasjon av elbil-lader
Arbeid utfert av | Oneco Elektro AS

Filer

14_-_Service_Risikovurdering_-_Sluttkontroll_-_Samsvarserkleering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Privat lader til elbil, knyttet til privat parkeringsplass. Pa leiligheten sin kurs

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Helt nytt tak sendre del med tetting i 2023, og nye tette terrasser til leilighetene i 2024.
Arbeid utfert av | Byggmester Dale og T@nnessen

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei O va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ligger forslag inne som skal taes opp pa arsmetet i var, angaende vedlikehold av fasade mot dronningens gate.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: VKJ, IKV 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET DRONNINGENSGATE 38

Vedtatt i arsmgte
Den .2022
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Dronningensgate 38, og omfatter eiendommen
gardsnummer 150 og bruksnummer 48 i Kristiansand kommune. Sameiet ble
opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 04.08.1989, med senere
reseksjonering tinglyst 22.03.1990 og reseksjonering .............. Vikes
reseksjoneringsdato

Sameiet bestar av 7 boligseksjoner og 4 nzeringsseksjoner.

Seksjonene med sammeierbrgk fordeler seg slik:

Seksjon Formal Brok
-1 N 274
- 2 N 444
-3 N 558
- 4 B 166
- 5 B 77

- 6 B 66
-7 B 103
- 8 B 88
-9 B 86

- 10 B 104
- 11 N 38
Teller/samlet brgk 2004

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.



2.2.

2.3.

2.4.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Hele sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
[Alternativt kan sameiet, hvis alle seksjonseierne som bergres samtykker, vedta at:
Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i
eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til G nekte
godkjenning.]

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier skal
informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal
leie.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

For fellesareal i bakgarden er det avtalt fglgende varig bruksordning (uten
tidsbegrensning), jf. Eiersl. §25 sjette ledd:

Nzeringsseksjonene beholder sin eksklusive rett (enerett) til 9 stk. parkeringsplasser i
tidsrommet kl. 08.00 til 16.00 alle hverdager inkludert Igrdag basert pa tidligere
vedtekter. | det aktuelle tidsrommet disponerer seksjonene N1, N2 og N11i
fellesskap parkeringsplassene foran seksjon 2 (plass 1-4), mens seksjon 3 disponerer
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2.5.

parkeringsplassene foran seksjon 3 (plass nr. 5-9). Parkeringsplassene skal merkes
opp og er angitt pa kartskisse datert....... Som fglger som vedlegg til vedtektene.

Seksjonseierne disponerer i fellesskap de to siste parkeringsplassene (plass nr. 10 og
11). Det samme gjelder parkeringsplassene 1 — 9 i tidsrommet som ikke er eksklusivt
for neeringsseksjonene, dvs. alle dager fra 16.00 til 08.00 samt spndager og
helligdager.

Parkeringsplassene kan ikke leies eller lanes ut til andre. Ved varig utleie av en
seksjon, kan seksjonseiers rett til a bruke parkeringsplassene helt eller delvis
overfgres til leietaker.

For etablering av ladepunkt gjelder alt. 1 for parkeringsplassen seksjonert som
tilleggsdel for seksjon nr. 4 (B4), mens alt. 2 gjelder for gvrige parkeringsplasser i
bakgarden:

Alt. 1 En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har
med styrets samtykke rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

Alt. 2 En seksjonseier som har rett til 3 parkere pa sameiets eiendom, men uten 3
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til 3
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Bod tilhgrende seksjon B4 i underetasjen i hovedbygning skal til enhver tid vaere
ul3st, slik at gvrige seksjoner til enhver tid har adgang til sikringsskap som er i boden.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER OG INNTEKTER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

For fordeling av kostnader til renhold og vedlikehold av innvendige fellesarealer
merket F1 i hovedbygg, gjelder punkt 5.2.



5.1.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Evt. inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfg@rt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, inkl. utskiftning av vinduer og ytterdgrer,
men ikke utskifting av sluk.
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5.2.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
fa@r sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
hvor skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, beerer seksjonseieren selv det tapet
egenandelen utgjgr.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.



5.3.

6.1.

6.2.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjiennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Felgende fellesarealer skal ikke vaere sameiets ansvar, jf. Eierseksjonsloven § 33 siste

ledd:

1. Innvendig fellesareal merket F1 i underetasje hovedbygg besgrges og bekostes av
alle seksjonseiere med unntak av seksjon N3. Arealet er merket med bla farge pa
vedlagte seksjonstegninger (bilag2).

2. Innvendige fellesarealer merket med F1. 2. 3. og 4. etasje i hovedbygget besgrges
bekostes i sin helhet av boligseksjonene B4 til og med B10. Arealet er merket
med grgnn farge pa vedlagte seksjonstegninger (bilag 2).

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret f@r sgknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmegtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmegtet skal gjennomfgres. Arsmgtet skal giennomfgres
som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til
a vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke
gjennomfgres som fysisk mg@te, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene
ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for 3 bekrefte deltakernes
identitet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinart arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et
flertall pa drsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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7.10.

7.11

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmegtet.

Hvis tiltak etter f@rste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort

gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.



7.12,

7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet beregnes flertallet etter sameiebrgken, jf. Eierseksjonsloven §52 fgrste
ledd annet punktum.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha [tre] medlemmer, og 1
(ett) varamedlemmer. Minimum ett av styrets medlemmer skal representere,
nzeringsseksjonene, N1, N2, N3 og N11.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgptet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett av de andre
styremedlemmene i fellesskap.



9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

11.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmptet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lovom
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

Kristiansand / 2023
Styrets leder

71






73

i Buneng yue)
LA DO UHERLY B0UB 2 || UBRIOSSSIaUES 1800k 001 ® a
] g G 0 MO on O D ) 1
i m<x0m 0 szmol_m ‘ONIAHO |
- TR HELLEIRNY i
W e_.:ﬁs 10002 oe[ 0OV 0] LUNS + L0160 QIFZ N ., “
¥ 9ES Bubbiquo gg .&mcmmc_c:mza i
| S/v 3w e, |
= = — i 3
4] o i._im:.._,‘._._s.,,.,_..ss@ és.aws%vﬁw g : : Bz NYd
-~ mmmmm -
1] HHHH ! _ (sasway) 1407 NY1d
A ¢ 7 =
1 .
= 4 =g —B DI
TR e o |1 IEE _W“m
. el My | == | - |8
2861 0y € - E== 7 = E
BNNNNOY ONVENVL A\mﬂw(\rw.mU LUNS
- 1 -
I —" : L] _ | e
‘w“\ ) - | —
| i Y,

ANSYII'E NV

T,

Swe =0y
¢ 1aHonian

_

swey « pigs
[FEL Y

Sy UGy
£ 13HINEN

SwiE - uzg
4 13H8ET




51y Sunuess wueg

W) ULy BUUED I8 || LERUOSSSRUES | B0 (0} ® [
|n|n,| e .5..;.8“ (or0) NO4EBL — e&.z‘_.ﬂs_ssqxré.:&,i . . ” ‘ | ._,\_q
v rv/ﬂi@ﬁ DO DNIHOLS ONIGHO 4 ) ..Q.Wﬁuzq.an. { | Bla'n NvId
i TR HEUSEADRNY ] =N . | . I . —
fwy,,, JE8 L 6Zuv|[ OOLL ] JBUbdelsor g .| | - i _ .
Vv |E0 9€£g Buibbiquo  gg jBsuabuiuuoig | — — - :
SIY AWTH Yows s I n
H =T
uosfwy 49090  ebmery uod yepimey . Mm W m ﬁ _m
' 1!
7 ] | %

i ot 5 \14_.
! :
¥ 5 - S
wusmon 18] p— S e
1—

2

mg. “HNNOEL Yd L1INS 35
] " Y LLING

= /4
]
v ' E
sobo spipis Aul E.
Y =
= g\ i._
iy e |
B LA
§ /
o
[t
L

74



75

S Buluuess ysueq
Wl (0} UojEfuy BUEP J0 || uepiosesiaudls | 1aHold 001 05 0
20892 - L06ET (evD) NO4313L — ONVSNYILSIEN 009% ¥ NIIVDHIddINS I L

TN S EIBREY

al i 1285090, 00Ll ., %um.gm.z_cmawcuﬁ HITEAM Nvd
Syauub AD‘gpyaJ g 1bsuabuiuucig
70l | 9€9 ey

‘ :ﬂ
g V¥ LLINS |

X w1 GRYSNVALSIEN

[y

I — —
o — ]
IR J
w0
=
5 =
S O |
= P
B o =
= &
e W
=1

wia
8
e
=

AMV

|

A

Lk - %
e . | 9137 , e 3
A P Cr ,
ummm_ Bal
+ vafu0s o " =q o g L

o131

g
/USG9 ol S wioaso) @u 72 ju0g; Jowo




L . Usfeluy auusp 38 ||, UBRIOS3SRLRIS |80l DOk

Siy Buiuueag ysueq

20892 - (0662 (200) NOJTTIL — nzqw.zs.—m.tx 008F ¥ NALYDHIJANS

TWNIN HELSELBY

e _-.Euu_u_ N&.B-Sekin

0]

JBPDSD} FHIUS

€0l | 9ES

"N NO91L “UN "¥04dO

buibbAquio-gg Jpsusbuiuuo.g

SIV W3y 48

“¥ad 40|

‘i NIMOT!

ey

mZDFZDg Q,(«.mz

|
=]

sasgzy

11058 01840
g

UVOSNIONINOYD 10w Z0VSYd

L1INS

SWID (s D80 VT AR A

T
ETN

1SQ-QAS  3aVEVH

76



gy Buuueag ysueg
WU OO} Usjeluy SUL3P J3 || UBRICSISIBLEIS IS0l 00}

05

20£62 - L0682 (2v0) NOJITAL — ONVENVLLSIUX 009 ¥ NILVDHIddDIS

§SYY@d DO DNIHOLS "ONIQHO

TYNW HEULBILINEY

NOIS

Ty * 28

GOI90 o

00k | ]

~ Bpgbog Lubd

“noaL

20l

9ES

A3 ‘N "ND3L N MO0

BuibbAquo

ge Bsuabuluuoig
S/V W3y 48 ...

ARBEIDSTILSYNET

§ DISTRIRT

110582 0184D

ATV AR,

_l INTANT ANYSHY

-

i

SANSBE

. essbuipuig phu
[ buoieq Fu
EXEE 100N apUagisag

i
Pl

T

iy
3
B
3
.
1
B
&

L e
‘sanm 0031 Z.zL.

T

: 74_4%4_3

Y07 ONYD

EEq,E :m .»#
T

r

7€ M= G},L

ﬁ‘ i e

S i

edos

ey
- —
N\ |l vz oavolaz auvo m&

TI_(__ Ad, - #Adilitflul

i
e

“wesL

wilng

Bya'L Nv1d

DS

RFE

60418 08

ousoL
Khishrz Tl

77



E
102 0} e 003D 5 ]

oo s ]

_ f0e 52 - 10662 (2va) NOSTTAL — ONVEMYILSIN 003F ¥ NILVDU3ddIS

_ §3YXOH D0 DNIHOLS "ONIGHO
TN EELELBIY
W s] 28200 o[ OOk o] A BOT U o

BufBiquuo - ge jBsusbuuioig
r mmmr

4 £
i ) 4%@5;2.«&5 S/v 3W3yYa,

Pl

3N DA ONVSNYLSEA

ARBEIDSTILSTNET
B DISTRIRT

iy

SR
e |

S

\

78



gy Buiuuesg ysLeq
W 004 Uafeln QUUp 3 || UBRIOSSSIRUEIS | RO DL 05 0

79

206 82 - L0663 [@¥0) NOATTIL — GNVSNVLISIX 008 & NALYOUIIIS

§SYMOH DO DNIHOLS 'ONIHO
) ) TR BRI ey

o

0Ly, B0 W] 00 ] TBpDSD] IS

‘N9l
buibbAquio-gE 1Bsuebuiuuoag ’ g
&0 | 965 SIV 3W3Y ¥a - s e
case| unwos| wnewaddo vods0 i & 5

| RS
- s _ [I:-M
s o z_:

Tt I
\K/ﬂu_ 2 T L

] % = i AT

3

e — =
\ I s et
-~ Tane, %2,
j » i

¢

(U ETIEIT T |

e

F e |

=




4 -~ . : o 0 i
/ - 8 - e §

LOE9Z - LOGEZ (290) NO4TT1IL — (ONVSNVILSIHN 0097 ¥ NIALVOHILJING

\N\LJ\ = s .:v.uuhﬁl‘“.l

(]

v SYXOH D0 ONIHOLS ONIAHO
TYNIN EELLTSULRENY
NVIdSNOrSvYNLIS

‘NO3L

SUBSIISR ] 15 i
m LTI
4 2p

WH

‘NOIS

R | | (TR
BuibbAquio - g€ “3bsusbuiuuoiq
10 | 9€S g

“A3H "dN ‘ND3L "N 'HAddO ‘§““h3 —h*m m : < mzmm .m m ‘HOdd0

-@evmmmoacn

=2 iavod

Ko e
\ “ﬂf/., %5
3
I o B
Zm__ACP/Qrm_Z_ZD<mUZ_ZU>m 4 2 anwf.” ¢
s e S A | ./., N &
CE S AL e YA //1,.7// N X
INA TN ONYSNVILSIN bw 1 g e - e L
% L
o G %S 3 v./.,fﬁb a o P JTH..J..Z: T 1%
. ld \ ﬂ ! G & T AN L 1
§ © L N i : ~
2 © I | e Qu okl |
£ o o2 ) i R
B85 o == Aty I [ .
ol b BsE Wy b oA
L = i 1 G & Setenns :
; 8 i .Iln/ . /W .m../x,x\.? 3 -
- N | . % L
Y \ o..m /4/;... = m =
,% ; <o) m 8.
205K TR Saemeit =1 =
.3 R i /,“....;...Hfﬂm = =T
Ba ' seis W===E
IR SO NS S8 Heme h NS
JpD ‘S ‘uaboxs Joujg L6 1Bsuabuiuuoig 2 Esss| NEAEE «/: e
JPD 'S ‘UOSSUDYO[ 31JDW 48353 ! I NN Sasesitanss TP i >
4po 'S U9SUDH ubyor auldy : 6G 36 3g ApjRQ 3 \ ,w N S
JpD S uasuaJPSg 3SIT BULY i W%umﬁ !
upD 'S ‘pDySaUSE UDWJIBH m z | ottt PO :..f«wwu = :
JpD 'S ‘poissuag uuybog 0416 ua Ao jeq _ il :,r 0 ey M 5 ] i
91'1bpog)iol  ‘uolsiwalpu] pupbs Uy 9¢ 16 suabuiuuoiq F il - -n_\ ; /u_lumuwul e
JpD 'S ‘welH saJp13 ! 1473bsuabuoy s v ) N __m e
UPD SWWDS 'U3S3ULY SUIUIO| SUUDH . G¢ybsuabuoy y. 103 ) ._.rl. Rt _P £
‘1ON3S T13SYVYAOGVN » e F - } K Aﬂ T NI EITT
A_g n N vu N £y
F [Sa AT
1 IR

p

80



LOE 92 - £06 €2 (2v0) NO4FT3L

— ONVSNVILSIHY 009% ¥ NILVOHIAINS

‘ t
§ SYYOH D0 DNIHOLS ONIAHO = o
TN MELLELDIEY . (L :
[WH o Z8'€0°0L 5| 00571, NvadsNorsvnLls .| - L . o°l 1 _ aa..
L0 | 9€S buibbAquwo - g¢ "Jbsuabuiuuoiq ks ) !
. ‘ Pheatd . A
hir | S'Y W3 Ha 1| # o/
A UN ‘N93L HN ‘HOd440 4Qdd O 5 4 _
fwy Z8'S090 sfeuup Buuaygoyal ‘B6AqN} Buiai “ubAgpanoy Bjer) 1epirey 2 * \ | _\ _
o = Ly # I
.\.\ ﬁ _
: |
S WA
: ® .,mm [t |
* f .w
v{“.yj\«///% ,./ %5 ) E']
X ,..\.;//,, x e | N
5 3 B 1
< 1 |
) m . \ i
N ¥ : ey @ |
i . oy 6 . : N i o5 ; lm
ot i ﬂ g e lunebb/q Man e — ,
y bl dL T - - =S EEAT & = ,_ 1.0
D X 4 b0 & ¢ 5 W
.u v : % = m SeAll W ‘we N
@ i = . WU DAL == i)
pos - 3 m ; i ,“_V _rﬂ.\ﬂ ] = \\
Ak A L M E q
UpD 'S ‘usboxs Jouig L6 1Bsuabuiuucig | £ EaE R / i o
JpD 'S ‘UOSSUDYO[ 914D 48353 i : R N\ & A )]
JpD 'S UaSUDH UDYO[ audy 65736 10 AojeQg NE / ; .1 : e i S e
Jpo s uasua1ps asl] suuy iy , H
JpD'S ‘pD)SauUag UDWJeH =PRI P - i HAEEE O _
JpD S ‘poysauag uuybog 0v36 ug Ao jeQ " _ A ;T G ] T o _..1\. |
y1°16poqiol  ‘uofsiwalpu| puUDS U 9¢ 16 suabuiuuolg L, S 5,&/ _ r il » -J\ b |1n4_u$. 3
ipo s ‘walH salp13 17°3bsuabuoyy B _ 55—
JPD BWWDS ‘U3S3UJY BUIWO] SUUDH | geyBsuabuoy i S TR A e i [ j
:1ON3S 13SYVAOEVN B NE _ A | IE _.mu/ A
e 4 b4l h
Seo e A
P u_u ,.,ms. L j # ﬁ _ | |

81



L0€9¢ - L0662 (2v0) NO4F1EL — ONVSNVILSIHM 009¥ ¥ NILVOHIHdDIS

) 4 D.
Y SYXMQd D0 DNIHOLS ONIAHO is £ : o
O . i ol s 7 i
TYNI HELELDRY b @4 Y i h .
EI.._L Z8°80°0b 4 00S:L,,, NYIdSNOrSYNLIS . : o T 7 ._,.:_ Nuagy T ___: ,L ae.\.
= ey 7 m o X e XA D ‘, A% e 90 : R : u
FO @m“m mC_UU>QEO mm .,__umr_w C_CCOLD s 5% H. o >../,...”,.. A fv/,wv RS 9 e 'b \\
’ - e ] s . AR AN
‘Add “UN NDIL ‘HN "HOddO w < wzwm mm.znic ! : \\ Y .C./... ! e
fwy Z8'S090 s¥auuD Bunayigoyad '664Aqny Buial “ubAgpanoy Bia'| Hepiaey \ e & oo 2 > M\\
~ | o S é_ i
X N |
: 1 A
ot 4 S P
: h_w_ 55 57
" LIHH _
— mg ...un L1 H i 1 > . .
AR o : : N
L m J = ot _
i .6 1]
= m , SHA | .
MH ol i [
25 o o2 ya |
e e \.h |
== 8 =3 N o , g ra -
w R 4 A I E m ol ebb/q >__uz‘+~ =
£ : | ==~ CZEA i 5 1 28 o
7. 4 i ) o i > % rwo = | W ¥
\%w, 3 R0 | ¢ z SHE= 1 &
D % mm. s8ALl m A = s i
N m ; ol ;_zw == 0 L/
N 1 | ]
5. H__j\...w, ===l 4l
B pagenlt | i) ===
4pD 'S '‘uaboxs Joulg £6 1bsuabuuuoig | i i «/ ; D
JPD ‘S ‘UOSSUDYO[ 314D 433S] " g e e Mm«,.r i o )}
JpD 'S USSUDH UDYO[ audy : 6536 1g AD RO NG ! : S i V =
ipD 'S Uasual@s asl] auuy i i Tl i
JpD ‘S ‘PD}SBUSE UDWJISH " Pl i
JpD 'S ‘ppjsausg uuybog 0416 1g Ao 18 W ‘r R s 3 | »
711bpoqioL  ‘uolsiwelpul PUDS UY g¢ 16susbuiuucig “ i . -J\ e ..umqu?i d
Jpo s ‘walH saJp|3 147 ybsuabuoy ! \ 1 S, - |
JPD JWWDS ‘USSAaUJY SUIWO| SUUDH: : geybsuabuoy .m.m (Th y_.wﬂ T Rl //
: P TrET ] =
-1ON3S 13SHUVAOEVN .Ej > . , _. 3 __._ ¥yl “ar e ,.#
ﬂs _ J a ﬂ: | _, Aj

82






‘W 00} Usje auusp 18 |: «%ﬂﬁﬁ_g fuls




"W 00} UBIELY 8UUBP 13 |-} UEPIOSESIBLE 118101 00} % 0




86

ppeloot33%/f

KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAK
Unico AS
Postboks 116
4662 KRISTIANSAND
Deres ref: Var ref (saksnr). 200101044-6 Saksbeh: Solli Helge Dato:09.04.01
Oppgis alltid ved henvendelse
VEDTAK - RAMMETILLATELSE
Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.
Byggeplass: DRONNINGENSGATE 38 Eiendom: 150/48
Tiltakshaver: Kvadraturen Fysikalske Institutt Adresse: Dronningensgate 38, 4610
KRISTIANSAND

Saker: Unico AS Adresse: Postboks 116, 4662 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Tilbygg

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95 godkjennes seknaden; vedlagt tegning,
situasjonskart, kontrollplan for prosjektering, pa de vilkar som er nevnt under.

Til lokalet inne i garden sekes om et mindre tilbygg til trapperom og HC wc, samt innredning av
treningsrom i bestaende underetasje

Det foreligger ikke protester til seknaden.
Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillateise.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, farste og annet
ledd er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:

| eksisterende lokaler for Kvadraturen Fysikalske Institutt inne i garden spkes det om et mindre tilbygg til
nytt trapperom og HC wc samt innredning av treningsrom i bestdende underetasje. BRA for tilbygget er
20m2.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Murbyen. Godkjent 17.06.98. Formal Spesialomrade bevaring/forretning/
kontor/bolig.

Bakgardsbygingen er ikke regulert til bevaring.

Kontrollplan for prosjektering:
Innsendt kontrollplan for prosjektering dat. 14.03.01 er godkjent.

Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr.;  NO 963296746 MVA
’0‘ bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
58 Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
¥ Tollbodgata 22
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Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt fer ansvarlig seker/samordner har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan ikke fattes fer felgende vilkar er oppfyit:

1. Uttalelse/samtykke/godkjenning ma foreligge fra arbeidstilsynet.

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen
bort, dersom den ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold til
rammene for dette vedtak, ma endringene omsekes saerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere
godkjent fer den gjennomfares.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen mé fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter
denne melding er mottatt. Den ma vasre grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til
forvaltningslovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og
bygningsetaten.

Gebyr:

Gebyr kr. 2.000,- mé innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. Gebyr for godkjenning av
ansvarsrett faktureres for seg, og sendes det enkelte foretak.

ch Selly

Solli Helge
Saksbehandler

Kopi: Kvadraturen Fysikalske Institutt

Vedlegg: Godkjent kontrollplan og ansvarsrett
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FORENKLET SITUASJONSKART N
FOR DELE- OG BYGGEMELDINGER

KRISTIANSAND KOMMUNE
OPPMALINGSVESENET
Gnr.: 150 Bnr.; 48 . Malestokk= 1:500
Adresse: DRQNNINGENSGA__TE 38 Kartblad: KOO4-_QS—3674
Innmalte eiendomsgrenser - ----------- Dato: 29/08100
Ikke innmalte eiendomsgrenser — ———————  Sign ; ‘? /Lftf‘
= " W 3 3 B .»--‘v‘_qr;_i.

KRISTIANSAND KOMMUNE
Teknisk sekdor

Saksnr. Dok.nr.

Kontor/saksbeh.;

08 FEB. 2001

Arkivicode

Unntatt off. i.hi.

Topp grunnmur, kote..........c........

Journalenhe_t: Plan- og bygningsetaten|
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIA
KOMMUNE

NEAS AS
Postboks 183
1325 LYSAKER
Deres ref: Var ref (saksnr): 200607184-8 Saksbeh: Morten @sterud Dato:31102006
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass: DRONNINGENS GATE 38 Eiendom: 150/48
Tiltakshaver: Kristin Ryen Adresse: Dronningensgate 38, 4610 KRISTIANSAND
Seker; NEAS AS Adresse: Postboks 183, 1325 LYSAKER
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reprasjon av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIl. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og
oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler
Kopi til:

Kristin Ryen, Dronningensgate 38,4610 Kristiansand.
Kennet Andersen, Ringlebekkveien 17, 4630 Kristiansand.

Postadresse Bespksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbadgt. 22 post.leknisk@kristiansand. kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 hitp// - www kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 863296746 MVA



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til a avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Besgkadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om 4 fa forlenget fristen,
men da ma De begrunne hvorfor De gnsker det.

Innholdet i klagen

De ma presisere:

Hvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer

Arsaken til at De klager

Den eller de endringer som De @nsker

Eventuelle andre opplyshinger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse ma oppgis.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Slik seknad sendes Plan- og bygningsetaten og begrunnes. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men De kan selv bringe spgrsmalet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har De rett til a se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes |
forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Plan- og bygningsetaten. De vil da fa
naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om reglene om
saksbehandlingen.

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at De har mottatt det

nye vedtaket.

De kan ogsa soke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekis- og formuesgrenser. Deres advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KOMMUNE

NEAS AS
Postboks 183
1325 LYSAKER
Deres ref: Var ref (saksnr): 200607184-6 Saksbeh: Morten @sterud Dato:05102006
VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .
Byggeplass: DRONNINGENS GATE 38 Eiendom: 1650/48
Tiltakshaver: Kristin Ryen Adresse: Dronningensgate 38, 4610 KRISTIANSAND
S
Soker: NEAS AS Adresse: Postboks 183, 1325 LYSAKER
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reprasjon av bygningstekniske

installasjoner

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 ¢ og 95 godkjennes spknaden. Spknad mottatt
04.09.2006 og tilleggsdokumenter mottatt 02.10.2006 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden gjelder bruk av hems til overnatting.
Det foreligger ikke protester til scknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Soknaden:
Seknaden gjelder bruk av hems til overnatting.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Murbyen. Godkjent 17.06.1998. Formal forretning/kontor/bolig.

Beliggenhet og heydeplassering:
Dette tiltak ikke krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde.

Kontrollplan for viktige og kritiske omrader
Kontrallplan for viktige og kritiske omrader er godkjent.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningsetaten godkjenner bruksendring for hems slik at denne kan brukes som overnatting og
viser til utfart prosjektering og kontroll av prosjektering i forbindelse med seknad om bruksendring.

Postadresse Bespksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbadgt. 22 post.leknisk@kristiansand. kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 hitp// - www kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 863296746 MVA



Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skjiema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

Kontrollerkleeringer for utferelsen,
opplysninger om filtakets plassering slik det er utfart (dersom ikke innsendt tidligere).
Rapporteringen skal skje som innmalte koordinater i kommunens koordinatsystem (fortrinnsvis i
digital form). Disse data vil bli oversendt oppmalingsvesenet for administrativ ajourfaring av
kommunens kartverk
Er tiltaket endret i forhold til godkjent tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som
endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten fgr de gjennomferes.

Mindre endringer som ikke gar ut over godkjent tillatelse ma dokumenteres med "som bygget tegninger”.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan™:

NEAS AS. Gebyr kr. 350,-

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 2800,- + gebyr for benandling av seknad om ansvarsrett kr.350.-, til sammen
kr.3150 ,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Gyldighet:

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
skt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt.

Med hilsen

Morten Osterud
Saksbehandler

Kopi til: Kristin Ryen, Dronningensgate 38, 4610 Kristiansand.
Kennet Andersen, Ringlebekken 17, 4630 Kristiansand.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til a avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Besgkadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om 4 fa forlenget fristen,
men da ma De begrunne hvorfor De gnsker det.

Innholdet i klagen

De ma presisere:

Hvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer

Arsaken til at De klager

Den eller de endringer som De @nsker

Eventuelle andre opplyshinger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse ma oppgis.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Slik seknad sendes Plan- og bygningsetaten og begrunnes. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men De kan selv bringe spgrsmalet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har De rett til a se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes |
forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Plan- og bygningsetaten. De vil da fa
naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om reglene om
saksbehandlingen.

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at De har mottatt det

nye vedtaket.

De kan ogsa soke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekis- og formuesgrenser. Deres advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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Kristiansand Kommune _ - JKT. 2@35
Plan- og bygningsetaten T
Serviceboks 417

4604 KRISTIANSAND

SOKNAD OM BRUKSENDRING, DERES SAKSNR. 200607184-4.

Vedlagt seknad om ansvarsrett for prosjektering og seknad om avsvarsrett for kontroll og
prosjektering samt kontrollerklzring i henhold til Deres brev datert 12.09.2006.

Med hilsen

Eooar find
For NEAS AS
Einar Andersen

NEAS AS vigsbygd Ringvei 100, Trekanten Senter inng. €, 4621 Kristiansand
Isveien 13H, Postboks 183, 1325 Lysaker. Tel 67 40 10 00 Fax 67 40 10 10 Org nr $65 340 343 MVA Bank 5010 06 11853

www.neas.no
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

DnB NOR Eiendom AS
VfJaran Flakk

Postboks 165

4662 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200607184-2

vex. {

Saksbeh: Morten @sterud Dato:10082006

DRONNINGENSGATE 38 - 150/48

Viser til forepersel mottatt 02.08.2006 fra DnB NOR Eiendom AS vedrarende bruk av hems for

Dronningensgate 38.

Plan- og bygningsetaten forholder seg til gjeldende vedtak datert 10.08.1987.
Dersom en gnsker a endre bruk ma dette omsokes.
| dette tilfellet ma det sekes om bruksendring.

--- --— ~Detle-ma-gjeres-av-enansvarlig-seker, som kan-dokumentere at omsekte titak-ikke er i-strid—— -

med gjeldende regelverk jfr. plan- og bygningsloven og TEKN Forkrift.

Med hilsen

Morten @sterud

Saksbehandler

Postadresse Beseksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 teknit kristian MUne.n
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http/f:-www kristiansand kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA




DnB Nor Eiendom
Markensgate 17

4611 KRISTIANSAND
Ati.: Joran Flakk

HEMS DRONNINGENS GATE 38.

1. Maleverdighet.

Norsk Standard ma ikke forveksles med lov eller forskrift.

Kriteriene for mileverdighet i NS3940 samsvarer ikke med kravene til rom for varig opphold i
PBL, TEK og REN.

Det angjeldende areal pa hems i Dronningens gate 38 tilfredsstiller kravene i NS3940 om
maleverdighet.

2. Benyttelse av hems fil nattopphold.
Innredningen av hems er i brev av 10. august 1987 godkjent av bygningsmyndighetene, d.v.s
at kravene i PBL er oppiylt.

Bruk av hems til overnatting vurderes derfor her ut fra kriteriene i Forskrift om krav til bygg-
verk og produkter til byggverk.

2.1. §7-27 1. ing av personer.

"Remningsveier og adkomst til disse skal vaere lett &4 bruke og tilrettelagt for sikker remning.”
Kravet er oppfyit.

Det anbefales imidlertid at det monteres raykvarsler og slukkemiddel pd hemsen.

2.2. §7-27 punkt 3. Utgang fra branncelle.

"Fra branncelle skal det veere minst en utgang til sikkert sted.”

Kravet er oppfylt.

”P& grunn av fare for reyk og brannspredning innenfor brannceller, skal branncelle som bestér
av flere etasjer, eller har mellometasje, i tillegg ha minst en utgang fra hver etasje.”

Kravet er oppfylt. Remning fra hems kan skje via vindu over tak med liten helning og ned til
balkong i etasjen under.

2.3. §8-35. Lys.

”Alle rom skal ha tilfredsstillende tilgang pé lys uten sjenerende varmebelastning. Rom for
varig opphold skal ha tilfredsstillende tilgang pé dagslys med mindre oppholds- og arbeids-
situasjonen tilsier noe annet.”

Kravet er oppfylt.

2.4. §8-36. Termisk inneklima. ,

"Det termiske inneklimaet i rom for varig opphold skal gi tilfredsstillende helseforhold og
komfortopplevelse ved forutsatt bruk.”

Kravet er oppfylt.

NEAS AS vigshygd Ringvei 100, Tre = inng. €, 4621 Kristiansand
Havedkontor Vollsveien 13H, Postboks 183, 1325 Lysaker. Tel 67 40 10 00 Fax 67 40 10 10 Org nr 965 340 343 MVA Bank 5010 06 11853
www.neas.no
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2.5. §106-31. Planlesning og storrelse.

"Romheyden tilpasses rommets storrclse og funksjon. Rom for varig opphold skat ha et
volum pé minst 15m3.”

Kravet er oppfylt.

2.6. §10-33. Belysning og utsyn.

"Ethvert rom skal ha tilfredsstillende belysning i rommets brukstid og i forhold @l rommets
funksjon og brukerens behov.”

“Rom for varig opphold skal ha vinduer og utsyn.”

Begge disse kravene er oppfylt.

2.7. §10-51. Trapp.

*Trapp skal vere lett 4 g4 i, ha jevn stigning og ha god handlist pé begge sider.”

Dette kravet er oppfylt idet senterseylen i vindeltrappen fungerer som hindlist.

*Trapp som inngér i romningsvei skal ha slik bredde som er nadvendig for effektiv romning,
£ §7-27.

Kravet er oppfylt.

3. Konklusjon.
Pastanden om at arealet ikke er maleverdig er uriktig da forutsetningene i NS3940 om
maleverdighet er oppfylt.

Innredningen av hens er godkjent 1 henhold til PBL, TEK og REN.
Kravene vedr. branncelle, remning etc. i “Forskrift om krav til byggverk og produkter til
byggverk” er oppfylt.

Hemsen vil derfor kunne benyttes til overnatting.

Med hilsen

@é«— Awoﬁ\fw’

For NEAS AS
Einar Andersen

NEAS AS vigsbygd Ringvei 100, Trekanten Senter inng. C, 4621 Kristiansand
dk follsveien 13H, Posthoks 183, 1325 Lysaker. Tel 67 40 10 00 Fax 67 40 10 10 Org nr 965 340 343 MVA Bank 5010 06 11853
WwWww.neas.no




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

AND
KOMMUNE

Valdal Byggtjeneste AS
Gyldenlpves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200803598-3 Saksbeh: Morten @sterud Dato:11042008

VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa ssknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .

Byggeplass: DRONNINGENS GATE 38 Eiendom: 150/48

Tiltakshaver: Kvadraturen Fysikalske Eiendom AS Adresse: Dronningens gate 38, 4610
KRISTIANSAND S

Seker: Valdal Byggtieneste AS Adresse: Gyldenlgves gate 34, 4614
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Idrettshaller/treningssenter/bad Tiltaksart: Bruksendring

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 ¢ og 95 godkjennes ssknaden. Tegninger og

situasjonsplan mottatt 04.03.2008 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter bruksendring av 2 lokaler i kjeller fra lager til treningsrom.
Det skal ikke foretas arbeider over bakkeniva.

Det foreligger ikke protester til seknaden da nabovarsel ikke er sendt. Plan- og bygningsetaten
har lagt til grunn at omsokte tiltak er i kjellerplan og at det ikke skal foretas byggearbeider over
bakkeniva.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Sweknaden gjelder bruksendring av 2 lokaler i kjeller, fra lager til treningsrom..
Areal for bruksendring er iht. sgknaden ca. 90kvm.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Murbyen. Godkjent 17.06.1998. Formal: forretning/kontor/bolig — spesialomrade
bevaring.

Estetiske krav:
Det er krav til estetisk utforming og en viser til generelle bestemmelser i Murbyplanen.

Beliggenhet og heydeplassering:
Dette tiltak krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde.

Kontrollplan for viktige og kritiske omrader
Kontrollplan for viktige og kritiske omrader er godkjent.

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Uttalelser fra annen myndighet:
Sweknaden har veert forelagt Byantikvaren ved Helge Solli som ikke har merknder til ssknaden.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningsetaten godkjenner bruksendring av 2 kjeller-lokaler fra lager til treningsrom for
bakgardsbygg slik som omsekt.

Plan- og bygningsetaten har lagt til grunn at brannprosjektering i tiltaksklasse 2 er utfort.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skiema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

e« Kontrollerklaeringer for utferelsen,

e opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfert (dersom ikke innsendt tidligere).
Rapporteringen skal skje som innmalte koordinater i kommunens koordinatsystem (fortrinnsvis i
digital form). Disse data vil bli oversendt oppmalingsvesenet for administrativ ajourfgring av
kommunens kartverk

Eventuelle endringer skal godkjennes av plan- og bygningsetaten fgr de gjennomfgres.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:

Valdal Byggtjeneste AS. Gebyr kr. 350,-
Multiconsult AS. Gebyr kr. 350,-

Agder Ventilasjon AS, Gebyr kr. 350,-

Finn og Albert Egeland AS. Gebyr kr. 350,-
HMI AS. Gebyr kr. 350,-

PK Entreprengr AS. Gebyr kr. 350,-

Karl Nilsens Elektriske AS. Gebyr kr. 350,-

Foretak som benytter underleveranderer/underentreprensrer mé selv vurdere kvalifikasjoner til disse
etter bestemmelsene i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF).

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 2850,- + gebyr for behandling av seknad om ansvarsrett kr.2450 ,- + kartavgift kr.
350,- til sammen kr.5750 ,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver
Byantikvaren ved Helge Solli.
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FORENKLET SIT UASJGNSMRT_
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYG
 SERVICEBUTIKKEN ~ TIF.. 330755 30

ESPKNADER/ MELDINGER

Gnr.:150 Bnr.: 48
Adresse: Dronningsgate 38
Sokkelhgyde:

Fnr.: Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone32

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

e e Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold

Malestokk: 1:500
0 5 20 m

—" —
Dato: 05.02.2008
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ENERGIATTEST

Adresse Dronningens gate 38
Postnummer 4608 >
z
[}
Sted KRISTIANSAND S B »
=
[}
Kommunenavn Kristiansand i B
S
Gardsnummer 150 &
x
Bruksnummer 48 ©
g D
Seksjonsnummer 4 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 168253702 =)
[
c
Bruksenhetsnummer H0203 ° [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-94875 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 20.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 12 020 kWh pr. ar

12 020 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspreving
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Tetting av luftlekkasjer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1893
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 128

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

113



Nabolagsprofil

Dronningens gate 38 - Nabolaget Kvadraturen sgrgst - vurdert av 120 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Enslige Veldig bra 79/100
e Studenter l
e Godt voksne 4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
&2  Tinghuset 2min % Hoflige 56/100
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 12 min 4 AlderSfordelmg
Linje F5 1km se 82
o fNZ 3
& e ~NH® <
X Kristiansand Kjevik 19 min & B S &
o o R
<+ < 80 &° -
CalR ® o
Skoler S = n .I I
W
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 8 min & Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
139 elever, 13 klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 18 min % B Kvadraturen sorost 2968 2946 g
429 elever, 21 klasser 1.6 km B «ristiansand 79810 39213
Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 19 min % M Norge Sazaz 2054586
191 elever, 11 klasser 1.6 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 19 min % Barnehager
454 elever, 32 klasser 1.7 km Lund barnehage (1-5 &r) 14 min #
Grim skole (8-10 kl.) 5min & 38 bam 1.7 km
483 elever, 38 kiasser 23 km Oddergya barnehage (0-5 4r) 18 min 4
Akademiet vgs Kristiansand 5min % 51 barn 1.5km
180 elever 0.4 km Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 19 min %
Kvadraturen Skolesenter 5min 4 26 barn 1.6km
1200 elever 0.5km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Torvet 4min A
= Gyldenlgves gate 20 og 32 - Kristians... 5min # Coop Extra Parken Krsand 4 min 4
& Sandens P-huset 5min & PostNord 0.3km
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Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende
&= 2 Egen bil
&% 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 84/100

-
==
=

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 83/100
Sport
@ Kongensgt. skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Kongensgate skoles basket asfalt 2 min %
Ballspill 0.2 km
& SATS Aguarama 7 min %
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 8 min %
Boligmasse

B 2% enebolig
B 76% blokk
B 23% annet

«Fantastisk hyggelige og
engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 5min %
B Vitusapotek Sandens 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 27%6-12 ar
B 13%13-154ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

U | )
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 65%

B Kvadraturen sgrgst
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Dronningens gate 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4608 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



