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Takstingeniørens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en takstingeniør sertifisert i Norsk takst, og som er underlagt krav til kompetanse, etterutdanning og
Norsk taksts regelverk. Dette sikrer at vurderingene er objektive og upartiske. For nærmere beskrivelse av kravene til takstingeniørens
integritet og uavhengighet, se Norsk takst sine etiske retningslinjer på www.norsktakst.no.

Oppdraget gjelder

Verditaksering av landbrukseiendom.

Egne forutsetninger

Oppdraget består i verdsetting av konsesjonspliktig gårdseiendom, og følgende forhold legges til grunn i vurderingen:

Takstutvalget tar følgelig utgangspunkt i konsesjonsloven av 31. Mai 1974 nr. 19, som regulerer omsetning av fast eiendom.
Det bemerkes at arealmessig vil eiendommen være underlagt konsesjon, dette med grunnlag i at det totale arealet overstiger
100 daa. Det forutsettes for øvrig at den kan omsettes uten priskontroll.

Rundskriv M-3/2002, med tillegg/endringer i rundskriv M-1/2017 legges til grunn i vurderingen av eiendommen.
Retningslinjene for vurderingen av priser på landbrukseiendommer ved konsesjon, gjelder «erverv av eiendom som skal
nyttes til landbruksformål», jf. § 9 i konsesjonsloven. For at retningslinjene skal komme til anvendelse, legger departementet
til grunn at bebygde eiendommer må oppfylle arealgrensene i konsesjonsloven § 5 annet ledd. Arealgrensene det henvises til
er 35 daa fulldyrket/overflatedyrket jord, og/eller 500 daa produktiv skog.

Da denne eiendommen ikke oppfyller disse arealgrensene, forutsettes det at retningslinjene for vurdering av priser på
landbrukseiendommer ved konsesjon ikke vil komme til anvendelse.

I henhold til ovennevnte, legges det til grunn at ved erverv av eiendommen, må det søkes konsesjon, men at den ikke vil
være underlagt priskontroll. Det bemerkes i den anledning at eiendommens areal er landbruksjord beliggende i LNF område,
og verdsettes som landbruksjord.

Forutsetninger arealberegning

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert på konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebærer at boligbebyggelsen på en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmåling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate.  Disse målene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Skogen på Selemork og Tungland dekker et areal på omtrent 115 dekar. Den består i stor grad av ungskog med redusert
uttak, noe som reflekteres i verdien av skogen.

De regulerte arealene på Tungland inkluderer 0,5 dekar dyrket mark som er avsatt til vei, samt 0,5 dekar kulturbeite som er
satt av til friområde i reguleringsplanen. Dette påvirker verdien, ettersom tilgjengelig areal i boligområdet er regulert til vei
og friareal.

Verdi: Kr. 50 000

STAVANGER, 09.02.2025

Asle Gilje
Telefon: 928 39 377
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Marion Espedal

Takstingeniør: Asle Gilje

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 03.01.2025.
 - Asle Gilje.  Tlf. 928 39 377

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Landbrukseiendom

Beliggenhet: Eiendommen ligger på Jørpeland i Strand kommune.

Konsesjonsplikt: I henhold til arealets størrelse er det konsesjon.

Regulering: Fulldyrka jord og innmarksbeite er avsatt til kjørevei, og friområdet i reguleringsplan.

Kommuneplan: Kommuneplanen viser skogsområdet som LNFR-område.

Adkomstvei: Deler av eiendommen ligger inntil offentlig vei og privat vei til skogsområdet.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1130 STRAND Gnr: 53 Bnr: 177

Hjemmelshaver: RAVNÅS BJØRG KRISTINE IDEELL: 1/4

SOLBJØRG UNNI TUNGLAND IDEELL: 1/4

TUNGLAND RAGNVALD IDEELL: 1/4

TUNGLAND ROLF IDEELL: 1/4

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Grunnbokutskrift 14.01.2025 Innhentet 3 Ja

Gårdskart 14.01.2025 Innhentet 1 Ja

Reguleringsplaner 09.02.2025 Detaljregulering for Øvre Tungland Innhentet 1 Ja

Infoland.no 14.01.2025 Innhentet 6 Ja

Eiendommens arealer

Fulldyrket jord daa 0,5

Innmarksbeite daa 0,5

Skog av svært høy bonitet daa 58,4

Skog av lav bonitet daa 17,3

Uproduktiv skog daa 39,0

Bebygd, vann, bre daa 0,1

Sum arealer: daa 115,8
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Beskrivelser

Beskrivelser

Eiendom Landbrukseiendom med dyrket mark og  innmarksbeite, skog og annet areal.

Andre verdikomponenter

Verdikomponenter

Skog Skog utgjør i all hovedsak lauvskog som egner seg best til
ved.
Det er en del ungskog med redusert uttak, noe som
gjenspeiler verdien av denne.

50 000

Sum andre verdikomponenter: 50 000

Sammendrag verdiberegning

Sammendrag verdikomponenter

Andre verdikomponenter: Skog Kr. 50 000

Samlet verdi: Kr. 50 000
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Kommune: 1130 STRAND
Gnr: 53 Bnr: 177

Grunnboksinformasjon
        
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
        
2011/100537-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
07.02.2011 VEDERLAG: NOK 0

RAVNÅS BJØRG KRISTINE                        IDEELL: 1/4
F.NR: 101042
SOLBJØRG UNNI TUNGLAND                       IDEELL: 1/4
F.NR: 201259
TUNGLAND RAGNVALD                            IDEELL: 1/4
F.NR: 231154
TUNGLAND ROLF                                IDEELL: 1/4
F.NR: 231154
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Påtegning til hjemmelsdokumenter

2024/2090335-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
14.10.2024 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT      2011/100537-1/200

GJELDER: RAVNÅS BJØRG KRISTINE
F.NR: 101042
GJELDER: SOLBJØRG UNNI TUNGLAND
F.NR: 201259
GJELDER: TUNGLAND RAGNVALD
F.NR: 231154
GJELDER: TUNGLAND ROLF
F.NR: 231154
TINGRETT: SØR-ROGALAND
SAKSNR: 24-086029TVA-TSRO/TSTA

HEFTELSER
        
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning,
eller som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen,
eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner
du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1953/1410-2/45 SKJØNN
19.08.1953 Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1971/349-1/45 JORDSKIFTE
02.02.1971 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2012/941330-3/200 ** DIVERSE PÅTEGNING
07.11.2012 Gnr. 53 bnr. 177 sin rett til andel i felles sjøtomt og

kjøre - og gangvei til denne er overført til gnr. 53
bnr. 439

1973/913-26/45 SKJØNN
28.02.1973 SKJØNNSNUMMER: 6/71 B

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/5843-9/45 ** DIVERSE PÅTEGNING
23.10.2002 RETTIGHETSHAVER:  LYSE NETT AS
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1974/990040-2/45 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
30.01.1974 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/5843-15/45 ** DIVERSE PÅTEGNING
23.10.2002 RETTIGHETSHAVER:  LYSE NETT AS

1998/3378-1/45 SKJØNN
07.07.1998 LINJESKJØNN I SAK NR 96-00059 B

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/5843-11/45 ** DIVERSE PÅTEGNING
23.10.2002 RETTIGHETSHAVER:  LYSE NETT AS

GRUNNDATA
        
1970/1047-3/45 REGISTRERING AV GRUNN
21.04.1970 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1130 GNR:53

BNR:3

2009/709509-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:380

2009/709510-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:381

2009/709511-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:382

2009/709512-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:383

2009/709513-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:384

2009/709514-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:385

2009/709515-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:386

2009/709516-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:387

2009/709517-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:388

2009/709518-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:390

2009/709519-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:389

2009/709520-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53

BNR:391

2012/565093-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
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11.07.2012 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1130 GNR:53
BNR:439

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder særskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Målestokk 1: 10000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 14.01.2025 13:36
Eiendomsdata verifisert: 14.01.2025 12:35

GÅRDSKART  1130-53/177/0

53/177/0
Tilknyttede grunneiendommer:

Markslag (AR5) 13 klasser

=
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Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog av særs høy bonitet
Skog av høy bonitet
Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog
Myr uten skog
Åpen jorddekt fastmark
Åpen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt
Sum

0.5
0.0
0.5
0.0

58.4
0.0

17.3
39.0

0.0
0.0
0.0
0.1
0.0

115.8

1.0

75.7

39.0

0.1
115.8

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Skog-klassene kan også omfatte skog på myr.

Kartet viser valgt type gårdskart for
eiendommen man har søkt på. I tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger på eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourføringsbehov meldes til kommunen.
Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
Driftssenterpunkt
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