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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ekebergveien 13

Kr 5990 000,-
Kr 185 327,-
Kr 155760,
Kr 6 331087,
Kr 5 688,-

Christian Lindstrgm
Knut Torbjgrn Seines

Eierseksjon
Eierseksjon

1965

61/70 kvm
1693.8 kvm

2

3

Gnr. 233, bnr. 117
7

1008260057

Er dette ditt neste hjem?

Ekebergveien 13 er en meget pen og lys 3-roms selveierleilighet med
attraktiv beliggenhet i Ekebergskrenten. Leiligheten ligger hgyt og fritt
i andre etasje med fantastisk utsikt over Oslo. Planlgsningen er smart
og har en god romfordeling. Boligen ble overflateoppusset i nylig i
2026 med blant annet nytt gulv, malte vegger og nye fronter pa
kjgkken. Det er en lekker stue med gode mgbleringsmuligheter og
utgang til balkong pa 5 kvm med gode solforhold.

Kort fortalt:

- Fantastisk utsikt over hele Oslo

- Solrik balkong pa 5 kvm

- God planlgsning med flere mgbleringsmuligheter

- Mulighet til & leie garasjeplass og parkeringsplass (750,- og 450,-i
mnd)

- Rolig beliggenhet i Ekebergskraningen

- Fasaderehabilitering, nytt balkongrekkverk og vinduer i 2017

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 61 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 70 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 9 kvm Loftsbod

2. etasje

BRA-i: 61 kvm Bad, entré, kjskken, soverom, soverom 2, stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod, samt en loftsbod med gulvareal pa 16m? og
skratak mot gulv.Boder er merket med nr.7. Malbart areal i loftsbod = 9 m?, kjellerbod
er ikke malt grunnet manglende adkomst. Bod arealer utgjgr til sammen 9 m2 BRA-E.
Balkongen er malt til 5,3 m? og er avrundet til 5 m2 i TBA. Disposisjonsrett pa boder er
er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet. Alle
innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjer hva

rommet er definert som. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk
forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling"

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1693.8 kvm
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Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa 1 694 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er fellesareal og er opparbeidet
med internvei, sittebenk, plenarealer og diverse beplantning.

Det er varmekabler i oppkjgrselen til boligen, sa det vil ikke legge seg sng og is der
gjennom vinteren.

Beliggenhet

Her bor du i et attraktivt og veletablert boligomrade, rolig beliggende nedenfor
Ekebergskrenten i Gamlebyen. Omradet har en svaert sentral plassering med kort
avstand til alt Oslo har a by pa. De siste arene har naeromradet gjennomgatt en
spennende utvikling, blant annet med utbyggingen av Fjordbyen, Barcode, Operaen,
Bjgrvika og Kvaernerbyen. | umiddelbar nzerhet finner du bade sgndagsapen Bunnpris,
en stor KIWI samt Skrenten Pizza, kjent for a servere noen av byens beste pizzaer.

Nabolaget byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter. Ekeberg ligger rett bak sameiet
og er et populaert utfartsomrade med flotte grentomrader, skulpturpark og
Ekebergrestauranten. | tillegg finnes det fine turmuligheter i Lodalen, med gangsti
langs Alnaelva og gjennom Svartdalsparken. Du kan ogsa fglge havnepromenaden
som strekker seg fra Bygdgy i vest, via Tjuvholmen og Aker Brygge, forbi Akershus
festning, Vippetangen og Operaen, videre langs Sgrenga til Kongshavn. Underveis
finner du blant annet mathallen Vippa pa Vippetangen, kjent for sitt gode utvalg av mat
og drikke, samt SALT, som tilbyr servering, badstue og konserter i sommerhalvaret.

Fra boligen er det kun ca. 10 minutters gange til Bjgrvika, som er i ferd med & utvikle
seg til Oslos nye sentrum - seerlig innen kultur. Her finner du blant annet Deichmanske
hovedbibliotek, Operaen, Munchmuseet og Fotografisk museum pa Sukkerbiten.
Omradet byr ogsa pa et bredt utvalg av restauranter, butikker, kulturtilbud og
badeplasser, og fremstar som et svaert spennende og levende byomrade. Blant
spisestedene finner du blant annet Maaemo, Salome, Brasserie Rivoli, Vaaghals,
Nodee Sky, Apent Bakeri og Taylormade i Bispevika. P& varme sommerdager er bade
Sgrenga sjgbad og Operastranda populeere samlingspunkter.

For deg som er glad i trening finnes det flere gode alternativer i naerheten, som
FitnessRoom Kvaernerbyen, Jordal Amfi, SATS Bjgrvika, Barry’s Bootcamp Barcode og
CrossFit Gamlebyen. Omradet har ogsa et meget godt kollektivtilbud. Fra
Middelalderparken gar trikkelinjene 13 og 19 med hyppige avganger til sentrum,
Nationaltheatret, Majorstuen og Rikshospitalet. | tillegg har du tilgang til busslinjene
54, 34 og 74.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon. Leilighetens etasjeskiller i
betong. Yttertak i saltak konstruksjon tekket med takstein.

De undernevnte punktene har blitt merket med TG 2 eller TG 3:

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn- TG 2

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er registrert 16mm
hgydeforskjell, pd giennomgaende mal i stue. Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveert
vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Innvendige dgrer - TG 2
Laskasse i dgr mot bad og stort soverom er defekt, det betyr at dgrblad ikke kan std i
lukket stilling.

VATROM

Overflater vegger og himling - TG 2

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pavist sprekker i fliser. Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er
uegnet. Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid pa mer enn halvparten av
konstruksjonens levetid, samt sprekkdannelser i front av flislagt badekar. Normal tid
for utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Overflater Gulv - TG 2

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid pa mer enn halvparten av
konstruksjonens levetid. Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Sluk, membran og tettesjikt - TG 2

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Smgremembran pa vegger er over 15 ar. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt = TG 2. Membran i gulv er over 20 ar. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt = TG 2.
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Saniteerutstyr og innredning - TG 2
Det er manglende tilkomst og ventilering under innmurt badekar. Det mangler spalte
under veggmontert wc, for synliggjgring av evt. lekkasjevann fra innebygget sisterne.

Ventilasjon - TG 2
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

KJOKKEN

Avtrekk - TG 2

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger - TG 2

Det er ikke egen stoppekran for leiligheten, kun felles stoppekran i kjeller. Dette
vurderes som ett avvik i forhold til dagens anbefalte Igsning.

Ventilasjon- TG 2
Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2, da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift. Krav i
dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

Varmtvannstank - TG 2

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar Lenge har det veert vanlig &
koble varmtvannsberedere i stikkontakt. | 2014 ble det palagt med direkte tilkobling til
det elektriske anlegget. Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W eller mer, ma
kobles til egen koblingsboks. Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt. Ref.
NEK.400. Det settes TG2, for a belyse at fare for varmegang i stepsel kan oppsta.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Firmanavn: Bad og membran AS, Valrenga rgrservice AS, Elektriker Kent Kuball
Beskrivelse av arbeidet: | fglge forrige eiers egenerklaeringsskjema ble badet renovert i
2008: Sveisemembran gulv, Membranplater (Litex) pa vegger i vatsone,
Smgremembran pa resterende vegger, Nytt sluk, Varmekabler, Nye lamper, Innstalert
badekar, nytt toalett, opplegg for vaskemaskin | fglge forrige eiers
egenerklaeringsskjema: Bad og membran AS, Valrenga rgrservice AS, Elektriker Kent
Kuball
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Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Som over, | fglge forrige eiers egenerklaeringsskjema ble badet renovert i 2008:
Sveisemembran gulv, Membranplater (Litex) pa vegger i vatsone, Smgremembran pa
resterende vegger, Nytt sluk, Varmekabler, Nye lamper, Innstalert badekar, nytt toalett,
opplegg for vaskemaskin.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

| fglge forrige eiers egenerklaering: Tilfelle av sukkermaur i sameiet i 2012.
Skadedyrkontroll ble tilkalt av sameiet. Aldri vaert observert i leiligheten. Aldri hgrt om
lignende tilfeller siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012

Firmanavn: Skadedyrkontroll

Beskrivelse av arbeidet: Skadedyrkontroll fjernet sukkermaur pa noe vis i 2012

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

Ja

Vi hadde en omfattende piperehabilitering for alle pipelgp i bygget i 2022. dette var
grunnet tilstandssjekk gjort av Feiermester Solbakken & Co. Skandinavisk Varme AS
kom inn og gjorde en rehabilitere pipelgpet med isodor i 2022 - Denne metoden stgper
innenfra, og fyller opp alle sprekker, fuger og lager et nytt innvendig tverrsnitt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Skandinavisk Varme AS

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitert pipelgp med isodor.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Skandinavisk Varme AS

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av pipelgp som beskrevet

over.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
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Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Fixel AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av sikringsskap, installasjon av automatsikringer
2.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Firmanavn: Varme og lysmontering AS

Beskrivelse av arbeidet: | fglge forrige eiers egenerklaering: Nytt el-anlegg i 2010. Det er
lagt inn jordede ledninger og stikkontakter til samtlige punkter i leiligheten i 2010. Slik
at alt er klart inne i leiligheten om sikringsskap og jordfeilbryter skal fornyes.
Stigeledninger og felles sikringsskap skiftetet i ca. 2008.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Malermester Juuhl

Beskrivelse av arbeidet: Ikke utvidet, men bygget gjennomgikk en omfattende
fasaderehabilitering i 2017 som inkluderte fasade, nye balkongvegger i glass, nye
skyvedgrer til balkonger fra alle leiligheter. Arbeidet utfgrt av Malermester Juuhl.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja

et varmeelement gden i ovn

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Standard
Se bildetekst for nsermere beskrivelse av standard.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Alt av hvitevarer medfglger leiligheten.

Moderniseringer og pakostninger

Vedlikeholds som er gjort:

2008 Bad Opplysninger fra tidligere eier:

Bad og membran AS, Valrenga rgrservice AS, Elektriker Kent Kuball Beskrivelse av
arbeidet: | fglge forrige eiers egenerklaeringsskjema ble badet renovert i 2008:
Sveisemembran

gulv, Membranplater (Litex) pa vegger i vatsone, Smgremembran pa resterende vegger,
Nytt sluk, Varmekabler, Nye lamper, Innstalert badekar, nytt toalett, opplegg for
vaskemaskin | fglge forrige eiers egenerklaeringsskjema: Bad og membran AS,
Valrenga rgrservice AS, Elektriker Kent Kuball

2022 Pipe Piperehabilitering for alle pipelgp i bygget utfgrt i 2022. dette var grunnet
tilstandssjekk gjort av Feiermester Solbakken & Co. Skandinavisk Varme AS kom inn
og gjorde en rehabilitere pipelgpet med isodor i 2022 - Denne metoden stgper innenfra,
og fyller opp alle sprekker, fuger og lager et nytt innvendig tverrsnitt.

2010 El-arbeid | fglge forrige eiers egenerklaering: Nytt el-anlegg i 2010. Det er lagt inn
jordede ledninger og stikkontakter til samtlige punkter i leiligheten i 2010. Slik at alt er
klart inne i leiligheten om sikringsskap og jordfeilbryter skal fornyes. Stigeledninger og
felles sikringsskap skiftetet i ca. 2008

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Telenor om levering av TV/bredband.

Parkering
Det er mulighet for & leie garasjeplass eller biloppstillingsplass i sameiet. Garasjeplass
koster 750,- i mnd og fast parkeringsplass ute koster 450,- i mnd.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar

-Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

-El-bil : 2 090 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring Asa, polisenummer 1441767

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming i leiligheten ved panelovner, vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strem som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5990 000
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Omkostninger kjgper
5990 000 (Prisantydning)

185 327 (Andel av fellesgjeld)

6 175 327 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

154 370 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

155 760 (Omkostninger totalt)

167 660 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

170 460 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 331 087 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 342 987 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 345 787 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast eiendom som overstiger en
fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene og det tar
forbehold om endringer for 2026.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se http://
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1412 085 for &r 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5648 341 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
75/924

Felleskostnader inkluderer

De totale felleskostnadene er pa 5 688,- og er fordelt slik:
Felleskostnader: Avdrag felleslan 890

Felleskostnader 3 670

Renter felleslan 1 028

Tilleggsytelser: Leietillegg vedlikehold/dugnad 100

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5688
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Andel Fellesgjeld
Kr 185327

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.03.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 890

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1028

Andel fellesformue
Kr 19 524

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Ekebergveien 13

Organisasjonsnummer
985715130

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Ekebergveien 13, og det har gadrdsnummer 233 og
bruksnummer 117 i Oslo kommune. Sameiet har 12 boligseksjoner og ble opprettet
ved oppdelingsbegjaering tinglyst 30. november 1981.

Styret har hatt telefonmgter, fysiske mgter og hatt utveksling pa e-post/meldinger.
Styret har arbeidet med fglgende saker:

Opprydding i fellesarealer:

Styret har oppfordret beboere til & fjerne private eiendeler ifra loftet, uten saerlig hell
med det. Styret vurderte a ikke leie konteiner for sameiet da vi sa det som den enkeltes
ansvar.

Dugnad
Styret har arrangert dugnad med fokus pa beskjzering av traer. Utleie av kjellerrom til
beboer.
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@konomi

Styret har jobbet med a holde kostnadene nede for a bygge egenkapital.
Felleskostnadene ble gkt noe fra januar 2025 etter anbefaling fra USBL. Styret méa
fglge opp den gkonomiske situasjonen godt. Vi far bistand fra USBL med dette. Per na
har sameiet nok kapital for & betale lppende utgifter. Det er ikke budsjettert med store
utgifter til uforutsett vedlikehold.

Planlagt vedlikehold i 2025:
Ny utetrapp
Bytte vindu i dgra

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12137119259, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 24.03.2026: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 47

Saldo per 24.03.2026: 2 167 633

Andel av saldo: 185 328

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2019 ( siste termin 30.09.2037 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjppsrett av eiendommen.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i regnskapet og budsjettet til sameiet.
Det vil ligge vedlagt.

Styregodkjennelse
Det foreligger ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

2.3. Dyrehold

Sameiet er positiv til dyrehold, og gir dispensasjon fra hovedregelen, jamfgr Lov om
eierseksjoner § 19,6. Det er fint om styret informeres om evt dyr som bor her. Husdyr
skal holdes i band ved lufting, og etterlatenskaper fjernes av eier. Dyr skal ikke ha
tilgang til fellesarealer inne.

Ekebergveien 13
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 117, seksjonsnummer 7 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

1961/510398-1/105 29.06.1961 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 233 BNR: 117

1963/513862-1/105 23.09.1963 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 233 BNR: 117

1981/512195-3/105 30.11.1981 ERKLARING/AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE TINGLYSTE ERVERVSUM
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1981/512195-2/105 30.11.1981 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 75/924

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 12 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 01.10.1970. Denne kan fas ved
henvendelse til megler.
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Det er uvisst om det er gjort endringer etter at ferdigattest ble gitt, men selger opplyser
at det ikke er foretatt endringer i selgers eiertid.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke lenger utstedes ferdigattest pa tiltak det er spkt
om fgr 1998 jf. plan- og bygningsloven § 21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest
for disse tiltakene og vil avvise eventuelle sgknader. Bestemmelsen innebaerer ikke at
tiltak med manglende sgknad blir lovlige, men at man ikke trenger & avslutte gamle
byggesaker. Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjgres
etter plan- og bygningsloven.

Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning.

Det gjgres oppmerksom pa at dagens plantegning ikke stemmer overens med
byggemeldte tegninger. Der hvor det i dag er soverom var det tidligere kjgkken.
Kjgkkenet er blitt flyttet inn i oppholdsrommet/entré.

Konsekvensene kan vaere at kommunen gir palegg om tilbakefgring/rivning eller krever
retting. Kommunen kan ogsa ilegge tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.10.1970.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig og forretning i henhold til
reguleringsplan S-2255 datert 28.07.1977.

Kjente byggesaker/plansaker i neeromradet:

Saksnummer: 201806906 - Reguleringssak. Konows gate 5 - Detaljregulering til politisk
behandling - Boliger.

Saksnummer: 202309675 - Byggesak. Ekebergveien 1 A-C - Oppfering av nybygg og
rehabilitering av eksisterende bebyggelse - Oslo Hospital

Saksnummer: 201902191 - Reguleringssak. Ekebergveien 1 B med flere -
Detaljregulering - Oppfgring av Nye Kirkens Hus.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
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korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ikke aktuelt.

Driveplikt
Ikke aktuelt.

Konsesjon
Ikke aktuelt.

Odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
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bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Provisjonen er avtalt til 0,7% av kjgpesummen
Garantipremie/innestéelse 3 500

Kommunale opplysninger 3 990

Markedspakke 19 990

Oppgj@rshonorar 7 990

Sgk eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 22 900

Visninger/overtakelse per stk. - Maks betalt for 2 2 990

Ansvarlig megler

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Ansvarlig megler bistas av
Andreas Strandlie
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandlie@aktiv.no
TIf: 970 09 919

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
20.04.2026
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Tilstandsrapport

@ Ekebergveien 13,0192 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 233, bnr. 117, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 61 m?
“ 352m >

« 349m >

Balkong 1.52m

3,35m |
Sovercm 2,63m
\ v
A
2,79m
"
« 413 m > «—200m——>
Befaringsdato: 30.03.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.: 11838-26090 Eiendomsverdi ref nr: FI6424
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen

glenn@takstpartner.no

905 31 615

Oppdragsnr.: 11838-26090
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Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Ekebergveien 13, 0192 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 233 - Bnr 117
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-26090 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 3 av 24



Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Ekebergveien 13, 0192 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 233 - Bnr 117
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten,

da det ikke ble funnet eller var tilgjengelig

i arkivet til plan og bygg.

Takstmann kan ikke svare for om leiligheten er
ombygget/bruksendret uten byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,
leilighet beliggende i Ekebergveien 13.
10 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er

12

8 saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

6 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

4

Leiligheten ble besiktiget med kun Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
2 bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

0 g Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
B 760: Ingen awik oppussmg og ombygg.mg vil kurTne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
[ TG3: Store eller alvorlige awvik etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses

som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

o Utvendig > Bygning generelt

Ga til side

o Innvendig > Andre innvendige forhold
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Sammendrag av boligens tilstand
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Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Leilighet > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon

Kjokken > Leilighet > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 11838-26090

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

30.03.2026

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1965

Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2008 Bad Opplysninger fra tidligere eier:

Bad og membran AS, Valrenga rgrservice AS, Elektriker Kent Kuball

Beskrivelse av arbeidet: | fglge forrige eiers egenerklaeringsskjema ble badet renovert i 2008: Sveisemembran
gulv, Membranplater (Litex) pa vegger i vatsone, Smgremembran pa resterende vegger, Nytt sluk,
Varmekabler, Nye lamper, Innstalert badekar, nytt toalett, opplegg for vaskemaskin | flge forrige eiers
egenerklaeringsskjema: Bad og membran AS, Valrenga rgrservice AS, Elektriker Kent Kuball

2022 Pipe Piperehabilitering for alle pipelgp i bygget utfgrt i 2022. dette var grunnet tilstandssjekk gjort av
Feiermester Solbakken & Co. Skandinavisk Varme AS kom inn og gjorde en rehabilitere pipelgpet med isodor i
2022 - Denne metoden stgper innenfra, og fyller opp alle sprekker, fuger og lager et nytt innvendig tverrsnitt.

2010 El-arbeid | fplge forrige eiers egenerklaering: Nytt el-anlegg i 2010. Det er lagt inn jordede
ledninger og stikkontakter til samtlige punkter i leiligheten i 2010. Slik at alt er klart inne i leiligheten om
sikringsskap og jordfeilbryter skal fornyes. Stigeledninger og felles sikringsskap skiftetet i ca. 2008

2021 El-arbeid Rehabilitering av sikringsskap. Montert nye jordfeilautomater.
Bytte av brent hovedsikring ogmontert overspenningsvern.
Arbeidet er utfgrt av Fixel.

UTVENDIG

QD Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskiller i betong.
Yttertak i saltak konstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse
Entredgr i finert utforming med B-30/ 35db klassifisering.

Balkongdgr

Beskrivelse
Balkongdgr i heve/skyv modell med 2-lags glass fra byggear.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i
glass vaere vanskelig & se pa terrassedgrer,

og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene,

noe justering pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.5,3m?.
Gulvet er belagt med stgpt betongdekke,

rekkverk fremstar med glass , samt handlgper i stal.
Hgyde pa rekkverk er malt til 1,01m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat fra Pergo.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater/tynnpanel og mur.
Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 22,47m.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i betong.
Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,
stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 16mm hgydeforskjell, pa gjennomgaende mal i stue.
Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveaert vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det md i denne sammenheng tas hgyde for at dette er en eldre bolig hvor det ikke kan stilles krav som for nye boligseksjoner, og det vil kunne paregnes
skjevheter. Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig, men kjgper kan vurdere om det gnsker a iverksette oppretting.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe i boligen er av teglstein med pusset overflate.
Det ble utfgrt piperehabiling i 2022.

10 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Laskasse i dgr mot bad og stort soverom er defekt,
det betyr at dgrblad ikke kan std i lukket stilling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Laeskasser ma utbedres om dgrer skal fungere funksjonelt.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD
Generell

Beskrivelse

| fplge forrige eiers egenerklaeringsskjema ble badet renovert i 2008: Sveisemembran i

gulv, membranplater (Litex) pa vegger i vatsone, Smgremembran pa resterende vegger, Nytt sluk,
Varmekabler, Nye lamper, Innstalert badekar, nytt toalett, opplegg for vaskemaskin | fglge forrige eiers
egenerkleeringsskjema: Bad og membran AS, Valrenga rgrservice AS, Elektriker Kent Kuball

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > BAD
18 Overflater vegger og himling

Beskrivelse
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Takflate er belagt med malte flater,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er observert

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid,

samt sprekkdannelser i front av flislagt badekar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Materiell i vatsone bgr behandles for a tale
ekstra fukt pakjenning, dette for & unnga forringelse av trevirke.

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 15 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men

ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,
og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i stal er plassert under servant.

Det er opplyst fra tidligere salg,

at det er benytett sveisemebran i gulv, og skiftet sluk.

Det er ingen synlilg tegn pa at gulvet er bygget pa denne maten.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.
Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sluk med membran fremstar
med normal funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.
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Sluk plassert under servant
LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass i badekar med tilhgrende garnityr, servant pa glassplate,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin hgyskap og veggmontert wc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende tilkomst og ventilering under innmurt badekar.

Det mangler spalte under veggmontert wc,

for synliggjgring av evt. lekkasjevann fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

¢ Dersom awvik ikke utbedres kan fukt og/eller skader ikke utelukkes.

Det ma lages ett drenshull i sisternekasse i gulvnivd om det er mulig konstruksjonsmessig,

eller fremlegge dokumentert Igsning for sisterne.
Om evt. lekkasjevann fra sisterne ikke ledes ut av sisterne,
vil stgrre vannskader kunne oppsta bak konstruksjoner.

LEILIGHET > BAD

(32 Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det mangler spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert

da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

For at ventilasjonssystemet skal funger optimalt,
ma det etablerers spalte i/under dgrblad for tilluft.
Redusert ventilasjon i vatrom,

kan forarsake fukt i bygnings konstruksjoner.

LEILIGHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KI@KKEN

LEILIGHET > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra lkea

fremstar med glatte fronter.

Heltre benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

oppvaskmaskin og plass for frittstdende kjpl/fryseskap.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet,
det er observert noe svelling i bunnplate pa benkeskap.

LEILIGHET > KI@KKEN
1% Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig a benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

.28 Vannledninger

Beskrivelse

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med plastrgr, stoppekran er plassert og merket i kjeller.
Stoppekran ble ikke kontrollert da bruk av kran,
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vil stenges vannet for andre leiligheter i blokken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke egen stoppekran for leiligheten, kun felles stoppekran i kjeller.

Dette vurderes som ett avvik i forhold til dagens anbefalte Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales @ montere enge stoppekraner i leiligheten.
I tillegg bgr det monteres Waterguard/

vannstopper pa vanninstallsjoner pa kjgkken.

Unnlatt montering av Waterguard,

kan fgre til stgrre skader pa naerliggende konstruksjoner
ved lekkasje fra vannrgr.

Reropplegg i kjpkkenbenk

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrer i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

(32 ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra bad og kjgkken,
ellers tilluftsventiler i vinduer.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.
Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

Stoppekran plassert i kjeller
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naturlig ventilasjon fungerer tilfredstillende,

ut i fra byggear..

Det er en utfordring a oppfylle dagens krav
med ventilasjon i eldre bygarder.

Dette kan skyldes verneverdig bygningsmasse
og at konstruksjoner ma forbli, eller manglende
konstruksjonsmessige muligheter.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppvarming i leiligheten ved panelovner,
vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler fra eier.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 120L fra 1997,
er plassert i underskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

» Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Lenge har det vaert vanlig  koble varmtvannsberedere i stikkontakt.
12014 ble det palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget.
Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W eller mer,

ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.

Ref. NEK.400.

Det settes TG2, for d belyse at fare for varmegang i stgpsel kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppgradering av el-tilkobling bgr paberegnes,
av sikkerhetsmessige arsaker.

Det kan veere fare for varmgang i stikkontakt,
ved stor belastning av varmtvannsbereder.

Oppgradering med avrenningssystem og
installering av Waterguard bgr paberegnes.

Om sikring av varmtvannsbereder ikke utfgres,

kan stgrre lekkasje oppsta ved feil pa komponenter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av dpent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i

leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke fremkommet noen opplysninger
om det elektriske anlegget i leiligheten.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
| fglge forrige eiers egenerklaering: Nytt el-anlegg i 2010. Det er lagt inn jordede
ledninger og stikkontakter til samtlige punkter i leiligheten i 2010. Slik at alt er klart inne i leiligheten om
sikringsskap og jordfeilbryter skal fornyes. Stigeledninger og felles sikringsskap skiftetet i ca. 2008.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Det er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa kjgkken og i sikringsskap.

Ved manglende dokumentasjon og noe eldre el-anlegg,

anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.

Dette for a utelukke feil og slitasje pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til
oppdage ved visuell befaring. Feil pa el-anlegg kan fgre til gnist/kortslutning og brann.

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig @ vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Hvis boligen har et anlegg fra fgr 1990-tallet,

er det sannsynlig at det ikke lenger oppfyller dagens krav til sikkerhet og kapasitet.

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som
tilstand pa kjgkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS),

for & vurdere boligens risiko for kjgper, mens HMS-sjekken for

selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for

rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon
som fglger boligen for a oppfylle lover og forskrifter.

Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Leilighet 61 61 5

Loft 9 9

Kjeller

SUM 61 9 5
SUM BRA 70

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, entré, kjgkken, soverom, soverom
2, stue

Etasje
Leilighet

Loft Bod

Kjeller Bod

Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod,

samt en loftsbod med gulvareal pa 16m?

og skratak mot gulv.

Boder er merket med nr.7.

Malbart areal i loftsbod = 9 m?,

kjellerbod er ikke malt grunnet manglende adkomst.
Bod arealer utgjgr til sammen 9 m? BRA-E.

Balkongen er malt til 5,3 m? og er avrundet til 5 m?i TBA.

Disposisjonsrett pa boder er er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva
rommet er definert som.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten,
da det ikke ble funnet eller var tilgjengelig
i arkivet til plan og bygg.
Takstmann kan ikke svare for om leiligheten er
ombygget/bruksendret uten byggemeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Leiligheten er malt til 60,5m? og er avrundet til 61m?2.

Dette er i henhold til takstbransjens maleregler NS:3940.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.3.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 233 117 7 1694 m? Opplysninger er hentet Ikke relevant
fra eiendomsverdi

Adresse

Ekebergveien 13

Hjemmelshaver
Lindstrgm Christian, Seines Knut Torbjgrn

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Ekebergveien 13 79/924 USBL 985715130

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 2.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjpkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller og en bod pa loft.

Det er mulighet for leie av oppstillingsplass og garasje i fglge eier.

Leiligheten fremstar med varierende bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.04.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Meglerbrev 10.04.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Ferdigattest bygning 10.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest pipe 10.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest balkong 10.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Areal bekreftelse tomt 10.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Samsvarserklaering
elektro

17.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26090

Befaringsdato: 30.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Christian Lindstrem
Knut Torbjarn Seines
Boligen « Boligen ble kigpt 2016
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Ekebergveieﬂ 1 3 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
0192 Cslo

0301-233/117/0/7

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1008260057 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2008

Firmanavn: Bad og membran AS, Valrenga rarservice AS, Elektriker Kent Kuball

Beskrivelse av arbeidet: | folge forrige eiers egenerkleeringsskjema ble badet renovert i 2008: Sveisemembran
gulv, Membranplater (Litex) pa vegger i vatsone, Smaremembran pa resterende vegger, Nytt sluk,
Varmekabler, Nye lamper, Innstalert badekar, nytt toalett, opplegg for vaskemaskin | falge forrige eiers
egenerklaeringsskjema: Bad og membran AS, Valrenga rarservice AS, Elektriker Kent Kuball

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Som over, | falge forrige eiers egenerklaeringsskjema ble badet renovert i 2008: Sveisemembran gulv,
Membranplater (Litex) pa vegger i vatsone, Smaremembran pa resterende vegger, Nytt sluk, Varmekabler, Nye
lamper, Innstalert badekar, nytt toalett, opplegg for vaskemaskin

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

| folge forrige eiers egenerkleering: Tilfelle av sukkermaur i sameiet i 2012. Skadedyrkontroll ble tilkalt av sameiet.
Aldri veert observert i leiligheten. Aldri hgrt om lignende tilfeller siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Skadedyrkontroll

Beskrivelse av arbeidet: Skadedyrkontroll fiernet sukkermaur pa noe vis i
2012

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Vi hadde en omfattende piperehabilitering for alle pipelgp i bygget i 2022. dette var grunnet tilstandssjekk gjort av
Feiermester Solbakken & Co. Skandinavisk Varme AS kom inn og gjorde en rehabilitere pipelgpet med isodor i
2022 - Denne metoden stgper innenfra, og fyller opp alle sprekker, fuger og lager et nytt innvendig tverrsnitt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Skandinavisk Varme AS

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitert pipelgp med
isodor.

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Skandinavisk Varme AS

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av pipelgp som beskrevet
over.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Fixel AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av sikringsskap, installasjon av
automatsikringer

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Firmanavn: Varme og lysmontering AS

Beskrivelse av arbeidet: | folge forrige eiers egenerkleering: Nytt el-anlegg i 2010. Det er lagt inn jordede
ledninger og stikkontakter til samtlige punkter i leiligheten i 2010. Slik at alt er klart inne i leiligheten om
sikringsskap og jordfeilbryter skal fornyes. Stigeledninger og felles sikringsskap skiftetet i ca. 2008

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2017
Firmanavn: Malermester Juuhl

Beskrivelse av arbeidet: Ikke utvidet, men bygget gjennomgikk en omfattende fasaderehabilitering i 2017 som
inkluderte fasade, nye balkongvegger i glass, nye skyvedarer til balkonger fra alle leiligheter. Arbeidet utfort av
Malermester Juuhl.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

et varmeelement gden i ovn
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Ekebergveien 13 - Nabolaget Gamlebyen - vurdert av 195 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Familier med barn

Offentlig transport
® Oslo Hospital 6 min %
Linje 13,19 0.5km
& Utsikten 7 min %
Linje T9N, 34, 34X, 74 0.4 km
@ OsloS 20 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km
@ Grgnland 22 min &
Linje1,2,3,4,5 1.9km
»  QOslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 11 min %
319 elever, 22 klasser 0.9 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 21 min %
825 elever, 34 klasser 1.6 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 23 min %
449 elever, 25 klasser 1.9km
Toyen skole (1-7 kl.) 24 min &
342 elever, 19 klasser 2 km
Jordal skole (8-10 kl.) 19 min #
617 elever, 44 klasser 1.6 km
Kongshavn videregaende skole 16 min %
550 elever 1.3km
Etterstad videregdende skole 7 min &
588 elever, 41 klasser 3.8km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
* Naboskapet
i Haflige 65/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

37.4%

25.6 %
1.2%

40.3 %
39.3%
38.9%

18.3%

= x =

o 8¢ o 8 <

— XN <=

<t o~ ~
o~
H . I o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Gamlebyen 2122 1206
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Baglerbyen Fus barnehage (1-5 ar) 4 min A
66 barn 0.3 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager (1-5... 8 min #
70 barn 0.7 km
Kveernerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 13 min %
75 barn 1.7 km
Dagligvare
Bunnpris Konowsgt 3min 4
Spndagsépent 0.2 km
Kiwi Konowsgate 4 min &
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
£} 2 Buss
a= 3. Egen bil

jY' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 90/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

SR Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

® Gamlebyen skole 8 min %
Ballspill 0.7 km

@ Ruinparken ballgkke 11 min %
Ballspill 0.9 km

& FitnessRoom Kvaernerbyen 13 min %

& Barry's Barcode 14 min &

Boligmasse

B 8% enebolig

B 8% rekkehus

B 72% blokk
12% annet

«Det er sentralt og gode turmuligheter. Det er
veldig naerme sentrum, butikker, offentlig
transport og er et rolig omrade uten mye stgy.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Barcode 16 min 4
@ Apotek 1 Bjgrvika 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 9% 13-154r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 52%
Il Gamlebyen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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INNKALLING 2026

Sameiet Ekebergveien 13

Mandag 20.04.2026 kl. 17:30
Hos styremedlem i H0102 - Trude Smedheim

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa drsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

* Fglger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

* Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

¢ Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, strgam, mv.).

e Behandle henvendelser fra eierne.

e Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

e Fglger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

e Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

* Arbeidsgiveransvar dersom

borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,

renholder med flere.

* Avholde styremgter ved behov og fgre
protokoll.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

® |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

e Utfarer lapende regnskapsfarsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden

under.
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Innkalling til ordinaert drsmgte i Sameiet
Ekebergveien 13

Mgtet finner sted mandag 20.04.2026 kl. 17:30 - Hos styremedlem i H0102 - Trude
Smedheim

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom &
delta p8 8rsmatet. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Sameiet Ekebergveien 13 det kommende &ret. Innkallingen er
ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven §§ 46 og
52.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pé siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pd Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Orientering om potensielt behov for utbedringer av tak
5.2 Endring av Husordensreglene
6 Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Side 2 av 21
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Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes

3. Arsmelding 2025
,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar kr. 40.000 gjelder for styreperioden 2025-2026 og
kostnadsfgres i regnskapet for 2026.

Styret fordeler honoraret imellom medlemmene.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 40.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Orientering om potensielt behov for utbedringer av tak

Styret orienterer om taklekkasje og pafglgende arbeid med & vurdere reparasjon/
utbedring av tak.

Forslag til vedtak: Saken er kun til orientering.

5.2 Endring av Husordensreglene

Styret foreslar en oppdatering av Husordensreglene.

Endringsforslagene ligger markert i rgdt i vedlagt dokument.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner forslag til endring av Husordensregler.
6. Valg
Sittende styre bestar av:
Styreleder, Siv Mgrkestgl Risahagen, Valgt fra 10.04.2025, Valgt for 1 &r
Styremedlem, Dag-Ove Reistad, Valgt fra 10.04.2025, Valgt for 1 &r

Styremedlem, Trude Smedheim, Valgt fra 10.04.2025, Valgt for 1 r
Varamedlem, Christian Lindstrgm, Valgt fra 10.04.2025, Valgt for 1 ar

6.1 Valg av styreleder
Styreleder Siv M. Risahagen er pd valg i 8r
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Styrets innstilling: Styret foresl8r gjenvalg av Siv M. Risahagen for en ny periode.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Dag-Ove Reistad er pa valg i ar

Styremedlem Trude Smedheim er pa valg i &r

Styrets innstilling: Styret foreslar gjenvalg av Reistad og Smedheim for en ny
periode.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Christian Lindstregm er pa valg i ar.

Styrets innstilling: Styret foreslar at det ikke velges nytt varamedlem.
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Arsregnskap 2025 Sameiet Ekebergveien 13

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 209 180 114 242
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 138 965 200 828
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -114 226 -105 891
B. Endring arbeidskapital 24739 94 938
C. Arbeidskapital 233919 209 180
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 290 430 257 603
Kortsiktiggjeld -56 511 -48 423
C Arbeidskapital 233919 209 180

Sameiet burde ha kr 15 000/- pr. seksjon = kr. 180 000,- i arbeidskapital.

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr 985715130

Side 5 av 21




Resultatregnskap 2025 Sameiet Ekebergveien 13

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 861 084 792 648 819628 849 495
Sum leieinntekt 861 084 792 648 819 628 849 495
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 1514 0 0 0
Sum annen inntekt 1514 0 0 0
Sum inntekt 862 598 792 648 819 628 849 495
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 4230 4230 4230 4230
Styrehonorar 3 30 000 30 000 30 000 30 000
Driftskostnad
Energikostnad 28 100 25418 50 000 40 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 88 020 91 644 83 000 112 000
Kommunale avgifter/renovasjon 127 861 119 740 133 400 141 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 726 0 0 1000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 569 2217 3 000 4 000
Reparasjon og vedlikehold 7 133 440 4994 23 000 65 000
Revisjonshonorar 8113 4976 5000 5000
Forretningsfererhonorar 49 540 47 681 49 500 52 000
Andre honorar 8 1500 688 2000 3 000
TV/bredband 68 508 68 285 72 400 70 000
Forsikringer 30708 27 852 32 000 34 000
Andre kostnader e] 2268 2024 4 000 6 000
Sum kostnad 573 583 429 749 491 530 567 230
Driftsresultat 289 015 362 899 328 098 282 265
FINANSPOSTER
Renteinntekt 8 236 7112 0 0
Rentekostnad 158 286 169 182 161 300 147 408
Netto finansposter 150 050 162 071 161 300 147 408
Arsresultat 138 965 200 828 166 798 134 857
Overfgrt sameiekapital 138 965 200 828 0 0
SUM OVERF@RINGER 138 965 200 828 0 1]

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr 985715130

Side 6 av 21

79



80

Balanse 2025 Sameiet Ekebergveien 13

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Andre kortsiktige fordringer 6 888 0
Forskuddsbetalte kostnader 43 429 42 468
Innestaende konsernkonto og bank 240 113 215135
Sum omligpsmidler 290 430 257 603
SUM EIENDELER 290 430 257 603

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr 985715130
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Balanse 2025 Sameiet Ekebergveien 13

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -1933714 -2 072 679
Sum opptjent egenkapital -1933714 -2 072 679
Sum egenkapital 10 -1933714 -2 072 679
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 2167 633 2281859
Sum langsiktig gjeld 2167 633 2281 859
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 6 888 0
Leverandgrgjeld 40 373 41582
Palgpne renter 796 898
Annen kortsiktig gjeld 8 454 5943
Sum kortsiktig gjeld 56 511 48 423
Sum gjeld 2224144 2 330 282
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 290 430 257 603

Sted:

Dato:

Siv Mgrkestel Risahagen
Styreleder

Trude Smedheim
Styremedlem

Dag-Ove Reistad
Styremedlem

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr 985715130
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Ekebergveien 13

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner
Sameiet er oppfert pa gardsnr. 223 bruksnr. 117 i Oslo kommune. Tomtens areal er pa 1 693,8 m2
Sameiets eiendommer er forsikret i Protector forsikring med polisenr. 3815375-1.1

| 379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr. 985715130
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Ekebergveien 13

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 515088 490 536
3609 Leie parkering 32 500 12 900
3619 Dugnadstillegg 14 400 14 400
3650 Innkrevde felleskostn. renter 156 618 167 070
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 116 478 107 742
3690 Andre leieinntekter 26 000 0
Sum 861 084 792 648
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 1514 0
Sum 1514
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 4 230 8 460
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 0 -4 230
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 30 000 60 000
5332 Styrehonorar ikke utbetalt 0 -30 000
Sum 34 230 34 230
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 79176 76 206
6390 Andre driftskostnader 0 6 250
6391 Sngmaking/strging/feiing 3088 2750
6392 Containerleie/tsmming 5756 6288
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 150
Sum 88 020 91 644
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Lisenser 726
Sum 726

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr. 985715130
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Ekebergveien 13

Note 6 - Verktey, inventar og driftsmateriell

2025 2024
6500 Verktey og redskaper 0 1977
6540 Inventar 569 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 240
Sum 569 2217
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 26 875 0
6603 Vedlikehold elektro 0 4994
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 3443 0
6643 Glassarbeid/Vindu 16 046 0
6644 Fasade/balkonger 77 450 0
6667 Drift uteomrader 9626 0
Sum 133 440 4994
Note 8 - Andre honorarer
2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 1500 688
Sum 1500 688
Kto. 6714 tilleggstjenester ifm. utsendelse av varsler til arsmgote.
Note 9 - Andre kostnader
2025 2024
7770 Betalingskostnader 1142 939
7773 Omkostninger innkreving 1126 1085
Sum 2268 2024

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr. 985715130
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Ekebergveien 13

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -2 072679 138 965 -1933714
Sum opptjent egenkapital -2 072 679 138 965 -1 933 714
Sum egenkapital -2 072 679 138 965 -1933714

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Gjelden i
boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12137119259
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 6.70 %
Beregnet innfridd: 30.09.2037
Opprinnelig lanebelgp: 3 000 000
Lanesaldo 01.01: 2281859
Avdrag i perioden: 114 226
Lanesaldo 31.12: 2 167 633
Saldo 5 ar frem i tid: 1445616

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12137119259

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

6 185 328
6 175 944

Selskapets eiere har et felles ansvar for laneopptaket da boligselskapet ikke eier bygningen.

Sum fellesgjeld

1111 968
1 055 664

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr. 985715130
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Ekebergveien 13.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Ekebergveien 13

Styreleder Siv Mgrkestgl Risahagen (sign.) 07.04.2026

Styremedlem Trude Smedheim (sign.) 07.04.2026

Styremedlem Dag-Ove Reistad (sign.) 07.04.2026
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Telephone +47 45 40 40 63
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

KPMG AS
Dr. Hansteins gate 9
3044 Drammen

Til arsmatet i Sameiet Ekebergveien 13

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Ekebergveien 13 som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. \li er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member  Oslo Hamar
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Al rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Sta r

ge
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim
Elverum
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kai Holhjem

Statsautorisert revisor
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/3\rsmelding 2025 - Sameiet Ekebergveien 13

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2025 bestatt av falgende representanter:
Styreleder, Siv Mgrkestgl Risahagen

Styremedlem, Dag-Ove Reistad

Styremedlem, Trude Smedheim

Varamedlem, Christian Lindstrgm

Styret i Sameiet Ekebergveien 13 bestar av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Sameiet Ekebergveien 13 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Ekebergveien 13 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 985715130

Sameiet Ekebergveien 13 bestdr av 12 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Sameiet Ekebergveien 13 er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr

1441767. Skade pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Ekebergveien 13 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Styret har i ret som har gatt jobbet med

- Utbedring av ytterdgr og utetrapp

- Beplanting og sandkasse i hagen

- Gjennomfgring av dugnad og leie av container for fjerning av avfall fra fellesarealer
Nabo i Ekebergveien 11 har bedt om styrets godkjenning av en justering av offisielle
eiendomsgrenser mellom Ekebergveien 13 og Ekebergveien 11. Styret har s& langt valgt
3 ikke imgtekomme forespgrselen, og vil komme tilbake til sameierne ved en utvikling i
saken.

Vaskemaskin i fellesarealer har sluttet 8 fungere. Styret har besluttet 8 ikke erstatte eller
reparere denne, og foreslar en avslutning av denne ordningen i revidere husordensregler.
Rommene vil fortsatt vaere tilgjengelig for tgrk av klaer.

Etter en lekkasje pa loftet er det gjort en tetting av lekkasjen og en forelgpig vurdering
av takets tilstand. Denne vurderingen konkluderer med behov for & skifte ut hele eller

deler av taket. Styret jobber med saken og vil kalle inn til ekstraordinaert arsmgte ved
behov for eventuell godkjenning av budsjett til utbedringer.

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.04.2026
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HUSORDENSREGLER
SAMEIET EKEBERGVEIEN 13

Det hadde vaert fint om vi kunne klart oss med politimester Bastians lov;
Man skal ikke plage andre, man skal vaere grei og snill,
og forevrig kan man gjere hva man vil.
Men det kan vare bra med en presisering for hva som gjelder hos oss.
Sist endret pa arsmate 20.4.2026

1. Generelt

1.1. Formal
Husordensreglene har til hensikt & legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljo med
ro og orden for alle som bor her.

1.2, Plikter

Seksjonseiere og leietagere plikter & rette seg etter de husordensregler og vedtekter som
til enhver tid gjelder

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietagere informeres om og folger nevnte regler.
Beboerne plikter ogsa a serge for at besgkende folger samme regler.

1.3. Hindheving

Styret behandler brudd pa reglene, og innkomne klager.

Brudd pa Husordensreglene kan fore til palegg om salg av seksjonen etter § 26 i Loven
om Eierseksjoner.

1.4. Skadeverk
Skade som péfares personer, gjenstander eller fellesarealer ma erstattes av den eller de
som forvolder skaden. Forvoldes skaden av besgkende skal den erstattes av vertskapet.

1.5. Endringer
Husordensreglene kan endres med alminnelig flertallsvedtak pa sameiemoter. Forslag
til endringer sendes skriftlig til styret.

2. Bomiljo og sikkerhet

2.1. Ro og orden

Uteareal/balkonger/oppgang

Vis hensyn ved bruk av uteareal. Etter kl 22.00 skal det vere ro i utearealet og i
oppgang.

Leilighetene

Det skal vaere ro mellom 22.00 og 07.00. Beboere ma pa gvrige tider av degnet avpasse
bruk av TV, radio, musikkanlegg osv. Haytalere bar ikke plasseres rett pa gulv, men pa
dertil egnet "isolering”.

Sosiale tilstelninger / fester

Beboer som skal ha fest eller lignende tilstelning som varer til etter kl 22.00 skal sende
ut "nabovarsel” senest 4 dager far tilstelningen. Nabovarsel kan henges opp pa
oppslagstavlen ved postkassene.

Arbeidsstoy

Stayende arbeider som banking og boring skal kun foregd hverdager mellom kl 08.00 og
20.00, og lerdager mellom kl 09.00 og 16.00. Slikt arbeid er ikke tillatt pa sen- og
helligdager.
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2.2, Dgrer og vinduer
Alle ytterderer, kjellervinduer, kjellerdarer, loftsder og garasjeporter skal holdes last,
det er alles ansvar 4 alltid lase etter seg.

2.3. Dyrehold
Sameiet er positiv til dyrehold, og gir dispensasjon fra hovedregelen, jamfer Lov om
eierseksjoner § 19,6. Det er fint om styret informeres om evt dyr som bor her.

Husdyr skal holdes i band ved lufting, og etterlatenskaper fjernes av eier. Dyr skal ikke
ha tilgang til fellesarealer inne.

2.4. Avfallshandtering
Sappelsjakten er ikke i bruk

Husholdningsavfall sorteres etter gjeldende regler fra Oslo kommune og legges i en
av 4-containerne ved oppkjorselen.

Papp og papir brettes ssmmen og kastes i en av4-papircontainere ved oppkjerselen.

Glass og metall kastes i glass- og metallcontainer som star nedfor bakken i krysset
Ekebergveien og Konowsgate.

ovrig avfall leveres etter retningslinjer gitt av Oslo kommune.

2.5. Grilling
Egen grill kan brukes i hagen, lengst mulig vekk fra bygningsmasse. Det er tillatt & bruke
gass grill og elektrisk grill pa balkongene.

2.6. Royking

Sigarettsneiper mé ikke kastes pa fellesareal. Det bes om at rgykere tar hensyn til de som
har soverom over ved rgyking ut vinduer og pa balkonger, spesielt i sommerhalvaret da
lufting er nedvendig.

2.7. Dugnad

Sameiet arrangerer dugnad var og hest for a f gjort unna renhold og vedlikehold inne
og ute. Det forventes at alle seksjoner deltar. Dersom noen ikke deltar pa dugnad mé de
betale det som det vil koste 4 leie inn utenforstaende til & gjare jobben, for enkelthets
skyld har vi satt denne summen til 600 kr pr seksjon/dugnad.

3. Bygg og oppgang

3.1. Skilting

For & opprettholde et godt inntrykk av inngangsarealet, og gjore det lettere for
besgkende-og postbud skal skilting pa postkasser egringetabla-vare av samme type.
Bestillingsskjema for ringeklokke—ogpostkasseskilt fas fra styreleder og bekostes av
beboer selv.

3.2. Kasting av reklame o.l.
Uansket reklame skal kastes i papircontainere ved oppkjerselen, ikke pa gulvet under
postkassene.
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3.3 Hensetting i oppganger og pa fellesareal

Fellesarealer skal ikke benyttes til lagring av eiendeler. Alle har béde loftsbod og
kjellerbod til oppbevaring av eiendeler.

Sykler parkeres i sykkelstativ eller kjellerbod, barnevogner kan parkeres under trappen i
kjelleren.

4. Leiligheter og boder

4.1. Overdragelse og utleie

Ved overdragelse og utleie av seksjon skal styret og forretningsferer informeres om ny
eier og hvem som evt leier leiligheten. Informasjon om skjema for 4 melde overdragelse
og utleie fas hos styreleder, og skal leveres styret umiddelbart etter overdragelse/utleie.

4.3. Antenner og parabol
Private antenner eller parabol er ikke tillatt pa omradet.

5. Parkering

5.1. Garasjer

Vi har 3 lasbare garasjer som leies ut til beboere etter ansiennitet. Eiere som selv bebor
leiligheten sin har forsteprioritet, deretter leietakere. Ansiennitet oppnas for eiere fra
den dato man kjgper leiligheten og selv bebor den, for leietakere gjelder den dato man
flytter inn.

5.2. Parkeringsplasser
Parkeringsplassene administreres av styret, og tildeles etter samme ansiennitetsprinsipp
som garasjene. Vi har dessverre ikke mulighet for gjesteparkering.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Mandag 20.04.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «<Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmete.

(sted), den (dd.mm.3a).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u S
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INNKALLING 2025

Sameiet Ekebergveien 13

Torsdag 10.04.2025 kl. 17:00
Ekebergveien

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte | Sameiet Ekebergveien 13
Tid og sted: Torsdag 10.04.2025 kl. 17:00 - Ekebergveien
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Uteomradet
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar kroner 30000 gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2025.

Styret fordeler honoraret imellom medlemmene.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 30000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Uteomrédet

Styret foreslar 3 tilrettelegge deler av uteomradet for barn. F.eks
sandkasse\balpanne\annet.

Forslag til vedtak: Sameiet ordner uteomrddet pa dugnad
6. Valg
Sittende styre bestar av:
Styreleder, Siv Mgrkestgl Risahagen

Styremedlem, Christian Lindstrgm
Styremedlem, Trude Smedheim

6.1 Valg av leder
Siv Mgrkestgl Risahagen

Forslag til vedtak: Siv M. Risahagen godkjennes som leder.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Trude Smedheim

Dag-Ove Reistad
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Forslag til vedtak: Trude Smedheim godkjennes som styremedlem

Dag-Ove Reistad godkjennes som styremedlem

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Christian Lindstrgm

Forslag til vedtak: Christian Lindstrgm godkjennes som varamedlem
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Arsregnskap 2024 Sameiet Ekebergveien 13

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 114 242 41613
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 200 828 178 524
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -105 891 -105 896
B. Endring arbeidskapital 94 938 72 629
C. Arbeidskapital 209 180 114 242
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 257 603 186 917
Kortsiktiggjeld -48 423 -72 674
C Arbeidskapital 209 180 114 242

Sameiet burde ha kr 15 000/- pr. seksjon = kr. 180 000,- i arbeidskapital.

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr 985715130
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Ekebergveien 13

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 792 648 799 168 789 811 819 628
Sum leieinntekt 792 648 799 168 789 811 819 628
Sum inntekt 792 648 799 168 789 811 819 628
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 4230 4230 4230 4230
Styrehonorar 2 30 000 30 000 30 000 30 000
Driftskostnad
Energikostnad 25418 42 856 50 000 50 000
Kostnad eiendom/lokaler 3 91 644 74131 81 800 83 000
Kommunale avgifter/renovasjon 119 740 103 530 120 600 133 400
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 0 0 4 950 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 4 2217 0 2000 3 000
Reparasjon og vedlikehold 5 4994 47 635 23 400 23 000
Revisjonshonorar 4976 4753 5000 5000
Forretningsfererhonorar 47 681 45 238 47 600 49 500
Andre honorar 6 688 1375 2000 2000
TV/bredband 68 285 90 857 71 000 72 400
Forsikringer 27 852 25 662 26 400 32 000
Andre kostnader 7 2024 1159 4 000 4 000
Sum kostnad 429 749 471 424 472 980 491 530
Driftsresultat 362 899 327 744 316 831 328 098
FINANSPOSTER
Renteinntekt 7112 271 0 0
Rentekostnad 169 182 151 931 163 145 161 300
Netto finansposter 162 071 149 220 163 145 161 300
Arsresultat 200 828 178 524 153 686 166 798
Overfgrt sameiekapital 200 828 178 524 0 0
SUM OVERF@RINGER 200 828 178 524 0 0

| 379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr 985715130




Balanse 2024 Sameiet Ekebergveien 13

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 0 5279
Forskuddsbetalte kostnader 42 468 10 871
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 215135 170 767
Sum omligpsmidler 257 603 186 917
SUM EIENDELER 257 603 186 917

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr 985715130
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Balanse 2024 Sameiet Ekebergveien 13

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -2072 679 -2 273 508
Sum opptjent egenkapital -2 072 679 -2 273 508
Sum egenkapital 8 -2 072 679 -2 273 508
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 2281 859 2387 750
Sum langsiktig gjeld 2281 859 2 387 750
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 41582 24 966
Palgpne renter 898 1364
Annen kortsiktig gjeld 5943 46 345
Sum kortsiktig gjeld 48 423 72 674
Sum gjeld 2330 282 2460 424
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 257 603 186 917

Sted:

Dato:

Siv Merkestgl Risahagen

Trude Smedheim

Styreleder Styremedlem

Christian Lindstrem
Styremedlem

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr 985715130




Noter arsregnskap 2024 Sameiet Ekebergveien 13

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner
Sameiet er oppfert pa gardsnr. 223 bruksnr. 117 i Oslo kommune. Tomtens areal er pa 1 693,8 m2
Sameiets eiendommer er forsikret i Protector forsikring med polisenr. 3815375-1.1

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr. 985715130 |
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Ekebergveien 13

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 490 536 446 040
3609 Leie parkering 12 900 20 950
3610 Sameieinnbetalinger 0 60 000
3619 Dugnadstillegg 14 400 14 400
3650 Innkrevde felleskostn. renter 167 070 148 698
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 107 742 109 080
Sum 792 648 799 168
Note 2 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 8 460 4230
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift -4 230 4230
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsferer 0 -4 230
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 60 000 30 000
5331 Styrehonorar forrige forretningsfarer 0 -30 000
5332 Styrehonorar ikke utbetalt -30 000 30 000
Sum 34230 34230
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 76 206 70 488
6390 Andre driftskostnader 6 250 0
6391 Sngmaking/strging/feiing 2750 1400
6392 Containerleie/temming 6 288 2243
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 150 0
Sum 91 644 74131
Note 4 - Verkteay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktay og redskaper 1977 0
6551 Nokler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 240 0
Sum 2217

| 379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr. 985715130




Noter arsregnskap 2024 Sameiet Ekebergveien 13

Note 5 - Reparasjon og vedlikehold

2024 2023
6603 Vedlikehold elektro 4994 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 2635
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 45 000
Sum 4994 47 635
Note 6 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 688 1375
Sum 688 1375
Kto. 6714 tilleggstjenester ifm. utsendelse av varsler til arsmote.
Note 7 - Andre kostnader
2024 2023
7770 Betalingskostnader 939 945
7773 Omkostninger innkreving 1085 174
7795 Husleietap 0 40
Sum 2024 1159

379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr. 985715130
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Ekebergveien 13

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -2 273 508 200 829 -2 072679
Sum opptjent egenkapital -2 273 508 200 829 -2 072 679
Sum egenkapital -2 273 508 200 829 -2 072 679

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Gjelden i
boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12137119259
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 7.20 %
Beregnet innfridd: 30.09.2037
Opprinnelig lanebelgp: 3 000 000
Lanesaldo 01.01: 2387 750
Avdrag i perioden: 105 891
Lanesaldo 31.12: 2281 859
Saldo 5 ar frem i tid: 1622 561
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12137119259 6 195 094 1170 564
6 185216 1111 296

Selskapets eiere har et felles ansvar for laneopptaket da boligselskapet ikke eier bygningen.

| 379 Sameiet Ekebergveien 13 Org. nr. 985715130
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Ekebergveien 13.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Ekebergveien 13

Styreleder Siv Mgrkestgl Risahagen (sign.) 05.03.2025
Styremedlem Christian Lindstrgm (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Trude Smedheim (sign.) 04.03.2025
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3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til arsmatet i Sameiet Ekebergveien 13

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Ekebergveien 13 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
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Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
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110

Penneo document key: KO7CJ-XEVTJ-W8NC5-HJE3I-EUSOA-YGPX0



T
kPMG
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Ekebergveien 13

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2024 bestatt av fglgende representanter:
Styreleder, Siv Mgrkestgl Risahagen

Styremedlem, Christian Lindstrgm

Styremedlem, Trude Smedheim

Styret i Sameiet Ekebergveien 13 bestar av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Sameiet Ekebergveien 13 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Ekebergveien 13 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 985715130

Sameiet Ekebergveien 13 bestdr av 12 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Sameiet Ekebergveien 13 er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr 1441767.

Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er p%lagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Ekebergveien 13 har et system som tilfredsstiller myndighetens krav innen helse,
miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Styret har hatt telefonmgter, fysiske mgter og hatt utveksling p& e-post/meldinger.
Styret har arbeidet med fglgende saker:
Opprydding i fellesarealer:

Styret har oppfordret beboere til & fjerne private eiendeler ifra loftet, uten szerlig hell med
det. Styret vurderte 3 ikke leie konteiner for sameiet da vi s& det som den enkeltes ansvar.

Dugnad
Styret har arrangert dugnad med fokus pd beskjzering av treer.

Utleie av kjellerrom til beboer

@konomi

Styret har jobbet med & holde kostnadene nede for & bygge egenkapital. Felleskostnadene
ble gkt noe fra januar 2025 etter anbefaling fra USBL. Styret ma fglge opp den gkonomiske
situasjonen godt. Vi far bistand fra USBL med dette. Per n8 har sameiet nok kapital for &
betale Igpende utgifter. Det er ikke budsjettert med store utgifter til uforutsett vedlikehold.
Planlagt vedlikehold i 2025:

Ny utetrapp

Bytte vindu i dgra

Arsmeldingen er godkjent av styret.



REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 10.04.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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HUSORDENSREGLER
SAMEIET EKEBERGVEIEN 13

Det hadde veert fint om vi kunne klart oss med politimester Bastians lov;
Man skal ikke plage andre, man skal veere grei og snill,
og forevrig kan man gjore hva man vil.
Men det kan vaere bra med en presisering for hva som gjelder hos oss.
Sist endret pa arsmgte 19.06.2020

1. Generelt

1.1. Formal
Husordensreglene har til hensikt & legge forholdene til rette for et hyggelig bomilje med
ro og orden for alle som bor her.

1.2. Plikter

Seksjonseiere og leietagere plikter & rette seg etter de husordensregler og vedtekter som
til enhver tid gjelder

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietagere informeres om og folger nevnte regler.
Beboerne plikter ogsa a serge for at besokende folger samme regler.

1.3. Haindheving

Styret behandler brudd pa reglene, og innkomne klager.

Brudd pa Husordensreglene kan fore til palegg om salg av seksjonen etter § 26 i Loven
om Eierseksjoner.

1.4. Skadeverk
Skade som péferes personer, gjenstander eller fellesarealer ma erstattes av den eller de
som forvolder skaden. Forvoldes skaden av besgkende skal den erstattes av vertskapet.

1.5. Endringer
Husordensreglene kan endres med alminnelig flertallsvedtak pa sameiemgter. Forslag
til endringer sendes skriftlig til styret.

2. Bomiljo og sikkerhet

2.1. Ro og orden

Uteareal/balkonger/oppgang

Vis hensyn ved bruk av uteareal. Etter kl 22.00 skal det veere ro i utearealet og i
oppgang.

Leilighetene

Det skal vaere ro mellom 22.00 og 07.00. Beboere ma pa gvrige tider av degnet avpasse
bruk av TV, radio, musikkanlegg osv. Hoytalere bor ikke plasseres rett pa gulv, men pa
dertil egnet "isolering”.

Sosiale tilstelninger / fester

Beboer som skal ha fest eller lignende tilstelning som varer til etter kl 22.00 skal sende
ut “nabovarsel” senest 4 dager for tilstelningen. Nabovarsel kan henges opp pa
oppslagstavlen ved postkassene.

Arbeidsstoy

Stoyende arbeider som banking og boring skal kun forega hverdager mellom kl 08.00 og
20.00, og lordager mellom kl 09.00 og 16.00. Slikt arbeid er ikke tillatt pa sen- og
helligdager.
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2.2, Dgrer og vinduer

Alle ytterderer, kjellervinduer, kjellerderer, loftsder og garasjeporter skal holdes last,
det er alles ansvar a alltid lase etter seg.

Nokkel til fellesdarene er systemngkkel, dersom noen trenger ekstra ngkkel kan dette
bestilles gjennom vér forretningsforer Heba.

2.3. Dyrehold
Sameiet er positiv til dyrehold, og gir dispensasjon fra hovedregelen, jamfer Lov om
elerseksjoner § 19,6. Det er fint om styret informeres om evt dyr som bor her.

Husdyr skal holdes i band ved lufting, og etterlatenskaper fjernes av eier. Dyr skal ikke
ha tilgang til fellesarealer inne.

2.4. Avfallshandtering
Seppelsjakten er ikke i bruk

Husholdningsavfall sorteres etter gjeldende regler fra Oslo kommune og legges i en
av 4 containere ved oppkjorselen.

Papp og papir brettes sammen og kastes i en av 4 papircontainere ved oppkjerselen.

Glass og metall kastes i glass- og metallcontainer som star nedfor bakken i krysset
Ekebergveien og Konowsgate.

@vrig avfall leveres etter retningslinjer gitt av Oslo kommune.

2.5. Grilling
Egen grill kan brukes i hagen, lengst mulig vekk fra bygningsmasse. Det er tillatt & bruke
gass grill og elektrisk grill pa balkongene.

2.6. Royking

Sigarettsneiper ma ikke kastes pa fellesareal. Det bes om at rgykere tar hensyn til de som
har soverom over ved rgyking ut vinduer og pa balkonger, spesielt i sommerhalvaret da
lufting er ngdvendig.

2.7. Dugnad

Sameiet arrangerer dugnad var og hest for & fa gjort unna renhold og vedlikehold inne
og ute. Det forventes at alle seksjoner deltar. Dersom noen ikke deltar pa dugnad ma de
betale det som det vil koste a leie inn utenforstaende til & gjore jobben, for enkelthets
skyld har vi satt denne summen til 600 kr pr seksjon/dugnad.

3. Bygg og oppgang

3.1. Skilting

For a opprettholde et godt inntrykk av inngangsarealet, og gjore det lettere for
besgkende og postbud skal skilting pa postkasser og ringetabla veere av samme type.
Bestillingsskjema for ringeklokke- og postkasseskilt fas fra styreleder og bekostes av
beboer selv.

3.2. Kasting av reklame o.l.
Ugnsket reklame skal kastes i papircontainere ved oppkjorselen, ikke pa gulvet under
postkassene.



3.3 Hensetting i oppganger og pa fellesareal

Fellesarealer skal ikke benyttes til lagring av eiendeler. Alle har bade loftsbod og
kjellerbod til oppbevaring av eiendeler.

Sykler parkeres i sykkelstativ eller kjellerbod, barnevogner kan parkeres under trappen i
kjelleren.

3.4. Vask av klaer

Vaskekjelleren og terkerommet befinner seg i kjelleren, og er til alles benyttelse.

Streom til vaskemaskin og terkerom kobles pé ved & betale med 5-kroninger i automaten
i gangen.

Vaskekjeller kan benyttes frem til 21.00.

Vasketidene er 07.00-15.00 0g 15.00-21.00. reservering av vasketid gjores ved at man
henger opp en hengelds med seksjonsnr pa gnsket tid, pa tavlen i vaskekjelleren.

Nar din vasketid er over fjerner du hengelasen din fra tavlen. Vaskekjeller, terkerom,
vaskemaskin og terketrommel skal rengjores etter bruk. Gulvet spyles rent etter behov
og sluken renses. Skittent toy skal ikke oppbevares i vaskekjelleren i pavente av vasketid.

3.5. Terking av klaer
Vi har terkerom i tilknytning til vaskekjelleren og torkestativ ute i hagen.

4. Leiligheter og boder

4.1. Overdragelse og utleie

Ved overdragelse og utleie av seksjon skal styret og forretningsferer informeres om ny
eier og hvem som evt leier leiligheten. Skjema for & melde overdragelse og utleie hentes
hos styreleder, og skal leveres styret umiddelbart etter overdragelse/utleie.

4.2. Indre vedlikehold
Seksjonseier er ansvarlig for at innvendige flater av egen balkong vedlikeholdes i sine
opprinnelige farger. Maling til dette bekostes av sameiet.

4.3. Antenner og parabol
Private antenner eller parabol er ikke tillatt pa omradet.

5. Parkering

Hver seksjon kan ha en bil parkert pa eiendommen pa anvist plass. Garasjeleierne skal
alltid benytte garasjene for parkering.

5.1. Garasjer

Vi har 3 lasbare garasjer som leies ut til beboere etter ansiennitet. Eiere som selv bebor
leiligheten sin har forsteprioritet, deretter leietakere. Ansiennitet oppnas for eiere fra
den dato man kjoper leiligheten og selv bebor den, for leietakere gjelder den dato man
flytter inn.

5.2. Parkeringsplasser
Parkeringsplassene administreres av styret, og tildeles etter samme ansiennitetsprinsipp
som garasjene. Vi har dessverre ikke mulighet for gjesteparkering.
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VEDTEKTER
for
Sameiet Ekebergveien 13 Org.nr.: 985 715 130

Endret og vedtatt i sameiermate den 6. mai 2010, i medhold av lov om
eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Ekebergveien 13, og det har gardsnummer 233 og bruksnummer
117 1 Oslo kommune.

Sameiet har 12 boligseksjoner og ble opprettet ved oppdelingsbegjering tinglyst 30.
november 1981.

2.2

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre og forretningsforer skal underrettes om alle overdragelser
og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Der sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er nedvendige pé grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.



2.3.2

2.3.3

3.1

3.2

Sameiermetet har vedtatt husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameiere, beboere og besokende plikter & folge de til enhver tid gjeldende
husordensregler.

Husdyrhold
Det er tillatt & holde husdyr som ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.
Styret skal informeres om eventuelle husdyr.

Parkering

Sameiet har 3 garasjeplasser i byggets kjellerplan, og 5 utenders parkeringsplasser.
Disse disponeres av beboere som disponerer bil, og fordeles etter ansiennitet. Eiere
som bebor leiligheten sin prioriteres, deretter leietagere. Ansiennitet oppnas for eiere
fra den dagen de selv bebor leiligheten sin, og for leietagere fra innflyttingsdato. For
garasjene betales manedlig leie. Fremleie av garasje eller parkeringsplass er ikke
tillatt.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier & besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder vegger, gulv, og tak, sluk, vann- og fuktsperrer i vatrom,
vindusruter samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av ndverende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg eller maling, utgangsder til og
innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til &
bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pdhviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer, gjenstander eller installasjoner som
er underlagt en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende
vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler
sameiet.
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FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méaned betale et a kontobelep fastsatt av sameiemetet. Endring av a kontobelap
kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Felleskostnadene fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrok.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbeleop pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

SAMEIERMOTET

Den overste myndighet i sameiet utoves av sameiermeotet. Ordinaert sameiermeote
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermete skal holdes nér
styret finner det nedvendig, eller nér minst to sameiere krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er &penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermatet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & moate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermeote, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermotet gir tillatelse.
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Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermeatet. Protokollen underskrives av metelederen og
minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av sameiermetet. Protokollen sendes
alle sameierne.

Innkalling til sameiermeote

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8
dager, hoyst 20 dager. Ekstraordinert sameiermete kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 virkedager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinart sameiermete skal styrets drsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermotet.

Blir sameiermeote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermote
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermeote.

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermeote

Pa det ordinare sameiermetet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behaver vaere sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfoerer gking av det samlede stemmetall,
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- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de érlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under meoteleders ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av
metelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer og 1-2 varamedlemmer. Styrets
leder velges serskilt. Styremedlemmer behever ikke vaere sameiere, men ma vare
myndig.

Flertallet av styrets medlemmer skal vere eiere, og styreleder skal vere en eier som
bebor bruksenheten sin.

Styrets medlemmer velges av sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte
stemmene.

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermotet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeter
Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeter s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nir mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
moteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermeotet om avtale
overfor seg selv eller nerstdende eller i saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende selv eller n@rstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermotet. Skal noe slikt arbeid utferes av sameierne selv, mé det kun skje etter
forutgédende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermetets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstér pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nér skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Naér erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett

etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn 6 méneder fra palegget er mottatt.

12 FRAVIKELSE
Medferer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

13 MINDRETALLSVERN
Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

14 FORRETNINGSFORER
Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers
lonn og instruks.

15 REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Sameiets revisor velges
av sameiermetet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

16 ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ekebergveien 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0192 OSLO Saksbehandler: Andreas Strandlie
Telefon: 97009919
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



