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Daglig leder / Eiendomsmegler

Jens August Larsen

Mobil 99717 879

E-post

jens.august.larsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Nilsebakken 8

Kr 1790 000,
Kr 46 100,-

Kr 1836 100,
Emil Nergard

Tomannsbolig
Eierseksjon
1902

42/42 kvm

394 m?

1

Gnr. 206, bnr. 36
2

1111250001

Selveierleilighet i
horisontaldelt
tomannsbolig - Takterrasse
- Naerhet til bade by og

Velkommen til Nilsebakken 8 — en sjarmerende leilighet i en
horisontaldelt tomannsbolig. Her bor du i et rolig og veletablert
boligomrade med naerhet til Lislebystranda, Glommastien og
Bingedammen, samtidig som du har kort gang- og sykkelavstand til
alt du trenger i hverdagen.

Leiligheten ligger i byggets andre etasje og har en egen adkomst via
en utvendig trapp som leder opp til en solrik takterrasse. Nar du trer
inn i leiligheten, mgtes du av en liten entré som er samlokalisert med
kjokkenet som er fra 2019. Fra entrén er det adkomst til badet, som
ble oppgradert i 2017 og har fatt fornyede vegger i 2019. Videre inn i
boligen finner du en lys og trivelig stue. Leiligheten har ett soverom, i
tillegg til en bod/omkledningsrom og innredet rom som ikke oppfyller
kravene til varig opphold.

Kjokken

\\\ ]

Veranda



Innhold
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Egenerkleering . ... ... ... 49
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?

BRA totalt: 42 m?
TBA: 28 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 42 m2 Entré, kjgkken, stue, soverom, innredet rom (oppfyller ikke krav om
rgmningsvindu) omkledningsrom og bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
28 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
394 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt. Det er gruset innkjgring og gardsplass. Tomten har gode sol og lysforhold.

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser.
Grensene er usikre og det vil ofte medfgrearealavvik i forhold til eksisterende areal i
marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Beliggenhet

Nilsebakken ligger i et veletablert boligomrade ned mot Lislebystranda. Herfra har du
fin gang- og sykkelavstand til alt du trenger - og ikke minst til Glommastien og
Bingedammen.

Du har gangavstand til alle fasiliteter pa Lisleby. Det er cirka en kilometer til Kiwi og
cirka 1,3 kilometer til Ngkleby skole, og pa turen opp passerer du
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Sentralidrettsanlegget. Det er ogsa godt med barnehager i omradet. Til Fredrikstad
sentrum er det cirka 4,4 kilometer. Vil du til byen, kan du sykle, og det er ogsa gode
bussforbindelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunn av fjell. Grunnmur av granitt og stedvis noe plasstgpt betong. Deler av
boligen er oppfert pa pilarer. Etasjeskillere av tre.

Yttervegger i bindingsverk med staende kledning. Saltakkonstruksjon med ark, tekket
med betong takstein. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vinduer i tre med
isolerglass. Ytterder i tre.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport datert 15.01.2025 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av ufagleert/
egeninnsats/dugnad. Bad er bygget av forrige eier. Det er byttet servant, toalett,
utvendig rgr og dusjkabinett i mitt eie, samt fgringsrer til sluk fra
varmtvannsberederens sikkerhetsventil. Det er ogsad bygget baderomsbenk for
integrering av vaskemaskin og bereder.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Det skal ha vaert lagt ny membran
av forrige eier ifglge tildligere takstrapport.

2.2 Er arbeidet byggemeldt? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Ja, av
fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Det var en lekkasje under kjgkkenbenk som
ble utbedret av Arne Nilsen AS i desember 2023. Det er ogsa utbedret med nye slanger
og pakninger til blandebatteri i etterkant med egeninnsats. Det er lagt nye soilrgr fra
kjeller opp til tak i 1 etg. Dette er utfgrt av Recover. Arbeid utfgrt av: Arne Nilsen AS.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja. Det var et rgr som sprakk i kjeller vinteren 2023/
2024. Lekkasjen ble stoppet og utbedret. Det ble ingen skader i kjeller fra lekkasjen da
vannet rant ned i grunn. Ellers er det en rakjeller av sten der det naturlig kan bli litt
fuktig. Det er i etterkant ogsa borret opp luftekanaler i kjeller.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja. Det
har veert en lekkasje pa yttertak under eierskap av forrige eier. Dette ble reklamert og
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utbedret ifglge forrige eier. Det har ikke vaert noen lekkasjer fra tak i mitt eie.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? Ja. Det er gitt fyringsforbud pa
pipe. Det ble satt inn nytt rgr i pipen der bedriften dessverre utfgrte jobben feil og det
ble ilagt nytt fyringsforbud. Alle ildsteder i bygget er fjernet.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Det
er ett eldre bygg der det er naturlige skjevheter i gulv. Det er utfgrt utbedring av to
sprekker i fasade mot vest i sammenheng med fjerning av den gamle inngangstrappen.
11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/
dugnad. Byttet og montert lamper pa alle rom, samt montert speil pa bad. Deler av
dette inkluderer dugnad fra faglaert. Det ligger dokumentasjon pa varmekabler pa bad
fra tidligere eier, samt kursfortegnelse i sikringsskap.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun
av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Det er bygget takterrasse, lagt pa noen nye
kledningsbord pa vestre fasade, flyttet inngangsdgr og malt dgren, samt montert nytt
vindu pa et soverom i 2020.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Ja. Tilbygg i 1 etg og takterrasse.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja. Dette er
godkjent med ferdig attest. Byggesaksnummer 2022/80348.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Ja. Det kan bli oppfgrt nytt bygg pa nabotomten(Gnr 206, Bnr 322) pa
oversiden av huset.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger? Ja. Skaderapport etter lekkasje under vask.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? Ja. Det er tinglyst
servitutter pa eiendommen for gjennomkjgring til nabotomten(Gnr 206, Bnr 332),
servitutt om avstandserklaering, samt mulighet for a etablere rgr, ledninger og annet
ngdvendig infrastraktur over tomten til sameiet ved etablering av nytt hus.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja. | fglge takstrapport fra tidligere eier var det "sma tegn, som gamle hull etter
borrebiller i kjelleren" Det er ikke observert noen aktivitet rundt dette i mitt eie.

Se vedlagt egenerkleering for utfyllende informajson.
Innhold
Entré, kjskken, stue, soverom, innredet rom (oppfyller ikke krav om rgmningsvindu)

omkledningsrom og bad/vaskerom.

Standard
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Velkommen til Nilsebakken 8 — en sjarmerende leilighet i en horisontaldelt
tomannsbolig med historisk sjel og moderne oppgraderinger. Boligen er opprinnelig
oppfert i 1902, men har blitt pusset opp og tilpasset gjennom arene. Her bor du i et
rolig og veletablert boligomrade med nzerhet til Lislebystranda, Glommastien og
Bingedammen, samtidig som du har kort gang- og sykkelavstand til alt du trenger i
hverdagen.

Leiligheten ligger i byggets andre etasje og har en egen adkomst via en utvendig trapp
som leder opp til en solrik takterrasse. Denne terrassen er et ideelt sted for avslapning
eller sosiale sammenkomster pa varme sommerdager. Nar du trer inn i leiligheten,
mgtes du av en liten entré som er samlokalisert med kjgkkenet. Det ble montert
spileplate og flis i entrén i 2024. Kjgkkenet har en moderne innredning fra 2019 med
slette fronter og laminat benkeplate, og er utstyrt med integrert komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin. Til venstre for entré finnder du badet som er innredet med servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Videre inn i boligen finner du en lys og trivelig stue som har plass til bade en
sofagruppe og et spisebord. Fra stuen er det ogsa adkomst til badet, som ble
oppgradert i 2017 og har fatt fornyede vegger i 2019. Leiligheten har ett soverom, i
tillegg til en bod/omkledningsrom og innredet rom som ikke oppfyller kravene til varig
opphold.

Kjelleren og tomten er fellesarealer som deles mellom de to boenhetene i
tomannsboligen. Nilsebakken er et etablert boligomrade som kombinerer nzerhet til
bade natur og by. Her har du gang- og sykkelavstand til Lislebystranda, Glommastien
og Bingedammen, som gir gode muligheter for rekreasjon og friluftsliv. Samtidig ligger
omradet sentralt til med naerhet til butikker, skoler, barnehager og kollektivtransport.

Dette er en innbydende og funksjonell leilighet som passer for deg som gnsker en bolig
med sjel og en beliggenhet som gir det beste av to verdener — bade ro og neerhet til
byens fasiliteter. Velkommen pa visning!

Informasjon fra vedlagt tilstandsrapport:
Halvpart av tomannsbolig opprinnelig oppfgrt i 1902. God og innholdsrik planigsning,
beliggende i 2. etasje. Felles kjeller (ikke malbart areal).

Innvendige overflater: Pa gulv er det overflater av parkett og fliser. Veggoverflater av
slettmalte flater og fliser. | tak er det malt mdf panel.

Bad/vaskerom fra 2017 (gulv, membran og vanntett sjikt). Vegger fra 2019. Rommet

har innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.
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Kjgkkeninnredning fra 2019. Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate.
Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin, frittstaende kjgl/fryseskap.

Tekniske installasjoner:

- Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og forniklet kobber.
- Avlgpsrgr av plast.

- Varmtvannsbereder pa ca. 30 liter fra nyere dato.

- Sikringsskap med automatsikringer.

Tomteforhold: Drenering med ukjent hgy alder. Utvendige avlgpsrgr av plast og
vannledning av plast, fra 2018.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking. Taket er tekket med betong takstein fra 2009. Det er avvik: Det
er mosevekst pa tekking.

- Utvendig > Nedlgp og beslag. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig > Veggkonstruksjon. Yttervegger i bindingsverk med staende kledning. Det
er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Stedvis nedre del av kledning. Omfanget er
lite.

- Utvendig > Vinduer. Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2008,
2011, 2019 og med ukjent hgy alder. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Gjelder det eldste vindu.

- Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon. Det er naturlig ventilering. Rommet
har kun naturlig ventilasjon.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon. Boligen ventileres naturlig. Tilluft via spalteventil
i vindu pa det ene soverommet samt i stue. Det er pavist begrenset ventilering/
luftgjennomstrgmning.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer. 7
fordelerkurser pa hhv. 10, 16 og 20 ampere. Hovedkurs pa 50 ampere.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering. Drenering med ukjent hgy alder. Det mangler,
eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet. Synlig vanninnsig i felles kjeller. Vurderes som relativt
normalt nar det er synlig fjell.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter. Grunnmur av granitt og stedvis noe
plasstgpt betong. Deler av boligen er oppfert pa pilarer. Grunnmuren har
sprekkdannelser. Videre avskallinger i enkelte stgpte elementer.
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Forhold som har fatt TG2 avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger. Veranda pa 28 kvm.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk er malt til
ca. 90 cm. | henhold til dagens krav skal rekkverk vaere minimum 1 meter.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Etasjeskillere av tre. Det er malt
hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom 10
- 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig > Radon. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre. | egen bolig er det ikke palagt 8 male radonverdier eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

- Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv. Flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca. 5 mm fra topp membran til topp av
slukrist. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt. Plastsluk.
Fuktmaler viser normale verdier. Det mangler dokumentasjon pa utfgrelse av vanntett
sjikt/membran.

Forhold som har fatt TG3 Store eller alvorlige:
- Innvendig > Pipe og ildsted: Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Forhold som har fatt TG IU Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Saltakkonstruksjon med ark. Ikke eget loft 8 undersgke da taket innvendig gar helt til
mgnet.

- Det er utenpaliggende rgropplegg og hulltaking med fuktsgk er derfor ikke fysisk
mulig.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgave for utfyllende informajson.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Parkering pa felles tomt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa bad/vaskerom. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Det er gitt fyringsforbud pa pipe. Det ble satt inn nytt rgr i pipen der bedriften dessverre
utfgrte jobben feil og det ble ilagt nytt fyringsforbud. Alle ildsteder i bygget er fjernet.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1790 000

Kommunale avgifter
Kr17 378

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 673

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt for eiendommen. Det
gjores oppmerksom pé at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Selger opplyser at han har mottatt faktura fra Fredrikstad kommune for eiendomsskatt
pa hele bygget. Ny eier vil sannsynligvis fa egen faktura for sin seksjon, eventuelt ma
kostnaden deles mellom de to seksjonene.

Formuesverdi primaer
Kr 400 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 600 000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Selger opplyser: Ved horisontaldelt tomannsbolig ma forsikringen splittes og
seksjonene ma ha samme dekning i samme selskap.

Forsikringskostnad vil variere for kjgper med tanke pa rabatter og bonus. dagens eier
og eier av den andre seksjonen har forsikret eiendommen hos Gjensidige.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/2

Sameiet

Sameienavn
Sameie Nilsebakken 8

Om sameiet

Eierseksjons sameiet bestar av 2 seksjoner. Eier opplyser at eierseksjons sameiet kun
er enkelt organisert. Det foreligger ikke husordensregler, arsregnskap eller annet iht.
eierseksjonsloven, og eiendomsmegler kan saledes ikke fremlegge dette.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 206, bruksnummer 36, seksjonsnummer 2 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/206/36/2:

08.07.2024 - Dokumentnr: 1673334 - Bestemmelse om vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:206 Bnr:332

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Undertegnede eier av fglgende gnr: 206, bnr: 36 i Fredrikstad kommune, gir med dette
navaerende og framtidige eiere av gnr: 206., bnr: 332 rett til 4 legge og vedlikeholde
ledninger (og eventuelt anlegg) for vann og avlgp over min eiendom. Framtidig eier

Nilsebakken 8



(rettighetsmottaker) forplikter seg til & utbedre eventuelle skader pa rettighetsgivers
eiendom ved reparasjon og vedlikehold av ledningene.

Traséen for vann- og avlgpsledninger (og eventuelt vann- og avigpsanlegg) er vist pa
vedlagte kart datert 01.02.2022, (Vedlegg D-2).

08.07.2024 - Dokumentnr: 1673396 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:206 Bnr:332

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Undertegnede eier av fglgende gnr: 206, bnr: 36 i Fredrikstad kommune, gir med dette
naveaerende og fremtidig eier av gnr: 206, bnr: 332 rett til 4 legge og vedlikeholde
ledningen (og evt anlegg) for elektrisitet (Strgm), internett, kabel-tv og lignende
ngdvendig infrastruktur til ny bolig over min eiendom. Framtidig eier
(rettighetsmottaker) forplikter seg til & utbedre eventuelle skader pa rettighetsgivers
eiendom ved reparasjon og vedlikehold av ledningene.

08.07.2024 - Dokumentnr: 1673396 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:206 Bnr:332

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere.

Undertegnede eier av fglgende gnr: 206, bnr: 36 i Fredrikstad kommune, gir med dette
navaerende og fremtidig eier av gnr: 206, bnr: 332 rett til 4 legge og vedlikeholde
ledningen (og evt anlegg) for elektrisitet (Strgm), internett, kabel-tv og lignende
ngdvendig infrastruktur til ny bolig over min eiendom.

Framtidig eier (rettighetsmottaker) forplikter seg til & utbedre eventuelle skader pa
rettighetsgivers eiendom ved reparasjon og vedlikehold av ledningene

08.07.2024 - Dokumentnr: 1673533 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:206 Bnr:332

Gjelder denne registerenheten med flere

Undertegnede eiere av gnr: 206, bnr: 36 i Fredrikstad kommune, gir med dette
naveerende og framtidige eiere av gnr: 206 bnr: 332 rett til & bruke eksisterende og ny
innkjgrsel over min eiendom.

Innkjgrsel skal vedlikeholdes av eierne av begge eiendommene.

Innkjgrsel er vist pa vedlagt kart datert 01.02.2022

10.01.2025 - Dokumentnr: 32864 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:206 Bnr:332

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Gjelder denne registerenheten med flere

Det er gitt tillatelse til at ny fremtidig bolig kan oppfgres inntil 1,0 meter fra denne
eiendommens eiendomsgrense, jf. plan- og bygningsloven § 29-4. Avstanden beregnes
fra byggverkets fasadeliv (ytterste del av yttervegg). Ytterste bygningsdel skal ikke
overstige nabogrense. Gjennomfgring av byggetiltaket kan medfgre begrensninger for
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eventuelt senere gnske om utnyttelse av denne eiendommen.

24.11.2023 - Dokumentnr: 1318043 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

08.07.2024 - Dokumentnr: 1673480 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:206 Bnr:332

Bestemmelse om snuplass

Undertegnede eier(e) av fglgende gnr. 206., bnr. 33.2 i Fredrikstad kommune, gir med
dette navaerende og framtidige eiere av gnr. 206, bnr: 36 rett til adkomst, og & snu med
kjgretgy pa min eiendom.

Adkomst og snuarealet vises pa vedlagte kart datert: 01.02.2022

Snuarealer skal vedlikeholdes av eierne av begge eiendommene

Se vedlagte tinglyste avtaler i salgsoppgavens vedlegg.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidg brukstillatelse for bygget i sin helhet.

Det foreligger ferdigattest dattert 11.05.2022 for tilbygg 24,30 m2 og veranda som
pabygg med trapp.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sokt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest.

Det er ikke mottatt opprinnelige bygnings tegninger fra kommunen. Det er dog mottatt
tegninger som omhandler tilbygg og veranda som pabygg med trapp. Pa disse
tegningene fremstar rombruken relativt godt med dagens bruk. Pa plantegningene
fremkommer to soverom, dog opplyser takstmann: Det er avvik pa remningsvindu pa
det ene soverommet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.05.2022.

Vei, vann og avigp
Boligen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan 143 Omr. mellom Josefsbakken og
@stensensvei med gjeldende bestemmelser. Formal: 111 - Frittliggende
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smahusbebyggelse og 310 - Kjgrevei. Godkjent/vedtatt: 16 juli 1981.

Bestemmelser:

1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres med mgneretning som vist pa planen.
Megneretningen regnes i husets lengderetning.

2. 1 omradet skal oppfares bolighus i 1 etasje med tilhgrende garasjer. Der terrenget
etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, kan det tillates innredet underetasje i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

3. Garasjene skal oppfares som frittliggende eller som tilbygg til bolighus (evt. i
underetasje) der forholdene tilsier det. Garasjene kan bare oppfgres i 1 etasje og skal
veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Garasje kan
innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene oppfgres i nabogrense. Garasjenes
endelige plassering fastsettes av bygningsradet. Plassering av garasje skal vaere vist
pa situasjonsplan som fglger byggemeldingen for bolighuset selv om garasjen ikke
skal oppfgres samtidig med dette. | tillegg til garasje skal det veere oppstillingsplass pa
egen grunn for 1 bil.

4. Bolighusets grunnflate og garasjens grunnflate ma tilsammen ikke overstige 25% av
tomtens totale areal.

5. Bygningene skal ha saltak med takvinkel pa ca. 27°. Valmtak tillates ikke.
Bygningene bgr oppfgres av tre og bgr ha staende panel. Der det er sokkel bgr denne
0gsa ha trepanel.

6. Omradet bgr ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn godkjent av
bygningsradet.

7. Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen har for gyet at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt
far en harmonisk utforming. Bygningene skal i utfgrelse, materialvalg og fargebruk
tilpasses terrenget og den omkringliggende eldre bebyggelse. Det bgr brukes takstein
og dekkende malingtyper.

8. Gjerdets utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet Gjerdehgyden
ma ikke overstige 0,8 meter inklusiv eventuell sokkel

9. Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan
virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader ma gis en tiltalende
form og behandling.

10. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor saerlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Fredrikstad kommune

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 med gjeldende
bestemmelser. Formal: 1001 - Bebyggelse og anlegg. Godkjent/vedtatt: 15 juni 2023.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Omrade analyse:
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- Eiendommen er registrert med andre SEFRAK-bygg. Meldepliktig bygg: Nei. Ruiner
eller fijernede objekter: Nei.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i
Norge. Navnet er en forkortelse for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner,
som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med registeret. | dag
ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger
fra fgr &r 1900 ble registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble
grensa for innfgring i registeret satt til aret 1945. Det at et hus er registrert i SEFRAK gir
det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva
som kan gjgres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

- Eiendommen ligger i et Radon utsatt omrade med hgy aktsomhet.

Det er skilt ut en nabotomt (gnr 206, Bnr 332) som i kommuneplanen har areal formal
bebyggelse og anlegg og er regulert til frittliggende smahusbebyggelse. Tomten har
adkomst, rett til 4 legge og vedlikeholde ledninger/anlegge for vann- og avlgp, rett til a
snu med kjgretgy, rett til & legge og vedlikeholde ledninger/anlegg for elektrisitet
(strgm) internett, kabel-tv og lignende ngdvendig infrastruktur til ny bolig over denne
eiendommen. Det er tinglys avtale for at det pa tomten (gnr 206, bnr 332 kan bygges ny
fremtidig bolig inntil 1 meter fra eiendomsgrensen til denne eiendommen. Se tinglyste
avtaler som gjelder denne eiendommen under punktet "Tinglyse heftelser og
servitutter".

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kijgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

44 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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46 100 (Omkostninger totalt)
61 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
64 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 836 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 851 200 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 854 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 46 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
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no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
25.01.2025
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Soverom

Innredet rom

Walk-in

Veranda
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Innredet rom som ikke oppfyller kravene til varig opphold

Bod/garderobe
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akuiv.

Tar deg videre
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Halvpart av tomannsbolig

(© Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 206, bnr. 36, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 42 m?

Befaringsdato: 14.01.2025

Rapportdato: 17.01.2025

Oppdragsnr.: 13784-3539 Referansenummer: ZS3075

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eay ()
el Al
|>+, '(& U KA"”]:*-—/"
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3539 Befaringsdato: 14.01.2025

Side: 2 av 19
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Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 206 - Bnr 36 Ugleveien 21 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Halvpart av tomannsbolig opprinnelig oppfgrt i 1902.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 2. etasje.
Felles kjeller (ikke malbart areal).

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og forniklet
kobber.

Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannsbereder pa ca. 30 liter fra nyere dato.
Sikringsskap med automatsikringer.

Tilstandsrapporten gjelder seksjon i 2. etasje, dog krever G4 til side
. . . TOMTEFORHOLD
forskriften full vurdering av alle konstruksjoner av hele
bygget. Vinduer og dgrer er dog kun vurdert til aktuell Drenering med ukjent hgy alder.
seksjon. Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av
plast, fra 2018.
Standarden er normalt god.
Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik Arealer Ga til side
er det ogsa angitt anbefalte tiltak. . o
Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Det understrekes ?t dette ku? eﬂr en oppsgmmermg. . Lovlighet Ga til side
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand. Halvpart av tomannsbolig
oD . ) .
Oppsummert: et foreligger ikke tegninger

- Horisontaldelt tomannsbolig med innholdsrik og god
planlgsning.

- Normal god standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Halvpart av tomannsbolig - Byggear: 1902
Ga til side
INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
I tak er det malt mdf panel.

VARMEKILDER
Varmekabler pa bad/vaskerom.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom fra 2017 (gulv, membran og
vanntett sjikt). Vegger fra 2019. Rommet har
innredning med nedfelt servant, gulvfestet
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Ga til sid
KIBKKEN S
Kjpkkeninnredning fra 2019. Kjgkkenet har slette
fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp og oppvaskmaskin, frittstaende
kjgl/fryseskap.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

| fglge eier er det sendt inn nye tegninger pa seksjonering av

2. etasjen. Det er dog avvik pa rgmningsvindu pa det ene
soverommet. Det er uansett alltid bruken av et rom som

avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold
knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE

i Fredrikstad kommune.

Oppdragsnr.: 13784-3539 Befaringsdato: 14.01.2025 Side: 5av 19



Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 206 - Bnr 36
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

= W

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13784-3539

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Halvpart av tomannsbolig

(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(1% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
@) Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) utvendig > Vinduer Gatilside
@) vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Gé til side
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatil side
og tettesjikt
14.01.2025 Side: 6 av 19
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HALVPART AV TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1902 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med betong takstein fra 2009.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er mosevekst pa tekking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takstein bgr rengjgres.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 13784-3539

Befaringsdato: 14.01.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk med staende kledning fra 2009.
Vurdering av avvik:
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Stedvis nedre del av kledning. Omfanget er lite.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon med ark.

Ikke eget loft & undersgke da taket innvendig gar helt til mgnet.

1P 8 Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2008, 2011,
2019 og med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Gjelder det eldste vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Dgrer

Ytterdgr i tre fra 2008.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa 28 kvm.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk er malt til ca. 90 cm. | henhold til dagens krav skal rekkverk

vaere minimum 1 meter.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13784-3539

Befaringsdato: 14.01.2025
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Overflater

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det malt mdf panel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av tre.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt a male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Det er fyringsforbud pa pipe.
Vurdering av avvik:
 Det foreligger fyringsforbud pé pipe fra brann/feiertilsyn.

Konsekvens/tiltak
* Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat er satt til "Ingen umiddelbar kostnad" da forholdet ma
undersgkes med Brann- og Feiervesen hva som ma til for & utbedre
pipe.

Tiltak ma paregnes fgr bruk av pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
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Bad/vaskerom fra 2017 (gulv, membran og vanntett sjikt). Vegger fra
2019.
Utfgrt som selvbygger.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og malt mdf panel i taket.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
5 mm fra topp membran til topp av slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det mangler dokumentasjon pa utfgrelse av vanntett sjikt/membran.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Tiltak er ikke ngdvendig, dog far konstruksjonen tilstandsgrad 2 da det
mangler dokumentasjon pa utfgrelse. Det kan oppsta mangler og skjulte
feil.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 13784-3539

Befaringsdato: 14.01.2025

=

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utenpaliggende rgropplegg og hulltaking med fuktsgk er derfor
ikke fysisk mulig.

KIGKKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredning fra 2019.

Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,

platetopp og oppvaskmaskin, frittstaende kjgl/fryseskap.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og forniklet kobber.

Oppdragsnr.: 13784-3539
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventil i vindu pa det ene soverommet samt i stue.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres tilluft i rom som mangler dette (utenom dpning av
vinduer).

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 30 liter fra nyere dato.
Montert pa bad/vaskerom.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 14.01.2025 Side: 11 av 19



Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 206 - Bnr 36
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 7 fordelerkurser pa hhv. 10, 16 og 20
ampere. Hovedkurs pa 50 ampere.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja El-installasjoner er utfgrt fgr navaerende eiers botid og eier har
kun eid boligen i ca. 1 &r. Det anbefales derfor pa et generelt
grunnlag en el-kontroll.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13784-3539

Befaringsdato: 14.01.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Drenering med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Synlig vanninnsig i felles kjeller. Vurderes som relativt normalt nar det er
synlig fiell.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kjeller benyttes i dag kun til sekundaerbruk og det vil veere lite
hensiktsmessig a gjgre tiltak pa navaerende tidspunkt.
Tilstanden ma uansett jevnlig overvakes, og spesielt ved store
nedbgrsmengder.

Grunnmur og fundamenter
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Grunnmur av granitt og stedvis noe plasstgpt betong.
Deler av boligen er oppfgrt pa pilarer.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Videre avskallinger i enkelte stgpte elementer.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Videre ma tilstanden overvakes.

Terrengforhold

Flat, skranende og noe kupert tomt.

Ikke fare for flom eller skred.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast, fra 2018.
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 13784-3539 Befaringsdato: 14.01.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-3539

Befaringsdato:  14.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Halvpart av tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
2. etasje 42 42 28
SUM 42 28
SUM BRA 42
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Kjgkken, Stue, Soverom 1,
2. etasje Soverom 2, Omkledningsrom,
Bad/vaskerom
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: | fglge eier er det sendt inn nye tegninger pa seksjonering av 2. etasjen. Det er dog avvik pa remningsvindu pa det ene
soverommet. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet
til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Det ene soverommet har ikke tilstrekkelig stort nok rgmningsvindu. Stgrre vindu ma antatt monteres for at rommet skal
bli godkjent til varig opphold.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Halvpart av tomannsbolig 42 0

Oppdragsnr.: 13784-3539 Befaringsdato:  14.01.2025 Side: 15 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Emil Nergard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 206 36 2 394 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Nilsebakken 8

Hjemmelshaver
Emil Nergard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade pa Lisleby i Fredrikstad kommune. Herfra er det kort vei til barnehage, skole, idrettsanlegg, butikker og
Fredrikstad sentrum med alle fasiliteter. Offentlig kommunikasjon i naeromrade.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Det er gruset innkjgring og gardsplass. Synlig fiell. Det er gode sol og lysforhold pa tomten.
Byggemate

Byggegrunn av fjell. Grunnmur av granitt og stedvis noe plasstgpt betong. Deler av boligen er oppfgrt pa pilarer. Etasjeskillere av tre.
Yttervegger i bindingsverk med staende kledning. Saltakkonstruksjon med ark, tekket med betong takstein. Takrenner og nedlgp av plastbelagt
stal. Vinduer i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Oppdragsnr.: 13784-3539 Befaringsdato:  14.01.2025 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Ordrebekreftelse

Oppdragsnr.: 13784-3539

Kommentar

Befaringsdato:

14.01.2025

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Status Sider

Fremvist

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 13784-3539 Befaringsdato: 14.01.2025 Side: 18 av 19



48

Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 206 - Bnr 36
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZS3075

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 13784-3539 Befaringsdato: 14.01.2025 Side: 19 av 19



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250001

Selger 1 navn

Emil Nergard

Nilsebakken 8

Poststed
FREDRIKSTAD 1619

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EN
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Bad er bygget av forrige eier. Det er byttet servant, toalett, utvendig rer og dusjkabinett i mitt eie, samt feringsror til
sluk fra varmtvannsberederens sikkerhetsventil. Det er ogsa bygget baderomsbenk for integrering av vaskemaskin
og bereder.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ va

M Nei

M Ja

Det skal ha veert lagt ny membran av forrige eier ifglge tildligere takstrapport.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Faktura 52210.pdf

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det var en lekkasje under kjskkenbenk som ble utbedret av Arne Nilsen AS i desember 2023. Det er ogséa utbedret
med nye slanger og pakninger til blandebatteri i etterkant med egeninnsats. Det er lagt nye soilrgr fra kjeller opp til
tak i 1 etg. Dette er utfart av Recover.

|Arne Nilsen AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det var et rgr som sprakk i kjeller vinteren 2023/2024. Lekkasjen ble stoppet og utbedret. Det ble ingen skader i
kjeller fra lekkasjen da vannet rant ned i grunn. Ellers er det en rakjeller av sten der det naturlig kan bli litt fuktig.
Det er i etterkant ogsa borret opp luftekanaler i kjeller.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det har veert en lekkasje pa yttertak under eierskap av forrige eier. Dette ble reklamert og utbedret ifalge forrige
eier. Det har ikke veert noen lekkasjer fra tak i mitt eie.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det er gitt fyringsforbud pa pipe. Det ble satt inn nytt rgr i pipen der bedriften dessverre utfarte jobben feil og det
ble ilagt nytt fyringsforbud. Alle ildsteder i bygget er fiernet.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det er ett eldre bygg der det er naturlige skjevheter i gulv. Det er utfgrt utbedring av to sprekker i fasade mot vest i

sammenheng med fijerning av den gamle inngangstrappen.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[]Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Initialer selger: EN

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Byttet og montert lamper pa alle rom, samt montert speil pa bad. Deler av dette inkluderer dugnad fra fagleert. Det

ligger dokumentasjon pa varmekabler pa bad fra tidligere eier, samt kursfortegnelse i sikringsskap.
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Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det er bygget takterrasse, lagt pa noen nye kledningsbord pa vestre fasade, flyttet inngangsder og malt deren,

Beskrivelse samt montert nytt vindu pa et soverom i 2020.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti|bygg i 1 etg og takterrasse.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Dette er godkjent med ferdig attest. Byggesaksnummer 2022/80348.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det kan bli oppfert nytt bygg pa nabotomten(Gnr 206, Bnr 322) pa oversiden av huset.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skaderapport etter lekkasje under vask.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Det er tinglyst servitutter pa eiendommen for gjennomkjgring til nabotomten(Gnr 206, Bnr 332), servitutt om
Beskrivelse avstandserkleering, samt mulighet for & etablere rer, ledninger og annet ngdvendig infrastraktur over tomten til
sameiet ved etablering av nytt hus.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Initialer selger: EN
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Initialer selger: EN

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

1 Ja

M Ja

| folge takstrapport fra tidligere eier var det "sma tegn, som gamle hull etter borrebiller i kjelleren" Det er ikke
observert noen aktivitet rundt dette i mitt eie.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

[ Ja

Document reference: 1111250001



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Nilsebakken 8
Postnummer 1619

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 206
Bruksnummer 36
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 13390177
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-68615

Dato

19.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snegsmelteanlegg - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Montering tetningslister - Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1902

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

S7



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 9: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak
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Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Tiltak utendoars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 19: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Vedtekter Sameie Nilsebakken 8

§ 1 Innledning
- Sameiet bestar av to seksjoner. To boligseksjoner, fellesareal samt fellesareal med eksklusiv
bruksrett.

§ 2 Parkering og ferdsel

- Boligseksjonene har rett til & parkere pa eiendommens tomt, men ma ikke hindre adgang og
sorge for fri ferdsel til nabotomten med Gnr 206, Bnr 332. «Se evt situasjonskart»

- Boligseksjon 1 i 1etg har eksklusiv rett til & parkere utenfor El-billader ved lading.

- Boligseksjon 2 i 2etg har eksklusiv rett til parkering pa siden av trappenedgangen til 2 etg
ved gnske og har rett til & legge el-billader til denne plassen uten hindring.

- En parkeringsplass til hver seksjon er en rett, men kan kreves omplassert om det kreves for
tillatelser tilknyttet nabotomten Gnr 206, Bnr 332. (For evt eksempel se situasjonskart)

- Ellers kan parkering fordeles mellom sameiere etter behov.

§ 3 Fellesareal

- Boligseksjonene har felles vedlikeholdsansvar for fellesareal med unntak av fellesareal med

eksklusiv bruksrett. Dette gjelder alt av terrasse pa bakkeplan utenfor boligseksjon 1, i 1etg

der boligseksjon 1 har eksklusiv bruksrett. Det samme gjelder takterrasse inkl trapp i 2etg der
boligseksjon nr 2 har ekslusiv bruksrett.

- Sameiere har lik tilgang til rakjeller som kan brukes til lagring. Ingen av sameierne kan
bruke med enn 40% av plassen, pr seksjon til lagring. 20% ma sta fritt for tilgang til rer,
pipeluke og annet felles infrastruktur. Sameiere skal i enighet og felleskap plassere og
fordele evt lagring.

- Seksjon 1 har rett til & ha varmtvannstanken i kjellerens fellesareal.

§4 Vedlikehold av felles bygningsmasse og uteareal

- Tak, pipe, etasjeskiller, og grunnmur er felles byggmasse som boligseksjonene har
vedlikeholdsansvar for i fellesskap.

- Det er fyringsforbud i pipen. Hver seksjonseier har rett til & rehablitere pipen for egen kostnad
om det gnskes eller i fellesskap.

- Sameiere har felles ansvar for klipp av plen og generell vedlikehold av uteareal.

- Naboeiendom Gnr 206, Bnr 332 har sammen med sameiet delt vedlikeholdsansvar for
innkjorsel fra Nilsebakken. Ved unormalt stor belasting fra naboeiendom vil naboeiendom ha
ansvar for dette.

- Hver seksjonseier er ansvarlig for sin egen kledning og at denne ikke pafarer skade pa andre
seksjoner.

§5 Servitutter naboeiendom med Gnr 206, Bnr 332

- Naboeiendom Gnr 206, Bnr 332 har rett til ferdsel/gjennomkjgring av sameiets tomt uten
hindring(Se evt situasjonskart).

- Naboeiendom Gnr 206, Bnr 332 har rett til & koble seg pa Vann og avlgp i
rakjelleren(fellesareal) av bygget.(det er lagt til rette for dette tidligere)

- Naboeiendom Gnr 206, Bnr 332 har rett til & koble el-nettverk og internett samt kabel/fiber
over eiendommen.

- Ved tilkobling av infrastuktur har Gnr 206, Bnr 332 rett til & grave/ borre pa sameiets eiendom
samt generell rett til & legge all ngdvendig infrastruktur over sameiets tomt.



- Avstandserkleering. Naboeiendom Gnr 206, Bnr 332 har rett til & bygge inntil 1m til
eiendomsgrensen.

§6 Styremote og generalforsamling

- Det gjennomfares generalforsamling 1 gang pr ar. Seksjonseiere blir enige om dato i
fellesskap.

- Styremgate og ekstraordinaer generaforsamling kan innkalles av samtlige seksjonseiere.

§7 Felleskostnader

- Hver seksjon betaler sine egne kommunale kostnader som fakturert fra Fredrikstad
kommune.

- Samtlige seksjonseiere plikter til enhver tid & holde en gyldig forsikring pa byggmassen.

- Ved utleie plikter seksjonseier a kjope egen utleieforsikring for seksjonen det gjelder.
- Hver seksjonseier er pliktig til & betale sin andel av forsikringen for bygget.

§8 Vedlegg
Situasjonskart

Vedtekter oppdatert den 20.01.2025

) /20611427)/ /
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 206/36/0/2
Eierrepresentant: Nergard Emil
Regningsmottaker: Nergard Emil

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 206 Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 36 om2 Kulturminne Mei

Festenr 0 0om2

Seksjonsnr 2

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
13380177 Tomannsbalig, horisontaldelt Bolig 68
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Elerandel Rolle

NERGARD EMIL Milsebakken 8 15619 FREDRIKSTAD 11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelop inkl. mva
155 BRANNTILSYN 1/2 GEBYR -1,00 8tk kr 234,00 01.01.2025 1M 0 -kr 188,00
260  VANN-BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.01.2025 11 0 kr 3 780,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.01.2025 111 0 kr 1589,00
380  AVLGOP-BOLIG 180,00 M3 kr32,18 01.01.2025 111 0 kr 7 241,00
370 AVLGP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.01.2025 " 0 kr 2 603,00
1116 RENOVASJON - 240 L 1,00240 | kr 3751,00 01.01.2025 112 0 kr 2 344,00

kr 17 378,00
"KOMTEK 02.01.2025 Side 1 av 1
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
A
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 03.januar 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 206 Bruksnr.: 36 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avlepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avliepsavdelingen i kommunen,
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat sepliktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og aviepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersier

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vasre uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tif. 9 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad. kommune.no

1605 Fredrikstad




FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 206/36/0/2 Nilsebakken 8

Fredrikstad, 08.01.2025|

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Bespksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad. kommune.no
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Grunnkart med ortofoto FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/36/0/2 Leveransedato: 2025-01-02
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

612580 612630 612730



Grunnkart

Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 206/36/0/2

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2025-01-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-206/36/0/2

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-206/36/0/2

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 24.11.2023 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
EMIL NERGARD H- B - Bosatt 7

Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

Forretningsdato Matrikkelfort

01.01.2024 01.
31.10.2023 31.

Saksreferanse Involverte

01.2024
10.2023 23/24598

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet Matrikkelferingsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

02.01.2025 side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-206/36/0/2

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .UreQ' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie

(=] L1 [ [ (a]

Fort dato

Arealmerknad

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
13390177 0 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt TB - Tatt i bruk

Bygning 13390177: 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 2 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avilgp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

150.0
0.0
150.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1902 15.12.1902

EB - Endre bygningsdata 31.10.2023 31.10.2023
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0201 68.0 2 0 1 - Kjgkken
02.01.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-206/36/0/2

Etasjer
Etasje Boenheter
HO1 1 70.0
K01 0 25.0
HO2 1 55.0

Bygningsendringer
Bygningsendring
13390177-1

Arealendringer

Etasje Boenheter

HO1 0

Endringskode
T - Tilbygg

BRA bolig
24.3

Statuser for bygningsendring

BRA Bolig

BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 70.0 0.0

0.0 25.0 0.0

0.0 55.0 0.0
Status Oppdateringsdato

IG - Igangsettingstillatelse

BRA annet BRA totalt BTA bolig

243 27.2

01.01.2024

BTA annet BTA totalt
0.0 27.2

Status Dato Registrert dato
IG - Igangsettingstillatelse 04.05.2022 10.05.2022
EB - Endre bygningsdata 31.10.2023 31.10.2023
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Nilsebakken 8 1619 FREDRIKSTAD
02.01.2025 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
206/36/0/2

Gnr/Bnr:

Leveransedato: 2025-01-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/36/0/2 Leveransedato: 2025-01-02
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

394.2

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6566924.89816

6566926.07796

6566930.1034

6566941.95318

6566942.71254

6566951.20066

6566939.42097

6566929.72071

Dst

612677.318975

612673.489252

612660.491004

612667.470227

612665.876268

612669.967517

612688.563

612681.048572

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fiell

Jord

Jord

Jord

Fiell

Ikke spesifisert

Lengde

4.01

13.61

1877

Grensepunktrapport

Ukjent

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Kors

Umerket

Beregnet
Totalstasjon

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Beregnet

Beregnet

Radius

Rapportdato : 2.1.2025
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Rapportdato : 2.1.2025

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 206/36/0/2

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra }

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra |

At

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra b

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrent pa eiendommen

side: 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Regulering og byggesak

Emil Nergard

Nilsebakken 8
1619 Fredrikstad

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2022/80348 6 ULFROP  206/36 11.05.2022

Ferdigattest - Nytt tilbygg inntil 50 m? og balkong - Nilsebakken 8 - Eiendom
206/36

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 498/22

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent sgknaden din om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til din sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2. Sgknaden ble
mottatt her den 10.05.2022. Tillatelse for tiltaket ble gitt den 04.05.2022

Ferdigattesten gjelder for
Adresse: Nilsebakken 8, 1619 Fredrikstad
Eiendom: 206/36/0/0
Byggetiltak:
e Tilbygg 24,30 m?
e Veranda som pabygg med trapp

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Snorre Huseby UIf Roppestad

Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69306010
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Saksnummer 2022/80348

fagleder byggesak

servicekonsulent
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Denne tegningen skal IKKE brukes som arbeidstegning! Torp Byggkonsult AS star IKKE ansvarlig dersom dette ikke overholdes!

@ Torp Byggkonsult AS

Diaveiens
1661 Rovsoy
T 97 97 57 25
Post@orpbyggkonsuttno

Fase
Seknad

N
O torpbyggkonsult as

wwtorp-byggkonsultno « 97 97 5725

Titakshaver

Emil Nergard

Nytt Tilbygg

Nilsebakken 8
1619 Fredrikstad

Gor B

Uttort:

206/36 PSS
Prosektn Tegningsnr: oato

- 20.02.2022
Type togning Walostonk
Bilder A3
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@ WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 2068 Bnr: 38 Fnr: 0 Snr. 2 v
Adresse: Nilsebakken 8
Areal: 394.2 m? *
Antall boenheter: 1
oBs!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert
\utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
\utgave, pdf

Plankart uten hensynssoner pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer. pdf

Plankart med hensynssoner. pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

143 Omr. mellom Josefsbakken og @stensensvei  |111 - Frittliggende smahusbebyggelse juli 16, 1981
310 - Kjgrevei

Reguleringsbestemmelser:

Regbest143 130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsarenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal | marka. For a fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 13.01.2025
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare

'_ﬂ Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
] Kirary vedrorende infrastrukiue

) Soner mad angilt sadige hensyn

+ Hengynssons landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense

77665 09.06-19.08.2017  MAAL
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

e e ome e
e
e e e
m—— e s
— ———
B
T e e
e
— ———
= e
L T e
EmET
o — —(— —
e — —— —
L e e mm e
B
S e e
e
=  E— S S —
= e
ST e e e
e e e
e
e e e
=
T
— ———
. — ———
ES

DN

ANRNNRY

LNNNANN

AW

- LA\

— - NN

=) U,
- [ASNANN
-

LJOVERNDEPARTEMENTET ~ Myntgata2 * Pb.8013 Dep, 0030 OSLO
o —

[iieffi b

Jetingt

ONNNNNAN

il

HENSYNSSONER

oo b
Arralplan o dignsi planrepinet

.
!
i Nastona produings

www.planlegging.no



M OVRRRAN

£

TR RRORN X

I %

FH=

Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St
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Tre
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Reguleringsplan
bestemmelsesgrense
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Formalsgrenser
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Eiendomsgrenser
MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
Kommunegrensear
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bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Andre amiradar for vesentlige
terrenginngrep

Omirade for raindrift

Handelsgartneri
Omrade for smrekitts anlogg
Taubane

Omrada for vindkraft
Annet sposialomrade

Felios avkjorsal
Falles adkamst{*]

Felles gangaraal

Follos parkoringsplass
Falles lakoaraal for bamn
Follos gard plass
Fallesareal for garasjor
Felies grantaraal

:_:r:q Fallesaraal for fiere
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Annet kombinert foomal
Unyansert formal{kun for
abdre planar]
Reguleringsplaner
Vannflater

Wannfister

] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid



Kommunep| an ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 206/36/0/2 Leveransedato: 2025-01-02

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

o

<
&
S
)
Q

ad kommune, Geomatikk




Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 206/36/0/2 Leveransedato: 2025-01-02 A
Planident: 143 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 16.7.1981 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Omr. mellom Josefsbakken og @stensensvei

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Plan nr.: 143

REGULERINGSBESTEMMELSER T TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR ET OMRADE MELLOM
JOSEFSBAKKEN OG @STENSENS VEI (GNR. 6, BNR. 5) FREDRIKSTAD KOMMUNE.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
denne begrensningslinije skal bebyggelsen plasseres med meneretning som vist
pa planen. Meneretningen regnes i husets lengderetning.

I omradet skal oppferes bolighus i 1 etasje med tilherende garasjer. Der
terrenget etter bygningsradets skjenn ligger til rette for det, kan det
tillates innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

Garasjene skal oppferes som frittliggende eller som tilbygg til bolighus
{evt. 1 underetasje) der forholdene tilsier det. Garasjene kan bare oppferes
i 1 etasje og skal wvare tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg,
form og farge. Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene
oppferes i nabogrense. Garasjenes endelige plassering fastsettes av
bygningsradet. Plassering av garasje skal vare vist pa situasjonsplan som
felger byggemeldingen for bolighuset selv om garasjen ikke skal oppferes
samtidig med dette. I tillegg til garasje skal det vare oppstillingsplass pa
egen grunn for 1 bil.

Bolighusets grunnflate og garasjens grunnflate ma tilsammen ikke overstige
25% av tomtens totale areal.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel pa ca. 27°. Valmtak tillates ikke.
Bygningene ber oppferes av tre og ber ha staende panel. Der det er sokkel
ber denne ogsa ha trepanel.

Cmradet ber ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn godkjent av
bygningsradet.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen har for syet at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggefelt far en harmonisk utforming. Bygningene skal 1 utferelse,
materialvalg og fargebruk tilpasses terrenget og den omkringliggende eldre
bebyggelse. Det ber brukes takstein og dekkende malingtyper.

Gjerdets utferelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet
Gjerdeheyden ma ikke overstige 0,8 meter inklusiv eventuell sokkel.

Ingen tomt ma beplantes med trar eller busker som etter bygningsradets
skjenn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader
ma gis en tiltalende form og behandling.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Fredrikstad kommune.

Stadfestet:



Arealplaner under arbeid ) FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 206/36/0/2 Leveransedato: 2025-01-02 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nzerheten av eiendommen
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-206/36/0/2, Nilsebakken
8, 1619 FREDRIKSTAD

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 30.12.2024 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 30.12.2024 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 4.9 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 10.12.2024 Ikke funnet 1.1 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 5.5 km
Flomfaresoner 30.12.2024 Ikke funnet 0.19 km
Forurenset grunn 30.12.2024 Ikke funnet 0.17 km
g:ﬁ:ﬁ:g";‘;g:gr Lokaliteter, Enkeltminnerog 4 45 5904 Ikke funnet 0.48 km
Kvikkleire 30.12.2024 Ikke funnet 0.04 km
Skredfaresoner 30.12.2024 Ikke funnet 104.9 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 1.9 km
Stegysoner 30.12.2024 Ikke funnet 0.03 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

02.01.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 30.12.2024
Ruiner eller fjernede objekter Nei Ja
Meldepliktige bygg Nei Ja

Andre SEFRAK-bygg Nei ba
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Tegnforklaring

A Ruinellerfiemetobjekt /% Annet SEFRAK-bygg il  Meldepliktig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

02.01.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 30.12.2024

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav 7 ) Seerlig hey
aktsomhet aktsomhet a Hay aktsomhet & aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

02.01.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1318043/200 Side 2av7

=
B Kartverket 0o tet 2025-01-02 13:16

‘ s einanne 2, 3 /‘ 2454
09 &7 223 Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (K )

Kammunen skal fylle ut dette feltet og sende 5kj tll Kartverket.

Kammunens navn Kammunens adresse _ ; Koptaktperson :

F rt-’clru S', ;?J poslh-!as !' "(0’5‘, |{ £Q2 f're. cfr. 1{52:«1{ a{atr(:;f,'1 Bafe“r'}r-f

4

1. Opplysninger om i

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen, Dette kan vare den som eler elendommen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat
eller annen med fulimakt fra hjemmelshaveran{e].

Havn F fOrg.nr. E-p d

Emil Nergard 181190- Emilnerg@hotmail.com

Adresse Postnummer Paststed Telefonnummer

Tokerudberget 37 0986 Qslo 90201150

2. Opplysninger om eiend

Kommunenr. | Kommunens navn Giragsnr. Bruksnr. Festenr.

3004 Fredrikstad 206 36

3. Hvem eler/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawn Elerandel (oppgis
b = som brok)

2 __. Emil Nergard 1/1

4. Spknad (pnsket oppdeling av eilendommen)
Elendommen sokes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgdr av lordelingslisten nedenfor.

Dersom elendommen onskes oppdelt ] flere enn seksti seks) ma du yliingen pa slste slde
Seisjons- Tormal Tilcggaareal
nummer | 0= Ballgieksjon (omfatter ogad | Her shriver du telleren Ul seksj Mederst | Fyll ut denne ked Ivis seksfonen skal ha
frivdstoliger) skriver gy neyneren, som vil varg summen | 8 = tilleessareall vning
N = nmringsseksjan av teflerne Ul samiiige seksjoner | sameict, G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsiofretning)
58 = samieseksjen belig BG =1l 1 bygning og grunn [k Hiimgst 2
58 = samfeseksjon nazring
Sar | For- | Grak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tillaggs- | S.nr | For- | Brak Tileggs- | S.or | For- | Drok Tilleges- [S.nr | For- | Brok Tlleggs-
mal | eatler] arcal mbl | (teller) areal mal | {veder) areal mil | (elter) | arcal mil | (teller] |arcal
1B |1 13 5 37 49
2 |B |1 14 26 38 S0
3 15 27 38 51
4 16 28 40 52
5. 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 S8
11 23| | 35| 47 59
12 24 36 48 60
Sum teflere 2 Nevner=|2
Dato | tnnsenderens underskrift = <
05.10.2023 i =
Fastsatt av di ingsds med hj 1§ farskrift

I-og
17. desember 2017 om bruk av standardlsert soknad om seksjonering Sidelavd



= Kartverket  Attestert kopi av dok.nr. 2023/1318043/200

Side3av7
Uthentet 2025-01-02 13:16

5. Npdvendige dok som skal tinglyses samtidig med i1 B

Her skal sgker hun gl opplysninger om som er npdvendige for at sek gen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

oo ok tysningar o fortisfing o 4 R

c jets-vedtekter Situasionsplan, Rk inger-av-bygget-Doki tasjon-fea ketfarto-sap Lo it

-£lend nen-harluseneler.

6. Egenerkizring om at vilkdrene | elerseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne] erkizrer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E Twer haveddel er en kiart of del av en bygning pi elendommen o har egen inngang fra fellesareal,
fra nab dom eller fra egen tilleggsd

¢ X det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnlag

d) E s g=n omfatter alle I

L] seksjoneringan omfatter bare én g dom, festeg efler 2nlegg: eller atk med ykke fra K ket har glort
unntak fra vilkiret

1 [X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes ti boliglarml eiler annet formal, og bruksformilet er | samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er git tllatelse tl

=
K

elier er gitt dersom seksjoneringen glelder planlagt bygning eller tlltak | eksi d

byeg

{

h} [ arcaler som andre seksjonselere trenger tigang til, op arcaler som etter plan- of bygningstoven er avsatt tl felles uteoppholdsareal,
seksjoneres Ul fellesareal

i) X deterfosisaitvedicker.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkér for seksjonering til bolig er oppfyit
Hiemmelshaver(ne] erkizrerat:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom
eller

[ voligseksionen skal brukes tl frividsbolig,
eller

D alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

Dato tlnmndnmn: underskrift ro- ]

; =
05.10.2023 %47 ./%-'M
Fastsatt av Ki |- og moderniseringsdepart med hj |1 farskrift

17. desemier 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering Side2ava
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g JI—— Attestert kopi av dok.nr. 2023/1318043/200 Side 4 av 7
dariverxe
& Uthentet 2025-01-02 13:16

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) I; sam tydeliz angir eicndommens grenser, omrisset av beb lsen og for 1! d;
tilleggsdeler som skal Inngd i bruksenhetene

b) over i inkludert ijeller og loft. P3 i skalb arealer og nger, forskag til
s:ksiurlsau mmer og I:rulu.‘n av de enkelte rom angis tydelig

)  Sameiets vedtekter

d}  Rekvisisjon av appmalingsforretning dersom noen av bruksent har d legy

e} D Jon p3 atk ] pphylier kravene til & vare selvstendige boenheter etter pian o hygnhﬁlovm. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av lillateha etter plan- og bygningsl men cgsd opplysni fra t ler eller annet
kan tjene som dokumentasjon

i) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gir ut pd ot clend, ikka kan disp over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket md vaere med original signatur

g} Dersom deter flere il elend som skal seksj skal sk wFordeling av ved seks]

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e] bekrefter Jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Glenta navn med blokkbokstaver

05.10.2023 5 - o Emil Nergard

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers undershrift Gjenta navn med biokkbokstaver

Sted og data Hjemmelshavers underskrift Glenta navn med biokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og doto Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D " har beidet og vedlagt ikkelkart for 1 il 1al

6 [ erevmedor om er sendt Ul Innsenderen (mé krysses av)

12, K hekreﬁer at ﬁlla‘telse til seks] ing er gitt for (ma fylles ut):

Girdsnr. Festenr.
S0¢Y Fredalelal 20¢
Date Undwsir.rl‘l‘t Stempel
Iq’t/. (‘Lctq Bf[h !rd

Dato Innsenderens underskrift - / < —

05.10.2023 o e

Fastsatt av i d d med b 1 forskrift

17. desember 2017 om I:llulwu sl.and:nd.lseﬂ spknad om seksjonering Slde3avd
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1318043/200

Uthentet 2025-01-02 13:16
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1673533/200 Side 1av 2
B Kartverket 000t 2025-01-02 13:15

ERKL/AERING OM VEIRETT

Undertegnede eiere av gnr: 208, bnr: 36 i Fredrikstad kommune, gir med dette
névasrende og framtidige eiere av gnr: w264 bnr; 222k rett til & bruke eksisterende
og ny innkjersel over min eiendom.

Innkjersel skal vedlikeholdes av eierne av begge eiendommene.

Auvtale vil bli tinglyst.

Innkjorsel er vist pa vedlagt kart datert 01.02.2022

Dato: 01.02.2022

Eier av gnr: 206 bnr: 36%'”

Rettighetsgiver EMIL NERGARD Personnummer

G s

AR

Doknr: 167 :
STATENS KaTveme "o1Yst

104



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1673533/200
Uthentet 2025-01-02 13:15

Side 2av 2

SITUASJONSKART

Gnr/Bnr:  206/36/0/0
Areal: 708 m~

Planident: 143
Plannavn: Omr. mellam

for tiltak etter plan- og bygningsloven
Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD

Dalakilde:
Referansesystem: Eurel@9, UTM sone 32N, hoydegrunniag NN2000

og

MNB! Eiendomman har usikre grensar. Detle vil kunna mudfara ar
For 4 ia nayail ! baal

yailg o

v FREDRIKSTAD KOMNUNE

N
Malestakk: 1:1000
Leveransedato:  2022-01-31 A
Geaveks), FKB

Ak 1 frrold 61 2isi wle aral i marka,
del & rekvirere ny apamaling,

15em
Tegans. [ots cporemir: Coerone s
Situasj, t, Deling av ei 01.02.2022 206138 1:1000 A4 a
Emil Nergard | i A
m-b:(lgm 8, 1613 Fredrikatad et Fr = S tatpisy
Sohnad [:E] PSS "
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1673334/200 Side 1av 2
B Kartverket 0ot 2025-01-02 13:17

ERKLAERING OM RETT TIL A LEGGE 0G VEDLIKEHOLDE
LEDNINGER/ANLEGG FOR VANN- OG AVLOP

Undertegnede eier av falgende gnr: 206, bnr: 36 i Fredrikstad kommune, gir med
dette navaerende og framtidige eiere av gnr: 202, bnr: 3.3.Arett til 4 legge og
vedlikeholde ledninger (og eventuelt anlegg) for vann og avlep over min eiendom.
Framtidig eier (rettighetsmottaker) forplikter seg til 4 utbedre eventuelle skader pa
rettigheisgivers eiendom ved reparasjon og vedlikehold av ledningene.

Traséen for vann- og avlepsledninger (og eventuelt vann- og aviepsanlegg) er vist pa
vedlagte kart datert 01.02.2022, (Vedlegg D-2).

Andre avtaler (eventuelt):
« Avtalen skal tinglyses

Dato: 02.02.2022

Rettighetsgiver EMIL NERGARD personnummer

LA

in
STATEis B Tvaps (nglyst: 98.07.2024

Eieravgnr 206, bnr: 36 ...t =T e
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1673334/200 Side 2 av 2

]
B Kartverket \yp oot 2026-01-02 13:17

703

SITUASJONSKART ' FREDRIKSTAD KOMMUNE
for tiltak etter plan- og bygningsloven N
Adresse: Nilsebakken B, 1619 FREDRIKSTAD Malestakk: 1:1000
Gnr/Bar: 206/36/0i0 Leveransedalo:  2022-01-31
Areal: 708 mr;

Datakilde: Geovekst, FKB
Flanident: 143 Referansesystem: Eurel83, UTM sone 32N, hoydegrunniag NN20CO
Plannavn: Omr. mellom £ ag @ i
(113 Eiandornm_an har usikra grenser, Dalte vil kur.ne_ il ik i fortiold G elsi arzal i marha,

For a fa noyaktig les dal 4 rekvirene ny oppmaling.

5 .}_ﬁ- £

———= | Oversannzisdring ———

[open Data crrmeet: B T
| Situasjonskart, Oversikt parseller/VIA o102.2022 206136 | 1:1000 A4 S
{Emil Nergard |"'" 72 o wopshome i

8, 1619 Fredrikstad Fime. Vrdiegs
| Saknad D2 PSS
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1673480/200 Side 1av?2

]
B Kartverket 00 et 2025-01-02 13:19

ERKL/ERING OM VEIRETT OG RETT TIL A SNU MED KJ@RETSY

Undertegnede eier(e) av felgende gnr.lC&., br: ji}{. Fredrikstad kommune, gir
med dette ndvarende og framtidige eiere av gnr: 208, bnr: 36 rett til adkomst, og &
snu med kigretoy pa min eiendom.

Adkomst og snuarealet vises pa vedlagte kart datert: 01.02.2022

Snuarealer skal vedlikeholdes av eierne av begge eiendommene.

Avtale vil bli tinglyst.

Dato: 02.02.2022

l{ LT

STRYENS KFHTVER
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1673480/200

Side 2 av 2

Uthentet 2025-01-02 13:19
SITL!ASJONSKART ' FREDRIKSTAD KOMMUNE
for tiltak etter plan- og bygningsloven N
Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD Malesiokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  206/36/0/0 Leveransedate:  2022.01-31
Areal: 708 m:> A

Datakild Geovekst, FKB

Planidenl- 143 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hoydegrunnlag MN2000
Plannavn: Omr. mellom og @
MB! Eigndommen har usikre grenser Dolte vil kunne mealore arealavvik 1 fornoid bl gksisterende arcal 1 marka

For & té noyakbg g o befales dat 3 rekvrere ny copmaling,

m";e{ arfendl. o xermune. Glomatiy
512.721

Wit grense Sign: (7

Nayatghet sede er < 12 cm Yarrledning —————

Honstruert gienge = - Crenarrsiedrng =
Situasjonskart, Deling av eiendom 30.05.2022 206138 1:1000 A4
Emil Nil’gﬁ.ﬂﬁm = T ey E lorpryggsnsilios |

) Soknad D1 PSS =" |

|
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1673396/200 Side lav2
B Kartverket o niet 2025-01-02 13:14

ERKLERING OM RETT TIL A LEGGE OG VEDLIKEHOLDE
LEDNINGER/ANLEGG FOR ELEKTRISITET(Stgm), INTERNETT, KABEL-TV OG LIGNENDE
N@DVENDIG INFRASTRUKTUR TIL NY BOLIG.

Undertegnede eier av fglgende gnr: 206, bnr: 36 i Fredrikstad kommune, gir med dette
naveerende og fremtidig eier av gnr: 206, bnr: 332 rett til 4 legge og vedlikeholde ledninger
(og evt anlegg) for elektrisitet(Strom), internett, kabel-tv og lignende ngdvendig
infrastruktur til ny bolig over min eiendom.

Framtidig eier (rettighetsmottaker) forplikter seg til & utbedre eventuelle skader pa
rettighetsgivers eiendom ved reparasjon og vedlikehold av ledningene.

Andre avtaler (eventuelt):
e Avtalen skal tinglyses

Dato 04.07.2024

=2 <z
; - Z / e =
Eier av gnr: 206, bnr: 36 .5 ‘””ﬁlﬁ/t/&{ PP—
Rettighetsgiver EMIL NERGARD Personnummer
b ! ” ” ” ” ” ” ”
s?sﬁﬂslﬁ;ﬁ%;‘"gwst: 98.07.2024
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1673396/200
Uthentet 2025-01-02 13:14

Side2av2

Areal:

Plannavn:

SITUASJONSKART
for tiltak efter plan- og bygningsloven

Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr.  206/36/0/0
708 m:

Planident: 143
Omr. mealiom J

Dalakilde:

For a f2 noy

' FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestakk:
Leveransedato;

1:1000

2022-01-31 A

Geovekst, FKB
Referansesystem: EurefS9, UTM sone 32N, haydegrunnlag MN2000

NB! Eiendommen har usikre grenser. Delle vil kunne medfore arcalavwk 1 forhold b eksmsterende areal s marka.
del 4 rekwirere ny ospméhing.

N

| Csto et Err B R
Situasj , Oversikt p ViA | 30.05.2022 206136 1:1000 A4
Emil Nergt&nz“’ = — 0 torpisyransat us
F Voo Loy
| Soknad D-2 P55
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/32864/200 Side 1 av 3

£
B Kartverket i et 2025-01-16 09:20

v

Kepi

FREDRIKSTAD
KOMMUNE
Nabosamtykkelavstandserklmﬁng
Seknaden gjeider for:
Tiltakshaver G.nr.: 206 b.nr.: 332 fnr: s.nr.: ?D@ 5 )

* Becrect patt PNl brrBe snr . | ey A

8, 1619 Fredrikstad

Kort beskrivelse av tiltaket: _ Ny fremtidig bolig

[IMIATIEREAY

sm KENS Km T\I'E

;&Bersrtpalt
Nabo G.nr.: __206 b.nr.: _36 for: s.nr.:
Gate-/bruksnavn (adresse): _Nilsebakken 8, 1619 Fredrikstad

Jeghi, M (navn), eierffester av berart

eiendom, erkieerer med dette at overnevnte tiltak kan oppferes inntil _1.0 _ meter fra minivar
eiendomsgrense, jf. plan- og bygningsloven § 29-4.
Avstanden beregnes fra byggverkets fasadeliv (ytterste del av yttervegg). Ytterste
bygningsdel skal ikke overstige nabogrense.
Samtykket er basert pa felgende dokumenter:

Situasjonskart datert __30.05.2022

E] Tegning(er) datert _ 30.05.2022

O

Samtykke gis pa felgende vilkar:

Jeg er kjent med at gjennomfering av byggetiltaket kan medfere begrensninger for
eventuelt senere snske om utnyttelse av min egen eiendom.

K Vilkaret for mitt samtykke er at tiltaket pa naboeiendommen blir utfert brannteknisk pa
en slik mate at det ikke far konsekvenser for min rett til 4 fere opp tiltak pa min
eiendom etter gjeldende plan- og bygningslov med forskrifter.

[ Annet (beskriv):

Oslo 21.12.2024

Signatur (av alle hiemmelshavere pa aktuell eiendom)

mmwmwmwmwmmmwi
I:yggteh'hk Opplysninger om malereglene finnes pa www.dibk.no. Det er tiltakshavers ansvar at den/de
som underskriver samtykket er den/de som star som eier/fesler av naboeiendom i grunnboka.



Attestert kopi av dok.nr. 2025/32864/200 Side 2 av 3
B Kartverket et 2025-01-16 09:20

. TUASJONSKART w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Jr tiltak etter plan- og bygningsioven N
idresse: Nilsebakken 8. 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr. 206/36/0/0 Loveransedato:  2022-01-31 A
Areal: 708 m ™
Datakiide: Geovekst, FKB
Planident: 143 Referansesystem: Euref88. UTM sone 32N_ heydegrunnlag NN2000

Plapnavn:  Omv. mellom Josefsbakken og @stensensver

MB! Eiendommen har usikre grenser. Dette vil kunne medfere arealavvik | forhold til eksisterende areal | marka
For a fa neyaklig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

/

1 (=3
Situasjonskart, Deling av eiendom 30.05.2022 206136 1:1000 A4
O ywogkonsull as
Nilsebakken 8, 1613 Frodrikstad Fase [r— [==e= 2’ forpbyggkonsull o
Seknad Dt PSS
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= Barivaria Attestert kopi av dok.nr. 2025/32864/200

Side3av3
Uthentet 2025-01-16 09:20

- TUASJONSKART @ FREDRIKSTAD KOMMUNE

ar tiltak etter plan- og bygningsloven N
Adresse: Nilsebakken 8, 1619 FREDRIKSTAD Mdlestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  206/36/0/Q Leveransedato:  2022-01-31
Areal: 708 m_

Dalakilde: Geoveksl, FKB

Planident: 143 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32M. heydegrunniag NIN200O
Plannavn: Omr. mellom Josefsbakken og @st i

MNB! Eiendommen har usikre grenser. Dette vil kunne medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal | marka
For & fa neyaklig grensebeslemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Tegnra. | Ontes cxgeettor: | Ge= B L

Situasjonskart, Oversikt parseller/V/IA 30.05.2022 206136 1:1000 A4

Emil Nergard ETY ombiaorsisola

M-N?r’;mmmw Fasa: e [T — torpbyggkonsult os
Saknad D-2 PSS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

117



118

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

119



120

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Nilsebakken 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1619 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Jens August Larsen
Telefon: 99717 879
Oppdragsnummer: E-post: jens.august.larsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



