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Furuskogen - Flott 4-roms
selveierleilighet med nytt
kjokken og
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Selveierleilighet med lave felleskkostnader
Heis og parkeringskjeller

Nyere kjgkken

Kort veg til alle funksjoner

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:92 m?

BRA totalt: 92 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 92 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m2

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 110m?2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er utregnet fra kontrollmal pa stedet, og er beregnet ut fra Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger - 2014. Det gjgres oppmerksom pa at kravene
i Byggeforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i overnevnte samt NS 3940,
og at det derfor kan forekomme forskjeller pa hva som defineres som malbart areal.
Rommene er benevnt ut fra bruken pa befaringstidspunktet, og det er ikke tatt stilling
til om respektive rom og arealer er byggemeldte og godkjente.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet er noe vanskelig & beregne eksakt da det er skra himlinger med takvinduer og
noe usymmetrisk form.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
5843.9 m2

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 5843kvm. Tomten er opparbeidet med asfalterte plasser, belegnings
stein, natursteinsmurer, plenarealer og beplantninger. Tomten er felles for sameiet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Seksjonert leilighet beliggende nedenfor Furuskogen i Steinkjer sentrum, gangavstand
til offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, skoler, barnehage etc.

Adkomst
Adkomst via utvendig trapp samt en privat Igfteplattform fra parkeringskjeller.

Bygningssakkyndig
Kjetil Troset

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av ufaglaert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Ny membran og flis i dusj

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja

Beskrivelse Avlgp fra nytt kjgkken ble koblet til sluk i dusj

Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt? Ja

Beskrivelse Byggemelding i forbindelse med deling av en leilighet til to.

Innhold

2. etasje:

Entré, stue, kjokken, gang, soverom, soverom 2, soverom 3, bod, bod 2, bad, badstue og
kott

Standard

Innvendige overflater:

Hovedsaklig furugulv, keramiske fliser i vatrom.

Malt panel pa vegger. Ubehandlet og malt panel i innvendige tak.
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Betongdekke med tilfarergoly, eier opplyser at betonggolv er oppforet 50 mm og isolert
med mineralull.

Leiligheten har heltre furu fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Vatrom med flislagte golv og varmekabler, flis ogsa pa vegger. Bad er innredet med
dusijnisje, toalett og en enkel servantinnredning.

Monterte ny kjgkkeninnredning i 2022. Epoq innredning med folierte skrog og malte
fronter. Laminat benkeplater med underlimt oppvaskbeslag i stal. Flis pa vegg over
oppvaskkummen. Integrert oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og platetopp.

Badstue med tilkomst fra bad. Flislagt golv, gran panel pa vegger og i himling.
Badstuedgr med glass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig: Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er avvik:

Noe vannansamling pa grunn av svanke i golv midt pa takterrassen. Avvik i fallforhold.

Utvendig: Utvendige trapper
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter

Innvendig: Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er avvik:

Registrert nyanser i farge pa nye tilfarergolv og eldre tilfarergolv. Pa stue og kjgkken er
det nyanser golvbord etter lapping av revet delingsvegger.

Vatrom: 2. Etasje. Bad. Overflater vegger og himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Liten sprekk i veggflis ved avlgpsnippel for eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system

Vatrom: 2. Etasje. Bad. Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Vatrom: 2. Etasje. Bad. Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Kjgkken: 2. Etasje. Kjgkken. Avtrekk
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.
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Spesialrom: 2. Etasje. Badstue. Overflater og konstruksjon

Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.

Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere
eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

Ved plassbygde badstuer anbefales det a8 bygge rommet som en "rom i rommet
konstruksjon”, med en luftespalte mot eksisterende konstruksjon. Eventuell feil
oppbygging kan fgre til skader i tilstgtende konstruksjoner. Ingen symptomer pa dette
for denne badstua.

Tekniske installasjoner. Avlgpsrgr
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avligpsanlegg

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Kjetil Troset, datert
08.04.2024. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Ipsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Innebygde
hvitevarer og frittstdende kjgleskap medfglger i handelen.

Parkering
Uspesifisert parkering

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP0003130477

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Heisen eies i fellesskap av leilighet 4E og 4F.

Avtale med Boligbyggelaget Midt/Schindler om kontroll faktureres med 2995 pr ar.
Betalt for 2024.

Denne er obligatorisk for & holde heisen i stand.

Kostnaden dekker ett arlig tilsyn.

Dersom det palgper kostnader til reparasjoner, sa faktureres dette i tillegg

Det er inngatt avtale med Schindler om alarm. Den koster 5311 pr ar.

Ved stopp gar alarmen direkte til Schindlers vaktsentral, som da sgrger for a fa last
opp heisen

Det er ogsa lovpalagt tilsyn av Norsk Heiskontroll.

Det skjer med 2-3 &rs mellomrom.

Kontroll er gijennomfegrt i ar, og besgket fakturert med kr 5450,-

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Kommunale avgifter
Kr14 674

Kommunale avgifter ar
2024
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Info kommunale avgifter
Inkluder er avgift for vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt.
Forbruket av vann og avlgp gar over felles vannmaler for boligsameiet.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
95/4442

Felleskostnader inkluderer

Inkludert er drift, bygningsforsikring, energi i fellesareal, kommunale avgifter og
forretningsfersel.

Fordelingen er som fglger:

Felleskostnader: Fellesutgifter delt likt: kr. 1 011,-

Felleskostnader fordelt etter areal: kr. 1 508,-

Tilleggsytelser: TV/Internett: kr. 629,-

Heis driftes av 4 E og 4 F, se punkt div

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3148
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Kommentar fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Sameiet
Sameienavn
Furuskogen Boligsameie

Organisasjonsnummer
985904987

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke krav om forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde hund, forutsatt at dette ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold for gvrig forutsettes godkjent av styret.

Forretningsferer
Forretningsforer
Bomidt

Eierskiftegebyr
Kr 5500

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 64, seksjonsnummer 47 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/192/64/47:

14.02.1953 - Dokumentnr: 902635 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:64 Snr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2003 - Dokumentnr: 1584 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i sameiet

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:64 Snr:9
Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.2023 - Dokumentnr: 22191 - Reseksjonering
Snr: 47

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 95/4442

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Deling av seksjon

10.01.2023 - Dokumentnr: 22191 - Reseksjonering
Snr: 47

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 96/4442

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Fjerning av seksjon

Deling av seksjon

Endring av tegninger

Endring av fellesareal

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 10.01.2005.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.01.2005.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet. Innvendig rgropplegg
driftes av seksjonseier.

Regulerings og arealplaner

Gjeldene plan med bestemmelser er: Reguleringsplan Infanterivegen/Furuskogen.
Omregulering av sykeheimstomta til boliger. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
megler. Det gjgres oppmerksom pa at Sannan omradet er under utbygging/utvikling og
interessenter bgr sette seg inn i de gjeldende planer som foreligger.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3790 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

95 990,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 790 000,00))

95 990,- (Omkostninger totalt)
3 885 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet

Sannangata 4 F



en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar kr 5.900,- og visninger kr
1.875,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 14.740,-. Utleggene omfatter fotograf, opplysninger fra
forretningsfgrer og grunnboksutskrift. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 10.000,- for utfgrt
arbeid.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
28.05.2024

Sannangata 4 F
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© sannangata 4 F, 7713 STEINKJER
(I STEINKJER kommune
# gnr. 192, bnr. 64, snr. 47

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 03.04.2024 Rapportdato: 22.04.2024 Oppdragsnr.: 18528-1074 Referansenummer: RJ1854

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Kjetil Troset Var ref: 52402895

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i prosjekter innen
bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.

Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

i " onk

Kjetil Troset

.

Uavhengig Takstingenigr

kjetil.troset@norconsult.com

909 88 321
COGN;g,

‘ & 2
N | B

Y A
Norsk takst \3

WriaN
Oppdragsnr.: 18528-1074 Befaringsdato: 03.04.2024
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Sannangata 4 F, 7713 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘

Gnr 192 - Bnr 64 Kongensg. 27\ I I
7713 STEINKJER  pyrex taket

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18528-1074 Befaringsdato: 03.04.2024 Side: 3 av 20



Sannangata 4 F, 7713 STEINKJER
Gnr 192 - Bnr 64

Norconsult Norge AS

Kongensg. 27 E I I

7713 STEINKJER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18528-1074 Befaringsdato:

POOO

03.04.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 20

31



32

Sannangata 4 F, 7713 STEINKJER
Gnr 192 - Bnr 64

Beskrivelse av eiendommen

Loftsleilighet med sentral beliggenhet, privat heis fra
parkeringskjeller og opp til leiligheten. Leiligheten fremstar i
all hovedsak som fra byggearet 2003 med endringer i 2022,
vatrom baerer noe preg av alder og bruks slitasje.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2003

Ga til side
UTVENDIG
Trevinduer med 2-lags glass, utvendig malt,
innvendig med lakkerte karmer og rammer.
Malt innadsldaende og klassifisert leilighetsdgr,
EI30 - 28d. Takoverbygde og utadslaende
balkongdgr, med 2- lags glass.. Takoverbygde og
utadslaende balkongdgr, med 2- lags glass.
Tak veranda mot vest. Flislagt golv med ensidig
fall til takrenne.
Plassstgpt og flislagt trapp til leiligheten.

Ga til side
INNVENDIG
Hovedsaklig furugulv, keramiske fliser i vatrom.
Malt panel pa vegger. Ubehandlet og malt panel i
innvendige tak.
Betongdekke med tilfarergolv, eier opplyser at
betonggolv er oppforet 50 mm og isolert med
mineralull.
Leiligheten har heltre furu fyllingsdgrer som
innvendige dgrer.
Ga til sid
VATROM —
Vatrom med flislagte golv og varmekabler, flis
ogsa pa vegger. Bad er innredet med dusjnisje,
toalett og en enkel servantinnredning.

Ga til sid
KIBKKEN —
Monterte ny kjgkkeninnredning i 2022. Epoq
innredning med folierte skrog og malte fronter.
Laminat benkeplater med underlimt
oppvaskbeslag i stal. Flis pa vegg over
oppvaskkummen. Integrert oppvaskmaskin,
kjpleskap, stekeovn og platetopp.

G4 til side
SPESIALROM
Badstue med tilkomst fra bad. Flislagt golv, gran
panel pa vegger og i himling. Badstuedgr med
glass.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18528-1074

Befaringsdato: 03.04.2024

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N[

Norsk takst

Plastrgr (rgr i rgr) og besiktiget i rgrskap. Rgrskap
er plassert pa bod.

Avlgpsrgr er i all hovedsak innkledd, synlige deler
av plast.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner og
elektrisk varmebatteri, tilluft pd oppholdsrom,
avtrekk pa vatrom

Varmtvann besgrges fra et felles bereder rom i
underetasje, beredere er ikke inspisert og
kontrollert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg A til si

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 20



Sannangata 4 F, 7713 STEINKJER
Gnr 192 - Bnr 64

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I
7713 STEINKJER Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I N

10
8
6
4
2
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger og terrasser
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er avvik:
Noe vannansamling pa grunn av svanke i golv midt pa
takterrassen. Awvik i fallforhold.

@) Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatiside

Oppdragsnr.: 18528-1074

Befaringsdato:  03.04.2024

Det er avvik:

Registrert nyanser i farge pa nye tilfarergolv og eldre
tilfarergolv. Pa stue og kjgkken er det nyanser
golvbord etter lapping av revet delingsvegger.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Liten sprekk i veggflis ved avlgpsnippel for eventuelt
lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé il side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé il side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Spesialrom > 2. Etasje > Badstue > Overflater og Gatil side

konstruksjon

Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.
Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon
og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes
dokumentasjon pa valgt Igsning.

Ved plassbygde badstuer anbefales det a bygge
rommet som en “rom i rommet konstruksjon”, med en
luftespalte mot eksisterende konstruksjon. Eventuell
feil oppbygging kan fgre til skader i tilstgtende
konstruksjoner. Ingen symptomer pa dette for denne
badstua.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avilgpsanlegg.

Side: 6 av 20
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Ga til side
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Sannangata 4 F, 7713 STEINKJER

Norconsult Norge AS ‘
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Kongensg. 27

7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2003 Opplyst pa befaring, senere ombygd
og seksjonert i 2022.

Anvendelse

For tiden utleid.

Standard

Normal standard pa bygget ut fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2022 Ombygging Tidligere en stor leilighet som ble ombygd og seksjonert til 2 boenheter.
UTVENDIG
Oppdragsnr.: 18528-1074 Befaringsdato: 03.04.2024 Side: 7 av 20



Sannangata 4 F, 7713 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
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7713 STEINKJER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Malt innadslaende og klassifisert leilighetsdgr, EI30 - 28d. Takoverbygde og utadslaende balkongdgr, med 2- lags glass.

'1i=r Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Tak veranda mot vest. Flislagt golv med ensidig fall til takrenne.

Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er avvik:
Noe vannansamling pa grunn av svanke i golv midt pa takterrassen. Avvik i fallforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Lokal utbedring anbefales.

‘Jicrd  Utvendige trapper
Utvendig plassstgpt og flislagt trapp felles inngangsparti med leilighet 4 E.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Apninger over 10 cm i rekkverk pa utvendig trapp.
INNVENDIG

Overflater

Hovedsaklig furugulv, keramiske fliser i vatrom. Malt panel pa vegger. Ubehandlet og malt panel panel i innvendige tak.

Lk Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke med tilfarergolv, eier opplyser at betonggolv er oppforet 50 mm og isolert med mineralull.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Registrert nyanser i farge pa nye tilfarergolv og eldre tilfarergolv. Pa stue og kjgkken er det nyanser golvbord etter lapping av revet delingsvegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak

Innvendige dgrer

Boligen har heltre furu fyllingsdgrer som innvendige dgrer.
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Tilstandsrapport

36

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010, ingen dokumentasjon.

Bad
2. ETASJE > BAD

cm Overflater vegger og himling
Flis pa vegg og malt puss for innvendig tak.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Liten sprekk i veggflis ved avlgpsnippel for eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Kun visuelt avvik, ingen behov for umiddelbar utbedring.
2. ETASJE > BAD

cm Overflater Gulv

Flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

Sluk i dusjnisje Sluk i dusjnisje
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med hel servanttopp, toalett og en dusjnisje med nedsenket golv. Servantskap med servant og opplegg for vaskemaskin ble montert nytt i 2022.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk, tilluft via boret hull i dgr til bad.

2. ETASIE > BAD

Fukt i tilligende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner, betong/leca pa 3 vegger, badstue mot den siste veggen. vegg i delingsvegg
mot dusjnisje.

Overflatesgk med kapasitiv fuktindikator viser forhgyede verdien pa de to nederste flisrekkene pa vegg i dusjnisje samt pa golv rundt sluk. Dette er normalt da
dusjen var benyttet like fgr besiktigelsen.

KI@KKEN
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning
Ny kjskkeninnredning i 2022. Epoq innredning med folierte skrog og malte fronter. Laminat benkeplater med underlimt oppvaskbeslag i stal. Flis pa vegg over

oppvaskkummen. Integrert oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og platetopp.
Automatisk vannstoppeventil med fgler mot golv i skap for oppvaskbenk. Komfyrvakt over kokeplass.

Kjskken
2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

SPESIALROM
2. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Badstue med tilkomst fra bad. Flislagt golv, gran panel pa vegger og i himling. Badstuedgr med glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.
¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt lgsning.

Ved plassbygde badstuer anbefales det & bygge rommet som en “rom i rommet konstruksjon”, med en luftespalte mot eksisterende konstruksjon. Eventuell feil
oppbygging kan fgre til skader i tilstgtende konstruksjoner. Ingen symptomer pa dette for denne badstua.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilering i vegger ma lages.

Badstuen har kun avtrekk, ved manglende tilluft vil avtrekk fa redusert funksjon. Eier opplyser at tilluft vil bli etablert i badstuedgr.
Behov for rengjgring av avtrekksventil.

2. ETASJE > BADSTUE

Teknisk anlegg
Elektrisk badstu ovn pa 3 kW av typen Helo.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Plastrgr (rgr i rgr) og besiktiget i rgrskap. Rgrskap er plassert pa bod.

'hicrd  Avigpsrgr

Avlgpsrgr er i all hovedsak innkledd, synlige deler av plast.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er opplyst av eier om at det ikke er stakeluke pa avigpsanlegget. Dette bgr etableres.

Staking kan utfgres ved demontering av klosett.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner og elektrisk varmebatteri, tilluft pa oppholdsrom, avtrekk pa vatrom. Ventilasjonsanlegget er montert i 2022.

Varmtvannstank

Varmtvann besgrges fra et felles bereder rom i underetasje, beredere er ikke inspisert og kontrollert.
Beredere er sameiets ansvar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El- anlegget er hovedsakelig fra byggearet. | forbindelse med seksjonering av leilighetene er Sannangata4 F skilt ut fra Sannangata 4 E. Eget sikringsskap og
maler er plassert i Entré og inneholder automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Oktober 2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering datert 16.04.2024 er fremlagt.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av

boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Pa besiktigelsen var leiligheten i sluttfasen av ombyggingen, eier opplyser at nye rgykvarslere og nytt brannslukningsapparat vil bli anskaffet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 92 92 10 18 110
SUM 92 10 18 110
SUM BRA 92
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entre, Stue , Kjgkken , Gang , Soverom ,
2. Etasje Soverom 2, Soverom 3, Bod , Bod 2,
Bad, Badstue, Kott
Kommentar

Arealene er utregnet fra kontrollmal pa stedet, og er beregnet ut fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger - 2014. Det gjgres
oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i overnevnte samt NS 3940, og at det derfor kan
forekomme forskjeller pa hva som defineres som malbart areal.

Rommene er benevnt ut fra bruken pa befaringstidspunktet, og det er ikke tatt stilling til om respektive rom og arealer er byggemeldte og
godkjente.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Arealet er noe vanskelig a beregne eksakt da det er skra himlinger med takvinduer og noe usymmetrisk form.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja L__] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 80 12
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealet er noe vanskelig & beregne eksakt da det er skra himlinger med takvinduer og noe
usymmetrisk form.
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Sannangata 4 F, 7713 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.4.2024 Kjetil Troset Takstingenigr

Nils Nzerdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 192 64 47 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Sannangata 4 F

Hjemmelshaver
Sgaef AS

Kommentar
Seksjonert leilighet.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Seksonert leilighet beliggende nedenfor Furuskogen i Steinkjer sentrum, gangavstand til offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane,
skoler, barnehage etc.
Inspisert leilighet ligger i 2. etasje og er en loftsleilighet. Adkomst via utvendig trapp samt en privat Igfteplattform fra parkeringskjeller.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med asfalterte plasser, belegning stein, natursteinsmurer, plenarealer og beplantninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
100 000 2003
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Dokumenter
Beskrivelse
Tegninger

Rammetillatelse for deling
av seksjon 6 i to nye
seksjoner.

Seksjoneringstegninger
Eier
Egenerklaering

Utskrift fra kommunens
kartgrunnlag

Tillatelse til
reseksjonering av
boligseksjon

Beskrivelse og
dokumentasjon av utfgrte
arbeider

Infoland.no

Oppdragsnr.: 18528-1074

Dato

14.05.2002

28.06.2022

28.04.2022

10.10.2022

09.08.2021

25.08.2022

09.08.2021

Kommentar

Ikke datert

Befaringsdato:

03.04.2024

Status

Ingen

Fremvist

Fremvist
Ingen

Fremvist

Ingen

Fremvist

Fremvist

Ingen

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18528-1074

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18528-1074

Befaringsdato: 03.04.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RJ1854

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240113

Selger 1 navn

Nils Torfinn Naerdal

Sannangata 4 F

Poststed
STEINKJER 7713

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |21

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | SP3130477.2.1 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NTN
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ny membran og flis i dus;j

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Av|zp fra nytt kjgkken ble koblet til sluk i dusj

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Byggemelding i forbindelse med deling av en leilighet til to.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringsskap og noe ny installasjon ifom deling av leilighet
Arbeid utfert av | E-nor

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt inngangsparti med nytt tak over
Arbeid utfert av | Bygdeservice AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Ti|standsvurdering utfert av Norconsult AS

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa
Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sannangata 4E

Nabolaget Midtbyen/Sgrsileiret - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 83/100
o Etablerere l _ )
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Ogndalsvegen 3min # Hoflige 61/100
Linje 640, 723,732,733 0.3km
8 Steinkjer stasjon 7 min % Aldersfordeling
Linje F7, R70 0.5km e .
X Namsos lufthavn 1t12min & o ® igg wio\o
*  Trondheim Vaernes 1t20 min & ; é g mes =

32%
6.7 %
72%

SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Steinkjer skole (1-7 kl.) 3min # . .

Omrade Personer Husholdninger
345 elever, 23 klasser 0.2 km . Midtbyen/Sgrsileiret 1383 849

Steinkj 13365 6815
Lo skole (1-7 k) 5 min & W steinker

B Norge 5425412 2654 586

162 elever, 11 klasser 2.4km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 6 min & B h
114 elever, 8 klasser 2.2km arnehager
Egge barneskole (1-7 kl.) 6 min & Studentbarnehagen Steinkjer (0-5 ar) 3min #
326 elever, 20 klasser 2.8 km 18 barn 0.2 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl) 17 min & Steinkjersannan barnehage (0-5 ar) 3min %
498 elever, 38 klasser 1.2 km 83 barn 0.2 km
Steinkjer vgs 17 min 4 Guldbergaunet barnehage (1-5 ar) 16 min &
750 elever, 44 klasser 1.2 km 54 barn 1.7 km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
=  Steinkjersannan 6 5min 4 Spar Sentrum Steinkjer g min &
& Steinkjer stasjon 8 min # Rema 1000 Guldbergaunet 9 min %

PostNord 0.6 km




54

Primaere transportmidler

1. Egen bl

K 2. Géende

? Gateparkering
¥ Lett 85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 78/100
Sport
@ Steinkjer skole ballfelt 2 2min %
Ballspill 0.2 km
@ Lgpebane 4 min £
Friidrett 0.3km
& Motus Treningssenter 8 min %
& 3T-Steinkjer 8 min %
Boligmasse

B 48% blokk
B 41% annet

B 11% enebolig

Varer/Tjenester

AMFI Steinkjer 14 min %

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 12%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
©
-
o
o)
-
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Midtbyen/Sgrsileiret
B Steinkjer
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 37% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Steinkjer kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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REGLER FOR HUSORDEN

gjeldende for

FURUSKOGEN BOLIGSAMEIE

Etter endring i sameiermete den 16.04.2013

1. Itrapper, fellesrom, friareal ma det ikke plasseres/gjensettes gjenstander som skjemmer eller er
til hinder for bruken av aktuelle areal.
Sykler settes pa anvist plass.

2. Kjeretoyer skal parkeres pa anviste plasser. Unedig stoy og rusing av motorer mé unngas.
3. Seppel sorteres etter Steinkjer kommune sitt opplegg og legges pé anvist plass.

4. Det er ikke tillatt & riste eller banke toy fra verandaer eller vinduer. Man skal ikke henge toy ut
over balkong til lufting. Klesvask og andre gjenstander som skjemmer fasaden ma ikke
plasseres pa apne balkonger. Tay skal ikke henge ute pa son- og helligdager.

5. Plakater og oppslag kan bare henges opp etter tillatelse fra styret.

6. Oppskyting av raketter og saluttering fra seksjonene og fellesarealene skal kun skje etter vedtak
i styret ved hver enkelt anledning.

7. Ytterderer i hall skal alltid vere 1ast. Ytterderer fra trapperom mot svalgang i 2. 3. og 4. etasje
skal holdes last mellom k1 21.00 og 07.00.

8. Det er tillatt 4 holde hund, forutsatt at dette ikke er til sjenanse for de @vrige beboerne.
Dyrehold for gvrig forutsettes godkjent av styret.

9. Mellom ki 24.00 og 6.00 mé det ikke forekomme stoy som er til sjenanse for andre beboere i
boligenheten.

GARASJER:

1. Garasjeeierne i hovedbygget er ansvarlig for innvendig renhold av garasjen. Det pahviler
imidlertid de andre brukerne av garasjeanlegget, nar det gjelder bruk av seppelrom,
sykkelparkering mv, & bidra til & holde orden og renslighet innvendig i garasjeanlegget. Det er
ikke anledning til & benytte garasjen til oppbevaringsrom. Garasjen mé videre benyttes slik at
skader pa inventar, biler osv, unngas.

2. Garasjeanleggene skal alltid vaere 1dst. Lyset skal vare slukket nér ingen oppholder seg der.
Parkeringsplassene som tilherer sameie kan ikke benyttes til fast parkering (oppbevaring)
av campingvogner, bobiler, tilhengere eller annet lignende utstyr.
Korttidsparkering for samme utstyr tilherende seksjonseierne eller besgkende til samme, kan
tillates.

3. I garasjeanleggene kan enklere elektrisk hobbyutstyr brukes, men ikke elektriske motor- og
kupevarmere



§1

§2

§3

§3.1

§3.2

§4
§ 4.1

§4.2

§4.3

VEDTEKTER+
FOR
FURUSKOGEN BOLIGSAMEIE
I
STEINKJER KOMMUNE

Etter endringer i Sameiermetet den 29.04.2010

Formél

Furuskogen Boligsameie er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes felles
interesser som sameiere av eiendommen SannanGata 2 — 4 - 6, gnr.192, bnr. 64 i
Steinkjer kommune. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og
foreskriver drift og administrasjon av eiendommene, samt sameiets forhold til
naboeiendommer.

Eierandeler

Furuskogen Boligsameie bestar av 45 leiligheter (eierseksjoner) og fellesarealer.
Eierseksjonene er nummerert fra 1 - 45.

Eier av hver seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon.
Garasjeanlegget er en fellesseksjon som bestér av 23 garasjeplasser, hvor
disposisjonsretten tilherer eierne av den enkelte garasjeplass, mens annen bruk av
seksjonen sa som sappelplass og sykkelparkering mv disponeres av fellesskapet.

Eierforhold

Béde enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier
menes i disse vedtekter den som stér som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun métte enske.
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i sameiet.
Garasjeplasser og andre rom/bruksrettigheter kan bare overdras sammen med
vedkommende boligseksjon eller til andre seksjonseiere. Det samme gjelder de
garasjer/boder som oppfores pa gnr 192, bnr 649. (HV-hustomta).

Oppleosning eller endring av sameiet

Opplesning av sameiet kan bare besluttes av sameiermetet. Beslutning om opplesning
krever minst 3/4 flertall blant det samlede antall sameierandeler.

Sameiet kan ikke oppleses uten skriftlig samtykke fra hver langiver med panterett i
noen av seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den

enkelte seksjons brek og eierandel, kan bare besluttes av sameiermetet og forutsetter
samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommenes panthavere.
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§5
§5.1

§5.2

§5.3

§5.4

Sameiermetet

Sameiermetet skal avholdes i mars/april hvert ar etter forutgdende skriftlig innkallelse
fra styret med minst 8 dager og heyst 20 dagers varsel. Saksliste, arsmelding,
regnskap, budsjett og valgkomiteens innstilling, skal vedlegges innkallingen.

Saker som gnskes behandlet pa sameiermetet ma skriftlig meddeles styret innen

1. mars.

Ekstraordinart sameiermgte avholdes nér styret matte innkalle til dette, eller minst 5
av sameierne skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke saker som kreves
behandlet. Innkalling skal skje innenfor samme frister som gjelder for ordinaert
sameiermeote.

I det ordinzre sameiermeotet behandles folgende saker:

. Arsrapport fra styret.

. Revidert regnskap pr. 31.12.

. Budsjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikeholdsfond.
Saker som styret forelegger.

. Innkomne forslag.

. Valg pa

AN DN AW~

a) leder

b) 2 styremedlemmer

¢) 2 varamedlemmer

d) revisor

e) valgkomité pa 2 personer

Valgene skal foregé skriftlig hvis ikke sameiermatet ved det enkelte valg bestemmer
noe annet.
Funksjonstiden for de som velges fremgar av § 6.1

Pé sameiermotet kan det avgis en stemme for hver seksjon. En sameier kan vare
representert ved fullmektig som meter med datert, skriftlig melding.

Alle saker avgjeres med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller
vedtekter eller nar forslagsstiller krever storre flertall. Dog krever vedtak av
okonomisk art, feks. ldneopptak/ investeringer som utgjor et belop som er storre enn
50% av sameiets arlige fellesutgifter, 2/3 flertall av de fremmette stemmeberettigede.

§ 5.5 Formal
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§5.6

Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom sameiere foreslatt av
valgkomiteen eller fremkommet som benkeforslag pa matet.

Alle sameiemeter skal:

Velge moteleder.

Godkjenne innkalling til matet.

Godkjenne dagsorden.

Registrere fremmate.

Velge en sameier til & fore protokoll fra metet.

Velge 2 sameiere til & undertegne protokollen.
Behandle andre saker som er nevnt i meteinnkallingen.

YVVVVVYY

§ 6 Styret

§ 6.1

§6.2
§6.3
§ 6.4

§ 6.5

§ 6.6

§ 6.7

Styret skal bestd av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styremedlemmer velges for 2

ar om gangen. Sameiermgtet velger ved egen avstemning styrets leder blant de valgte
styremedlemmer for ett &r om gangen.

Ved forste gangs valg velges ett medlem av styret for 1 ar, slik at ett - alternativt to -
medlemmer av styret alltid vil representere kontinuitet ved valg av nytt styre.
Varamedlemmer velges for ett &r om gangen.

Revisor tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

Styret har det daglige ansvar for driften av fellesanliggende vedr. eiendommene og
alle andre forhold som angér sameiet.

Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.
Styremeter avholdes nér det er pakrevet. Det skal fores protokoll fra styremetene.
Medlemmer av styret som har sittet i to perioder kan frasi seg valg for en periode.

Styret er beslutningsdyktig nér minst 2 medlemmer er til stede, nir meteinnkallelse
med saksliste er utsendt.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrerende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte drsbudsjett og vedtekter.

Sameiemetet kan trekke opp narmere, retningslinjer for styrets arbeid.
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§ 6.8 Styret kan engasjere/ ansette forretningsforer og annet personell for & ivareta
eiendommenes drift og vedlikehold innenfor det vedtatte &rsbudsjett/
sameiermetevedtak.

§ 7 Fellesutgifter

§ 7.1 Sameiets fellesutgifter skal dekkes av sameierne, og fordeles slik:
a. 40% andel fordeles med en lik andel pr. bolig/seksjon.
b. 60% andel fordeles i henhold til den eierbrak seksjonen har fatt ved
tinglysningen av seksjonene.
Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelep - fastsatt av
sameiermetet -til dekning av disse utgifter.

Fastandelen av kommunale drsavgifter for vann og avlep samt renovasjonsavgiften
faktureres direkte fra Steinkjer kommune til hver enkelt seksjonseier. Forbruk malt
over felles vannmaler, betales av fellesskapet og fordeles pa den enkelte seksjonseier i
henhold til vedtektenes fordelingsnekkel.

Dette i henhold til gjeldende regelverk basert pa maling av vannforbruk over felles
vannmaler.

§ 7.2 Ekstraordinere utgifter som pélgper pa grunnlag av gyldig vedtak i sameiermetet, kan
i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinare budsjett, utlignes etter samme
fordeling som de ordinere ménedsbelep nevnt ovenfor.

§ 7.3 Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifter etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

§ 7.4 Til sikkerhet for de forpliktelser som folger av vedtektene og mulig andre forhold, har
sameiet pantesikkerhet i den enkelte seksjon 1 henhold til lov om eierseksjoner av 23.
mai 1997 og senere endringer.

Ved vesentlig mislighold har sameiets styre rett til etter forutgdende 14 dagers varsel 1
rekommandert brev & gjore gjeldende alle kreditorrettigheter.

§ 8 Disposisjonsrett

§ 8.1 Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive
leiligheter. Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & folge vanlige regler for
husorden, vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser. I tillegg er de enkelte forpliktet til & folge de bestemmelser som er
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§ 8.2

§8.3

§ 8.4

§ 8.5

§ 8.6

tinglyst ved erklering pa eiendommen. Den tinglyste erklaerings bestemmelser vil til
enhver tid ha gyldighet framfor vedtektene.

Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan omsettes, pantsettes eller
disponeres pa annen maéte, se dog § 12.

Sameiermatet setter opp ordensregler som skal respekteres av samtlige.

Seksjonen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog
ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Neringsdrift tillates bare i den grad det ikke forer til okt trafikk eller trafikk av annen
karakter enn det som er vanlig for boliger til eller fra vedkommendes leilighet, eller
forer til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller andre av sameierne. Eventuell
naeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all
hovedsak benyttes til boligformal.

Eierskifte skal meldes til sameiets styre eller forretningsferer for registrering. Det
samme gjelder eventuelt utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.

§ 9 Vedlikehold

§9.1

§9.2

§9.3

9.4

Det pahviler den enkelte sameier alt innvendig vedlikehold av leiligheten, herunder
darer og vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i
strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far gyldighet
pa eiendommene.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for egen vann- og avlepsledninger samt sterk- og
svakstremskabler fram til avgrening pa felles ledninger.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, fasader og tak samt uteareal skal besarges og bekostes av sameiet.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sa ofte som det
etter sin art er pakrevet for eiendommenes bevarelse og utseende.

Utvendig arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommenes utseende.
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§9.5

Sameiets styre skal serge for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige,
framtidige vedlikeholdsutgifter. Det belop seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermetet og fordeles etter sameierbreken.
Likeledes fastsettes storrelsen pa vedlikeholdsfondet av sameiermotet.

Midlene i fondet skal plasseres pa rentebarende konto i bank.

§ 10 Mislighold

§10.1

§10.2

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
styret palegge vedkommende & selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfeller der det kan kreves utkastelse etter § 10.2. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pélegg
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved auksjon
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan
seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at det foreligger dom eller annet
tvangsgrunnlag, nér det senest i auksjonsmetet ikke er reist innsigelse mot salget eller
innsigelsen er klart grunnles.

Medferer sameiernes oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommene, eller er sameiernes oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameierne utkastet for
seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gir
palegg etter § 10. 1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger dom eller annet
tvangsgrunnlag, nar det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er
klart grunnles. Etter reglene i denne paragraf kan det ogsa kreves utkastelse av bruker
som ikke er sameier, nar vedkommende sameier senest samtidig gis palegg etter § 11.
1 om salg.

§ 11 Endring av vedtektene

§11.1

§11.2

§11.3

Endring av vedtektene kan bare besluttes av sameiermetet. Gyldig vedtak kan gjores
med minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves % flertall blant de samlede antall
seksjonseiere for & endre bestemmelsene om opplasning gitt i § 4.

Sa lenge det hviler 1an pa noen av seksjonene i eiendommen, ma ikke sameiet endre
bestemmelsene i § 4 eller § 11 uten hver langivers skriftlige samtykke.

Ved vedtektsendringer skal hver langiver underrettes om dette snarest mulig etter at
vedlektsendringen trer i kraft, sé fremt dette har noen relevans for langiver.
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§ 12 Lov om eierseksjoner m.v.

§ 12.1 Dersom ikke annet fremgar av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoners
(Lov av 1997 - 05 — 23, nr. 31) alminnelige bestemmelser til full anvendelse for
sameiet.

§ 12.2 Disse vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser i lovs
form.
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| Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Robot Bomidt

Dato utkjort: 16.04.24 Side 1 av 2

Furuskogen Boligsameie Var ref.: 223/47
Sannangata 4 F Type: Sameier
7713 STEINKJER Eiere: SG4EF AS
Organisasjonsnr: 985 904 987 Seksjonsnr: 47

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3148
Felleskostnader:  Fellesutgifter delt likt 1011

Felleskostnader fordelt etter areal 1508
Tilleggsytelser: TV/Internett 629
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.: 5583
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 270172
|4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Gunnar Moe
Adresse: Sannangata 6
Postnr/-sted: 7713 STEINKJER
Telefon: Mob.: 91707377
E-post: gunnar-moe@ntebb.no
Webside: bomidt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 16.04.2024
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 3148
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2022

Gjeld: 3881 Andre inntekter: 5
Annen formue: 19 367 Utgifter: 0
|7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 47 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 192/64
Bygningstype: LAVBLOKK
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0003130477
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0202

Etasje: Oppvarmingstype: Stregm
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: 96
Fasiliteter:

Boliginfo kr.4 000,- Eierskiftegebyr kr.5500,- Eierskiftegebyr familie kr.1500,-
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| Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Robot Bomidt

Dato utkjort: 16.04.24 Side 2 av 2

Furuskogen Boligsameie Var ref.: 223/47
Sannangata 4 F Type: Sameier
7713 STEINKJER Eiere: SG4EF AS

Organisasjonsnr: 985 904 987

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Foretningsfarer avregner felleskostnader ved restansesjekk
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Innkalling til ordinzert drsmgte

INNKALLING

De innkalles herved til ordinaert 8rsmgte for 2022 for Furuskogen Boligsameie. Arsmgte
avholdes i i foajeen onsdag 03.05.2023, klokken 12:00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erkleeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige drsmgte frem til i dag

Forslag til vedtak:

4. VALG AV TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder: H3kon Skog Jenssen til 2023
Styremedlem: Solvor Nordsveen til 2023
Styremedlem: Gunnar Moe til 2024

Varamedlem: Christina Rostad til 2023
Varamedlem: Tore Kulstad til 2023

Valgkomite: Torstein Tangen til 2023
Valgkomite: Inger Tangen til 2023

4.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling: Gunnar Moe til 2024



4.2 Valg av styremedlem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

4.3 Valg av styremediem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

4.4 Valg av varamediem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

4.5 Valg av varamedlem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

4.6 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

til 2024

Gunnar Hallstrgm til 2025

Tore Kulstad til 2025

Christina Rostad til 2024

Ann - Sofi Larsen til 2024

Tora Moen og Ann Karin Brandtzaeg
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Disponible midler 2022 Furuskogen Boligsameie 985904987

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler 1B 823 550 1026 510
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 74 387 -202 960
Tilbakefgring avskrivninger 10618 0
Kjep / salg anleggsmidler -159 274 0
B. Arets endring disponible midler -74 269 -202 960
C. Disponible midler UB 749 281 823 550
Omlgpsmidler 937 100 1143 564
- Kortsiktig gjeld 187 818 320014
C. Disponible midler 749 281 823 550

Furuskogen Boligsameie




Resultat 2022 Furuskogen Boligsameie 985904987

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 086 564 1018 836 1 086 400 1304 934
TV/Internett 272 700 171 180 272700 323 460
Andre driftsinntekter 8 080 1518 0 0
Sum inntekter 1367 344 1191 534 1359 100 1628 394
Driftskostnader
Revisjonshonorar 7211 16 078 10 000 10 000
Forretningsfererhonorar 75195 70 125 78 700 84 209
Andre fremmede tjenester 17 614 18 859 14 500 14 500
Vedlikehold 1 434 114 516 774 435 000 618 070
Renhold, fellesareal 200 0 60 000 5000
Verktgy, driftsmatriell, inventar 2 385 2132 6 000 9 000
TV/Internett 250 107 260 897 272700 323 460
Forsikring 2 112 161 105019 112 200 119 800
Energi og strem 167 697 207 941 200 000 200 000
Kontorrekvisita, trykksaker 258 0 1000 1 000
Porto 1650 909 500 2000
Kontingenter 1740 0 0 1800
Kommunale avgifter 3 194 512 179 672 166 500 200 200
Andre driftsutgifter 4 15 842 5517 4 000 4 500
Bomiljg 4753 14 284 3000 3 000
Avskrivninger 5 10618 0 0 31855
Sum driftskostnader 1296 056 1398 208 1364 100 1628 394
Driftsresultat 71 288 -206 674 -5 000 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3099 3723 5000 0
Rentekostnad 0 9 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 3099 3714 5000
Resultat som overfares fri egenkapital 74 387 -202 960 0 0

Furuskogen Boligsameie
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Balanse 2022 Furuskogen Boligsameie 985904987

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 5 252 524 103 868
Sum anleggsmidler 252 524 103 868
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 6 3845 4 553
Andre kortsiktige fordringer 7 119 790 251 693
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 813 465 887 317
Sum omlgpsmidler 937 100 1143 564
SUM EIENDELER 1189 623 1247 432

Furuskogen Boligsameie




Balanse 2022 Furuskogen Boligsameie 985904987

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 927 418 927 418
Arets resultat 74 387 0
Sum egenkapital 1001 805 927 418
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 2748
Leverandgrgjeld 157 989 287 756
Annen kortsiktig gjeld 29 829 29 509
Sum kortsiktig gjeld 187 818 320 014
SUM GJELD 187 818 320 014
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1189 623 1247 432
31.12.2022
Boligbyggelaget Midt
Sted: , dato:

Hakon Skog Jenssen Gunnar Moe Solvor Nordsveen
Leder Styremedlem Styremedlem

Furuskogen Boligsameie




Noter 2022 Furuskogen Boligsameie 985904987

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

I den inngaende balansen oppferes samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsar. Forskjell mellom
eiendeler og gjeld fgres opp som egenkapital, hvor innbetalt oppstartkapital feres opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitaler

fores opp som opptjent egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller
negativ.

Disponible midler er de gkonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de disponible midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Boligselskapets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Vedlikehold

2022 2021
Sommer- og vinterkostnader 63 311 34 105
Reparasjon og vedlikehold bygninger 131425 62 489
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 63 690 51282
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 89 729
Pakostning/ ekstraordrinzert vedlikehold 0 159 063
Reparasjon og vedlikehold annet 175 688 120 106
Sum 434 114 516 774
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 2 - Forsikring
2022 2021
Forsikringspremie 112 161 105 019
Sum 112 161 105 019
Note 3 - Kommunale avgifter
2022 2021
Renovasjon, vann, avigp o.l. 192 599 178 220
Eiendomsskatt 1913 1452
Sum 194 512 179 672
Note 4 - Andre driftsutgifter
2022 2021
Bank og kortgebyrer 4 356 5017
Andre gebyrer 11 487 0
Andre kostnader 0 500
Sum 15 842 5517

Noter




Noter 2022 Furuskogen Boligsameie 985904987

Note 5 - Andre anleggsmidler

Sterre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Bygningsmessig anlegg

Infrastruktur elbil

ladeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 103 868 0
Arets tilgang : 0 159 274
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 103 868 159 274
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 10618
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 103 868 148 656
Arets avskrivninger : 0 10618
Anskaffelsesar : 2020 2022
Antatt levetid i ar : 5
Note 6 - Husleierestanser og tapsavsetninger
2022 2021
Restanser felleskostnader 3 845 4 553
Sum 3845 4 553
Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Note 7 - Andre fordringer
2022 2021
Forskuddsbetalt 119 790 251 693
Sum 119 790 251 693

Noter
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Resultat og balanse med noter for Furuskogen Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Furuskogen Boligsameie

Styreleder H&kon Skog Jenssen (sign.)
Styremedlem Solvor Nordsveen (sign.)
Styremedlem Gunnar Moe (sign.)

19.04.2023
29.03.2023
29.03.2023
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Hamnegata 20
Building a better 7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening
working world

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Furuskogen Boligsameie
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Furuskogen Boligsameie som bestér av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen ag noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfgrt i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
A member firm of Ernst & Young Glodal Limited
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Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjsnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

¢ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets inteme kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 19. April 2023
ERNST & YOUNG AS
et

ol

Tore Egg ny/
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Furuskogen Boligsameie 2022

A o Sk et E et # V80 BIoBA Limited
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Furuskogen Boligsameie onsdag 03.05.2023 kl. 12:00 - Avholdt i
foajeen.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

Vedtak:
Totalt 30 stk. mgtte. Hvorav 22 stk. stemmeberettigede.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Hakon Skog Jenssen

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Thomas Totland (Boligbyggelaget Midt)

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak:
Gunnar Moe

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
/&rsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige drsmgte frem til i dag

Vedtak:
Styret honoreres ikke

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Furuskogen Boligsameie. Side 1/2
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4.

VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Valgkomiteens innstilling: Gunnar Moe til 2024

4.2 Valg av styremedlem

Vedtak:
Valgkomiteens innstilling: Gunnar Hallstrem til 2025

4.3 Valg av styremediem

Vedtak:
Valgkomiteens innstilling: Tore Kulstad til 2025

4.4 Valg av varamedlem

Vedtak:
Valgkomiteens innstilling: Christina Rostad til 2024

4.5 Valg av varamedlem

Vedtak:
Valgkomiteens innstilling: Ann - Sofi Larsen til 2024

4.6 Valg av valgkomité

Vedtak:
Valgkomiteens innstilling: Tora Moen og Ann Karin Brandtzeeg til 2024

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Furuskogen Boligsameie.

Side 2/2



Protokoll for Furuskogen Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder H&kon Skog Jenssen (sign.)
Sekretaer Thomas Totland (sign.)
Protokollvitne Gunnar Moe (sign.)

16.05.2023
04.05.2023
04.05.2023
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/22191/200
Uthentet 2024-04-16 09:39

Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal Fylle ut dette feltet og sende skj til
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
STEIRKIEV Korge\ CATE 39 77 125N opd VENSSTHD
1. Opplysnk omi d
Feltet skal fylles ut av dEn som sender Inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjpnene sam omfattes av
Ingen (hi ), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn ‘BJtD [ B{}TCA.M SERDAC T Fedselsnr [Org.nr. | Sameiets orgnr. Telefonnummer
O6 NILS ~“TorFinH NATDA aES Joy 987| IS U uru12
Adresse Postnummer | Paststed

roLovecenN 13 T7 STe ke JEVT l

2. Opplysninger om elendommen

Kommunenr Kommunens nava Gardsnr Bruksnr Festenr.

Cool, | StEincIBv \92 &Y

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hji Ishaver{e))
Seksjons- Fadselsnr./ Nawn Dagens eierandel
nummer QOrg.nr. (11/9 siffer) (oppgls som brak)

9 Bire guran NARDAL 'z
a NILS-Breinn  NAER DAL \fe

4. sgknad (ensket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert elendom) —|
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at blir endret, beh, denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner ska! endres, m3 du fortsette utfyllingen p3 sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjanens formdl Samelebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon {omfarter Her skriver du telleren 11l seksjoner som bhr Fyll ut denne kalannen hwis seksjonen har effer skal ha tilleggsareal

ogsd frmdsboliger) endret ved reseksjonermgen. Telleren kan B= nneggsarzall bygning

N =n@ringsseksjon eventuelt veere uendret. Nederst skriver du G =il Singsi

58 = samleseksjon balig ngvneren som vit v2re summen av tellerne til 8G = vileggsareal | bvglmg og grunn [krever oppmafingsforretning)

CTA . 16
1 B C

Nevner = u q u 2

Side 2 av 10

10 22 . """}‘“"”“‘",;jg* Y ‘_Da.ﬁm Kenwdlo

Fastsatt av I- og med hj |i forskrift
17.desember 2017 om bruk av saknad om seks) ing Side1avs
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/22191/200
Uthentet 2024-04-16 09:39

Side 3 av 10

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1 Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen inger | i Ingen andre
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren 1 sameiebraken gker. Ingen andre endringer
Eksempel 3: Deler av fellesareal averfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

DELING AV sgwslon 4 TiL 2 tve
Sl 56SY7  BoLIGSEK IINER

59 U_JFQ?&IQ-. ﬁr&ppmm o5y gamy s
Tidbge vnv\qlm& sem did o selion 9 bl follrowal |

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidlg med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om som er for at gen skal kunne ungly

7. Egenerkizring om at vilkdrene i elerseksjonsloven er appfyit

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:
a) hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

b} hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning péd eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c} ﬁl det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antaliet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pd eiendommen fortsatt er i t og del av iet etter reseksj ing

e) reseksjaneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggs d eller at k med samtykke fra
Kartverket har glort unntak fra vilkdret

#)  [K] deter fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes tit boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med
arealplanformadlet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) m f illatelse eller igangsettingstillatelse er gltt dersom reseksjoneringen gielder etablering av ny(e} seksjon(er] eller
seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h}) arealer sam andre seksjonseiere trenger tigang til, og arealer som etter pfan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er strafibart & avgi eller benytte uriktig erkizring, jf. straffeloven § 365

Dato | Inhsanderens undprshife ’ U _
0foa 22 \E}a(béf;lm\. ]l&ri&%m g,mw o)
- —1*
o \ e i
Fastsatt av I- og med i forskrift
17 desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sde2avs




Attestert kopi av dok.nr. 2023/22191/200 Side 4 av 10

B Kartverket i ontet 2024-04-16 09:39

8. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

& Hver boligseksjon ogs3 etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal folge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser meliom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢} Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjares endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgs av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzring som gir ut p3 at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket m4 vaere med original signatur

g} Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammensling av to
eller flere eierseksjonssameier

i}  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmotet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

IEI Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene sternmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret = Gjenta navn med blokkbokstaver
"- -

9 Steinki 0%0%722 | 1\\1\}}/ s W NILS TorEnN NARDAL
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshav styret Gjenta navn med blokkbokstaver

9 T tEe 080322 Bioen Bparan Lbartnd | aonee moean NAER DR
Seksjonsnummer Sted og dato H;zﬁwm shaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted ag dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

DoamK 09 =5 I Innsenderensundem‘ p \ ,m 3‘)‘@% w£@ C

Fastsatt av Kommunal- og modermsenngsdepanememet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av5s




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/22191/200
Uthentet 2024-04-16 09:39

Side 5av 10

12. Styrets erklaring/samtykke

reseksjonering»

Narmere informasjon om nir samtykke eller erklaring fra styret er nadvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om

og/eller

E Styret erklarer at rsmotet har samtykket til reseksjonering

Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene bilir stgrre)

Sted og dato

Sted og dato

Sted og dato

5‘(1‘7th;_\'-31 14 0822

Cleikgoe 09.09.41

Underskrift

|
Undefskrift
Underskrift

LA

(Lure

Gjenta navn med blokkbokstaver

Hicay & 9106 Jexpia en

Gjenta navn med blokkbokstaver

GurnAe Hes

Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av baligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

- rd
25082002 Ocel \/‘eocjs%ad

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blakkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbakstaver
L

14. Kommunens saksbehandling

a) EI Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendaors tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (m3 fyfles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

Ster ] ) 6Y5
5004 e er 192
Dato ' Underskrift NJ Stempe!

B = o
y @ Steinkjer Byggesakog
& kommune oppinalisg

Dato

] Innsenderens underskrift

Fastsatt av

og moderniseri

med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/22191/200
Uthentet 2024-04-16 09:39

Side 6 av 10

4. Spknad {dnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens farm3i Samelebrak {teller) Tilleggsareal
nummer | B = Baligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal
ogsa fritidsholiger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon eventuelt viere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig nevneren, som vil veere summen av telleme tl BG - tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nzring samtlige seksjoner i sameiet.
Nevner =
Dato | 1onsé

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

med hjemmel i forskrift

Nt Workl o D, Letnd

Fastsatt av Kc |- og moderniserir

SideSav5
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/22191/200

g
B Kartverket o ntet 2024-04-16 09:39

Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato:  23.08.2022 Malestokk: 1:750

Aoz /5323

Koordinatsystem: UTM 32N
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/22191/200

B Kartverket et 2024-04-16 09:39

Tegnforklaring

Side 8 av 10

Endomsinformasion
Usihhorbactnvalie av eiendomsgrense
Eiendomsgrense
ape Grds- ogbruk snumemer
Gleds- agbrub snummer
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/22191/200

Uthentet 2024-04-16 09:39

Kartverket
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A 220701 justert 2108. Dar p4 Sov2 fiyltel, Klekkenvegg
Apen trapp mot slue flemel og inAradning justen,
B 220702  Flomat veggor rundl kjsk Ny der bf sover gang.

Ree Dalostnmas  Takst

o Niis Kolstad
NG T
7715 Steinkjer
e-post: nils kolstad@ntebb.no Mob 99163 842

Tiltakshaver. Bjorg BURAN & Nils NERDAL
Molovaien 13, 7714 Steinkjer
Mob. 954 45472
o-post  nils@naerdal com

o

§ Prosjokt Mullg doling av lallighet til 210A/B

M GnriBm 102184/8

2 Innhold PLAN 2 (Loft) og SNITT

2

[

Q Releranso: 021
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- Mal 1:100 Rev. w

= — 4 e

88



Attestert kopi av dok.nr. 2023/22191/200

EJd
B Kartverket o ntet 2024-04-16 09:39

Her

L W
4

SECEINE L.

L 2

Side 10 av 10

r r
;"14-‘

by N
-

89



90

STEINKJER KOMMUNE
Avdeling for brannvern og byggesak

Skanska Norge AS

Postboks 1175 Sentrum

0107 Oslo

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
03/2590-366/05/ TETA 192/64/1L.42 10.01.05

Furuskogen AS - Sannangt 2,4,6 - 192/64 - Ferdigattest for leilighetsbygg

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest for ovennevnte bygg. Det er bekreftet
at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med den gitte tillatelse og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr.1 utstedes med dette ferdigattest for
bygget. Tiltaket finnes utfert i samsvar med bestemmelser og tillatelse gitt den 14.05.02.

Med hilsen

Ol \éﬂgfr ad

Odd Vengstad i

fagansvarlig byggesak lene lcm? b'(-n.cu\
Terje Tangstad

byggesaksbehandler

Kopi til:

Folkeregistret 7734  Steinkjer

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444

Serviceboks 2530 Telefaks 74 16 90 01 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer E-mail postmottak@steinkjer kommune.no



\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 192 ‘ Bruksnr: ‘ 64 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 47
Adresse: | Sannangata 4E, 7713 STEINKJER
Dato: 17.04.2024 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

27.06.2003

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 1215 00 * Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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192/64

Dato: 18.08.2021 Mélestokk: 1:750

A

e

© 2021 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Koordinatsystem: UTM 32N
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gnforklaring

Eiendomsinformasjon
. Usikkerbeskrivelse av eiendomsgrensze
Eiendomsgrense
at Girds- og bruksnummer
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Utsnitt arealplan 192/64

Dato: 04.07.2022

Malestokk: 1:1500

© 2022 Norkart AS/Geovekst og kommu
— RN - —
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flormfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kultumrnilis
eindlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - nivaerende
Bindlegging etterlov om kulturminner - n3veerende
Bindlegging etter andre lover - nSvaerende
Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fotsatt gelde
Bestemmelseomride

Bestermnmealsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndverende

Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - niverende

Boligbebyggelse - frarmtidig

Fritidsbebyggelse - niverende

Tienesteyting - n3vaerende

R &stoffutvinning - n3vaerende

Na=ringsbebyggelse - ndvaemnde
MNaringsbebyggelse - fremtidig
Idrettsanlegg - fremtidig

Andre typerbebyggelse - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - frermtidig
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur niveerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur frerntidig
Veg-niverende

Havn - ndverende

Havn - fremtidig

Parkering - ndvaerende

Friomride - ndvarende

Friomride - fremtidig

LNFR-areal - ndvarende

LNFR-areal ,Spredtbolig- fritids-og naeringsbebyggelse
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvarende
Bruk ogvern av sj@ og vassdrag medtilhgrende strand:
Friluftsomride - nSvaerende

Kraftledning - n3virende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

-

MY

)

=)

Planomride

Planens begrensning
Grensefor arealformal
Fiarnveg - ndverende
Fiernveg - framtidig
Hovedveg - nivaerende
Hovedveg - framtidig
Samleveg - framtidig
Samleveg - ndverende
Adkomstveg - ndvmrende
Adkomstveg - frarmtidig
Adkomstvegtunnel - framtidig
Turveg/turdrag - ndvaerende
Jernbane - nSverende
Farled - ndverende
Vegkryss - ndverende
Vegkryss - framtidig
Paskrift ormridenavn
Kommune(del)plan - piskrift

nngsp.‘an/Beby%ge."sesp.'an PBL 1985

Regulerings- ogbebyggelsesplan - are
Ormrideforboligermedtilhgrande anlegg

omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskornmune b
Hotell med tilhgrende anlegg

Bevertning

Bensinstasjon

Regu!enngspian PBL 2008

LN N N
b S S
SR

Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Torg

Parkeringsplass

Jernbane

Friomrider

Park

Friomride isjg ogvassdrag

Privat veg

Friluftsomride (p& land)
Friluftsorride i sjg og vassdrag
Ormride for anlegg og drift av kommunalteknisk vikksor|
ornride forbygging og drift av fjernvarmeanlegg
Annetspesialormride

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam
Annetfellesareal forflere eiendommer
Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor
Annetkombinertfornal

Grense for restriksjonsornride
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsorride
Bevaring av bygninger

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Bindlegginggrense niveerende
Besternmelsegrense

Besternmelsegrense for midlertidig bygg- og anleggor|
Regulerthgyde

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Sentrumsform3l

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirkefannen religionsutovelse
Administrasjon

Fritid- og turistform 3l

Campingplass

Steinbrudd/masseuttak

Hotell

1dratt

1drettsstadion

Golfbane

Andretyperbebyggelse og anlegg
Energianlegg

Vann- og avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Annen s=rskilt angittbebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Grav- ogurnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformil
Bolig/farretning

Bolig/tjenesteyting
Forretning/kontor/tjene steyting
Industriflager

Bebvggelse og anleggsform3l kombinert med andre 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sannangata 4 F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7713 STEINKJER Saksbehandler. Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: 1708240113 E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 29.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



