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Flekkefjord/Hidra- Romslig
fritidsbolig med mange
muligheter! *Strandlinje
og egen brygge

Fritidsbolig p& Hidra med flott beliggenhet like ved sjgen!

Boligen er opprinnelig et tidligere forsamlingshus ca. fra 1933 som i
senere ar har blitt brukt som fritidsbolig. Fra boligen har du nydelig
utsikt til skjaergarden og egen strandlinje med brygge like over veien.
Her er gode bademuligheter, samt mulighet & legge til med mindre
bat. @stvendt beliggenhet med greie solforhold og bra med
biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Inneholder:

1.etg) Entré, hall m/trapp, wc, kjgkken, stue / storsal.
2. etg) Gang, bad, soverom.

3. etg) Gang, soverom, alkove, stue, bod/hems.
Kjeller) Bod.

Kort avstand til Kirkehavn med bl.annet naerbutikk og restaurant.
Adkomst med bil fra fastlandet over til Hidrasund med ferje.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 243 m?
BRA -e: 26 m2
BRA totalt: 269 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller: BRA-e: 26 m2. Kjellerareal/Bod.

1. etasje: BRA-i: 136 m2. Entré, Hall m/trapp, Wc, Kjokken, Stue / Storsal.
2. etasje: BRA-i: 34 m2. Gang, Bad, Soverom.

3. etasje: BRA-i: 73 m2. Gang, Soverom, Alkove, Stue, Bod/Hems.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 25 m2. Terrasse ved inngangsparti og i bakkant av bygget.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 281 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH (12 m?) og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bygningstegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Generelt: Trappeareal er medregnet areal i alle etasjer.

Hems pa eget hgydeniva er lagt inn som en del av 3 etasje som S-rom.

Utvendig bod/eldre utedo pa ca. 5 kvm er ikke inspisert eller medregnet i arealoversikt.
Brygge pa ca. 28 kvm pa nedsiden av veien er ikke medregnet i arealoversikt.

Krav for rom til varig opphold: Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? - Ja.

Kommentar: Vinduer er ikke remningsgodkjente etter dagens forskrifter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
695.7 m?
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Tomtebeskrivelse
Naturtomt med skraned terreng og skogholt rundt store deler av eiendommen.

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger ved Kirkehamnveien pa gya Hidra i Flekkefjord kommune. Ligger
usjenert til med egen bryggeplass ved fjorden. Eiendommen ligger gstvendt og med
gode parkeringsmuligheter pa egen tomt og er opparbeidet med hage og flere
utvendige plataer.

Adkomst

Fra Flekkefjord tar du ferjen over fra Kvellandstrand pa land til Launes ferjekai pa Hidra.
Ferjeturen tar ca. 15 min. Fra ferjeleiet til Kirkehamnveien 6 tar det ca. 4 min med bil.
(Se kart og ferjerute i finn-annonsen).

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt bolighebyggelse og fritidseiendommer.

Bygningssakkyndig
Lindesnes Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
- Ar: 1996.

Hvor lenge har du eid boligen?
- Antall ar: 29.
- Antall maneder: 7.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Satt inn strgm kontakt pa veggen. Arbeid utfort
av: Flekkefjord Elektro.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
- Ja. Beskrivelse: Sig fra kjellermur/bod.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?
- Ja. Beskrivelse: Borebiller i kott men har blitt behandlet.

Kirkehamnveien 6



6

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Satt inn ny kontakter. Arbeid utfgrt av:
Flekkefjord Elektro.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja. Beskrivelse: Det foreligger el- tilsynsrapport fra August 2021 hvor el anlegger
godkjent.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

- Ja. Beskrivelse: Borebiller i kott som har blitt behandlet.

Innhold

Fritidsbolig pa Hidra med flott beliggenhet like ved sjgen!

Boligen er opprinnelig et tidligere forsamlingshus ca. fra 1933 som i senere ar har blitt
brukt som fritidsbolig. Fra boligen har du nydelig utsikt til skjeergarden og egen
strandlinje med brygge like over veien. Her er gode bademuligheter, samt mulighet &
legge til med mindre bat. @stvendt beliggenhet med greie solforhold og bra med
biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Inneholder:

1.etg) Entré, hall m/trapp, wc, kjgkken, stue / storsal.
2. etg) Gang, bad, soverom.

3. etg) Gang, soverom, alkove, stue, bod/hems.
Kjeller) Bod.

Kort avstand til Kirkehavn med bl.annet naerbutikk og restaurant. Adkomst med bil fra
fastlandet over til Hidrasund med ferje.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Varmtvannstank)

Eldre VVS tank plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Det er pavist andre avvik:

VVS tank er rusten og av ukjent alder.
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Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag, men utifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Det ma forventes utskifting av tanken den
naermeste tiden.

Avtrekk) - Kjgkken

Eldre ventilator med avtrekk ut i vegg.
Vurdering av avvik:

Det er avvik: Ventilator er av ukjent alder.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Taktekking)

Skifertak fra byggear med undertak av antatt eldre papp og takbord. Yttertak er
besiktiget fra bakkeniva og fritidsboligen er hgy sa inspeksjon har veert begrenset.
Skifertakstein har lang levetid men det er viktig & fglge med pa symptomer som lgse
eller ujevne stein da det kan veere symptom pa darlig festede stein eller sviktende
undertak. Eier forteller at det ligger sort papp under skiferstein. Ifglge eier har det
enkelte ganger de siste 20 arene veert Igse stein men er utbedret omgaende. Kvister
mot @st har yttertak av bandtekking og har ifglge eier referanse

ar 2000. Ble da utbedret etter stormskade. Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

Det er avvik:

Ved inspeksjon pa kott ved kvister er det funnet noen fuktmerker i og rundt overgang til
kvister mot gst.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Tiltak:

Nedlgp og beslag)

Dels stalrenner og dels plastrenner. Kvister med bandtekking fra ar 2000. En pipe har
stal pipehatt av ukjent argang.

Vurdering av avvik:

Det er pavist skader i beslaglgsninger. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag. En pipe har pusset betongoverflate og overgang til
skifertak ser noe mangelfull ut.
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Konsekvens/tiltak

Stigetrinn og plattform for feier ma monteres. Det anbefales & montere sngfangere.
Overgang betongpipe mot skifertak bgr undersgkes naermere for a unnga eventuelle
fuktinnsig til takkonstruksjon. Takrenner og nedlgp er enkelte plasser eldre og det ma
paberegnes utskiftinger av deler av beslag de neste arene.

Veggkonstruksjon)

Uisolert bindingsverk i tre med ytterkledning av stdende malt trekledning fra byggear.
Kledning er inspisert fra bakkeniva og god og hard overflate. Det er

registrert enkelte ujevne skjgter men ellers er kledning uten direkte rateskader.
Bemerker at vegger er kun besiktiget fra bakkeniva og vegger er hgye sa det er
begrenset med inspeksjonsmuligheter. Ifglge eier er det foretatt sma utskiftninger av
enkelte bord det siste halvaret men ellers er kledning fra byggear. Det er ukjent
vindtetting men ingen vindtetting eller sort veggpapp bak kledning. Denne vindtetting
er skjult konstruksjon og ukjent kvalitet eller innhold.

Vurdering av avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er ikke
registrert lufting bak ytterkledning for uftgjennomstrgmninger. Dette var lite brukt ref.
Byggear. Kledning er fra byggear og har oppnadd hgy alder.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak. Det vil vaere normalt a etablere lufting og ny
vindtetting pa bindingsverket ved kledningsskifte. Kledning er fra byggear og det kan
ikke utelukkes utskiftinger av deler av kledning de neste arene.

Takkonstruksjon/Loft)

Takkonstruksjon av sperrer med baerende undertak av takbord. Bjelker har lang
avstand i mellom seg enn etter dagens moduler men normalt ref. byggear.

Det er funnet enkelte misfarginger pa undertak og spesielt gjelder dette inne i kott ved
kvister. Her er det ogsa registrert fuktmerker enkelte plasser. Store deler av undertak
kan lett inspiseres pa pa skraloft. Enkelte av vindskier og vannbord pa taket er nylig
skiftet og er ok. Det er funnet spor av borebiller i konstruksjoner men dette har eier
utbedret ved pasmurning av Protox behandlingsmiddel for utrydding av disse
borebillene. Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten. Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen. Undertaket er misfarget. Det er enkelte misfarginger pa undersiden
av undertaket. Dette kan veere tidligere misfarginger fra lekkasje fra kvist i ar 2000.
Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas naermere undersgkelser. Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er viktig med god utlufting i kott og det bgr gjennomfgres ngyere undersgkelser
rundt overganger kvist hovedtak for a sjekke eventuelle darlige overganger eller Igse
skiferstein. Eier har nylig giftbehandlet takkonstruksjon for utrydding av borebiller og
det er fremlagt dokumentasjon pa type middel brukt.
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Vinduer)

Malte trevinduer med 1 lags glass fra byggear. Vinduer er nzermere 100 ar og har
oppnadd hgy alder. Enkelte rammer har noe sprekker i seg.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke. Det er pavist noen glassruter
som er punktert eller sprukne Flere av vinduer kan ikke apnes . Antas pga. fuktig
veerklima pa befaringsdagen. Det er funnet flere sprukne glass pa vinduer og enkelte
rammer har noe sprekker i seg. Enkelte vinduer har avflassinger i overflater.
Konsekvens/tiltak:

Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller
kun selve glassene. Vindusrammer trutner i fuktig klima og rammer ma eventuelt
hgvles for bedre passasje mellom vindus og glassramme. Sprukne glass bgr skiftes og
viktig med god malingsbeskyttelse utvendig for lengst mulig levetid pa vinduer.
Bemerker at det har veert begrenset tilgang for besiktigelse av utvendig
vindusflater.Takvindu er av eldre stdlramme med enkle glass. Det kan ikke utelukkes
utskifting av deler av vinduer de neste arene.

Dgrer)

Malte tredgrer fra byggedar. Bakder ved storsal er ikke apnet de siste 20 ar og ikke
besiktiget. Enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Det er pavist utetthet/apning
mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Bakdgr ved storsal er ikke
funksjonsprgvd eller besiktiget. Dgrer er utett og henger noe i karmen.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak. Dgrer kan justeres og tilfgres enkelte pakninger
for bedre tetthet. Det ma forventes at dgrer med tiden ma skiftes. Etterbehandle dgrer
for lengst mulig levetid.

Utvendige trapper)

Betongtrapp av ukjent arstall fra parkering opp til inngangsparti. Enkel tretrapp fra
uteomrade i sgr og opp mot utebod og bakside.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Trapp er av enkel utfgrelse og eier har nylig lagt ned ekstra forsterkning med
terrassebord i fgrste sortering i trinn for litt mer stabilitet. Eldre trinn ligger igjen og er
av ukjent kvalitet.

Konsekvens/tiltak:

Tiltak:

Det trengs ikke utbedringer. Det anbefales a lage tykke gjennomgéaende trinn og noe
sterkere vange i trapp for optimalisering av tretrapp. Betongtrapp har flere sprekker i
seg og bgr etterstgpes eller fuges. Handlgper bgr monteres pa begge sider av trapp i
hagen.
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Etasjeskille/gulv mot grunn)

Etasjeskille i tre med baerende gulv i furubord. Gulver er uisolerte og ved punktvis
hoydesjekk er det avvik pa ca 2-3 cm. Dette er normalt mht. alder og byggemate ref.
byggeari 1933.

Dimensjonering av bjelkelag er ikke etter dagens standard og noe svikt og knirk ma
paberegnes pa gulver.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Ved punktsjekk pa gulver er det
avvik pa ca 20-30 mm gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon)

Radonsperre fantes ikke ref. byggear og det er ikke fremlagt radonmalinger for
boligen.

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige trapper)

Malte tretrapper fra byggear. Trapp til hems er Igs hemsstige plassert pa vegg. Trapper
er fra byggear og er brede og med ok gange. Rekkverk i tre i 2 etasje har hgyde pa 80
cm.

Vurdering av avvik:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Returrekkverk i 2 etasje har hgyde pa 80 cm.
Konsekvens/tiltak:

Rekkverket er sapass lavt at det utifra sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av
hoyde. Handlgper ber monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. Det
anbefales & forhgye rekkverk pa returrekke opp til minst 90 cm hgyde.

Innvendige dgrer)

Malte trederer fra byggear.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Enkelte dgrer skraper i karm og er utett.

Konsekvens/tiltak:

Tiltak:

Det ma forventes pa slike eldre dgrer at de er utette og vindskjeve. Dgrer kan justeres
og hgvles ved behov.
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Vannledninger)

Kobberrgr som vannforsyning til installasjoner pa baderom. Rer i rgr ledninger for
forsyning til kjgkken. Ifglge eier er rgr i rgr ledninger fra 2000.

Rer er delvis synlig i kjeller fgr det ledes videre opp i skjulte konstruksjoner. Kobberrgr
er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.
Kobberrgr er av ukjent alder men antatt over 30 ar.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere
naturlig med utskiftning av rer. Installer Waterguard pa utsatte installasjoner.

Avlgpsrgr)

Avlgpsrgr av plast. Delvis synlig i kjeller.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Avlgpsrgr i plast har en forventet levetid pa ca. 50 ar.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom
vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Grunnmur og fundamenter)

Grunnmurer og fundament bestar av tjukke grasteinsmurer ispedd betongpuss fra
byggear. Det ma forventes sprekkdannelser mellom byggelag. Grunnmur mot vest er
ikke synlig for inspeksjon.

Det er funnet enkelte sprekkdannelser mellom steiner men ingen klare settinger i
grunnmur. Ved hgydesjekk pa innvendige gulver er det noe avvik pa hgyder men ikke
mer enn normalt for slike eldre boliger.

Vurdering av avvik:

Det er registrert Igs puss pa muroverflater. Det er registrert enkelte lgse betongpuss og
noe sprekkdannelser mellom steiner.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak. Overvak grunnmurer jevnlig for forandringer i
overflater.

Forstgtningsmurer)

Forstgtningsmur i betong ved skille fra hage og ned mot parkeringsplass.
stakittrekkverk i tre pa topp betongmur pa 90 cm hgyde.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
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Konsekvens/tiltak
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. Det
anbefales a bygge opp rekkverkshgyde til dagens standard pa 1 meters hgyde.

Utvendige vann- og avigpsledninger)

Avlgpsinntak av PVC synlig i kjeller og som gar ut til privat septiktank. Vannledning av
Plast med synlig inngang i kjeller. Fritidsboligen er tilkoblet offentlig vannforsyning.
Stoppekran for vann er etablert utvendig ved parkeringsplass. Vann og avlgpsledninger
er nye fra utsiden og inn til kjellertilkobling etter 1996. Dette ifglge eier. Det er etablert
stakeluke i avigpsrar i kjeller.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Ledningsnett er mer enn 25 ar og oppnadd halvparten av forventet levetid.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Overflater og konstruksjon) - WC 1. etasje

Enkel WC med toalett og vask. Belegg pa gulv og panelte vegger.

Vurdering av avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler styrt tilluftsventilering. Det er pavist andre avvik:
Belegg er lagt direkte pa furugulv og enkelte overganger har buler og er skarpe.
Konsekvens/tiltak

Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Viktig & folge med pa beleggkanter for sjekk av sprekker. Det anbefales & installere
Waterguard pa utsatte installasjoner for @ unnga at eventuelle lekkasjevann trenger inn
i tilliggende konstruksjoner.

Overflater og innredning) - Kjgkken

Kjokken med beiset overflate og laminat benkeplate. Hvitevarer av kjgleskap og
komfyr.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at overflater har noe skader. Benkeplate har noen sma skader rundt
komfyr.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak. Det anbefales at benkeplate forsegles med
silikon el. for & unnga fuktinntrengning i plate.

Overflater vegger og himling) - Bad 2. etasje
Det er ferdigmalte panelplater pa vegger og panel i tak. Panelplater pa vegger er ifglge
eier monterte i 2000.
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Vurdering av avvik:

Det er uegnede materialer i vatsoner. Panelplater er ikke egnet til bruk i vatsoner.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at alle forhold med

tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres. Det anbefales & forsegle plater
med egnet materiale i vatsoner som rundt toalett og servant. Panelplater kan svelle og
motta fukt ved

vannsgl direkte pa vegg.

Overflater Gulv) - Bad 2. etasje

Belegg pa gulv med oppkant bak panelplater. Gulvet er flatt med sluk under
dusjkabinett og med oppkant ved dgr pa 50 mm.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Gulvet er tilneermet flatt.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket. Det trenger ikke utbedringstiltak pa gulvet .
Baderommet er forholdsvis lite og oppkant er pa 5 cm. Lekkasjevann vil renne til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt) - Bad 2. etasje

Belegg fra 2000 som synlig membran.Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse
men belegg er synlig for inspeksjon til en hver tid.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membran.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak. Innhent dokumentasjon om mulig.

Ventilasjon) - Bad 2. etasje

Veggmontert ventil i baderommet.

Vurdering av avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Konsekvens/tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bar monteres for & lukke avviket. Det bgr etableres
tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l

Forhold som har fatt TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Pipe og ildsted)

Det er etablert 2 stk. piper i fritidsboligen men ingen av disse har veaert i bruk sa lenge
navaerende eier har eid boligen. (1996). Piper er mursteinspiper uten innerrgr og med
en rekke ovner etablert i de forskjellige rom.

Kirkehamnveien 6
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Vurdering av avvik:

Det er avvik: Ovner og piper har ikke veert i bruk pa 29 ar.

Konsekvens/tiltak

Tiltak: Det méa gjennomfgres tilsyn av feier eller brannvernsmyndigheter for
godkjenning av piper og fyringsplasser. Det ma ikke fyres i piper fgr dette tilsynet er
gjennomfgrt og piper /ildsteder er blitt godkjent.

Rom Under Terreng)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller med synlige betong og grasteinsmurer. Betonggulv som er meislet opp for
legging av nye avlgp og vannledninger.

Alle overflater er synlige for inspeksjon og det er ingen treverk i rommet annet enn
himling.

Vurdering av avvik:

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Kjeller har fuktinnsig bade pa
vegger og gulv.

Konsekvens/tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader. Kjellerrom kan kun brukes til
lagerrom da det er fukt i bakvegg og gulver. Ved endret bruk til oppholdsrom ma st@rre
tiltak utfgres som utvendig drenering av murer. Dreneringsarbeider er tilnaermet umulig
a utfgre og fuktinnsig i kjellerrom ma forventes.

Kostnadsestimat ikke satt.

Se 0gsa punkt drenering og rom terrengforhold.

Drenering)

Drenering er fra byggear eller fravaerende. Det er funnet vanninnsig i bakkant av
kjellervegger. Drenering fungerer ikke og det er store kostbare tiltak som ma gjgres for
a oppna taerr kjeller.

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’.

Vurdering av avvik:

Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring. Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Terrengforhold)

Skranende terreng med romslig plen. Naturtomt og skogholt mot resterende sider.
Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Bolig ligger mot skranende terreng med gangveier i tre i ca. 1 meters bredde langs hele
boligen . Skranende terreng innenfor gangveier. Tilsig av vann mot grunnmur ma
forventes.
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Konsekvens/tiltak:

Andre tiltak:

Tiltak er sveert vanskelig a utfgre og det ma forventes fuktpress mot grunnmurer fra
terreng bak bolig.

TGUI: KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Septiktank)

Septiktank er plassert pa egen tomt ved parkeringsplass. Er av ukjent alder.
Septiktank er ikke inspisert men ifglge eier fungerer septiktank slik som den skal.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Utdrag fra tilstandsrapport (kommentar fra takstmann):

Navaerende eier har eid boligen siden 1996 og det er gjort flere oppgraderinger de siste
25-30 arene og det kan navnes nytt bad i 2. etasje samt skifte av utvendige vann og
avlgpsledninger.

Det er ogsa byttet tak pa kvister og nye gulv i stuer samt himling i stue i storsal. Dette
etter stormskade i 2000. Ellers er de fleste overflater fra byggear i 1933. Overflater
som utvendig kledning, vinduer og tak har oppnadd hgy alder og det ma forventes flere
oppgraderinger den neste tiden men tidspunkt kan ikke settes eksakt.

Tilbygg / modernisering:

Modernisering - (2000) Nytt innvendig gulv i stue 3. etasje og i storsal etter
vannlekkasje. Ogsa ny himling i storsal.

Modernisering - (2000) Ny utvendig bandtekking pa kvister etter storm.

TV/Internett/Bredband
Ikke innlagt fiber.

Parkering
Parkering pa egen eiendom.

Solforhold
@stvendt beliggenhet.

Kirkehamnveien 6
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Piper og ildsteder har ikke veert i bruk de siste 25 ar og ma ikke brukes fgr branntilsyn
med godkjenninger.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3750 000

Kommunale avgifter (2024)
Kr6 137

Info kommunale avgifter

| de kommunale avgiftene inngar vann (egen vannmaler) og eiendomsskatt. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kirkehamnveien 6



Renovasjon fra IRS kommer i tillegg:
Slamgebyr fritid kr. 708,- i aret.
Hytterenovasjon kr. 2045,- i aret.

Eiendomsskatt (2024)
Kr 5072

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi sekundzer (2023)
Kr 312 689

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og evt.
abonnement til tv og internett.

(I'tillegg vil det forekomme kostnader tilknyttet ferjeovergang fra fastlandet).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 6 i Flekkefjord kommune.

Offentligrettslig palegg

1920/900062-1/41 01.06.1920 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4207 GNR: 18

BNR: 4

2020/1368282-1/200 01.01.2020

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1004 GNR: 18 BNR: 6

Kirkehamnveien 6
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Tinglyste heftelser og rettigheter

1920/900062-1/41 01.06.1920 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4207 GNR: 18

BNR: 4

2020/1368282-1/200 01.01.2020

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 1004 GNR: 18 BNR: 6

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver for
fritidsboligen, heller ikke bygningstegninger.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Det foreligger tillatelse fra kommunen for gjenoppbygging av landingsbrygge, datert
21.10.2014. Det foreligger ferdigattest for tiltaket, datert 12.02.2015.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei og vann. Privat avigp med septiktank.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger delvis under kystsoneplanen herunder for bevaring av kulturmiljg.
Se vedlagt reguleringsplan og planopplysninger i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Ingen egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

18  Kirkehamnveien 6



Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Kirkehamnveien 6
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

93 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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95 100 (Omkostninger totalt)
111 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
113 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 845 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3861 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 863 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 95100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon. Det
forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Kommunale opplysninger

7 900 Oppgjgrsvederlag

16 550 Stor markedspakke + Aktiv treff

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 550 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 160 750

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 12 500 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Christine Bjgrnestad
Eiendomsmeglerfullmektig | MNEF.
TIf: 993 65 298.
christine.bjornestad@aktiv.no

Ansvarlig megler

Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler.
TIf: 995 44 665.
torstein.hellestol@aktiv.no

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
18.06.2025
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Toalettrom i 1. etasje med servant og wc
og bad i 2. etasje med servant, wc 0g
dusjkabinett.
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I boligen er det 2 soverom, samt sovealkove
innredet med overnattingsplass.
(Sovealkove s. 38)

I tillegg er det ogsa bod/hems med
adkomst ved hjelp av stige.
(Bod/hems s. 39)
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BEWIJS VAN AUTHENTICITEIT

Type verlichtingsornament: Chandelier

Ultvoerings___IHlaTie Theresa

Kristallowaliteit: __christal
Datum: 'g December 2011

1 jaar garanﬁe

Yy

WWW.KROONLUCHTER.NL

Garantie is niet van toepassing indien schade is antstaan door
ondeskundig gebruik en indien er door derden reparaties werden
serricht. Eean ter beoordeling van uw leverancier.

(Autentisitet lysekrone i trappegang)
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe awvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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KJELLER

UTEPLASS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Kirkehamnveien 6, 4432 HIDRASUND
(U FLEKKEFJORD kommune
# gnr. 18, bnr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 269 m? BRA-i: 243 m?

Befaringsdato: 04.06.2025 Rapportdato: 04.06.2025 Oppdragsnr.: 20835-1054 Referansenummer: RM1037

Autorisert foretak: Lindesnes Takst AS Var ref: Leif

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

51



52

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Leif Arne Vinsjevik

Uavhengig Takstingenigr
leif@lindesnestakst.no

412 30081

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20835-1054 Befaringsdato: 04.06.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20835-1054 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20835-1054 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 4 av 20
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Kirkehamnveien 6, 4432 HIDRASUND
Gnr 18 -Bnr 6
4207 FLEKKEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104
4516 MANDAL Norsk takst

Fritidsboligen ligger ved Kirkehamnveien pa gya Hidra i
Flekkefjord kommune. Ligger usjenert til med egen bryggeplass
ved fjorden.

Eiendommen ligger gstvendt og med gode parkeringsmuligheter
pa egen tomt og er opparbeidet med hage og flere utvendige
platéer.

Fritidsboligen er ett tidligere grendehus/forsamlingshus og
inneholder storsal i 1 etasje.

Rapporten er en oppdatert rapport fra 2022 og med ny befaring
4 Juni 2025.

Navaerende eier har eid boligen siden 1996 og det er gjort flere
oppgraderinger de siste 25-30 arene og det kan navnes nytt bad
i 2 etasje samt skifte av utvendige

vann og avlgpsledninger.

Det er ogsa byttet tak pa kvister og nye gulver i stuer samt
himling i stue i storsal. Dette etter stormskade i 2000.

Ellers er de fleste overflater fra byggear i 1933.

Overflater som utvendig kledning ,vinduer og tak har oppnadd
hgy alder og det ma forventes flere

oppgraderinger den neste tiden men tidspunkt kan ikke settes
eksakt.

Nevneverdige sammendrag av avvik TG2:

-Enkelte settingsskader i utvendig betongtrapp

-Sma skjevheter og knirk i innvendige etasjeskille ma
paberegnes.

-Det er fuktinntrengning i kjellerrom.

-Rekkverk i trapp er for lavt etter dagens forskrifter.
-Vinduer og dgrer av eldre argang har enkelte knekte glass.
-Vinduer er ikke remningsgodkjente etter dagens forskrifter
-Det er enkelte fuktsymptomer i undertak pa kott i 3 etasje.
-Utvendige overflater stort sett fra byggear.

Avvik TG3:
--Piper og ildsteder har ikke veert i bruk de siste 25 ar og ma ikke

brukes fgr branntilsyn med godkjenninger.
-Drenering, terreng og rom under terreng har avvik.

Viktig momenter for interesserte kan vaere:

-Rikelig med parkeringsmuligheter pa egen tomt

Oppdragsnr.: 20835-1054

Befaringsdato: 04.06.2025

-God utsikt over fjorden og det medfglger tomt helt ned til sjgen
med egen brygge.

-Usjenert beliggenhet.

-Eldre bolig med sjel og sjarm

-2 soverom og sovealkover i 3 etasje.

-Nyere bandtekking og gulver i stuer.

Ta gjerne kontakt med undertegnede pa tIf. 4123 0081, eller pa
mail leif@lindesnestakst.no for utfyllende informasjon om
rapporten.

Lykke til pa visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet GA til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapporten inneholder komplet tilstandsvurdering av fritidsbolig
i Kirkehamn pa gya Hidra i Flekkefjord Kommune.
Det er foretatt fuktsgking pa utsatte plasser med Protimeter,
20 spesielt i vatsoner pa vatrom.
Areal og hgydemalinger er utfgrt med lasermaler.
15 Referanse er byggear og eventuelle moderniseringer som er
oppgitt i rapporten.
Rapporten baserer seg pa bakgrunn av befaring og kommunale
10 opplysninger.
Tilstandsrapporten gjelder for bruk av boligen pa
] befaringsdagen
5 o .
Oppsummering av avvik
. 3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
e ) < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Fritidsbolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak LLACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Tomteforhold > Drenering atil si
Anslag pa utbedringskostnad
25 @© Tomteforhold > Terrengforhold atil si
20 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
15 © Tomteforhold > Septiktank Galilside
10 (P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
5
3 @© Kjgkken > Etasje 1 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
e ) <
Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 .
Utvendig > Taktekking Ga il side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Utvendig > Vinduer Gatil side
Utvendig > Dgrer Gatilside

Oppdragsnr.: 20835-1054 Befaringsdato:  04.06.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Utvendige trapper Ga il side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gafilside
Spesialrom > Etasje 1 > Wc > Overflater og Ga til side
konstruksjon
Kjgkken > Etasje 1 > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Ga til side

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20835-1054 Befaringsdato:  04.06.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport
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4516 MANDAL  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1933 Ifglge eier.

Anvendelse
Fritid.

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2000 Modernisering Nytt innvendig gulv i stue 3 etasje og i
storsal etter vannlekkasje. Ogsa ny
himling i stor sal.

2000 Modernisering Ny utvendig bandtekking pa kvister
etter storm.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Skifertak fra byggear med undertak av antatt eldre papp og takbord.
Yttertak er besiktiget fra bakkeniva og fritidsboligen er hgy sa inspeksjon
har veert begrenset.

Skifertakstein har lang levetid men det er viktig a fglge med pa
symptomer som lgse eller ujevne stein da det kan vaere symptom pa
darlig festede stein eller sviktende undertak.

Eier forteller at det ligger sort papp under skiferstein.

Ifglge eier har det enkelte ganger de siste 20 drene vaert Igse stein men
er utbedret omgdaende.

Kvister mot @st har yttertak av bandtekking og har ifglge eier referanse
ar 2000. Ble da utbedret etter stormskade.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20835-1054

Ved inspeksjon pa kott ved kvister er det funnet noen fuktmerker i og
rundt overgang til kvister mot gst.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Tiltak:

Skiferstein er tilnaeermet vedlikeholdsfritt men tidspunkt for utskifting av
undertak naermer seg.

Fuktmerker er antatt fra tidligere utettheter og virker tgrr pa
befaringsdagen.

Undertak er synlig for inspeksjon og bgr jevnlig overvakes for
fuktsymptomer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Nedlgp og beslag

Dels stalrenner og dels plastrenner.
Kvister med bandtekking fra ar 2000.
En pipe har stal pipehatt av ukjent argang.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist skader i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

En pipe har pusset betongoverflate og overgang til skifertak ser noe
mangelfull ut.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Det anbefales & montere sngfangere.

Overgang betongpipe mot skifertak bgr undersgkes naeermere for a
unnga eventuelle fuktinnsig til takkonstruksjon.

Takrenner og nedlgp er enkelte plasser eldre og det ma paberegnes
utskiftinger av deler av beslag de neste arene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Uisolert bindingsverk i tre med ytterkledning av staende malt
trekledning fra byggear.

Kledning er inspisert fra bakkeniva og god og hard overflate. Det er
registrert enkelte ujevne skjgter men ellers er

kledning uten direkte rateskader.

Bemerker at vegger er kun besiktiget fra bakkeniva og vegger er hgye sa
det er begrenset med inspeksjonsmuligheter.

Ifglge eier er det foretatt sma utskiftninger av enkelte bord det siste
halvaret men ellers er kledning fra byggear.

Det er ukjent vindtetting men ingen vindtetting eller sort veggpapp bak
kledning. Denne vindtetting er skjult konstruksjon og ukjent kvalitet
eller innhold.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er ikke registrert lufting bak ytterkledning for
luftgjennomstrgmninger. Dette var lite brukt ref. Byggear.

Kledning er fra byggear og har oppnadd hgy alder.
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Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det vil vaere normalt & etablere lufting og ny vindtetting pa
bindingsverket ved kledningsskifte.

Kledning er fra byggear og det kan ikke utelukkes utskiftinger av deler av
kledning de neste arene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon av sperrer med baerende undertak av takbord.
Bjelker har lang avstand i mellom seg enn etter dagens moduler men
normalt ref. byggear.

Det er funnet enkelte misfarginger pa undertak og spesielt gjelder dette
inne i kott ved kvister. Her er det ogsa

registrert fuktmerker enkelte plasser. Store deler av undertak kan lett
inspiseres pa pa skraloft.

Enkelte av vindskier og vannbord pa taket er nylig skiftet og er ok.

Det er funnet spor av borebiller i konstruksjoner men dette har eier
utbedret ved pasmurning av Protox behandlingsmiddel for utrydding av
disse borebillene.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
e Undertaket er misfarget.

Det er enkelte misfarginger pa undersiden av undertaket. Dette kan
veere tidligere misfarginger fra lekkasje fra kvist i ar 2000.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas naermere undersgkelser.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er viktig med god utlufting i kott og det bgr gjennomfgres ngyere
undersgkelser rundt overganger kvist hovedtak for a sjekke eventuelle
darlige overganger eller Igse skiferstein.

Eier har nylig giftbehandlet takkonstruksjon for utrydding av borebiller
og det er fremlagt dokumentasjon pa type middel brukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Vinduer

Malte trevinduer med 1 lags glass fra byggear.
Vinduer er naermere 100 ar og har oppnadd hgy alder.
Enkelte rammer har noe sprekker i seg.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne

Flere av vinduer kan ikke dpnes . Antas pga. fuktig vaerklima pa
befaringsdagen.

Det er funnet flere sprukne glass pa vinduer og enkelte rammer har noe
sprekker i seg.

Enkelte vinduer har avflassinger i overflater.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20835-1054

Befaringsdato: 04.06.2025

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Vindusrammer trutner i fuktig klima og rammer ma eventuelt hgvles for
bedre passasje mellom vindus og glassramme.

Sprukne glass bgr skiftes og viktig med god malingsbeskyttelse utvendig
for lengst mulig levetid pa vinduer. Bemerker at det har veert begrenset
tilgang for besiktigelse av utvendig vindusflater.

Takvindu er av eldre stalramme med enkle glass.

Det kan ikke utelukkes utskifting av deler av vinduer de neste arene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Malte tredgrer fra byggear.
Bakdgr ved storsal er ikke apnet de siste 20 ar og ikke besiktiget.
Enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Bakdgr ved storsal er ikke funksjonsprgvd eller besiktiget.

Dgrer er utett og henger noe i karmen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Dgrer kan justeres og tilfgres enkelte pakninger for bedre tetthet.
Det ma forventes at dgrer med tiden ma skiftes.
Etterbehandle dgrer for lengst mulig levetid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse/ gangbane i tre mot vest.
Terrassebord ser ok ut og ifglge eier er terrassebord lagt nye i 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Betongtrapp av ukjent arstall fra parkering opp til inngangsparti.
Enkel tretrapp fra uteomrade i sgr og opp mot utebod og bakside.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Trapp er av enkel utfgrelse og eier har nylig lagt ned ekstra forsterkning

med terrassebord i fgrste sortering i trinn for litt mer stabilitet.
Eldre trinn ligger igjen og er av ukjent kvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det trengs ikke utbedringer. Det anbefales a lage tykke gjennomgaende
trinn og noe sterkere vange i trapp for

optimalisering av tretrapp.

Betongtrapp har flere sprekker i seg og bgr etterstgpes eller fuges .
Handlgper bgr monteres pa begge sider av trapp i hagen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG
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Overflater

Gulver bestaende av furugulv enten fra byggear eller fra ar 2000. Gulver
i stue 3 etasje og storsal samt hall er nye i 2000 grunnet vannlekkasje fra
taket.

Vegger bestaende av trepanel fra byggear.

Himling av trepanel og malte himlingsplater fra byggear eller ar 2000.
Overflater er godt ivaretatt gjennom arene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre med baerende gulv i furubord.

Gulver er uisolerte og ved punktvis hgydesjekk er det avvik pa ca 2-3
cm. Dette er normalt mht. alder og byggemate ref. byggear i 1933.
Dimensjonering av bjelkelag er ikke etter dagens standard og noe svikt
og knirk ma paberegnes pa gulver.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Ved punktsjekk pa gulver er det avvik pa ca 20-30 mm gjennom hele
rommet.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Radonsperre fantes ikke ref. byggear og det er ikke fremlagt
radonmalinger for boligen.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Det er etablert 2 stk. piper i fritidsboligen men ingen av disse har veert i
bruk sa lenge navaerende eier har eid boligen. (1996).

Piper er mursteinspiper uten innerrgr og med en rekke ovner etablert i
de forskjellige rom.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ovner og piper har ikke vaert i bruk pa 29 ar.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det ma gjennomfgres tilsyn av feier eller brannvernsmyndigheter for
godkjenning av piper og fyringsplasser.

Det ma ikke fyres i piper fgr dette tilsynet er gjennomfgrt og

piper /ildsteder er blitt godkjent.

Oppdragsnr.: 20835-1054

Befaringsdato: 04.06.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller med synlige betong og grasteinsmurer.

Betonggulv som er meislet opp for legging av nye avigp og
vannledninger.

Alle overflater er synlige for inspeksjon og det er ingen treverk i rommet
annet enn himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Kjeller har fuktinnsig bade pa vegger og gulv.

Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.
Kjellerrom kan kun brukes til lagerrom da det er fukt i bakvegg og gulver.
Ved endret bruk til oppholdsrom ma stgrre tiltak utfgres som utvendig
drenering av murer.

Dreneringsarbeider er tilnaermet umulig a utfgre og fuktinnsig i
kjellerrom ma forventes.

Kostnadsestimat ikke satt.

Se ogsa punkt drenering og rom terrengforhold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige trapper

Malte tretrapper fra byggear.

Trapp til hems er lgs hemsstige plassert pa vegg.
Trapper er fra byggear og er brede og med ok gange.
Rekkverk i tre i 2 etasje har hgyde pa 80 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Returrekkverk i 2 etasje har hgyde pa 80 cm.
Konsekvens/tiltak
* Rekkverket er sapass lavt at det utifra sikkerhetsmessige forhold

anbefales gkning av hgyde.
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Det anbefales & forhgye rekkverk pa returrekke opp til minst 90 cm
hgyde.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Malte tredgrer fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Enkelte dgrer skraper i karm og er utett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma forventes pa slike eldre dgrer at de er utette og vindskjeve.
Dgrer kan justeres og hgvles ved behov.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
ETASIJE 2 > BAD

Overflater vegger og himling

Det er ferdigmalte panelplater pa vegger og panel i tak.
Panelplater pa vegger er ifglge eier monterte i 2000..

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Panelplater er ikke egnet til bruk i vatsoner.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Det anbefales a forsegle plater med egnet materiale i vatsoner som
rundt toalett og servant. Panelplater kan svelle og motta fukt ved
vannsgl direkte pa vegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE 2 > BAD

Overflater Gulv

Belegg pa gulv med oppkant bak panelplater.
Gulvet er flatt med sluk under dusjkabinett og med oppkant ved dgr pa
50 mm.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er tilnzermet flatt.
Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det trenger ikke utbedringstiltak pa gulvet . Baderommet er forholdsvis
lite og oppkant er pa 5 cm.
Lekkasjevann vil renne til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg fra 2000 som synlig membran.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse men belegg er synlig

for inspeksjon til en hver tid.
Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membran.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Oppdragsnr.: 20835-1054

Befaringsdato: 04.06.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE 2 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servant med underskap, dusjkabinett samt toalett.
Normal aldersslitasje ma forventes.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
ETASJE 2 > BAD
Ventilasjon

Veggmontert ventil i baderommet.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
e Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE 2 > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er foretatt hullboring i vegg i gang bak dusjkabinett.
Det er ikke funnet fukt eller ratesymptomer i vegg.

KIGKKEN
ETASIE 1 > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskken med beiset overflate og laminat benkeplate.
Hvitevarer av kjgleskap og komfyr.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at overflater har noe skader.
Benkeplate har noen sma skader rundt komfyr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det anbefales at benkeplate forsegles med silikon el. for & unnga
fuktinntrengning i plate.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
ETASJE 1 > KIGKKEN

[ : Iy r‘fj\»:: Avtrekk
Eldre ventilator med avtrekk ut i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ventilator er av ukjent alder.

Side: 11 av 20

61



Kirkehamnveien 6, 4432 HIDRASUND
Gnr 18 -Bnr 6
4207 FLEKKEFJORD

Tilstandsrapport

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104 k I I

4516 MANDAL  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

SPESIALROM
ETASIE 1> WC

Overflater og konstruksjon

Enkel WC med toalett og vask.
Belegg pa gulv og panelte vegger.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Toalettrom mangler styrt tilluftsventilering.

e Det er pavist andre avvik:

Belegg er lagt direkte pa furugulv og enkelte overganger har buler og er
skarpe.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Viktig a felge med pa beleggkanter for sjekk av sprekker. Det anbefales a
installere Waterguard pa utsatte installasjoner for & unnga at eventuelle
lekkasjevann trenger inn i tilliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr som vannforsyning til installasjoner pa baderom.

Rer i rgr ledninger for forsyning til kjgkken. Ifglge eier er rgr i rgr
ledninger fra 2000.

Rer er delvis synlig i kjeller fgr det ledes videre opp i skjulte
konstruksjoner.

Kobberrgr er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Kobberrgr er av ukjent alder men antatt over 30 ar.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rer.

Installer Waterguard pa utsatte installasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Delvis synlig i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Avlgpsrer i plast har en forventet levetid pa ca. 50 ar.

Oppdragsnr.: 20835-1054

Befaringsdato: 04.06.2025

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i fritidsboligen. Dette er normalt ref. byggear.

o758 Varmtvannstank

Eldre VVS tank plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
 Det er pavist andre avvik:

VVS tank er rusten og av ukjent alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det ma forventes utskifting av tanken den naermeste tiden.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med el-skap med skrusikringer og god kursoversikt.
Det foreligger el-tilsynsrapport fra August 2021 hvor el anlegg er
godkjent.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Cm Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er innkjgpt to nye brannslukningsapparat i 2022 og det er minst 1
rgykvarsler i hver etasje.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er skjult men antatt av fiell og oppfylte Igsmasser.
Det er ingen symptomer pa sprekker i grunnmur eller utsig av masser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er fra byggear eller fravaerende.

Det er funnet vanninnsig i bakkant av kjellervegger.

Drenering fungerer ikke og det er store kostbare tiltak som ma gjgres for
a oppna torr kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr.: 20835-1054
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Det er kun en liten del av fritidsboligen som har kjeller og denne ma
anses som lagerrom/bod da den er utett og fuktig.
Dreneringsarbeider anses som tilnaermet umulig a utfgre og det ma
forventes tilsig av vann inn mot kjellermurer.

Kostnadsestimat ikke satt da fullt ut drenerinsgarbeider er tilnaermet
ikke mulig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer og fundament bestar av tjukke grasteinsmurer ispedd
betongpuss fra byggear.

Det ma forventes sprekkdannelser mellom byggelag.

Grunnmur mot vest er ikke synlig for inspeksjon.

Det er funnet enkelte sprekkdannelser mellom steiner men ingen klare
settinger i grunnmur.

Ved hgydesjekk pa innvendige gulver er det noe avvik pa hgyder men
ikke mer enn normalt for slike eldre boliger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert l@s puss pa muroverflater.

Det er registrert enkelte Igse betongpuss og noe sprekkdannelser
mellom steiner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Overvak grunnmurer jevnlig for forandringer i overflater

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur i betong ved skille fra hage og ned mot parkeringsplass.
stakittrekkverk i tre pa
topp betongmur pa 90 cm hgyde.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det anbefales & bygge opp rekkverkshgyde til dagens standard pa 1
meters hgyde.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Terrengforhold
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Skranende terreng med romslig plen. Naturtomt og skogholt mot
resterende sider.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Bolig ligger mot skranende terreng med gangveier i tre i ca. 1 meters
bredde langs hele boligen . Skranende terreng innenfor gangveier.
Tilsig av vann mot grunnmur ma forventes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tiltak er svaert vanskelig a utfgre og det ma forventes fuktpress mot
grunnmurer fra terreng bak bolig

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsinntak av PVC synlig i kjeller og som gar ut til privat septiktank.
Vannledning av Plast med synlig inngang i kjeller. Fritidsboligen er
tilkoblet offentlig vannforsyning.

Stoppekran for vann er etablert utvendig ved parkeringsplass.

Vann og avlgpsledninger er nye fra utsiden og inn til kjellertilkobling
etter 1996. Dette ifglge eier.

Det er etablert stakeluke i avigpsrgr i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Ledningsnett er mer enn 25 ar og oppnadd halvparten av forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Septiktank

Septiktank er plassert pa egen tomt ved parkeringsplass. Er av ukjent
alder.

Septiktank er ikke inspisert men ifglge eier fungerer septiktank slik som
den skal.

Oppdragsnr.: 20835-1054 Befaringsdato: 04.06.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20835-1054

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 1 136 136 25
Etasje 2 34 34
Etasje 3 73 73
Kjeller 26 26
SUM 243 26 25
SUM BRA 269
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Etasje 1 Entré, Hall m/trapp, Wc, Kjgkken, Stue /
Storsal
Etasje 2 Gang, Bad, Soverom
Etasje 3 Gang, Soverom, Alkove, Stue, Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Trappeareal er medregnet areal i alle etasjer.
Hems pa eget hgydeniva er lagt inn som en del av 3 etasje som S-rom.

Utvendig bod/eldre utedo pa ca. 5 kvm er ikke inspisert eller medregnet i arealoversikt.

Brygge pa ca. 28 kvm pa nedsiden av veien er ikke medregnet i arealoversikt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Vinduer er ikke remningsgodkjente etter dagens forskrifter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Lindesnes Takst AS ‘ I I

Doneheia 104 k
4516 MANDAL Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GuA)
136

34

12 85
26

12 281

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
DJa Nei
[“]1a [INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 233

Oppdragsnr.: 20835-1054 Befaringsdato:  04.06.2025

S-ROM( m2)

36
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

04.6.2025 Leif Arne Vinsjevik
Jan Egil Larsen

09.2.2022 Jan Egil Larsen

Leif Arne Vinsjevik

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
4207 FLEKKEFJORD 18 6
Adresse

Kirkehamnveien 6

Hjemmelshaver
Larsen Jan Egil

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Kunde
Takstmann
snr. Areal Kilde
0 1559.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Fritidsboligen ligger i Kirkehamnveien pa gya Hidra i Flekkefjord Kommune.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Regulering

Ligger under kystsoneplanen herunder bevaring av kulturmiljg.

Om tomten

Tomten ligger i skranende terreng like ved Kirkehamn og med egen bryggetomt ved sjgen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
300 000 1996

Oppdragsnr.: 20835-1054
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 07.07.2021 OK. Erklaering fra Juli 2021. Innhentet Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.02.2022
) 04.06.2025 Rapporten er en oppdatert versjon hvor fgrste befaring var 9 Februar 2022. Ny

befaring foretatt 4 Juni 2025 .

3 18.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20835-1054
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20835-1054

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RM1037

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 20 av 20



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250148

Selger 1 navn Selger 2 navn

Guistina Jemma Larsen Jan Egil Larsen

Kirkehamnveien 6

Poststed
HIDRASUND 4432

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Jan Egil Larsen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1996

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |29

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: GJL, JEL 1

Document reference: 1408250148



72

21

22
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12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Satt inn strem kontakt pa veggen
Arbeid utfgrt av | Flekkefjord Elektro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sig fra kjellermur/bod

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Borebiller i kott men har blitt behandlet

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Satt inn ny kontakter
Arbeid utfert av | Flekkefjord Elektro

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det foreligger el- tilsynsrapport fra August 2021 hvor el anlegger godkjent

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: GJL, JEL
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Borebiller i kott som har blitt behandlet

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: GJL, JEL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Kirkehamnveien 6
Postnummer 4432

Sted HIDRASUND
Kommunenavn Flekkefjord
Gardsnummer 18

Bruksnummer 6
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 168937601
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-133673
Dato 11.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Termografering og tetthetsproving

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1933

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 164

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 18, Bruksnr 6 Kommune: 4207 Flekkefjord

Adresse:

Veiadresse: Kirkehamnveien 6, gatenr 10198 Grunnkrets: 102 Hidrasund
4432 Hidrasund Valgkrets: 6 Hidra

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150502 Hidra

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Vonheim Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 01.06.1920 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 695,7 kvm Skyld: 0,05

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.06.2025 10:50 — Sist oppdatert 11.06.2025 10:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3



Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Omnummerering

Grensejustering

Kartforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

24.05.2024
02.07.2024

01.01.2020

01.01.2020

04.09.1998

04.09.1998

01.06.1920

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker
Avgiver

Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4207/18/4
4207/18/6
4207/314/1

4207/18/6

4207/18/4

4207/18/6

4207/18/6

4207/18/3
4207/18/6

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
-93,4
93,4
661,8

0,0
0,0
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Gardsnummer 18, Bruksnummer 6 i 4207 FLEKKEFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Vaningh. benyttes som fritidsb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Kirkehamnveien 6 Fritidsbolig 258,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 258,0 Igangset.ill.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 258,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 168937601 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 30,0 30,0

HO1 133,0 133,0

HO02 38,0 38,0

HO3 57,0 57,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.06.2025 10:50 — Sist oppdatert 11.06.2025 10:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



@ Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

——— Lite ngyaktig

Kommune: 4207 Flekkefjord
—— Skissengyaktighet eller uviss

Eiendom:  4207/18/6/0/0

— — Omtvistet grense

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje
Punktfeste

N

Dato: 11.6.2025

© Geodata AS,

Kartverket, Geoyekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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| @ Kommuneplan
——— Eiendom: 18/6
e e ¥

e Adresse: Kirkehamnveien 6
Utskriftsdato: 11.06.2025
Flekkefjord kommune | Malestokk:  1:2000

N 6457600

———

1

m

- ©Norkart 2025
18

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Boligbebyggelse - fremtidig
Fritidsbebyggelse - nSverende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Sarmferdselsanlegg ogteknisk infrastrulcur

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsf

Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
B smibithaun - fremtidig

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

Vi Angitthensynsone - Bevaring natumnilig

P Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

Ty Faresone grense

- Angitthensyngrense

" Detaljeringgrense
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealform5l

“—"" Hovedveg-niverende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
«—"" Farled-ndverende
Abe Paskrift arealform &1/ arealbruk
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Reguleringsplankart N
f!
——— Eiendom: 18/6 /
— Adresse: Kirkehamnveien 6
Utskriftsdato: 11.06.2025 UTM-32
Flekkefjord kommune | Malestokk:  1:1000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring
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Utskriftsdato: 11.06.2025

Vegstatuskart for eiendom 4207 - 18/6// A

Vonhelm

 Europaveg
/ Europaveg

,‘ Europaveg tunnel
Riksveg

- # Riksveg

% Riksveg tunnel

Kommunalveg

I~ ,' kommunalveg tunnel
Privatveg

/" Privatveg

7 privatveq tunnel

Skogsbilveg

~ Skogsbilveg

~ skoegsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

Eidsholmen

0O 16 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktig eller fi i av opplysning i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 11.06.2025
Flekkefjord kommune
Adresse: Kirkegata 50, 4400 Flekkefjord
Telefon: 38 32 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Flekkefjord kommune
Kommunenr. 4207 | Gardsnr. 18 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkehamnveien 6, 4432 HIDRASUND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
12075524 54 05.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 5
Offentlig vann Ja
Offentlig avigp Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommunale gebyrer 2025

Flekkefjord kommune
Adresse: Kirkegata 50, 4400 Flekkefjord
Telefon: 38 32 80 00

Utskriftsdato: 11.06.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Flekkefjord kommune
Kommunenr. 4207 | Gardsnr. 18 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkehamnveien 6, 4432 HIDRASUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Eiendomsskatt 5072,34 kr
Vann 1 064,26 kr
Sum 6 136,60 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt fritidsbolig 1950900 prom 2.30 11 0% 4 487,00 kr 2 243,50 kr
Vannavygift - Fast Del 1 STK 1035.00 11 0% 1 035,00 kr 517,50 kr
Vannavg - Malt Forbruk 5md 16.25 11 0% 81,25 kr 81,25 kr
Vannavg akto 5md 17.22 11 0% 86,13 kr 43,06 kr
Vannavg - Innb Akonto -1 m?3 16.25 11 0% -16,25 kr -16,25 kr
Vannavgift - Fast Del 1 STK 952.20 11 0% 952,20 kr 0,00 kr
Vannavg akto 5m?3 15.85 11 0% 79,23 kr 0,00 kr
Sum 6 704,56 kr 2 869,06 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved drsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.



FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Telefon: 38 32 80 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 11.06.2025

Flekkefjord kommune
Adresse: Kirkegata 50, 4400 Flekkefjord

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Flekkefjord kommune
Kommunenr. 4207 Gardsnr. 18 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkehamnveien 6, 4432 HIDRASUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2015KYST

Navn Kystsonen

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.02.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4207/dokumenter/1011/10042015KYST_Kommunedelplan_Kystsonen_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 678 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg

KPHensynsonenavn H570_9

Delareal 17 m?

Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Naveerende

Delareal 93 m?

Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Delareal 586 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Side1av?2



Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200313

Navn Kystsoneplanen

Plantype Kommunedelplan

Status 5 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 27.11.2003

Side2av?2
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Cobte & hogsin L -
KYSTVERKET /7, —

1. DISTRIKT ‘ FORMANNSKAP

Moi Rer AS {_&10v. 139
Avd. Flekkefjord | .«
Svegeskogen : s e S
4400 Flekkefjord

HAVNE- OG

FARVANNSAVDELINGEN
Deres ref.: Var ref.: 98/3012-8 Dato: 16.11.98
Deres dato: 12.06.98 Ark.nr: 4232

TILLATELSE TIL UTLEGGING AV SJOLEDNING, FLEKKEFJORD
KOMMUNE, VEST-AGDER FYLKE. SJOKART NR. 12 OG 478.

Vi viser til Deres seknad datert 12.06.98.

Resymé av saken.

Moi Rer AS seker pa vegne av Svein Erik Larsen om tillatelse til 4 legge en sjoledning for
fremforing av vann til gnr.18/bnr.6 innerst i Rasvagen. Sjoledningen enskes lagt sydover fra
landfeste ved Vanheim(gnr.18/bnr.6) ost av Agenesholmen til landfeste ved Lega. jf. fremlagt

kartutsnitt.

Saken har vaert forelagt Fiskerisjefen for Skagerrakkysten. Flekkefjord Kommune. Telenor.
Vest-Agder Energiverk og Norsk Sjefartsmuseum til uttalelse.

Fiskerisjefen for Skagerrakkysten forutsetter at sjoledningen blir liggende heftefri pa de
delene av sjebunnen hvor den ikke blir spylt/gravd ned, jf. brev av 09.09.98.

Telenor opplyser at den omsekte sjoledningen vil komme i konflikt med flere av Telenors
sjokabler i farvannet, jt. brev av 07.09.98.

Flekkefjord Kommune har ingen merknader til saken. jf. brev av 04.09.98.

Norsk Sjefartsmuseum hevder at de ma foreta en befaring for eventuelle inngrep i sjebunnen
finner sted, jf. brev av 27.08.98.

Vest-Agder Energiverk har ingen merknader til saken, jf. brev av 14.09.98,

Saksbehandler: Arne Braathu

Postadresse: Besoksadresse: Telefon Telefax: Org.nr.:

Postboks 3 Langbryggen 13 3700 46 00 37026949 970 348 293 MVA
4801 ARENDAL 4800 ARENDAL

Telegramadresse: Ismeldinger: Internett-adresse: E-post adresse: Paostgiro:
Kystverket, 1. Distrikt TIf/Fax: 37024205 hitp:/iwww kystdir no kystverk | @kysudir depno 0803 5943782
ARENDAL

Post bes adressert til Kystverket, 1 distrikt, ikke til avdeling eller enkeltperson



KYSTVERKET 1. DISTRIKT side 2

Kystverket, 1. distrikt har vurdert konsekvensene av tiltaket i relasjon til lov om havner og

farvann.
Sjeledningen skal spyles/graves ned i sjebunnen fra landfestene til ledningen nér et vanndyp pa
minimum 2 meter. Videre skal tiltaket klareres ut med Norsk Sjefartsmuseum og selve leggingen

skal utfores i naert samarbeid med Telenor.

Etter bemyndigelse fra Fiskeridepartementet 29. januar 1985 tillater Kystverket, 1. distrikt i
medhold av § 6. siste ledd i lov om havner og farvann av 8. juni 1984 nr. 51 at Moi Rer AS
legger vannledning i sjeen som vist i fremlagt kartutsnitt.

Tillatelsen gis pa folgende vilkir, jf. havne- og farvannslovens § 9:

1. Sekeren pliker a sette opp og holde vedlike tydelige varselskilt ved ledningens landfester.
Skiltet skal monteres vinkelrett pa ledningen og skal vare 2 meter x 1,5 meter (gr.l. x hd)
og ha varselgul bunnfarge (Norsk Standard 4054) med tekst i sorte bokstaver av ikke
mindre enn 20cm heyde. Underskrift "Kystverket" utferes med halv sterrelse pa
bokstavene.

Tekst:
SIOLEDNING
ANKRING FORBUDT
KYSTVERKET
Begrunnelse:

Vilkaret er satt for & gi varse! til de sjefarende og andre brukere av omrédet, slik at man
unngar skader og fare.

2. Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen tre (3) ar eller innstilles for mer enn to (2) ar,
faller tillatelsen bort.

Begrunnelse:
At arbeidet ikke utfores eller stopper opp for lengre tid, kan skape usikkerhet og vansker i

forbindelse med annen utnyttelse av farvannet.

3. Ledningen kan forlanges lagt om eller helt fjernet etter Kystverkets nazrmere bestemmelse
dersom dette skulle vise seg onskelig.

Begrunnelse:
Vilkaret er satt fordi man vil unngé 4 binde opp omrader for fremtiden.

4. Vannledningen ma forankres til sjgbunnen med avrundede lodd pa en slik mate at den
ikke flyter opp eller forandrer leie. Fester og sekker utformes slik at de ikke skader

fiskeredskap.

Begrunnelse:
Vilkéret er satt for & unnga skade og ulempe for fiskere og andre brukere av omrédet.
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g KYSTVERKET 1. DISTRIKT side 3

5. Sokeren er selv ansvarlig for a innhente nedvendig samtykke fra grunneiere og andre
rettighetshavere. Kystverket har intet ansvar for 4 pase at dette vilkar er oppfylt. Tvister
om oppfyllelsen av vilkaret avgjores av domstolene.

Begrunnelse:
En tillatelse i medhold av havneloven vil ha rettsvirkninger etter sitt innhold sa langt dette
er innenfor de rammer loven setter. Havneloven regulerer ikke nabo- eiendomsforhold og
har ingen betydning for disse.

6. Eventuelt erstatningsansvar som folge av tiltaket pahviler sokeren.

Begrunnelse:
Det er sokeren som far fordelen av tillatelsen. Skulle den fore til skade er det naturlig at

sokeren barer utgiftene.
7. Endringer i eierforhold meldes til distriktskontoret.

Begrunnelse:
Det er onskelig for staten & vite hvem som eventuelle palegg i forbindelse med
farvannsforvaltningen skal rettes mot.

8. Kystverket er helt uten ansvar for enhver skade eller ulempe som métte oppsta pa eller i
forbindelse med eller som folge av ledningen.

Begrunnelse:
Vilkaret er satt for a holde Kystverket skadefri for hva seker eller hans folk matte foreta

seg.

J. Vedtaket kan pdklages, se om dette i vedlagte orientering.

Av hensyn til sjekartenes ajourhold ber Kystverket. 1. distrikt om underretning bilagt utsnitt
av sjokart nr. 478 med traseen noyaktig inntegnet si snart utlegging av vannledning er
foretatt.

Med hilsen

Otto S?f':n?es ef
delingssj P
{ A;’C:( / t‘% 1 2"""%{/\/

Kopi: Fiskerisjefen for Skagerrakkysten
Flekkefjord Kommune //
Vest-Agder Energiverk, Pob 50, 4401 Flekkefjord
Telenor Nett, Plan og Utbygningsavd. NRS.PAK. Fjellg. 10.Postuttak, 4604 Krs
Norsk Sjefartsmuseum

Arne Braathu
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4% FLEKKEFJORD KOMMUNE

TEKNISK ETAT
=
Kirkegt. 50
4400 Flekkefjord
TIf.: 383243 00
Kystverket 1. distrikt
Postboks 3 Brannvesenet
Havnevesenet
4801 Arendal Austadvika
Telefax
Deres ref. Vér ref. Dato
98/3012-2 423.2 U9806461 04.09.98
18/6 ARS

38323000
38322033
38321041
38323766

SOKNAD OM TILLATELSE TIL A LEGGE SJOLEDNING PA HIDRA FOR

GNR. 18 BNR 6, SVEIN EGIL LARSEN V/ MOI ROR A.S.

Deres brev av 24.8.98.

Flekkefjord kommune har ikke merknader til seknaden.

Med hilsen

Armne R. Skage
Teknisk sjef

KYSTI8_6.DOC 1
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ARS iy

2 @ Coy¥p O 372
KYSTVERKET 906348 . V53
1. DISTRIKT . Wl

HAVNE- OG FARVANNSAVDELINGEN

Dato: 24.08.98 5 & MG 1908
Var ref.: 98/3012-2  423.2 B,
980 b 2H4F |
M0 &/8

SOKNAD OM TILLATELSE TIL A LEGGE SJOLEDNING, FLEKKE-
FJORD KOMMUNE, VEST-AGDER FYLKE. SJOKART NR. 12 OG 478.

. Vedlagt oversendes soknad fra Moi Rer AS av 12.06.98.
Vi ber om en uttalelse til saken innen 14.09.98.

Adressater: Fiskerisjefen for Skagerakkysten
Flekkefjord Kommune /
Telenor Nett, Plan og Utbygningsavd..NRS.PAK, Fjellg. 10,Postuttak, 4604 Krs
Vest-Agder Energiverk, Pob 50, 4401 Flekkefjord
Norsk Sjefartsmuseum

Med hilsen

=
/ Oversendes teknisk etat til behandling.

Arne Braathu
i rmannskapskontor, 31.08.98
{ ‘Konnilent Flekkef j-ord fg m p ’
Ranveig Asebg

Saksbehandler: Arne Braathu 37 00 46 26
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 37 00 46 00 Postgiro: 0803 5943782
Postboks 3 Langbryggen 13 Telefax: 37026949
4801 ARENDAL 4800 ARENDAL Telegramadr:  Kystverket 1. distrikt, ARENDAL

Ismelding: 3702 42 05 (telefon/telefax)

Post bes adressert til Kystverket, ikke til avdeling eller enkeltperson
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-elf medlem i

" MOIROR A/S

/D-FLEKKEFJORLC
gen - 4400 Flekkefjord
lefon 38 323220

19, JUN. 1593 mifii‘ 38 32 30 66

KYSTVERKET Mobil 905 53 809
_ LANGBRYGGEN 13

4800 ARENDAL.

i //?’1/5 12-6.1998

SOKNAD OM UTLEGGELSE AV VANNLEDNING I SJ@ PA HIDRA VED
FLEKKEFJORD, FOR SVEIN EGIL LARSEN G.NR 18 B.NR 6.

DA VEDKOMMENDE IKKE HAR MULIGHET FOR TILKOBLING
TIL VANN UTEN A GA I SJQEN, SOKER VI HERVED OM DETTE.

ROR BEREGNET I SJ@ 40MM PES0 BLYOMVIKLET

HAPER PA RASK BEHANDLING

VENNLIG HILSEN MOI ROR A/S 2
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1o bt
Flekkefjord komm. vann- og kloakkvesen Wo 'S 6 L

o (_ 2
Forhdndsanmeldelse £h - %%) Ylco - % 5p
Sendes teknisk etat i 2 eksemplarer, undertegnet av eier og regrlegger. /J"/é

NB! Grefter ma ikke gjenfylles eller anlegget tildekkes fer byingenioren har inspisert arbeidet.

\ g . i \
Undertegnede eier av gnr. ...\ a I . L)(b(“\\'\oh i F A '\&lgr.‘ﬁil”(k -

onsker & foreta tilknytning av privat vann og kloakkledning og erklerer samtidig & vaere kjent med
og vedta det reglement som gjelder for vann og kloakknettet.

Innlegget omfatter:

Antall tappekraner

« stoppekraner . . R R A AT b e B s A PR

. « urinaler .

« sluk i kjeller
6 IR P DRIERDIRES 5o evmass it o 5 55 oo A PGP Ao PSS
Rerdimensjoner (utenfor og inne i huset) k-\cb \“m&mﬂc\‘l\m
Sterrelse septukktank

Skisse (med noyaktig angivelse av beliggenhet for ledninger og tilknytningspunkt):

S %«\b\ nAas\ae = C\_A.thsbkﬁe SO Ny
i “\w&ﬂncmuu:\w Eie (Vs )\tkt\> Sle cloi wald

e noy B Nes et ‘el Daror Wl Sia .
Denne KgAJW‘EL&MbLL}.&Q&‘

FORH. MELD. GODKJ.
DATO: 5/k-4v

SIGN: "7, £

H-(w‘(h,'. \

— S Ut

= Fovunsatiie Lla el - e
M \‘Ct{S K-Vtv\/.d'.—_

K “cﬁ“'{"l" U‘t‘-“—h.\h—“

Horjen

Flekkefjord,.2F. = /L

J‘?.bﬂ:&k\_\ :
i ]
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MOTEBOK Blad

anersen Prokom AS, Oslo

Bg

1t 2549 Forl

Kommune Styre, rad, utvalg m. v | Motested Mote dato
Flekkef jord Tekn.hovedutvalg Radhuset ‘ 18 11 1997
Sak nr ]
SERUTSKRIFT
Ark. L42

JAN EGIL LARSEN - SOKNAD OM UTSLIPPSTILLATELSE

Sakens gang:

0143/97 - TEKNISK HOVEDUTVALG

S9701155/ @0

GNR. 18, BNR. 6 - JAN EGIL LARSEN, EIE, HIDRA

SOKNAD AV 23.10.97 OM UTSLIPPSTILLATELSE

Merknader:

Forsamlingslokalet Vonheim er tatt i bruk som fritidsbolig.
Det har ikke vart innlagt vann i bygget. Installering av
vann og vannklosett e¢nskes, og det segkes dermed om
utslippstillatelse.

Kommunedelplanen for Hidra angir omsgkte sted som boligom-
rade. Det gar ikke kommunal kloakkledning i naromradet.
I.h.t. forskriftenes § 7 om utslipp fra separate avlgps-
anlegg, ligger utslippsstedet i grenseland mellom a vare
spredt- eller tettbebygd strok. Det er over 100 meter til
bolig mot syd, mens det er 100 meter til bolighus mot nord
som igjen ligger i underkant av 100 meter fra hussamling pa
¢stsiden av sjgbukta. I forskriftenes § 7 Sarlige regler
for tettbebygd strok fremgar:

I tettbebygd strok kan kommunen bare gi tillatelse ndr
s@rlige grunner foreligger. Som tettbebygd streok regnes i
denne forbindelse hussamling med fler enn 7 bolig- og/eller
hytteenheter hvor innbyrdes avstand mellom enhetene normalt
ikke overstiger 100 meter. --—=--

Sign | Utskrift sendt til

\ \)Ouu E%%;L, AQURINAA_

W <oian



':-.4_&.:\.&_‘:\\ 2549 Forlag S

MOTEBOK Blad

Kommune

Styre, rad, utvalg m. v | Motested Mote dato

168 11 1997

Flekkef jord Tekn.hovedutvalg | Radhuset ,

Oslo 2-84

Prokom AS,

SerT

Sak nr

13T+

Med sarlige grunner menes: ———
- rehabilitering av eldre bebyggelse eller avlepsanlegg.
Dette gjelder likevel ikke rehabilitering av fritidsbebygg-

else uten lovlig utslipp.

Det er ei slette med logsmasser pa eiendommen. En kornfor-
delingsanalyse av en jordpre¢ve viser at massene er godt
egnet for infiltrasjon. Et infiltrasjonsanlegg er i praksis
et renseanlegg som ikke skal fgre til forurensning.
Utslippstillatelse ber kunne gis i navarende tilfelle.

Ansvarshavende for utslippsanlegget skal ha gjennomfg¢rt ADK
eller TI Kkurs.

Innstilling:

Spknad om utslippstillatelse innvilges i prinsippet.
Anlegget ma bestd av min. 2 m® tokamret slamavskiller og 15

meter infiltrasjonsgrpft.

For endelig utslippstillatelse blir gitt skal ansvarshav-
ende for anlegget godkjennes av teknisk etat.

Brev 11. og 14.11.97 fra Kjell Egil Hansen ble referert.

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Sign

| Utskrift sendt ti
|
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KRISTIANSAND TEKNISKE SKOLE Oppdrag nr.: 11775
BETONGPROVESTASJONEN Bygg :

P.b. 566 4601 KRISTIANSAND

Telefon 38 12 04 00

Telefaks 38 12 04 61 Side :lavl

f’? 7L: g ¢ f
AL £ b A~

T FLEKKEFJORD KOMMUNE R 1_{7 Cato /{1 -7

TEKNISK ETAT 12/

KIRKEGT. 50 =

4400 FLEKKEFJORD

Oppdragsgiver : FLEKKEFJORD KOMMUNE
Ved : Oystein Opsahl.
Oppdragets art : Sikteprove .
Prevens ankomst :28.10.97
Emballasje . Postpakke

ferket . 18/6, EIE, HIDRA, JAN EGIL LARSEN
Mengde 1 prove a 2.4 kg
Anmerkninger

RESULTATET BLE:

Sikteprave : Se vedlagte siktekurve.

Kristiansand 29.10.97
e Saldd
/oek—w \Scy .

Torstein Iglebekk

Kopi : JAN EGIL LARSEN, TUNGENESVN 164, 4070 RANDABERG
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Kristiansand Tekniske Skole

Postboks 566, 4601 Kristiansand S.

TUNGENESVN. [bY
%70 RANDABERG
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3%
F.}f':.,

Arx, or.

FOllSS
v _1_ 'le Y mtl
et Bo‘lg 09 dSDQbyggeI“ Gjelder for utslipp i hh. til forskrifter
= Soknad om utslippstillatelse for utslipp av avlepsvann fra bolig- og
267'0 WH - 27 / 3 fritidsbebyggelse med separate aviops-
J. nr. Dato o i medhold av lov om vern mot vannforurensing lesninger og tilherende retningslinjer
) § 10, annet ledd. gitt av Miljeverndepartementet.

9/t

I—

——————Yenniigst Kryss av | rutene og gi nadvendige tilleggsopplysninger. Bruk helst blokkskrift eller skrivemaskin.
Seknad bes sendt | to eksemplarer til bygningsradet. Prov & unnga unedige bilag.

Til bygningsradet i - kommune | Fylke
Byggeplass (adresse) [ Matr.nr. |G.nr. IB.nr. . [Parsell nr.
=
E/E _USB2 /8
Sekerens navn £ Adresse

INEEJNE SV, [

L ELrs LACsERS

Antall bolig-/hytteenheter som omfattes av seknaden

-, Telef; =
[y s g e

: Ja Ja
l Oppfering av ny bolig Med innlagt vann +— Noi Med vannklosett +— 53

i Ja Ja
1 Oppfering av ny hytte Med innlagt vann |—— Nei Med vannklosett |— ol

—] Annen virksomhet

(Beskriv)
Seknaden
gjelder
| |<Belg.
Im_ Innlegging av vannklosett i eksisterende Hytte
|| Bolig
I—l Innlegging av vann i eksisterende Hytte
| Bruksendring (f.eks. fra hytte til helrsbolig)
Hvis vannklosett ikke skal legges inn, beskriv kort privetlesning (utedo, biologisk kiosett m.v.)
Vedl Vedlegg 1: Beliggenhet er vist pa vedlagte kartutsnitt i malestokk 1:50 000 evt. 1:5000 i format A4,
egag
Vedlegg 2: Kart eller skisse av omréadet i malestokk mellom 1:1000 og 1:200. Av skissen fremgér topografiske forhold,
avstander til neermeste bebyggelse, beferdet vei, vassdrag, drikkevannskilde.
Spesielle grunner for at boligen/hytta ma lokaliseres uten at aviepet kan tilknyttes offentlig aviepsanlegg (f.eks.
ervervmessige grunner). Oppgi eventuell enske om spesiell aviepslesning.
Andre
opplysninger
Eiendommens navn, adresse G.nr.: B.nr.: Eiers egenhendige underskrift: Dato:
Lif HAwsed| 1p | Y
WIELL Eefl Havsed (8 | 4
Evt.
nabovarsel




Fylles ut av seker om ansvarsrett

Seknad om

Dokumentasjon av kvalifikasjoner:
O felgervediagtmedialt. . . ... . .............. bilag

ansvarsrett [J erinnsendt tidligere
Jeg patar meg ansvaret for at foran nevnte byggearbeid blir utfert i samsvar med forskrifter og retningslinjer
for utslipp av avlepsvann fra bolig- og fritidsbebyggelse med separate avlepslesninger og utslippstillatelse.
Jeg forplikter meg til & falge forurensningsmyndighetenes anvisninger og ikke gjere endringer | arbeidet uten
at forurensningsmyndighetenes godkjenning er innhentet.
............................... den.

Sokerens underskrift
Fylles ut av byggherre
Som byggherre for foran nevnte arbeid forplikter jeg meg til & rette meg etter de krav som forurensnings-
myndighetene stiller i forskrifter og retningslinjer for u!slifp av avigpsvann fra bolig- og fritidsbebyggelse med
separate aviepslasninger og utslippstillatelse. Likeledes forplikter jeg meg til &4 rette meg etter de anvisninger
som ansvarshavende gir. Dersom ansvarshavende slutter vil jeq stoppe arbeidet til bygningsradet har
godkjent ny ansvarshavende.
' 13’ -
............................... den. . . 1O LL&U\-&.—‘_
Byggherrens underskrift

Kom-

munens,

eventuelt

fylkes-

mannens

behandling

av

soknaden
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FLEKKEFJORD KOMMUNE

Ing. Torbjern Urstad
Rasvagveien 4

4400 FLEKKEFJORD

Deres ref.: Arkiv-ID 14/952 - 14 Arkivkode: Saksbeh: John Hansen Dato:
Torbjern Joumnal- 14/16621 18/6 Telefon: 38328054 21.10.2014
Urstad ID: :

Vedtak i DUS sak 492/14 - Gjenoppbygging av landingsbrygge - gnr 18
bnr 6, Kirkehamnveien 6

' SAKSGANG i
 Styre, utvalg, komite m.m. Motedato | Saksnr. Saksbehandler
| Delegert fra utvalg for samfunn ~121.10.2014 492/14 HAN |

Vedtak:
Kommunen gir fillatelse til gjenoppbygging av brygge slik omsgkt 198.06.2014, jf. plan- og
bygningsloven (pbl.) § 20-1. Det vises for gvrig til sgknadens vediagte dokumenter,
herunder tegninger, kart og beskrivelse.
Gjennomfaringsplan datert 19.06.2014 godkjennes.

Vedtaket er fattet etter delegert myndighet til radmannen i Flekkefiord bystyre 8.september
2011 i medhold av kommuneloven § 23, punkt 4.

Det er tiltakshavers fulle ansvar at arbeidene utfares i henhold til plan- og bygningsloven og
at forskriftene til loven felges. Eventuelle endringer ma omsgkes og godkjennes av
kommunen fer de kan gjennomfares. Intet arbeid ma utferes utover det som er omfattet av
tillatelsen.

Flekkefiord kommune  E-post:

Kirkegaten 50 post@flekkefiord kommune.no
w4400 Flekkefiord werwy Aekkefjord kommune no
Telefon 38 328000  Orgonr. 964 967 360

Telefax: 38 328001 Bankgiro 3030 05.14541
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4@ Flekkefjord

kommune

—

Jan Egil Larsen
Tungenesveien 164

4071 RANDABERG Miljg og forvaltning
Dato: 02.07.2024
Var ref: 24/02025-5
Deres ref:
Saksbeh.:  Jan Ivar Skregelid
Telefon:

Oppdatering av matrikkelkartet - gnr.18, bnr.6

Det vises til din henvendelse den 24.05.20243 vedr. oppdatering av grense i
matrikkelkartet (kartdelen i det offentlige eiendomsregisteret Matrikkelen) for din
eiendom gnr.18, bnr.6 i Flekkefjord kommune. Henvendelsen gjelder retting av
matrikkelkartet slik at det samsvarer med oppmaling utfgrt i 1998.

Dokumentasjon for rettingen er malebrev over gnr.18, bnr.6 datert 04.09.1998. (se
vedlagt kopi) Ifglge malebrevet ble eiendommen oppmalt ved kartforretning den
27.07.1998.

Matrikkelkartet har til na vist grenser for eiendommen som ved etableringen ble hentet
fra kartserien @konomisk kartverk (@K) fra 1967. (Matrikkel-kartet ble etablert i forkant
av at matrikkelloven tradte i kraft i 2010) Av ukjent arsak ble ikke grensene fra
kartforretningen i 1998 registrert i matrikkekartet da dette ble etablert.

Kartdelen i det offentlige eiendomsregisteret Matrikkelen er na rettet i samsvar med
henvendelsen. Ved fgringen av rettingen som na er utfgrt er grensene fra @K erstattet
med grenser fra malebrevet fra 1998. Lovgrunnlaget for rettingen er Matrikkelloven § 26,
3.ledd - siste setning. Se: https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2005-06-17-101

Vedlagt fglger Matrikkelbrev for gnr.18, bnr.6. Dette er en rapport som viser hva som er
registrert om eiendommen i Matrikkelen etter rettingen. Oppdaterte grenser kan ogsa
sees pa https://seeiendom.kartverket.no/ sgk pa 4207/18/6

Med henvisning til Matrikkelloven § 26 varsles det med dette om at rettingen er
gjiennomfgrt. Rettingen er et enkeltvedtak som ifglge Matrikkelloven § 46 og

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Bankkonto:

Flekkefjord kommune Kirkegaten 50, 4400 Flekkefjord 38 32 80 00 2801 44 37497

Kirkegaten 50 E-postadresse: Hjemmeside: Foretaksregisteret:

4400 Flekkefjord post@flekkefjord.kommune.no flekkefjord.kommune.no 964 967 369 MVA
Side 1 av 2



Forvaltningsloven kapittel VI kan paklages. Det skal evt. angis hva klagen gjelder og
begrunnelse for klagen. Klagefrist er 3 uker etter at dette brevet er mottatt. Evt. klage
sendes til Flekkefjord kommune.

Naboer/ eiere av eiendommene som er bergrt av rettingen orienteres tilsvarende i egne
brev.

Ved henvendelse angaende saken vennligst referer til saksnr 24/02025

Med hilsen

Jan Ivar Skregelid
Matrikkelfgrer

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Vedlegg:
Matrikkelbrev 18-6
Malebrev 18-6

Flekkefjord kommune Dokumentnr: 24/02025-5  Dato: 02.07.2024

Side 2 av?2
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uten grensejustering

MI\LEBR Ev x__— med grensejustering

Kommune

~  FLEKKEFJORD

- KOMMUNE
——= OPPMALINGSVESENET

111/98
47--85

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev nr.

Méalebrev over

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenhelen i grunnboken,

snarest mulig og senest nar klagefrister er utlopt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-

Gnr, I enr. | Festenr.
18 6
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Atee) 561.8 m®

overfaring etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

Datofor 2 (07.41998

forretningen

rekvient tJan Egil Larsen (18/6)

Bestyrer Jan Ivar Skregelid

Forretning

Hele gr.nr. 1B br.nr.6.
Det ble samtidig foretatt en jusktering av grensen
pallom br.nr.4.09 be.nr.B.hvor br.ne. 4 avgler 93.4 n2.ti1 be.or.6.

Underskrift

04.08.98

Sted [ Dato | Under [ Underskrifl
Flekkefjord /Zgé[e L’;ljil%:\a/ Ce dfg/&%—f/

Helde Seland

Oppmalingssjet Saksbehandler

GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokslempel

Pategninger (rettelser o.l.)

Nr. 19.370 Sem & Stenarsen Prokom AS, Oslo, 2-98




Gnr. 18 l&nr. 6 T Festenr. MALEBREVKART
Represenlasj Jonr. 111/93
. 5620 4 Y 20644 !
Kartblad AS006—1-38 Landsnelt Malebrev nr. 47-85
Méalestokk 1: 500 Areal 661.8
.% X=28280
]
L
N
A %
| 18/4
| 9263

Mottatt fra br.nr.4

[93.4 m2

-
Lo
C.
9265 {Q 5. 00
m
agea

18/4

PUNKTMERKE

Off.gky.grmr, 1 jord
Gky.grork. jordf.st.
Bki.grmrk. jordf.st.
Gkj.grmrk. jordf.st.
Bky.grmrk. Jordf.at.
Bk).grmrk. jordf.st.
Bkj.grmrk. jordf.st.
Off.gkf.grmr. 1 jord

/

X=KDORD

26188.84
26192.04
28487 .10
26488, 21
26180,07
26200.84
28220.99
26204 .87

26480.71
26483, 42
26190 .51
26488.83
268198.26

Y-KDORD SIDE/BUE RADI

20649, 44

29842 .60 758
29830, 11 o0
20634.19 504
20e31.27 ,9-93
mae L%
29658.08 2903

20669.84 5 o,
- I
20874.07  19.28
29576, 88

imen

TS
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g_&_ Matrikkelrapport  maToor1  Matrikkelbrev ~
== Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4207 - FLEKKEFJORD Utskriftsdato/klokkeslett: 02.07.2024 kL. 10:05
Gardsnummer: 18 Produsert av: Jan Ivar Skregelid - Flekkefjord
Bruksnummer: 6 Attestert av: Flekkefjord kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

02.07.2024 10:05 Side1av 9
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: VONHEIM

Etableringsdato: 01.06.1920

Skyld: 0,05

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for18 / 6 695,7 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 070755 LARSEN JAN EGIL TUNGENESVEIEN 164 1/1

4071 RANDABERG

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6457487 356540 586,3 m2

2 Teig Nei 6457474 356568 109,4m2 Hjelpelinje vannkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4207 - 18/6

Omnummerert fra: 1004 - 18/6

Kartforretning 04.09.1998 AD
Kartforretning M 47-85 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Mottaker 1004 - 18/6 661,8
02.07.2024 10:05 Matrikkelbrev for 4207 - 18 / 6 Side2av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Grensejustering 04.09.1998 AD

Grensejustering M 47-85 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1004 - 18/4 -93,4
Mottaker 1004 - 18/6 93,4

Skylddeling 01.06.1920

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1004 - 18/3 0
Mottaker 1004 - 18/6 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 24.05.2024 skregjan 02.07.2024
Annen forretningstype 24/02025 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 4207 -18/4 0
Bergrt 4207 -18/6 0
Bergrt 4207 - 314/1 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Kirkehamnveien 10198 6 Grunnkrets 0102 Hidrasund
Stemmekrets: 6 Hidra
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05150502 Hidra
6457492 356537 Postnr.omrade: 4432 HIDRASUND
Tettsted:
02.07.2024 10:05 Matrikkelbrev for 4207 - 18 / 6 Side3av 9
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 168 937 601

Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6457492

Bygningsendringskode:

356537

Bygningstype:  Vaningh. benyttes som fritidsb
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering

Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Etasjer

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

0 Ant. boliger: 1 Datoer
258 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse:

0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
258 Avlgp: Tatt i bruk:

0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

0 Ferdigattest:

0

0

0

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO3 0 57 0 57 0 0 0 0 0

HO2 0 38 0 38 0 0 0 0 0

HO1 0 133 0 133 0 0 0 0 0

K01 0 30 0 30 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
10198 Kirkehamnveien 6 H0101 Fritidsbolig 258 0 0 0 18/6

02.07.2024 10:05
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Areal og koordinater

Areal: 586,3 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6457487 @Pst: 356540
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6457472,80 356534,47 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 10
5,04
7772 Tesbzaren2 35652960 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 10
3,05
7737 Teuwsars,1 35652672 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 10
2,73
| "7 74 Teab7a7783 35652702 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 10 7]
9,37
|75 645748697 35652497 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T TT 10 7]
22,45
" 776 645750667 35653575 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 0
25,02
" 777 Tea57u8972 35655417 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 10
18,15
7778 eus747408 35654497 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77 10
7,65
"o " Te4b747759 35653817 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 10
6,05
02.07.2024 10:05 Matrikkelbrev for 4207 - 18 / 6 Side7av 9
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al 68937601
Kirkehamnveien 6

6457490

+*18/6

6457480

6457470

6457460

356540

356550

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

356590

356570

Matrikkelbrev for 4207 - 18 / 6
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Areal og koordinater

Areal: 109,4 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6457474 @Pst: 356568
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6457464,32 356565,70 Umerket 69 Beregnet 30
1,34
7772 645746509 35656460 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 7]
5,03
77737 Teus746797 35656047 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
8,46
| "7 T4 Teus747487 35656536 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
10,25
|75 645748400 35657000 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
3,25
7776 Teu5748227 35657275 Jordfaststein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 77
0,39
777 ess7as2,06 35657308 L Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 30 ]
2,60 Hjelpelinje vannkant 29
778 easzaro66 35657270 Annendetalj  22Sterecinstrument: Analytisk plotter 30
1,67 Hjelpelinje vannkant
"7 79 " Teus7aron2  3ses;zes Annendetalj 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter 30 |
9,90 Hjelpelinje vannkant
T 770 Tess7aee73 3m657055 Annendetalj  22Sterecinstrument: Analytisk plotter 30 ]
1,66 Hjelpelinje vannkant
77 Teus7a70,25  356568,97 Annendetalj  22Sterecinstrument: Analytisk plotter 30
6,97 Hjelpelinje vannkant 29
02.07.2024 10:05 Matrikkelbrev for 4207 -18 / 6 Side9av 9
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é Bestemmelser til kystsoneplan, Flekkefjord kommune

Kommunedelplan for kystsonen 2017 - 2025
Bestemmelser

Vedtatt av bystyret 9.2.2017, sak 006/17
PlanID 10042015KYST

KAPITTEL 1: RETTSVIRKNING AV KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Rettsvirkning av kommunedelplanens arealdel fremgar av plan- og bygningsloven (pbl) § 11-6, herunder
at kommunedelplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk og er bindende for nye tiltak eller utvidelse
av eksisterende tiltak som nevnt i pbl § 1-6. Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i strid med planens arealformal
og generelle bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

§ 1: Forholdet til eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner (pbl § 1-5)

Reguleringsplaner eller bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde:

Hidra

Plan
Urstadstrand
Kada

Veisdal
Hummeras
Legevika — Tjugan
Hidra kirkegard
Valas

Festervoll
Innersto

Jsthus
Festervoll 12/44
Omland
Sandvikdalen
Jonsvoll
Manshaus
Festervoll
Fredheim
Marstad
Deaholmen
Flisen

Marstad sgr
Hidra Aldershjem
Kada
Festervoll 12/38
Veisdal

Sladel
Festervoll 12/72
Kjerringodden
Osthus

Helle
Kirkesundholmen
Valas 2

Agenes

Hovedformal
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Gravplass
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritids- og boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse
Friomrade og parkering
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Offentlig institusjon
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse
Fritids- og boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse

-1-

Godkjent. dato
19.10.1978
5.10.1983
1.9.1986
20.7.1987
22.10.1987
18.2.1988
25.10.1989
14.12.1989
5.9.1994
9.8.1995
24.4.1997
28.1.1999
8.7.1999
14.2.2002
29.8.2002
29.8.2002
28.11.2002
19.6.2003
3.4.2003
22.5.2003
4.9.2003
19.2.2004
19.2.2004
14.5.2004
1.7.2004
9.9.2004
21.10.2004
16.2.2006
19.10.2006
12.4.2007
25.10.2007
24.4.2008
27.11.2008
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@ Bestemmelser til kystsoneplan, Flekkefjord kommune

Urstadvann
Osmundste 12/3 og 31
Lega 1/5 mfl.

Hidra kystkultursenter

Andabelgy

Andabelay
Engelsholmen
Viga — Brattbakken
Risholmen
Danevika
Engelsdalen

Fastlandet

Myran, Abelnes
Eirikstemmen
Strandbakken, Berrefjord
Fiellse

Abelnes

Storevarden — Torsvann
Stampen

Litle Helle

Torsgyene

Lille Stampen

Litle Helle

Fiellse

Fjellseholmene
Kvellanstrand — Kunes
Abelnes nzeringsomrade
Holmen, Abelnes
Abelnes gnr. 32 bnr. 4 m.fl
Abelnes smabathavn
Gangsto

Knudrebergen

Fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse/Bathus
Boligbebyggelse
Naering/Havn

Trafikkomrade
Fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse
Industri, avfallsanlegg
Fritidsbebyggelse
Industri
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Friomrade
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Feriesenter
Fritidsbebyggelse
Fastlandsforbindelse
Naering og havn
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse
Smbathavn
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Reguleringsplaner som foreslas opphevet:

Launes

Marstadvann — Urstadvann

Bukstad

Fiskerihavn i Kirkehavn
Fiskerihavn i Kirkehavn
Haestad

Kongshavn ishus

Trafikkomrade
Fritidsbebyggelse
Industri
Trafikkomrade/industri
Havneomrade
Campingplass

Neering

Reguleringsplaner som foreslas erstattet av revidert plan:

Launes — Langelandstrand

Industri/fritidsbebyggelse

28.7.2017

26.11.2009
12.5.2016
22.9.2016
20.10.2016

30.6.1988
24.6.2004
19.8.2010
16.9.2010
12.5.2016
9.2.2017

27.6.1974
7.12.1976
9.12.1982
20.6.1985
26.5.1985
27.11.1985
22.10.1987, 22.4.1999
3.4.1990
4.4.1991
4.2.1992
1.10.1992
28.1.1999
17.2.2005
24.5.2007
28.10.2010
5.5.2011
12.5.2016
22.6.2016
22.6.2016
15.12.2016

27.6.1984
10.2.1988
5.9.1990
26.5.1989
9.8.1995
13.12.1994
19.6.2003

21.6.2012
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Bestemmelser til kystsoneplan, Flekkefjord kommune 28.7.2017

KAPITTEL 2: GENERELLE BESTEMMELSER ETTER PBL § 11-9.

Generelle bestemmelser gjelder hele planomradet, uavhengig av arealformal.

§ 2-1: Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

1.

2.

3.

4.

Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og m kan ikke
finne sted for det foreligger reguleringsplan.

| uthavnene Kirkehamn og Rasvag, omfattet av henynssonene H570_11 Kirkehamn, H570_12 Fidje,

H570 13 Sandstg, H570_14 Manshaus, H570_15 H570_20 Vaksberget Kongshavn, H570_21

Gunnarsholmen og H570_23 Rasvag, kan tilltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 farste

ledd bokstav a, b, ¢, d, e, g, i, k, | og m ikke finne sted for det foreligger reguleringsplan.

Kravet i 1) gjelder ikke:

a) Enkel tilrettelegging for allment friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser innenfor
offentlig sikrede friluftsomrader eller i omrader avsatt til grannstrukturformal.

b) Vedlikehold og reparasjon av eksisterende tiltak.

c) Tiltak i LNF-omrader der tiltaket er i samsvar med arealformalet.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder for nye og eksisterende utbyggingsomrader inntil det foreligger godkjent

reguleringsplan jfr. Jordlovens § 2 andre ledd.

§ 2-3: Krav til tekniske losninger for nye bygge- og anleggstiltak (pbl § 11-9 nr. 3)

1.

2.

Vannforsyning og avlgp

Vann- og avlgpsanlegg som skal overskjates kommunen skal dimensjoneres og bygges i henhold til
normalreglement for VA-anlegg.

Vei og transport

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport, skal dimensjoneres
og bygges i henhold til kommunens krav.

§ 2-4: Krav om avlop til eksisterende fritidsbebyggelse (pbl § 30-6)

| samsvar med bestemmelse i Plan- og bygningslovens § 30-6, gjeres gjeldende at kommunen kan
kreve tilkopling til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse.

§ 2-5: Byggehoyder og byggegrenser (pbl § 11-9 nr. 5)

1.

Byggehoyde over havet

Oppholds-, arbeids- og publikumsrom i nye bygg skal ikke ha gulv lavere enn 241 cm over havniva
(normalvannstand).

Byggegrense dyrka mark

Med mindre annet er angitt i reguleringsplan, kan bolig-, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke oppfares neermere dyrka mark enn 30 meter. Kravet gjelder ikke for underordnede bygg som
garasjer, uthus o.l. pa allerede bebygd eiendom.

Byggegrense langs sjo (§ 11-9 nr. 5, jf. § 1-8)

Byggegrense langs sjo i byggeomrader er som angitt i plankartet. Byggegrenser langs sj@ og
vassdrag som er vist i plankartet skal her gjelde foran de generelle bestemmelsene i pbl § 1-8.

§ 2-6: Uteareal for opphold, lek, rekreasjon og idrett (pbl § 11-9 nr. 5, 6)
Folgende krav gjelder ved regulering og ved sgknad om nye tiltak:

1.

Uteoppholdsareal til bolig

Minste uteoppholdsareal (MUAZ) pr. boenhet er 100 m”. Minste uteoppholdsareal skal lzses pa egen
tomt eller fellesareal. Inntil 5 m” av ikke overbygd del av terrasser og takterrasser kan medregnes.
Areal for lek medregnes i MUA.

133



134

@ Bestemmelser til kystsoneplan, Flekkefjord kommune 28.7.2017

2.

Areal for lek mv. - Generelle krav

a) |reguleringsplaner og ved sgknad om byggetillatelse for 4 boenheter eller mer skal det
gjeres rede for plassering av anlegg for lek. | den grad behovet for slike anlegg er helt eller
delvis dekket pa tilstatende areal, ma dette dokumenteres.

b) Til reguleringsplan og ved seknad om byggetillatelse/ bruksendring, skal det fglge
utomhusplan i egnet malestokk for utforming av ubebygd areal og fri/fellesareal, her ogsa
gangsti, plasser og sikringstiltak. Planene skal vise vern og inngrep i terreng og vegetasjon.

c) Planen skal vise haydeforskjeller, tekniske lgsninger og materialbruk i egnet malestokk og
tverrsnitt.

d) Kuvalitetsbeskrivelse av eksisterende natur og naturlige leke- og utfoldelsesarealer skal
utarbeides

e) Utbygger skal legge fram fagkyndig vurdering av behovet for fall- og rassikring, samt evt.
malinger av stay, forurensing og helsefare. Naturlige tilgrensende arealer utenfor
planavgrensning, skal veere med i vurderingen.

Plassering av lekeplassareal

a) Arealet skal fortrinnsvis ligge ved starre grantomrade eller grannstruktur, samt sentralt i
forhold til boliger og snarveier.

b) Arealet skal ligge i god avstand til fareomrader, forurensningskilder, hgyspentanlegg og
annen helsefare, vaere skjermet fra trafikk og ha trafikksikker atkomst.

c) Arealet skal ha velegnet terreng, byggegrunn, solforhold og godt mikroklima. Areal brattere
enn 1:5, smalere enn 10 meter eller med ekvivalent stayniva over 55 db(A) kan ikke regnes
som lekeareal. Videre kan ikke lekeareal veere avsatt til fareomrader eller belagt med
restriksjoner som hindrer barns frie lek. Vei starre enn samlevei SA1 regnes som barriere
for atkomst lekeplass.

d) Eksisterende vegetasjon, undervegetasjon, tregrupper, fiellknauser etc. skal bevares sa
langt dette er mulig. Slitesterk vegetasjon beholdes, hvor det kan veere tillatt med bygging
av lekehytter eller lignende. Omrader som fra naturens side egner seg for bading, skibakker
mv. avsettes til friomrader.

e) Inngangspartiet pa lekeplassen skal utformes universelt med jevne overflater og sméa
haydeforskieller. Det bar finnes en sitteplass i naerheten av inngangen. Lekeplassen skal
utformes etter prinsipper om universell utforming.

Arealkrav og typer av lekeplasser
a) Definisjoner og avstander:
v' Sandlekeplass: beregnet til sma barn, plassert trygt nzer bolig, maks 100 meter
gaavstand.
v" Neerlekeplass: skal dekke lekebehovet til litt starre barn for en del boliger i omradet,
maks gdavstand 200 meter.
v' Kvartalslekeplass: tilpasset starre barn (over atte ar), maks gaavstand 500 m.
b) Kommunen kan kreve at eksisterende boenheter i stroket medregnes ved arealkrav for
uteomrader og lekeplasser.

Gjennomfaring

a) | reguleringsplan skal det gjennom rekkefglgebestemmelse sikres at utearealene skal veere
ferdigstilt for det bebygde arealet tas i bruk. Friomrader, naerlekeplasser og kvartalslekeplasser
skal reguleres til offentlig friomrade.

b) Lekeplasser bygges etter gjeldende tekniske normer. Dersom ikke annet er spesifisert, utferes
arbeidet i henhold til normalbestemmelsene i NS 3420, NS-EN 1176 og NS-EN 1177 (til en hver
tid gjeldende standard).

c) For lekeplassen tas i bruk skal den veere kontrollert av en godkjent lekeplasskontrollgr, og
eventuelle anmerkninger skal veere fulgt opp.
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6. Unntak

Ved fortetting og utbygging i sentrumsomrader og/eller i bevaringsverdig bygningsmiljg kan en ha rom for
a fravike noe fra disse bestemmelsene. Kommunen kan imidlertid bare fastsette lavere krav dersom dette
ikke gar pa bekostning av barn og unges interesser.

7. Omdisponering av omrader for lek
a) Friomradene skal veere granne lunger i boligomradene, og ma derfor ikke brukes til bebyggelse
uten at tilsvarende areal gjores tilgjengelig.
b) Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk,
velegnet for lek eller har fremtidig nytteverdi, skal det skaffes fullverdig erstatningsareal.

§ 2-7: Fasader, skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

Generelle bestemmelser:

1. Det skal veere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen. | utgangspunktet tillates
maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet. Plassering av skilt fra forskjellige forretninger i samme
bygning skal samordnes slik at det oppnas en god helhetsvirkning

2. Heldekkende folie pa glassflater er ikke tillatt.

3. Takreklamer med silhuettvirkning tillates ikke.

4. Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn ma ikke hindre ferdselen
eller veere til fare for omgivelsene. Fri hayde under uthengsskilt ma veere minst 2,5 meter, og
fremspringet kan maksimalt vaere 0,8 meter, men aldri lenger enn at det mellom ytre kant av skiltet og
fortauskant blir en avstand p& minst 0,7 meter.

§ 2-8: Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)
1. Fellesbestemmelser
a) Krav til biloppstillingsplass etter disse bestemmelsene skal for alle tiltak ligge pa egen tomt.
Alternativt ma det foreligge tinglyst rett til biloppstillingsplass i neerheten av enheten den er

tiltenkt.

b) Nye bygg pa gy uten landforbindelse ma sikres tinglyst rett til biloppstillingsplasser pa land nzer
sjoen.

c) Oppstillingsplass for motorsykler og sykler avsettes pa egen tomt eller pa felles areal for flere
tomter.

d) Der hvor garasjen alene tilfredsstiller kravet til parkeringsareal, skal det i tillegg veere
biloppstillingsplass utenom garasjen for besgkende.

e) Parkeringsplasser for funksjonshemmede skal alltid plasseres naermest inngangen til bygget de
er tiltenkt. Disse plassene skal ha en starrelse pa minst 4,5 x 5 meter og veaere tydelig merket.

f)  Trafikk- og parkeringslgsninger skal veere universelt utformet.

g) Ved godkjenning av parkeringsareal skal det innhentes ngdvendige uttalelser. Avkjgrsler og
parkeringslgsninger skal veere utformet etter kommunens til enhver tid gjeldende veinormal.

h) Parkeringsplasser som er tiltenkt et bestemt antall bruksenheter, skal sikres til bruk for disse og
kan ikke selges/fradeles.

i)  Parkeringsplasser skal plasseres slik at det ikke er behov & rygge inn fra eller ut pa offentlig vei.
Felles avkjarsel for mindre enn 5 boliger kan benyttes som snuplass. | parkeringsanlegg skal
oppstillingsplassene plasseres slik at de kan benyttes uavhengig av hverandre.

j)  Lasteareal for vare- og lastebiler medregnes ikke som parkeringsareal.

2. Parkeringskrav bolig

a) Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen eiendom eller pa nzerliggende fellesareal for
to biler pr. boenhet. Det skal veere minimum 1 utendgrs biloppstillingsplass.
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b) For ny boligbebyggelse skal det settes av plass til en garasjeplass pr. boenhet. Ved sgknad om
oppfering av boligbygg skal garasje veere innpasset i planene, selv om garasjen ikke blir bygd
samtidig med boligen. Kommunen kan gjere unntak nar garasjeplass for eiendommens behov er
sikret pa annen maéte, for eksempel i fellesanlegg.

c) Krav til biloppstillingsplass for boligbebyggelse med 4 bruks-/boenheter eller flere:

v Bruks-/boenhet til boligformal med bruksareal over 70 m?, skal ha biloppstillingsplass for
minimum 1,5 biler.

v For bruks-/boenhet til boligformal med bruksareal til og med 70 m?, kreves
biloppstillingsplass for 1 bil pr enhet.

v Det skal avsettes i tillegg til kravet i foregdende punkter minimum 1/3 parkeringsplass pr.
boenhet til gjesteparkering.

v Det skal avsettes minimum 1 plass til sykkelparkering pr. boenhet.

3. Parkeringskrav fritidsbolig
Fritidsboliger skal ha biloppstillingsplass for 2 biler pr. enhet pa egen eiendom, eller skaffe tinglyst rett
til biloppstillingsplasser for 2 biler pr. enhet i naerheten jf. § 2.7, bokstav a).

4. Parkeringskrav offentlige bygg, naeringsbygg, forsamlingslokaler mv.

a) Forretningsbygg skal ha 3 biloppstillingsplasser pr. 100 m? bruksareal.

b) Kontorbygg skal ha biloppstillingsplass for 2 biler pr. 100 m? bruksareal.

c) Industri- og lagerbygg skal ha 1 biloppstillingsplass pr. 100 m? bruksareal.

d) For institusjoner, hoteller, restauranter, forsamlingslokaler, teatre, idrettsanlegg og andre
bygningsanlegg, skal oppstillingsplasser for bil og sykkel beregnes ut fra starrelse, antall
ansatte/gjester og bruken. Krav til antall oppstillingsplasser for bil og sykkel vil i disse tilfellene
veere individuelt og fastsettes derfor av kommunen i hvert enkelt tilfelle. Krav kan ogsa fastsettes
i reguleringsplan for det aktuelle omradet.

e) For offentlige bygg, kontorbygg, forretningsbygg, naeringsbygg og forsamlingslokaler skal
minimum 5 %, men minimum 1 plass, av det totale antall opparbeidede parkeringsplasser veere
for funksjonshemmede. Det skal i tillegg avsettes tilstrekkelig areal for parkering av rullator og
elektriske scootere for funksjonshemmede. Det skal i tillegg avsettes plass til sykkelparkering og
parkering for motorsykler.

5. Parkeringskrav smabatanlegg
Det skal avsettes 0,6 parkeringsplasser per batplass for smabatanlegg som etter denne beregning vil
generere inntil 20 parkeringsplasser. For starre smabathavner skal det avsettes 0,45
parkeringsplasser per batplass inntil 65 parkeringsplasser. For smabathavner starre enn dette skal
det avsettes 0,3 parkeringsplasser per batplass.

§ 2-9: Miljokvaliteter og bevaring mv. (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

1. Naturmangfold
a. Hensynet til naturmangfoldet p& stedet skal alltid avklares for tiltak godkjennes, jfr.
naturmangfoldloven § 7 (prinsipper for offentlig beslutningstaking i §§ 8 til 12).
b. For & ivareta naturmangfoldet skal det ikke gjennomfares tiltak i viktige naturtyper og gkologiske
funksjonsomrader, med mindre dette er avklart gjennom utarbeiding av reguleringsplan i samsvar
med prinsippene over.

2. Grognnstruktur — landskap
a. Det skal ikke gjeres inngrep i grennstruktur i utbyggingsomrader, vegetasjon eller markflater, med
mindre dette fremgar av godkjent reguleringsplan og/eller utomhusplan for arealet.
b. Kommunen kan kreve sikrings- og/eller kompenserende tiltak for grennstruktur eller andre viktige
landskapselementer.
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c. Tilpasninger av fyllinger og skjeeringer mot grannstruktur skal skje innenfor arealformal
bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg. Unntak kan gjeres der terrengtilpasning kan
innga som del av tilretteleggingstiltak og der tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-
/utomhusplan.

3. Midlertidige og flyttbare konstruksjoner
Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder blant annet hyttebater, campingvogner eller
transportable innretninger tillates ikke plassert i utmark eller i omrader der slik bruk ikke er utrykkelig
tillatt i kommuneplan eller reguleringsplan.

4. Eksisterende bygninger og bygningsmiljg

a. Eksisterende bebyggelse kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom bygningens
eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt eller
tilbakefart til tidligere utfarelse. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til utfgrelsen.

b. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens vurdering er godt tilpasset i forhold
til bygningen, eiendommen og bygningsmiljeets saerpreg, struktur og tradisjon. Utomhusanlegg
av betydning for kulturmiljoet skal sgkes bevart, og ikke fiernes uten kommunens godkjenning.

c. Alle sgknadspliktige tiltak i hensynsonen skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for
sluttbehandling.

d. Ved byggetiltak etter foregdende punkt a), b) og c) skal retningslinjer under punkt R1-5 legges til
grunn.

§ 2-10: Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplaner (pbl § 11-9 nr. 8)

1. Generelle krav ved utarbeidelse av reguleringsplaner.

| ngdvendig utstrekning skal reguleringsplaner blant annet belyse og avklare falgende:

a) Angi formal, vern og utforming av arealer og fysisk miljg, samt rekkefalgekrav for & sikre
ngdvendige samfunnstjenester og sikkerhet.

b) Tilfredsstille gjeldende krav til helse, miljg og sikkerhet. Risiko og sarbarhet skal alltid utredes, jf.
pbl § 4-3, herunder ogsa behov for klimatilpasninger.

c) Avklare og belyse ngdvendig miljgoppfelging og miljgovervakning bade for byggeperiodene og
etter at planen er gjennomfart.

d) Redegjare for miljgkonsekvenser, herunder klimakonsekvenser med saerlig vekt pa transport.

e) Redegjore for planens virkning i forhold til transportarbeid og trafikksikkerhet fra samlevei og
frem til planomradet, og eventuelt angi ngdvendige, avbatende tiltak.

f)  Utrede alternative energilgsninger og eventuell bruk av lavenergihus. Energiforsyning basert pa
fornybar energi og/eller fiernvarme skal utredes og andelen fornybar energi skal fastsettes.

g) Utrede landskapsvirkning. Tiltakets estetiske sider skal dokumenteres. Forhold til tiltaket i seg
selv, strek og omgivelser, samt fjernvirkningen skal utredes og dokumenteres. Kommunen kan
kreve illustrasjonsplan, sol- og skyggediagram, snitt og perspektivtegninger.

h) Utrede stoy (dag og natt), stev og utslipp.

i) Utrede universell utforming - tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder
bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljghemmede.

j)  Utrede og dokumentere barn og unges interesser.

k) Utrede omradets grannstruktur og sammenheng med overordnet grannstruktur.

l)  Utrede og dokumentere viktige naturmangfoldkvaliteter og innfri naturmangfoldlovens krav.
Planer skal ogsa vise hvordan starre terrenginngrep leses i overganger mellom utbyggingsareal
og grennstruktur, evt. i teknisk plan.

m) Angi byggegrense for tiltak og sikre allmenn ferdsel og opphold i 100-metersbeltet langs sjo og
50-metersbeltet langs vann og vassdrag.

n) Avklare behov for og eventuell lokalisering av arealer til offentlig og privat tienesteyting.

0) Utrede kulturminner, herunder kulturmiljg, bygningsvern og automatisk freda kulturminner.

p) Utrede planens uttrykk i forhold til omkringliggende bebyggelse (strekvurdering).

-7-
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2. Spesielle krav ved regulering til fritidsbebyggelse.

For & sikre en helhetlig arealutnyttelse, skal planen omfatte hele byggeomradet og inkludere bade
eksisterende og planlagt bebyggelse. Unntaksvis vil planen kunne begrenses til deler av bygge-
omradet.

1. Bebyggelsen skal plasseres i grupper med liten avstand mellom hver enhet. Det skal legges vekt
pa god helhetsvirkning med hensyn til mgneretning og takvinkel.

2. Bebyggelsen skal ikke plasseres narmere sjo eller vann enn 50 meter. Der terrengforholdene
ligger il rette for det, vil det likevel kunne godkjennes mindre avstand dersom dette er ubetenkelig
i forhold til frilufts- og naturverninteresser og plasseringen ikke medfgrer uheldige landskaps-
messige konsekvenser.

3. Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke er til hinder eller ulempe for allmenn ferdsel pa stier
og turveier.

4. Attraktive arealer langs sjo og vann skal fortrinnsvis reguleres til friomrade eller fellesareal fremfor
ainnga i den enkelte hyttetomt.

5. Brygger og batplasser skal fortrinnsvis samles i fellesanlegg fremfor & innga som del av den en-
kelte hyttetomt.

6. Bebyggelsen skal plasseres i god avstand fra karakteristiske landskapstrekk, for eksempel topper
og skrenter der faren for uheldig silhuettvirkning er til stede.

7. Det skal ved utarbeiding av planen legges vekt pa god tilpasning av bebyggelsen til terreng og
landskap. Forstetningsmurer skal ikke veere hgyere enn 1,5 meter. Murer hgyere enn 0,5 meter
skal meldes til kommunen.

8. Karakteristisk vegetasjon skal vernes. Dette gjelder ogsa for den enkelte hyttetomt.
9. Ingen hytter kan har bruksareal (T-BRA) starre enn 150 m?. Antall etasjer skal begrenses til to.
10. Tomtearealet skal ikke overstige 500 m?.

11. Private brygger bar ikke ha starre lengde enn 10 meter eller opparbeidet bryggeareal ikke veere
starre enn 20 m-.

12. Der det er teknisk mulig, skal bebyggelsen ha felles vannforsyning og tilknyttes felles avlgp.
13. Stramforsyning til bebyggelsen skal skje via kabel.

Oppfelging av konsekvensutredning
Oppfalgingspunkter som falger av konsekvensutredning til de enkelte omrader i kommuneplanen skal
avklares naermere og ivaretas i reguleringsplan.

Temaplaner

Teknisk plan og utomhusplan skal utarbeides i samsvar med plan- og bygningslovens § 11.9 nr. 8 og

kommuneplanbestemmelser fastsatt i medhold av plan- og bygningslovens § 11-9 nr.3 og § 11- 10.

Teknisk plan og utomhusplan skal lages som en samlet plan nar det er ngdvendig for & kunne

vurdere helheten i planlgsningen. Naermere om innholdet:

a) Teknisk plan skal vise utformingen av offentlige trafikkarealer, herunder gang- og sykkelveier og
kollektivtransportanlegg, vann- og avlgpsnett og energiforsyning i samsvar med plan- og
bygningslovens § 28-7.

b) Utomhusplan med beskrivelse skal utarbeides for alle allment tilgjengelige arealer til rekreasjon,
lek, idrett samt andre grantomrader. Utomhusplanen skal vise innhold, utforming og
materialbruk. For arealer som skal overskjates til eller forvaltes av kommunen, skal planen
utformes i samsvar med de til enhver tid gjeldende, relevante kommunale normaler.
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KAPITTEL 3: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-10.

Disse bestemmelsene gjelder for arealformal under hovedformalene bebyggelse og anlegg,
jfr. pbl § 11-7 nr. 1.

§ 3-1: Unntak fra krav om plan (§ 11-10 nr. 1)
1. Unntak for mindre tiltak pa boligeiendom

Innenfor arealformél bebyggelse og anlegg som ikke er omfattet av reguleringsplan, er oppfaring av
mindre tilbygg og pabygg til eksisterende hovedhus og oppfaring av frittiggende boder/garasjer pa
bebygd boligeiendom Innenfor arealforma byggelse og anlegg tillatt uten reguleringsplan. Samlet »
bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) for slike tiltak skal totalt pa eiendommen ikke overstige 50 m*.
Unntak gjelder ikke tiltak i tilknytning til strandlinjen, herunder sjgbod eller bathus.

Unntakene gjelder likevel ikke for den bevaringsverdige bebyggelsen innen uthavnene Kirkehamn og
Rasvag som er omfattet av falgende hensynssoner: H570_11 Kirkehamn, H570_12 Fidje, H570 13
Sandstg, H570_14 Manshaus, H570_15 Kongshavn, H570_21 Gunnarsholmen og H570_23 Rasvag.

Folgende vilkar skal i tillegg veere innfridd:

a) Garasjen/boden skal utformes som en bygning i tilknytning til og underordnet hovedhuset. Egen
boenhet i garasjen/boden tillates ikke. Menehgyde skal vaere maksimum 4,5 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. Takvinkel og utforming skal tilpasses boligen. Det er en forutsetning for unntaket at
hensyn til nabobebyggelse er ivaretatt nar det gjelder bygningsheyde, volum, grad av utnytting mv.

b) @vrige avstandskrav som fglger av plan- og bygningsloven og kommunens til enhver tid gjeldende
normal for kommunale veier ma& ogsa veere ivaretatt.

c) P4 boligeiendommer med strandlinje tillates det anlagt landingsbrygge inntil 12 m® med maksimalt
5 meter bryggefront. Landingsbrygga kan anleg?es en meter ut i sjg uavhengig av byggegrense hvor
byggegrensen gar i strandkanten. Dette gjelder likevel ikke for eiendommer pa begge sider av Eiekanalen
Péil streklningen remnes til Aslybukta. Dette gjelder heller ikke for eiendommer med batplass i
ellesanlegg.

e) Det kan etableres mindre private avlgpsanlegg med kapasitet mindre enn 50 personekvivalenter i
samsvar med bestemmelsene i forurensingsloven

2. Unntak for mindre tiltak pa fritidseiendom

Innenfor arealformal bebyg?else og anlegg som ikke er omfattet av reguleringsplan, er oppfering av
mindre tilbygg og pabygg til eksisterende enhet pa bebygd fritidseiendom tillatt uten reguleringsplan.
Samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) fo; slike tiltak skal ikke overstige 25 m“, og samlet BRA

eller BYA for eiendommen skal ikke overstige 100 m*”.

Unntaket gjelder likevel ikke den bevaringsverdige bebyggelsen innen uthavnen Rasvag som er omfattet
av hensynssonen H570_20 Vaksberget.

a) P4 fritidseiendommer med strandlinje tillates det anlagt landingsbrygge inntil 12 m® med
maksimalt 5 meter bryggefront. Landingsbrygga kan anlegges en meter ut i sjg uavhengig av
byggegrense hvor byggegrensen gar i strandkanten. Dette gjelder likevel ikke for eiendommer pa begge
sider av Eiekanalen pa strekningen Bremnes til Aslybukta. Dette gjelder heller ikke for eiendommer med
batplass i fellesanlegg.

C) Det kan etableres mindre private avlgpsanlegg med kapasitet mindre enn 50 personekvivalenter i
samsvar med bestemmelsene i forurensingsloven
§ 3-2: Eierskap (pbl § 11-10 nr. 3)

1. Arealer som i kommuneplan er avsatt til friomrade eller park skal veere offentlige. Det samme gjelder
arealer som i reguleringsplan avsettes til arealformal "grennstruktur", med underformal "turdrag",
"friomrade" eller "park".
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2. Eierskap til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, idrettsanlegg og tjenesteyting skal avklares i
reguleringsplan.

§ 3-3: Naeringsomrade Launes (pbl § 11-9 nr. 5)
Det forutsettes at neeringsomradet pa Launes hovedsakelig skal veere forbeholdt sjorettet
neeringsvirksomhet. Det ma sikres mulighet for etablering av dypvannskai.

KAPITTEL 4: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-1.

Disse bestemmelsene gjelder for arealformal under hovedformalene Landbruks-, natur- og friluftsformal
og Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone, jf. pbl § 11-7 nr. 5 og 6.

§ 4-1: Lokalisering av landbruksbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 1)

a) Ny landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes alternativ lokalisering pa
eiendommen.

b) Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven § 7.

c) Seknader om tiltak i disse omréadene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttalelse for tiltak kan
settes i verk jfr. krav om undersgkelsesplikt i kulturminneloven § 9.

d) Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfart innenfor 100-metersbeltet langs sjgen eller 50-
metersbeltet langs vann og vassdrag der det finnes alternativ lokalisering pa eiendommen.

e) Nye driftsbygninger innenfor omrader sikret til drikkevannsforsyning kan kun tillates dersom det ikke
finnes alternativ lokalisering pa eiendommen og tiltaket etter en konkret vurdering ikke vil utsette
drikkevannskilden for forurensningsfare.

§ 4-2: Omfang og lokalisering av spredt boligbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 2)

1. Omréader uten krav om detaljplan

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt boligbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) kan de pa plankartet

angitte antall boligenheter oppferes enkeltvis og uten reguleringsplan safremt falgende vilkar er

innfridd:

a) Boligen skal kun inneholde en boenhet. Hensyn til nabobebyggelse skal ivaretas nar det gjelder
bygningshayder, volum, grad av utnytting mv. Dette innebeerer at takvinkel og utforming skal
tilpasses og harmonere med det som er alminnelig for neerliggende bebyggelse. Maks tillatt BYA
for nye boliger er 150 m?. Maksimal mgnehgyde er 8 meter over gjennomsnittlig terreng, mens
maksimal gesimshgyde er 6,5 meter. Begrensningen i maksimal gesimshgyde gjelder ikke arker,
kvister eller takopploft.

b) Til hver bolig tillates oppfert garasje/bod i samsvar med kommuneplanbestemmelse § 3-1

c) Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldlioven § 7.

d) Seknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale for tiltak kan
settes i verk jf. krav om undersgkelsesplikt i Kulturminneloven § 9

e) Avstandskrav som fglger av plan- og bygningsloven, herunder ogsa § 1-8, og kommunens til
enhver tid gjeldende normal for kommunale veier ma veere ivaretatt.

f) Ny bebyggelse innenfor disse omradene skal ikke plasseres nzermere dyrka mark enn 20 meter.

g) Kraviplan- og bygningsloven kapittel 27 om vannforsyning, avlgp, adkomst mv. skal vaere
dokumentert innfridd. Avkjgrsel fra fylkesveg forutsetter at krav i henhold til vegloven ma kunne
oppfylles.

h) Nye tiltak skal tilfredsstille krav til landskapstilpasning i henhold til bestemmelsenes § 2-11 g og p.

2. Gjenoppbygging etter brann eller naturskade (pbl § 11-11 nr. 2)

Innenfor omrader avsatt til LNFR spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse skal bebyggelse kunne
gjenoppfares etter brann eller naturskade.
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§ 4-3: Omfang og lokalisering av spredt fritidsbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 2)

1. Omréader uten krav om detaljplan
| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) kan de pa
plankartet angitte antall boligenheter oppferes enkeltvis og uten reguleringsplan safremt falgende
vilkar er innfridd:

a) Fritidsboligen skal kun inneholde en boenhet. Hensyn til nabobebyggelse skal ivaretas nar det
gjelder bygningshgyder, volum, grad av utnytting mv. Dette innebeerer at takvinkel og
utforming skal tilpasses og harmonere med det som er alminnelig for naerliggende
bebyggelse. Maks tillatt BYA for nye boliger er 100 m®. Maksimal mgnehgyde er 5,5 over
gjennomsnittlig terreng, mens maksimal gesimshgyde er 3,5 meter. Plasseringen skal
tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven § 7.

b) Seknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale for tiltak kan
settes i verk jf. krav om undersgkelsesplikt i Kulturminneloven § 9

c) Avstandskrav som faglger av plan- og bygningsloven, herunder ogsa § 1-8, og kommunens til
enhver tid gjeldende normal for kommunale veier ma veere ivaretatt.

d) Ny bebyggelse innenfor disse omradene skal ikke plasseres neermere dyrka mark enn 20
meter.

e) Krav i plan- og bygningsloven kapittel 27 om vannforsyning, avlgp, adkomst mv. skal veere
dokumentert innfridd.

f)  Nye tiltak skal tilfredsstille krav til landskapstilpasning i henhold til bestemmelsenes § 2-11 g
og p.

2. Gjenoppbygging etter brann eller naturskade (pbl. § 11-11 nr. 2)
Innenfor omrader avsatt til LNFR spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse skal bebyggelse kunne
gjenoppferes etter brann eller naturskade.

§ 4-4: Sjoomradene med tilhorende strandsone (pbl § 11-9 nr. 509 § 11-11 nr. 3 og 4)

1. Generelle bestemmelser

a) Arealformalet "bruk og vern av sjo og vassdrag" i sjpomradene innbefatter natur, friluftsliv, ferdsel
og fiske, men ikke akvakultur.

b) Graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre et omrades verneverdi eller friluftsverdi
kan bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan. VA-anlegg skal samlokaliseres.

c) Innenfor offentlig sikrede friluftslivsomrader (vist med hensynssone) i LNF-omrader tillates enkel
tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser uten reguleringsplan.

d) Alle tiltak i sjo skal godkjennes i henhold til Havne- og farvannsloven.

2. Unntak fra forbud mot tiltak i 100-metersbeltet langs sjg (pbl § 11-11 nr. 4, jf. § 1-8)

a) | 100-metersbeltet langs sjo kan eksisterende landbruksbebyggelse pabygges og gjenoppferes
etter brann. Ny landbruksbebyggelse kan kun oppfares i 100-metersbeltet der det ikke finnes
alternativ lokalisering pa eiendommen og der gvrige krav til lokalisering av landbruksbebyggelse i
kommuneplanbestemmelse § 4-1 er ivaretatt.

b) Innenfor sikrede friluftslivsomrader (vist med hensynssone) ved sjgen tillates enkel tilrettelegging
ved for eksempel oppfering av toalett, brygger, turstier og enkelte bygg som fremmer friluftslivet.
Etter tillatelse fra Kystverket kan navigasjonsinstallasjoner langs farleder etableres.

Det tillates oppfert en brygge pa maksimalt 12 m? til sikring av eierens eller brukerens atkomst til
bebygd boligeiendom dersom alternativ adkomst ikke finnes.

o 0O
=

3. Akvakultur (pbl § 11-11 nr. 3)
a) Omrader for akvakultur er angitt med formalsgrense. Anlegget skal ligge innenfor formalsgrensen.
b) Gjennomfgring av akvakultur innenfor avsatte omrader krever at gyldig konsesjon foreligger.
c) Merking av akvakulturanlegg skal skje i henhold til enhver tid gjeldende lover og forskrifter.
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4. Smabathavner (pbl § 11-11 nr. 3)
a. Seerskilte forhold det skal redegjares for i reguleringsplan (utover kommuneplanbestemmelse §
2-10):
v' Antall og type batplasser
Atkomst og parkering
Tilgjengelighet.
Estetikk knyttet til bAde landdelen og flytebrygger m.m. i sjgen. For terrenginngrep skal
reguleringsplanen redegjare for hvordan ferdigstillelsen skal gjeres, bl.a. med opparbeiding
av grgntanlegg, tilsaing, beplantning m.m.
P& starre anlegg skal det vises lgsning for vann, avlgp og septiktemming.
v Dersom havnen legger til rette for oppussing/behandling av bater, skal reguleringsplanen
redegjore for handtering av spillvann
v Seppelhandtering og brannberedskap skal alltid dokumenteres.
b) Huvis forholdene ligger til rette for det, skal det etableres utsettingsrampe der bathavna har kjgrbar
atkomst.
c) Endelig avgrensing mellom fremtidig gang- og sykkelveg og areal til smabathavn innerst i
Rasvagen, ved utlapet av Eiekanalen, skal fastsettes i reguleringsplan.

ANRNEN

5. Havner (pbl § 11-11 nr. 3)

a. Fiskerihavnene i Kirkehavn, Terneholmen og Kjeydevagen/Litla er statlige fiskerihavner og
klausulerte arealer. Kystverket er overordnet havnemyndighet og skal godkjenne alle nye
tiltak som kan veere av betydning for fiskerihavnene.

b. Havnen utenfor Launes skal etableres som dypvannskai.

c. Havneomréadet utenfor Djuvik er reservert som opplagshavn. P& landomradet som inngar i
formélet kan det etableres pullerter, transformatorer og andre installasjoner nadvendig for at
fartay og rigger kan legges i opplag pa hensikismessig vis. Nevnte installasjoner er unntatt
plankrav.

6. Vassdrag (pbl § 11-11 nr. 5)

a. |50-metersbeltet langs vann og vassdrag med arssikker vannfaring er det forbudt & iverksette
tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 farste ledd bokstav a, d, f, i, j, k, |, eller m safremt
ikke annet er bestemt i reguleringsplan.

b. Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfaring skal det opprettholdes et
vegetasjonsbelte i samsvar med vannressursloven § 11. Det skal ikke gjennomfares tiltak
som vanskeliggjer allmennhetens tilgang til strandsonen langs vassdraget.

KAPITTEL 5: BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (PBL § 11-8)

§ 5-1: Drikkevannsforsyning (pbl § 11-8, bokstav a, jf. § 1-6.) (H110)

Bading og all ferdsel i Stemmen, Teinelaget og Engelsvannet, heri innbefattet er fisking forbudt. Camping
i nedbgarsfeltet er forbudt. | nedbgrsfeltet er all bebyggelse forbudt innenfor en horisontal avstand av 100
meter fra vannet.

§ 5-2: Faresone (pbl § 11-8, bokstav a, jf. § 1-6.) (H310, H360, H370 og H390)

Faresoner er angitt for temaene ras (H310), hgyspent (H370). Innenfor disse sonene er det ikke tillatt med
tiltak eller aktivitet uten at det aktuelle faremomentet er utredet, og tiltaket/aktiviteten er dokumentert
akseptabel og eventuelle avbgtende tiltak fastsatt. Hensynssonene viser kjent kunnskap, men er ikke
uttemmende og nasjonale baser (for eksempel skrednett og Kiif's database for grunnforurensning) og
kommunen besitter mer detaljert informasjon.
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§ 5-3: Hensynssone - landskap (pbl11-8 bokstav c) (H550)
Det kreves utarbeiding av fullverdig landskapsanalyse ved regulering av omradene 550_1, 550_4 til 7.

§ 5-4: Bandleggingssone - naturvern (pbl11-8 bokstav d) (H720)

| landskapsvernomradet (vernet etter naturvernloven) er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som er i
strid med vernebestemmelsene i verneforskriften eller kommuneplanens arealforméal og bestemmelser.

Verneomrader:
Fuglereservat Rgdholman
Flekkefjord Landskapverneomrade

RETNINGSLINJER Til KOMMUNEPLANENS AREALDEL
Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men legges til grunn ved saksbehandling av tiltak og planer.

R1: RETNINGSLINJER TIL ANGITT HENSYNSSONE ETTER § 11-8 C)

Kystsoneplanen har fglgende hensynssoner:

Navn Hensyn Stedsangivelse
H110_1 Nedslagsfelt drikkevann Teinelaget
H110_2 Nedslagsfelt drikkevann Engelsvannet
H310 Faresone Ras- og skredfare
H370 Faresone Hoyspent
H530_1 Hensyn friluftsliv Rekreasjon Aurevika/Kokodden
H530_2 Hensyn friluftsliv Rekreasjon Laugey
H550_1 Hensyn Landskap Eksponert omrade Langenesheia
H550_2 Hensyn Landskap Eksponert omrade Sandvika
H550_3 Hensyn Landskap Eksponert omrade Hummeras
H550_4 Hensyn Landskap Eksponert omrade Engelsvannet
H550_5 Hensyn Landskap Eksponert omrade Valas vest
H550_6 Hensyn Landskap Eksponert omrade Fidje
H550_7 Hensyn Landskap Eksponert omrade Langenes
H560_1 Bevaring naturmiljg Landskapsvernomrade
H560_2 Bevaring naturmiljg Alegresseng Berrefjord
H560_3 Bevaring naturmiljg Alegresseng Vonheim
H560_4 Bevaring naturmiljg Alegresseng Fritun
H560_5 Bevaring naturmiljo Alegresseng Fredheim
H560_6 Bevaring naturmiljg Alegresseng Havsvik
H560_7 Bevaring naturmiljg Alegresseng Marstad
H560_8 Bevaring naturmiljg Alegresseng Helle
H560_9 Bevaring naturmiljg Alegresseng Vage
H560_10 Bevaring naturmiljg Alegresseng Urstadstrand
H560_11 Bevaring naturmiljg Alegresseng Veisevagen
H560_12 Bevaring naturmiljg Alegresseng Gunnarsholmen
H560_13 Bevaring naturmiljg Alegresseng Rasvag
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H570_1 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Kvanvik
H570_2 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Kvelland
H570_3 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Vollesfjord
H570_4 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Grunnevik
H570_5 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Stabystrand
H570_6 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Helle
H570_7 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Unhammer
H570_8 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Kjoydevagen
H570_9 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Omland
H570_10 Bevaring kulturmiljo Kulturlandskap Hagasen
H570_11 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Kirkehavn
H570_12 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Fidje
H570_13 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Sandstg
H570_14 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Manshaus
H570_15 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Kongshavn
H570_16 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Kjoydevagen
H570_17 Bevaring kulturmiljg Bebyggelse Vagen
H570_18 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Eie
H570_19 Bevaring kulturmiljg Bebyggelse Vage
H570_20 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Vaksberget
H570_21 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Gunnarsholmen
H570_22 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Verven
H570_23 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Rasvag
H570_24 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Hummeras
H570_25 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Langelandstrand
H570_26 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Kvellandstrand
H570_27 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Djuvik
H570_28 Bevaring kulturmiljo Bebyggelse Andabeloy
H570_29 Bevaring kulturmiljo Fornminner Langelandstrand

R1-1: Hensynssone for nedslagsfelt drikkevann (H110)
Nedbagrsfeltet til drikkevannskilden Teinelaget (Hidra) og Engelsvannet (Andabelgy) er angitt som

hensynssone/sikringssone. Innenfor sonen tillates ikke ny aktivitet eller fysiske inngrep som kan medfare

fare for forurensing av vannkilden.

R1-2: Hensynssone Faresone (hgyspentanlegg) (H370)
Bebyggelse og anlegg innenfor hensynssonen tillates bare i den utstrekning eier av hgyspentanlegg har
gitt tillatelse. Evt. byggetillatelser forutsetter at evt. krav fra eier av hgyspentanlegget blir imgtekommet.

R1-3: Hensynssone for friluftsliv (H530)
Hensynssonen omfatter to typer omrader med ulike retningslinjer:

a)

Strandsonetilknyttede friluftslivsomrdder som er sikret enten ved statlig eller kommunalt erverv, samt
skjeergdrdsparkomrader. For disse omradene skal det seerlig tas hensyn til at tiltak ikke skal svekke
adkomstmulighetene, at de nzere sjgomradene ikke disponeres slik at friluftslivet blir skadelidende,
samt at aktiviteter og virksomheter skal forega i samsvar med adferdsreglene som gjelder for
skjeergardsparken og andre, statlig sikrede friluftslivsomrader langs kysten av Aust-Agder.

Storre, sammenhengende rekreasjonsomrader i innlandet som har seerlig stor betydning for allment
friluftsliv.

For disse omradene skal det saerlig tas hensyn til at tiltak ikke skal svekke adkomstmuligheter eller
tilgjengelighet. For tiltak i disse omradene skal konsekvenser for friluftsliv gis en seerskilt vurdering, og
eventuelle avbatende tiltak skal sikre at friluftskvalitetene blir ivaretatt.
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R1-4: Hensynssone for bevaring av landskap (H550)

Ved tiltak innenfor hensynssonene skal det legges seerlig vekt pa & unnga fjernvirkning. Viktige
landskapsformer og landskapselementer skal skjermes i starst mulig grad. | reguleringsplaner skal det
gjores seerlig rede for landskapsvirkninger av planen, bade lokalt og eventuell fiernvirkning

R1-5: Hensynssone for bevaring av naturmiljo (H560)

a) Disse hensynssonene markerer kjente lokaliteter av stor verdi for naturmangfold, slik at omradenes
kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene som naturlig forekommer der
lettere kan ivaretas.

b) Hensynet til lokalitetenes betydning for naturmangfold skal legges til grunn for saksbehandling etter
plan- og bygningsloven, motorferdselloven, landbrukslovgivningen og annet sektorlovverk der
kommunen er myndighet. Tiltak som forringer lokalitetens verdi skal unngas.

c) Det forutsettes at andre sektormyndigheter ogsé tar nedvendige hensyn i samsvar med krav i
naturmangfoldloven.

d) Eventuell skjgtsel av lokalitetene skal skje i samsvar med forvaltningsplan der slik foreligger, ellers
etter avtale om gjennomfgringsméate med kommunens miljgansvarlige og eventuelt med
fylkesmannens miljgvernavdeling.

R1-6: Hensynssone for bevaring av kulturmiljo (H570)

Formalet med hensynssonen er & ivareta omradenes historiske seerpreg og autensitet. Nybygg og
endring av eksisterende bebyggelse og anlegg ma tilpasses kulturmiljget og tillates kun etter falgende
prinsipper:

Retningslinjer for behandling av seknader om utbedring, oppfering av tilbygg og oppfering
av nybygg
1. Utbedring av eksisterende bebyggelse

Som hovedregel skal bebyggelsens utseende i starst mulig utstrekning holdes uendret eller tilbake-
fares til dokumentert tidligere utseende.

Eldre/verneverdige bygningsdelser skal bare skiftes ut dersom tilstanden tilsier at dette er ngdvendig.
Nyere uheldige dor-, vindustaktekkings- og panelutskiftninger ma ikke veere retningsgivende for
utbedringsarbeider. | slike tilfeller m& en velge lgsninger som er basert pa tilbakefering til dokumentert
tidligere utseende.

Ved skiftning av vinduer skal de nye vinduene utferes med fast post/losholt. Sprossevinduer skal ha
gjennomgaende sprosser. Lgse sprosser tillates ikke. Vindusrutene bar settes i kittfals.

Det skal brukes tradisjonelle materialer: teglstein og skifer pa taket, tredarer og trepanel pa utvendige
vegger.

2. Oppforing av tilbygg

Bebyggelsen i verneomradene ligger fra gammelt av tett, lavt i terrenget, og i tilknytning til ferdselsérer
til land og til vanns. Bebyggelsen ligger delvis i klynger og delvis i rekker, avhengig av
terrengforholdene. Dette mansteret bor viderefgres ved oppfering av nybygg.

Nybygg ber plasseres i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Utbygging bar fortrinnsvis skje som
fortetting. | verneomradene bgr det veere lettere & fa dispensasjon fra plan- og bygningslovens
avstandsbestemmelser enn i andre omrader.

Starre sjohus bgr som hovedregel legges med lengderetning vinkelrett pa strandlinjen og ikke parallelt
med denne.

Ved vurdering av nye tiltak skal det tas hensyn til plassering i terrenget og plassering i forhold til den
gvrige bebyggelsen i omradet.

Nybygg ma tilpasses landskapsformasjoner.

Som hovedregel skal tilbygget tilpasses hovedbygningen nar det gjelder stgrrelse form materialbruk
og fargesetting.
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Hvis ikke hensynet til tilpasning til hovedbygningen tilsier noe annet, skal tilbygg utformes i samsvar
med punkt 1 i retningslinjene. Nye vinduer utfgres i tre med fast post/losholt. Sprossevinduer skal ha
gjennomgaende sprosser. Lase sprosser tillates ikke. Vindusrutene bar settes i kittfals.

Det skal brukes tradisjonelle materialer: teglstein og skifer pa taket og trepanel pa utvendige vegger.
Dgrene ma vaere tredarer med tradisjonell utforming, tilpasset bygningen.

3. Oppfering av nybygg

| utgangspunktet skal nybygg utfares i samsvar med de retningslinjer som er gitt under pkt. 1 og 2
foran.

Folgende krav stilles:
1. Nybygg ma tilpasses landskapsformasjoner.

2. For nybygg som ligger i tilknytning til verneverdig bebyggelse, bar det kreves tradisjonelle
materialer og fargebruk.

3. Takvinkel ma veere mellom 35 og 45 grader. Takene skal tekkes med teglstein eller skifer.
4. Yttervegger skal ha liggende eller stdende trepanel. Metallplater tillates ikke.
5. Tradisjonelle vindus- og dertyper benyttes jfr. Pkt 1 og 2.

4. Utomhusanlegg
Utomhusanlegg, eksempelvis, trapper, stier/veier, gjerder skal sekes bevart, og ikke fiernes uten
tillatelse fra kommunen. Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til
uttalelse for sluttbehandling.

R1-7: Hensynssone for eksisterende reguleringsplaner (detaljeringssone) som skal
viderefores.

Innenfor hensynssone for eksisterende reguleringsplaner (detaljeringssone) gjelder planene og
bestemmelser fullt ut uavhengig av kystsoneplanens bestemmelser.

R2. RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING VED GJENOPPBYGGING ETTER
BRANN ELLER NATURSKADE

Bebyggelse og anlegg bar i hovedsak kunne gjenoppfares etter brann eller naturskade i tilnaermet samme
form starrelse materialbruk og fargesetting som far, ogsa innenfor 100-metersbeltet langs sjg, jf. Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen (fastsatt ved kgl.res. av 25. mars
2011, jfr. plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 6-2).
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FLEKKEFJORD KOMMUNE

Holm AS
Svegeskogen

4400 FLEKKEFJORD

Deresrel:  ArwiD 14785221 Arknmise: Saksbeh:  John Hansen Dato:
Karin H. Jounal 1504440 1806 Telefon: IR 8054 12.03.2005
Skpe i0:

Vedtak i DUS sak 133/15 - ferdigattest landingsbrygge - gnr 18 bnr 6,
Kirkehamnveien 6

[SAKSGANG =
|Styre, utvalg, komitem.m.  |Motedato | Saksnr. | Saksbehandler |
| Delegert fra utv, samfunn 12022015 133115 AN _|

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, 1. og 2. ledd, utstedes det ferdigattest for
landingsbrygge pa gnr. 18 bnr. 6, Kirkehamnveien 6.

Vedtaket er fattet etter delegert myndighet til radmannen i Flekkefjord bystyre 8. september
2011 i medhold av kommunelovens § 23, punkt 4.

Saksopplysninger:

Tiltak: Landingsbrygge
Byggested: Kirkehamnveien 6
Ghnr.: Gnr 18 bnr 6
Tiltakshaver: Jan Egil Larsen

Ansvarlig seker: Holm AS

Tillatelse til igangsetting av tiltak er gitt i DUS-sak 540/14 den 25.11.2014.
Anmaodning om ferdigattest er mottatt fra Holm AS den 11.03.2015.

Flokkafjord kommune  E-post
0 komemene no

4400 Flekketiord e BekERTIOnd kO MO

Telsfon 38 328000  Orgre 964 967 366

Telofax 38328001  Bankgro 3030 0514541




Ferdigattest gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklzering
om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften & 8-1.

Ferdig erikke en b pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1, 1.ledd, litra d).

Det gjeres oppmerksom pa at det kan feres ftilsyn og gis palegg i inntil 5 &r etter at
ferdigattest er gitt.

Klageadgang:

Dette vedtaket er et enkeltvedtak i henhold til forvaltningsloven som kan paklages. Frist for &
klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Eventuell klage skal sendes:
Flekkefjord kommune, Kirkegt. 50, 4400 Flekkefjord. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Teknisk forvaltning

John Hansen
Saksbehandler
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak i plan- og
byggesaker.

KLAGEADRESSAT
Klagen skal sendes til:

Flekkefjord kommune
Kirkegaten 50
4400 Flekkefjord

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlep. Dersom klagen overskrider klagefristen kan vi se bort fra
klagen. Det kan sekes om forlengelse av fristen. En slik seknad ma begrunnes,

INNHOLDET | KLAGEN
Det ma presiseres:
= Huvilket vedtak det klages over. Saksnummer ma oppgis.
*  Arsaken til klagen
+ Den eller de endringer som anskes
. B lle andre opplysni som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagers navn og adresse ma oppgis. Klagen ma undernegnes.

UTSETTING AV GJENNOMF@RINGEN AV VEDTAKET

Selv om de har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjiennomferes straks. De kan imidlertid seke
om & fa utsatt gjenr ingen av til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(seke oppsettende virkning). Slik seknad sendes Flekkefiord kommune. Seknaden ma
begrunnes. Avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke pakiages, men de kan selv bringe
sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING

Med visse begrensninger har de rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Flekkefjord
kommune. De vil da fa naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og
om reglene om saksbehandlingen.

KOSTNADER VED OMGJ@RING AV VEDTAK

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nadvendige for 4 fa endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket
blir endret. Kravet ma settes frem for Flekkefjord kommune senest 3 uker etter at nytt vedtak
er mottatt.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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SANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Hanne Merete Omland
Kunderadgiver
TIf. 46 96 42 53

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for bade
eksisterende og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kirkehamnveien 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4432 HIDRASUND Saksbehandler: Christine Bjgrnestad
Telefon: 993 65 298
Oppdragsnummer: E-post: christine.bjornestad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



