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Helena Holthe

Mobil 92410 393
E-post  helena.holthe@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Klaveness

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Dalsbergstien 6C

Kr 4 800 000,
Kr 153 484,-
Kr125210,-
Kr 5078 694,-
Kr4070,-

Maria Amaryllis Bing

Eierseksjon
Eierseksjon

1898

37/37 kvm
330.7 kvm

1

2

Gnr. 217, bnr. 512
8

1008260092

Meget pen,
giennomgaende 2-roms
selveier | Takhoyde 2,97m
| Stukkatur og rosett |

Velkommen til Dalsbergstien 6C!

Dette er en lys og lekker 2-roms selveier i 3. etasje. Hele leiligheten
vender mot indre gardsrom og rolige omgivelser. Her bor du
tilbaketrukket, men i et meget sentralt og populaert omréade med
umiddelbar naerhet til "alt". Leiligheten har velvalgte, moderne farge-
og materialvalg samt smarte plassbygde Igsninger. Det er genergs
takhgyde, dype vinduskarmer og peisovn i stuen samt stukkatur pd
soverommet. Dette er virkelig en innbydende bolig med ypperlig
beliggenhet i hjertet av byen!

Merk deg dette:

-Gjennomgadende planlgsning

-Takhgyde pa opptil 2,97m

-Kjgkken fra HTH med integrerte hvitevarer

-Flott baderom fra 2019

-Stort garderobeskap pa soverom

-Romslig kjellerbod

-Gangavstand til alt av servicetilbud, parker og kollektivtransport
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 37 kvm
BRA - e: 0 kvm

BRA totalt: 37 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 0 kvm Kjellerbod

3. etasje

BRA-i: 37 kvm Entré, bad/wc, soverom, kjgkken og stue

Ikke malbare arealer
Kjellerbod uten maleverdig areal grunnet lav takhgyde (rett under 1,9 m). Gulvareal pa
ca. 5m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stue ca. 2,97 m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
330.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med hovedsakelig bygningsmasse og en koselig bakgard.
Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo).

Beliggenhet

Med sin attraktive beliggenhet pa Bislett, midt i den pulserende bydelen St.
Hanshaugen, gir Dalsbergstien enkel tilgang til alt Oslo har a tilby. Her bor du nzer et
bredt utvalg av restauranter, koselige kafeer, butikker og servicetilbud, samtidig som
kollektivforbindelsene er svaert gode. Innen gangavstand ligger handlegatene
Bogstadveien/Hegdehaugsveien og Karl Johans gate, og bade Bislett og St.
Hanshaugen byr pa sjarmerende fortauskafeer, spennende spisesteder og unike
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nisjebutikker.

Omradet omgis av flere grenne parker. St. Hanshaugen park ligger kun fem minutters
gange unna og tilbyr frodige arealer og flott utsikt over byen, mens Stensparken, et

populaert rekreasjonsomrade, ogsa er lett tilgjengelig.

For den treningsglade, er fasiliteter som Bislett Stadion, SATS og Bislett Bad rett i

naerheten. Tilgang til marka er enkel med trikk fra Bislett opp til Rikshospitalet.

Dagligvarehandel dekkes lett i omradet, med blant annet Coop Mega, Kiwi og Coop

Extra. Den velkjente delikatessebutikken Gutta pa Haugen ligger ogsa en kort
spasertur unna og tilbyr et variert utvalg av kvalitetsprodukter.

Bislett fungerer som et sentralt kollektivknutepunkt med trikkelinjene 17 og 18,
busslinje 21 og flere andre holdeplasser, inkludert 37-bussen, som gir hyppige
avganger til resten av byen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Katta barnehage (1-5 ar) - 4 min gange
Melkeveien barnehage (0-5 ar) - 4 min gange
Dr. Brandts barnehage (1-5 ar) - 4 min gange

Skoler:

lla skole (1-7 kl.) - 9 min gange

St Sunniva skole (1-10 kl.) - 9 min gange

Boltelgkka skole (1-7 kl.) - 10 min gange

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) - 8 min gange
Fagerborg skole (8-10 kl.) - 18 min gange

Oslo katedralskole - 4 min gange

Akademiet videregaende skole Oslo - 7 min gange

Sport/fritid:

Oslo katedralskole (Aktivitetshall) - 4 min gange
Lille bislett (Ballspill, sandvolleyball) - 4 min gange
SATS Bislett - 6 min gange

Fresh Fitness St. Hanshaugen - 7 min gange

Dalsbergstien 6C
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Bygningssakkyndig
Geir Csisar

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Geir Csisar.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG2 (avvik som kan kreve tiltak) for
falgende bygningsdeler-/komponenter:

* Andre utvendige forhold

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

* Etasjeskille/gulv mot grunn

- Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Ved enkel nivellering/tilfeldige stikkprgver i stue og soverom ble det i stue registrert
helningsavvik pa ca. 20 mm over hele rommet og ca. 15 mm over 2 m. | soverom ble
det registrert helningsavvik pa ca. 10 mm. Malinger er utfert pa tilfeldige steder. Stgrre
skjevheter kan ikke utelukkes.

* Overflater vegger og himling bad

- Silikonfuger er misfarget.

* Overflater Gulv bad

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Etter bruk av dusjen blir noe vann liggende i dusjsonen. Stedvis tilnsermet flatt gulv.
* Sluk, membran og tettesjikt

- Sluk-koppen til hovedsluket lar seg vanskelig fjerne pga. oven-liggende rgr.

* Ventilasjon bad

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

* Qverflater og innredning kjgkken

- Innredningene er malt i ettertid. Noe bruksslitasje pa enkelte fronter.

* Avtrekk kjgkken

- Kjgkkenet mangler mekanisk ventilering ut til friluft. Svak effekt av ventilatoren.

* Avlgpsrgr

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
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risikokonstruksjon.

* Ventilasjon

- Kjgkken mangler ventilering til friluft.

* Varmtvannstank

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Silikonfuger i dusj har misfarging. (2019: Tidligere eier oppusset ogsa
vatrom etter gjeldende forskrifter, i henhold til tidligere eier/ salgsoppgave)

Sikkerhetsventil vil byttes og ekspansjonskar til varmtvannsbereder vil bli installert av
fagfolk fgr overtakelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Dansk byggmester Jgrgensen, org nr. 995 075 415.

Beskrivelse av arbeidet: Informasjon fra tidligere prospekt/eier: Oppusset bad, ny
membran, nye gulver og vegger, nytt opplegg fra rgrlegger, nytt opplegg fra elektriker.
Nytt sluk, hvor det er samsvar mellom klemring og membran. Badet er flislagt. Arbeid
utfert var/sommer 2019 av fagfolk. Utfgrt av Dansk byggmesterJgrgensen, org nr: 995
075 415." "byggemeldt sgknad pa endring av eksisterende baering. Arbeidet er utfgrt og
kontrollert av sivilingenigr Martin Stensaker AS, org nr. 982 339 022." Arbeidet pa el-
anlegget: "oppgradert noe pa det elektriske opplegg til leiligheten. Utfgrt av Kare
Hagen og Co AS, org. nr. 950 768 584. Anlegget kontrollert av Kare Hagen og CO AS,
org. nr. 950 768 584

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: 2019: nytt
sluk, hvor det er samsvar mellom klemring og membran. (i henhold til tidligere eier/
salgsoppgave)

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja
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4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sameiet dret 2019; Reparasjon / oppgradering av begge takterrasser (etter
vannlekkasje). Ny membran, st@p, fliser og bekledning pa veggene. Reparasjon av
takrenner og nedlgp. Installert Aquastop og termostatstyrte varmeovner i boder i
oppgangene. Installert avfuktere i begge kjellere. Tydelig oppmerking av hoved
stoppekraner i begge kjellere.

Aret 2023: Rehabilitering av det ytre taket (inkl. pipehatter og stige/plattform for feier)
samt fasadene. Styret anser nd at bygningsmassen er godt oppgradert, vedlikeholdt og
sikker (ref. eks. ift brannvarsling). | regi av sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Jeg vet ikke. Ta kontakt med sameiet for evt info.

Beskrivelse av arbeidet: Se pkt. 4.

5. Vet du om det er, eller har vzert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Svar: Ja

Beskrivelse: Utskiftning av vinduer i en seksjon - grunnet rateskader (eneste seksjon
hvor vinduene ikke ble skiftet ut i 2007) (i regi av sameiet). Elektroteam strammet til
vindushandtakene november 2024.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Elektroteam

Beskrivelse av arbeidet: Se pkt. 5.

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller
eller krypkjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Oppussing av inngangspartiene basert pa fuktutslag og avflassing av
maling. Estimert kostnad er 80.000, - planlegges utfgrt i 2026. | regi av sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?
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Svar: Ja
Beskrivelse: Se pkt. 1

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Svar: Ja

Beskrivelse: Se pkt. 4:

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Jeg vet ikke. Ta kontakt med sameiet for evt info.
Beskrivelse av arbeidet: Se pkt. 4.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Jeg vet ikke. Ta kontakt med sameiet for evt info.

Beskrivelse av arbeidet: i 2019 skal det ha blitt oppgradert noe pa det elektriske
opplegg til leiligheten. Utfgrt var/ sommer 2019 (i henhold til tidligere eier).
Gjennomgang av Elektroteam som fikset lys pa badet og ny konfyrvakt november
2024.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Svar: Ja

Estimert vedlikeholdsbehov i neste 4-arsperiode (2025 - 2028)

- Oppussing av inngangspartiene ifm. fuktutslag og avflassing av murpuss og maling.
Vurderes utfgrt pa dugnad eller eksterne. Estimert kostnad ved innleide er kr. 80.000, -.
Planlegges

utfert i 2025-27

- Vedlikehold av oppgangene; Inkluderer maling av tak, vegger, trapper og utskiftning av
taklampene. Estimert til kr. 100.000, -. Disse utbedringer vurderes utfgrt i 2027/28.
Styrets arbeid. Styret fortsetter arbeid innen brannsikkerhet og generelt vedlikehold av
bygningen. Styret har god dialog med styrelederne i Dalsbergstien 6A og 6D. Det
fokusers alltid pa likviditet (betalingsevne) og langsiktighet innen gkonomi.

- | regi av sameiet. Fikk info i 2025 gjennom mail av sameiet.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
Svar: Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

Ja.
Belysning under overskap pa kjgkken fungerer ikke per i dag. Pavirker ikke resten av
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kjgkken.

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder entré, bad/wc, soverom og kjskken/stue. |
tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod.

Standard

ENTRE

Entréen har laminatgulv og malt panel pa veggene, som gir en praktisk og ryddig
inngangssone. Den brann- og lydklassifiserte ytterdgren er malt og har en solid
utfgrelse. Entréen har plass til oppheng av klaer og skooppbevaring, noe som gir en
funksjonell start pa boligen.

STUE/KJBKKEN

Romslig og innbydende stue som enkelt lar seg mgblere med sofagruppe og
spisebord. Peisovnen i stuen er pusset og malt, og fremstar som en estetisk detalj.
Detaljer som stukkatur og rosett understreker rommets karakter.

Kjokkenet er i en dpen lgsning mot stuen. Kjgkkeninnredning med malte glatte fronter,
laminat benkeplate, planlimt oppvaskkum og glassplate over benk. Kjgkkenet er utstyrt
med avtrekksvifte/ventilator med omluft (kullfilter) og det er montert automatisk
vannstopp-system. Hvitevarer som induksjon platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn,
kombiskap (kjgl/frys) og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

SOVEROM

Soverommet har stukkatur og rosett som gir et klassisk preg. Rommet har laminat pa
gulv og malte flater som gir et enhetlig inntrykk. Det er god plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord. Skyvedgrsgarderobe med speil gir bdde oppbevaring og en
romslig fglelse.

BAD

Badet ble renovert i 2019 ifglge tidligere eier. Det er et flislagt bad med elektriske
varmekabler i gulv. Veggene har fliser, himlingen er malt og silikonfugene er misfarget.
Gulvet har fall mot sluk, med en nivaforskjell pa ca. 2 cm fra overkant flis ved der til
slukrist. Badet er utstyrt med vegghengt toalett, benk med underskap og integrert
servant, og et dusjhjgrne med innfellbare glassvegger. Det er opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjon er via avtrekk med elektrisk vifte.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Malte flater, malt panel og fliser.

Himling: Malte himlinger. Det er stukkatur og rosett i soverom.

Tekniske installasjoner:
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- Vannledninger: Rgr-i-rgr system med samlestokker og stoppekraner i skap pa badet.

- Avigpsror: Avlgpsrgr av ukjent alder og type.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon med tilluft til boligen via vindusventiler.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 100 liter fra 2019, plassert over himlingen pa
badet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2019:

+ Badet er pusset opp i 2019 iflg. tidligere prospekt.

2004:
+ Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer. Nye i 2004.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

* Inngangsdgrer — med lasesystemer - er utbedret for & redusere risiko for innbrudd og
oke levealder pa dgrene. Maling av trappene og branndgrene i begge oppganger (til og
med 3. etasje) ble utfgrt pa dugnad sommer -24.

2023:
« Rehabilitering av det ytre taket (inkl. pipehatter og stige/plattform for feier), samt
pussing av fasader grunnet vanninnsig.

2022:
« Utskiftning av vinduer i en seksjon — grunnet rateskader (eneste seksjon hvor
vinduene ikke ble skiftet ut i 2007).

2021:

+ Basert pa Tilsyn fra Brann- og redningsetaten i Oslo Kommune er fglgende
utbedringer / oppgraderinger foretatt i samarbeid med Norsk Brannvern AS; Installert
slokkeutstyr i fellesarealene. Brannalarmanlegget er utvidet slik at dette er
heldekkende (dvs. inn i den enkelte seksjon). Montert ngdlys i fellesarealene.
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Bygningsmessige utbedringer i kjellere og oppganger (brannhemmende materiale). Det
er inngatt arlig serviceavtale.

2020:

« Videoinspeksjon og tilstandskontroll av avigp fra kjeller ut til offentlig ledningsnett
(bunnledning). Maling av inngangspartiet innenfor stalporten i samarbeid med
Sameiet DBS 6A. Ekstra belysning i inngangene.

2019:

- Reparasjon / oppgradering av begge takterrasser (etter vannlekkasje). Ny membran,
step, fliser og bekledning pa veggene. Reparasjon av takrenner og nedlgp. Installert
aquastop og termostatstyrte varmeovner i boder i oppgangene. Installert avfuktere i
begge kjellere. Tydelig oppmerking av hoved-stoppekraner i begge kjellere.

2018:

+ Rehabilitering av 2 skorsteiner som dekker alle aktuelle ildsteder. Styre har besluttet
at ingen flere skorsteiner skal oppgraderes — uansett tidspunkt. Flere lyskilder i
oppganger, kjellere og uteomrader. Ny Igsning for avfall med skap i garden. Dette er et
felles opplegg for DBS 6A, 6B/C og 6D.

2017:

* Installasjon av brannvarslingsanlegg i alle fellesomrader, inkl. kjellere. Anlegget er
ikke koblet til brannvesen eller alarmselskap. Ny hovedtavle for strgm. Brostein i
inngangspartiet med drenering rundt brygget.

TV/Internett/Bredband
Boligsameiet Dalsbergstien 6 B har avtale med GlobalConnect AS for leveranse av
fibernett.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser per 2026 for beboerparkering i indre by, hhv. bydel Frogner, St. Hanshaugen,
Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene (beboerparkeringssone A, B, C, D og E):
-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett ar
-Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

-El-bil : 1 300 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 89572121

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med ved og elektrisitet.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 800 000

Omkostninger kjgper
4800 000 (Prisantydning)

153 484 (Andel av fellesgjeld)

Dalsbergstien 6C
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4 953 484 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

123 820 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

125 210 (Omkostninger totalt)

137 110 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

139 910 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5078 694 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5090 594 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5093 394 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 1,7 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil

4,9 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
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eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1164 129 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 656 517 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for

eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
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er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
45/818

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader utgjgr kr. 4 070,- pr. mnd.
Herav:

Renter og avdrag: 1 232,

Felleskostnader ihht arealbasert brgk: 2 838,-

Under punktet "felleskostnader” inngar utgifter som kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer, forretningsfgrsel og
styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4070

Andel Fellesgjeld
Kr 153 484

Fellesgjeld pr. dato
26.03.2026

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16367715689, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
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Rentesats per 26.03.2026: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 211

Saldo per 26.03.2026: 2 576 918

Andel av saldo: 153 484

Forste termin/fgrste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 30.09.2043 )

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
Ian som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr 17 955

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Dalsbergstien 6B/C

Organisasjonsnummer
889 835 362

Om sameiet

Boligsameie Dalsbergstien 6 B/C er et boligsameie i Oslo kommune. Sameiet bestar
av 15 eierseksjoner. Naeringsseksjoner benytter egne miljghus og/eller egen
avfallsordning. Selskapets organisasjonsnummer er 889 835 362. Forretningsfgrer er
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF). Renhold av trapper og innvendige
fellesarealer utfgres av Rene Trapper AS.

Vedlikehold (2017 - 2028)

Sameiet har utfgrt ngdvendige reparasjoner og oppgraderinger i Igpet av perioden
2017 — 2024:

Aret 2017:

Installasjon av brannvarslingsanlegg i alle fellesomrader, inkl. kjellere. Anlegget er ikke
koblet til brannvesen eller alarmselskap. Ny hovedtavle for strgm. Brostein i
inngangspartiet med drenering rundt brygget.

Aret 2018:

Rehabilitering av 2 skorsteiner som dekker alle aktuelle ildsteder. Styre har besluttet at
ingen flere skorsteiner skal oppgraderes — uansett tidspunkt. Flere lyskilder i
oppganger, kjellere og uteomrader. Ny Igsning for avfall med skap i garden. Dette er et
felles opplegg for DBS 6A, 6B/C og 6D.

Aret 2019:
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Reparasjon / oppgradering av begge takterrasser (etter vannlekkasje). Ny membran,
step, fliser og bekledning pa veggene. Reparasjon av takrenner og nedlgp. Installert
aquastop og termostatstyrte varmeovner i boder i oppgangene. Installert avfuktere i
begge kjellere. Tydelig oppmerking av hoved-stoppekraner i begge kjellere

Aret 2020:

Videoinspeksjon og tilstandskontroll av avlgp fra kjeller ut til offentlig ledningsnett
(bunnledning)

Maling av inngangspartiet innenfor stalporten i samarbeid med Sameiet DBS 6A.
Ekstra belysning i inngangene.

Aret 2021:

Basert pa Tilsyn fra Brann- og redningsetaten i Oslo Kommune er fglgende utbedringer
/ oppgraderinger foretatt i samarbeid med Norsk Brannvern AS; Installert slokkeutstyr i
fellesarealene. Brannalarmanlegget er utvidet slik at dette er heldekkende (dvs. inn i
den enkelte seksjon). Montert ngdlys i fellesarealene. Bygningsmessige utbedringer i
kjellere og oppganger (brannhemmende materiale). Det er inngatt arlig serviceavtale
Aret 2022:

Utskiftning av vinduer i en seksjon — grunnet rateskader (eneste seksjon hvor vinduene
ikke ble skiftet ut i 2007)

Aret 2023:

Rehabilitering av det ytre taket (inkl. pipehatter og stige/plattform for feier), samt
pussing av fasader grunnet vanninnsig.

Aret 2024:

Inngangsdgrer — med ldsesystemer - er utbedret for & redusere risiko for innbrudd og
oke levealder pa dgrene. Maling av trappene og branndgrene i begge oppganger (til og
med 3. etasje) ble utfgrt p& dugnad sommer -24.

Styret anser na at bygningsmassen er godt oppgradert, vedlikeholdt med god
sikkerhet.

Estimert vedlikeholdsbehov i neste 4-arsperiode (2025 - 2028)

-Oppussing av inngangspartiene ifm. fuktutslag og avflassing av murpuss og maling.
Vurderes utfert pa dugnad eller eksterne. Estimert kostnad ved innleide er kr. 80.000, -.
Planlegges utfgrt i 2025-27

-Vedlikehold av oppgangene; Inkluderer maling av tak, vegger, trapper og utskiftning av
taklampene. Det er kostbart a skifte ut en og en lampe nar de slukker. Estimert til kr.
100.000, -. Disse utbedringer vurderes utfgrt i 2027/28.

Informasjon gitt av styreleder 27.03.26:

Det er en innledende planlegging ift. mulig rehabilitering av felles nett for vann og
avlgp (sameierne 6A, 6B og 6D). Forelgpig ingen krav fra Oslo Kommune. Finansiering
ma isafall dekkes med gkt 1an og og séledes en gkning i felleskostnader og fellesgjeld.

| folge styreleder er det for tidlig & oppgi totalbelppet og sameiets andel av dette.

Det avholdes generalforsamling 27. april. Det tas forbehold om at det kan bli behandlet
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saker som per dags dato ikke er kjent for selger/megler. Slik vedttak kan ha betydning
for eiendommen herunder gkonomiske forhold, felleskostnader eller fellesgjeld.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Regnskap/budsjett

Regnskapet pr. 31.12. 2024 viser inntekter pa kr. 768.804, -. Med kostnader pa kr.
488.052, - gir dette et driftsoverskudd pa kr. 280.752, -. Fratrukket finanskostnader
med kr. 172.323, -, fremkommer det et arsoverskudd pa kr. 108.429, -. Det er fgrst og
fremst kommunale avgifter og forsikring som gker betydelig - ar for ar. Avdrag pa lan
utgjer kr. 65.729, - Overskuddet bidrar til & redusere negativ egenkapital (ref. ogsa
langsiktig gjeld). Sum negativ egenkapital kr 2.388.107, -. Total langsiktig gjeld er kr.
2.668.263, -. Innestaende pa driftskonto (likviditet) ved arsskiftet; kr. 270.145, -.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget falger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Forpliktelser

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) samt andre rom som hgrer inn
under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier.
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen.
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Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre beaerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.
Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Enhver er ansvarlig for at egne dgrer og vinduer brukes og sikres forsvarlig.

Enhver er ansvarlig for tilsyn med vedlikeholdsbehov og rengjgring av egne vinduer,
dgrer og terrasser.

Har leiligheten egen terrasse, plikter beboer a fjerne sng og is fra denne, samt sgrge
for at sluk er apent og avlgp fungerer.

Dugnad

Styret anbefaler alle a stille opp ved dugnadene.

Dette er ogsa en god anledning til & bli litt kient med andre beboere, noe som skaper
trygghet og bidrar til & sikre god standard pa bygget og tilhgrende utearealer.

Forretningsforer
Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 512, seksjonsnummer 8 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/512/8:

25.04.1991 - Dokumentnr: 20772 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo bygningsrad.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:512

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1991 - Dokumentnr: 20772 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:513
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Bestemmelse om adkomstrett for reperasjoner og vedlikehold
av bygning.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo bygningsrad.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:512

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.1996 - Dokumentnr: 66656 - Malebrev
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:512
Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.2005 - Dokumentnr: 80953 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 45/818

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 3,6,7,9,10,12

25.04.1991 - Dokumentnr: 20772 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:83 Snr:1-13
Bestemmelse om adkomstrett for reperasjoner og vedlikehold
av bygning.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Bygningsrad.

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:512

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa eiendommen fra 1898.

Et ekspedisjonsdokument er et historisk dokument fra eldre byggesaker (saerlig slutten
av 1800-tallet til tidlig/midten av 1900-tallet) som bekrefter at en byggesak er
ekspedert/behandlet i kommunen. Eksempelvis kan et ekspedisjonsdokument veere en
bekreftelse pa at en byggemelding er mottatt, eller at det er gitt tillatelse til bruk. Det
gjeres oppmerksom pa at ekspedisjonsdokumentet ikke er en ferdigattest, men et
arkivdokument som i eldre byggesaker kan vaere eneste tilgjengelige dokumentasjon
pa at byggesaken ble ekspedert i kommunen.

Det er utstedt ferdigattest for rehabilitering av piper fra 2018.
Det foreligger ogsa ferdigattest for rehabilitering av baderom og inngrep i baerevegg fra
2021.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske

forhold pa fglgende punkter:
-Veggen mellom kjgkken og stuen er fjernet
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-Dagens soverom er betegnet som "vaerelse"
-Dagens stue er betegnet som "vaerelse"

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Fglger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Indre by (utviklingsomrader).

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570 - Bevaring kulturmiljg i henhold til
kommuneplanen.

Dalsbergstien 6 A - bruksendring fra naeringslokale til pub med servering
Saksnummer: 202508756

Dalsbergstien 4 A - mulig ulovlig fasadeendring, installering av varmepumpe -
Massasjestudio
Saksnummer: 202505270

Dalsbergstien 4 A - mulig ulovlige benker, platting og skilt - StBar
Saksnummer: 202505271

Hallings gate 1 A - bruksendring av butikk til servering, seksjon 2
Saksnummer: 202507099

Dalsbergstien 2 - oppfgring av balkonger
Saksnummer: 202510312

Hallings gate 1 B - bruksendring av deler av nzeringslokale til hudpleiesalong
Saksnummer: 202510715

Adgang til utleie

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og
forretningsferer om leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

22  Dalsbergstien 6C



Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ikke relevant.

Driveplikt
Ikke relevant.

Konsesjon
Ikke relevant.

Odelsrett
Ikke relevant.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
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gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Ansvarlig megler bistas av
Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
30.03.2026
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Tilstandsrapport

@3 Eierseksjon

(© Dalsbergstien 6 C, 0170 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 217, bnr. 512, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 37 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 11256-2234 Eiendomsverdi ref nr: QS7379

Autorisert foretak: BNAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Geir Csisar

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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BNAnNalyse AS

BNAnalyse AS er et uavhengig konsulentfirma innen bygg og eiendom. Selskapet utfgrer vurderinger av bolig og naeringseiendommer
for privat og offentlig sektor i Oslo og Akershus.

Vare medarbeidere har mange ars erfaring i a bistd med byggelansoppfglging, overtagelsesbefaringer, tilstandsvurdering,
skadetaksering, og verdifastsettelse av eiendommer, stripeavstaelser og stgrre bolig- og naeringseiendommer.

Selskapet er medlem hos anerkjennelseorganene Norsk Takst, Fagradet for Vatrom og Tegova, som setter hgye krav til faglige
kvalifikasjoner, rutiner og etterutdannelse.

Rapportansvarlig

1 A

Cpcas (tmme

Geir Csisar

geir@bnanalyse.no

924 04 059

Oppdragsnr.: 11256-2234 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 2 av 18



BNAnalyse AS

Pb. 127
Dalsbergstien 6 C, 0170 OSLO 1411 KOLBOTN
Gnr 217 - Bnr 512
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11256-2234 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 3 av 18



BNAnalyse AS

Pb. 127
Dalsbergstien 6 C, 0170 OSLO 1411 KOLBOTN
Gnr 217 - Bnr 512
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11256-2234 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 4 av 18
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Dalsbergstien 6 C, 0170 OSLO
Gnr 217 - Bnr 512
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

BNAnalyse AS
Pb. 127
1411 KOLBOTN

Boligen er oppfart i 1898. Oppussing og vedlikehold er utfgrt.
Nye overflater og nytt kjgkken de senere ar. Nytt bad i 2019.

Eierseksjon - Byggear: 1898

UTVENDIG G4 til side

Murte vegger. Pusset og malte fasader.

Saltak tekket med takplater/takpapp.

Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer. Nye i 2004.

Malt entrédgr. Malt pa innsiden i ettertid. Brann- og lydklassifisert.
Kjellerbod uten maleverdig areal grunnet lav takhgyde (rett under
1,9 m). Gulvareal pa ca. 5 m?

Vedlikeholdsplan for bygarden er ikke fremvist.

INNVENDIG Ga til side

Laminat og fliser pa gulv. Malte flater, malt panel og fliser pa vegger.
Malte himlinger.

Stukkatur og rosett i soverom.

Etasjeskillere som trebjelkelag.

Peisovn i stue. Pusset og malt pipe.

Malte fyllingsdgrer.

Malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad/WC:

Badet er renovert i 2019 iflg. tidligere prospekt. Byggeforskrifter fra
2017 er lagt til grunn for vurderingen av badet.

Ingen dokumentasjon over utfgrelsen er fremlagt, men tidligere
prospekt sier (fra tidligere eiers egenerklaering): "Arbeid utfgrt
var/sommer 2019. Utfgrt av Dansk Byggmester Jgrgensen, org nr.
995 075 415. Byggemeldt sgknad pa endring av eksisterende
baering. Arbeidet er utfgrt og kontrollert av Sivilingenigr Martin
Stensaker AS, org nr. 982 339 022."

Fliser pa vegger. Malt himling.

Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fall mot sluk.
Nivaforskjell pa ca. 2 cm fra overkant flis ved der til slukrist.
Plastsluk. Synlig mansjett/membran under klemring.

Vegghengt toalett. Benk med underskap og integrert servant.
Dusjhjgrne med innfellbare glassvegger. Opplegg for vaskemaskin.
Avtrekk med elektrisk vifte.

Hull er boret bak dusjsonen, fra kjgkkenet. Fuktmaling er utfgrt.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken i apen Igsning mot stue.

Kjpkkeninnredning med malte glatte fronter, laminat benkeplate,
planlimt oppvaskkum, glassplate over benk.

Integrerte hvitevarer med induksjon platetopp, stekeovn,
mikrobglgeovn, kombiskap (kjgl/frys) og 45 cm oppvaskmaskin.
Avtrekksvifte/ventilator med omluft (kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rgr-i-rgr system med samlestokker og stoppekraner i skap pa badet.
Automatisk vannstopp-system pa kjgkkenet.

Avlgpsrgr av ukjent alder og type.

Naturlig ventilasjon. Tilluft til boligen via vindusventiler (noe
begrenset kapasitet).

Varmtvannsbereder pa 100 |. plassert over himlingen pa badet.
Oppvarming med ved og elektrisitet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.

Oppdragsnr.: 11256-2234

Befaringsdato: 26.03.2026

TOMTEFORHOLD G til side

Stgpt sale antatt fundamentert pa fast grunn/lastbaerende flate.
Murt grunnmur.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant.

Seriekoblede brannvarslere. Brannslukkingsapparat.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Eierseksjon

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18
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BNAnalyse AS

Pb. 127
Dalsbergstien 6 C, 0170 OSLO 1411 KOLBOTN
Gnr 217 - Bnr 512
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
12 bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

10
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

8 Ved enkel nivellering/tilfeldige stikkprgver i stue og
_ soverom ble det i stue registrert helningsavvik pa ca.
20 mm over hele rommet og ca. 15 mm over 2 m. |
6 soverom ble det registrert helningsavvik pa ca. 10
mm. Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre
skjevheter kan ikke utelukkes.

4
2 icke i P Ga til side
_ 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr fa il sde
£ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
o < bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
. TGO: Ingen awvik brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
TG1: Mindre eller moderate awvik ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er avvik:

Kjskken mangler ventilering til friluft.

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
. Ved eventuelle lekkasjer kan himlingen pa badet bli
Spesielt for dette oppdraget/rapporten skadet.
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor o
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar (1) V.ét"?m >3. etasje > Bad/WC > Overflater vegger og  Catilside
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, himling
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske Det er avvik:
installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke Silikonfuger er misfarget.
tilstandsvurdert, men kun beskrevet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i ©  vatrom > 3. etasje > Bad/WC > Overflater Gulv ailsi
rapporten. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Eierseksjon ) ) ) .
Etter bruk av dusjen blir noe vann liggende i
dusjsonen.
Stedvis tilnaermet flatt gulv.
(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, 1) Vatrom > 3. etasje > Bad/WC > Sluk, membran og Gatil side
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. tettesjikt

Det er awvik:

Sluk-koppen til hovedsluket lar seg vanskelig fijerne
pga. oven-liggende rgr.
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BNAnalyse AS

Pb. 127
Dalsbergstien 6 C, 0170 OSLO 1411 KOLBOTN
Gnr 217 - Bnr 512
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 3. etasje > Bad/WC > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

o Kjokken > 3. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Det er avvik:

Innredningene er malt i ettertid. Noe bruksslitasje pa
enkelte fronter.

@ Kjokken > 3. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er awvik:

Kjpkkenet mangler mekanisk ventilering ut til friluft.
Svak effekt av ventilatoren.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 11256-2234 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 7 av 18



BNAnalyse AS

Pb. 127
Dalsbergstien 6 C, 0170 OSLO 1411 KOLBOTN
Gnr 217 - Bnr 512
0301 OSLO

Tilstandsrapport

S0

EIERSEKSJON

Byggear Kommentar
1898 Iflg. EDR

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer. Nye i 2004.

Normal bruksslitasje.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Malt entrédgr. Malt pa innsiden i ettertid. Brann- og lydklassifisert.

Normal bruksslitasje. Ujevn overgang mellom opprinnelig og nyere overflater.

1) Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Vedlikeholdsplan for bygarden er ikke fremvist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Laminat og fliser pa gulv. Malte flater, malt panel og fliser pa vegger. Malte himlinger.
Stukkatur og rosett i soverom.

Normal bruksslitasje.

A0 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere som trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved enkel nivellering/tilfeldige stikkprgver i stue og soverom ble det i stue registrert helningsavvik pa ca. 20 mm over hele rommet og ca. 15 mm over 2 m.

| soverom ble det registrert helningsavvik pa ca. 10 mm. Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Peisovn i stue. Pusset og malt pipe.

Peisovn i normal stand. Pipen tilhgrer sameiets vedlikeholdsansvar, og er ikke inspisert.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte fyllingsdgrer.
Malte glatte dgrer.

Normal bruksslitasje.

VATROM

3. ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Badet er renovert i 2019 iflg. tidligere prospekt. Byggeforskrifter fra 2017 er lagt til grunn for vurderingen av badet.

Ingen dokumentasjon over utfgrelsen er fremlagt, men tidligere prospekt sier (fra tidligere eiers egenerklaering): "Arbeid utfgrt var/sommer 2019. Utfgrt
av Dansk Byggmester Jgrgensen, org nr. 995 075 415. Byggemeldt sgknad pa endring av eksisterende baering. Arbeidet er utfgrt og kontrollert av
Sivilingenigr Martin Stensaker AS, org nr. 982 339 022."

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > BAD/WC
LD Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Malt himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Silikonfuger er misfarget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Silikonfuger bgr byttes.

3. ETASJE > BAD/WC
i) Overflater Gulv

Beskrivelse
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Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fall mot sluk. Nivaforskjell pa ca. 2 cm fra overkant flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Etter bruk av dusjen blir noe vann liggende i dusjsonen.
Stedvis tilnaermet flatt gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tett oppkant pa minimum 15 mm ved dgr bgr etableres.
Utbedring av fallforhold anbefales.

3. ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk. Synlig mansjett/membran under klemring.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sluk-koppen til hovedsluket lar seg vanskelig fierne pga. oven-liggende rgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkel adkomst til sluk-koppen for vedlikehold og renhold bgr etableres.

Hovedsluk

3. ETASJE > BAD/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vegghengt toalett. Benk med underskap og integrert servant. Dusjhjgrne med innfellbare glassvegger. Opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/WC

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk med elektrisk vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
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3. ETASJE > BAD/WC
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hull er boret bak dusjsonen, fra kjgkkenet. Fuktmaling er utfgrt. Ingen unormale verdier er observert.

KI@KKEN

3. ETASJE > KIGKKEN
A0 Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken i apen Igsning mot stue.
Kjgkkeninnredning med malte glatte fronter, laminat benkeplate, planlimt oppvaskkum, glassplate over benk.
Integrerte hvitevarer med induksjon platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn, kombiskap (kjgl/frys) og 45 cm oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningene er malt i ettertid. Noe bruksslitasje pa enkelte fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innredningene fungerer med dette avviket.

3. ETASJE > KIBKKEN

38 Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekksvifte/ventilator med omluft (kullfilter).

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjskkenet mangler mekanisk ventilering ut til friluft.
Svak effekt av ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Iflg. dagens regler bgr kjgkken ventileres med mekanisk avtrekk ut til friluft. Enten via ventilator med utkast til friluft, eller med mekanisk boligventilasjon
fra kjpkkenet. Det kan veaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet. Anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Rer-i-rgr system med samlestokker og stoppekraner i skap pa badet. Automatisk vannstopp-system pa kjgkkenet.

A0 Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av ukjent alder og type.

Vurdering av avvik:
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» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon. Tilluft til boligen via vindusventiler (noe begrenset kapasitet).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskken mangler ventilering til friluft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontinuerlig ventilasjon av kjgkken til friluft bgr etableres. F. eks. via ventilasjonskanal. Eventuelt bgr utkast fra kjpkkenventilator ledes til friluft.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 100 I. plassert over himlingen pa badet.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Ved eventuelle lekkasjer kan himlingen pa badet bli skadet.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-anlegg fra fgr siste eierskifte.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Gjelder arbeider utfgrt etter siste eierskifte.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering datert 13.11.2024 foreligger. Erkleeringen gjelder: "Feilsgke pa lys pa bad" og "Bytte dimmer pa soverom".
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja  Elanlegg med ukjent alder. Gjennomgang av sertifisert fagperson anbefales da det ikke er fremlagt samsvarserklaering eller annen

dokumentasjon over deler av anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.
Seriekoblede brannvarslere. Brannslukkingsapparat.
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BNAnalyse AS
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1411 KOLBOTN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11256-2234 Befaringsdato:

26.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Eierseksjon

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

3. etasje 37 37

Kjeller

SUM 37

SUM BRA 37

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Entré, bad/wc, soverom, kjgkken, stue

Kjeller Bod

Kommentar

Takhgyde i stue ca. 2,97 m

Kjellerbod uten maleverdig areal grunnet lav takhgyde (rett under 1,9 m). Gulvareal pa ca. 5 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eierseksjon 37 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Geir Csisar Takstingenigr
Maria Amaryllis Bing Klaveness Kunde
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Dalsbergstien 6 C, 0170 OSLO
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
301 OSLO 217 512 8 330.7 m? Kartverket
Adresse

Dalsbergstien 6 C
Hjemmelshaver
Maria Amaryllis Bing Klaveness

Kommentar
Opplysninger om fellesgjeld / formue er ikke innhentet.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer

Boligsameiet 45 /818 Oslo og Omegn

Dalsbergstien 6 B Boligforvaltning AS, tIf
22122350

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms eierseksjon beliggende pa St. Hanshaugen i Oslo kommune.
Adkomstvei

Adkomst via naboeiendom.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vannverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
Om tomten

Eiet tomt pa 330,7 m?

Bebyggelsen

Veletablert omrade med eldre bebyggelse.
Denne boligen ligger i 3. etasje i en bygard over 4 etasjer pluss kjeller og loft.

Standard

Boligen er oppfe@rt i 1898. Oppussing og vedlikehold er utfgrt.
Nye overflater og nytt kjpkken de senere ar. Nytt bad i 2019.
Laminat og fliser pa gulv. Malte flater, malt panel og fliser pa vegger. Ekstra takhgyde i stue. Peisovn.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Fellespolise for sameiets bygningsmasse. Eier av boligen ma selv tegne innboforsikring.

Oppdragsnr.: 11256-2234 Befaringsdato:  26.03.2026
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Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
889835362

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Kommunalinformasjon
Egenerklaeringsskjema
Plantegninger

Statens Kartverk

Norges Eiendommer

Revisjoner

Dato

26.03.2026

26.03.2026

26.03.2026

26.03.2026

26.03.2026

Kommentar

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

BNAnalyse AS
Pb. 127
1411 KOLBOTN

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 27.03.2026
2 27.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11256-2234

Befaringsdato:
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11256-2234

Befaringsdato: 26.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Maria Amaryllis Bing Klaveness

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Dalsbergstien 6C
0170 Oslo

0301-217/512/0/8

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008260092 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

silikonfuger i dusj har misfarging.

(2019: Tidligere eier oppusset ogsa vatrom etter gjeldende forskrifter).
(i henhold til tidligere eier/ salgsoppgave)

S

Sikkerhetsventil vil byttes og ekspansjonskar til varmtvannsbereder vil bli installert av fagfolk far overtakelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Dansk byggmester Jgrgensen, org nr. 995 075 415.

Beskrivelse av arbeidet: Informasjon fra tidligere prospekt/eier: Oppusset bad, ny membran, nye gulver og
vegger, nytt opplegg fra rarlegger, nytt opplegg fra elektriker. Nytt sluk, hvor det er samsvar mellom klemring og
membran. Badet er flislagt. Arbeid utfert var/sommer 2019 av fagfolk. Utfert av Dansk byggmesterJargensen,
org nr: 995 075 415." "byggemeldt seknad pa endring av eksisterende baering. Arbeidet er utfert og kontrollert
av sivilingenigr Martin Stensaker AS, org nr. 982 339 022." Arbeidet pé el- anlegget: "oppgradert noe pa det
elektriske opplegg til leiligheten. Utfert av Kare Hagen og Co AS, org. nr. 950 768 584. Anlegget kontrollert av
Kare Hagen og CO AS, org. nr. 950 768 584

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

2019: nytt sluk, hvor det er samsvar mellom klemring og membran.
(i henhold til tidligere eier/ salgsoppgave)

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Sameiet aret 2019; Reparasjon / oppgradering av begge takterrasser (etter vannlekkasje). Ny membran, stap,
fliser og bekledning pa veggene. Reparasjon av takrenner og nedlap. Installert Aquastop og termostatstyrte

varmeovner i boder i oppgangene. Installert avfuktere i begge kjellere. Tydelig oppmerking av hoved
stoppekraner i begge kjellere.

Aret 2023: Rehabilitering av det ytre taket (inkl. pipehatter og stige/plattform for feier) samt fasadene. Styret anser
na at bygningsmassen er godt oppgradert, vedlikeholdt og sikker (ref. eks. ift brannvarsling).

| regi av sameiet
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Jeg vet ikke. Ta kontakt med sameiet for evt info.

Beskrivelse av arbeidet: se punkt 4.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Utskiftning av vinduer i en seksjon - grunnet rateskader (eneste seksjon hvor vinduene ikke ble skiftet ut i 2007) (i
regi av sameiet).
Elektroteam strammet til vindushandtakene november 2024.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Elektroteam

Beskrivelse av arbeidet: se punkt
5.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Oppussing av inngangspartiene basert pa fuktutslag og avflassing av maling. Estimert kostnad er 80.000, -
planlegges utfart i 2026. | regi av sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Se punkt 1.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Se punkt 4.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Jeg vet ikke. Ta kontakt med sameiet for evt info.

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt 4.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Jeg vet ikke. Ta kontakt med sameiet for evt info.

Beskrivelse av arbeidet: i 2019 skal det ha blitt oppgradert noe pa det elektriske opplegg til leiligheten. Utfart
var/ sommer 2019 (i henhold til tidligere eier). Gjennomgang av Elektroteam som fikset lys pa badet og ny
konfyrvakt november 2024.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Estimert vedlikeholdsbehov i neste 4-arsperiode (2025 - 2028)

- Oppussing av inngangspartiene ifm. fuktutslag og avflassing av murpuss og maling.

Vurderes utfort pa dugnad eller eksterne. Estimert kostnad ved innleide er kr. 80.000, -. Planlegges
utfert i 2025-27

- Vedlikehold av oppgangene; Inkluderer maling av tak, vegger, trapper og utskiftning av
taklampene. Estimert til kr. 100.000, -. Disse utbedringer vurderes utfert i 2027/28.

Styrets arbeid. Styret fortsetter arbeid innen brannsikkerhet og generelt vedlikehold av bygningen.
Styret har god dialog med styrelederne i Dalsbergstien 6A og 6D.

Det fokusers alltid pa likviditet (betalingsevne) og langsiktighet innen gkonomi.

- I regi av sameiet. Fikk info i 2025 gjennom mail av sameiet.
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Belysning under overskap pa kjgkken fungerer ikke per i dag. Pavirker ikke resten av kjokken.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ENERGIATTEST

Adresse Dalsbergstien 6C
Postnummer 0170

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 217
Bruksnummer 512
Seksjonsnummer 8

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 80529481
Bruksenhetsnummer HO0301
Merkenummer Energiattest-2024-48809

Dato

10.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Tiltak utenders

- Spar strom pa kjokkenet - Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1898
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bear tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Patricia Josipovic Dato utkjert: 26.03.26 Side 1 av 2 .'.
Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Var ref.: 713/8 Fodselsdato eier: 01.11.2000
DALSBERGSTIEN 6 B Type: Eierseksjonssameie
0170 OSLO Eiere: Maria A. Bing Klaveness
Organisasjonsnr: 889 835 362 Seksjonsnr: 8
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4070
Felleskostnader: ~ Renter og avdrag 1932
Felleskostnader ihht arealbasert brak 2838
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 153 484 Gjeld siste arsoppg.: 154 271
Klient ajourf. 1an: 2576 917,58 Klient gj. s. arsoppg.: 2590 133

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16367715689, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 26.03.2026: 6.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 211
Saldo per 26.03.2026: 2 576 918
Andel av saldo: 153 484
Farste termin/farste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 30.09.2043 )

4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Hans Martin Fladby

Adresse: Dalsbergstien 6 B
Postnr/-sted: 0170 OSLO
E-post: N/A
5: Restanse felleskostnader pr. 26.03.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2025
Gjeld: 154 271 Andre inntekter: 1234
Annen formue: 17 955 Utgifter: 11 007
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr; 217/512 - seksjon:8
Bygningstype: Bygéard
Feste/eiet tomt: Eiet

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 89572121

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BRA 38
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()




‘Boligopplysninger:

8,

OBF

Saksbehandler: Patricia Josipovic Dato utkjert: 26.03.26 Side 2 av 2 .'.
Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Var ref.: 713/8 Fodselsdato eier: 01.11.2000
DALSBERGSTIEN 6 B Type: Eierseksjonssameie
0170 OSLO Eiere: Maria A. Bing Klaveness
Organisasjonsnr: 889 835 362
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslap standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

OM EIENDOMMEN

Sameiet bestar av 15 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr. 217, bruksnr. 512, i Oslo kommune.

FORSIKRING

Sameiets bygning er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Dette er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade
skal tilsvare kostnadene ved & gjenoppfare en ny bygning av samme standard og starrelse, etter dagens byggeskikk.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte sameier ma selv tegne innboforsikring.

NOKLER, SKILT

Neakler til stalport (ref. DBS 6A), inngangsdaer, kjeller og avfallsskapene bestilles hos styreleder.

UTLEIE

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers navn og om egen adresse i
utleieperioden.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende

HUSDYRHOLD

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller
ulempe for andre seksjonseiere.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding om tidligere ars vedlikehold.

VAKTMESTER OG RENHOLD

Boligsameiet Dalsbergstien 6 B har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.

TV OG BREDBAND

Boligsameiet Dalsbergstien 6 B har avtale med GlobalConnect AS for leveranse av fibernett.

Annen informasjon:
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSAMEIET DALSBERGSTIEN6 B oq C
Datert mai 2019

Generelt om husordensreglene
1. Husreglene skal bidra til sikkerhet og trivsel for alle beboere i Sameiet.

2. Reglene gjelder for alle som oppholder seg i - eller pa Sameiets eiendom, fellesarealer
eller i en enhet som inngar i Sameiet. Den som disponerer en enhet i Sameiet, enten som
eier, utleier, leietaker eller annet, er ansvarlig for at egne leietakere, gjester, bespkende og
andre som de har invitert, overholder husreglene til enhver tid.

3. Manglende overholdelse av husordensreglene kan medfgre palegg, krav om erstatning
eller andre sanksjoner. Brudd pa husordensreglene er et brudd pa Sameiets vedtekter.

Bruk av fellesarealer
4. All bruk av fellesarealer skal vaere uten sjenanse eller ulempe for andre personer i Sameiet
eller naboeiendommer.

5. Inntak av alkohol er ikke tillatt i fellesarealene.

6. Sameiet st@tter et gront miljg og tillater ikke distribusjon av reklame og aviser i
bygningens fellesarealer. Beboere som gnsker 3@ motta slike ting, ma bestille levering til
deres respektive dgrer eller postkasse.

7. Sameiets fellesarealer skal kun benyttes til adkomst til den enkelte enhet, kjellerbod og
eller installasjoner, herunder miljghus og sykkelstativ. All annen bruk av fellesarealer skal
vaere i henhold til styrets instrukser som gis i trad med disse husordensreglene og Sameiets
vedtekter eller andre regler.

8. Enhver forurensning, utplassering, oppbevaring av gjenstander, sgppel eller annet i
fellesarealer, herunder gardsplassen foran bygget, i trappeoppgang, kjeller eller andre
fellesrom og -arealer er forbudt. Unntatt fra dette er plassering av sykkel i sykkelstativ.
Dersom sykkel ikke anvendes regelmessig ma den fjernes fra sykkelstativ. Merk: Dersom
gjenstander, sykler, sgppel eller annet er plassert i strid med husordensreglene, kan styret
vedta at disse fjernes og kastes pa eiers regning. Kortvarig plassering for avhenting ma
merkes tydelig med navn.

9. Ved flytting skal det tas hensyn til andre beboere. Bruk av fellesarealer ved flytting skal
veere strengt midlertidig og begrenset for a unnga sjenanse eller ulempe for andre.

10. Alt husholdningsavfall skal legges i sameiets miljghus som er plassert i garden.

Innkastene skal alltid veere [ast. Sgl rundt - og hensettelse ved - miljghusene er ikke tillatt.
Neeringsseksjoner benytter egne miljghus og/eller egen avfallsordning.

11. Banking og lufting av tepper eller lignende kan kun forega pa gardsplass, ikke ut av
vinduer.

12. Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt a gjgre endringer pa Sameiets eiendom,
bygningsfasade, tak eller fellesarealer. Herunder gjelder dette @ male vinduer eller vegger,
anbringe plakater, oppslag, antenner eller andre innretninger og lignende. Forbudet gjelder
ogsa ytre vegg, vinduer og dgrer til egen enhet/seksjon. Unntak: Oppslag som er til andre
beboeres opplysning, som nabovarsel, kan henges opp pa innsiden av inngangsdgr og pa
sameiets informasjonstavle.



13. Boder i kjelleromradet skal kun benyttes til lagring av vanlig innbo, sportsutstyr, verktgy
mv. Boder kan ikke benyttes til matvarer, farlige stoffer, brannfarlige gjenstander, dyr eller
noe som kan veere til skade, fare eller sjenanse for personer eller eiendom. Installasjon av
vaskemaskin eller tgrketrommel er ikke godkjent.

Sikkerhet
14. Systemngkler bestilles ved epost til styret. Seksjoner som ikke har systemngkkel til egen
dgr, bestiller selv ngkkel hos lasesmed. Kostnad til ngkler paligger den enkelte.

15. Port og felles inngangsdgrer skal alltid holdes lukket og |ast. Sjekk at port / dgr lukkes
helt etter bruk. Port / d@r kan ikke sta dapen — eks. fordi gjester forventes. Bruk
porttelefonen. Unntak: Under tilsyn kan port / dgr holdes apen ved transport av ting eller
under flytting. Dette gjelder ogsa ved visning fgr salg.

16. Beboere ma ikke slippe uvedkommende inn i uteomrade eller bygning. Hvis du er i tvil,
stopp vedkommende og be dem selv bruke autorisert metode for tilgang (ngkkel eller
porttelefon). A fglge andre inn («tailgating») er den vanligste metoden som kriminelle bruker
til a komme inn i en bygning. Det er ikke uhgflig a be noen du ikke kjenner om a I3se seg inn
selv.

17. Vinduer i trappeoppgangene skal som hovedregel holdes lukket. Apne vinduer kan vaere
farlige dersom de slar i vind eller ved gjennomtrekk.

Bruk av egen enhet
18. Stgy og adferd

¢ Det skal vaere ro i seksjonene og fellesarealer mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 pa hverdager og
kl. 23.00 og 09.00 pa helg- og helligdager.

* Fest og andre aktiviteter med hgy musikk og/eller hgyere lydnivé enn det som er vanlig i
hverdagen, skal det varsles andre beboere i god tid pa forhand. Overdreven eller langvarig
festing eller annen stgyende bruk av egen seksjon anses som mislighold av
husordensreglene.

* Nabovarsel fritar ikke for plikten til a holde ro i tidsrommene 22-07 og 23-09.

* Musikk, TV, alarmklokker eller andre lydenheter ma aldri brukes til forstyrrelse av andre
beboere.

19. Vinduer, dgrer og balkong
¢ Enhver er ansvarlig for at egne dgrer og vinduer brukes og sikres forsvarlig.

¢ Enhver er ansvarlig for tilsyn med vedlikeholdsbehov og rengjgring av egne vinduer, dgrer
og terrasser.

* Har leiligheten egen terrasse, plikter beboer a fjerne sng og is fra denne, samt sgrge for at
sluk er apent og avlgp fungerer. Hvis dette ikke utfgres, kan beboer bli ansvarlig for
eventuell skade. Styret kan ved manglende etterlevelse besgrge utfgring for seksjonseiers
regning og risiko.

Rapportering; Ved avvik eller brudd p& husordensreglene, rapporteres dette til styret.
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VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET DALSBERGSTIEN 6 B
Vedtatt pa arsmgte
Den 25.08.2008. Endret den 17.06.2021 i medhold av
i medhold lov om eierseksjon 16. juni 2017.

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Dalsbergstien 6 B, og har gardsnummer 217 og bruksnummer 512 i
Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst 25.11.2005.

Sameiet bestar av 15 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 2. november 2007
og vedtak pa arsmgte 25. august 2008.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE
2.1 Bebyggelsen og tomten

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som

bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Eierne har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet i
eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer.

2.2  Rettslig radighet over seksjonen
Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon.
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

2.3 Registrering av seksjonseiere

Sameiets styre ved forretningsfgrer, skal underrettes om alle eierskifter.

Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal vaere innbetalt sameiet ved forretningsfgrer, fgr
overdragelse kan finne sted.

24 Utleie

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsfgrer om
leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

Seksjonseier kan ikke foreta korttidsutleie av sin seksjon i mer enn 60 dggn per ar. Begrensningen
gjelder ved utleie for inntil 30 dggn sammenhengende.



2.5 Seksjonseierens rett til 2 bruke bruksenheten og fellesareal
2. 5. 1 Bruksenhetene og fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet med hoveddel og eventuell tinglyst tilleggsdel.
Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om
bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere péafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten
saklig grunn.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 5. 2 Husdyrhold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal vedlikeholde
bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
seksjonen.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlgpsrgr dapne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som
ligger til bruksenheten.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre barende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndverende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets vedlikeholdsplikt
narmere.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan henholdsvis
seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se eierseksjonsloven §§
34 og 35.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, sa
som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med
mer. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter seksjonens bruksareal.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter stgrrelsen pa sin seksjons
bruksareal.

Styret kan med en méaneds varsel regulere nivaet pa akontobelgpet og ved behov kreve inn
ekstraordinzre felleskostnader. Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa seksjonens bruksareal, med
mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk, eller annet gyldig vedtas med de seksjonseiere det gjelder uttrykkelig sier seg enig.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for felleskostnadene. Styret skal
pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at man unngar at kreditor
gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser jf.
Eierseksjonslovens § 30.

5 MISLIGHOLD
5.1 Palegg om salg av seksjonen

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.



5.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.

6.  ARSMOTET
6.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmegtet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

6.2 Ordingert arsmgte

Ordinart arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

6.3 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.4 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder plikter a
veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett
til & veere tilstede pa arsmgtet og rett til & uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan néar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

6.5 Protokoll fra arsmgtet

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp for mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og
minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.
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6.6 Innkalling til arsmegte

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinart arsmgte kan, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 6.2.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzrt arsmgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vare tilgjengelige i arsmgtet.

6.7 Saker som skal behandles pa ordingert arsmegte

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢) behandle budsjett

d) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinrt drsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige
under arsmgtet.

) 6.8 Ledelse av arsmgtet
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen ,
behgver ikke & veere seksjonseier.

6.9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling
av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

6.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav
enn det som er fastsatt i loven.

Arsmgtet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas av arsmgtet med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter



c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som medfgrer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar utover vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i felleskap pa
mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Tiltak etter g) som fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

6.11 Beslutninger som Kkrever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

6.12  Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nerstaende
b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet
¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (pélegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot
en selv eller ens narstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7. STYRET

7.1  Plikt til a ha et styre. Styrets ssmmensetning
Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og inntil to varamedlemmer.*
Styremedlemmer behgver ikke vere seksjonseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer
velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styret velger selv sin leder.
Arsmgtet fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

7.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

83



84

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det
enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger
av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem eller forretningsfgrer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse 1.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

7.3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av
seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sé langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skader som er seksjonseiers ansvar, men
allikevel kan dekkes av sameiets forsikring, plikter seksjonseieren & dekke egenandelen til
forsikringsselskapet og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge
av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 4 om legalpant anvendes.



10 FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

Forretningsfgrer sgrger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og fgrer regnskap. Videre
fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader, samt utfgrer
de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten, herunder begjare tvangssalg jf. Vedtektenes
punkt 5.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

11 REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem regnskapet for
det forrige kalenderaret pa det ordinzre arsmgtet.

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er
valgt av arsmgtet. Sameiets revisor velges av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

12 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

13 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.
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BOLIGSAMEIE DALBERGSTIEN 6 B/C
INNKALLING TIL ARSM@TE 2025

Arsmgte i Boligsameie Dalsbergstien 6 B/C avholdes

Tirsdag 10. juni 2025, k. 18.00
Sted: Dalsbergstien 6B, 2. etasje (hos Styreleder Hans Martin Fladby)

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A. Valg av mgteleder
B. Opptak av navnefortegnelse
C. Valg av referent og minst én seksjonseier til 3 underskrive protokollen
D. Godkjennelse av innkallingen og den oppsatte dagsorden

2. ARSBERETNING FOR 2024

3. ARSREGNSKAP 2024 OG BUDSJETT 2025 (Sameiet er ikke revisjonspliktig)
A. Arsregnskapet for 2024
B. Overfgring av arets overskudd
C. Orientering om budsjett for 2025

4. GODTGJ@RELSER
A. Styret kr 20 000,-

5. FORSLAG
A. Ingen forslag er mottatt pr. 8. mai.

6. ORIENTERING FRA STYRET
A. Vedlikehold

7. VEDTEKTER
A. Ingen spesielle forhold

8. VALG AV TILLITSVALGTE
A. Styreleder er pa valg (for 2 ar)
B. 2 styremedlemmer er pa valg (for 2 ar)

C. Valg av varamedlem (for ett ar)

9. OPPLESNING OG GODKJENNING AV PROTOKOLL

Oslo, 10. juni 2025
| styret for Boligsameie Dalsbergstien 6 B/C

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Hans Martin Fladby Jan Henrik Ottem Simen Ingebrigtsen
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BOLIGSAMEIET DALSBERGSTIEN 6B
Org. nr. 889 835 362
Styrets arsberetning 2024

1. Tillitsvalgte
Siden forrige ordinsere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte vaert felgende:
Styreleder: Hans Martin Fladby

Styremedlem:  Jan Henrik Ottem
Styremedlem:  Simen Ingebrigtsen
Varamedlem: Eirik A. Aspesletten

2. Forretningsforsel
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF).

3. Bygninger og tomtearealer
Sameiet bestar av 15 eierseksjoner. Sameiets har gardsnr. 217, bruksnr. 512, i Oslo kommune.

4. Forsikringer

Sameiets bygning er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Dette er en fullverdi-forsikring, dvs. at
erstatningsbelgpet ved totalskade skal tilsvare kostnadene ved & gjenoppfere en ny bygning av
samme standard og starrelse, etter dagens byggeskikk. Egenandel ved skade er pa kr. 12.000, -.
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsare. Den enkelte sameier ma selv tegne innboforsikring.

5. Eiendeler og gjeld /oppgaveplikt til ligningskontoret
Sameierne har fatt tilsendt oppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av sameiets
gjeld, eiendeler og ligningsverdi. Oppgaven sjekkes mot selvangivelsen for 2024.

6. Regnskapet for 2024

Regnskapet pr. 31.12. 2024 viser inntekter pa kr. 768.804, -. Med kostnader pa kr. 488.052, - gir dette
et driftsoverskudd pa kr. 280.752, -. Fratrukket finanskostnader med kr. 172.323, -, fremkommer det et
arsoverskudd pé kr. 108.429, -. Det er farst og fremst kommunale avgifter og forsikring som gker
betydelig - ar for ar. Avdrag pa lan utgjer kr. 65.729, - Overskuddet bidrar til & redusere negativ
egenkapital (ref. ogsa langsiktig gjeld). Sum negativ egenkapital kr 2.388.107, -. Total langsiktig gjeld
er kr. 2.668.263, -. Innestadende pa driftskonto (likviditet) ved arsskiftet; kr. 270.145, -.

7. Lenn / forvaltning

Kostnader til forretningsfarer (OBF) er kr. 46.918, -.

Styret har tatt ut godtgjerelse iht. budsjettet for 2024 som vedtatt av forrige sameiermgte. Honorar til
styreleder er uendret og utgjer kr.10 000, -. Honorar til hver av styremedlemmene utgjer kr. 5 000, -.

8. Fortsatt drift
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning av fortsatt drift. Etter styrets mening er det ingen tvil
knyttet til boligsameiets evne til & kunne fortsette driften.

9. Arbeidsmiljo / ytre miljo
Boligsameiet Dalberstien 6B har ingen ansatte. Det er ikke registrert personskader i 2024. Etter styrets
oppfatning driver boligsameiet ingen aktiviteter som forurenser det ytre miljg.

10. Styremoter
Det ble avholdt i alt 3 styremater.

11. Dugnad

Ordineer dugnad ble avholdt i mai. Styret anbefaler alle & stille opp ved dugnadene. Dette er ogsa en
god anledning til & bli litt kient med andre beboere, noe som skaper trygghet og bidrar til & sikre god
standard pa bygget og tilhgrende utearealer.

12. Vedlikehold (2017 — 2028)
Sameiet har utfert ngdvendige reparasjoner og oppgraderinger i lgpet av perioden 2017 — 2024:
Aret 2017




Installasjon av brannvarslingsanlegg i alle fellesomrader, inkl. kjellere. Anlegget er ikke koblet til brannvesen eller
alarmselskap. Ny hovedtavle for strem. Brostein i inngangspartiet med drenering rundt brygget.

Aret 2018

Rehabilitering av 2 skorsteiner som dekker alle aktuelle ildsteder. Styre har besluttet at ingen flere skorsteiner
skal oppgraderes — uansett tidspunkt. Flere lyskilder i oppganger, kjellere og uteomrader. Ny lgsning for avfall
med skap i garden. Dette er et felles opplegg for DBS 6A, 6B/C og 6D.

Aret 2019

Reparasjon / oppgradering av begge takterrasser (etter vannlekkasje). Ny membran, stap, fliser og bekledning pa
veggene. Reparasjon av takrenner og nedlgp. Installert aquastop og termostatstyrte varmeovner i boder i
oppgangene. Installert avfuktere i begge kjellere. Tydelig oppmerking av hoved-stoppekraner i begge kiellere
Aret 2020

Videoinspeksjon og tilstandskontroll av avlgp fra kjeller ut til offentlig ledningsnett (bunnledning)

Maling av inngangspartiet innenfor stélporten i samarbeid med Sameiet DBS 6A. Ekstra belysning i inngangene.
Aret 2021

Basert pa Tilsyn fra Brann- og redningsetaten i Oslo Kommune er falgende utbedringer / oppgraderinger foretatt i
samarbeid med Norsk Brannvern AS; Installert slokkeutstyr i fellesarealene. Brannalarmanlegget er utvidet slik at
dette er heldekkende (dvs. inn i den enkelte seksjon). Montert ngdlys i fellesarealene. Bygningsmessige
utbedringer i kjellere og oppganger (brannhemmende materiale). Det er inngatt arlig serviceavtale

Aret 2022

Utskiftning av vinduer i en seksjon — grunnet rateskader (eneste seksjon hvor vinduene ikke ble skiftet ut i 2007)
Aret 2023

Rehabilitering av det ytre taket (inkl. pipehatter og stige/plattform for feier), samt pussing av fasader grunnet
vanninnsig.

Aret 2024

Inngangsdarer — med lasesystemer - er utbedret for & redusere risiko for innbrudd og eke levealder pa darene.
Maling av trappene og branndgrene i begge oppganger (til og med 3. etasje) ble utfart pA dugnad sommer -24.

Styret anser na at bygningsmassen er godt oppgradert, vedlikeholdt med god sikkerhet.

Estimert vedlikeholdsbehov i neste 4-arsperiode (2025 — 2028)
- Oppussing av inngangspartiene ifm. fuktutslag og avflassing av murpuss og maling.
o Vurderes utfart pa dugnad eller eksterne. Estimert kostnad ved innleide er kr. 80.000, -. Planlegges
utfert i 2025-27
- Vedlikehold av oppgangene; Inkluderer maling av tak, vegger, trapper og utskiftning av
taklampene. Det er kostbart & skifte ut en og en lampe nar de slukker.
o  Estimert til kr. 100.000, -. Disse utbedringer vurderes utfart i 2027/28.

13. Styrets arbeid

Styret fortsetter arbeid innen brannsikkerhet og generelt vedlikehold av bygningen.
Styret har god dialog med styrelederne i Dalsbergstien 6A og 6D.

Det fokusers alltid pa likviditet (betalingsevne) og langsiktighet innen gkonomi.

HMS — INTERNKONTROLL (Lovverket)
Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter (Internkontrollforskriften) ble
fastsatt ved kgl. Res. 6 desember 1996 med virkning fra 1. januar 1997. Forskriften gir bestemmelser
om at den som er ansvarlig for virksomheten, det vil si styret i sameiet, plikter & sagrge for systematisk
oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e  Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

Diverse
e Bredband (fibernett) leveres av GlobalConnect AS
e Renhold av tapper / innvendig fellesareal utfares av Rene Trapper AS
e Brannvarslingsutstyr: Batteribytte i sensorer i fellesomrader og i seksjonene ble utfert i 2024. Ansvarlig
er Firesafe AS.

Oslo den 10. juni 2025
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Hans Martin Fladby Simen Ingebrigtsen Jan Henrik Ottem
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 768 804 571 062 767 336 792 842
Sum 768 804 571 062 767 336 792 842
Sum 768 804 571 062 767 336 792 842
Forretningsfarsel og revisjon 2 46 918 43 845 47 400 49 000
Lenn og honorar 3,4 22 820 22 820 22 820 22 820
Vedlikehold 5 90 286 1785 246 30 000 40 000
Eksterne tjenester 6 33 837 47 846 41 000 34 000
Kabel-tv og bredband 53 820 53 820 55 600 55 500
Forsikring 87 130 84 942 80 000 93 000
Kommunale avgifter 117 933 98 795 114 000 134 000
Brensel og strom 19 577 20177 25000 23 500
Andre driftsutgifter 7 15731 12744 8 000 10 000
Sum 488 052 2170 236 423 820 461 820
Driftsresultat for individuell innbetaling 280 752 -1 599 174 343 516 331 022
Driftsresultat etter individuell innbetaling 280 752 -1 599 174 343 516 331022
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 12 098 8731 0 0
Rentekostnad 9 193 588 91715 186 521 186 630
Andre finansposter 10 -9 167 -8 357 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -172 323 -74 627 -186 521 -186 630
Arsresultat 11 108 429 -1 673 801 156 995 144 392
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -65 729 -974 129 -66 881 -70 585
Opptak lan 0 2750 000 0 0
Endring i disponible midler 1" 42700 102 070 90 114 73 807

713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B




Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5112 0
Forskuddsbetalte kostnader 12 9 595 11781
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 270 145 236 798
Innestaende pa seervilkar 13 4 4
Sum omlgpsmidler 284 856 248 584
SUM EIENDELER 284 856 248 584

713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -2 496 536 -822 735
Arets resultat 11 108 429 -1673 801
Sum egenkapital 14 -2 388 107 -2 496 536
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 15 2 668 263 2733992
Sum langsiktig gjeld 2668 263 2733992
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 2380 7 687
Palgpne renter 1043 1551
Annen kortsiktig gjeld 1277 1890
Sum kortsiktig gjeld 4700 11127
Sum gjeld 2672963 2745120
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 284 856 248 584
Oslo 31.12.24
Styret i Boligsameiet Dalsbergstien 6 B
Sted: , dato:

Hans Martin Fladby Simen Ingebrigtsen Jan Henrik Ottem
Styreleder Styremedlem Styremedlem

713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B




Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er

basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.
Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig

og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsfaeres til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av

renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 513 936 494 910 513 934 535 627
3607 Renter og avdrag 253 428 76 152 253 402 257 215
3620 Stremavgifter 1440 0 0 0
Sum 768 804 571 062 767 336 792 842
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Forretningsfarerhonorar 38 100 37 536 39 000 40 000
Annen regnskapsfersel 8818 6 309 8 400 9 000
Sum 46 918 43 845 47 400 49 000
Sameiet er ikke revisjonspliktig.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 20 000 20 000 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 2820 2820 2820 2820
Sum 22 820 22820 22 820 22820

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha OTP.
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.

Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Orgnr: 889835362
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Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Note 4 - Ansatte og OTP

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 47 187 1779 696 30 000 40 000
6620 Vedlikehold uteomrade 7 692 0 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 2844 2275 0 0
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 32 563 10 369 0 0
6695 Egenandel forsikring 0 -7 094 0 0
Sum 90 286 1785 246 30 000 40 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6360 Renhold 33837 33 396 31 000 34 000
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 0 14 450 0 0
6780 Lopende drifts- og serviceavtaler 0 0 10 000 0
Sum 33837 47 846 41 000 34 000
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker, scanning 0 992 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 544 0 0 0
7400 Kontingent HL 2130 1990 0 0
7720 Generalforsamling / arsmete 0 2161 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2583 2990 0 0
7772 Andre gebyrer 0 1000 0 0
7790 Andre driftskostnader 10474 3611 8 000 10 000
Sum 15731 12744 8 000 10 000
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 11725 8731 0 0
8059 Andre renteinntekter 373 0 0 0
Sum 12 098 8731
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8144 Lanenr 1636.46.77247 0 45955 0 0
8145 Lanenr 1636.77.15689 193 588 45 760 186 521 186 630
Sum 193 588 91715 186 521 186 630

Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Orgnr: 889835362




Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Note 10 - Andre finansposter

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -9 167 -8 357
Sum -9 167 -8 357
Note 11 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 237 456 135 386
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 108 429 -1 673 801
Opptak av langsiktig lan 0 2750 000
Avdrag langsiktig lan -65 729 -974 129
B. Arets endring i disponible midler 42700 102 070
C. Disponible midler 31.12 280 156 237 456
Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1742 Forskuddsbetalt forsikring 3610 7 296
1749 Forskuddsbetalte kostnader 5985 4485
Sum 9 595 11781

Note 13 - Innestaende pa sarvilkar

Av innestaende pa seervilkarskonto er kr 4 bundet skattetrekksmidler. Saldoen er for lav til & bli sgkt frigitt fra Skatteetaten. Sameiet skylder ikke skatt.

Note 14 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn sameiets gjeld.

Det vil i arene fremover bli innkalt tilstrekkelig med midler til & betjene sameiets lan gjennom felleskostnadene.

Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Orgnr: 889835362
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Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Note 15 - Lan

Kreditor:

DNB Bank ASA

Formal: Rehabilitering av tak
og refin. 1an

1636.46.77247.

Lanenummer: 16367715689
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 715 %
Beregnet innfridd: 30.09.2043
Opprinnelig lanebelgp: 2750 000
Lanesaldo 01.01: 2733992
Avdrag i perioden: 65729
Lanesaldo 31.12: 2668 263
Saldo 5 ar frem i tid: 2259 030

Lan

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367715689

Ant. andeler

A A A AW A AN 2w

Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

234 205 702615
225 840 225 840
213294 426 588
209 112 209 112
163 107 163 107
158 925 476 775
150 560 150 560
142 196 142 196

96 191 96 191

75 280 75 280

Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Orgnr: 88983
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Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Dalsbergstien 6 B.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Styreleder Hans Martin Fladby (sign.) 11.04.2025
Styremedlem Jan Henrik Ottem (sign.) 10.04.2025
Styremedlem Simen Ingebrigtsen (sign.) 09.04.2025
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713 BOLIGSAMEIET DALSBERGSTIEN 6 B
QOrg. nr. 889 835 362

Protokoll fra ordinzert sameiermgte i Boligsameiet Dalsbergstien 6 B 10.06.2025
Mpte dato Mandag 10. juni 2025

Maptetidspunkt Kl. 18.00

Mptested Hos Hans Martin Fladby (Dalsbergstien 6B). Merk at dette dekker oppgang 68 og 6C

Deltakeregseksjonseiere ogQrepresentert med fullmakt, til sammena stemmeberettigede.
Fra forretningsferer OBF mgtte: 0 (ikke innkalt)
Mgpte ble dpnet av Styreleder; Hans Martin Fladby

1. Konstituering
A: Valg av mgteleder. Som mgteleder ble foreslatt Hans M. Fladby
Vedtak: Han ble valgt
B: Opptak av navnefortegnelse. Det ble foreslatt a anse moteleders opptelling av antall deltakere og fullmakter
som bevis for de seksjonseiere som deltar. Godkjent.
C: Valg av referent og minst en seksjonseier til 8 underskrive protokollen
Som referent ble foreslatt Hans Martin FI% : 2
Til & underskrive protokollen ble foreslatt ey. d(ffz.mderskr{ft]
Vedtak: Godkjent
D: Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden
Det ble foresldtt & godkjenne den mate arsmgtet var kalt inn pa, og erklzere mgtet for lovlig satt. Den
oppsatte dagsorden ble foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

2. Arsheretning 2024
Styrets arsberetning ble gjennomgatt og foreslatt godkjent
Vedtak: Godkjent

3. Arsregnskap for 2024 og Budsjett for 2025

A: Arsregnskap 2024
Sameiets arsregnskap ble giennomgatt og foreslatt godkjent. Kort orientering ift. hovedposter i
arsregnskapet
Vedtak: Godkjent

B: Overfgring av arets overskudd.
Arets overskudd ble overfgrt til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

C: Revisjonsberetning (sameiet er ikke revisjonspliktig).
Vedtak: Tatt til etterretning

D: Budsjett for 2025
Budsjett ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent.

4. Godtgjerelser
Godtgjgrelse til det sittende styret ble foreslatt til kr 20.000, - (uendret)
Vedtak: Godkjent

5. Vedtektsendringer
Sameiets vedtekter er ikke til endring.

6. Valg av tillitsvalgte
A: Styreleder: Hans Martin Fladby. Gjenvalgt
B: Styremedlem: Simen Ingebrigtsen. Gjenvalgt
C: Styremedlem: Jan Henrik Ottem. Stiller ikke til gjenvalg.
Nytt styremedlem enstemmig valgt; Kaja Nygard Olsen
D: Varamedlem: Eirik Andreas Aspesletten. Gjenvalgt



Styret har fglgende sammensetning etter valget:

Styreleder: Hans Martin Fladby (enhet 4). Valgt for perioden 2025-27
Styremedlem: Simen Ingebrigtsen (enhet 13). Valgt for perioden 2025-27
Styremedlem: Kaja Nygard Olsen (enhet 11). Valgt for perioden 2025-27
Varamedlem: Eirik Andreas Aspesletten (enhet 9). Valgt for 2025-26

7. Opplesning av protokoll
Protokollen ble referert, og det ordinaere sameiermgtet hevet kl. 18.45

Oslo den 10. juni 2025

Protokollvitne

Hans Martin Fladby e
thianne H- !jﬁ'qj e

105



Attestert kopi av dok.nr. 2005/80953/105 Side 1 av 10

N
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]
- -
Bagjaarmgssk]emaetfendas til T'NGLYS Begjaaring om oppdelmg
Oslo kemmune, |DAGBEOKNR.: ) i eierseksjoner
Plan- og bygningsétaten, % 57&]'3 20 5 Beg]aﬂng om
Besoksadresse: Vahls gate 1,81
Postadresse: Boks{364 sentrum, 0102 Oslo raseksjonaring

2. Hjemmelshaver(e)
fOrgnv. (11/9sifen) 7 I Navo .

o ’ S

i Seksjonsnr Ideell andel ™'

Sn( 'meal Bmk nsller) |T-I|egﬂs S.ne, Formil Brck{lallerp mwlwﬂs] ::!:?as | TS :” B {tedier Tnm.ggs
1 iB 166 1 11 ‘B :45 21 KR
2 B 140 12 B (160 B |22 32
3 B i26 B 13 234 4 i 33
4 B 66 14 24 4.
5 B 145 15 25 | 135
6 B (61 B 16 26 36
7 |8 186" 18~ M7 271" 37
8 B 45 18 | 28 38
9 B i61 B 19 29 39
10 iB 1147 B 20 30 40
. sumerek 623 sumerek 195 SUM BREK SUM BREK
SUM BR@K (TELLERE) 818 = NEVNER | SAMEIEBR@KEN

4. Supplerende tekst

OBS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal linglyses
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuell pa hvilken mate fellesarealene berares.
verst rjlr.uu.

-Loftsarealet tillegges-snr-10-og-snr-12-som-tilleggsarealer—Tidligere-gangtoaletter
Jh a.,ie‘t( tillegges-h.h.v.-snr-3,-sAr 6, sAF-7.-sAr-9.-sAr-11-0g-sAr-12-som
ek odal, tilleggsarealer. Tilleggsarealer-er-markert-med-rosa-farve pa

I T

Doknr: 80953 Tinglyst 2511 2005 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

&‘?_ﬂjﬁw

B & ‘i

Signaturer

Rubrikk for undafsknﬁzrznes nederst pa side 2 {Fau 7 skjemaet bestar av lpse ark, kreves imidlertid signering ogsa her.

®0slo komm%lan og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 1 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/80953/105

Attesteringstidspunkt 2026-03-30 12:01

Side 2 av 10

5. Egenerklaring

a)

_Undertegnede erklaererat

O
Y

sekspnenngen gjelder pianlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

Eﬂ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) E’/anndelmgen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) g] bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanfarmél
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) & ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov. s

f) & areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) E hver bohgseks;on har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenhelen Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

[] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[:| alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
i) g det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLAERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter
Sted ozg ;ajo Underskrift ~ Navn gjentas med blokkbokst. Ektefelle/registrert partner o
Qo “Vio-05 ﬁl L. én/ﬁ Jon & . 0 NG STRD

@0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjaering - side Side 2 av 3
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N
B Kartverket  \yecteringstidspunkt 2026-03-30 12:01

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '%
D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Stedogdato__,  [Underskit V)7

Gslm_ﬂ_g{/,p_..@;; /é’« £ 4 /—dﬁn-‘E;;;ﬁ—Biﬂgstad
7

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

E Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt **

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

|:| Tillatelsen felger vediagt

. Oslo kommune erklzrer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:
| Gardsnr, Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr
QT SIR [-12 i Oslo kommune
Dato Underskrift

Plan- og

Delevil |t
é/me/ az.! bycningsetaten

AVDELING FOR BYGGEPROSJEKTER

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

. 5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok. | rubrikken angis kun telleren

(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

. 8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmpteprotokoll el l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

©0slo kommune, Plan- og bygning: . Seksj ingsbegjeering - side Side 3av 3
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Bilag til seksjoneringsbegjeering
Dalsbergstien ©B
N Dato:

' Malestokk 1:500 -
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Plan- og bygningsetaten

SIV ING MARTIN STENSAKER AS
Billingstadsletta 25
1396 BILLINGSTAD

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):
201907557 - 6
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: DALSBERGSTIEN 6C

Tiltakshaver: LARS JOACHIM KVERNR@D
HAGEN

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Oslo

Saksbehandler: Dato: 23.06.2021
Simen Ellingsen Madsen

Eiendom: 217/512/0/0
Soker: SIV ING MARTIN STENSAKER AS

Tiltaksart: Endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Dalsbergstien 6 C

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest, mottatt 22.06.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Simen Ellingsen Madsen - saksbehandler

Mathias Carl Mangor Bjornes - fungerende enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

119



Saksnr: 201907557-6 Side 2av 2

Kopi til:
LARS JOACHIM KVERNR@D HAGEN, ROSTEDS GATE 12,0178 OSLO
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Nabolagsprofil

Dalsbergstien 6C - Nabolaget St.Hanshaugen - vurdert av 401 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& St. Hanshaugen 2 min #&
Linje FB5SA, FB5B, 21, 37 0.2 km
® Dalsbergstien 6 min %
Linje 17,18 0.5km
®@ Nationaltheatret stasjon 14 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.2 km
© Nationaltheatret 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ OsloS 23 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Skoler
lla skole (1-7 kl.) 9 min %
575 elever, 28 klasser 0.7 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 9 min %
510 elever, 27 klasser 0.8 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 10 min %
341 elever, 18 klasser 0.8 km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-10kl.) 8 min %
408 elever, 30 klasser 0.7 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 18 min %
416 elever, 25 klasser 1.5km
Oslo katedralskole 4 min %
560 elever, 21 klasser 0.3km
Akademiet videregdende skole Oslo 7 min %
450 elever 0.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

48.3 %

8.6%
147 %
14.5%

2.4 %
6.5 %
7.2%
25.6 %
21.2%

4 o M

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

34.2%
39.3%
38.9%

141 %
18.3%

6.5 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l StHanshaugen 4169 2637
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Katta barnehage (1-5 ér) 4 min %
60 barn 0.3 km
Melkeveien barnehage (0-5 ar) 4 min %
68 barn 0.3km
Dr. Brandts barnehage (1-5 ér) 4 min %
63 barn 0.3 km
Dagligvare
Kiwi Wm.thranesgate 1T min %
Iceland Mat St. Hanshaugen 2 min %
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Primaere transportmidler

£} 1. Buss

<~

A2 Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Oslo katedralskole 4 min £
Aktivitetshall 0.3 km
@ Lille bislett 4 min A&
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km
& SATS Bislett 6 min A&
& Fresh Fitness St. Hanshaugen 7 min %
Boligmasse

B 96% blokk
B 4% annet

«10 minutter & ga til hele Oslo.»
Sitat fra en lokalkjent

122

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 7 min %
@ Apotek 1 St. Hanshaugen 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 10%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

% 57%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Oslo.Katedralskole -

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

127



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Dalsbergstien 6C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0170 OSLO Saksbehandler. Helena Holthe
Telefon: 92410393
Oppdragsnummer: E-post: helena.holthe@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



