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Nyoppført enebolig fra  
2025 med utleiedel. 

Velkommen til Stekke 4A!
Nyoppført enebolig fra 2025, ubebodd. Gjennomgående god standard  
hvor alt er nytt. Nydelig beliggenhet på Tinden/ stekke med kort veg  
ned til elvepromenaden og sentrum. 

Kvaliteter verdt å fremheve:
‑ Nybyggsgaranti på 5 år fra overlevering.
‑ Hybel med egen inngang.
‑ Skattefri leieinntekt (om man selv bor i hoveddel)estimert til 6.000 ‑  
7.000,‑ pr. mnd.
‑ 2 bad og 1 vaskerom.
‑ Utvendig sportsbod.
‑ Gruset parkeringsplass i tillegg til carport.
‑ Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. 
‑ Gåavstand til "alt" i sentrum.
‑ Stor lekeplass 100m fra huset.

Velkommen til en hyggelig visning!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 5 890 000,‑
Omkostn.:	 Kr 23 890,‑
Total ink omk.:	 Kr 5 913 890,‑
Selger:	  Bolig Midt‑Norge AS
 
Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 2025
BRA‑i/ BRA Total	  130/ 136 kvm
Tomtstr.:	 315.9 kvm
Soverom:	 3
Antall rom:	 5
Gnr./ bnr.	 Gnr. 19, bnr. 911
Oppdragsnr.:	 1709260038

Jørgen Sagvold
Eiendomsmegler

Mobil	 988 35 681
E‑post	 jorgen.sagvold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Verdal
Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 474 79 990
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 130 kvm
BRA ‑ e: 6 kvm
BRA totalt: 136 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 55 kvm 2 Bad, Kjøkken /  hybel, 2 Soverom, Hall, Entré
BRA‑e: 6 kvm Utvendig bod

2. etasje
BRA‑i: 75 kvm Bad, Kjøkken, Stue, Soverom

TBA fordelt på etasje
2. etasje
20 kvm 

Ikke målbare arealer
Carport er ikke medregnet i boligens areal, denne har et areal på ca. 22m2

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Det er ikke foretatt noen form for dokumentkontroll eller kontroll av tegninger.

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal‑ og  
volum‑beregninger av bygninger fra
2023.
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen  
fant sted.
Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger målt i  
gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at  
arealet skal være måleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt bruksareal  
(BRA‑i), eksternt bruksareal (BRA‑e) og
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innglasset balkong mv (BRA‑b). Terrasse‑ og balkongareal (TBA) opplyses der  
tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav  
takhøyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv  
for å kunne regnes som BRA/ måleverdig
areal.
Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet, slik som at  
arealet må ha minst en bredde på 0,6m
og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og  
mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet måles og oppgis i  
tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer,  
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk beregning i  
forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av  
eiendommens verdi.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/ eller opplyst at tilhører  
boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA‑e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med  
mindre dette er angitt særskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/ sameiet og dette kan påvirke  
boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmåling  
gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til  
bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
315.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt på ca. 315,9 kvm. 

Tomtestørrelse/ ‑areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert på oppmåling i digitalt  
kart). Det gjøres oppmerksom på at denne type arealangivelse (med tilhørende kart)  
kan være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser ved en  
eventuell fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/ eller arealsvikt  
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kan derfor ikke påberopes.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et familievennlig område på Stekke, som er spesielt anbefalt for  
familier med barn, etablerere og eldre. Nabolaget har en opplevd trygghetsscore på 91  
av 100, og naboskapet vurderes som godt med en score på 80 av 100.

Området har gode transportmuligheter med Verdal stasjon kun 8 minutters gange  
unna.Trondheim Værnes er tilgjengelig innen en time med bil.

For barnefamilier er det flere skoler i nærheten, inkludert Ørmelen skole (1‑7 kl.) som  
ligger 1,5 km unna, Verdalsøra barneskole (1‑7 kl.) og Verdalsøra ungdomsskole (8‑10  
kl.), begge 2,1 km unna. Verdal videregående skole ligger 2 km unna, mens Levanger  
videregående skole er 16 km unna.

Dagligvarebutikker som Meny Verdal og Coop Extra Verdal er tilgjengelige innen 7‑8  
minutters gange, og det finnes ladepunkter for el‑bil ved Amfi Verdal og Verdal sentrum  
innen 9‑11 minutters avstand.

Området byr på gode turmuligheter med nærhet til skog og mark, vurdert til 87 av 100.  
For sportsaktiviteter er Verdal stadion ligger 9 minutter unna. Å Sprek Treningssenter  
er tilgjengelig innen 12 minutter.

Nabolaget har et stort mangfold av matvareutvalg og barnehager med høy kvalitet,  
inkludert Elvegården barnehage, Maritvold barnehage og Reinsholm barnehage, alle  
innen 1‑1,4 km avstand.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig vei. Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.  
Det gjøres oppmerksom på at eiendommene Stekke 4 A, B og C deler felles  
adkomstveg fra offentlig veg. Det er tinglyst adkomstrett/ bruksrett for hverandre og  
eierne plikter å dele kostnadene til drift og vedlikehold likt mellom brukerne. 

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Barnehager
Elvegården barnehage (1‑5 år) ‑ 11 min gange
Maritvold barnehage (1‑5 år) ‑ 15 min gange
Reinsholm barnehage (1‑5 år) ‑ 15 min gange

Skoler
Ørmelen skole (1‑7 kl.) (1‑7 kl.) ‑ 16 min gange
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Verdalsøra barneskole (1‑7 kl.) (1‑7 kl.) ‑ 6 min gange
Verdalsøra ungdomsskole (8‑10 kl.) (8‑10 kl.) ‑ 6 min gange

Sport og trening
Tinden ballbane ‑ 4 min gange
Ballspill
0.4 km
Verdal stadion ‑ 9 min gange
Fotball
0.9 km
Sprek Treningssenter ‑ 12 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Takst Midt AS/ Jan Inge Kristiansen

Type rapport
Arealrapport

Byggemåte
Dette er første gangs omsetning av nyoppført enhet i sin helhet. Eiendommen har ikke  
vært bebodd siden ferdigstillelse i 2025. For mer informasjon se vedlagte  
byggbeskrivelse datert 27.09.2024 fra selger for teknisk beskrivelse av eiendommen.  
Det fremgår blant annet følgende i byggbeskrivelsen:

Denne beskrivelsen er utarbeidet for å orientere om bygningens viktigste bestanddeler  
og funksjoner.
Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger.
I slike tilfeller er byggebeskrivelsen retningsgivende.
Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med  
leveranse, så som møblering, garderobeløsninger, fargevalg, dør og vindusform/ 
‑størrelse, bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, detaljer på  
fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning etc.
Videre kan vindusplassering/ ‑størrelse avvike noe fra de generelle planer som følge av  
blant annet den arkitektoniske utformingen av bygget.
Det bygges etter gjeldende teknisk forskrift.

Grunnmur
Bygningen leveres med ringmur av Thermo mur og betonggulv på grunn, isolert med  
30 cm ekspandert polystyren(isopor). Ringmuren er ferdig skvettpusset.
Etasjeskiller
Etasjeskiller blir utført som trebjelkelag, med oppbygging ovenfra og ned: Parkett,  
parkettunderlag, sponplategulv, bjelkelag av tre med 150m isolasjon av mineralull,  
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elektrikerlekt og himling. For alternativ med hybel: Etasjeskiller blir utført som  
trebjelkelag, med oppbygging ovenfra og ned: Parkett, parkettunderlag, sponplategulv,  
trinnlydsplate, sponplategulv, bjelkelag av tre med 150m isolasjon av mineralull,  
elektrikerlekt opphengt i lydbøyer, gipsplate og himling.

Yttervegger
Bordkledning av typene liggende og stående dobbelfals etter fasadetegninger. All  
utvendig kledning leveres med 1 strøk grunning og 1 mellomstrøk. Oppbygging  
yttervegg (beskrevet fra utside og inn): Kledning etter fasadetegning, luftelekt,  
vindtetting av Gu‑gips, 198mm bindingsverk isolert med 200mm mineralull,  
dampsperre, 48mm på foring isolert med 50mm mineralull og innvendig kledning.

Innervegger
Innervegger er av bindingsverk, som regel 68 eller 98mm. Noen ganger kan det  
forekomme at vegger er bredere enn disse ”standard” målene. Dette gjøres slik at alt  
av rør og ledninger blir skjult i vegg. Men dette skal utføres slik at de ikke blir bredere  
enn nødvendig. Alle innervegger leveres isolert med 50mm mineralull. I hus med hybel  
vil det bli en lyd/ brannskillevegg, oppbygging av denne: 2 lag kledning, bindingsverk  
med isolasjon, 30mm luftspalte, bindingsverk med isolasjon og 2 lag kledning.

Vinduer og dører
Vinduer og balkongdører leveres overflatebehandlet i farge svart, begge sider.  
Hovedinngangsdør leveres med farge svart , låskasse med sylinder, vrider med skilt.  
Ytterdør til utvendig bod leveres som tett dør (uten glass),svart, låskasse med sylinder,  
vrider med skilt. Dør og vindusbeslag er i svart farge. Innvendige dører leveres med  
overflatebehandlet hvite dørblad, type slett, med ”børstet stål” dørvridere og skilter.

Listverk og utforinger
Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i farge hvit. Med limte gjæringer og  
åpen spikring, dvs. synlige spikerhull. Karm list og gulvlist er slett. Overgangslister  
mellom parkett og flis, utføres med metall lister av børstet stål. Liste‑fritt i tak på alle  
rom, unntatt vaskerom og bad på utleie del. Listefritt rundt vindu og balkongdør.

Takkonstruksjon
Flatt tak (over boligdel), oppbygging fra utside og inn: papptekking, isolasjon,  
plastfolie, tro, sperretak, elektrikerlekt og innvendig kledning.
Flatt tak (balkong/ terrasse over carport) oppbygging (fra utside og inn): tremmegulv,  
papptekking, tro, sperrer/ bjelker med utvendig tak nedløp. Spillblikk, takrenner og  
nedløp av sort plastisolbelagt stål. Rekkverk på balkong i henhold til plan og  
fasadetegninger. Kan endres av utbygger.

Ventilasjon
Det blir montert balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget gir 80‑90 %  
varmegjenvinning. Samme aggregat både på hoveddel og hybel.

14 Stekke 4A



Boligens isolasjon og varmetap
Boligen er isolert i henhold til gjeldende teknisk forskrift.

Kjøkkeninnredning.
Kjøkken i Hviteller grå utførelse. Hvitevarer er inkludert.

Baderomsinnredning
Hvite baderoms innredninger. Dette gjelder både hoveddel og hybel.

Rørlegging og sanitærutstyr
Rørledninger for boligen tilkobles anlegget i området. Innvendig fordeles vann og  
avløpsledninger til de forskjellige rom. Alle ledninger legges skjult i vegger himlinger  
eller gulv. Det leveres 200 liters varmtvannsbereder. På kjøkken leveres ettgreps  
blandebatteri for oppvaskbenk og vannlås for avløpsvann. Avsatt stikk for  
oppvaskmaskin er inkludert. Nødvendig vann og avløp for vaskemaskin er inkludert.  
Det leveres ettgreps dusjbatteri med dusjgarnityr. Dusjvegger er inkludert. 1 stk.  
utvendig hagevannkran. 1 stk Geberit Monolith toalett i 2 etasje: Denne er med lys og  
duft fjerner. Geberit Monolith toalett standard hybel og vaskerom/ bad. Egen bereder på  
bad hybel

Elektriker, teknisk utstyr.
Kabelnett leveres av autorisert installatør etter el‑forskriftene. Anlegget dimensjoneres  
for elektrisk oppvarming i alle rom. Det leveres hovedsakelig skjult anlegg.  
Sikringsskap leveres med automatsikringer og måler, hybel er tilknyttet samme  
sikringsskap. Lys og lyspunkter leveres i nødvendig utstrekning og ifølge el‑forskriften  
(Nek). Det leveres lyspunkt i utvendig bod og carport. Det leveres nødvendige utestikk  
og utebelysning. Varmekablene leveres med gulvfølere og termostat. Nødvendige  
panelovner.
Det blir samme strøm abonnement på hybel og hoveddel.

Bad og vaskerom:
Hoved bad oppe leveres med fliser på vegg og gulv. Vaskerom og bad på hybel leveres  
med fliser på gulv og baderomsplate på vegger.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming i alle rom. Standard vedovn med stålpipe og utvendig takhatt.

Garderobeskap
Det leveres ikke med garderobeskap.

Tv/  Bredbånd
Det leveres 1 stk. tv uttak til hoveddel. 1 stk. ekstra tv uttak til hybel. Valgfri plassering.  
Det trekkes inn og gjøres klart for bredbånd.
Kjøper sørger selv for bestilling av bredbånd.
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Diverse utstyr
Brannslokningsutstyr og røykvarslere i henhold til forskrifter.

Utvendig arbeider
Gårdsplass leveres ferdig med pukk. Det blir tilsådd plen. Endelig utforming  
bestemmes i sin helhet av utbygger.

Sammendrag selgers egenerklæring
Selger har ikke fylt ut egenoppgave da dette er en nyoppført enhet som ikke er tatt i  
bruk og selges etter Bustadoppføringslovas bestemmelser.

Innhold
1. etasje:
Entré, Hall, 2 soverom, bad og innvendig bod. Egen hybel kjøkken/ stue/ soverom og  
bad. Utvendig sportsbod i tilknytning til carport.

2. etasje:
Trapperom, bad, soverom og stue. Utgang til stor balkong fra stue og utgang til en  
mindre balkong fra kjøkken. 

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
Det leveres 1 stk. tv uttak til hoveddel. 1 stk. ekstra tv uttak til hybel. Valgfri plassering.  
Det trekkes inn og gjøres klart for bredbånd. Kjøper sørger selv for bestilling av  
bredbånd.

Parkering
På egen gårdsplass og i egen carport. Tilrettelagt for elbil‑ lader i carport. 

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/ m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
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dersom det overstiger 100 Bq/ m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper. 

Det er lagt radonsperre under betong ved bygging.

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra arealrapport. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Heksesot i nye boliger kan en sjelden gang oppstå om høsten eller vinteren de første  
årene. Overflatene, som i utgangspunktet var hvite og rene, blir plutselig dekket med  
svarte eller grå felter som er seige og vanskelige å bli kvitt med vanlige vaskemidler.  
Mye av dette skyldes bruken av boligen, f.eks. mye bruk av stearinlys og dårlig lufting/ 
uriktig bruk av ventilasjonen. Selger kan ikke holdes ansvarlig hvis dette fenomenet  
skulle oppstå.

Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder elektronisk løsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisk og vedovn på stue i 2. etasje. 

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑/ fastmonterte ovner, så følger det  
heller ikke med ovner i handelen for disse. 

Energimerke
B
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Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5 890 000

Omkostninger kjøper
5 890 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
22 500 (Dokumentavgift av tomteverdi (900 000,‑))
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
23 890 (Omkostninger totalt)
40 790 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
43 590 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 913 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 930 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
5 933 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter overføring til nye eiere. 
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Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter overføring til nye eiere.

Informasjon om formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi på  
eiendommen. Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/ innført i forbindelse med  
eierskifte. 
 
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregningsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. For primærbolig gjelder  
følgende:
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no. 

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale avgifter», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, fyring/ brensel, forsikring, innvendig/ utvendig vedlikehold, drift av  
felles adkomstveg og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester.

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 19, bruksnummer 911 i Verdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen til borettslaget er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som  
følger eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5038/ 19/ 245:
Heftelser i eiendomsrett:

03.12.2024 ‑ Dokumentnr: 2320234 ‑ Bestemmelse om vann/ kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ ledninger



GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

03.12.2024 ‑ Dokumentnr: 2320234 ‑ Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

03.12.2024 ‑ Dokumentnr: 2320234 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

03.12.2024 ‑ Dokumentnr: 2320234 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5038 GNR: 19 BNR: 245
Tillatt å bygge nærmere tomtegrensen enn 4 m
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

03.12.2024 ‑ Dokumentnr: 2320234 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5038 GNR: 19 BNR: 2
Bestemmelse om vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kjøper forplikter seg til å orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke  
vil bli slettet, men følge eiendommen, og at banken derfor må samtykke til å få prioritet  
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 04.06.2025.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
04.06.2025.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avløp. Det er private stikkledninger/ 
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen. Det gjøres  
oppmerksom på at eiendommene Stekke 4 A, B og C deler felles adkomstveg fra  
offentlig veg. Det er tinglyst adkomstrett/ bruksrett for hverandre og eierne plikter å  
dele kostnadene til drift og vedlikehold likt mellom brukerne. 

Regulerings‑ og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Følger kommunedelplan Verdal by 2017‑2030 (plan‑ID 2013011). Planen er en  
kommunedelplan som regulerer eiendommen til boligbebyggelse.. 29.05.2017

Følger Kommunedelplan Kommunedelplan Verdal by 2017‑2030, ikrafttredelse  
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29.05.2017. 316 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Nåværende med  
områdenavn B1.

Det er et pågående planarbeid for Kommuneplanens arealdel (ID 2022001), som har  
status som planforslag.

Plankart følger som vedlegg til salgsoppgave. Reguleringsbestemmelser kan fås hos  
megler. 

Adgang til utleie
Deler av boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel  
med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en  
selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/ gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om  
oppføring av ny bolig (boligoppføringsloven). Boligoppføringsloven bruker  
betegnelsene entreprenør og forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjøper  
om de samme betegnelsene.
 
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å erverve bolig til eget bruk.  
Boligoppføringsloven kommer ikke til anvendelse der kjøper anses som  
næringsdrivende/ investor, eller når boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen  
som hovedregel reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.  
Selger kan likevel velge å selge etter buofl., men dette må avtales særskilt ved  
avtaleinngåelsen. Når midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og  
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av avhendingsloven.
 
Boligoppføringsloven kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.
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Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Hele kjøpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg må være  
innbetalt senest ved overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpålagt garanti etter  
boligoppføringsloven § 12. Samtlige beløp skal innbetales til meglerforetakets  
klientkonto. 
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Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris kr. 50.000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det  
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 875 Betalingsutsettelse
1 250 Digital salgsoppgave
7 000 Kommunale opplysninger 
18 900 Markedspakke
5 900 Oppgjørshonorar 
2 500 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
5 000 Tilretteleggingsgebyr
1 990 Visninger per stk.
3 500 Fotograf
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter pr. stk 
 
Totalt kr: 94 415
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr 25.000,‑ for utført arbeid.
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Ansvarlig megler
Jørgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
Tlf: 988 35 681

Ansvarlig megler bistås av
Jørgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
Tlf: 988 35 681

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Norgata 6, 7650 Verdal

Salgsoppgavedato
15.05.2026

24 Stekke 4A



Hos oss får du

MER BANK FOR PENGENE!

Verdal

Steinkjer

Namsos

Grong

Rørvik

Mosjøen

Mo i Rana

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - O
DENTLIG

KONTAKT OSS FOR F�NANS�ER�N� - ENKELT, RASKT O� EFFEKT��T

74 31 28 ��

PERSONLIG RÅDGIVER

 
GODE PRISER

 
GODE DIGITALE LØSNINGER
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Arealmålingsrapport
VERDAL kommune

Stekke 4 A, 7654 VERDAL

gnr. 19, bnr. 911

Befaringsdato: 05.09.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 14432-2143

Åge Chr. Holtermann SembSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Takst Midt ASAutorisert foretak:

EE1125Referansenummer:

Vår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
10.09.2025
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Takst Midt AS
Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen består i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de 昀氀este områder innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi u琀昀ører oppdrag primært over hele Trøndelag, men kan bistå med skadesaker i resten av landet e琀琀er avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vårt kontor ligger i sentrum av Verdal.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

aage@takstmidt.no

Åge Chr. Holtermann Semb

Rapportansvarlig

970 74 282

14432-2143Oppdragsnr.: Side: 2 av 7Befaringsdato:  05.09.2025
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Enebolig

Byggeår Kommentar
2025

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Stekke 4 A, 7654 VERDAL
Gnr 19 - Bnr 911
5038 VERDAL

Takst Midt AS

7650 VERDAL
Nordgata 17

14432-2143Oppdragsnr.: 05.09.2025Befaringsdato: Side: 3 av 7
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Stekke 4 A, 7654 VERDAL
Gnr 19 - Bnr 911
5038 VERDAL

Takst Midt AS

7650 VERDAL
Nordgata 17

14432-2143Oppdragsnr.: 05.09.2025Befaringsdato: Side: 4 av 7
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Matrikkeldata
Kommune
5038 VERDAL

gnr.
19

bnr.
911

Areal
306.2 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Stekke 4 A 

Hjemmelshaver
Bolig Midt-Norge AS

fnr.

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
05.9.2025 12:00:00 14:00:00 Åge Chr. Holtermann Semb Taks琀椀ngeniør

    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2.Etasje 75 75 20

1.Etasje 55 6 61

SUM 130 6 20
SUM BRA 136

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2.Etasje Bad, Kjøkken, Stue, Soverom

1.Etasje Bad, Bad 2, Kjøkken / hybel, Soverom, 
Soverom 2, Hall, Entré, Bod Utvendig bod

Kommentar
Carport er ikke medregnet i boligens areal, denne har et areal på ca. 22m2

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 126 10

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Stekke 4 A, 7654 VERDAL
Gnr 19 - Bnr 911
5038 VERDAL

Takst Midt AS

7650 VERDAL
Nordgata 17

14432-2143Oppdragsnr.: 05.09.2025Befaringsdato: Side: 5 av 7
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    Forutsetninger

Generelt

 
Kunden skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi 琀椀lbakemelding 琀椀l takstmannen hvis det 昀椀nnes feil eller mangler som bør
re琀琀es opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter
Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det 琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 
Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.
Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m
og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av eiendommens verdi.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som de昀椀nerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller
vedlikehold.
I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-
ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på befarings琀椀dspunktet har betydning
for om rommet de昀椀neres som P-ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.
Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.
Personvern
iVerdi AS, takstmannen og taks琀昀oretaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her 
Personvernerklæring - iVerdi
Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysningene fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt
utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester for takstbransjen og andre 琀椀lstøtende bransjer. Les mer om de琀琀e og hvordan du
kan reservere deg på www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra takstrapporten. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg
her:
samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger 琀椀l andre aktører i boligbransjen. Se nærmere om kravene
琀椀l god takseringsskikk i Norsk taksts e琀椀ske retningslinjer på www.norsktakst.no
Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misfornøyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fri琀椀dshus, se 
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Egne forutsetninger

På bes琀椀lling fra Eiendomsmegler 1 Verdal v / Odd Bremnes er det foreta琀琀 oppmåling av boligen.
Det er ikke foreta琀琀 noen form for dokumentkontroll eller kontroll av tegninger.
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BYGGEBESKRIVELSE   
Dato 27.09.24 

 
For: 2 stk eneboliger på Stekke 4, Verdal 
 
 
Generelt 
 
Denne beskrivelsen er utarbeidet for å orientere om bygningens viktigste bestanddeler og 
funksjoner.  
Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger.  
I slike tilfeller er byggebeskrivelsen retningsgivende.  
Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med 

leveranse, så som møblering, garderobeløsninger, fargevalg, dør og vindusform/-størrelse, 

bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, detaljer på fellesarealer, materialvalg, 

blomsterkasser, beplantning etc. 

Videre kan vindusplassering/-størrelse avvike noe fra de generelle planer som følge av blant 

annet den arkitektoniske utformingen av bygget.  

Det bygges etter gjeldende teknisk forskrift. 

 
 
Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i forbindelse med kjøkken/bad leveranser, 
flis, parkett, dører/vinduer og maling, samt elektrisk- og rør-anlegg. Disse omgjøringene er 
avhengig av hvor langt byggeprosessen har kommet. 
 
Ferdigstillelsesgrad 
 

• Boligen leveres nøkkelferdig med pukket gårdsplass og tilsådd plen.  

• Boligen leveres med 1 strøk beis/maling (grunning) og 1 mellomstrøk. 
 
 

 
 

For innvendige flater (gulv, vegg og himling): 
 
Se romskjema.  
 
Innkassinger 
 
Det vil i, eller mellom enkelte rom være behov for å legge ventilasjonskanaler, Disse vil bli 
inn- kasset. 
 
Nye sjakter 
 
Det kan enkelte steder være behov for framføring av rør og/eller kabler i sjakter/vegger eller 
nedforet himling som ikke er vist på tegning. 
 
 
Grunnmur 
 
Bygningen leveres med ringmur av Thermo mur og betonggulv på grunn, isolert med 30 cm 
ekspandert polystyren(isopor). Ringmuren er ferdig skvettpusset.  
 
Etasjeskiller 
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Etasjeskiller blir utført som trebjelkelag, med oppbygging ovenfra og ned: Parkett, 
parkettunderlag, sponplategulv, bjelkelag av tre med 150m isolasjon av mineralull, 
elektrikerlekt og himling. For alternativ med hybel: Etasjeskiller blir utført som trebjelkelag, 
med oppbygging ovenfra og ned: Parkett, parkettunderlag, sponplategulv, trinnlydsplate, 
sponplategulv, bjelkelag av tre med 150m isolasjon av mineralull, elektrikerlekt opphengt i 
lydbøyer, gipsplate og himling. 
 
Yttervegger 
 
Bordkledning av typene liggende og stående dobbelfals etter fasadetegninger. All utvendig 
kledning leveres med 1 strøk grunning og 1 mellomstrøk. Oppbygging yttervegg (beskrevet 
fra utside og inn): Kledning etter fasadetegning, luftelekt, vindtetting av Gu-gips, 198mm 
bindingsverk isolert med 200mm mineralull, dampsperre, 48mm på foring isolert med 50mm 
mineralull og innvendig kledning. 
 
Innervegger 
 
Innervegger er av bindingsverk, som regel 68 eller 98mm. Noen ganger kan det forekomme 
at vegger er bredere enn disse ”standard” målene. Dette gjøres slik at alt av rør og ledninger 
blir skjult i vegg. Men dette skal utføres slik at de ikke blir bredere enn nødvendig. Alle 
innervegger leveres isolert med 50mm mineralull. I hus med hybel vil det bli en 
lyd/brannskillevegg, oppbygging av denne: 2 lag kledning, bindingsverk med isolasjon, 30mm 
luftspalte, bindingsverk med isolasjon og 2 lag kledning. 
 
Vinduer og dører 
 
Vinduer og balkongdører leveres overflatebehandlet i farge svart, begge sider. 
Hovedinngangsdør leveres med farge svart , låskasse med sylinder, vrider med skilt. Ytterdør 
til utvendig bod leveres som tett dør (uten glass),svart, låskasse med sylinder, vrider med 
skilt. Dør og vindusbeslag er i svart farge. Innvendige dører leveres med overflatebehandlet 
hvite dørblad, type slett, med ”børstet stål” dørvridere og skilter. 
 
Listverk og utforinger 
 
Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i farge hvit. Med limte gjæringer og åpen 
spikring, dvs. synlige spikerhull. Karm list og gulvlist er slett. Overgangslister mellom parkett 
og flis, utføres med metall lister av børstet stål. Liste-fritt i tak på alle rom, unntatt vaskerom 
og bad på utleie del. Listefritt rundt vindu og balkongdør. 
 
 
 
 
 
Takkonstruksjon  
 
Flatt tak (over boligdel), oppbygging fra utside og inn: papptekking, isolasjon, plastfolie, tro, 
sperretak, elektrikerlekt og innvendig kledning. 
Flatt tak (balkong/terrasse over carport) oppbygging (fra utside og inn): tremmegulv, 
papptekking, tro, sperrer/bjelker med utvendig tak nedløp. Spillblikk, takrenner og nedløp av 
sort plastisolbelagt stål. 
Rekkverk på balkong i henhold til plan og fasadetegninger. Kan endres av utbygger  
 
Ventilasjon 
 
Det blir montert balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget gir 80-90 % varmegjenvinning. 
Samme aggregat både på hoveddel og hybel. 
 
 
Boligens isolasjon og varmetap 
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Boligen er isolert i henhold til gjeldende teknisk forskrift. 
 
Kjøkkeninnredning. 
 
Kjøkken i Hviteller grå  utførelse. Hvitevarer er inkludert. 
 
Baderomsinnredning 
 
Hvite baderoms innredninger. Dette gjelder både hoveddel og hybel. 
 
Rørlegging og sanitærutstyr 
 
Rørledninger for boligen tilkobles anlegget i området. Innvendig fordeles vann og 
avløpsledninger til de forskjellige rom. Alle ledninger legges skjult i vegger himlinger eller 
gulv. Det leveres 200 liters varmtvannsbereder. På kjøkken leveres ettgreps blandebatteri for 
oppvaskbenk og vannlås for avløpsvann. Avsatt stikk for oppvaskmaskin er inkludert.  
Nødvendig vann og avløp for vaskemaskin er inkludert. Det leveres ettgreps dusjbatteri med 
dusjgarnityr. Dusjvegger er inkludert. 1 stk. utvendig hagevannkran. 1 stk Geberit Monolith 
toalett i 2 etasje: Denne er med lys og duft fjerner.  Geberit Monolith toalett standard hybel og 
vaskerom/bad. Egen bereder på bad hybel 
 
Elektriker, teknisk utstyr.  
 
Kabelnett leveres av autorisert installatør etter el-forskriftene. Anlegget dimensjoneres for 
elektrisk oppvarming i alle rom. Det leveres hovedsakelig skjult anlegg. Sikringsskap leveres 
med automatsikringer og måler, hybel er tilknyttet samme sikringsskap. Lys og lyspunkter 
leveres i nødvendig utstrekning og ifølge el-forskriften (Nek). Det leveres lyspunkt i utvendig 
bod og carport. Det leveres nødvendige utestikk og utebelysning. Varmekablene leveres med 
gulvfølere og termostat. Nødvendige panelovner.  
 
Det blir samme strøm abonnement på hybel og hoveddel. 
 
 
 
Bad og vaskerom: 
 
Hoved bad oppe leveres med fliser på vegg og gulv. Vaskerom og bad på hybel leveres med 
fliser på gulv og baderomsplate på vegger. 
 
 
 
Oppvarming 
 
Elektrisk oppvarming i alle rom. Standard vedovn med stålpipe og utvendig takhatt.  
 
Garderobeskap 
 
Det leveres ikke med garderobeskap. 
 
Tv/ Bredbånd 
 
Det leveres 1 stk. tv uttak til hoveddel. 1 stk. ekstra tv uttak til hybel. Valgfri plassering. Det 
trekkes inn og gjøres klart for bredbånd.  
Kjøper sørger selv for bestilling av bredbånd. 
 
Diverse utstyr 
 
Brannslokningsutstyr og røykvarslere i henhold til forskrifter. 
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Utvendig arbeider 
 
 
Gårdsplass leveres ferdig med pukk. Det blir tilsådd plen. Endelig utforming bestemmes i sin 
helhet av utbygger.  
 
 
 
 
 
Bolig Midt- Norge  as 
 

37



38



SIMIEN
Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 08:21 19/4-2024
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Ståle Årseth
Firma: Arkplan AS
Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig øst,18042024.smi
Prosjekt: Enebolig
Sone: Bolig; 

SIMIEN; Energimerke Side 1 av 4

ENERGIMERKE

A <= 100.80 kWh/m²

B <= 131.59 kWh/m²

C <= 163.12 kWh/m²

D <= 204.71 kWh/m²

E <= 247.03 kWh/m²

F <= 307.97 kWh/m²

G > 307.97 kWh/m²

>= 82.5 % < 82.5 % < 65.0 % < 47.5 % < 30.0 %

Energikarakter

Andel fossil/el. oppvarming

B

Beregnet levert energi normalisert klima: 105.18 kWh/m²
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 80.5 %

Beregnet levert energi

Beskrivelse Verdi
Energibruk normalisert klima 105 kWh/m²
Energibruk lokalt klima 104 kWh/m²
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Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 08:21 19/4-2024
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Ståle Årseth
Firma: Arkplan AS
Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig øst,18042024.smi
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Forventet levert energi

Beskrivelse Verdi
Elektrisitet 11006 kWh
Olje 0 kWh
Gass 0 kWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 2457 kWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 13463 kWh

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m²]: 139
Areal tak [m²]: 74
Areal gulv [m²]: 73
Areal vinduer og ytterdører [m²]: 30
Oppvarmet bruksareal (BRA) [m²]: 128
Oppvarmet luftvolum [m³]: 308
U-verdi yttervegger [W/m²K] 0,16
U-verdi tak [W/m²K] 0,11
U-verdi gulv [W/m²K] 0,09
U-verdi vinduer og ytterdører [W/m²K] 0,79
Areal vinduer og dører delt på bruksareal [%] 23,2
Normalisert kuldebroverdi [W/m²K]: 0,05
Normalisert varmekapasitet [Wh/m²K] 35
Lekkasjetall (n50) [1/h]: 0,60
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: 85
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Dokumentasjon av sentrale inndata (2)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 85,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m³/s]: 1,50
Luftmengde i driftstiden [m³/hm²] 1,20
Luftmengde utenfor driftstiden [m³/hm²] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,88
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m²]: 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjøling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjøling [°C] 22,0
Installert effekt romkjøling og kjølebatt. [W/m²]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjøling [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjølebatteri [kW/(l/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjøling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m²] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m²] 1,80
Effektbehov varmtvann på driftsdager [W/m²] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m²] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m²] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,40
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,18
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/Ø/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00
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Inndata bygning

Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Småhus
Simuleringsansvarlig Ståle Årseth
Kommentar
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Sone: Bolig; 

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016 Side 1 av 5

Resultater av evalueringen

Evaluering av Beskrivelse
Energitiltak Bygningen tilfredsstiller kravene til energitiltak i §14-2 (2)
Varmetapsramme Bygningen tilfredsstiller omfordeling energitiltak (varmetapstall) ihht. §14-2 (2)
Energiramme Bygningen tilfredsstiller energirammen ihht. §14-2 (1)
Minstekrav Bygningen tilfredsstiller minstekravene i §14-3
Luftmengder ventilasjon Luftmengdene tilfredsstiller minstekrav gitt i NS3031:2014 (tabell A.6)
Energiforsyning Fossilt brensel benyttes ikke i oppvarmingsanlegget (§14-4)
Samlet evaluering Bygningen tilfredsstiller byggeforskriftenes energikrav

Energitiltak (§14-2 (2))

Beskrivelse Verdi Krav
Samlet glass-, vindus og dørareal delt på bruksarealet [%] 23,2 25,0
U-verdi yttervegger [W/m²K] 0,16 0,18
U-verdi tak [W/m²K] 0,11 0,13
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m²K] 0,09 0,10
U-verdi glass/vinduer/dører [W/m²K] 0,79 0,80
Normalisert kuldebroverdi [W/m²K] 0,05 0,05
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 0,6 0,6
Årsmidlere temperaturvirkningsgrad varmegjenvinner ventilasjon [%] 85 80
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m³/s]: 1,50 1,50

Omfordeling energitiltak (§14-2 (2), varmetapstall)

Beskrivelse Verdi Krav
Varmetapstall yttervegger 0,17 0,19
Varmetapstall tak 0,06 0,07
Varmetapstall gulv på grunn/mot det fri 0,05 0,06
Varmetapstall glass/vinduer/dører 0,18 0,20
Varmetapstall kuldebroer 0,05 0,05
Varmetapstall infiltrasjon 0,03 0,03
Varmetapstall ventilasjon 0,06 0,08
Totalt varmetapstall 0,62 0,69
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Energiramme (§14-2 (1), samlet netto energibehov)

Beskrivelse Verdi
1a Beregnet energibehov romoppvarming 30,7 kWh/m²
1b Beregnet energibehov ventilasjonsvarme (varmebatterier) 2,5 kWh/m²
2   Beregnet energibehov varmtvann (tappevann) 29,8 kWh/m²
3a Beregnet energibehov vifter 4,4 kWh/m²
3b Beregnet energibehov pumper 0,0 kWh/m²
4   Beregnet energibehov belysning 11,4 kWh/m²
5   Beregnet energibehov teknisk utstyr 17,5 kWh/m²
6a Beregnet energibehov romkjøling 0,0 kWh/m²
6b Beregnet energibehov ventilasjonskjøling (kjølebatterier) 0,0 kWh/m²
Totalt beregnet energibehov 96,3 kWh/m²
Forskriftskrav netto energibehov 112,5 kWh/m²

Minstekrav (§14-3)

Beskrivelse Verdi Krav
U-verdi yttervegger [W/m²K] 0,16 0,22
U-verdi tak [W/m²K] 0,11 0,18
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m²K] 0,09 0,18
U-verdi glass/vinduer/dører [W/m²K] 0,8 1,2
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 0,6 1,5

Energiforsyning (§14-4 (1))

Beskrivelse Verdi
Bruker fossilt brensel til oppvarming Nei

Krav til isolering av rør, utstyr og kanaler (§14-3 (2))

 
Rør, utstyr og kanaler som er knyttet til bygningens varmesystem skal isoleres. Isolasjonstykkelsen skal 
være økonomisk optimal beregnet etter norsk standard eller en likeverdig europeisk standard. 
Dette er ikke en del av evaluering i SIMIEN og må derfor dokumenteres på annen måte.
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Krav til løsninger for energiforsyning i småhus (§14-4 (4))

 
Boenheter i småhus skal oppføres med skorstein.
Kravet til skorstein gjelder ikke dersom boenheten har vannbårent oppvarmingsanlegg
Kravet til skorstein gjelder ikke dersom årlig netto energibehov til oppvarming ikke overstiger kravet til 
passivhus i NS3700:2013
Dette kravet er ikke en del av evalueringen i SIMIEN og må dokumenteres på annen måte

Energibudsjett reelle verdier (§14-2 (5))

Energipost Energibehov Spesifikt energibehov
1a Romoppvarming 4802 kWh 37,5 kWh/m²
1b Ventilasjonsvarme (varmebatterier) 310 kWh 2,4 kWh/m²
2   Varmtvann (tappevann) 3811 kWh 29,8 kWh/m²
3a Vifter 561 kWh 4,4 kWh/m²
3b Pumper 0 kWh 0,0 kWh/m²
4   Belysning 1457 kWh 11,4 kWh/m²
5   Teknisk utstyr 2243 kWh 17,5 kWh/m²
6a Romkjøling 0 kWh 0,0 kWh/m²
6b Ventilasjonskjøling (kjølebatterier) 0 kWh 0,0 kWh/m²
Totalt netto energibehov, sum 1-6 13183 kWh 103,0 kWh/m²

Levert energi til bygningen (beregnet)

Energivare Levert energi Spesifikk levert energi
1a Direkte el. 11555 kWh 90,3 kWh/m²
1b El. til varmepumpesystem 0 kWh 0,0 kWh/m²
1c El. til solfangersystem 0 kWh 0,0 kWh/m²
2   Olje 0 kWh 0,0 kWh/m²
3   Gass 0 kWh 0,0 kWh/m²
4   Fjernvarme 0 kWh 0,0 kWh/m²
5   Biobrensel 3001 kWh 23,4 kWh/m²
6.  Annen energikilde 0 kWh 0,0 kWh/m²
7. Solstrøm til egenbruk -0 kWh -0,0 kWh/m²
Totalt levert energi, sum 1-7 14556 kWh 113,7 kWh/m²
Solstrøm til eksport -0 kWh -0,0 kWh/m²
Netto levert energi 14556 kWh 113,7 kWh/m²
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Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m²]: 139
Areal tak [m²]: 74
Areal gulv [m²]: 73
Areal vinduer og ytterdører [m²]: 30
Oppvarmet bruksareal (BRA) [m²]: 128
Oppvarmet luftvolum [m³]: 308
U-verdi yttervegger [W/m²K] 0,16
U-verdi tak [W/m²K] 0,11
U-verdi gulv [W/m²K] 0,09
U-verdi vinduer og ytterdører [W/m²K] 0,79
Areal vinduer og dører delt på bruksareal [%] 23,2
Normalisert kuldebroverdi [W/m²K]: 0,05
Normalisert varmekapasitet [Wh/m²K] 35
Lekkasjetall (n50) [1/h]: 0,60
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: 85

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 85,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m³/s]: 1,50
Luftmengde i driftstiden [m³/hm²] 1,20
Luftmengde utenfor driftstiden [m³/hm²] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,88
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m²]: 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjøling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjøling [°C] 22,0
Installert effekt romkjøling og kjølebatt. [W/m²]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjøling [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjølebatteri [kW/(l/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0
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Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjøling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m²] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m²] 1,80
Effektbehov varmtvann på driftsdager [W/m²] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m²] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m²] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,40
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,18
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/Ø/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00

Inndata bygning

Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Småhus
Simuleringsansvarlig Ståle Årseth
Kommentar
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TILTAKSHAVER:

BYGGEPLASS: KOMMUNE:

G.nr/B.nr:

MEDLEM:

Tlf 74 27 53 60, 7800 Namsos,  www.arkplan.no

REV: DATO: REVISJON: SIGN: MÅLESTOKK:

ARKSTØRRELSE:

TEGN.NR:

TEGN, INNHOLD:

PROSJEKT:

ARKITEKT: DATO: TEGN: REV:

 1 : 100

B

Bolig Midt-Norge AS 19/245

Stekke 4

Plan 1. og 2. etg.

30.01.24BNL SS

A3Bolig øst
A500Verdal

 1 : 100
 PLAN 1. ETG   

Areal BYA
101 m²

 1 : 100
 PLAN 2. ETG.   

BRA per etasje

Name Area

Etg. 1 54.4 m²
Etg. 2 73.7 m²

A 31.01.2024 Justering SS
B 18.10.2024 Arealer påført SS

BRA-b: 20,7m2

BRA-e (bod/carport): 28,4m2

(BRA-i)
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 1 : 100

B

Bolig Midt-Norge AS 19/245

Stekke 4

Perspektiv og snitt

30.01.24BNL SS

A3Bolig øst
A505Verdal

 1 : 100
 Snitt   

A 31.01.2024 Justering SS
B 18.10.2024 Arealer påført SS
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BYGGEPLASS: KOMMUNE:

G.nr/B.nr:

MEDLEM:

Tlf 74 27 53 60, 7800 Namsos,  www.arkplan.no
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 1 : 100

B

Bolig Midt-Norge AS 19/245

Stekke 4

Fasader

30.01.24BNL SS

A3Bolig øst
A506Verdal

 1 : 100
 FASADE 1   

 1 : 100
 FASADE 2   

 1 : 100
 FASADE 3   

 1 : 100
 FASADE 4   

A 31.01.2024 Justering SS
B 18.10.2024 Arealer påført SS
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










 














   
  















• 
 






• 






• 




• 



• 







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






















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Opprinnelig tomt: 1114m 2

Tomt 2: 306m2 
BYA: 137m2 (inkl. 2x18m 2 parkering)
%BYA tomt nord: 44,8%

Tomt 3: 315,8m2 
BYA: 137m2 (inkl. 2x18m 2 parkering)
%BYA tomt nord: 43,4%

Tomt 1: 492m2

BYA: ca 110m2 (inkl. 2x18m2 parkering)
Eksisterende garasje rives.
%BYA tomt sør: 22,4% 

Tomt 1

Tomt 2

Tomt 3

 © Denne tegning må ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.  © Vi forbeholder oss retten til å endre på utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen

TILTAKSHAVER:

BYGGEPLASS: KOMMUNE:

G.nr/B.nr:

MEDLEM:

Tlf 74 27 53 60, 7800 Namsos,  www.arkplan.no

REV: DATO: REVISJON: SIGN: MÅLESTOKK:

ARKSTØRRELSE:

TEGN.NR:

TEGN, INNHOLD:

PROSJEKT:

ARKITEKT: DATO: TEGN: REV:

Prosjektfase:

 1 : 500

Bolig Midt-Norge AS 19/245

Stekke 4

Utomhusplan (enkel)

23.01.24SS SS

Stekke 4
A105Verdal

Byggemelding

A3
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©Norkart 2024

30.10.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Verdal kommune

19/910

UTM-33

Grunnkart

Adresse: Stekke 4C

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Verdal kommune: Grunneiendom 5038-19/910

Utskriftsdato: 30.10.2024 15:45

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 315.9

Etablert dato 03.05.2024 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 03.05.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

 

Tinglyst

 

Del i samla fast eiendom

 

Grunnforurensning

 

Avtale/Vedtak om gr.erverv

 

Bestående

 

Under sammenslåing

 

Kulturminne

 

Seks.onert

 

Klage er anmerket

 

Ikke fullført oppmålingsforr.

Frist fullføring:

 

Har fester

 

Jordskifte er krevd

 

Mangel ved matrikkelføringskrav

Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Fradeling av grunneiendom

Oppmålingsforr.

03.05.2024

03.05.2024

2024/10108 Tinglyst

03.05.2024

19/245 (-315,9), 19/910 (315,9)

19/2, 19/746

Fradeling av grunneiendom

Oppmålingsforr.

03.05.2024

03.05.2024

2024/10108 Tinglyst

03.05.2024

19/245 (-306,2), 19/911 (306,2)

19/2, 19/262, 19/882, 19/907, 19/910

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig $ % H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7075520.85 622348.72 Ja 315.9

Tinglyste eier�or old

Navn

ID

Rolle

Andel

Adresse

Poststed

Status

Kategori

BOLIG MIDT-NORGE AS

S932255537

H.emmelshaver (H)

1/1

Russervegen 6

7652 7652 VERDAL

Adresse

Vegadresse: Stekke 4 C

Poststed 7654 VERDAL Kirkesogn 09150101 Stiklestad

Grunnkrets 202 Verdalsøra syd Tettsted 7068 Verdalsøra

Valgkrets 21 Øra

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 301331226 Enebolig (111) Igangsettingstillatelse (IG) 05.04.2024

1: Bygning 301331226: Enebolig (111), Igangsettingstillatelse 05.04.2024

Bygningsdata

Adressetilleggsna,n:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Verdal kommune: Grunneiendom 5038-19/910

Utskriftsdato: 30.10.2024 15:45

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 135,7

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 135,7

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 101

Energikilder Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 05.04.2024 10.04.2024

Endre bygningsdata 03.05.2024 03.05.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Stekke 4C H0101 1���10 135,7 5 3 3 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H02 0 73,7 0 73,7 0 0 0

H01 1 	2 0 	2 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 30.10.2024

Verdal kommune

Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal

Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune

Kommunenr. 5038 Gårdsnr. 19 Bruksnr. 910 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Stekke 4C, 7654 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner Kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken

Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplanens arealdel

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.05.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3748/2013011-B%20sist%20endret%2019.03.2024.pdf

 

 
 
 
 
 
 
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Side 2 av 2

Delarealer

Delareal 316 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

OmrådenavnB1

2

58



©Norkart 2024

30.10.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Verdal kommune

19/910

UTM-33

Kommuneplan

Adresse: Stekke 4C

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

59



Tegnforklaring
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

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

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

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Side 1 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


























Nordbohus Utvikling AS
Russervegen 6
7652 Verdal

E-post: bjorn.winge@nordbohus.no
Telefon: 932 36 490






 




 
1. SALGSOBJEKT



–



 Nordbohus Utvikling AS












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Side 2 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     






2. KJØPESUM OG OMKOSTNINGER











 
 
 
 
          

       
   











3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID




















4. OPPGJØR





65



Side 3 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     
























































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Side 4 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


























5. GARANTI













6. HEFTELSER
















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Side 5 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     













7. TINGLYSING OG SIKKERHET



















8. OVERTAKELSE



















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Side 6 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     












–









9. SELGERS SANKSJONER











10.SELGERS FORSINKELSE

















11.SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJØPERS UNDERSØKELSESPLIKT





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Side 7 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     












12.MANGLER


















13.ETTÅRSBEFARING












14.FORSIKRINGER








15.FORBEHOLD





16.UTVENDIGE AREALER

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____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     
















17. AVBESTILLING

Kjøpers adgang til å avbestille følger av bustadoppføringslova §§ 52 - 54. Ved avbestilling før 
igangsettingstillatelse er innvilget påløper et avbestillingsgebyr, jf. bustadoppføringslova § 54. 
Avbestillingsgebyret fastsettes til 50.000,- inkludert merverdiavgift. Dersom kjøper avbestiller etter at 
igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav på vederlag og erstatning i samsvar med 
bustadoppføringslova §§ 52 og 53.






18.VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON


Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning av at selger får en tilfredsstillende 
dokumentasjon på at ny kjøper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig 
kjøper. Transport før selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten til 
i samtykket å fastsette nærmere vilkår for gjennomføring av transporten og oppgjøret for dette. Det vil 
påløpe et administrasjonsgebyr pålydende kr 10.000,- inkludert mva. Det gjøres oppmerksom på at 
kostnader til meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon kommer i tillegg til dette. 
Selger/meglerforetaket påberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet, 
herunder bilder og illustrasjoner. Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin 
markedsføring for transport av kjøpekontrakt uten selgers/meglerforetakets samtykke.



19.SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON






20.VERNETING




21.VEDLEGG



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Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     



• 
• 




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Nabolagsprofil
Stekke 4A - Nabolaget Verdalsøra sør/Tinna - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

Verdal stasjon 8 min
Linje F7, R70 0.7 km

Verdal stasjon 8 min
Linje 605, 635, 640, 7503 0.7 km

Trondheim Værnes 1 t

Skoler

Ørmelen skole (1-7 kl.) 16 min
277 elever, 14 klasser 1.5 km

Verdalsøra barneskole (1-7 kl.) 6 min
301 elever, 17 klasser 2.1 km

Verdalsøra ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
422 elever, 31 klasser 2.1 km

Verdal videregående skole 22 min
550 elever 2 km

Levanger videregående skole 19 min
1000 elever, 60 klasser 16 km

Ladepunkt for el-bil

Amfi Verdal 9 min

Verdal, Norway 11 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling

7 
% 12

 %
14
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 %

4.
4 

%
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 %

21
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 % 35
 %
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38
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 %

39
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 %
24

.8
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Verdalsøra sør/Tinna 1 908 1 225

Verdalsøra 8 376 4 402

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Elvegården barnehage (1-5 år) 11 min
23 barn 1 km

Maritvold barnehage (1-5 år) 15 min
44 barn 1.3 km

Reinsholm barnehage (1-5 år) 15 min
63 barn 1.4 km

Dagligvare

Meny Verdal 7 min

Coop Extra Verdal 8 min
Post i butikk 0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 87/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 86/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 86/100

Sport

Tinden ballbane 4 min
Ballspill 0.4 km

Verdal stadion 9 min
Fotball 0.9 km

Sprek Treningssenter 12 min

Boligmasse

30% enebolig
9% rekkehus
53% blokk
9% annet

Varer/Tjenester

AMFI Verdal 9 min

Vitusapotek Verdal 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder
33% 6-12 år
15% 13-15 år
24% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

Verdalsøra sør/Tinna
Verdalsøra
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 40% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Stekke 4A
7654 VERDAL

Aktiv Eiendomsmegling
Jørgen Sagvold

988 35 681
jorgen.sagvold@aktiv.no



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei


