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Eiendomsmegler

Jorgen Sagvold

Mobil 988 35 681
E-post  jorgen.sagvold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Verdal

Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Stekke 4A

Kr 5890 000,-
Kr 23 890,-
Kr5913890,-

Bolig Midt-Norge AS

Enebolig

Eiet

2025

130/136 kvm
315.9 kvm

3

§

Gnr. 19, bnr. 911
1709260038

Nyoppfort enebolig fra
2025 med utleiedel.

Velkommen til Stekke 4A!

Nyoppfert enebolig fra 2025, ubebodd. Gjennomgéaende god standard
hvor alt er nytt. Nydelig beliggenhet pa Tinden/stekke med kort veg
ned til elvepromenaden og sentrum.

Kvaliteter verdt & fremheve:

- Nybyggsgaranti pd 5 ar fra overlevering.

- Hybel med egen inngang.

- Skattefri leieinntekt (om man selv bor i hoveddel)estimert til 6.000 -
7.000,- pr. mnd.

-2 bad og 1 vaskerom.

- Utvendig sportsbod.

- Gruset parkeringsplass i tillegg til carport.

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
- Gaavstand til "alt" i sentrum.

- Stor lekeplass 100m fra huset.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 130 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 136 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 55 kvm 2 Bad, Kjgkken / hybel, 2 Soverom, Hall, Entré
BRA-e: 6 kvm Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 75 kvm Bad, Kjgkken, Stue, Soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
20 kvm

Ikke malbare arealer
Carport er ikke medregnet i boligens areal, denne har et areal pa ca. 22m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er ikke foretatt noen form for dokumentkontroll eller kontroll av tegninger.

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og
volum-beregninger av bygninger fra

2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen
fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i
gulvhgyde (bruttoareal minus arealet

som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med

betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal
(BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
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innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der
tilstandsrapporten skal benyttes i

boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med

BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at
arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m

og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse hos kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det

ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer,
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i
forhold til antall kvadratmeter opplyst i

rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom

utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke
boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS

3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling
gjelder NS 3940:2023 som definerer

fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller

vedlikehold.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
315.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 315,9 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
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kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et familievennlig omrade pa Stekke, som er spesielt anbefalt for
familier med barn, etablerere og eldre. Nabolaget har en opplevd trygghetsscore pa 91
av 100, og naboskapet vurderes som godt med en score pa 80 av 100.

Omradet har gode transportmuligheter med Verdal stasjon kun 8 minutters gange
unna.Trondheim Vaernes er tilgjengelig innen en time med bil.

For barnefamilier er det flere skoler i naerheten, inkludert @rmelen skole (1-7 kl.) som
ligger 1,5 km unna, Verdalsgra barneskole (1-7 kl.) og Verdalsgra ungdomsskole (8-10
kl.), begge 2,1 km unna. Verdal videregaende skole ligger 2 km unna, mens Levanger
videregaende skole er 16 km unna.

Dagligvarebutikker som Meny Verdal og Coop Extra Verdal er tilgjengelige innen 7-8
minutters gange, og det finnes ladepunkter for el-bil ved Amfi Verdal og Verdal sentrum
innen 9-11 minutters avstand.

Omradet byr pa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, vurdert til 87 av 100.
For sportsaktiviteter er Verdal stadion ligger 9 minutter unna. A Sprek Treningssenter
er tilgjengelig innen 12 minutter.

Nabolaget har et stort mangfold av matvareutvalg og barnehager med hgy kvalitet,
inkludert Elvegarden barnehage, Maritvold barnehage og Reinsholm barnehage, alle
innen 1-1,4 km avstand.

Adkomst

Enkel adkomst fra offentlig vei. Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
Det gjgres oppmerksom pa at eiendommene Stekke 4 A, B og C deler felles
adkomstveg fra offentlig veg. Det er tinglyst adkomstrett/bruksrett for hverandre og
eierne plikter a dele kostnadene til drift og vedlikehold likt mellom brukerne.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Elvegarden barnehage (1-5 ar) - 11 min gange
Maritvold barnehage (1-5 ar) - 15 min gange
Reinsholm barnehage (1-5 ar) - 15 min gange

Skoler
@rmelen skole (1-7 kl.) (1-7 kl.) - 16 min gange
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Verdalsgra barneskole (1-7 kl.) (1-7 kl.) - 6 min gange
Verdalsgra ungdomsskole (8-10 kl.) (8-10 kl.) - 6 min gange

Sport og trening

Tinden ballbane - 4 min gange
Ballspill

0.4 km

Verdal stadion - 9 min gange

Fotball

0.9 km

Sprek Treningssenter - 12 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Takst Midt AS/Jan Inge Kristiansen

Type rapport
Arealrapport

Byggemate

Dette er fgrste gangs omsetning av nyoppfg@rt enhet i sin helhet. Eiendommen har ikke
veert bebodd siden ferdigstillelse i 2025. For mer informasjon se vedlagte
byggbeskrivelse datert 27.09.2024 fra selger for teknisk beskrivelse av eiendommen.
Det fremgar blant annet fglgende i byggbeskrivelsen:

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningens viktigste bestanddeler
og funksjoner.

Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger.

| slike tilfeller er byggebeskrivelsen retningsgivende.

Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med
leveranse, s& som mgblering, garderobelgsninger, fargevalg, dgr og vindusform/
-stgrrelse, bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, detaljer pa
fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning etc.

Videre kan vindusplassering/-stgrrelse avvike noe fra de generelle planer som fglge av
blant annet den arkitektoniske utformingen av bygget.

Det bygges etter gjeldende teknisk forskrift.

Grunnmur

Bygningen leveres med ringmur av Thermo mur og betonggulv pa grunn, isolert med
30 cm ekspandert polystyren(isopor). Ringmuren er ferdig skvettpusset.
Etasjeskiller

Etasjeskiller blir utfgrt som trebjelkelag, med oppbygging ovenfra og ned: Parkett,
parkettunderlag, sponplateguly, bjelkelag av tre med 150m isolasjon av mineralull,
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elektrikerlekt og himling. For alternativ med hybel: Etasjeskiller blir utfgrt som
trebjelkelag, med oppbygging ovenfra og ned: Parkett, parkettunderlag, sponplateguly,
trinnlydsplate, sponplateguly, bjelkelag av tre med 150m isolasjon av mineralull,
elektrikerlekt opphengt i lydbgyer, gipsplate og himling.

Yttervegger

Bordkledning av typene liggende og stdende dobbelfals etter fasadetegninger. All
utvendig kledning leveres med 1 strgk grunning og 1 mellomstrgk. Oppbygging
yttervegg (beskrevet fra utside og inn): Kledning etter fasadetegning, luftelekt,
vindtetting av Gu-gips, 198mm bindingsverk isolert med 200mm mineralull,
dampsperre, 48mm pa foring isolert med 50mm mineralull og innvendig kledning.

Innervegger

Innervegger er av bindingsverk, som regel 68 eller 98mm. Noen ganger kan det
forekomme at vegger er bredere enn disse "standard” malene. Dette gjgres slik at alt
av rgr og ledninger blir skjult i vegg. Men dette skal utfgres slik at de ikke blir bredere
enn ngdvendig. Alle innervegger leveres isolert med 50mm mineralull. | hus med hybel
vil det bli en lyd/brannskillevegg, oppbygging av denne: 2 lag kledning, bindingsverk
med isolasjon, 30mm luftspalte, bindingsverk med isolasjon og 2 lag kledning.

Vinduer og dgrer

Vinduer og balkongdgrer leveres overflatebehandlet i farge svart, begge sider.
Hovedinngangsdgr leveres med farge svart, laskasse med sylinder, vrider med skilt.
Yiterder til utvendig bod leveres som tett dgr (uten glass),svart, laskasse med sylinder,
vrider med skilt. Dgr og vindusbeslag er i svart farge. Innvendige dgrer leveres med
overflatebehandlet hvite dgrblad, type slett, med "bgrstet stal” dgrvridere og skilter.

Listverk og utforinger

Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i farge hvit. Med limte gjaeringer og
apen spikring, dvs. synlige spikerhull. Karm list og gulvlist er slett. Overgangslister
mellom parkett og flis, utfgres med metall lister av bgrstet stal. Liste-fritt i tak pa alle
rom, unntatt vaskerom og bad pa utleie del. Listefritt rundt vindu og balkongdgr.

Takkonstruksjon

Flatt tak (over boligdel), oppbygging fra utside og inn: papptekking, isolasjon,
plastfolie, tro, sperretak, elektrikerlekt og innvendig kledning.

Flatt tak (balkong/terrasse over carport) oppbygging (fra utside og inn): tremmeguly,
papptekking, tro, sperrer/bjelker med utvendig tak nedlgp. Spillblikk, takrenner og
nedlgp av sort plastisolbelagt stal. Rekkverk pa balkong i henhold til plan og
fasadetegninger. Kan endres av utbygger.

Ventilasjon
Det blir montert balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget gir 80-90 %
varmegjenvinning. Samme aggregat bade pa hoveddel og hybel.
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Boligens isolasjon og varmetap
Boligen er isolert i henhold til gjeldende teknisk forskrift.

Kjgkkeninnredning.
Kjokken i Hviteller gra utfgrelse. Hvitevarer er inkludert.

Baderomsinnredning
Hvite baderoms innredninger. Dette gjelder bade hoveddel og hybel.

Rgrlegging og sanitaerutstyr

Rerledninger for boligen tilkobles anlegget i omradet. Innvendig fordeles vann og
avlgpsledninger til de forskjellige rom. Alle ledninger legges skjult i vegger himlinger
eller gulv. Det leveres 200 liters varmtvannsbereder. P kjokken leveres ettgreps
blandebatteri for oppvaskbenk og vannlas for avigpsvann. Avsatt stikk for
oppvaskmaskin er inkludert. Ngdvendig vann og avlgp for vaskemaskin er inkludert.
Det leveres ettgreps dusjbatteri med dusjgarnityr. Dusjvegger er inkludert. 1 stk.
utvendig hagevannkran. 1 stk Geberit Monolith toalett i 2 etasje: Denne er med lys og
duft fierner. Geberit Monolith toalett standard hybel og vaskerom/bad. Egen bereder pa
bad hybel

Elektriker, teknisk utstyr.

Kabelnett leveres av autorisert installatgr etter el-forskriftene. Anlegget dimensjoneres
for elektrisk oppvarming i alle rom. Det leveres hovedsakelig skjult anlegg.
Sikringsskap leveres med automatsikringer og maler, hybel er tilknyttet samme
sikringsskap. Lys og lyspunkter leveres i ngdvendig utstrekning og ifglge el-forskriften
(Nek). Det leveres lyspunkt i utvendig bod og carport. Det leveres ngdvendige utestikk
og utebelysning. Varmekablene leveres med gulvfglere og termostat. Ngdvendige
panelovner.

Det blir samme strgm abonnement pa hybel og hoveddel.

Bad og vaskerom:
Hoved bad oppe leveres med fliser pa vegg og gulv. Vaskerom og bad pa hybel leveres
med fliser pa gulv og baderomsplate pa vegger.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming i alle rom. Standard vedovn med stalpipe og utvendig takhatt.

Garderobeskap
Det leveres ikke med garderobeskap.

Tv/ Bredband

Det leveres 1 stk. tv uttak til hoveddel. 1 stk. ekstra tv uttak til hybel. Valgfri plassering.
Det trekkes inn og gjores klart for bredband.

Kjgper sgrger selv for bestilling av bredband.

Stekke 4A

15



16

Diverse utstyr
Brannslokningsutstyr og rgykvarslere i henhold til forskrifter.

Utvendig arbeider
Gardsplass leveres ferdig med pukk. Det blir tilsadd plen. Endelig utforming
bestemmes i sin helhet av utbygger.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke fylt ut egenoppgave da dette er en nyoppfgrt enhet som ikke er tatt i
bruk og selges etter Bustadoppfgringslovas bestemmelser.

Innhold

1. etasje:

Entré, Hall, 2 soverom, bad og innvendig bod. Egen hybel kjgkken/stue/soverom og
bad. Utvendig sportsbod i tilknytning til carport.

2. etasje:
Trapperom, bad, soverom og stue. Utgang til stor balkong fra stue og utgang til en
mindre balkong fra kjgkken.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Det leveres 1 stk. tv uttak til hoveddel. 1 stk. ekstra tv uttak til hybel. Valgfri plassering.
Det trekkes inn og gjeres klart for bredband. Kjgper sgrger selv for bestilling av
bredband.

Parkering
Pa egen gardsplass og i egen carport. Tilrettelagt for elbil- lader i carport.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Det er lagt radonsperre under betong ved bygging.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra arealrapport. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Heksesot i nye boliger kan en sjelden gang oppsta om hgsten eller vinteren de forste
arene. Overflatene, som i utgangspunktet var hvite og rene, blir plutselig dekket med
svarte eller gra felter som er seige og vanskelige a bli kvitt med vanlige vaskemidler.
Mye av dette skyldes bruken av boligen, f.eks. mye bruk av stearinlys og darlig lufting/
uriktig bruk av ventilasjonen. Selger kan ikke holdes ansvarlig hvis dette fenomenet
skulle oppsta.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og vedovn pa stue i 2. etasje.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energimerke
B
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5890 000

Omkostninger kjgper
5890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

22 500 (Dokumentavgift av tomteverdi (900 000,-))

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

23 890 (Omkostninger totalt)

40 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

43 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5913 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5930 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5933 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter overfgring til nye eiere.
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Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter overfgring til nye eiere.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder
felgende:

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold, drift av
felles adkomstveg og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 911 i Verdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5038/19/245:
Heftelser i eiendomsrett:

03.12.2024 - Dokumentnr: 2320234 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

03.12.2024 - Dokumentnr: 2320234 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

03.12.2024 - Dokumentnr: 2320234 - Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

03.12.2024 - Dokumentnr: 2320234 - Bestemmelse om bebyggelse
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5038 GNR: 19 BNR: 245

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

03.12.2024 - Dokumentnr: 2320234 - Bestemmelse om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5038 GNR: 19 BNR: 2

Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kjoper forplikter seg til a orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 04.06.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.06.2025.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen. Det gjgres
oppmerksom pa at eiendommene Stekke 4 A, B og C deler felles adkomstveg fra
offentlig veg. Det er tinglyst adkomstrett/bruksrett for hverandre og eierne plikter &
dele kostnadene til drift og vedlikehold likt mellom brukerne.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse

Fglger kommunedelplan Verdal by 2017-2030 (plan-ID 2013011). Planen er en
kommunedelplan som regulerer eiendommen til boligbebyggelse.. 29.05.2017

Folger Kommunedelplan Kommunedelplan Verdal by 2017-2030, ikrafttredelse
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29.05.2017. 316 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende med
omradenavn B1.

Det er et pagdende planarbeid for Kommuneplanens arealdel (ID 2022001), som har
status som planforslag.

Plankart fglger som vedlegg til salgsoppgave. Reguleringsbestemmelser kan fas hos
megler.

Adgang til utleie

Deler av boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel
med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en
selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bolig (boligoppfgringsloven). Boligoppfgringsloven bruker
betegnelsene entreprengr og forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper
om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a erverve bolig til eget bruk.
Boligoppfgringsloven kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
naeringsdrivende/investor, eller ndr boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen
som hovedregel reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge a selge etter buofl., men dette ma avtales seerskilt ved
avtaleinngaelsen. Nar midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av avhendingsloven.

Boligoppf@ringsloven kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg ma veere
innbetalt senest ved overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter
boligoppfagringsloven § 12. Samtlige belgp skal innbetales til meglerforetakets
klientkonto.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Betalingsutsettelse

1 250 Digital salgsoppgave

7 000 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
5 000 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

3 500 Fotograf

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 94 415

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Jgrgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Ansvarlig megler bistas av
Jgrgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Norgata 6, 7650 Verdal

Salgsoppgavedato
15.05.2026
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

(© stekke 4 A, 7654 VERDAL
[H] VERDAL kommune
# gnr. 19, bnr. 911

TAKST mMidt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 05.09.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 14432-2143 Referansenummer: EE1125

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Age Chr. Holtermann Semb Var ref:

& TaksT..

Gyldig rapport
10.09.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& TaksT

Rapportansvarlig

Age Chr. Holtermann Semb
Uavhengig Takstingenigr
aage@takstmidt.no
97074 282

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14432-2143 Befaringsdato: 05.09.2025

& 1aksT
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Stekke 4 A, 7654 VERDAL
Gnr 19 - Bnr 911
5038 VERDAL

Bygninger pa eiendommen

Enebolig
Anvendelse
Byggear
2025
Oppdragsnr.:  14432-2143 Befaringsdato:  05.09.2025

Kommentar

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Side:3av7
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Stekke 4 A, 7654 VERDAL
Gnr19-Bnr 911
5038 VERDAL

Takst Midt AS ‘ I I

Nordgata 17 k
7650 VERDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  14432-2143

Befaringsdato:  05.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Stekke 4 A, 7654 VERDAL
Gnr 19 - Bnr 911
5038 VERDAL

Arealer

Takst MidtAs 'Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
2.Etasje 75
1.Etasje 55 6
SUM 130 6
SUM BRA 136

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
2.Etasje Bad, Kjgkken, Stue, Soverom
) Bad, Bad 2, Kjgkken / hybel, Soverom, .
1.Et
asle Soverom 2, Hall, Entré, Bod Utvendig bod
Kommentar

Carport er ikke medregnet i boligens areal, denne har et areal pa ca. 22m2

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
75 20
61

20

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 126

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til Til stede

05.9.2025 12:00:00 14:00:00 Age Chr. Holtermann Semb Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde

5038 VERDAL 19 911 306.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Stekke 4 A

Hjemmelshaver
Bolig Midt-Norge AS

Oppdragsnr.:  14432-2143 Befaringsdato:  05.09.2025

S-ROM( m2)
10

Eieforhold
Eiet

Side: 5av 7
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Stekke 4 A, 7654 VERDAL Takst MidtAS '
Gnr 19 - Bnr 911 Nordgata17 |\ I I
5038 VERDAL 7650 VERDAL  Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 14432-2143 Befaringsdato: 05.09.2025 Side:6av7
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Stekke 4 A, 7654 VERDAL Takst Midt AS
Gnr 19 - Bnr 911 Nordgata 17

5038 VERDAL 7650 VERDAL

Egne forutsetninger

Pa bestilling fra Eiendomsmegler 1 Verdal v / Odd Bremnes er det foretatt oppmaling av boligen.
Det er ikke foretatt noen form for dokumentkontroll eller kontroll av tegninger.

Oppdragsnr.: 14432-2143 Befaringsdato: 05.09.2025

Side: 7av7
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BYGGEBESKRIVELSE
Dato 27.09.24

For: 2 stk eneboliger pa Stekke 4, Verdal

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningens viktigste bestanddeler og
funksjoner.

Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger.

| slike tilfeller er byggebeskrivelsen retningsgivende.

Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med

leveranse, s& som mablering, garderobelasninger, fargevalg, der og vindusform/-stagrrelse,
bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning etc.

Videre kan vindusplassering/-starrelse avvike noe fra de generelle planer som falge av blant
annet den arkitektoniske utformingen av bygget.

Det bygges etter gjeldende teknisk forskrift.

Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i forbindelse med kjokken/bad leveranser,
flis, parkett, derer/vinduer og maling, samt elektrisk- og rar-anlegg. Disse omgjeringene er
avhengig av hvor langt byggeprosessen har kommet.

Ferdigstillelsesgrad

e Boligen leveres ngkkelferdig med pukket gardsplass og tilsadd plen.
e Boligen leveres med 1 strgk beis/maling (grunning) og 1 mellomstrok.

For innvendige flater (gulv, vegg og himling):
Se romskjema.
Innkassinger

Det vil i, eller mellom enkelte rom veere behov for & legge ventilasjonskanaler, Disse vil bli
inn- kasset.

Nye sjakter

Det kan enkelte steder vaere behov for framfering av rer og/eller kabler i sjakter/vegger eller
nedforet himling som ikke er vist pa tegning.

Grunnmur

Bygningen leveres med ringmur av Thermo mur og betonggulv pa grunn, isolert med 30 cm
ekspandert polystyren(isopor). Ringmuren er ferdig skvettpusset.

Etasjeskiller



Etasjeskiller blir utfart som trebjelkelag, med oppbygging ovenfra og ned: Parkett,
parkettunderlag, sponplategulv, bjelkelag av tre med 150m isolasjon av mineralull,
elektrikerlekt og himling. For alternativ med hybel: Etasjeskiller blir utfart som trebjelkelag,
med oppbygging ovenfra og ned: Parkett, parkettunderlag, sponplategulv, trinnlydsplate,
sponplategulv, bjelkelag av tre med 150m isolasjon av mineralull, elektrikerlekt opphengt i
lydbgyer, gipsplate og himling.

Yttervegger

Bordkledning av typene liggende og stdende dobbelfals etter fasadetegninger. All utvendig
kledning leveres med 1 strgk grunning og 1 mellomstrak. Oppbygging yttervegg (beskrevet
fra utside og inn): Kledning etter fasadetegning, luftelekt, vindtetting av Gu-gips, 198mm
bindingsverk isolert med 200mm mineralull, dampsperre, 48mm pa foring isolert med 50mm
mineralull og innvendig kledning.

Innervegger

Innervegger er av bindingsverk, som regel 68 eller 98mm. Noen ganger kan det forekomme
at vegger er bredere enn disse "standard” malene. Dette gjgres slik at alt av rar og ledninger
blir skjult i vegg. Men dette skal utfares slik at de ikke blir bredere enn ngdvendig. Alle
innervegger leveres isolert med 50mm mineralull. | hus med hybel vil det bli en
lyd/brannskillevegg, oppbygging av denne: 2 lag kledning, bindingsverk med isolasjon, 30mm
luftspalte, bindingsverk med isolasjon og 2 lag kledning.

Vinduer og dorer

Vinduer og balkongdgrer leveres overflatebehandlet i farge svart, begge sider.
Hovedinngangsdor leveres med farge svart , laskasse med sylinder, vrider med skilt. Ytterder
til utvendig bod leveres som tett dor (uten glass),svart, laskasse med sylinder, vrider med
skilt. Dar og vindusbeslag er i svart farge. Innvendige dorer leveres med overflatebehandlet
hvite darblad, type slett, med "bgrstet stal” dgrvridere og skilter.

Listverk og utforinger

Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i farge hvit. Med limte gjeeringer og apen
spikring, dvs. synlige spikerhull. Karm list og gulvlist er slett. Overgangslister mellom parkett
og flis, utfares med metall lister av barstet stal. Liste-fritt i tak pa alle rom, unntatt vaskerom
og bad pa utleie del. Listefritt rundt vindu og balkongdar.

Takkonstruksjon

Flatt tak (over boligdel), oppbygging fra utside og inn: papptekking, isolasjon, plastfolie, tro,
sperretak, elektrikerlekt og innvendig kledning.

Flatt tak (balkong/terrasse over carport) oppbygging (fra utside og inn): tremmegulv,
papptekking, tro, sperrer/bjelker med utvendig tak nedlgp. Spillblikk, takrenner og nedlgp av
sort plastisolbelagt stal.

Rekkverk pa balkong i henhold til plan og fasadetegninger. Kan endres av utbygger

Ventilasjon
Det blir montert balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget gir 80-90 % varmegjenvinning.

Samme aggregat bade pa hoveddel og hybel.

Boligens isolasjon og varmetap
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Boligen er isolert i henhold til gjeldende teknisk forskrift.

Kjokkeninnredning.

Kjokken i Hviteller gra utfarelse. Hvitevarer er inkludert.

Baderomsinnredning

Hvite baderoms innredninger. Dette gjelder bade hoveddel og hybel.

Rorlegging og saniteerutstyr

Rarledninger for boligen tilkobles anlegget i omradet. Innvendig fordeles vann og
avlgpsledninger til de forskjellige rom. Alle ledninger legges skjult i vegger himlinger eller
gulv. Det leveres 200 liters varmtvannsbereder. Pa kjgkken leveres ettgreps blandebatteri for
oppvaskbenk og vannlas for avligpsvann. Avsatt stikk for oppvaskmaskin er inkludert.
Ngdvendig vann og avlgp for vaskemaskin er inkludert. Det leveres ettgreps dusjbatteri med
dusjgarnityr. Dusjvegger er inkludert. 1 stk. utvendig hagevannkran. 1 stk Geberit Monolith
toalett i 2 etasje: Denne er med lys og duft fierner. Geberit Monolith toalett standard hybel og
vaskerom/bad. Egen bereder pa bad hybel

Elektriker, teknisk utstyr.

Kabelnett leveres av autorisert installater etter el-forskriftene. Anlegget dimensjoneres for
elektrisk oppvarming i alle rom. Det leveres hovedsakelig skjult anlegg. Sikringsskap leveres
med automatsikringer og maler, hybel er tilknyttet samme sikringsskap. Lys og lyspunkter
leveres i ngdvendig utstrekning og ifalge el-forskriften (Nek). Det leveres lyspunkt i utvendig
bod og carport. Det leveres nadvendige utestikk og utebelysning. Varmekablene leveres med
gulvfglere og termostat. Nedvendige panelovner.

Det blir samme stram abonnement pa hybel og hoveddel.

Bad og vaskerom:

Hoved bad oppe leveres med fliser pa vegg og gulv. Vaskerom og bad pa hybel leveres med
fliser pa gulv og baderomsplate pa vegger.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming i alle rom. Standard vedovn med stalpipe og utvendig takhatt.
Garderobeskap

Det leveres ikke med garderobeskap.

Tv/ Bredband

Det leveres 1 stk. tv uttak til hoveddel. 1 stk. ekstra tv uttak til hybel. Valgfri plassering. Det
trekkes inn og gjeres klart for bredband.

Kjoper sarger selv for bestilling av bredband.

Diverse utstyr

Brannslokningsutstyr og raykvarslere i henhold til forskrifter.



Utvendig arbeider

Gardsplass leveres ferdig med pukk. Det blir tilsddd plen. Endelig utforming bestemmes i sin
helhet av utbygger.

Bolig Midt- Norge as
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N 2 BOLIG
S BTG Eneboliger Stekket 4, Verdal

Synlig stendere/

Himiing

Teknisk el

Teknisk ror

Innredninger

Kommentar

Tilrettelagt for elbil -

Stopt gulv Synlig utvendig Synlige Iht. egne ladder
kledning takbijelker tegninger
bod.
Bordkledning
i carport
Flis gra 60x60 cm Sparklet og malte | Sparklet og Iht. egne Ikke Eik-trapp med berstet
gipsplater malt gips tegninger garderob alspiler. Hvit
Eik hvit parkett Sparklet og malte | Sparklet og Iht. egne Ikke
gipsplater malt gips tegninger garderobeskap
Flis(gra/svart)20x20 | Baderoms-plater | Sparkletog | Iht. egne Iht. eget oppsett | Tegning fra Kjekken iht til
malt gips tegninger rorlegger tegninger
Gulvbelegg Sparklet og malte | Sparklet og Iht. egne Varmtvannsbereder
gipsplater malt gips tegninger pa hoveddel star i
bod
Eik hvit parkett Sparklet og malte | Sparkletog | Iht. egne
gipsplater mait gips tegninger Vedovn pa stue
Eik hvit parkett Sparklet og malte | Sparklet og Iht. egne Int. eget oppsett Tegning fra Inkl. hvitevarer
gipsplater malt gips tegninger kjokkenleverander
Sparklet og Iht. egne Tegning fra
Flis ekstra Brown Flis ekstra White | malt gips tegninger Iht. eget oppsett rerlegger
Grey 60x60 cm 60x60




' SIMIEN

?A Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 08:21 19/4-2024

Programversjon: 6.018 .

Simuleringsansvarlig: Stale Arseth

Firma: Arkplan AS

Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig @st,18042024.smi
Prosjekt: Enebolig

Sone: Bolig;

Energikarakter ENERGIMERKE
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>=825% <825% <650% <47.5% <30.0%

Beregnet levert energi normalisert klima: 105.18 kWh/m?2
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 80.5 %

Andel fossil/el. oppvarming

(]

Beregnet levert energi
Beskrivelse Verdi
Energibruk normalisert klima 105 kWh/m?
Energibruk lokalt klima 104 kWh/m?2
SIMIEN; Energimerke Side 1 av 4
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. Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 08:21 19/4-2024

Programversjon: 6.018 .

Simuleringsansvarlig: Stale Arseth

Firma: Arkplan AS

Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig @st,18042024.smi
Prosjekt: Enebolig

Sone: Bolig;
Forventet levert energi
Beskrivelse Verdi
Elektrisitet 11006 kWh
Olje 0 kWh
Gass 0 kWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 2457 kWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 13463 kWh
Dokumentasjon av sentrale inndata (1)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m?]: 139
Areal tak [m?]: 74
Areal gulv [m?]: 73
Areal vinduer og ytterdgrer [m?]: 30
Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?]: 128
Oppvarmet luftvolum [m3]: 308
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,16
U-verdi tak [W/m2K] 0,11
U-verdi gulv [W/m2K] 0,09
U-verdi vinduer og ytterdarer [W/m?2K] 0,79
Areal vinduer og darer delt pa bruksareal [%] 23,2
Normalisert kuldebroverdi [W/m?2K]: 0,05
Normalisert varmekapasitet [Wh/m2K] 35
Lekkasjetall (n50) [1/h]: 0,60
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: 85
SIMIEN; Energimerke Side 2 av 4
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27 SIMIEN

«; Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 08:21 19/4-2024

Programversjon: 6.018 .

Simuleringsansvarlig: Stale Arseth

Firma: Arkplan AS

Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig @st,18042024.smi
Prosjekt: Enebolig

Sone: Bolig;
Dokumentasjon av sentrale inndata (2)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 85,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m?/s]: 1,50
Luftmengde i driftstiden [m3/hm?] 1,20
Luftmengde utenfor driftstiden [m3/hm?] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,88
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?]: 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjgling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjaling [°C] 22,0
Installert effekt romkjgling og kjelebatt. [W/m?2]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(1/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjalebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0
Dokumentasjon av sentrale inndata (3)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjeling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?2] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,40
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,18
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00

SIMIEN; Energimerke

Side 3 av 4
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. Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 08:21 19/4-2024

Programversjon: 6.018 .

Simuleringsansvarlig: Stale Arseth

Firma: Arkplan AS

Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig @st,18042024.smi
Prosjekt: Enebolig

Sone: Bolig;
Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Smahus
Simuleringsansvarlig Stale Arseth
Kommentar
SIMIEN; Energimerke Side 4 av 4



27 SIMIEN

., Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 08:19 19/4-2024

Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Stale Arseth

Firma: Arkplan AS

Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig @st,18042024.smi

Prosjekt: Enebolig
Sone: Bolig;

Evaluering av

Resultater av evalueringen
Beskrivelse

Energitiltak
Varmetapsramme
Energiramme
Minstekrav
Luftmengder ventilasjon
Energiforsyning

Samlet evaluering

Bygningen tilfredsstiller kravene til energitiltak i §14-2 (2)

Bygningen tilfredsstiller omfordeling energitiltak (varmetapstall) ihht. §14-2 (2)
Bygningen tilfredsstiller energirammen ihht. §14-2 (1)

Bygningen tilfredsstiller minstekravene i §14-3

Luftmengdene tilfredsstiller minstekrav gitt i NS3031:2014 (tabell A.6)

Fossilt brensel benyttes ikke i oppvarmingsanlegget (§14-4)

Bygningen tilfredsstiller byggeforskriftenes energikrav

Energitiltak (§14-2 (2))

Beskrivelse Verdi Krav
Samlet glass-, vindus og derareal delt pa bruksarealet [%)] 23,2 25,0
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,16 0,18
U-verdi tak [W/m2K] 0,11 0,13
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m?2K] 0,09 0,10
U-verdi glass/vinduer/dgrer [W/m?2K] 0,79 0,80
Normalisert kuldebroverdi [W/m?2K] 0,05 0,05
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 0,6 0,6
Arsmidlere temperaturvirkningsgrad varmegjenvinner ventilasjon [%] 85 80
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m3/s]: 1,50 1,50
Omfordeling energitiltak (§14-2 (2), varmetapstall)
Beskrivelse Verdi Krav
Varmetapstall yttervegger 0,17 0,19
Varmetapstall tak 0,06 0,07
Varmetapstall gulv p& grunn/mot det fri 0,05 0,06
Varmetapstall glass/vinduer/dgrer 0,18 0,20
Varmetapstall kuldebroer 0,05 0,05
Varmetapstall infiltrasjon 0,03 0,03
Varmetapstall ventilasjon 0,06 0,08
Totalt varmetapstall 0,62 0,69

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016 Side 1av 5
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27 SIMIEN

., Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 08:19 19/4-2024

Programversjon: 6.018 .

Simuleringsansvarlig: Stale Arseth

Firma: Arkplan AS

Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig @st,18042024.smi
Prosjekt: Enebolig

Sone: Bolig;
Energiramme (§14-2 (1), samlet netto energibehov)
Beskrivelse Verdi
1a Beregnet energibehov romoppvarming 30,7 kWh/m?2
1b Beregnet energibehov ventilasjonsvarme (varmebatterier) 2,5 kWh/m?
2 Beregnet energibehov varmtvann (tappevann) 29,8 kWh/m?
3a Beregnet energibehov vifter 4,4 KWh/m?2
3b Beregnet energibehov pumper 0,0 kKWh/m?
4 Beregnet energibehov belysning 11,4 kWh/m?2
5 Beregnet energibehov teknisk utstyr 17,5 kWh/m?2
6a Beregnet energibehov romkjgling 0,0 kWh/m?2
6b Beregnet energibehov ventilasjonskjaling (kjglebatterier) 0,0 kKWh/m?
Totalt beregnet energibehov 96,3 kWh/m?2
Forskriftskrav netto energibehov 112,5 KWh/m2
Minstekrav (§14-3)
Beskrivelse Verdi Krav
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,16 0,22
U-verdi tak [W/m2K] 0,11 0,18
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m2K] 0,09 0,18
U-verdi glass/vinduer/darer [W/m2K] 08 1,2
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 06 1,5
Energiforsyning (§14-4 (1))

Beskrivelse Verdi
Bruker fossilt brensel til oppvarming Nei
Krav til isolering av rar, utstyr og kanaler (§14-3 (2))

Rar, utstyr og kanaler som er knyttet til bygningens varmesystem skal isoleres. Isolasjonstykkelsen skal
veere gkonomisk optimal beregnet etter norsk standard eller en likeverdig europeisk standard.
Dette er ikke en del av evaluering i SIMIEN og ma derfor dokumenteres pa annen mate.
SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016 Side2 av 5




27 SIMIEN

., Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 08:19 19/4-2024

Programversjon: 6.018 .

Simuleringsansvarlig: Stale Arseth

Firma: Arkplan AS

Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig @st,18042024.smi
Prosjekt: Enebolig

Sone: Bolig;

Krav til lesninger for energiforsyning i smahus (§14-4 (4))

Boenheter i smahus skal oppfares med skorstein.

passivhus i NS3700:2013

Kravet til skorstein gjelder ikke dersom boenheten har vannbarent oppvarmingsanlegg
Kravet til skorstein gjelder ikke dersom arlig netto energibehov til oppvarming ikke overstiger kravet til

Dette kravet er ikke en del av evalueringen i SIMIEN og ma dokumenteres pa annen mate

Energibudsjett reelle verdier (§14-2 (5))
Energipost Energibehov  Spesifikt energibehov
1a Romoppvarming 4802 kWh 37,5 kWh/m?2
1b Ventilasjonsvarme (varmebatterier) 310 kWh 2,4 KWh/m?
2 Varmtvann (tappevann) 3811 kWh 29,8 kWh/m?2
3a Vifter 561 kWh 4,4 KWh/m?2
3b Pumper 0 kWh 0,0 kWh/m?2
4 Belysning 1457 kWh 11,4 KWh/m?
5 Teknisk utstyr 2243 kWh 17,5 kWh/m?2
6a Romkijaling 0 kWh 0,0 kWh/m2
6b Ventilasjonskjgling (kjolebatterier) 0 kWh 0,0 kWh/m?2
Totalt netto energibehov, sum 1-6 13183 kWh 103,0 kWh/m?

Levert energi til bygningen (beregnet)
Energivare Levert energi  Spesifikk levert energi
1a Direkte el. 11555 kWh 90,3 kWh/m?
1b El. til varmepumpesystem 0 kWh 0,0 kWh/m?2
1c El. til solfangersystem 0 kWh 0,0 kWh/m2
2 Olje 0 kWh 0,0 kWh/m2
3 Gass 0 kWh 0,0 kWh/m?2
4 Fjernvarme 0 kWh 0,0 kWh/m?2
5 Biobrensel 3001 kWh 23,4 kWh/m?2
6. Annen energikilde 0 kWh 0,0 kWh/m2
7. Solstrgm til egenbruk -0 kWh -0,0 kWh/m?
Totalt levert energi, sum 1-7 14556 kWh 113,7 kWh/m?2
Solstrem til eksport -0 kWh -0,0 kWh/m?
Netto levert energi 14556 kWh 113,7 kWh/m2

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016

Side3av 5

45



27 SIMIEN

., Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 08:19 19/4-2024

Programversjon: 6.018 .

Simuleringsansvarlig: Stale Arseth

Firma: Arkplan AS

Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig @st,18042024.smi
Prosjekt: Enebolig

Sone: Bolig;

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)
Beskrivelse

Verdi Dokumentasjon

Areal yttervegger [m?]:

Areal tak [m?2]:

Areal gulv [m?]:

Areal vinduer og ytterdarer [m?]:

Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?]:
Oppvarmet luftvolum [m3]:

U-verdi yttervegger [W/m2K]

U-verdi tak [W/m2K]

U-verdi gulv [W/m?3K]

U-verdi vinduer og ytterdarer [W/m?3K]

Areal vinduer og darer delt pa bruksareal [%]
Normalisert kuldebroverdi [W/m?2K]:
Normalisert varmekapasitet [Wh/m2K]
Lekkasjetall (n50) [1/h]:
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]:

139
74
73
30
128
308
0,16
0,11
0,09
0,79
23,2
0,05
35
0,60
85

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)
Beskrivelse

Verdi Dokumentasjon

Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]:
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m3/s]:
Luftmengde i driftstiden [m3hm?]

Luftmengde utenfor driftstiden [m3hm?]
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg:
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?2]:
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C]
Systemeffektfaktor kjgling:

Settpunkttemperatur for romkjaling [°C]

Installert effekt romkjgling og kjelebatt. [W/m?2]:
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]:
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kKW/(I/s)]:
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(1/s)]:
Spesifikk pumpeeffekt kjalebatteri [kKW/(I/s)]:
Driftstid oppvarming (timer)

85,0
1,50
1,20
0,00
0,88
80
20,3
2,50
22,0
0
0,00
0,00
0,00
0,00
16,0

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016
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Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering
Tid/dato simulering: 08:19 19/4-2024
Programversjon: 6.018 .
Simuleringsansvarlig: Stale Arseth
Firma: Arkplan AS

Inndatafil: T:\...\Energiberegning Stekke 4, bolig @st,18042024.smi

Prosjekt: Enebolig

Sone: Bolig;

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjaling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,40
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,18
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00

Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Smahus
Simuleringsansvarlig Stale Arseth
Kommentar
SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016 Side 5av 5
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© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i

© Vi forbeholder oss retten til 4 endre pa utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen
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© Denne tegning m4 ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker .

© Vi forbeholder oss retten til & endre pa utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen
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© Denne tegning m4 ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker .

© Vi forbeholder oss retten til & endre pa utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen
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Verdal kommune

Plan, bygg og arealforvaltning

Arkplan Arkitektkontor

Verftsgata 16
7801 NAMSOS

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2024/9618 Pal Anders Martinussen 04.06.2025
Mob:47468912

Godkjent - Ferdigattest - Nytt bygg - boligformal - 19/245 Stekke 4

Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 03.06.2025.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes ferdigattest for folgende
tiltak:

e Nytt bygg — boligformal
o To eneboliger

Merknader:
Det foreligger godkjent saniteersgknad av 08.07.2024.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa felgende:

¢ Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

e Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.

o Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

e Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.

Med hilsen

Pal Anders Martinussen

Postboks 24, 7651 Verdal | Besgksadresse: Radhusgata 2
Telefon: 74 04 82 00 | Org.nr.: | postmottak@verdal.kommune.no ORTID
Sikker digital post med eDialog | www.verdal.kommune.no STO LT

FRAMTID

STERK

51



52

Dette dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke signatur
Kopi til:

INNHERRED RENOVASJON IKS

Anne Lovise Liaklev

Tor Reidar Wigen

Svenn-Erik Grankvist

Bente Stornes Bjartnes



© Denne tegning mé ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.

© Vi forbeholder oss retten til & endre pa utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen

Opprinnelig tomt: 1114m?

'omt 2: 306m2
BYA: 137m2 (inkl. 2x18m?2

omt 3: 315,8m2
BYA: 137m2 (inkl. 2x18m?2

%BYA tomt ser: 22,4%

Prosjektfase: Byggemelding

MEDLEWM: REV:[ DATO: | REVISION: SIGN: ‘TEGN, INNHOLD: MALESTOKK:
Utomhusplan (enkel) 1:500
TILTAKSHAVER: G.nriB.nr: PROSJEKT: ARKST@RRELSE:
Bolig Midt-Norge AS 19/245 Stekke 4 A3
BYGGEPLASS: 'KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: | TEGN.NR:
174 27 53 60,7600 Namsos, Stekke 4 Verdal ss 23.01.24 ss A105
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Grunnkart N

Eiendom: 19/910
Adresse:  Stekke 4C
Dato: 30.10.2024

Verdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

N 7078000

d©Norkart 2024
f%{’e

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Verdal kommune: Grunneiendom 5038-19/910

. Norkart

Utskriftsdato: 30.10.2024 15:45

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 315.9
Etablert dato 03.05.2024 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 03.05.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom | |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 03.05.2024 2024/10108 Tinglyst 19/245 (-315,9), 19/910 (315,9)
Oppmalingsforr. 03.05.2024 03.05.2024 19/2, 19/746
Fradeling av grunneiendom 03.05.2024 2024/10108 Tinglyst 19/245 (-306,2), 19/911 (306,2)
Oppmalingsforr. 03.05.2024 03.05.2024 19/2, 19/262, 19/882, 19/907, 19/910

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7075520.85 622348.72 Ja 315.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BOLIG MIDT-NORGE AS Hjemmelshaver (H) Russervegen 6

S932255537 7 7652 7652 VERDAL

Vegadresse: Stekke 4 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 7654 VERDAL Kirkesogn 09150101 Stiklestad
Grunnkrets 202 Verdalsera syd Tettsted 7068 Verdalsera
Valgkrets 21 Ora

Nr Bygningsnr Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 301331226

Enebolig (111)

Igangsettingstillatelse (IG)

05.04.2024

1: Bygning 301331226: Enebolig (111), Ilgangsettingstillatelse 05.04.2024

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Verdal kommune: Grunneiendom 5038-19/910

. Norkart

Utskriftsdato: 30.10.2024 15:45

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 135,7

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 135,7

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 101

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 05.04.2024 |(10.04.2024

Endre bygningsdata 03.05.2024 |03.05.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Stekke 4C HO101 19/910 135,7 5 3 3 Kjekken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 73,7 0 73,7 0 0 0

Ho1 1 62 0 62 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2



Utskriftsdato: 30.10.2024
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. 19 Bruksnr. 910 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stekke 4C, 7654 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplanens arealdel
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.05.2017

Bestemmelser - nitps:www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3748/2013011-B%20sist%20endret?2019.03.2024.pdf
p: p p

Side1av?2
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Delarealer

Delareal 316 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn B1

Side2av?2



Verdal kommune

Kommuneplan
Eiendom: 19/910
Adresse:  Stekke 4C
Dato: 30.10.2024
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Flomfare
Faresone - Annen fare
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Bestermnmelseormnride
Boligbebyggelse - n&vaerende
Veg-niverende

Bane- ndvaerende

Bane - fremtidig

Friomride - ndvaerende
Friluftsomride - nSverende
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

il

Planomride

Planormride

Grense for arealformél
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Jernbane - framtidig




Attestert kopi av dok.nr. 2024/2320234/200 Side 1av 3

N
iy Kartyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-22 15:14

Dokumentet returneres:
Brauten Eiendom AS, org.nr, 917 066 221
Postboks 6054 Torgarden
7434 Trondheim
ERKLZRING

Gjensidige rettigheter;
Gnr. 19 bnr. 245, 910 og 911 gir hverandre gjensidige rettigheter til falgende;

1. gjensidig rett til ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og aviepsledninger, tekniske og elektriske
kabelanlegg over hverandres eiendommer.
Felles tekniske anlegg og felles vann- og avlgpsledninger skal betraktes som felles eiendom og
eiendommene plikter & vedlikeholde dette i fellesskap. At alle parter har samme rett til bruk av felles
tekniske anlegg. Private stikkledninger fra de enkelte boligene frem til pakobling felles ledninger er
huseiers eget ansvar,

2. gjensidig rett til adkomst over felles adkomst og mangvreringsareal for tilgang til egen eiendom, med
plikt til drift og vedlikehold i fellesskap etter narmere avtale.

Andre rettigheter;
3. Gnr. 19 bnr. 910 og 911 gir gnr. 19 bnr. 245 rett til 3 ha bebyggelse liggende narmere enn 4 meter fra
felles eiendomsgrense, med plikt til vedlikehold av egen bygning/vegger/tak/tekniske anlegg.
Der det blir behov for bruk av stige, lift mm. gis det rett til & utfgre nedvendig vedlikehold av egen
bygning fra naboeiendom. Evt. bergrte omrader skal tilbakefgres til tilsvarende standard slik det var
far arbeidene.

4. Gnr. 19 bnr. 2 gir gnr. 19 bar. 910 og 911 rett til 3 ha bebyggelse liggende narmere enn 4 meter fra
felles eiendomsgrense, med plikt til vedlikehold av egen bygning/vegger/tak/tekniske anlegg.
Der det blir behov for bruk av stige, lift mm. gis det rett til 3 utfgre nedvendig vedlikehold av egen
bygning fra naboeiendom. Evt. bergrte omrader skal tilbakefares til tilsvarende standard slik det var
far arbeidene.

5. Gnr. 19 bnr. 2 gir gnr. 19 bnr. 245, 510 og 911 rett til adkomst over eiendommen pa felles avkjersel for
tilgang til egen eiendom, med plikt til drift og vedlikehold av veien i fellesskap for rettighetshavere.
Drift og vedlikehold av veien fordeles likt mellom rettighetshavere etter narmere avtale.

Doknr: 2320234 Tinglyst: ©03.12.2024
STATENS KARTVERK

Alle eiendommer er i Verdal kommune.
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2320234/200 Side 2 av 3

N
iy Kartyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-22 15:14

Dokumentet returneres:

Brauten Eiendom AS, org.nr. 917 066 221
Postboks 6054 Torgarden

7434 Trondheim

Sted (2((’0(61{ den IS J( 2024

Hjemmelshaver til gnr. 19 bnr. 2

0/

10 208 A



Attestert kopi av dok.nr. 2024/2320234/200

B Kartverket  veteringstidspunkt 2026-04-22 15:14

Dokumentet returneres:

Brauten Elendom AS, org.nr. 917 066 221
Postboks 6054 Torgarden

7434 Trandheim

Sted E gl \!\R : dentlg_.u_,zou

Hjemmelshaver til gnr. 19 bnr. 245, 910 og 911

Bolig Midt-Norge AS, org.nr. 332 255537

@h¢mﬂJK05WQ

Side3av 3
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Oppdragsnummer: 1709260038
Formidlingsnummer:

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjeper og kjepers bank:

Var intensjon er & foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomfere ma kjoper ha
BankID samt at banken ma stette elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjeper snarest tar
kontakt med banken for 4 avklare om e-signering lar seg gjore fra bankens side.

Felgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 993609145

Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjore, eller bank far feilmelding, mé megler kontaktes si snart som
mulig for & legge til rette for manuell tinglysning med skjoter og pantedokumenter i papir.

KJOPEKONTRAKT
FAST EIENDOM UNDER OPPFORING

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfering (boligoppferingsloven) av 13. juni
1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Selger

Nordbohus Utvikling AS 914 730 406
Russervegen 6
7652 Verdal

E-post: bjorn.winge@nordbohus.no
Telefon: 932 36 490

Kjoper

1. SALGSOBIJEKT

Kjepekontrakten gjelder kjop av eiendom som er nyoppfert, men ikke tatt i bruk. Eiendommen er
ferdig fradelt. Adresse: Stekke 4A — gnr. 19, bar. 911 1 5038 Verdal kommune, heretter eiendommen.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

Nordbohus Utvikling AS

Eiendommens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er
oppgitt i bruksareal (BRA), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilherer denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er
utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nér denne er
tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og
faste innredninger/installasjoner. Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan vere avrundet til
nzrmeste hele kvadratmeter. Som foelge av eventuell gjenstdende detaljprosjektering, vil det kunne
forekomme arealavvik. Mindre arealavvik gir ikke noen av partene rett til & kreve tilleggsvederlag
eller avslag i prisen.
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Eiendommen er oppfort slik det fremgar av salgsoppgave mv. som felger som vedlegg til denne
kontrakt.

2. KI@PESUM OG OMKOSTNINGER
Kjopesummen for eiendommen utgjor fra kroner femmillionerattehundredeognittitusen

Kjoper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med
sluttoppgjeret. Nedenfor folger en fullstendig oppstilling:

Kjepesum og omkostninger Belop i kroner
Kjopesum 5890 000
Dokumentavgift av tomteverdi kr. 900 000 22 500
Panteattest kjoper 300
Tinglysningsgebyr skjote 545
Tinglysningsgebyr pantobligasjon 545
Eventuell boligkjeperforsikring kommer i tillegg
Totalt fra 5913 890

I tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 545 og attestgebyr kr 300 for hvert pantedokument som kjeper i
tillegg ensker tinglyst pa eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjores oppmerksom pé at det er tomtens verdi pa
tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er
beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av dokumentavgiften kan saledes forekomme, og
det er kjoper som er ansvarlig for ev. mellomverende.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som enskes utfort skal avtales skriftlig med selger. Kjoper kan
ikke kreve & fa utfert endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjgpesummen med mer enn 15 %,
jf. boligoppfaringsloven § 9. Det skal inngés skriftlig avtale mellom partene hvor endring av
kjopesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjoper kan endre spesifikasjoner for sin eiendom gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Alle
tilvalg skal avklares med selger/representant for selger, som vil kunne avklare hva man kan velge, til
hvilken kostnad og gjeldende frister. Det er forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk
forskrift.

Prisene pa den enkelte eiendom i prosjektet og selgers oppfering/leveranser i de ulike enheter, er
basert pa at oppferingen kan skje rasjonelt. Kjoper er derfor innforstatt med at kjoper ikke kan kreve
endringer eller tilleggsarbeid, dersom dette vil medfere ulemper for selger som ikke stér i forhold til

kjepers interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke
brukstillatelse for prosjektet som helhet.

4. OPPGIJ@R

Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling:
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Aktiv Eiendomsoppgjer AS, organisasjonsnummer 984484496
Telefon: 913 17 607
E-post til oppgjer: oppgjor@aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjoper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkontonummer
4448 23 40072, tilherende Boli Eiendomsmegling AS og merkes med folgende KID: 1709260xx.

Kjoper ma serge for at kjgpesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets klientkonto
senest innen to virkedager for overtakelse. Kjopesummen regnes ikke som betalt med befriende
virkning fer innbetalt belep er disponibelt pd meglerforetakets klientkonto. Kjepesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjopers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngéelse, jf. boligoppferingsloven § 12. Dersom det er tatt
forbehold om é&pning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er
det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti for
byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter
boligoppferingsloven § 12 er stilt.

Dersom garanti etter boligoppferingsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belop underlagt kjopers
radighet og kjeper opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er
overskjetet til kjoper.

Dersom kjepesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjersavdeling i hende innen
overtakelse, svarer kjoper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til
selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjopesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt
forskudd, frem til hele kjopesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjer anses ikke innbetalt for ogsa ev. palepte forsinkelsesrenter
er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjoper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger
nér vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfert. Beleopet innbetales til
klientkontonummer 4448 23 40072, tilherende Boli Eiendomsmegling AS, merkes med folgende
KID: 17092600xx, og ma vere innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8. Dersom forfall
pé faktura er forut for overtakelse og belopet skal utbetales selger, mé selger stille garanti i henhold til
boligoppferingsloven § 47.

For noen del av kjopesum blir utbetalt selger m& hjemmel til eiendommen vare overfort kjoper, jf.
boligoppferingsloven § 46. Alternativt ma selger stille garanti etter boligoppferingsloven § 47.

Oppgjeret giennomfores normalt innen 7 virkedager etter at skjote og pantedokumenter er tinglyst.
Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg. Gjennomfering av oppgjer vil kunne
ta lengre tid i ferier og rundt typiske overtakelsesdatoer, sa som 1. og 15.

Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjeper ensker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belapet pa annen mate er
omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake nekler eller nekte & overlevere eiendommen
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dersom kjaper foretar betaling av det omtvistede belapet til meglerforetakets klientkonto eller til en
sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjoper og selger i fellesskap. Meglerforetaket eller
bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller annen
avgjorelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjeper har iht. boligoppferingsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet belop og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverforing. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente
for belep som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et
bestemt belap skal holdes tilbake i padvente av retting.

Dersom det ett ar etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for
utbetaling til selger er oppfylt, gis meglerforetaket fullmakt til & sette det omstridte belap pé en egen
konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke. Alternativt kan pengene deponeres
i Norges bank etter Lov om deponering i gjeldsheve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
med tilhgrende forskrift. Det folger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til &
gjennomfere kundetiltak overfor begge partene i handelen. Dette innebzrer blant annet at bade selger
og kjaper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes for handelen
gjennomferes. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomferes er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan
medfere uten at det kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter boligoppferingsloven § 12 straks etter avtaleinngaelse eller straks etter
at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngéelse og til fem ar etter overtakelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjopesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 %
etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngéelse ma selger stille garanti etter
boligoppferingsloven § 47 for & fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjoper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som denne eiendommen er en del av, og
har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Kjeper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av
grunnboken. Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som matte
bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder for eksempel vei, vann, avlep, drift og vedlikehold av
eventuelle fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Boli Eiendomsmegling AS ugjenkallelig fullmakt til & innfri, ev. midlertidig innfri
for overforing til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjaper ikke skal overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt kjgpesummen, benytter de
nadvendige deler av kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjeper og paser at
panthaver beserger panteheftelsene slettet.
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Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen, herunder
utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt
at kjoper skal overta. Selger forplikter seg til & umiddelbart underrette kjoper og meglerforetaket
dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjete finner sted. Videre forplikter selger
seg til & betale alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling
for overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjersavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev.
krav som ikke er betalt pd oppgjerstidspunktet.

7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med urddighetserkleering til Boli Eiendomsmegling AS.
Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener som sikkerhet
for den til enhver tid utbetalte del av kjepesummen og all utbetaling til selger skal, inntil tinglysning
av skjetet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjepesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjeate til kjoper. Skjotet
oppbevares hos Aktiv Eiendomsoppgjer AS som beserger dette tinglyst nér kjoper har innbetalt fullt
oppgjer, eiendommen er overtatt og ev. seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Boli
Eiendomsmegling AS fullmakt til & pafere gérds- og bruksnummer pé skjotet. Dersom det er to eller
flere kjopere som kjeper sammen, utsteder selger skjote med like andeler til hver av kjeperne, med
mindre kjoperne har gitt skriftlig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrok.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling.
Dokumenter som skal tinglyses ma snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar
stand.

8. OVERTAKELSE

Eiendommen overtas av kjoper den xx kl. xx med alle rettigheter og forpliktelser slik den
har tilhert selger, under forutsetning av at kjeper har oppfylt sine forpliktelser. Det vil si at
selger forst plikter & overlevere eiendommen nér hele kjopesummen med tillegg av
omkostninger og eventuelle forsinkelsesrenter er innbetalt pa meglerforetakets klientkonto.

Eiendommen overtas uten leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for
kjoper. Selger forplikter seg frem til overtakelse ikke & forfoye avtalemessig over
eiendommen og/eller dens tilhgrende rettigheter uten kjopers samtykke.

Ved overtakelsen skal eiendommen av selger leveres i ryddig og rengjort stand. Med ryddig
og rengjort stand menes vask av gulv, vegger, vinduer og tak i oppholdsrom, rengjering av
ildsteder, ventilator, vannlas, sluk mv., samt rydding og rengjering av loft, boder, kjeller,
uthus og rydding av tomt. Kjeper aksepterer rydding og rengjering ved signering av
overtakelsesprotokoll.

Ved signering av denne kontrakt samtykker partene til at én representant for kjoper (dersom
de er flere) og én representant for selger (dersom de er flere) har fullmakt til & gjennomfere
overtakelsen og undertegne overtakelsesprotokoll.

Kjeper svarer fra overtakelsen for alle elendommens utgifter og oppeberer eventuelle
inntekter.
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Risikoen gér over pé kjoper nar han har overtatt bruken av eiendommen. Overtar kjoper ikke
til avtalt tid, og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunktet han kunne ha
fatt overta bruken.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjoper, faller ikke hans plikt til & betale
kjepesummen bort ved at eiendommen blir edelagt eller skadet som folge av en hendelse
som selger ikke svarer for.

Dersom partene ensker & endre avtalt overtakelsestidspunkt, ma partene skriftlig bekrefte at
oppgjer og overtakelse endres til ny dato, overfor bade kjapers finansieringskilde og
meglerforetaket.

Selger vedtar utkastelse uten seksmal og dom etter tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 13-
2, 3. ledd, bokstav e), jf. § 13-11, hvis fraflytting ikke har funnet sted innen 30 — tretti -
dager etter avtalt overtakelsestidspunkt. Dette gjelder safremt ikke annen avtale er gjort
mellom partene.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i eiendommen for fullt oppgjer har funnet
sted, pa tross av garantier, eller av andre grunner ikke presterer fullt oppgjer etter
kjepekontrakten, godtar kjeper utkastelse fra eiendommen uten sgksmal og dom. Kjeper har
da ikke rett til & besitte eiendommen, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2, 3. ledd, bokstav e).

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjepesummen oversittes med 30 - tretti -
dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til & heve
avtalen. For selger gjor hevingsretten gjeldende plikter selger a gi kjoper forutgdende skriftlig varsel.
Kjaper er innforstitt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse med et dekningssalg ma
dekkes av kjoper. Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjeper etter de narmere regler som er inntatt i
boligoppferingsloven kapittel 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve
avtalen dersom vilkérene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom overtakelse av
eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75
promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt
kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf. boligoppferingsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjeper ensker endrings- og/eller tilleggsarbeider.
Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstér andre forhold
som ligger utenfor selgers kontroll, jf. boligoppferingsloven § 11. Det er videre et vilkar for rett til
tilleggsfrist at selger varsler kjoper uten ugrunnet opphold etter at selger ble oppmerksom pa forholdet
som gir grunnlag for krav pé forlengelse, jf. boligoppferingsloven § 11 (4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KI@PERS UNDERS@KELSESPLIKT

Eiendommen skal vare i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa
tidspunktet for seknad om rammetillatelse.
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Eiendommen kan ha mangel dersom kjeper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller
maétte kjenne til, og som kjeper hadde grunn til & regne med & fa. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller annen markedsfering
pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut fra at opplysningen har innvirket
pé avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pé en tydelig méte.

Kjaper kan ikke gjore gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjaper kjente eller burde blitt
kjent med for avtaleinngdelsen.

12. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjoper pa de vilkdr som folger av boligoppferingsloven kapittel
4 kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del
av kjepesummen.

Dersom kjeper vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen mé kjoper reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget.
Partene plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av ev.
skader som folge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen
gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning

manglene har for eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjoper prisavslag i stedet for & foreta
utbedring.

13. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf.
boligoppferingsloven § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga eiendommen. Kjeper skal pavise forhold
kjeper mener er mangelfulle. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen

eller skader péfert av kjoper. Selger er ikke forpliktet til & foreta reparasjoner som er & anse som
ordinzrt vedlikehold.

14. FORSIKRINGER
Selger forplikter seg til 4 holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa

materialer som er tilfort eiendommen, jf. boligoppferingsloven § 13 siste ledd. I brann eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Kjeper er forpliktet til & forsikre eiendommen fra overtakelse.
15. FORBEHOLD

Ingen da eiendommen er ferdigstilt pa salgstidspunktet. @vrige forbehold og gjeldende bestemmelser
fremgar av salgsoppgaven for eiendommen.

16. UTVENDIGE AREALER
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Eiendommen skal leveres med utvendige arealer, opparbeidet og beplantet i henhold til forelopig
utomhusplan. Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre justeringer og
endringer som er nedvendige som folge av offentlige pélegg eller tilpasninger i forhold til tekniske
losninger. Dersom det blir nedvendig med endringer som mé anses som vesentlige skal selger, sa
langt det er praktisk mulig, informere kjoper skriftlig om slike endringer.

Kjaper er innforstitt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmalt. Selger skal fremlegge mélebrev
utstedt av kommunen for overtakelse.

Kjeper og selger aksepterer at arealavvik, sdfremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig
reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjopesum.

Kontraktens punkt 12 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige arealer.
17. AVBESTILLING

Kjopers adgang til & avbestille folger av bustadoppferingslova §§ 52 - 54. Ved avbestilling for
igangsettingstillatelse er innvilget paleper et avbestillingsgebyr, jf. bustadoppferingslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 50.000,- inkludert merverdiavgift. Dersom kjoper avbestiller etter at
igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53.

18. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning av at selger far en tilfredsstillende
dokumentasjon pa at ny kjeper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig
kjoper. Transport for selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten til
i samtykket & fastsette naermere vilkar for gjennomfering av transporten og oppgjeret for dette. Det vil
pélepe et administrasjonsgebyr palydende kr 10.000,- inkludert mva. Det gjores oppmerksom pa at
kostnader til meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon kommer i tillegg til dette.
Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsforing for transport av kjepekontrakt uten selgers/meglerforetakets samtykke.

19. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller boligoppferingsloven
krever skriftlighet.

20. VERNETING
Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.
21. VEDLEGG

Folgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjopekontrakt gjort til en
del av avtalen:

Side 8 av9

Initialer selger Initialer kjgper

71



72

e Salgsoppgave med vedlegg datert xx
e  Grunnboksutskrift datert xx

Dersom selger og kjaper signerer kjopekontrakten pé papir, vil kjepekontrakten veere utferdiget i 3 -
tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett -
eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjopekontrakten signeres ved bruk av e-signering
(bank-ID), vil partene motta melding nar kjepekontrakten er signert av begge parter. Den elektronisk
signerte kjopekontrakten kan fas tilsendt pa foresporsel.

Kjopekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

Nordbohus Utvikling AS Kjoper
Selger

Side9av9

Initialer selger Initialer kjgper



Nabolagsprofil

Stekke 4A - Nabolaget Verdalsgra sgr/Tinna - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
@ Verdal stasjon 8 min %
Linje F7, R70 0.7 km
&2 Verdal stasjon 8 min #
Linje 605, 635, 640, 7503 0.7 km
X Trondheim Veernes Tt &
Skoler
@rmelen skole (1-7 kl.) 16 min %
277 elever, 14 klasser 1.5km
Verdalsgra barneskole (1-7 kl.) 6 min &
301 elever, 17 klasser 2.1 km
Verdalsgra ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
422 elever, 31 klasser 2.1 km
Verdal videregdende skole 22 min %
550 elever 2 km
Levanger videregaende skole 19 min &
1000 elever, 60 klasser 16 km
Ladepunkt for el-bil
&  Amfi Verdal 9 min #
= Verdal, Norway 11 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling

7%
12%
145%
44%
7.3%
7.2%
14%
18.8%
B 212%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-34 &)

35%
371 %
389%
39.6 %

24.8 %
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Verdalsgra sgr/Tinna 1908 1225
B Verdalsgra 8376 4402
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Elvegarden barnehage (1-5 ar) 11 min %
23 barn 1km
Maritvold barnehage (1-5 ar) 15 min %
44 barn 1.3km
Reinsholm barnehage (1-5 ar) 15 min %
63 barn 1.4 km
Dagligvare
Meny Verdal 7 min %
Coop Extra Verdal 8 min %
Post i butikk 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 87/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

& Matvareutvalg
©  Stort mangfold 86/100

Sport

® Tinden ballbane 4 min £
Ballspill 0.4 km

® Verdal stadion 9 min A
Fotball 0.9 km

& Sprek Treningssenter 12 min %

Boligmasse

B 30% enebolig

B 9% rekkehus

B 53% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
AMFI Verdal 9 min %
@ Vitusapotek Verdal 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 15%13-154r

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

0
)
-
c
o
®
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 57%

M Verdalsgra sgr/Tinna
B Verdalsgra

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 40% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stekke 4A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7654 VERDAL Saksbehandler: Jgrgen Sagvold
Telefon: 988 35 681
Oppdragsnummer: E-post: jorgen.sagvold@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



