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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig.
Firmaet har over 20 ars erfaring innen byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig
tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggespknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager
energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere,
meglere og privatpersoner.
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Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 1 800 000

Kr.1 800 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne boligmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Konklusjon markedsverdi 1 800 000

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Det er gjort en sammenligning med byggeklare tomter i kommunen. Disse anses a ligge med en markedsverdi mellom kr 800 000,- til kr 1 900
000,-. Verdi pr m2 ligger i stgrrelsesorden fra kr 1259,-til kr 2531,-.

Verdien avhenger av stgrrelse, beliggenhet og muligheten for bebyggelse. Det anses at markedsverdien pa denne tomten ligger i det gvre
sjiktet pga beliggenhet og utsikt. Men da kun ca 800 m2 kan bebygges vil markedsverdien kun settes pa dette omradet. Tomten er regulert av
arealplanen til kommunen, og utnyttelsesgraden er pa 30%. Dette gir en mulighet til 3 bygge en bolig med en BYA pa ca 240 m2 inkl parkering
og utvendig bod.

Grimsrgdhggda 69/617, 813 m2, solgt 2022 for kr 1 900 000, -
Grimsrgdhggda 98/1735, 553 m2, solgt 2021 for kr 1 400 000,-
Vakemark 69/613, 785 m2, solgt 2020 for kr 1 070 000,-
Lupinveien 3a, 635 m2, solgt 2022 for kr 800 000,-
Eklundveien 98/1739, 793 m2, solgt 2022 for kr 1 400 000,-

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede
04.11.2022 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstmann

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

3001 HALDEN 69 166 0 3492.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Addresse

Grimsrgdhggda 59 B

Hjemmelshaver
Thorsen Ole-Martin Klevmo
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Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Tomten ligger pa Grimsrgdhggda, med utsikt over byen. Den ligger inne i en blindevei med et stort grgntomrade pa to sider av eiendommen.

Beskrivelse av tomten

Tomten er en skranende naturtomt. Det er trolig utsikt ut mot sentrum hvis det fjernes en del treer.

Adkomstvei

Privat stikkvei ut til fylkesvei.

Tilknytning vann

Det er synlige pakoblingsmuligheter pa tomten.
Tilknytning avigp

Det er synlige pakoblingsmuligheter pa tomten.

Kommuneplan

Kommunens arealplan. Den gverste delen av eiendommen er regulert til bebyggelse og anlegg. Arealet pa denne delen utgjgr ca 850 m2.
Resterende del av eiendommen er regulert som grgnnstruktur.

Den helt nederste delen ligger i hensynssone H-550; hensyn landskap.

Store deler av eiendommen ligger i en sone registrert som Aktsomhet Marin Leire og Lgsmasser type 130 i kartportalen til NVE og
kommunekart-portalen.

Bygninger pa eiendommen

Tomten er ubebygget.

Risiko for radon
Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Nei

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?
Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Ja

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2015 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 31.10.2022 Innhentet 0 Nei
Reguleringsplaner 31.10.2022 Innhentet 0 Nei
Vann- og avlgpsverk 31.10.2022 Innhentet 0 Nei
Eier Kun pr epost og tlIf Ingen 0 Nei
Reguleringsformal kart 07.11.2022 Innhentet 0 Ja
Veistatuskart 31.10.2022 Innhentet 0 Nei
Situasjonskart 31.10.2022 Innhentet 0 Ja

Kart fra NVE 07.11.2022 Innhentet 0 Ja
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Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning
Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst
for tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og
eventuelt kart og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke
utfert noen form for inngrep i eller malinger av

eiendommen. Takstingenigren har ikke kontrollert grunnforhold
eller foretatt undersgkelser av om det foreligger forurensning i
grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med
rapporten ikke utfart dokumentkontroll eller undersekelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og
kommenteres ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager,
forretning, bolig osv.), vil avgjere eiendommens markedsleie eller
markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg
pa eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om
den var heftelsesffri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler
som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.
Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og
regelverk, og det mandat og de forutsetninger som kunden gir
ved inngéelse av oppdraget.

Szerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har
ngdvendige tillatelser eller det legges til grunn andre
forutsetninger, foretar ikke takstingenigren undersgkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil inntre. Takstingenigren
fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger foreligger.
Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Egne forutsetninger

Tomtetaksten er vurdert utifra tomtens beliggenhet, dens
muligheter for utnyttelse og andre sammenlignbare tomter.
Vurderingen er forgvrig gjort etter beste skjgnn og innenfor de
instrukser som gjelder for takstmenn tilknyttet Norsk
takstsautorisasjonssystem.

Markedsverdi
Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et
apent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne

med andre solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt
markedsverdi vet man ferst nar eiendommen er solgt.

Personvern

Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om

Oppdragsnr: 12218-1190

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Takstingenigrens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktarer i boligbransjen. Se neermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Andre bilder
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PBL 2008
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