akuv.

Kari Gravroks gate 8, 7300 ORKANGER

Lekker og innbydende leilighet fra
2019 | Sentralt | Heis | P-plass |
Fjernvarme og varmtvann inkl. |
Vestvendt



Eiendomsmegler

Tor Hikon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1990 000,

Kr 834 604,-

Kr1 350,

Kr2 825954
Kr8021.-

Mats Berg Pedersen

Andelsleilighet
Andel

2019

47/52 kvm

.

2

Gnr. 5, bnr. 420
3

13
1702250096

2 Kari Gravroks gate 8

Lekker og innbydende
leilighet fra 2019 |
Sentralt | Heis | P-plass |
Fjernvarme

Pen 2-roms borettslagsleilighet sentralt pa Orkanger. Fra
eiendommen er det gangavstand til kunstgressbaner, klatrehall,
idrettshall og utendgrs Igpebane, samt en rekke andre
servicefasiliteter.

Leiligheten bestar av 1 soverom, stort bad, stue, garderoberom. |
kjelleren er det parkeringsplass samt en sportsbod.

Kvaliteter vi gnsker a fremheve:

- "Alt" er inkludert i felleskostnader

- Leiligheten har en praktisk planlgsning med plass til bade
spisegruppe og sofa

- Vestvendt balkong

- Pent og romslig bad pa over 7 kvm

- Fossline kjgkkeninnredning

- Heis og parkeringsplass i p-kjeller

- Sportsbod i p-kjeller

- Fjernvarme og varmtvann inkludert i felleskost
- Tv/internett inkludert i felleskost

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 45
Energiattest .. ... 50
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 148
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 157

Kari Gravroks gate 8

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 52 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Bod

3. etasje
BRA-i: 47 m? Gang, Kjokken / Stue, Bad og soverom.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til pa Orkanger med gangavstand til det meste. Et lite
steinkast unna finner man AMFI senteret, med mange butikker med gode
shoppingmuligheter, samt en dagligvarebutikk med Rema 1000 og en bensinstasjon
like ved.

Idrettsparken pa Orkanger kan by pa blant annet flere kunstgressbaner, klatrehall,
idrettshall og utendgrslgpebane. Det er ogsa populaere turomrader rundt Gammelosen,
med badestrand, fiskemuligheter og bathavn.

En kort kjgretur unna finner man ogsa Ulvashytta og flotte omgivelser med oppkjgrte
skilgyper og lyslgype pa vinteren, samt flere turstier om sommeren.

Det er ogsa gangavstand til Orkanger skysstasjon med hyppige bussavganger til
Trondheim sentrum.
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Adkomst
Se kart pa finn.no

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Lavblokk oppfgrt i 5 etasjer med hoved konstruksjoner i betong og tre. Utvendig kledd
med staende panel og fasadeplater Taket er tilnsermet flatt og antatt tekket med papp
eller lignende. Vinduer med 3-lags isolerglass. | henhold til takstmann.

Innhold
Gang, Kjgkken / Stue, Bad og Soverom
Bod i p-kjeller samt parkeringsplass

Bruksareal (BRA-i): 47 m?
Bruksareal (BRA- €) : 5 m?
TBA:7 m?2

Standard

Gang : Parkett/ Flis pa gulv. Malte overflater pa vegger og himling.
Kjokken/ Stue: Parkett pd gulv. Malte overflater pa vegger og himling.
Bad: Fliser pa gulv. Baderomsplater pa vegger. Malt overflate i himling
Soverom : Parkett pa gulv. Malte overflater pa vegger og himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Ingen

Forhold som har fatt TG3:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

- Baderomsplate glipper i skjgter i dusjsone

- Baderomsplate sveller i nedre kant i dusjsone

- Det er registrert fukt i nedre kant av baderomsplater i dusjsone

- Kostnad er avhengig av omfang og utfgrelse

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger handelen.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnader.

Parkering

Disponerer 1 parkeringsplass i parkeringskjeller.

Parkeringskjeller er organisert som egen eiendom i Realsameit Remmetunet. Alle
andelseierne har bruksrett til 1 parkeringsplass i parkeringskjellren. Parkeringsplassen
folger leiligheten ved salg.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1079357

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming
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Fjernvarme

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Energiattesten ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 990 000

Formuesverdi primaer
Kr616 670

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 466 679

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: Felleskostnad driftsdel 27
Felleskostnad renter IN 3 921
Felleskostnad avdrag IN 939
Felleskostnad driftsdel 1 837
Velforeningskontingent 50

Tilleggsytelser: Fastbelgp maling og avregning energi 78

Tillegg elektroniske fellesavtaler 620

Kari Gravroks gate 8
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Maler: 1041 Varme Rgmmetunet Borettslag: 1041/13 A konto fjernvarme (206 - 13)
549

| tillegg betales det kr 300,- i parkering.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 021

Andel Fellesgjeld
Kr 834 604

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
Total fellesgjeld for hele borettslaget er kr 20 308 718

Avdrag Fellesgjeld
Kr 939

Rentekost. fellesgjeld
Kr 3921

Borettslaget

Borettslagsnavn
Remmetunet Borettslag

Organisasjonsnummer
922752699

Andelsnummer
13

Om borettslaget
Borettslaget bestar totalt av 23 andeler, organisert som en samleseksjon bolig i
Sameiet Remmetunet (org.nr. 923 539 808) pa eiendommen gnr. 5, bnr, 420. Sameiet

bestar i tillegg av to naeringsseksjoner i bygningens fgrste etasje.

Lanebetingelser fellesgjeld
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Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16368819038, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.04.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 118

Saldo per 28.04.2025: 20 307 975

Andel av saldo: 834 576

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.09.2054 )
Flytende rente

Inngatt avtale om IN-ordning

GENERELL INFO OM INDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJELD
(IN-ORDNING): Denne ordningen gir andelseieren

adgang til a betale ned fellesgjelden som er knyttet til sin egen andelen.
Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som manedlig a-konto

belgp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel avregnes
mot faktiske lanekostnader en gang per ar. |

denne boligrapporten gis det informasjon nar fgrste avdrag skal betales pa IN-lan. For
at pengene skal vaere pa konto nar avdraget

forfaller vil felleskostnadene gke med det oppgitte belgp 3 eller 6 maneder for forfall
pa avdraget, avhengig av om det er 2 eler 4

terminer pa lanet i aret. Hvis laget har rentebinding, kan det medfgre ekstra kostnader
for andelseier ved a innfri fellesgjeld, sa fremt

banken aksepterer nedbetaling pa lanet fgr bindingstiden er utlgpt. Ta kontakt med
forretningsfegrer for & fa avklart om nedbetaling er

mulig og hvilke betingelser og kostnader som vil palgpe for en nedbetaling.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Kontakt borettslaget og
tobb for mer info.

Forkjopsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.

Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett
Arsresultat 2024: Kr 966 707,-

Regnskap og budsijett ligger vedlagt salgsoppgaven.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 420, seksjonsnummer 3 i Orkland kommune.Andelsnr.
13 i Remmetunet Borettslag med orgnr. 922752699

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/5/420/3:

16.04.1880 - Dokumentnr: 900018 - Utskifting

UTSKIFTING AV DALLAN MELLOM OPPSITTERE PA @VRE ROMME
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere
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15.02.1926 - Dokumentnr: 900127 - Jordskifte

GRENSEGANG MELLOM EIENDOMMER AV DEN SAKALTE "SVARTHYLLA-
LINJA"

OVERF@RT FRA GNR: 5 BNR: 2

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.1930 - Dokumentnr: 900121 - Elektriske kraftlinjer
SKJENNALFOSS - BARDSHAUG - THAMSHAVN 0G
BARDSHAUG - LOKKEN

Overfert fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.1932 - Dokumentnr: 900123 - Elektriske kraftlinjer
ORKDAL KOMMUNALE STERKSTR@MSLEDNING
Overfert fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.1942 - Dokumentnr: 135 - Jordskifte
GRENSEGANGSFORRETNING OM GRENSEN MELLOM GJ@LME OG
FELLEIESIE UNDER GARDENE RGMME

OVERF@RT FRA GNR: 5 BNR: 2

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1943 - Dokumentnr: 265 - Skjgnn

EKSPR.FORR. VEDR. ORKANGER KOMM. VANNVERK
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1943 - Dokumentnr: 266 - Skjgnn
OVERSKJ@NN VEDR. ORKANGER KOMM VANNVERK
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.1955 - Dokumentnr: 1580 - Erkleering/avtale
OVERENSKOMST MELLOM ORKLA GRUBE OG EIEREN AV D.E. MFL. OM
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FORLIK AV HBYESTERETTSSAK NR 1/1953 ANG PASTATT SKADE PA
LAKSEFISKERIET | ORKLA ELV

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1957 - Dokumentnr: 2194 - Erklzering/avtale
VEDR. KOMMUNAL KLOAKKLEDNING OVER D.E.
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1958 - Dokumentnr: 687 - Skjgnn

PRIVAT SKJONN VEDR. ERSTATNING FRA ORKDAL EL.VERK VEDR
GR@FT OVER D.E.

Overfert fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1959 - Dokumentnr: 2734 - Jordskifte
GRENSEGANGSSAK PA ROMMESMOEN
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420
Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1964 - Dokumentnr: 2757 - Skjgnn

VEDR. ERSTATNING FOR AVSTAELSE AV GRUNN M.V. TIL
145 KV KRAFTLEDNING FRA BLASMO TIL THAMSHAVN
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

01.02.1967 - Dokumentnr: 394 - Jordskifte
GRENSEGANGSSAK SL. 07.05.66

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420
Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1980 - Dokumentnr: 8011 - Jordskifte
VEDR. RAMME FELLES UTMARK

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420
Gjelder denne registerenheten med flere
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17.02.1992 - Dokumentnr: 864 - Rettsbok

KJENNELSE OM RETTSFORLIK MED HEVING AV "LAKSESKJ@NNET" |
ORKLA.

Overfort fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

16.02.1993 - Dokumentnr: 726 - Jordskifte
BEGYNT 09.02.77 SLUTTET 16.12.91.
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420
Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.2011 - Dokumentnr: 121176 - Jordskifte
Sak 1600-2006-0056 Orkla elv

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2015 - Dokumentnr: 300493 - Jordskifte
Sak 1600-2013-0010 Rgmmesgien

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:420

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2022 - Dokumentnr: 1291146 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2022 - Dokumentnr: 1291146 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2022 - Dokumentnr: 1291146 - Bestemmelse om bebyggelse
Plikt til vedlikehold av egne bygninger/vegger/tak/tekninske anlegg
Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.2019 - Dokumentnr: 682324 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 3
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1721/1965

14.11.2022 - Dokumentnr: 1291146 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:419

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:431

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:432

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2022 - Dokumentnr: 1291146 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:422
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:439
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:440 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:4
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:5
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:6
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:7
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:8
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:9
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:10
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:11
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:12
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:13
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:14
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:15
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:16
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:17
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:18
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:19
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:20
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:21
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:22
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:23
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:441 Snr:24
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:442
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:1
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:2
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:3
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:4
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:5
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:6
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:7
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:8
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:9
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:10
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:11
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:12
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:13
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:14
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:15
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:16
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:17
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:18
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:19
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:20
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:21
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:22
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:23
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Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:443 Snr:24
Rett til bruk av fellesareal
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 19.06.2019. Fglgende ble anmerket for at
ferdigattest skulle kunne utstedes:

Adkomst til heis ma tilfredsstille Byggteknisk forskrift TEK!/

Utomhusarbeider i nord og vest samt asfaltering og setting av storgatestein/
belegningsstein i sgr og gst.

Ferdigattest er ikke omsgkt. | de tilfeller hvor ferdigattest ikke er innhentet for tiltak
omsgkt etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet.

Orkland kommune kan palegge eier & igangsette tiltak for & fa brakt byggetiltakene i
samsvar med lovens krav, slik at ferdigattest kan omsgkes og utstedes. Kjgper overtar
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser, herunder ev. kostnader, knyttet til
manglende ferdigattest.

Kommunen opplyser om at det blir ikke utstedt ferdigattest fgr hele Remmetunet er
ferdig utbygd.

Vei, vann og avigp
Offentlig via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal og gatetun og reguleres av
reguleringsplan: Reguleringsplan for Remme @vre 2019, Id: 5024_2019001.

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal, ndvaerende og veg, naveerende iht.
kommuneplanens arealdel.

Kopi av situasjonskart, malebreyv, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Kari Gravroks gate 8
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

Kari Gravroks gate 8



1 990 000 (Prisantydning)

834 604 (Andel av fellesgjeld)

2 824 604 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 825 954 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 833 854 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 836 654 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Kari Gravroks gate 8
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 990 ,-
oppgjgrshonorar kr 4 990 ,- og visninger kr 1 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket markedsfgring og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Ansvarlig megler bistas av
Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
08.10.2025
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Kari Gravroks gate 8 3. Etasje
3. Etasje

Veranda
7m?

-

Kjekken / Stue
248 m?

Soverom
9,3 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet Kari Gravroks gate 8 H0301
Kari Gravroks gate 8
7300 Orkanger

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 06/10/2025 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/11
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:5, Bnr: 420
Hjemmelshaver: Mats Berg Pedersen
Seksjonsnummer: 3

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2019

Tomt: 676 m?

Kommune: Orkland kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Mats Berg Pedersen
Befaringsdato: 29.04.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter NMS2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

- Tilnermet flat sentrumnzr tomt

OM BYGGEMETODEN:
Lavblokk oppfert i 5 etasjer med hoved konstruksjoner i betong og tre. Utvendig kledd med stiende panel og fasadeplater Taket er
tilneermet flatt og antatt tekket med papp eller lignende. Vinduer med 3-lags isolerglass.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
- Bolig har hatt godt vedlikehold
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:

BRANNSIKKERHET:

- Rgykvarslere er montert.

- Hele leiligheten er sprinklet

- Brannslukningsapparat plassert i gang

DOKUMENTKONTROLL:

- FDV er fremlagt.

- Kilder for informasjon er PropCloud

- Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgaven.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gang : Parkett/ Flis pa gulv. Malte overflater pa vegger og himling.
Kjokken/ Stue: Parkett pa gulv. Malte overflater pa vegger og himling.
Bad: Fliser pa gulv. Baderomsplater pa vegger. Malt overflate i himling
Soverom : Parkett pa gulv. Malte overflater pa vegger og himling.

FORMAL MED ANALYSEN:

Formalet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

- Ingen vesentlige endringer etter byggearet.

FELLESKOSTNADER:

4/11
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etasje 47 5 47 5
SUM BYGNING 47 2 47 5
SUM BRA 52
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang, Kjgkken / Stue, Bad og Soverom

BRA-e:
Bod i kjeller

MERKNADER OM AREAL:

BOD

- Bod i kjeller:

- Ikke kjent om den eies/ disponeres eller leies

TAKHOYDER

- Takhgyder i Leilighet er ca 2,6 meter pa stue og pa andre rommene ca 2,3 m
MALING

- Maling ble utfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

- Areal er beregnet i tegneprogram

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud

5/11



EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Bod i kjeller:
Ikke kjent om den eies/ disponeres eller leies

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):
- Boligen ble inspisert i dagslys.
- Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.

- For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten.

- Mgbler og inventar er ikke flyttet pa

ANDRE MERKNADER:

PLANAVVIK:

- Planavvik viser ingen unormale hgydeforskjeller etter hva som kan forventes iht alder pa boligen
Gulv:

- Gulv har lite brukslitasje slitasje.

VEGG/HIMLING:

- Vegger og tak uten nevneverdig slitasje.

- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tvilstandsgrader fremstér med god tilstand.

INNERD@RER
- Innerdgrer er med uten nevneverdig slitasje.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

6/11
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i 2015

06/10/2025

3 -
p
QI et e 72 r/é, L

Sveinung Gjgnnes
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater. Se under.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr. Se under.

Baderomsplate pa vegger og malt plate i himling

Merknader: - Baderomsplate glipper i skjgter i dusjsone
- Baderomsplate sveller i nedre kant i dusjsone
- Det er registrert fukt i nedre kant av baderomsplater i dusjsone

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flis pa gulv

Merknader: - Ved stikkprgvekontroll er det ikke pavist hulrom under fliser
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2019

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Membran er ikke synlig da det er en innebygget bygningsdel.
Det er ikke membran pa vegger da det er baderomsplate pa vegger

Merknader: - Det er ikke boret hull i et tilstgtende rom da det er registert fukt i baderomsplater

- Fuktsgk inne pa flis i vatrom blir ikke utfort da det vi gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

- Membran er ikke synlig ved terskel, av den grunn kan det ikke pavises tilfredsstillende hgydeforskjell fra topp slukrist
til toppen av membranen ved dgrterskelen.

- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

8/11
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Vanninstallasjonen er fra 2019

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter med integrerte hvitevarer. Mekanisk avtrekk over platetopp

Merknader: Kjgkkeninnredning fra byggeéret.

- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

- Ved fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder
- Kjgkkeninnredning har normal bruks slitasje og ingen vesentlige avvik pa befaringen.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Bod i kjeller

Merknader: Bod er ikke vurdert i denne rapport

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3 lags glass fra byggearet
Merknader: - Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Terrasse med utgang fra stue er utfgrt av impregnerte materialer

Merknader: - Det er ikke demontert panel pa vegg for & kontrollere om det er tilstrekkelig oppkant mot vegg og dgr
- Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med.
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2019

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr er av rgr i rgr og avlgp av pvc/plast/stal
911
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Merknader: - Rgr-anlegget er kun visuelt besiktet.

- For en eventuell neermere gjennomgang av rgr anlegget anbefales det a rekvirere en rgrlegger a komme med en faglig
uttalelse.

- Stakeluker og lufting er ikke registrert.

- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er felles og plassert i eget rom

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2019

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

- Balansert ventilasjon

Merknader: - Det er varsel pa filterbytte. Boligeier opplyser om at filter er bestilt
- Det er ulyd i ventilasjonsanlegget
- Registrerte avvik pa befaring er na bekreftet utfgrt og lukket

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2019

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Det er skjult el-anlegg

Merknader: - Et skjult anlegg er gjemt pa innsiden av vegger og tak slik at det er usynlig og innlemmet i designet.
- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.
- Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av elektriker péa det elektriske anlegget.

10/11
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
-Det foreligger tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming planlgsning
og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
- Baderomsplate glipper i skjgter i dusjsone
- Baderomsplate sveller i nedre kant i dusjsone
- Det er registrert fukt i nedre kant av baderomsplater i dusjsone
- Kostnad er avhengig av omfang og utfgrelse
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250096

Selger 1 navn

Mats Berg Pedersen

Kari Gravroks gate 8

Poststed
ORKANGER 7300

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Litt fukt i nederste veggplater i dusjen

Initialer selger: MBP
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MBP
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MBP 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kari Gravroks gate 13
Postnr 7300

Sted ORKANGER

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 5

Bnr. 420

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 300664652
Bolignr. H0301

Merkenr. A2019-1021150
Dato 17.06.2019
Innmeldtav  Arve Kristiansen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
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2
s D
L C4
2
i D
2
: D
w
, I
z
i D
:
b -a .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2019

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 47,9

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kari Gravroks gate 13 Gnr: 5
Postnr/Sted: 7300 ORKANGER Bnr: 420
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3
Bolignr: HO301 Festenr:

Dato: 17.06.2019 14:36:39
Energimerkenummer: A2019-1021150
Ansvarlig for energiattesten:

Bygnnr: 300664652

Energimerking er utfart av: Arve Kristiansen

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 1: Isolering av varmeragr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 2:

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres nadvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlost.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Individuell varmemaling i flerbolighus

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogséa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

59



Midlertidig trapp.

KOBLING MOT BYGG C

\%

+6.9

S _\7{

Adkomst brannvesen. |

4

HC

69 —

KOBLING MOT|BYGG B

-
+7.2 b
e
el —
-
o .
Disp.
o HC pareal . .
37 plasser
o 0 PORT
Kjellerareal
1487,1m?
= -
£ s
Sopir
el
+72 el @
4 BODER
T 1
Hovedtavle Sprinkler
Ventilering? Fjernvarme
Oppvarming
= e

T

%5 11.2017]

.|Rommetunet, hus A

O

O
o
o
O nen

O Plan Avkitekier AS

‘Skibnes Arktekter AS =

HARBOE & LEGANGER AS

Proff ELAIT
Caverion
Solligard

BRAGAS

56



Taende

= ISE S=

12700

=
N

= T

ih

MM L
ifin
Bm

B

| =i

B

= HARBOE & LEGANGERAS

< Proff EL&IT

S7



58




Kemmune

Orkdal kommune
Posthoks 83

7301 Orkanger

Midlertidig brukstillatelse

Saksnummer Lepenummer
2016/5604 13816/2019
Byggested

Kari Gravroks gate 3 - 15, 7300 ORKANGER
Gnr Bnr Fnr Snr
5 420

Ansvarlig seker:

ON ARKITEKTER OG INGENIORER AS

Orkdalsveicn 82
7300 ORKANGER

Tiltakshaver:

cien 22

THAMS EIENDOMSUTVIKLING AS
Thamshayvny
7300 ORKANGER

Seknad om rammetillatelsc og dispensasjon for Remmetunet - utbygging pa omréide SE1 pa gnr 5 bnr 5

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art

Bolig og naringsbyveg pa gnr.5 bnr.420 (tidl.5/5) — utbygging pa omriade SE1 i reguleringsplan

Tillatelsen omfatter

Blokk A —bolig- og naeringsareal- med by gnnr, 300664652

Vedtak fattet

Plan og forvaltning - Administrativ behandling — Endret ramme

pga ekstra leilighet
Tidligere rammetillatelse gilt

Vedtak dato
13.05.2019

11.12.2017

Vedtaksnummer
159/19

563/17

Ansvarlig seker har identifisert gjenstaende arbeider pa en tilfredsstillende mate, og har bekreftet at tiltaket har et
tilfredsstillende sikkerhetsniva. Han har ogsa angitt dato for ferdigstillelse. Pa denne bakgrunn finner kommunen
det ubetenkelig a utstede midlertidig brukstillatelse jfr. Pbl § 21-10 3.ledd for.

Hele bygget

datert 16.03.2018.

X Felgende del av Blokk A:
Leilighetene jir. oppdaterte tegninger vediagt i 1G-saknad 1 datert 15.12.2017 og |1G-seknad 2

Svalganger, trapperom og heis antas a innga.

Merknader Gjennomfaringsplan versjon 8 ligger til grunn for brukstillatelsen.

Ferdigattest ma begjaeres nar nedenstaende arbeid er utfert

Ma ferdigstilles innen:

Adkomst til heis ma tilfredsstil

i serog ost

le Byggteknisk forskrift TEK17

01.08.2019

Utomhusarbeider | nord og vest samt asfaltering og setting av storgatestein/belegningsstein | 01.08.2019

Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet:

Ja: Mei:

Vilkar

Alarmoverforing og overlevering av kode og nokkel til brannvesenet ma utferes

Snarest og innen
24 juni 2019

Retur av saniterabonnement m/koordinater/situasjonsplan som bygget ma sendes | 15.08.2019

Underskrift

Sted

Orkanger

Dato

19.06.2019

Saksbehandler

Elin Talke Stromsvik

Kopi til

Ronny Ramsoskar

Brann- og feiervesen

Kristin Johansen

Tekniske tjenester, VA-anlegg

Kari Nergard Bonvik

Tekniske tjenester, komm. avgifter

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
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ORDENSREGLER
FOR

ROMMETUNET BORETTSLAG
Vedtatt pd ordinaer generalforsamling 19.05.2021, sist endret 31.03.2022.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjoring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
drstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for & fijerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret i sameiet (da ansvaret ligger hos sameiet, og star i
sameiets vedtekter).

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.



4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres uten hinder for andre.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 18st. Lyset slukkes etter bruk i kjeller.

5. Kjogring og parkering
Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
forst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering p& gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.
Tomgangskjgring er forbudt. Parkering forbudt ved innganger til borettslaget.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser

- Grilling
Grilling er tillatt, men kun med elektrisk grill og gassgrill pa balkonger. Den som
griller m3 ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ann-Kristin Solem

Dato utkjnrt: 28.04.25 Side 1 av 2

Realsameiet Rymmetunet V3rref.: 1053/9016 Fndselsdato eier: 26.11.2000
Kari Gravroks gate Type: Tingsrettslig sameie
7300 ORKANGER Eiere: Mats Berg Pedersen
Organisasjonsnr: 823 098 472 Seksjonsnr:
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 300
Tilleggsytelser: Parkering 300

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:

Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Arve Kristiansen

Adresse: Lnypstrengen 35

Postnr/-sted: 7300 ORKANGER

E-post: realsameietrommetunet@ styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 28.04.2025

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

[7: P3lydende

P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 5/419
Bygningstype: Uspesifisert

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i: Frende Forsikring Polisenr: 1108507
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: 0

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Parkering
Fasiliteter:

PARKERING: Dersom selgers ev. parkeringsplass(er) IKKE skal selges sammen med leilighet, m3 selger/megler opplyse dette til TOBB.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ann-Kristin S olem Dato utkjnrt: 28.04.25 Side 2 av 2
R ealsameiet Rpmmetunet V3rref.: 1053/9016 Fndselsdato eier: 26.11.2000
Kari Gravroks gate Type: Tingsrettslig sameie
7300 ORKANGER Eiere: Mats Berg Pedersen

Organisasjonsnr: 823 098 472

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

i RSMdTEDOKUMENTER. Hvis det ikke medfnlger innkalling med regnskap eller protokoll med dokumentene, har vi ikke mottatt
dette fra styret. Vi ber om at dere tar kontakt direkte med styret for informasjon.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET ROMMETUNET

(org. nr. 923539808)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Remmetunet. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 17. juni 2019.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av tre seksjoner pa eiendommen gnr. 5, bnr. 420 i Orkdal kommune med
folgende sameiebrgk og formal:

Seksjon 1: Naeringsseksjon (sameierbrgk 161)
Seksjon 2: Neeringsseksjon (sameierbrgk 83)
Seksjon 3: Samleseksjon bolig (sameierbrgk 1721)

Seksjon 3 eies av Rgmmetunet borettslag (922 752 699). Andelseiernes rettigheter og
plikter reguleres av egne vedtekter.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, som klart avgrenset og en
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som
ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Realsameiet Remmetunet

Sameiet Remmetunet er, sammen med gvrige sameier/borettslag som etableres pd
omradet Rgmme @vre, sameier i «<Realsameiet Remmetunet», som eier eiendommen
gnr. 5, bnr. 419. Realsameiet omfatter utomhusareal og parkeringskjeller for hele
omrédet. Sameiet Remmetunet, og @vrige sameier/borettslag som opprettes i omradet,
eier sameieparter i henhold til antall boliger i det respektive borettslag/sameie.

Det henvises til realsameiets egne vedtekter for rettigheter og plikter.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som faglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.



(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgtet. Dette omfatter slikt som:

o Alle installasjoner p3 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting av
skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjon 3 disponerer utearealet p& sameiets tak. Rettigheter og plikter knyttet til
bruk og vedlikehold reguleres av borettslagets vedtekter.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

Parkeringskjeller under sameiets eiendom er organisert som anleggseiendom eid av
Realsameiet Remmetunet, se pkt 1-3. Det henvises til realsameiets egne vedtekter for
fordeling av plasser til bolig og naering.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p& fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som inventar, vegg- og gulvplater, rgr, ledninger,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring, vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4 Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(7) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert

reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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(8) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, if. eierseksjonsloven § 34. Dette omfatter egenandel nar sameiets
bygningsforsikring benyttes.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer og ytterdgrer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Sameiet kan holdes erstatningsansvarlig ved forsgmt vedlikeholdsplikt etter reglene i
eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av styret for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
pd eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseier
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.



6-2 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer. Styret
skal fortrinnsvis bestd av representanter fra bade bolig- og naeringsseksjonene.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to r hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett 3r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s8 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal oppbevares av styrets leder pa betryggende
mate og i henhold til regler om personvern og datasikkerhet.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.
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7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse .

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan gjgre gjeldende krav mot utbyggeren
dersom dette knytter seg til mangler ved fellesareal, evt. forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretalisvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar en av
seksjonseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere 8rsmgtet:
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende ar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.



(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert 8rsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Borettslagets styre representerer seksjon 3 i arsmgtet. De som til enhver tid er eiere
representerer seksjonene 1 og 2. Seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Styret, revisor
og forretningsfgrer har rett til & vaere til stede p& arsmgtet og uttale seg.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

(1) I 8rsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken. I saker som bare gjelder
boligseksjonene har kun eier av boligseksjoner stemmerett og i saker som bare gjelder
naeringsseksjonen har kun eiere av naeringsseksjonene stemmerett.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 arsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.
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8-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

e et sgksmal mot en selv

o et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

o palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For s8 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ann-Kristin S olem Dato utkjnrt: 28.04.25 Side 1 av 3
Rnmmetunet Borettslag V3rref.: 1041/13 Fndselsdato eier: 26.11.2000
Kari Gravroks gate 8 Type: Borettslag tilknyttet
7300 ORKANGER Eiere: Mats Berg Pedersen
Organisasjonsnr: 922 752 699 Andelsnr: 13
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 8021
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 27
Felleskostnad renter IN 3921
Felleskostnad avdrag IN 939
Felleskostnad driftsdel 1837
Velforeningskontingent 50
Tilleggsytelser: Fastbelnp m? ling og avregning energi 78
Tillegg elektroniske fellesavtaler 620
M3 ler: 1041 Varme Rnmmetunet Borettslag: 1041/13 A konto fiernvarme ( 206 549
-13)
Kollektiv avtale med Svorka
Dersom det er inng3 tt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller 9In av delene.
FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fyrste hele m? ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.
MIL) d GEBYR. TOBB nnsker3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p* papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng?s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.
SIKRINGS ORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for 3 for 3 dekke borettslagets kostnader. Dette
gjnres ved betaling av m? nedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fnlge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfire at de andre andelseierne m?® betale hnyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandnr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilk® r: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester
[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 834 575 Gjeld siste 3 rsoppg.: 834 604
Klient ajourf. B n: 21291 616,85 Klient gj. s. 3rsoppg.: 20308 718

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16368819038, DNB Bank ASA

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 28.04.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 118

Saldo per 28.04.2025: 20 307 975

Andel av saldo: 834 576

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.09.2054 )
Flytende rente

Inng3 tt avtale om IN-ordning

FELLESGJ ELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Inpende avdrag p? I net. Datoen er ikke nndvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i m? nedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniv3 og nedbetalingsordning. Vi gjnr oppmerksom p3 at nkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fiyr forfall p3 avdraget s3 pengene er p* konto n?r avdraget skal
betales. Vi viser for nvrig til vedlagte regnskap for laget.

INFO KNYTTET TIL EVENTUELLE NEDBETALTE IN-Lj N: Med opprinnelig innfrielse B n (IN) menes nedbetalt andel B n gjennom
IN-ordningen for den enkelte enhet. Med nedkvittert saldo innfrielse per dd (IN) menes dagens restverdi av nedbetalt andel I n.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ann-Kristin S olem Dato utkjnrt: 28.04.25 Side 2 av 3
Rnmmetunet Borettslag V3rref.: 1041/13 Fndselsdato eier: 26.11.2000
Kari Gravroks gate 8 Type: Borettslag tilknyttet
7300 ORKANGER Eiere: Mats Berg Pedersen

Organisasjonsnr: 922 752 699

|3: Fellesgjeld

GENERELL INFO OMINDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJ ELD (IN-ORDNING): Denne ordningen gir andelseieren
adgang til 3 betale ned fellesgjelden som er knyttet til sin egen andelen. Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som m2 nedlig a-konto
belnp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel avregnes mot faktiske 1> nekostnader en gang per3r. 1
denne boligrapporten gis det informasjon n3 r fiyrste avdrag skal betales p* IN-P n. For at pengene skal vN re p* konto n3r avdraget
forfaller vil felleskostnadene nke med det oppgitte belnp 3 eller 6 m3 neder fir forfall p* avdraget, avhengig av om deter 2 eler 4
terminer p* P neti3ret. Hvis laget har rentebinding, kan det medfnre ekstra kostnader for andelseier ved 3 innfri fellesgjeld, s* fremt
banken aksepterer nedbetaling p* P net fyr bindingstiden er utinpt. Ta kontakt med forretningsfnrer for > £ avklart om nedbetaling er
mulig og hvilke betingelser og kostnader som vil p? Inpe for en nedbetaling.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: i ge Lomundal

Adresse: Kari Gravroks gate 8

Postnr/-sted: 7300 ORKANGER

E-post: rommetunetbrl@ styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 28.04.2025
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 834 604 Andre inntekter: 985
Annen formue: 14 992 Utgifter: 48 854
[7: P3lydende
P3lydende: 10 000 Opprinnelig innskudd: 840 000
Andelsnr: 13
[8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2019

G3 rds/bruksnr: 5/420
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p* boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs3 informasjon om
eventuell vernestatus p3 bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m3 ogs? innhentes fra det offentlige registeret.

[9: Forsikring

Forsikret it Frende Forsikring Polisenr: 1079357 Sameie 1063

FORSIKRING BORETTSLAG. Styreti borettslaget er ansvarlig for 3 tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier m* skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid for v3 re opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: HO0301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: El og vannb3 ren
Heis: Ja
Parkeringstype: Fnlger en p.plass i lukket parkeringskjeller med leiligheten. ()
SystemPs: Ja Antall rom: 2 BRA 47.5
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: 2-roms 47,5 kvm
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjnpsrett storby
2 - MedlemiTOBB



| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 922 752 699

Saksbehandler: Ann-Kristin S olem Dato utkjnrt: 28.04.25 Side 3 av 3
Rnmmetunet Borettslag V3rref.: 1041/13 Fndselsdato eier: 26.11.2000
Kari Gravroks gate 8 Type: Borettslag tilknyttet
7300 ORKANGER Eiere: Mats Berg Pedersen

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

Borettslaget er en del av en samleseksjon bolig.

GARASJ ER - PARKERING:
Parkeringskjeller er organisert som egen eiendom i Realsameiet Rnmmetunet. Alle andelseierne har bruksrett til 1 parkeringsplass i
parkeringskjelleren. Parkeringsplassen frjlger leiligheten ved salg. S e vedtekter.

MEDLEMSKAP VELFORENING/HUSEIERLAG:
Medlemskap i Velforening/Huseierforening:
Beboerne i Rnmmetunet Borettslag er sameiere i | Realsameiet Rnmmetunetd, kontingent til realsameiet betales via felleskostnadene.

FELLESM; LINGER:
Boligselskapet har fellesm? ling p* varme og varmtvann. M3 nedlig a konto-betaling. Forbruk avregnes 3 rlig. M3 lere skal avleses ved
eierskifte, m3 lernummer og stand sendes til felleskostnader@ tobb.no

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tyrkerom og utvendige kraner, rd
boks for farlig avfall etc. fjlger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG ITILKNYTTET BORETTSLAG. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Forh® ndsvarselforkjnpsrett: kr 8 213,-. Vi tar
forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med
disse ved 3 rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.
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Vedtekter

for Remmetunet Borettslag
org.nr 922 752 699

tilknyttet

Boligbyggelaget TOBB
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 29.03.2023.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
(1) Remmetunet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

(2) Borettslaget bestdr totalt av 23 andeler, organisert som en samleseksjon bolig i
Sameiet Remmetunet (org.nr. 923 539 808) pa eiendommen gnr. 5, bnr, 420. Sameiet
bestar i tillegg av to naeringsseksjoner i bygningens fgrste etasje. Det henvises til
sameiets egne vedtekter for rettigheter og plikter.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Orkdal kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfagrer.

1-3 Realsameie

(1) Remmetunet Borettslag er, sammen med gvrige sameier/borettslag som etableres pa
omradet Rgmme @vre, sameier i «Realsameiet Rommetunet». Realsameiet omfatter
utomhusareal og parkeringskjeller for hele omradet.

Rgmmetunet Borettslag, og gvrige sameier/borettslag som opprettes i omradet, eier
sameieparter i henhold til antall boliger i det respektive borettslag/sameie.

Det henvises til realsameiets egne vedtekter for rettigheter og plikter.

1-5 Parkering

(1) Parkeringskjeller er organisert som egen anleggseiendom i Realsameiet Rgmmetunet,
jfr pkt 1-4. Alle andelseiere har bruksrett til 1 parkeringsplass i parkeringskjelleren.
Parkeringsplassen skal fglge den enkelte andelsleilighet ved salg/overdragelse. Fordeling
og merking av plasser foretas av utbygger. Enkelte andeler kan ha bruksrett til flere
parkeringsplasser. Opplysning om dette skal inntas i vedtektene.

(2) Andeler som har fatt tildelt parkeringsplass tilpasset handicap-parkering, forplikter
seg til & bytte parkeringsplass dersom en annen beboer har dokumentert behov for slik
plass.

(3) Andelseiere har rett til & leie ut sin parkeringsplass, men kun til andre beboere i
borettslaget. All utleie skal p& forhdnd meddeles styret.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 10.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.



(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(4) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 8
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for 8 gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pé eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(6) Ved en eventuell evakuering av personer fra heis, service/reparasjon av heis eller
inspeksjon/ettersyn av Norsk Heiskontroll eller annet kontrollorgan skal andel nr. 23 gi
tilgang til heisdgr i gverste etasje. Denne bestemmelsen kan ikke endres uten samtykke
fra Remmetunet AS.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.



Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn
arlig uten borettslagets samtykke (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Eier av andel 23 har eksklusiv bruksrett til pabygd terrasse (pa nordsiden) i
tilknytning til denne andelen.
Eier av andelen har ansvar for vedlikehold, reparasjon og utskifting av denne.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

Det henvises til bygge- og finansieringsplan. Kostnader til oppvarming og varmt
tappevann beregnes etter forbruk.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1 leder og 3 andre styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem
kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget g&r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,

. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de 3rlige felleskostnadene.

aoaounphw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.



(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Vedtekter

Realsameiet Rommetunet
(org.nr. 823 098 472)

Sist endret i ekstraordinaert drsmgte 5. november 2021

8§ 1 Navn
Sameiets navn er Realsameiet Remmetunet. Sameiet ble stiftet p8 konstituerende
sameiermgte den 20.06.2019.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Formal

Realsameiets formal er, p& vegne av sine sameiere, a eie, drive og vedlikeholde sameiets
o - . . . . .

omrade med bygninger, fellesarealer, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

2.2 Rammer for bruk av eiendommen

Realsameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller
utgjer fellesareal, bare nyttes i samsvar med formélet og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen m3 ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

8§ 3 Realsameiet, sameiets eiendom

3.1 Realsameiets eiendom
Realsameiets eiendom er gnr.5, bnr. 419 i Orkland kommune.

3.2 Hjemmelsforhold

Realsameiet Remmetunet vil st som eier og hjemmelshaver til eiendommen frem til alle
boligselskap p8 omradet Remme @vre er ferdigstilt. Reommetunet AS kan likevel velge 8
overfgre hjemmel til eiendomsretten til sameierne pé et tidligere tidspunkt.

3.3. Eierforhold

Sameiet Remmetunet, Sameiet Remmetunet 2 og gvrige boligselskap som etableres pa
utbyggingsomradet Remme @vre skal eie sameieparter i henhold til antall enheter i det
respektive boligselskapet. Eierforholdene i realsameiet vil utvides til 8 omfatte nye
boligselskap etter hvert som omradet Remme @vre bygges ut.

3.4 Sameieparter

Sameiet Rgmmetunet 1: 25 eierseksjoner
Eierandel: 25/68

Sameiet Remmetunet 2: 19 eierseksjoner
Eierandel: 19/68

Sameiet Rgmmetunet 3: 23 eierseksjoner
Eierandel: 24/68

3.5 Bruksrettens omfang
Sameieandelene gir rett til bruk av realsameiets eiendom, herunder parkeringsplasser,
boder og tekniske rom i parkeringskjeller samt felles uteareal og veier.

3.6 Oversikt over eierforhold og bruksrettigheter

Styret plikter & holde oversikt over eierforholdene og bruksrettighetene til hver
rettighetshaver. Nar omradet er ferdig utbygd skal styret utforme et brukskart med
fordeling av parkeringsplasser og boder som skal legges ved disse vedtekter.

8 4 Fysisk bruk av realsameiets eiendom



4.1 Parkering - boligenheter

De som til enhver tid eier seksjoner/andeler i boligselskap pa Remme @vre har eksklusiv
bruksrett til en eller flere parkeringsplasser i parkeringskjeller etter avtale med utbygger
og for @vrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller
vanligvis brukt til.

4.2 Parkering og boder - naeringsenheter

Utbygger tildeler parkeringsplasser og boder til neeringsseksjonene. Leietakere i
naeringsseksjoner disponerer parkeringsplasser og boder etter avtale med utbygger/eier.
Garasjeanleggets fellesarealer benyttes til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

4.3 Felles regler for parkeringskjeller
Utbygger fordeler parkeringsplasser ved overtakelse. Styret fgrer oversikt over hvem
som til enhver tid har disposisjonsrett til de ulike plassene.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra realsameiets eiendom. Det er
heller ikke tillatt 8 drive verksted eller utgve verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert pd realsameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.
Det er ikke tillatt & lagre Igsgre i parkeringsanlegget.

Garasjeanlegget har et visst antall parkeringsplasser som er tilpasset personer med
nedsatt funksjonsevne (HC-plasser). Disse plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig
for personer som disponerer parkeringsplass i garasjeanlegget. Bade eiere, fastboende
medlemmer av eiers husstand og ansatte i neeringseiendommer har rett til & fa tildelt
HC-plass. Det tilligger styret & pase at HC-plasser er tilgjengelig for dem som
dokumenterer behov for slik plass. Bytte av parkeringsplasser er midlertidig og skal
byttes tilbake ndr behovet bortfaller eller ndr boligen skifter eier.

Styret kan ogsé’l, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved
& endre parkeringsoversikten. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

4.4, Boder i parkeringskjeller - boligenheter

De som til enhver tid eier seksjoner/andeler i boligselskap pa Remme @vre har eksklusiv
bruksrett til en eller flere boder i parkeringskjeller. Utbygger fordeler boder ved
overtakelse. Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har disposisjonsrett til de
ulike boder.

4.5 Tekniske rom i parkeringskjeller
Det enkelte boligselskap har bruksrett og drifts- og vedlikeholdsansvar for sine tekniske
rom. Dette omfatter kostnadsdekning av alle forhold som kun angdr boligselskapet.

4.6 Utomhusareal
Alle sameiere har lik rett til & utnytte utearealene til det de er beregnet eller vanligvis
brukt til. Alle ma fare fint med arealene og ta hensyn til naboene.

§ 5 Rettslige disposisjoner

5.1 Avhendelse, pantsettelse
Sameieandelene kan bare avhendes, pantsettes og for gvrig disponeres over sammen
med boligselskapet med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

5.2 Parkeringsplasser og boder

Parkeringsplass og bod er fast knyttet til seksjonen/andelen og fglger med ved salg.
Parkeringsplass og bod kan leies eller 18nes ut, men kun til personer i boligselskap som
er tilknyttet realsameiet og etter skriftlig forhdndsgodkjenning fra styret.
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5.3 Opplgsning og bruksdeling
Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av realsameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

8§ 6 Betaling av felleskostnader

6.1 Fordeling av felleskostnader

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringskjeller fordeles med likt belgp pr.
parkeringsplass. Kostnader knyttet til uteareal fordeles med likt belgp pr. andel/seksjon i
det respektive boligselskap. Felleskostnader skal betales fra overtakelsesdato av andel
eller seksjon.

Styret fastsetter budsjett og belgp som innbetales minst to ganger per &r. Kostnadene
faktureres fra realsameiet til de respektive boligselskap, som deretter innkrever belgpet
som en felleskostnad. Realsameiet skal ha eget driftsregnskap.

6.2 Hva er felleskostnader
Som felleskostnader anses blant annet:

Kostnader til forsikring

Kostnader til heis

Kostnader til drift og vedlikehold av grgntarealer og veier
Drift, vedlikehold, renhold parkeringskjeller

Kostnader til forretningsfagrsel

Kostnader til strgm

8§ 7 Ordinaert sameiermgte

7.1 Sameiermgte

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet holdes nar alle
boligselskapene pa8 Regmme @vre har avviklet sine ordinaere arsmgter/
generalforsamlinger, likevel senest 30.juni hvert ar fra realsameiet settes i ordinzer drift.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& mgtet og skal vaere tilgjengelig
minst 8 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp
pa innkallingen.

7.2. Representasjon i sameiermgtet
Styreleder i de respektive boligselskap mgter i sameiermgtet og representerer selskapets
sameieandeler. Stemmegivning kan skje ved fullmakt.

7.3 Protokoll

Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.4 Stemmerett
Hvert boligselskap tilknyttet realsameiet, jfr. punkt 3.4, har en stemme i sameiermgtet.

7.5 Stemmegivning pa sameiermgtet

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for 8 vaere gyldig vaere truffet med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat
ikke oppndr mer enn halvparten av de avgitte stemmer, skal den velges som har fatt
flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermgtets vedtak
Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:



e endring av vedtektene,

. ombygglng, pdbygging eller andre endrlnger av installasjoner, innretninger og
friarealer pd realsameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltnlng og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameier i s3 fall selv m3 dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

§ 8 Ekstraordinzert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret eller nar minst et av
boligselskapene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
prosedyre som ved ordinzert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst 3tte dager.

8§ 9 Realsameiets styre

9.1 Styret

Realsameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder og to styremedlemmer. Styret
skal bestd av representanter valgt av Remmetunet AS frem til alle boligselskapene pa
omrddet Remme @vre er ferdigstilt og overlevert eierne. Styret skal samarbeide med alle
boligselskap pd omraddet Rsmme @vre.

9.2 Styrets oppgaver
Styret skal blant annet:

e Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser.

o Forvalte omradet, herunder fgre kontroll med gkonomien.

» Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 8 Igse spesielle oppgaver.

e Representere realsameiet utad.
e Fastsette ordensregler for bruken av eiendommen og felles utomhusomrader
innenfor rammen av sameiets formal.

9.3 Styremgter

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det. Mgtene kan avholdes fysisk eller elektronisk. Styret er beslutningsdyktig nér
flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.4 Styreprotokoll

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p& styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal signeres
av de frammgtte styremedlemmer.

9.5 Disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over realsameiets midler til alminnelige administrative formal
og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pd sameiermgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder.

9.6 Signaturbestemmelse
Styret representerer realsameiet og forplikter realsameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

8§ 10 Bestemmelser i utbyggingsperioden
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Inntil alle boligselskap pa Remme @vre som skal eie sameieandeler i realsameiet
er ferdigstilt og overlevert sluttbrukerne, innehar utbygger Remmetunet AS alle
ngdvendige rettigheter til eiendommen.

Rgmmetunet AS har i utbygglngsperloden rett til & eie, selge, leie ut, fordele,
omfordele og pa annen mate rade over eiendommen, herunder parkeringsplasser
og boder.

Utbygger peker ut hvem som skal sitte i styret i realsameiet frem til alle
boligselskapene pa Remme @vre er ferdigstilte og overlevert.

Det fgrste ordinaere sameiermgtet i realsameiet skal avholdes innen rimelig tid
etter at Sameiet Rgmmetunet 2 er etablert med styre.

Alle boligselskap og eiere er forpliktet til 8 yte ngdvendig medvirkning til en
helhetlig utbygging i samsvar med selger/utbygger sine planer.

Denne vedtektsbestemmelsen (§ 10) kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra
utbygger/selger.



Innkalling til ordinzert arsmgte i Sameiet
Regmmetunet

Tid: Torsdag 10. april 2025- kl. 19:00

Sted: Reme-Garden

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer.

1.3 Valg av andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med mgteleder.
1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen.

Arsoppgjer for 2024
2.1 Godkjenning av regnskap
2.2 Disponering av resultat

Forslag til vedtak: Styret anbefaler at arsresultatet overfgres til annen egenkapital

Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 -- 2025
Styreleder godtgjgres med kr. 4.000
Styremedlemmene godtgjgres hver med kr. 3.000

Forslag til vedtak: Styret anbefaler godtgjgringen til styret som foreslatt over.

Valg

P3 valg = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

4.1 Styreleder for 1 eller 2 ar
Pa valg
Age Lomundal

4.2 1 styremedlem for 1 eller 2 ar
Pa valg
John Arne Rekstad

4.3 1 styremedlem for 1 eller 2 ar
Pa valg
Jon Nergard

4.4 1 styremedlem for 1 eller 2 ar
Pa valg
Rune Volden

4.5 1 styremedlem for 1 eller 2 ar
Pa valg
Jorid Watland
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Arsmgte kan bare treffe beslutninger om saker som er angitt i innkallingen.

31.03.2025
Sameiet Remmetunet

Styret



Sameiet Rnmmetunet - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 330 000 450012 330 000 310 000
Sum driftsinntekter 330 000 450 012 330 000 310 000
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -2 256 -1410 -2 000 -2 256
Styrehonorar -16 000 -10 000 -10 000 -16 000
Forretningsfnrerhonorar -31127 -29 649 -34 000 -33 000
Honorar administrative tjienester 0 -43 0 0
Eksterne honorar 2 0 -4 375 0 0
Drifts- og serviceavtaler 3 -89 060 -48 343 -111 000 -115 000
Renholdstjenester -13411 0 0 -27 000
Lnpende vedlikehold 4 -11 091 -22 624 -9680 -15 000
Forsikring -34 996 -54 647 -58 000 -67 000
Energi, felles 13 000 46 872 -110 000 -12 000
Andre driftsutgifter 5 -1031 -3229 -10 000 -2 000
Sum driftskostnader -185972 -127 448 -344 680 -289 256
DRIFTSRESULTAT 144 028 322 564 -14 680 20 744
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 26 821 18 427 14 680 25000
Netto finansposter 26 821 18 427 14 680 25000
Resultat fnr skattekostnad 170 849 340 991 0 45 744
OrdinN rt resultat etter skatt 170 849 340 991 0 45 744
i RSRESULTAT 6,9 170 849 340 991 0 45744
Disponering av totalresultat: 170 849 340 991 0 45744
Overfyrt til annen egenkapital 170 849 340 991 0 0

Org.nr: 923 539 808 - 1063
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Sameiet Rnpmmetunet - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Forskutterte kostnader MBU 7 498 749 287 607
Periodiserte kostnader 7 31388 2520
Opptjente renter 7 26 821 18 427
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 8 794 338 644 398
Sum omlnpsmidler 1351296 952 953
SUMEIENDELER 1351 296 952 953

Org.nr: 923 539 808 - 1063




Sameiet Rnpmmetunet - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 808 138 637 289
Sum egenkapital 808 138 637 289
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 12 267 0
Forskutterte inntekter MBU 504 432 252216
P3Inpte kostnader 26 458 63 448
Sum kortsiktig gjeld 543 157 315 664
Sum gjeld 543 157 315 664
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1351 296 952 953
Sted:__ , dato:
i ge Lomundal Rune Volden J orid W3 tland
Leder Styremedlem Styremedlem
John Arne Rekstad Jon Nerg3rd
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 923 539 808 - 1063




Sameiet Rnpmmetunet - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs?® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 2256 1410
Sum personalkostnader 2256 1410
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Fakturerte tienester 0 4375
Sum eksterne honorarer 0 4375
Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 16 625 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 26 101 28 645
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 24 046 0
Avtale om kontroll av el-anlegg 0 5000
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 22 288 14 698
Sum drifts- og serviceavtaler 89 060 48 343

Org.nr: 923 539 808 - 1063
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Sameiet Rnpmmetunet -

Noter 2024

Note 4 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 3750 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 0 14 671
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 7 341 7 953
Sum vedlikehold 11091 22 624
Note 5- ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Generalforsamling rsmnte 0 2750
Bankgebyrer 584 581
Andre gebyrer 448 41
Hjemmeside/internett/TV-abo 0 -143
Sum andre driftsutgifter 1031 3229
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 637 289 296 298
Endring i disponible midler:
i rets resultat 170 849 340 991
i rets endring i disponible midler 170 849 340 991
Disponible midler i periodens slutt 808 138 637 289
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 808 138 637 289

Note 7 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p3 disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 8 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 794 338 644 398
Sum bankinnskudd 794 338 644 398

Org.nr: 923 539 808 -

1063
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Sameiet Rnpmmetunet - Noter 2024

Note 9 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 637 289 296 298
Annen egenkapital 01.01 637 289 296 298
i rets resultat 170 849 340991
Annen egenkapital 31.12 808 138 637 289
SUM EGENKAPITAL 31.12 808 138 637 289

Org.nr: 923 539 808 - 1063




Resultat og balanse med noter for Sameiet Rgmmetunet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Remmetunet

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Rge Lomundal (sign.)
John Arne Rekstad (sign.)
Jon Nergard (sign.)

Jorid Watland (sign.)
Rune Volden (sign.)

19.03.2025
19.03.2025
17.03.2025
17.03.2025
17.03.2025
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Protokoll

Fra ordinaert 3rsmgte i Sameiet Remmetunet torsdag 10.04.2025 ki. 19 i TOBBs lokaler i Reme-
Garden, Orkanger.

1. Konstituering
1.1 Valg av meteleder

Vedtak:
Valgt ble: Age Lomundal

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: John Arne Rekstad

1.3 valg av andelseier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder.

Vedtak:
Valgt ble: Jon Nergérd

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:

Antall seksjonseiere med stemmerett: 1
Antall fullmakter: 2

Totalt antall stemmeberettigede: 3

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen.

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: ingen
Arsmgtet ble erklaert lovlig satt.

2. Arsoppgjer for 2024

2.1 Godkjenning av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet og overfgres til annen egenkapital.



3.

Godtgjorelse til styret for perioden 2024 — 2025

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt: 16.000,-
(Styreleder godtgjgres med 4.000,- og styremedlemmene med 3.000,-)

Valg

4.1 Styreleder for 1 eller 2 ar, ved saerskilt valg

P3 valg: Age Lomundal

Vedtak:

Valgt som styreleder ble:

Age Lomundal - sitter inntil eks.ord. drsmgte avholdes i mai 2025.

4.2 1 styremedlem for 1 eller 2 ar

Pa valg: John Arne Rekstad

Vedtak:

Valgt som styremedlem ble:

John Arne Rekstad - sitter inntil eks.ord. &rsmgte avholdes i mai 2025.

4.3 1 styremediem for 1 eller 2 ar

P3 valg: Jon Nergard

Vedtak:

Valgt som styremedlem ble:

Jon Nergard - sitter inntil eks.ord. &rsmgte avholdes i mai 2025.

4.4 1 styremedlem for 1 eller 2 ar

P& valg: Rune Volden

Vedtak:

Valgt som styremediem ble:

Rune Volden - sitter inntil eks.ord. arsmgte avholdes i mai 2025.

4.5 1 styremedlem for 1 eller 2 ar

P3 valg: Jorid Watland

Vedtak:

Valgt som styremedlem ble:

Jorid Watland - sitter inntil eks.ord. arsmgte avholdes i mai 2025.

97



98

Mgtet hevet: 19.50.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Remmetunet Borettslag onsdag 09.04.2025 kl. 18:00
Sted: Damphuset p8 Orkanger, adr. Gammelosveien 2.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak: — N
1.2 Valg av sekretzaer

Vedtak:

Valgt ble: (-j,c{ﬂ,g (\]—C:/re 81’)’)/(,@3

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

valgtble o Abe OCONC

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:

Antall andelseiere med stemmerett: l 2.
Antall fulimakter: O
Totalt stemmeberettigede: i 2

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Vedtak: '\/ )
Bemerkninger til innkallingen: 2.1
Generalforsamlingen ble erkleert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Rrets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Styreleder godtgjgres med kr. 12000
Et styremedlem godtgjgres med kr. 10500
De andre styremedlemmene godtgjgres med kr. 6500

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 3 5' S ov -

/.
5. Saker fra styret/eierne

5.1 Saker fra andelseierne
Det har ikke kommet inn noen saker fra andelseierne.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.2 Sak fra styret
Styret vil orientere om gjenstdende reklamasjonssaker mot Remmetunet AS.

Vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & konsultere juridisk assistanse hvis ikke alle

6. Valg

6.1 Styreleder for 1 eller 2 &r, ved szerskilt valg

Pa valg:
Age Lomundal

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 8r ble:

% belo styct shile, clde Sl Frewnont o

Oitfaty v ey bl i) Eosfod
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6.2 3 styremedlemmer for 1 eller 2 &r

P& valg:

Jon Nergérd
Rune Volden
Jorid Watland

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

6.3 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: —EV"ﬁC/M

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble:

Mgteleder Protokollvitne
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Rommetunet Borettslag

Tid: Onsdag 09.04.2025 - kl. 18:00
Sted: Damphuset pa Orkanger, adr. Gammelosveien 2

Det vil bli enkel bevertning.

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjer for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

Forslag til vedtak: Styret anbefaler at arsresultatet overfgres til annen
egenkapital.

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2024
Se vedlegg.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025

Styreleder godtgjgres med kr. 12000
Et styremedlem godtgjgres med kr. 10500
De andre styremedlemmene godtgjgres med kr. 6500

Forslag til vedtak: Styret anbefaler godtgjgringen til styret som foreslatt over.
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5.

6.

Saker fra styret/eierne

5.1 Saker fra andelseierne
Det har ikke kommet inn noen saker fra andelseierne.

5.2 Sak fra styret
Styret vil orientere om gjenstdende reklamasjonssaker mot Remmetunet AS.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & konsultere juridisk

assistanse hvis ikke alle reklamasjonssakene er rettet innen 1.
september 2025.

Valg

"P& valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

6.1 Styreleder for 1 eller 2 3r, ved saerskilt valg

Pa valg:
Age Lomundal

6.2 3 styremedlemmer for 1 eller 2 ar

Pa valg:

Jon Nergard
Rune Volden
Jorid Watland

6.3 1 delegert m/varamediem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
stede og til 8 uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

21.03.2025
Rgmmetunet Borettslag
styret



Rnmmetunet Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 762 228 664 776 754 770 803 992
Felleskostnader kapitaldel 1309 728 1045 764 1207 404 1485 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 171120 162 840 171120 171120
Andre tillegg 13 800 20 700 13 800 13 800
Innbetaling IN-ordning 984 311 400 000 0 0
Sum driftsinntekter 3241187 2294 080 2 147 094 2474312
Driftskostnader
Personalkostnader -4 442 -3737 -5 000 -5 006
Styrehonorar -31 500 -26 500 -29 500 -35 500
Forretningsfnrerhonorar -75 975 -73 616 -76 000 -78 500
Honorar administrative tjenester 0 -43 0 0
Eksterne honorar -20 884 -15413 -10 750 -10 750
Kontingent bolighbyggelag -9 100 -8 400 -7 500 -9 800
Kontingentffelleskostnader -323 520 -421728 -289 020 -312 900
Renholdstjenester -7 187 -24 014 -25 000 0
Lnpende vedlikehold -160 0 -5000 0
Elektroniske fellesavtaler -171 146 -170 614 -171 120 -171 120
Forsikring -2426 -836 0 -2 500
Kommunale tjenester og renovasjon -372 556 -336 664 -356 800 -390 000
Andre driftsutgifter -24 661 -14 232 0 0
Sum driftskostnader -1 043 556 -1 095 796 -975 690 -1 016 076
DRIFTSRESULTAT 2197 631 1198 285 1171 404 1458 236
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 35904 32096 36 000 0
Finanskostnader -1 266 828 -1 039 391 -1 207 404 -1195 400
Netto finansposter -1 230924 -1007 295 -1171 404 -1 195 400
Resultat fnr skattekostnad 966 707 190 990 0 262 836
OrdinN rt resultat etter skatt 966 707 190 990 0 262 836
i RSRESULTAT 7,11 966 707 190 990 0 262 836
Disponering av totalresultat: 966 707 190 990 0 262 836
Overfnrt fra annen egenkapital -17 604 -209 010 0 0
Overfnrt til egenkapital IN ordning 984 311 400 000 0 0

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 8,12 91 100 000 91 100 000
Sum anleggsmidler 91 100 000 91 100 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 62 089 43277
Forskutterte kostnader MBU 9 451728 225 864
Mellomregning Klare Finans 9 10 877 7 843
Opptjente renter 9 10 036 19 400
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 572 936 701 251
Sum omlnpsmidler 1107 666 997 635
SUMEIENDELER 92 207 666 92 097 635

Org.nr: 922 752 699 - 1041




Rnmmetunet Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 11 230 000 230 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 11 6 884 311 5900 000
Annen egenkapital 11 510273 527 877
Sum egenkapital 7 624 584 6 657 877
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePn 12,13 20307 975 21430 000
Borettsinnskudd 12,14 63 770 000 63 770 000
Sum langsiktig gjeld 84 077 975 85200 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 12772 1115
Skyldig off. myndigheter 1 1
Forskudd kunder 18 801 7 843
Forskutterte inntekter MBU 467 263 230799
P3Inpte renter 6270 0
Sum kortsiktig gjeld 505 108 239 758
Sum gjeld 84 583 083 85439 758
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 92 207 666 92 097 635
Pantstillelser 12 84 077 975 85 200 000
Sted: , dato

i ge Lomundal
Leder

J orid W3 tland
Styremedlem

Jon Nerg3rd
Styremedlem

Rune Volden
Styremedlem

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm? foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p* bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfnrer som en del av forretningsfnreravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved firste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Kontingent 13 800 20700
Sum andre tillegg 13 800 20 700
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 4442 3737
Sum personalkostnader 4442 3737

Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.

Org.nr: 922 752 699 - 1041




Rnmmetunet Borettslag - Noter 2024

Note 3- EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 884 8363
Fakturerte tjenester 12 000 7 050
Sum eksterne honorarer 20 884 15413
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tienester gjelder bistand ifm. refinansiering av B n.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 323520 421728
Sum felleskostnad velforening/sameie 323520 421728
Rnmmetunet Borettslag betaler felleskostnader til Sameiet Rnpmmetunet for tienester som knyttes til bygget.
Note 5- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 160 0
Sum vedlikehold 160 0
Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktny, drifsmateriell, inventar 0 100
Gaver 1750 0
Generalforsamling2 rsmnte 18922 12293
Bankgebyrer 633 663
Andre gebyrer 3354 1177
Andre kostnader 1 0
Sum andre driftsutgifter 24 661 14232

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Noter 2024

Note 7 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 757 877 966 887
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 966 707 190 990
Opptak B n 21362337 0
Avdrag Bn -15 600 051 0
Avdrag IN ordning -6 884 311 -400 000
i rets endring i disponible midler -155 318 -209 010
Disponible midler i periodens slutt 602 559 757 877
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 602 559 757 877
Note 8 - ANLEGGSMIDLER
Tomter Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 262 670 90 837 330
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 262 670 90 837 330
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 262 670 90 837 330

Antatt levetid i3r:

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p3
bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfirt i anleggskartoteket.

Bygninger er anskaffeti3r2019.

Note 9- UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 572 936 701 251
Sum bankinnskudd 572 936 701 251

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Noter 2024

Note 11 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 6 657 877 6 466 887
Andelskapital 01.01 230 000 230 000
Andelskapital 31.12 230 000 230 000
Annen egenkapital 01.01 527 877 736 887
i rets resultat 966 707 190 990
J ustering for innbetaling IN-ordning -984 311 -400 000
Annen egenkapital 31.12 510273 527 877
E genkapital fra IN-ordning 01.01 5900 000 5500 000
Innbetalt IN-ordning i3 r 984 311 400 000
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 6 884 311 5900 000
SUM EGENKAPITAL 31.12 7 624 584 6 657 877
Andelskapitalen er kr. 230 000,- fordelt p3 23 andeler ~ kr 10 000,-.
Hver andel har lik stemmerett p? generalforsamlingen.
Note 12 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 91 100 000
Restgjeld 31.12 84 077 975

P3lydende pantstillelser var kr. 91 100 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Noter 2024

Note 13 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: DNB Bank ASA Danske Bank
Form?[: Refinansiering Refinansiering

oppfiringsPn oppfiringsP n
L3 nenummer: 16368819038 84261012447
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2024 2020
Rentesats: 5.65 % 5.90 %
Betingelser: Nibor + margin Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.09.2054 30.09.2024
Opprinnelig B nebelnp: 27 330 000 27 330 000
L3 nesaldo 01.01: 0 21 430 000
Avdrag i perioden: 1054 436 21430 000
Opptak i perioden: 21362411 0
L3 nesaldo 31.12: 20307 975 0
Saldo 53 r fremi tid: 18 781 282 0
Andelssaldo 01.01: 0 5900 000
Innbetalt IN i perioden: 983 641 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 5900 000
Andelssaldo 31.12: 983 641 0
Sum pantegjeld for I n: 21291617 0

PANTE- OG GJ ELDSBREVSL;j N

Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 16368819038

N U U NN NG N U G OGN

Andel gjeld 31.12
1490 314
1430701
1371 089
1341 282
1311476
1266 767
1102 832
1013413

983 607
953 801
923 995
864 382
834 576
804 769
774 963
745 157
715 351
591158

Sum fellesgjeld
1490314
1430 701
1371089
1341282
1311476
1266 767
1102 832
1013413

983 607
1907 602
923 995
864 382
1669 152
804 769
774 963
745 157
715 351
591 158

Org.nr: 922 752 699 - 1041




Rnmmetunet Borettslag - Noter 2024

Note 14 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 63 770 000 63 770 000
Sum innskudd 63 770 000 63 770 000

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Resultat og balanse med noter for Remmetunet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Remmetunet Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Age Lomundal (sign.)
Rune Volden (sign.)
Jorid Watland (sign.)
Jon Nergard (sign.)

26.02.2025
25.02.2025
25.02.2025
25.02.2025



BDO AS

Kobbes gate 2
B D 0 Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i ROMMETUNET BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til ROMMETUNET BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: TNTDM-DN6EQ-JOYEX-TENUA-F6QU5-EHHFO
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
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Arsmelding Remmetunet BRL for 2024

Styret har siden forrige Generalforsamling hatt styremgter den 21 mai, 24 juni., 2 sep., 14 okt. og 3
des. i 2024, samt styremgter den 5 febr. og i 2025.

Rgmmetunet BRL har en god likviditet.

Rentene pa vart 1an i Danske Bank har gkt hele 14 ganger, og var pa 5,90% p.a. Pa hgsten 2024 byttet
vi bank til DNB og fikk en rente pa 5,65% p.a. Arlig besparelse for BRL pa ca. kr. 50.000.

Etter samtale med Frende Forsikring har vi fatt noe reduksjon pa vare forsikringskostnader. Arlig
besparelse kr. 2000.

Realsameiet er ansvarlig for uteomradene og parkeringskjelleren. Dette medfgrer at Realsameiet er
ansvarlig for brgyting, strging og plenklipping pa omradet. Veien utenfor inngangen til blokk A er
solgt fra S&T til Orkland Kommune. Dette har medfgrt at det er kommunen som na er ansvarlig for
brgyting og strging av veien utenfor var boligblokk, mens Realsameiet er ansvarlig for gangveien
utenfor inngangen til blokk A.

Styret har laget et budsjett for Remmetunet BRL for driftsaret 2025.

Arsresultatet for 2024, ble kr. 966.707, men her ma vi trekke fra innbetaling til IN ordning p3 kr.
984.311. Da blir resultatet minus kr. 17.604.

Styret har fortsatt med mgter e-poster og tIf. med utbygger for 3 fa rettet feil og mangler ved bygget.
Vi har hatt mgter med utbygger 23 mai., 20 juni., 29 aug. og 29 okt. i 2024. Disse mgtene har gatt
over 2 timer. | noen av mgtene har vi tatt opp reklamasjonssaker tilbake til 2020/2021, mens andre
mgter har i hovedsak dreid seg omkring fiernvarme. | tillegg til S&T, har vi mgtt B&B ent. samt
konsulentfirmaet Omicron Automasjon. | forbindelse med fjernvarmen har vi ogsa veert til stede nar
Techem har programmert malerne for automatisk avlesning av fjernvarme 2 april, 27 juni og 30 sept.

Vedrgrende Sameiet Remmetunet

Alle styremedlemmene i BRL sitter i Sameiets styre. | tillegg sitter det en fra TOBB, som representerer
S&T. Sameiet har hatt styremgter 23 okt. og 25 nov. i 2024. Det er gjennomfgrt en branngvelse den
18 juni. Vi har veert misforngyd med renholdet som ble utfgrt av ISS. Dette medfgrte av vi skiftet fra
ISS til City Maid den 14. juni. Leder i Sameiet har ogsa hatt et mgte med utbygger og lederne i de
andre sameiene den 5 sept., der fellesarealer ble diskutert. Brannkontroll for bygget ble gjennomfgrt
16 des. Arsmgtet i Sameiet er 10 april i 2025. Styret har laget et budsjett for driftsaret 2025. Vi har
oppdaget feil i avregningen av fjernvarme, noe som har medfgrt at vi har fakturert Remmetunet AS
for kr. 49.000 i februar 2025. Vi har ogsa oppdaget feilfakturering fra Proff El & It pa kr. 14.000, der
Sameiet har fatt en kreditnota pa samme belgp.

Sameiet har en god likviditet.
Reklamasjonsaker

Det gjenstar fortsatt noe reklamasjonsarbeid. Utbygger har satt opp en vegg med dgr i svalgangene
som reduserer vinden. Vi er fortsatt ikke forngyd, da vi har krevd en sterk dgrpumpe som kan
benyttes for de med rullestol.

Vi har oppdaget at 2 leiligheter hadde fjernvarmemalere som ikke fungerte slik de skulle. Sameiet har
derfor byttet disse malerne. Vi har krevd refusjon fra utbygger, Remmetunet AS.
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Vi har ogsa oppdaget at vann ikke faller mot sluk pa taket i 4 etg., og har krevd utbedring.

Generelle arbeider

Sameiet og BRL har fatt giennomfgrt arlige kontroller av heis, sprinkelanlegg, brann detektorer etc.
slik det skal gjgres hvert ar.

Litt info til nye beboere. Styrets daglige arbeid kan deles i 3 deler.

1. Arbeid relatert til fakturaer fra leverandgrer, samt avtaler med leverandgrene. Dette gjelder
bank, forsikring, data/tv, etc.

2. Arbeid relatert til at vi er et BRL og Sameie. Her kommer arbeid med avtaler som vi har m.h.t.
heis, brannvern, ventilasjon, vann/varmeanlegg el. anlegg, renhold, etc.

3. Til slutt kommer arbeidet som relaterer seg til reklamasjoner. Dette arbeidet erstattes

seinere med arbeid vedrgrende vedlikehold og oppussing av blokk A, den dagen dette skulle
veaere ngdvendig.

Styret i Remmetunet Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 17.02.2025
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Rommetunet Borettslag

Tid: Onsdag 10.04.2024 - kl. 18:00
Sted: Damphuset pa Orkanger, adr. Gammelosveien 2

Det vil bli enkelt bevertning.

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

Forslag til vedtak: Styret anbefaler at underskuddet overfgres til annen
egenkapital

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets arsmelding for 2023
Se vedlegg.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

Styreleder godtgjgres med kr. 10000
Et styremedlem godtgjgres med kr. 8500
De andre styremedlemmene godtgjgres med kr. 6500

Forslag til vedtak: Styret anbefaler godtgjgringen til styret som foreslatt over.
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5.

6.

Saker fra styret/eierne

5.1 Saker fra andelseierne
Det har ikke kommet inn noen saker fra andelseierne.

5.2 Sak fra styret
Styret vil orientere om gjenstdende reklamasjonssaker mot Remmetunet AS.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & konsultere juridisk

assistanse hvis ikke alle reklamasjonssakene er rettet innen 1.
sept. 2024.

Valg

"P& valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

6.1 Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg

Pa valg:
Age Lomundal

6.2 1 styremedlem for 2 ar
Pa valg:
Marthe Aarland

6.3 1 delegert m/varamediem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
stede og til 8 uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

22.

03.2024

Rgmmetunet Borettslag
styret



Rnmmetunet Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 664 776 640 212 657 900 754 770
Felleskostnader kapitaldel 1045 764 539 497 795 000 1207 404
Inntekter garasjer 0 0 1 0
Tillegg elektroniske fellesavtaler 162 840 149 040 149 400 171120
Andre tillegg 1 20 700 55 200 55200 13 800
Innbetaling IN-ordning 400 000 150 000 0 0
Sum driftsinntekter 2294 080 1533949 1657 501 2147 094
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -3737 -3737 -3737 -5 000
Styrehonorar 3 -26 500 -26 500 -26 500 -29 500
Forretningsfnrerhonorar -73 616 -71 873 -74 460 -76 000
Honorar administrative tjenester -43 0 -513 0
Eksterne honorar 4 -15413 -11 931 -10 750 -10 750
Kontingent boligbyggelag -8 400 -7 800 -7 800 -7 500
Kontingent/felleskostnader 5 -421 728 -412 968 -394 122 -289 020
Drifts- og serviceavtaler 0 -27 264 -10 000 0
Renholdstjenester -24014 0 -24 000 -25 000
Lnpende vedlikehold 7 0 -975 -10 000 -5 000
Elektroniske fellesavtaler -170 614 -144 697 -145 000 -171 120
Forsikring -836 0 0 0
Kommunale tjenester og renovasjon -336 664 -446 859 -112 000 -356 800
Andre driftsutgifter 8 -14 232 -10 633 0 0
Sum driftskostnader -1095 796 -1165 236 -818 882 -975 690
DRIFTSRESULTAT 1198 285 368 712 838619 1171 404
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 32096 13 906 16 500 36 000
Finanskostnader -1 039 391 -535 114 -795 000 -1207 404
Netto finansposter -1 007 295 -521 208 -778 500 -1171 404
Resultat fnr skattekostnad 190 990 -152 495 60119 0
OrdinN rt resultat etter skatt 190 990 -152 495 60 119 0
i RSRESULTAT 9,13 190 990 -152 495 60 119 0
Disponering av totalresultat: 190 990 -152 495 60 119 0
Overfyrt til annen egenkapital 0 -150 000 0 0
Overfnrt fra annen egenkapital -209 010 -152 495 0 0
Overfnrt til egenkapital IN ordning 400 000 150 000 0 0

Org.nr: 922 752 699 - 1041

123



124

Rnmmetunet Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10, 14 91 100 000 91 100 000
Sum anleggsmidler 91 100 000 91 100 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 1 43 277 86 770
Forskutterte kostnader MBU 11 225 864 190 377
Mellomregning Klare Finans 11 7 843 5993
Opptjente renter 11 19 400 8414
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 701 251 1136 867
Sum ominpsmidler 997 635 1428 421
SUMEIENDELER 92 097 635 92 528 421

Org.nr: 922 752 699 - 1041




Rnmmetunet Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 230 000 230 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 13 5900 000 5500 000
Annen egenkapital 13 527 877 736 887
Sum egenkapital 6 657 877 6 466 887
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePn 14,15 21430 000 21 830 000
Borettsinnskudd 14,16 63 770 000 63 770 000
Sum langsiktig gjeld 85200 000 85 600 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 1115 4591
Skyldig off. myndigheter 1 1
Forskudd kunder 7 843 5918
Forskutterte inntekter MBU 230799 189 873
Annen kortsiktig gjeld 0 261 151
Sum kortsiktig gjeld 239758 461 534
Sum gjeld 85439 758 86 061 534
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 92 097 635 92 528 421
Pantstillelser 14 85200 000 85 600 000
Sted:______ o __ ,dato:___________

i ge Lomundal Rune Volden Marthe Aarland
Leder Styremedlem Styremedlem

Jon Nerg3rd
Styremedlem

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm? foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p* bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfnrer som en del av forretningsfnreravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved firste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Kontingent 20700 55200
Sum andre tillegg 20700 55200

Org.nr: 922 752 699 - 1041




Rnmmetunet Borettslag - Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 3737 3737
Sum personalkostnader 3737 3737
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 3-STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 26 500 26 500
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 363 10 781
Fakturerte tjenester 7 050 1150
Sum eksterne honorarer 15413 11931
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder bistand forvalter og porto ifm. utsendelse av varsel felleskostnader.
Note 5- FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 421728 412 968
Sum felleskostnad velforening/sameie 421728 412968
Rnmmetunet Borettslag betaler felleskostnader til Sameiet Rymmetunet for tienester som knyttes til bygget.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 497
Avtale om renholdstjenester 0 21767
Avtale om kontroll av el-anlegg 0 5000
Sum drifts- og serviceavtaler 0 27 264

J fr ny kontoplan fra 01.01.23 er renhold fnrt p* egen konto.

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Noter 2023

Note 7 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Sum vedlikehold 0 975
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, driftsmateriell, inventar 100 200
Telefon og porto 0 2 250
Generalforsamling” rsmnte 12293 6 145
Bankgebyrer 663 759
Andre gebyrer 1177 1279
Sum andre driftsutgifter 14 232 10 633
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 966 887 1157 853
Endring i disponible midler:
i rets resultat 190 990 -152 495
Avdrag IN ordning -400 000 -150 000
Reduksjon langsiktig fordring 0 111 529
i rets endring i disponible midler -209 010 -190 966
Disponible midler i periodens slutt 757 877 966 887
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 757 877 966 887
Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Tomter Bygning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 262 670 90 837 330
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 262 670 90 837 330
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 262 670 90 837 330

Antatt levetid i3r:

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p3

bygningsmassen.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfirt i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffeti3r2019.

Org.nr: 922 752 699 - 1041




Rnmmetunet Borettslag - Noter 2023

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Noter 2023

Note 12 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 701 251 1136 867
Sum bankinnskudd 701 251 1136 867
Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 6 466 887 6619 382
Andelskapital 01.01 230 000 230 000
Andelskapital 31.12 230 000 230 000
Annen egenkapital 01.01 736 887 1039382
i rets resultat 190 990 -152 495
J ustering for innbetaling IN-ordning -400 000 -150 000
Annen egenkapital 31.12 527 877 736 887
E genkapital fra IN-ordning 01.01 5500 000 5350 000
Innbetalt IN-ordning i3 r 400 000 150 000
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 5900 000 5500 000
SUM EGENKAPITAL 31.12 6 657 877 6 466 887
Andelskapitalen er kr. 230 000,- fordelt p3 23 andeler ~ kr 10 000,-.
Hver andel har lik stemmerett p? generalforsamlingen.
Note 14 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 91 100 000
Restgjeld 31.12 85200 000

P3lydende pantstillelser var kr. 91 100 000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 922 752 699 - 1041




Rnmmetunet Borettslag - Noter 2023

Note 15 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor:

Danske Bank

Form?[: Refinansiering

oppfiringsP n
L3 nenummer: 84261012447
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2020
Rentesats: 5.65 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2054
Opprinnelig B nebelnp: 27 330 000
L3 nesaldo 01.01: 21 830 000
Avdrag i perioden: 400 000
L3 nesaldo 31.12: 21430 000
Saldo 53 rfremi tid: 20 082 398
Andelssaldo 01.01: 5500 000
Innbetalt IN i perioden: 400 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 5900 000
Sum pantegjeld for I3 n: 27 330 000

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 84261012447

Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag
L3 n 84261012447 har frrste avdrag 30.09.2024 med kr 65 915

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

1 1500 000 1500 000
1 1440 000 1440 000
1 1380 000 1380 000
1 1350 000 1350 000
1 1320 000 1320 000
1 1275 000 1275 000
1 1110 000 1110 000
1 1020 000 1020 000
2 990 000 1980 000
2 960 000 1920 000
1 930 000 930 000
1 870 000 870 000
2 840 000 1680 000
1 810 000 810 000
1 780 000 780 000
1 750 000 750 000
1 720 000 720 000
1 595 000 595 000
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. nkning
1 1500 000 1538
1 1440 000 1476
1 1380 000 1415
1 1350 000 1384
1 1320 000 1353

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Noter 2023

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

1 1275000 1307
1 1110 000 1138
1 1020 000 1046
2 990 000 1015
2 960 000 984
1 930 000 954
1 870 000 892
2 840 000 861
1 810 000 830
1 780 000 800
1 750 000 769
1 720 000 738
1 595 000 610

L3 n kr. 21 830 000,- har avdragsfrihet frem til 31.07.2024.

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Rnmmetunet Borettslag - Noter 2023

Note 16 - INNSKUDD

2023 2022
Borettsinnskudd 63 770 000 63 770 000
Sum innskudd 63 770 000 63 770 000

Org.nr: 922 752 699 - 1041
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Resultat og balanse med noter for Remmetunet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Remmetunet Borettslag

Styreleder Age Lomundal (sign.)
Styremedlem Rune Volden (sign.)
Styremedlem Marthe Aarland (sign.)
Styremedlem Jon Nergard (sign.)

04.03.2024
20.02.2024
20.02.2024
22.02.2024



Postboks 1786 Sentrum

BDO AS
Kobbes gate 2

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Remmetunet Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Remmetunet Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2023 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap for 2023 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, borettslagets finansielle stilling per 31.
herunder et sammendrag av desember 2023, og av dets resultater for
viktige regnskapsprinsipper. regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsmelding. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 for Remmetunet Borettslag

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Remmetunet Borettslag for 2023.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Age Lomundal
Styremedlem, Jon Nergard
Styremedlem, Rune Volden
Styremedlem, Marthe Aarland

Styrets arbeid i siste periode

Styret har siden forrige Generalforsamling hatt styremgter den 7 juni, 30 aug., 4 okt., 15
november i 2023, samt styremgter den 17 januar og 6 mars i 2024.

Rgmmetunet BRL har en god likviditet.

Rentene pa vart 1an i Danske Bank har gkt hele 14 ganger. I januar 2024 er renten pa vart
18n 5,90% p.a.

Vi har et 18n med IN avtale, noe som medfgrte at noen andelseiere har nedbetalt hele/deler
av sitt 13n. Se balansen.

Realsameiet ble ansvarlig for uteomradene og parkeringskjelleren fra 1 januar 2022. Dette
medfgrer at Realsameiet er ansvarlig for brgyting, strging og plenklipping p& omradet. P8
hgsten 2023 ble veien utenfor inngangen til blokk A solgt fra S&T til Orkland Kommune.
Dette har medfgrt at det er kommunen som na er ansvarlig for brgyting og strging av veien
utenfor var boligblokk. Vi som beboere ma derfor klage til kommunen hvis det ikke bli
brgytet/strgdd.

Styret har laget et budsjett for driftsdret 2024. Arsresultatet for 2023, ble et underskudd
pa kr. 209.010, som i hovedsak skyldes gkning av kommunale avgifter.

Selv om S&T har blitt bedre, sa far BRL fortsatt fakturaer som vedrgrer de andre blokkene
p& Rgmmetunet, og som styret fortsatt m& avvise. Det har blitt en del tIf. samt e-poster
relatert til dette.

Allerede under generalforsamlingen i 2020, samt i generalforsamlingen i 2021 ble det tatt
opp mange punkter som vi mener er mangler med v&r boligblokk. I starten ble disse
manglene tatt opp i tif. og e-poster med S&T, samt i styremgtene til Sameiet. Fra 2023 har
vi fatt en annen kontaktperson hos S&T, noe som har medfgrt at medlemmer av styret har
mett utbygger i egne mgter for & f& kartlagt og utbedret manglene. Vi har hatt mgter med
utbygger 3 febr., 19 apr., 8 juni, 3 juli, 23 aug., 8 sept., 26 sept., 6 okt., 31 okt. og 7 des. i
2023, samt 30 jan, og 6 mars i 2024. Disse mgtene har gatt over 2 timer, noen lenger. I
noen av mgtene har vi tatt opp reklamasjonssaker tilbake til 2020/2021, mens andre mgter
har i hovedsak dreid seg omkring fjernvarme. I tillegg til S&T, har vi mgtt B&B ent.,
Solligdrd AS samt konsulentfirmaet Omicron Automasjon. I forbindelse med fjernvarmen
har vi ogsa vaert til stede ndr Techem har programmert malerne for automatisk avlesning
av fjernvarme, varmt og kaldtvann den 4 jan, 11 jan og 12 febr. 2024. Det er nedlagt sveert
mye arbeid i disse sakene gjennom mgter, e-poster og telefoner. I forbindelse med aut.
avlesning har vi blitt presentert kostnadsanslag pa kr. 165.000 fra S&T. Vi har krevd at
dette er noe S&T skal betale, da vi har kjgpt leiligheter der det var annonser med aut.
avlesning av fjernvarme, varmt og kaldtvann.

Utbygger har, etter krav fra oss, blitt flinkere til 8 informere beboerne gjennom oppslag ved



postkasser og i heis om arbeider som skal utbedres av B&B ent. eller deres
underleverandgrer, og som har veert god informasjon til alle beboerne.

Vedrgrende Sameiet Remmetunet

Alle styremedlemmene i BRL sitter i Sameiets styre. I tillegg sitter det en fra TOBB, som
representerer S&T. Sameiet har hatt styremgter 11 okt. i 2023, samt 28 febr., i 2024.
Arsmgtet er 17. april. Styret har laget et budsjett for driftsdret 2024. Mesteparten av
arbeidet for styret skjer gjennom BRL samt i vare mgter med S&T.

Sameiet har en god likviditet.
Reklamasjonsaker

Arbeidet med & 3 rettet feil og mangler har tatt veldig mye tid og energi. Noe fordi S&T har
veert uenig i Igsningen som har veert skissert fra styret i BRL, andre fordi S&T/B&B ent.
Ikke har hatt ngdvendig kompetanse. Likevel er det betenkelig at C blokka fikk malt
sgylene i P-kjelleren, samt merket sitt bygg med etasje nr., leilighets nr., samt adresse av
selve blokka, fgr vi i A blokka. Etter hvert fikk vi ogs8 riktig belysning ved inngangsparti,
visuell varsling av inngangsparti (stein og matte), metallplate foran dgrer ved heis og dgrer
i trapperom, og rettet opp feil helling i svaregangene. De stgrste endringene har skjedd ved
at heisdgrene er justert, slik at de ikke lenger kolliderer med leilighetsdgrer, samt oppsett
av en vegg med dgr i svalgangene som reduserer vinden. Vi er fortsatt ikke forngyd med
det siste, da vi har krevd en sterk dgrpumpe som kan benyttes for de med rullestol.

S&T sier at fjernvarmen na skal vaere i orden. Likevel er det kaldt i noen av leilighetene.
Her gjenstar det derfor noe arbeid som kan vaere mangelfull isolering eller feil ventilasjon.
Det er ogsa betenkelig at aut. avlesning av fjernvarme, varmt og kaldtvann var i orden i
blokk C, B og E, fgr det var i orden hos oss i blokk A.

S&T ma3 utbedre gdelagt plen til sommeren 2024.

Generelle arbeider

Sameiet og BRL har fatt gjennomfart arlige kontroller av heis, sprinkelanlegg, brann
detektorer etc. slik det skal gjgres hvert ar.

Styrets daglige arbeid kan deles i 3 deler.
1. Arbeid relatert til fakturaer fra leverandgrer, samt avtaler med leverandgrene. Dette
gjelder bank, forsikring, data/tv, etc. Dette arbeidet kan sammenlignes med

arbeidsoppgaver alle har, som bor i eneboliger, rekkehus o.l.

2. Arbeid relatert til at vi er et BRL og Sameie. Her kommer arbeid med avtaler som vi har
m.h.t. heis, brannvern, ventilasjon, vann/varmeanlegg el. anlegg, renhold, etc.

3. Til slutt kommer arbeidet som relaterer seg til reklamasjoner. Dette arbeidet erstattes
seinere med arbeid vedrgrende vedlikehold og oppussing av blokk A, den dagen dette
skulle veere ngdvendig.

Styret i Rgmmetunet Borettslag

,&rsmeldingen er godkjent av styret 20.02.2024
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Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Remmetunet Borettslag onsdag 09.04.2025 kl. 18:00
Sted: Damphuset p8 Orkanger, adr. Gammelosveien 2.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak: — N
1.2 Valg av sekretzaer

Vedtak:

Valgt ble: (-j,c{ﬂ,g (\]—C:/re 81’)’)/(,@3

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

valgtble o Abe OCONC

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:

Antall andelseiere med stemmerett: l 2.
Antall fulimakter: O
Totalt stemmeberettigede: i 2

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Vedtak: '\/ )
Bemerkninger til innkallingen: 2.1
Generalforsamlingen ble erkleert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Rrets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Styreleder godtgjgres med kr. 12000
Et styremedlem godtgjgres med kr. 10500
De andre styremedlemmene godtgjgres med kr. 6500

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 3 5' S ov -

/.
5. Saker fra styret/eierne

5.1 Saker fra andelseierne
Det har ikke kommet inn noen saker fra andelseierne.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.2 Sak fra styret
Styret vil orientere om gjenstdende reklamasjonssaker mot Remmetunet AS.

Vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & konsultere juridisk assistanse hvis ikke alle

6. Valg

6.1 Styreleder for 1 eller 2 &r, ved szerskilt valg

Pa valg:
Age Lomundal

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 8r ble:

% belo styct shile, clde Sl Frewnont o

Q"/Zfé%é( . TN pTvReA YRS v éﬂm(&/ -H/ Zﬁgoﬂ;/
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C” I ot oM AR e

6.2 3 styremedlemmer for 1 eller 2 &r

P& valg:

Jon Nergérd
Rune Volden
Jorid Watland

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

6.3 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: —EV"ﬁC/M

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble:

Mgteleder Protokollvitne
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Rgmmetunet Borettslag onsdag 10.04.2024 kl. 18:00 -
Damphuset pa Orkanger, adr. Gammelosveien 2.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Andreas Hjellbakk

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Andreas Hjellbakk

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Marthe Aarland

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 10

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 10

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Rgmmetunet Borettslag. Side 1/3
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets darsmelding for 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

Styreleder godtgjgres med kr. 10000
Et styremedlem godtgjgres med kr. 8500
De andre styremedlemmene godtgjgres med kr. 6500

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 31.500

5. Saker fra styret/eierne

5.1 Saker fra andelseierne
Det har ikke kommet inn noen saker fra andelseierne.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.2 Sak fra styret
Styret vil orientere om gjenstdende reklamasjonssaker mot Remmetunet AS.

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 konsultere juridisk assistanse hvis ikke alle
reklamasjonssakene er rettet innen 1. sept. 2024.

Vedtak: Forslag vedtatt.
6. Valg

6.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg

Pa valg:
Age Lomundal

Vedtak:
Valgt som styreleder for 1 8r ble: Age Lomundal

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Rgmmetunet Borettslag. Side 2/3
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6.2 1 styremedlem for 2 ar

P& valg:
Marthe Aarland

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 1 &r ble: Jorid Watland

6.3 1 delegert m/varamedliem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Ingen

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: Ingen

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Remmetunet Borettslag.

Side 3/3



Protokoll for Remmetunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Andreas Hjellbakk (sign.)
Andreas Hjellbakk (sign.)
Andreas Hjellbakk (sign.)
Marthe Aarland (sign.)

11.04.2024
11.04.2024
11.04.2024
11.04.2024
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Nabolagsprofil

Kari Gravroks gate 8 - Nabolaget Bardshaug/Rgmme - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
e Etablerere l
e Eldre A Naboskapet
Wi Godt vennskap 74/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Rgmme 3min # Bra 73/100
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km
X Trondheim Vaernes Tt & Aldersfordeling
X @rland lufthavn 1159 min & * E 2 i
s N @
* = Lo g
Skoler S I _
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 8 min 4 .I ml . I
299 elever, 20 klasser 0.7 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Evjen skole (1-7 kl.) 5min & . .
Omrade Personer Husholdninger
156 elever, 12 klasser 1.9 km B Bérdshaug/Romme 1169 650
Orkanger/F
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & M Otkanger/Fannrem 8063 4089
. Norge 5425412 2 654 586
278 elever, 16 klasser 0.5 km
Orkdal vidaregaande skole 5 min & B h
500 elever 2.4km arnehager
Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 13 min %
. 81 barn 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
, Rianmyra barnehage (1-5 ér) 13 min %
& Orkdal Sparebank 2min A& 101 barn 11 km
= Kiwi Orkanger g min % Evjen barnehage (0-5 ér) 5min &
124 barn 1.9 km
Dagligvare
Kiwi Orkanger 7 min %
Rema 1000 Oti Senteret 7 min &
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

1 Egen bil Oti-Sentret 8 min %
@ Boots apotek Orkla 4 min %
ol 2. Sykkel
K 3. Gdende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154r

20% 16-18 ar

? Gateparkering
@ Lett87/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 84/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 84/100 Familiesammensetning
Par m. barn
I
@ Orkanger barneskole 6 min 4 Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.5km ———
1
@ Orklahallen, 3 baneflater 7 min & Enslig m. barn
Aktivitetshall, turnhall 0.6 km —
|
& Fitnesspoint Orkanger 8 min % Enslig u. bar
|
& Max-gym Orkanger 9min % I
1
Flerfamilier
Boligmasse —
|
B 52% enebolig 0% 50%
: ;23 b|0kkt I Bardshaug/Rgmme
o anne I Orkanger/Fannrem
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kari Gravroks gate 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



