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Strandbuen 25B, 1676 KRAKER@Y

Lys og moderne 4-roms

selveierleilighet pa Lunde | Sveert
- god standard | Familievennlig
| beliggenhet



Eiendomsmegler

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404
E-post  eirik rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Strandbuen 25B

Kr 4 200 000,-

Kr 106 350,-

Kr 4 306 350,

Kr 2 356,

Oelrik Peter Werbrouck

Eierseksjon
Eierseksjon

2016

100/106 kvm
9211.3 m?

3

4

Gnr. 432, bnr. 189
3

1111250044

Lys og moderne 4-roms
selveierleilighet pa Lunde
| Sveert god standard |
Familievennlig

Velkommen til en romslig og innbydende 4-roms selveierleilighet
beliggende i 2. etasje i et bygg oppfart i 20716. Leiligheten holder en
giennomgaende hgy standard, og er sveert godt vedlikeholdt — med
kun grgnn tilstandsgrad (TG 0 og 1) pa tilstandsrapporten.

Boligen har en lys og luftig atmosfaere med store vindusflater og en
apen stue- og kjgkkenlgsning som skaper en god romfglelse. Her er
det bade peis og varmepumpe som sgrger for komfort aret rundt. Fra
stuen er det utgang til en sydvestvendt balkong med sveert gode
solforhold.

Planlgsningen er godt gjennomtenkt med tre gode soverom, fint bad,
eget separat WC, samt bod og praktisk lagringsplass.

Beliggenheten er ideell for barnefamilier - gangavstand til skole og
barnehage. Et trygt og trivelig nabolag hvor bade smé og store vil
trives.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 52
Budskjema. ... ... 166
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 106 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m2 Utvendig sportsbod

2. etasje
BRA-i: 100 m? Entré/gang, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken, Soverom 1, Soverom 2,
Soverom 3 og Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9211.3 m?

Tomtebeskrivelse
Flat tomt med enkel adkomst, pent opparbeidet med diverse beplantning. Asfalterte

adkomstveier og parkeringsplasser.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

4 Strandbuen 25B



Byggemate

Gulv av betong mot grunn.

Etasjeskiller av trekonstruksjon.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i pulttaksform, utvendig tekket med takfolie.

Vinduer og verandadgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av fagleert- Montering av vannmaler. Arbeid utfgrt av Borge Rgr as.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

- Ja. Dérlig trekk som skylder tett leiligheter (lavtrykk). Apning av et vindu eller ytterdgr
Igser problemet.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Ja. Sprekker eller bedre sagt setningsskader i stue (tak - baerebjelke) og pa hoved
soverom. Har ikke endret seg de siste arene.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Montering av varmepumpe og screens. Montering av billader.
Arbeid utfgrt av Gressvik Elektriske & Lyn Elektro.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

- Ja.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja. Det ble gjort 1 ar etter innflytting, bestilt av Block Watne (el-anlegget).

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Ladeboks direkte tilknyttet mitt sikringsskap, merke Easee.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
- Ja. Forslag til vedtak for gkning av felleskostnader for oppsparing til egenkapital for

fremtidig vedlikehold pa bygningsmassene.

Se vedlagt egenerkleeringsskjema for ytterligere informasjon.
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Innhold
Stue/kjgkken, Bad/vaskerom, wc, 3 soverom, entré/gang og bod.

Standard

Velkommen til en romslig og innbydende 4-roms selveierleilighet beliggende i 2. etasje
i et bygg oppfert i 2016. Leiligheten holder en gjennomgéaende hgy standard, og er
sveert godt vedlikeholdt — med kun grgnn tilstandsgrad (TG 0 og 1) pa
tilstandsrapporten.

Boligen har en lys og luftig atmosfaere med store vindusflater og en dpen stue- og
kjokkenlgsning som skaper en god romfglelse. Her er det bade peis og varmepumpe
som sgrger for komfort dret rundt. Fra stuen er det utgang til en sydvestvendt balkong
med svaert gode solforhold — perfekt for & nyte ettermiddagssolen.

Planlgsningen er godt gjennomtenkt med tre gode soverom, et fint bad, eget separat
WC, samt bod og praktisk lagringsplass. | tillegg disponerer seksjonen egen
parkeringsplass.

Beliggenheten er ideell for barnefamilier — her bor du med kort gangavstand til bade
skole, barnehage, fotballbane og lekeplass. Et trygt og trivelig nabolag hvor bade sma
og store vil trives.

Opplysninger hentet fra tilstandsrapport:

4-roms selveierleilighet opprinnelig oppfgrt i 2016. Standarden er meget god. God og
innholdsrik planlgsning, beliggende i 2. etasje i smahus.

Seksjonen disponerer egen utvendig sportsbod pa 6 kvm.

INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VATROM
Bad/vaskerom fra byggedr. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet
toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

SPESIALROM
Eget toalettrom med veggfestet toalett og servant.

KJOKKEN
Kjgkkeninnredning fra byggear. Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate.
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Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap, vinskap, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg.

Varmepumpe fra 2023.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra byggear.
Sikringsskap med automatsikringer.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Innbo og lgsgre
Helfa hyllesystem i innvendig og utvendig bod, garderobeskap i gang og bad fglger i
utgangspunktet ikke med, men kan kjgpes om gnskelig.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Seksjonen disponerer én parkeringsplass.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1341914

Radonmaling

Radonsperre ble et krav i boliger bygget etter TEK10 og utbygger skal ha dokumentert
dette ovenfor kommunen ifm sgknad om igangsettelse. Tilstandsgrad settes derfor til
1 da bygget skal veere oppf@rt med radonsperre.

Se vedlagt tilstandsrapport

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Strandbuen 25B



8

Oppvarming

Peisovn med glassfelt i stue/kjgkken.
Varmekabler pa bad/vaskerom.
Varmepumpe fra 2023 i stue/kjokken.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 200 000

Kommunale avgifter
Kr 14 343

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt, vann, avlgp, renovasjon og branntilsyn.

Eiendomsskatt
Kr 4 584

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr1105729

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4422916

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
97/3060

Felleskostnader inkluderer
Herav:

1.857,- Felleskostnader
499,- Kabel-TV.

Felleskostnadene inkluderer forsikringer, drift- og vedlikehold, div honorarer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 356

Andel fellesformue
Kr 27 761

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Lundeasen Boligsameie

Organisasjonsnummer
917448809

Om sameiet

Sameiet bestar av 36 seksjoner.
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
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Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er PWC @stfold.

Starre vedlikehold og rehabilitering gjennomfgrt i sameiet de siste arene:
2023: Kanalrens. Rengjgring av luftekanaler, kr. 80 000,-.

2022: Etablert utvidet ladeanlegg for el-bil. Eksisterende felles lade-anlegg utvidet med
6 nye stasjoner.

2021-2022: Oppretting av bygninger med setningsskade. Alle bygninger med
setningsskader ble rettet opp og ngdvendige innvendige og utvendige arbeider utfgrt.
Nr. 1 til nr. 23 ble vasket.

2020: Utvendig fasadevedlikehold. Alle bygg fra nr. 1 til nr. 23 ble malt pa nytt pga.
tidligere darlig utfgrt malerarbeid.

2019: Etablert infrastruktur til ladestasjoner. 1 2019 er det etablert infrastruktur til
ladestasjoner for 12 seksjoner langs den store parkeringsplassen. |
2019 er det ogsa oppfert 6 felles ladestasjoner pa den gvre parkeringsplassen.

2018: Utvendig fasadevedlikehold. Resterende bygningsmasse ble vasket og malt to
gangeri 2018.

2017: Utvendig maling av fasader. Seksjonene 1, 2, 3,4, 5, 7, 25, 26, 27, 28 er malt
utvendig sommeren 2017. Dette gjeldet Strandbuen 25 A, B,27 A,B,29 A,B,5A,B
samt7 A, B.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Sameiet hadde i 2023 et positivt arsresultat pa kr. 312 576,-

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig mate er til ulempe for de gvrige
beboerne.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det er et arsmgtevedtak om dugnadshonorering kr. 1000,- per seksjon per ar. Det blir

innkrevd fra januar til og med oktober med kr. 100,- pr mnd.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 432, bruksnummer 189, seksjonsnummer 3 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

29.04.2016 - Dokumentnr: 383116 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 97/3060

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 02.01.2019.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.01.2019.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpsnett via private
stikkledninger.

Det er adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av:
Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035
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Formal/Hensynssone: 530-Hensyn friluftsliv H530, 1001-Bebyggelse og anlegg.
Godkjent/Vedtatt: 15/6-23.

Reguleringsplan, navn:

1075 Del av Lundeasen.

Formal/Hensynssone: 140-Frisiktsone, 1112-Boligbebyggelse - konsentrert
smahusbebyggelse, 1550-Renovasjonsanlegg, 1610-Lekeplass, 2011-Kjgrevei,
2016-Gangvei-gangareal-gagate, 2082-Parkeringsplasser, 3040-Friomrade.
Godkjent/Vedtatt: 13/11-14

Det er ikke registrert padgaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av
eiendommen.

Omradeanalyse:
Hgy aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

105 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 350 (Omkostninger totalt)
117 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 306 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 317 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 320 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 350

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 950 Fotograf

Strandbuen 25B
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3 250 Garantipremie/innestaelse

5 750 Kommunale opplysninger

19 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

3 950 Opplysninger fra forretningsfegrer

1 650 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk. (2 stk gratis)

0 Eierskiftegebyr (varierer)

8 750 Tilstandsrapport (estimert. Faktureres selger direkte)
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 116 750

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 13 500 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Ansvarlig megler

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
11.04.2025
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Selveierleilighet

@ Strandbuen 25 B, 1676 KRAKER@Y
(17 FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 432, bnr. 189, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 100 m?

Befaringsdato: 08.04.2025 Rapportdato: 09.04.2025 Oppdragsnr.: 13784-3751 Referansenummer: X17241

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eay ()
el Al
|>+, '(& U KA"”]:*-—/"
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3751 Befaringsdato: 08.04.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-3751 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

AS

N |

LD Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13784-3751 Befaringsdato:
38
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 17
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Boligtakst AS ‘ I I

Ugleveien 21 k

1592 VALER | @STFOLD

4-roms selveierleilighet opprinnelig oppfgrt i 2016.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 2. etasje i smahus.

Seksjonen disponerer egen utvendig sportsbod pa 6 kvm.
Standarden er meget god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Gjennomgaende god tilstand.

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av utvendige
bygningsdeler som yttertak (inkludert loft), yttervegger, grunn og
fundamenter, drenering, utvendige vann- og avlgpsledninger
m.m. Dette da boligen er organisert i et sameie hvor sameiet er
ansvarlig for utvendig vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Meget god standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Selveierleilighet - Byggear: 2016

INNVENDIG Ga til side

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER

Peisovn med glassfelt i stue/kjpkken.
Varmekabler pa bad/vaskerom.
Varmepumpe i stue/kjgkken.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G til side

Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggfestet toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra byggear. Kjgkkenet har slette fronter og
laminat benkeplate. Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap,
vinskap, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

SPESIALROM G4 til side

Eget toalettrom med veggfestet toalett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.
Avigpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg.

Varmepumpe fra 2023.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra byggear.
Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Selveierleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad

kommune.

Oppdragsnr.: 13784-3751 Befaringsdato: 08.04.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
|
20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

Oppdragsnr.: 13784-3751 Befaringsdato:  08.04.2025 Side: 6 av 17
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SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2016 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.

Dgrer

Ytterdgr i tre fra byggear.
Verandadgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjgkken er det adkomst til veranda pa 11 kvm.

Rekkverkshgyde er malt til og er innenfor dagens krav.

Oppdragsnr.: 13784-3751

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av tre.

Det er malt med nivélaser som viser at etasjeskillere/gulv er innenfor
referanseverdier i henhold til dagens forskrift.

Radon

Radonsperre ble et krav i boliger bygget etter TEK10 og utbygger skal ha
dokumentert dette ovenfor kommunen ifm spknad om igangsettelse.
Tilstandsgrad settes derfor til 1 da bygget skal veere oppfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Peisovn med glassfelt i stue/kjpkken.

VATROM

Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Bad/vaskerom fra byggear.

Det foreligger kontrollerklzeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfering.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
40 mm fra topp membran til topp av slukrist.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
cm Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Drensapning er korrekt etablert i sisterne iht. forskrifter.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Fuktmaler viser normale verdier.

Awvik pa alder pa membran slar fgrst inn ved 10 ar og rommet far derfor
tilstandsgrad 1 na. Det noteres at vatrommet er 9 ar og det naermer seg
at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 13784-3751 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 8 av 17
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Hulltaking med fuktsgk er foretatt fra tilstgtende rom (soverom) mot
bunnsvill bak blandebatteri. Det males tgrre og normale verdier.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear.
Kjpkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,

platetopp, kjgl/fryseskap, vinskap, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 13784-3751

Befaringsdato: 08.04.2025

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

- Overflater og konstruksjon

L ! AL
Toalettrom med veggfestet toalett og servant.

Drensapning er korrekt etablert i sisterne iht. forskrifter.
Avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

[ L Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg som kontrollerer bade mengden tilluft og
avtrekksluft. Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom som soverom, stue osv.

Side: 9av 17
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LAY Varmesentral

Varmepumpe fra 2023.

P B

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra byggear.
Montert pa bad/vaskerom.

Det er avrenning via sluk i rommet og bereder er tilkoblet egen
koblingsboks iht. forskrifter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 13784-3751

Befaringsdato: 08.04.2025

Sikringsskap med automatsikringer. 11 fordelerkurser pa hhv. 15 og 25
ampere. Hovedkurs pa 40 ampere.

Det har vaert el-kontroll i eiers botid.

Eier har ikke hatt noen problemer med det elektriske anlegget og det
observeres ingen ufagmessige tilkoblinger m.m.

Tilstanden vurderes normal.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-3751

Befaringsdato:  08.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 17

45



46

Strandbuen 25 B, 1676 KRAKER@Y
Gnr 432 - Bnr 189
3107 FREDRIKSTAD

Oppdragsnr.: 13784-3751

Befaringsdato:

08.04.2025

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

N ||

Norsk takst

Side: 12 av 17



Strandbuen 25 B, 1676 KRAKER@Y

Gnr 432 - Bnr 189

3107 FREDRIKSTAD

Arealer

Norsk Boligtakst AS

1592 VALER | @STFOLD

Ugleveien 21 l I I

Norsk takst

Selveierleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2. etasje 100 100 11
Utvendig sportsbod 6 6
SUM 100 6 11
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, Bad/vaskerom, Soverom 1,
2. etasje Soverom 2, Soverom 3, Bod,
Stue/kjgkken, Toalettrom
Utvendig sportsbod Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Montert varmepumpe i 2023.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 97 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Oelrik Peter Werbrouck Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 432 189 3 9211 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Strandbuen 25 B

Hjemmelshaver
Oelrik Peter Werbrouck

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et nyere og veletablert boligomrade pa Lunde, Krakergy. Omradet bestar av bade eneboliger, rekkehus og leiligheter og er et
rolig og barnevennlig omrade med lite trafikk. Det er fa minutters gange til bade skole og barnehage. | neromradet finnes lekeplasser,
fotballbane og flotte frilufts- og rekreasjonsomrader. Kort vei til sjgen med bathavn, badeplasser og en flott skjeergard. Det er gang- og sykkelsti
hele veien til Krakergy ungdomsskole og ca. 10 minutters kjgring til Fredrikstad sentrum.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Flat tomt med enkel adkomst, pent opparbeidet med diverse beplantning. Asfalterte adkomstveier og parkeringsplasser.

Byggemate

Gulv av betong mot grunn. Etasjeskiller av trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i pulttaksform, utvendig tekket med takfolie. Vinduer og verandadgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 09.04.2025
2 09.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-3751

Befaringsdato: 08.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/X17241

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250044

Selger 1 navn

Oelrik Peter Werbrouck

Strandbuen 25B

Poststed
KRAKER@Y 1676

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 4844868 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OPW
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22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Montering av vannmaler
Arbeid utfert av | Borge Reor as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Dérlig trekk som skylder tett leiligheter (lavtrykk). Apning av et vindu eller ytterder lgser problemet.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Sprekker eller bedre sagt setningsskader i stue (tak - baerebjelke) og pa hoved soverom. Har ikke endret seg de

Beskrivelse B o
siste arene.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av varmepumpe og screens. Montering av billader
Arbeid utfert av | Gressvik Elektriske & Lyn Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble gjort 1 ar etter innflytting, bestilt av Block Watne (el-anlegget)

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks direkte tilknyttet mitt sikringsskap, merke Easee

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OPW
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24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Beskrivelse Forslgg til vedtak for gkning av felleskostnader for oppsparing til egenkapital for fremtidig vedlikehold pa

bygningsmassene

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei []Ja

Initialer selger: OPW 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 432/189/0/3
Werbrouck Oelrik Peter
Regningsmottaker: Werbrouck Oelrik Peter

Eierrepresentant:

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 432 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 189 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 3

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Nezeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

300528702 Andre smahus m/3 boliger el fl Ferdigattest Bolig 271

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Elerandel Rolle

WERBROUCK OELRIK PETER STRANDBUEN 25B 1676 KRAKER@Y 11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelop inkl. mva

1130 RENCVASJON - 660 L 6,00660 L kr 10328,00 01.07.2025 1/36 0 kr 2 152,00

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.07.2025 11 0 kr 2 603,00

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.07.2025 1M 0 kr 1 599,00

153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 466,00 01.07.2025 1M o] kr 466,00

60 ESkatt Bolig 1432 500,000/00 kr 3,20 01.07.2025 111 0 kr 4 584,00

350 AKONTO AVLEP 48,00 M3 kr 32,18 01.07.2025 11 0 kr1 931,00

250 AKONTO VANN 48,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 111 0 kr 1 008,00
kr 14 343,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type aviesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

42103430 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde  6.10.2024 2024 47 a7

"KOMTEK 26.03.2025 Side 1 av 1
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JAL Eiendomsmegling AS

Aktiv Fredrikstad og Hvaler v/Eirik Rotegard Rgnning
Arne Stangebyes gate 11, 1601 FREDRIKSTAD
E-post: eirik.rotegard.ronning@aktiv.no

Deres ref.: 1111250044 . Var ref.: 4153-1-03 Dato: 27.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Lundeasen Boligsameie
Organisasjonsnr: 917448809

Seksjonseier: Werbrouck, Oelrik Peter

Medeier:

Leilighetsnummer: 03

Adresse: Strandbuen 25b, 1676 KRAKER@Y
Seksjonsnummer: 3

Gnr. 432

Bnr. 189

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: IF SKADEFORSIKRING(35704) - polisenummer 1341914.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Parkering pa felles biloppstillingsplass. Det er et arsmatevedtak om dugnadshonorering kr 1000,- pr seksjon pr ar. Det
blir innkrevd fra januar til og med oktober med kr 100 pr mnd.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 356,12,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 1857,12
Kabel-tv 499,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 818,-
Fradragsberettigede kostnader: 70,-
Annen formue: 27 761,-
Gjeld: 0,-



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Andre Karlsen pr. e-
post: eirik.karlsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Trygve Moe, e-post: lundeasen@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers

nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.
Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

59



60

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



VEDTEKTER
for

Lundedasen Boligsameie, org. nr. 917448809

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmate 23.10.2018, senest 18.03.2024)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lundeasen Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 29.04.2016

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 36 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 432, bnr 189 i Fredrikstad
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonert tilleggsdel bestar av bod.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske
personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
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d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjor
om remontering skal tillates.



(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 . Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet disponerer 60 parkeringsplasser, samtlige pa fellesarealet. Hver seksjon har fatt
tildelt 1 parkeringsplass, 4 er avsatt til HC-parkering, resten er gjesteplasser.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i
fellesskap.

(2) Styret tildeler nummerert parkeringsplass til den enkelte seksjon. Styret kan gjare om pa
plasseringen nar dette synes hensikismessig.

(3) Det skal utarbeides egne regler og avtale for leie av parkeringsplass med ladepunkt.
(4) Den enkelte seksjonseier kan ikke fremleie parkeringsplassen til andre.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold av parkeringsplassene

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bor tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.



(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) | sameiets fellesbod finnes utstyr beregnet for vedlikehold av felles utearealer. Dette kan
benyttes av beboere ved dugnad og vedlikehold gjennom aret. Etter bruk settes utstyret
tilbake i boden som lases. Motorisert utstyr skal bare brukes av beboere som har fatt
negdvendig oppleering. Styret utnevner en person som er ansvarlig for dette.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene. Kostnader til TV/internett skal fordeles likt
mellom seksjonene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2 andre medlemmer. Det kan

velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.
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(2) Styret kan ogséa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.



(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineaert &rsmate, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

oo

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

10



c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av a&rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12



Vedlegg til sameiets vedtekter (vedtatt 09.03.2023)

Retningslinjer for lading av elbil:

Styret for Lundeasen Boligsameie har utarbeidet retningslinjer for lading av elbiler i
sameiet. Tilgangen til strgm for ladepunkter tas delvis fra egen eierseksjon, delvis fra
felles strgmnett til felles ladeanlegg. Infrastrukturen bestilles og betales av sameiet.
Kostnadsfordeling, fremtidig eierskap m.m. gjgr det négdvendig med eget reglement for
de med uttak fra egen eierseksjon og for de med ladepunkt i felles ladeanlegg. Prisen for
den enkelte bruker settes slik at sameiet over tid far tilbakebetalt felles infrastruktur.

Reglement for etablering og bruk
av ladepunkter for elbil

i Lundedsen Boligsameie

Felles retningslinjer:

1: Alle seksjonseiere i sameiet disponerer en parkeringsplass pa fellesarealet som er
avsatt til parkeringsplasser. Parkeringsplassene er sameiets eiendom og ansvar, og
parkeringsplassene tildeles av styret.

2: Styret kan etablere felles ladestasjon for elbil p& de parkeringsplassene som er best
egnet av praktiske hensyn og p& bakgrunn av en vurdering av behovet.

3: Tildeling av parkeringsplass tilpasset elbil gjgres av styret. I de tilfeller hvor plassen
allerede disponeres av en seksjonseier som ikke kan benytte plassen til ladning far
vedkommende anvist en ny parkeringsplass.

4: Elbiler og lignende kjgretgy skal kun lades fra godkjent ladestasjon. Vanlige
husholdningskontakter skal under ingen omstendigheter benyttes til ladning.

5: Seksjonseieren har ansvar for at utstyret brukes i henhold til instruks og
brannvernforskrifter. Dersom utstyret blir brukt pd en mate som kan fare til risiko for
brann eller skade for seg selv eller andre seksjonseiere eller sameiets eiendom og utstyr,
kan styret trekke tilbake tillatelsen til & benytte parkeringsplassen og ladeanlegget.

Retningslinjer for ladestasjoner fra eget strgmuttak:
6: Fra seksjonens malerskap:

Installasjonen skal gjgres av sertifisert elektroinstallatgr. Overlastvern med jordfeilbryter
og lastbryter flyttes ut i malerskap. Laderens effekt justeres i samsvar med sikringsverdi.
For seksjonene som ligger inntil stor parkeringsplass har sameiet klargjort for
installasjon. Seksjonseier velger leverandgr og bestiller selv installasjon og lader.
Kostnader forbundet med dette betales av seksjonseier. Nar installasjon er ferdig sendes
ferdigattest til styret og sameiet fakturerer seksjonseier for seksjonens del av
infrastrukturen. Belgpet skal speile de reelle utgifter som sameiet har hatt og vedtas p3
sameiets generalforsamling. Ladestasjonen med installasjon forblir seksjonens eiendom.
Av dette fglger ogsa at den aktuelle parkeringsplassen blir varig knyttet til ladepunktet.
Seksjonseier er selv ansvarlig for ettersyn og vedlikehold og eventuelle feilrettinger eller
oppdateringer betales av vedkommende.

Fra bod: Uttak til ladestrgm kan ogsd gjgres fra egen bod der dette gir apenbare

fordeler med hensyn til fremfgring av strgm til parkeringsplass. Sgknad om dette eller fra

eget malerskap sendes styret for godkjenning. Arbeidet med fremfgring til ladepunkt og
13
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utforming av denne skal veere i samsvar med styrets vedtak og relevante forskrifter.
Seksjonseier betaler kostnadene. For gvrig gjelder det som er anfgrt i forrige avsnitt.

Retningslinjer for bruk av felles ladeanlegg.

7: Felles ladeanlegg er sameiets eiendom og sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold
av dette. Styret tildeler parkeringsplass ved felles ladeanlegg etter sgknad fra
seksjonseier. Felles ladeanlegg er forbeholdt de seksjoner som ikke kan fa direkte tilgang
fra egen seksjon. Styret inngdr individuelle avtaler med den enkelte seksjonseier som far
utlevert RFID brikker som gir tilgang til ladestrgm. Ladeanlegget er tilknyttet “Lade i
Norge” og maler kontinuerlig forbruk av strem for det enkelte ladepunkt. Brukeren blir
automatisk belastet etter antall kWh. Sameiet fakturerer for en manedlig leieavgift til
nedbetaling av kostnadene for utstyr og installasjon av ladeanlegget. Sameiets
generalforsamling fastsetter stgrrelsen pd leieavgiften. Leieavgift faktureres sammen
med gvrige fellesutgifter.

Parkeringsplassene ved ladestasjonen skal kun benyttes av elbil/ladbar hybridbil. Hvis
behovet for ladeplass faller bort leveres RFID brikkene tilbake til styret. Fremleie av
ladeplassen er ikke tillatt uten styrets skriftlige tillatelse. Feil p& anlegget meldes straks
til sameiets styre som er ansvarlig for utbedring. Bruk av felles ladestasjon er forbeholdt
de seksjoner som ikke har tilgang til eget strgminntak.

8: Dette reglementet er et tillegg til sameiets vedtekter og kan bare endres etter vedtak
pa sameiets generalforsamling.

Krakergy

Styret for Lundedsen Boligsameie
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KONTRAKT FOR DISPONERING AV LADEPLASS FOR ELBIL PA
FELLES LADESTASJON. (sist rev. 9. mars 2023)

mellom
Lundeasen Boligsameie

0g

1. FORUTSETNING
Kontraktunderskriver tildeles parkeringsplass nr:
Plassen kan kun disponeres av beboer med elbil eller ladbar hybridbil.
For & kunne gjgre krav pa ladeplass, ma beboer disponere parkeringsplass i
sameiet.

2. DRIFTSKOSTNADER

a) For ladeplass ved den gvre parkeringsplassen betaler brukeren kr 300 pr. maned pluss et arlig
belgp til leverandgr av ladesystemet. Etter 6,5 ar reduseres leien til et niva som forventes a dekke
vedlikeholdsutgifter av anlegget. Nivaet fastsettes pa sameiets arsmgte.
For ladeplass ved den store parkeringsplassen betaler brukeren kr. 430 pr. méaned i 6 ar. For gvrig som
ovenfor.
Ved et eventuelt salg kan leieavtalen viderefgres til ny eier hvis denne gnsker a benytte ladepunktet.
Hvis sa ikke er tilfellet disponerer styret ladepunktet inntil ny bruker er pa plass.

b) Bruker av ladepunktet belastes for avlest uttak av ladestrgm. Kostnad pr. kWh fastsettes av styret
og slik at snittprisen over tid ligger 5% - 10% over sameiets egen kostnad pr. kWh. Anlegget knyttes
opp til ”Lade i Norge”. Dette innebarer at anleggseier (sameiet) automatisk far inntekten fra lading
inn pa konto og brukeren blir belastet i sanntid.

Leiepris faktureres og betales sammen med @vrige felleskostnader.

3. BRUK AV LADEPLASS

a) Parkeringsplassen skal kun benyttes av elbil/ladbar hybridbil.

b) Strgm skal ikke benyttes til annet enn lading av elbil/ladbar hybridbil

c) Fremleie av ladeplassen er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

d) Ladeplassen méa benyttes i samsvar med de til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk. Gjgr
brukeren seg skyldig i vesentlig misligheter kan styret fatte vedtak om fraflytting av ladeplassen.

4. VARIGHET
s) Leieforholdet Igper inntil oppsigelse finner sted. I leieperioden gjelder en gjensidig
oppsigelsesfrist pa en maned gjeldende fra den 1. i pafglgende maned.
b) Dersom bruker ikke lenger har behov for ladeplass kan styret, ved behov, gi plassen til en annen
som oppfyller kravene til & disponere ladeplass. Bruker vil da fa tildelt en annen parkeringsplass.

5. KONTRAKT
Kontrakten er underskrevet i to eksemplarer, ett til hver av partene.
Dato:
For boligsameiet: Beboer:
Adresse:
15
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ORDENSREGLER
FOR
LUNDEASEN BOLIGSAMEIE

SIST ENDRET 09.03.2020

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Nar sameiets vedtekter inneholder szerlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, rengjgring, bruk av fellesareal og sd videre, er disse 8 anse som en del av
ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
p& naboene. Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres.
Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr steyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
- at avtrekksventiler p& kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.
- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.
- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra veranda eller gjennom vinduer ikke
forekommer.
- at verandaen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 8 fijerne sng og is fra denne.
Seksjonseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer,
som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller
lignende. Seksjonseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen
til andre, jf. borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke
seksjonseiers plikter overfor sameiet.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.



Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir og kartong sorteres og kastes i
egne beholdere. Glass og metall rengjgres og kastes i egne beholdere for dette formalet.
Plast legges i egne plastsekker. Farlig avfall, batterier, malingrester, spraybokser osv
kastes i kommunens spesialbokser. Hvitevarer og stgrre elektroniske artikler skal ikke
settes i sgppelboden. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

5. Kjoring og parkering
Seksjonseierne disponerer en parkeringsplass hver og tar fgrst i bruk denne fgr
fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pd gardsplasser og gangveger er ikke
tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke p& en urimelig mate er til ulempe for de gvrige
beboerne. Eierne ma sgrge for at ekskrementer ikke etterlates pa sameiets omrade.

7. Andre bestemmelse
Grilling er tillatt, men kun med elektrisk- eller gassgrill ndr det grilles pa

verandaer. Den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer
ikke sjeneres.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Retningslinjer og spknadsskjema for bruk og etablering av
varmepumpe- som en del av sameiets ordensregler:

Vedtatt pd drsmgte 09.03.2020 i Lundedsen Boligsameie

Retningslinjer for styrets vurdering av sgknaden for montering av varmepumpe:
Styret vil foreta en individuell vurdering av hver enkelt spknad basert pa fglgende
kriterier/retningslinjer:

e Installasjonen skal kun foretas av kvalifisert personell med ngdvendig oppleaering
innen installasjon og service pa produktet som leveres.

 Det ma velges en varmepumpe sa stillegdende som mulig

e Utedelen m3 plasseres slik at naboer ikke blir forstyrret av stgy eller vibrasjoner.

Utvendig lydniva skal maks vaere 50 db.

e Utedelen skal ikke festes mot yttervegg av tre som deles med naboleilighet. Dette for &

unnga vibrasjonsproblemer og stay.

« Utedelen m3 plasseres slik at den ikke hindrer sngrydding og lignende.

e Utedelen m3 plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med avrenning

av kondensvann.

e Hvis utedelen plasseres slik at kondensvann ikke kan renne fritt fra utedelen ma dette

ledes vekk p& en forsvarlig mate slik at man unngdr problemer med fukt, vannsgl,

issvuller, frostsprenging og lignende.

e Avlgpsrer ma frostsikres med selvregulerende varmekabel hvis det er fare for de tettes

ved ising.

e Kondensvann fra innedelen ma ledes ut av leiligheten pa en slik mate at det ikke

oppstar problemer med vannsgl ndr varmepumpen brukes som aircondition om

sommeren.

o Styret kan kreve at det skal monteres et overbygg for & skjule utedelen. Dette skal
males i husets farge.

e Alle kostnader vedrgrende vedlikehold baeres av seksjonseier. Borettslaget kan
palegge vedlikehold eller fierning hvis pumpen fortsatt er til sjenanse.

e Ved fijerning av varmepumpen skal evt. skader pa bygning utbedres av seksjonseier.

e Ved salg av boligen er seksjonseier forpliktet til 8 videreformidle informasjon til ny
seksjonseier.

¢ Opplysninger som skal vedlegges sgknaden:

Varmepumpens spesifikasjoner

Merke

Leverandgr

Utvendige mal

Utvendig lydniva

Skisse av huset/tomt pategnet forslag til montering



Sgknad og avtale om installering av varmepumpe i Lundedsen Boligsameie.
Undertegnede SekSjONSEIer: ......occvviiieiieninenene e .

sgker herved om & f3 installere varmepumpe.

Innstalleringen skal skje pd nedenstaende vilkdr som aksepteres av

seksjonseier.

1. Sgknad om installering med forslag til plassering og angivelse av type
varmepumpe/stgyniva skal vaere godkjent av styret, se vedlagte retningslinjer.

2. Plassering av varmepumpen skal godkjennes av styret.
3. Seksjonseier er ansvarlig for at varmepumpen ikke er til sjenanse for naboer
og er skjemmende pa bygningen. Dette gjelder ved plassering, utseendemessig og

ved stgy. SFT’s krav er at stgyen hos naboen ikke skal overstige 35 desibel.

4. Alle kostnader vedrgrende vedlikehold baeres av seksjonseier. Borettslaget kan
palegge vedlikehold eller fierning hvis pumpen etter palegg fortsatt er til sjenanse.

5. Ved fjerning av varmepumpen skal eventuelle skader pa bygning utbedres av
seksjonseier.

6. Hvis pdlegg fra borettslaget ikke etterkommes, kan borettslaget fijerne pumpen for
seksjonseiers regning.

7. Ved salg av boligen er seksjonseier forpliktet til 8 videreformidle informasjonen i
denne avtale til ny seksjonseier.

Fredrikstad, ...... Jeiinns

Seksjonseier

Sgknaden godkjennes.
EVENEUEHE VIIKAI: ..o

Fredrikstad, ......../..........

For Lundedsen Boligsameie
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Protokoll til arsmgte 2024 for Lundedsen Boligsameie

Organisasjonsnummer: 917448809
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 18. mars kl. 09:00 til 21. mars kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 20.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Trygve Moe velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Oddny Turid Orten Magnussen og Emil Oliver Westmark velges som protokollvitner

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 54 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 54 000,-.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Tillegg i sameiets vedtekter pkt 5-2

| sameiets fellesbod finnes utstyr beregnet for vedlikehold av felles utearealer. Dette kan benyttes av beboere
ved dugnad og vedlikehold gjennom aret. Etter bruk settes utstyret tilbake i boden som lases. Motorisert utstyr
skal bare brukes av beboere som har fatt nadvendig oppleering. Styret utnevner en person som er ansvarlig
for dette.

Forslag til vedtak:
Endring av vedtektens pkt 5-2 godkjennes

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: To tredjedels (67%)
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7. Innkjop av traktor plenklipper

For & holde fellesutgifter lavest mulig, er vedlikehold av utearealer basert pa dugnad fra beboerne. Det er
na kun 2-3 personer som deltar i klipping av vare plen-arealer. Vi har store arealer og over tid blir det en
stor belastning for enkeltpersoner. Anskaffelse av en traktor plenklipper vil i stor grad lette arbeidet slik at
plenen kan slas oftere med en velstelt plen som resultat. Innkjgp av en traktor plenklipper betyr ogsé at vi
ma sette opp en liten redskapsbod for denne, f.eks. 3,5m x1,8m. Denne kan plasseres pa grus-arealet pa
den gvre lekeplassen og mot bakvegg pa bodene her.

Pris for Husgvarna plentraktor med 94 cm klippebredde: kr. 45 - 50000. Pris for ngdvendig bod blir ca. kr
20000 med grunnarbeider og maling, forutsatt at dette gjores pa dugnad.

Alle husstander betaler i dag kr. 1000 pr ar for & dekke utgifter til vedlikehold. Det vil veere en riktig og for
nuftig anvendelse av overskuddet herfra a bruke det til innkjep av en traktor plenklipper.

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler kjgp av traktor plenklipper og bod til denne. Kostnad beregnet til ca. kr. 75000.

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Christina Hansen

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Arild Andersen

Protokollen signeres av:
Mgateleder: Trygve Moe /s/
Protokollvitne: Oddny Turid Orten Magnussen /s/

Protokollvitne: Emil Oliver Westmark /s/
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Velkommen til arsmeate i Lundeasen Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 18. mars kl. 09:00 og lukker 21. mars kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/4153

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Tillegg i sameiets vedtekter pkt 5-2
7. Innkjop av traktor plenklipper

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Lundedsen Boligsameie
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Trygve Moe velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Oddny Turid Orten Magnussen og Emil Oliver Westmark velges som protokollvitner

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av22



b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 54 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 54 000,-.

Sak 6
Tillegg i sameiets vedtekter pkt 5-2

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| sameiets fellesbod finnes utstyr beregnet for vedlikehold av felles utearealer. Dette kan benyttes av beboere
ved dugnad og vedlikehold gjennom aret. Etter bruk settes utstyret tilbake i boden som lases. Motorisert utstyr
skal bare brukes av beboere som har fatt ngdvendig opplaering. Styret utnevner en person som er ansvarlig
for dette.

Forslag til vedtak
Endring av vedtektens pkt 5-2 godkjennes

Sak7
Innkjap av traktor plenklipper

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & holde fellesutgifter lavest mulig, er vedlikehold av utearealer basert pa dugnad fra beboerne. Det er
na kun 2-3 personer som deltar i klipping av vare plen-arealer. Vi har store arealer og over tid blir det en
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stor belastning for enkeltpersoner. Anskaffelse av en traktor plenklipper vil i stor grad lette arbeidet slik at
plenen kan slas oftere med en velstelt plen som resultat. Innkjep av en traktor plenklipper betyr ogsa at vi
ma sette opp en liten redskapsbod for denne, f.eks. 3,5m x1,8m. Denne kan plasseres pa grus-arealet pa den
ovre lekeplassen og mot bakvegg pa bodene her.

Pris for Husqvarna plentraktor med 94 cm klippebredde: kr. 45 - 50000. Pris for nedvendig bod blir ca. kr.
20000 med grunnarbeider og maling, forutsatt at dette gjores pa dugnad.

Alle husstander betaleridag kr.1000 pr ar for & dekke utgifter til vedlikehold. Det vil vaere en riktig og fornuftig
anvendelse av overskuddet herfra & bruke det til innkjgp av en traktor plenklipper.

Forslag til vedtak
Styret anbefaler kjgp av traktor plenklipper og bod til denne. Kostnad beregnet til ca. kr. 75000.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Christina Hansen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Arild Andersen

5av 22
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Trygve Moe

Styremedlem/sekretaer Christina Hansen

Styremedlem Oelrik Werbrouck

Varamedlem Erika Irene Gullberg Godgnes
Varamedlem Markus Holmeset

Vibbo

Strandbuen 25A
Strandbuen 11B
Strandbuen 25B

Strandbuen 29B

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Lundeasen Boligsameie
Sameiet bestar av 36 seksjoner.

Lundedsen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 917448809, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
432 189

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av

bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lundedsen Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsforselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC Ostfold.

Vedlegg 1 6av22

Arsrapport.pdf



2 Lundeasen Boligsameie

Styrets arsberetning for Lundeasen boligsameie 2023

| aret 2023 ble det gjennomfart 5 styremater hos styreformann. Aret startet med et
beboermgte hvor det var godt oppmagate. Der hilste vi pa nye beboere, snakket om
eventuelle saker som var aktuelle for &rsmate og det kommende aret. Vi hadde en flott
dugnad i starten av mai, mange matte opp og vi fikk gjort det mye pa fellesarealene. Det
ble servert kaffe og noe & bite i. Det ble sluttfart gjenstdende malerarbeid etter
opprettingsarbeidet og uteomradene som ble bergrt av dette. Plenen nedenfor de berarte
byggene ble forsgkt sadd en ekstra gang, men det var veldig tort sa det ble mindre
vellykket. Det ble ferdigstilt 6 nye ladestasjoner pa hovedparkeringsplassen,1 av disse er
merket og kan benyttes av gjester. Vi vedtok & rengjere alle luftekanaler, sa dette ble
giennomfart i lapet av sommer/sensommer. Etter en lang prosess med OBOS ble det
vedtatt & sette inn lufteluker i alle bodene, dette ble gjennomfart ganske raskt.

Aret 2024 starter med et beboermgte tirsdag 20 februar. Vi haper pa godt oppmate og at
det kommer noen forslag til kommende arsmgte.

Planene dette er aret er vask og maling av Strandbuen 25 til og med nr. 35. Det
planlegges innkjop av traktor plenklipper og oppfaring av bod til denne. Dette skal
finansieres med oppsparte midler og er allerede lagt inn i budsjettet for 2024.

Vi haper pa et godt &r med bra trivsel og samarbeid og at vi fortsetter med dette. @nsker
hverandre et godt 2024.

Vedlegg 1 7 av 22 Arsrapport.pdf
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3 Lundeasen Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 293 302,-.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport.pdf



4 Lundeasen Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 700 000,- til starre vedlikehold som omfatter
maling av bygningene.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsd i 2024, men antar at stramstgatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Forsikringspremien er beregnet gkt med 10 %. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Lundeasen Boligsameie.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Vi har tatt hgyde for en gkning pa 6 % i budsjettet.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av22 Arsrapport.pdf
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Til arsmatet i Lundedsen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lundeasen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbeuvis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
VedleRfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske @Rgyisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap Arsrapport.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 1. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

/&nc(%: "?{/ ‘/JVJ/E’? ErL

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
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LUNDEASEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 917 448 809, KUNDENR. 4153

Lundeasen Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 958 885 901447 960000 1018000
Innbetalinger 0 1350 12 600 12 600
Andre inntekter 3 42 289 24 636 22 248 22 248
SUM DRIFTSINNTEKTER 1001174 927433 994848 1052848
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 669 -7 332 -7 614 -7 614
Styrehonorar 5 -54 000 -52000 -54 000 -54 000
Avskrivninger 12 -1714 -31 704  -31706 -31 706
Revisjonshonorar 6 -6 875 -5 000 -4 595 -7 218
Forretningsfarerhonorar -93 725 -89945  -93983 -99 348
Konsulenthonorar 7 -344 -330 -1 500 -800
Drift og vedlikehold 8 -161 655 -214 759 -172 500 -740 500
Forsikringer -81 250 -74 738 -82 211 -86 125
Ladekostnader EL-bil -9 000 0 0 -7 000
Energi/fyring -52 099 -48 506  -36 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -201 159 -213 405 -226 000 -214 000
Andre driftskostnader 9 -36 052 -20723  -14 200 -93 750
SUM DRIFTSKOSTNADER -705 540 -758 441 -724 309 -1 392 061
DRIFTSRESULTAT 295 634 168 991 270 539 -339 213
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 22 904 6 259 1 000 20 000
Finanskostnader 11 -5 962 -7 878 -5 000 -1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 942 -1619 -4 000 19 000
ARSRESULTAT 312576 167 372 266 539 -320 213
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 312 576 167 372

Vedlegg 1
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8 Lundeasen Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 6 570 8 284
SUM ANLEGGSMIDLER 6 570 8 284
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2295 3995
Forskuddsbetalte kostnader 52 094 49 572
Andre kortsiktige fordringer 13 17 829 11 500
Driftskonto OBOS-banken 428 589 282 059
Sparekonto OBOS-banken 811 969 748 661
SUM OML@PSMIDLER 1312776 1095 787
SUM EIENDELER 1319 346 1104 071
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1265 995 953 420
SUM EGENKAPITAL 1 265 995 953 420
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 33 877 111 234
SUM LANGSIKTIG GJELD 33877 111 234
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 525 8728
Leverandgrgijeld 6 034 15079
Palgpte renter 276 38
Palgpte avdrag 6 639 0
Annen kortsiktig gjeld 0 15573
SUM KORTSIKTIG GJELD 19 474 39 418
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1319 346 1104 071

Vedlegg 1 13av22 Arsrapport.pdf
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Pantstillelse
Garantiansvar

Fredrikstad, 29.02.2024
Styret i Lundeasen Boligsameie

Trygve Moe /s/

Vedlegg 1

Oelrik Werbrouck /s/
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Christina Hansen /s/
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10 Lundeasen Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG
GJELD

Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler
vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle

vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 603 504
Kabel-TV 215568
Lan/Renter 81384
Dugnad 36 000
Ladepunkt 20 650
Kapitalkostnader - avregning lan kat 181 1779
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 958 885

Vedlegg 1 15av 22 Arsrapport.pdf
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11 Lundeasen Boligsameie

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

STRIPE - inntekter ellading 42 289
SUM ANDRE INNTEKTER 42 289
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -48
Arbeidsgiveravgift -7 621
SUM PERSONALKOSTNADER -7 669

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 54 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -344

SUM KONSULENTHONORAR -344

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 898

Drift/vedlikehold fellesanlegg -68 151

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -80 500

Kostnader dugnader -1107

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -161 655
Vedlegg 1 16 av 22 Arsrapport.pdf
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NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktgy og redskaper

Andre fremmede tjenester
Andre kontorkostnader
Vedlikehold biler/maskiner osv.
Bilgodtgjarelse
Reisekostnader

Bankgebyr

Velferdskostnader

Lundeasen Boligsameie

-19 071
-1 528
-8 640
-3 013

-315
-336
-2916
-233

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-36 052

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

1 886
21018

SUM FINANSINNTEKTER

22 904

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter pa leverandgrgjeld

-5 806
-156

SUM FINANSKOSTNADER

-5 962

NOTE: 12

VARIGE DRIFTSMIDLER
Sngfreser

Tilgang 2017

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere

17 136
-8 853
1714

89 975

-89 974

6 569

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

6 570

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-1714

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto lan - kto 1579
Viderefakturering beboere

4279
13 550

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

17 829

Vedlegg 1 17 av 22
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13 Lundeasen Boligsameie

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lopetiden er 6 ar.

Opprinnelig 2018 -428 000
Nedbetalt tidligere 316 766
Nedbetalt i ar 77 357
-33 877
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -33 877
Vedlegg 1 18 av 22 Arsrapport.pdf
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14

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Lundeasen Boligsameie

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1341914. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

losare.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2023 - 2023
2022 - 2022

2021 - 2022

2020 - 2020

2019 - 2019

2018 - 2018

2017 - 2017

Vedlegg 1

Kanalrens

Etablert utvidet lade-anlegg for El-
bil

Oppretting av bygninger med
setningsskade

Utvendig fasadevedlikehold
Etablert infrastruktur til

ladestasjoner

Utvendig fasadevedlikehold

Utvendig maling av fasader

19 av 22

Rengjaring av luftekanaler, kr. 80 000.
Eksisterende felles lade-anlegg utvidet
med 6 nye stasjoner.

Alle bygninger med setningsskader ble
rettet opp og ngdvendige innvendige og
utvendige arbeider utfart. Nr 1 til nr 23
ble vasket.

Alle bygg fra nr. 1 til nr. 23 ble malt pa
nytt pga. tidligere darlig utfert maler-
arbeid.

1 2019 er det etablert infrastruktur til
ladestasjoner for 12 seksjoner langs den
store parkeringsplassen.

i 2019 er det ogsa oppfart 6 felles
ladestasjonen pa den gvre
parkeringsplassen.

Resterende av bygningsmassen ble
vasket og malt 2 ganger i 2018
Seksjonene 1,2,3,4,5,7,25,26,27,28 er
malt utvendig sommeren 2017. Dette
gjelder Strandbuen 25 A, B, 27 A, B, 29
A,B,5A, Bsamt7 A og B.

Arsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 18.03.24 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.03.24
Selskapsnummer: 4153 Selskapsnavn: Lundeasen Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Trygve Moe velges.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Oddny Turid Orten Magnussen og Emil Oliver Westmark velges som protokollvitner

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

20av 22

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e): Fortsetter pd neste side

102



Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

] For
[] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr. 54 000,-.

] For
[] Mot

Sak 6 Tillegg i sameiets vedtekter pkt 5-2

Endring av vedtektens pkt 5-2 godkjennes

] For
[] Mot

Sak7 Innkjep av traktor plenklipper

Styret anbefaler kjgp av traktor plenklipper og bod til denne. Kostnad beregnet til ca. kr. 75000.

] For
[] Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Christina Hansen
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Arild Andersen

2Tav 22

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-432/189/0/3

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-432/189/0/3

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 29.04.2016 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

OELRIK PETER H-

WERBROUCK Hjemmelshaver B - Bosatt L
Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
SE - Seksjonering 27.04.2016 27.

Forretningsdato Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte
01.2024

01.2020

04.2016 Jnr 15/16

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
26.03.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS

105



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-432/189/0/3

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .UreQ' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
[=] L] [=] [« (=]
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
300528702 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Bygning 300528702: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 2 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avilgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har sefrakminne

O

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

194.4
0.0

194.4

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 24.09.2015 11.11.2015

IG - Igangsettingstillatelse 04.11.2015 04.10.2016

MB - Midlertidig brukstillatelse 20.09.2016 04.10.2016

FA - Ferdigattest 02.01.2019 04.01.2019
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0201 971 4 1 1 - Kjgkken
26.03.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-432/189/0/3

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 97.3 0.0 97.3 0.0
HO2 1 97.1 0.0 97.1 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Strandbuen 25B 1676 KRAKER@Y
26.03.2025 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Strandbuen 25B, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 432/189/0/3 Leveransedato: 2025-03-26 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
0

o

429/5 ™ 429/5/5_3_ - 429/5/10

T a7

; "’\432&

432/189

—_—

7

432/132

| ——4

432/131

N
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart
N

Adresse: Strandbuen 25B, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 432/189/0/3 Leveransedato: 2025-03-26
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

T— 429/5/53 429/5/10 429/5
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Grensepunktrapport Rapportdato : 26.3.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

9211.3 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 2

Nord

6559654.34182

6559659.42018

6559676.4217

6559687.34006

6559726.89261

6559727.17582

6559731.2762

6559741.79043

6559763.58836

6559763.81292

6559753.60505

6559741.31085

6559707.27794

6559701.62799

6559697.88054

6559693.21631

655967492345

6559668.79689

Dst

610726.47761

610716.245072

610710.697566

610709.582404

610713.953293

610713.977928

610714.822413

610720.798621

610741.171636

610778.934894

610788.706802

610800.493325

610833.066949

610835.29257

610825.564972

610827.370521

610779.876644

610764.021205

Grensemerke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

12.73

17.89

11.07

39.81

14.13

17.04

47.14

50.92

17.01

40.25

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Radius

8.004

26.013

26.012

26.016

26.018

Rapportdato : 26.3.2025
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Grunnkart

Adresse: Strandbuen 25B, 1676 KRAKER@Y

Gnr/Bnr: 432/189/0/3

Malestokk:
Leveransedato:

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

2025-03-26

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

655?796

6559696

655?646

432/163

13

432/162
1

610677

610727

6559796

6559746

o \ad{kemmunelGeomatik

610827

432/166
@

6559696

T
=

-432/157

i

T
6559646

\432/467

6]

6559596



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan

1:1000
2025-03-26

Malestokk:
edato:

Leverans

: Strandbuen 25B, 1676 KRAKERQY

nr/Bnr: 432/189/0/3

Adresse
G

N
ydeg g 000

32N, hgydegrunnlag NN2

Euref89, UTM sone

Ide feil og ber oppfattes som v

détjuridiske plandokumentet

) )
oo oo

mplede analoge kartet/dokumentet som er
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Strandbuen 25B, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 432/189/0/3 Leveransedato: 2025-03-26 A
Planident: 1075 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 13.11.2014 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Del av Lundeasen

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Arealplaner under arbeid N FRECHIKETAD KOMMUNE

N
Adresse: Strandbuen 25B, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 432/189/0/3 Leveransedato: 2025-03-26 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

ad kommune, Geomatikk, © Geodata AS, Kartve;'rket, Geoye‘ks’t’og

kommunene, OpenStreetMap y
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e 7 PR

Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare

'_ﬂ Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
] Kirary vedrorende infrastrukiue

) Soner mad angilt sadige hensyn

+ Hengynssons landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense

77665 09.06-19.08.2017  MAAL




Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulent tomtagransa

Elondomsgranse som skal

Gronsa for restriksjonsamr.
Gronsa for bovaring

Bygy som skal bavares
Byggegransa
Grenserbygg.flernes
Byggslinje-igrenss

Tre

Stoyskjarm
s som

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
ser
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjer, jernbana
Eiendomsgrenser
MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGEEOMRADER
Omrade far boligar med
tilherende anlegg

Frittligganda
smahushebyggalse

HKansentrert
smahusbobyggolse

G amtier § ol .
Omrade for forretning
Omrade for kontor

Omrade for industrilager
Omrada far friidstotyggetse
BYGGECMRADE FOR
OFFENTLIGE BYGNINGER

Cffentlig barnehage
Offentig umﬂhﬂm
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Cffentlig kirke
Offantiig )
fu:]:-vhgzﬂnlﬁqhm
v
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ALMENNYTTHG FORMAL
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fu:]-mwddms
|

Almennyttig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
e
BEVERTHINGSSTEDER

Hotall med tilharende anlegg

Busshokloplass

SBmabatan logg landdekon|
Trafikhomrada i sjo og

Havnoomrada i she
Offantlig smabahavn{*]
Annet trafikkomrade i
Sietvassdrag

Annet trafikkamradel pa land)

Friluftsomradelpa tand)
Friluftsamrade i sje og
vassdrag
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Andre amiradar for vesentlige
terrenginngrep

Omirade for raindrift

Handelsgartneri
Omrade for smrekitts anlogg
Taubane

Omrada for vindkraft
Annet sposialomrade

Felios avkjorsal
Falles adkamst{*]

Felles gangaraal

Follos parkoringsplass
Falles lakoaraal for bamn
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Unyansert formal{kun for
abdre planar]
Reguleringsplaner
Vannflater

Wannfister

] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 432 Bnr: 189 Fnr: 0 Snrr 3 v
Adresse: Strandbuen 25B v
Areal: 9211.3 m?* Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
oBs!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 530 - Hensyn friluftsliv, H530 juni 15, 2023
_ 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider
Reguleringsplan, navn: Formal/lHensynssone: Godkjent/vedtatt:
1075 Del av Lundeasen 140 - Frisiktsone november 13, 2014
140 - Frisiktsone
140 - Frisiktsone
140 - Frisiktsone

1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg

1610 - Lekeplass

2011 - Kjereveg

2016 - Gangveg - gangareal - gagt.

2082 - Parkeringsplasser

3040 - Friomrade

Reguleringsbestemmelser:

Reg.best. - 1075 _130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Mirksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 04.04.2025




REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljreguleringsplan for del av Lundeasen (plan-ID 01061075)
Fredrikstad kommune

Planbestemmelser datert : 20131002
Dato for siste rev. av bestemmelsene : 201406009 (rev. C)
Dato for kommunestyrets godkjenning 120141113

DISSE REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR OMRADET SOM PA PLANKARTET ER VIST MED
REGULERINGSGRENSE.

§1
Generelt (pbl § 12-7, nr. 1)

1.1 Omradet reguleres til:

o Bebyggelse og anlegg (pbl §12-5, nr. 1)
e Konsentrert smahusbebyggelse (1112)
e Energianlegg (1510)

e Renovasjonsanlegg (1550)

o Lekeplass (1610)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5, nr. 2)
o Kjgreveg (2011)

e Gangareal (2016)

e Parkeringsplasser (2082)

e Grgnnstruktur (pbl §12-5, nr. 3)
e Friomrade (3040)

e Hensynssoner (pbl §12-6)
e Hensynssone — Frisikt (H140)
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§2
Generelle bestemmelser

2.1 Utbygging (pbl § 12-7, nr. 2)
Utbygging av omradet skal skje i henhold til Fredrikstad kommunes til enhver tids gjeldende
boligbyggeprogram.

2.2 Estetikk (pbl § 12-7, nr. 1)

Bebyggelse og anlegg skal gis en tidsriktig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets
funksjon og egenart, og i samspill med eksisterende bygde og naturgitte omgivelser. Utvendige
farger og materialer skal tilpasses omkringliggende miljg og landskap. Farger i sterk kontrast til
omgivelsene tillates ikke. Bebyggelse og anlegg, inkludert terrasser og uteoppholdsarealer, skal ha
god terrengtilpasning.

2.3 Universell utforming (pbl § 12-7, nr. 4)

Det skal legges vekt pa universell utforming i planlgsninger. Allment tilgjengelige anlegg skal
tilpasses universell utforming der dette er praktisk mulig slik at de kan benyttes pa like vilkar av sa
mange som mulig.

2.4 Vegetasjon (pbl § 12-7, nr. 2)
Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og trzer) er ikke tillatt fgr det foreligger tillatelse til
tiltak, og kan bare gjgres innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

2.5 Kabler og ledninger (pbl § 12-7, nr. 1)
Nye fordelingsnett for strgmforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.l. skal innenfor
planomradet legges som jordkabler.

2.6 Automatisk fredete kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner (arkeologiske),
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent
stein, etc, skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (kulturminneloven) § 8.

2.7 Stpy (pbl § 12-7, nr. 3)
For tiltak innenfor planomradet skal Miljgverndepartementets veileder for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442), eller senere utgaver, legges til grunn.

2.8 Luftkvalitet (pbl § 12-7, nr. 3)
For tiltak innenfor planomradet skal Miljgverndepartementets veileder for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520), eller senere utgaver, legges til grunn.



2.9 Handtering av overvann (pbl § 12-7, nr. 2)
Overvann fra planomradet skal fordrgyes og/eller infiltreres i grunnen.

83
Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, nr. 1)

3.1 Konsentrert smahusbebyggelse (BKS1 — BKS3)

3.1.1 Utnyttelse og byggegrenser (pbl § 12-7, nr. 2)

Innenfor feltene BKS1 — BKS3 tillates det etablert konsentrert smahusbebyggelse (to-, tre- eller
firemannsboliger og kjede-/rekkehus) med tilhgrende anlegg pa til sammen inntil 2 300 m? BYA
fordelt pa maksimalt 36 boligenheter. Det tillates ikke kjgreveier, garasjer eller fritidsbebyggelse.

Bebyggelse skal etableres innenfor byggegrenser som angitt pa plankart. Takutstikk tillates inntil
0,5 meter utenfor byggegrense. Mindre konstruksjoner og installasjoner, som boder, skur,
veranda/terrasse, stgttemurer, etc, tillates etablert utenfor byggegrenser, inntil 1 meter fra
planavgrensning.

3.1.2 Hgyder og tak (pbl § 12-7, nr. 1, 2)

Terreng tillates bearbeidet opp til maksimalt kote +14,5 innenfor felt BKS1 og maksimalt kote
+14,0 innenfor felt BKS2 og BKS3. Innenfor felt BKS1 skal terrenget ha en naturlig og estetisk
helning fra vest mot gst. Fylling skal tilpasses hgyde pa tilgrensende veg. Bebyggelse tillates
etablert med maksimal gesims-/mgnehgyde inntil 8,0 meter over ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva. Det tillates etablert maksimalt 2 etasjer pluss loft.

3.1.3 Form (pbl § 12-7, nr. 1)
Bebyggelse skal etableres med pulttak med takvinkel mellom 5 og 37 grader.

3.1.4 Parkering (pbl § 12-7, nr. 7)

For bebyggelse skal det etableres 1,5 p-plasser for bil per enhet inntil 80 m? bruksareal og 2 p-
plasser per enhet over 80 m? bruksareal, dog skal det samlede antallet p-plasser for planomradet
ikke overstige arealet avsatt til parkeringsformal i plankartet. Minimum 4 p-plasser skal vaere
tilpasset mennesker med nedsatt funksjonsevne og vaere plassert sentralt i forhold til gangareal.
For bebyggelse skal det i tillegg tilrettelegges for minimum 2 sykkelparkeringsplasser per enhet,
enten pa fellesareal eller i tilknytning til hver enhet.
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3.1.5 Dokumentasjon ved sgknad om byggetillatelse (pbl § 12-7, nr. 1)

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i hensiktsmessig malestokk for
hele planomradet. Denne skal minimum vise:

a) Avgrensninger for planen med framtidige og omsgkte bygg, konstruksjoner og
installasjoner markert, pafgrt piler for adkomst- og inngangsforhold for bebyggelse.

b) Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige punkthgyder.

c) Trafikkforhold med malsatte kjgreveier og gangveier, plasser og parkering. Hovedatkomst
for gaende og kjgrende, veibredder, fremkommelighet for utrykningskjgretgy og
renovasjonsbiler, m.m. samt parkering for bil og sykkel.

d) Tekniske forhold som vann- og avlgpstrasé, avrenning, handtering av overflatevann og
arealenes materialbruk.

e) Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall.

f) Vegetasjon og gréntanlegg skal skille mellom eksisterende og framtidig
vegetasjon/beplantning.

g) Plassering og utforming av lekeplasser og andre fellesarealer.

h) Plassering av eventuelle transformatorstasjoner, belysning og andre tekniske anlegg.

Om hensiktsmessig kan utomhusplan deles i flere planer etter fag.

3.1.6 Gangforbindelser (pbl § 12-7, nr. 1, 2)

Fraf GGl ogf GG2til f PP1 og lekeplass innen BKS1, samt fra f_GG3 til f_LEK1 skal det etableres
og opprettholdes gangforbindelse over henholdsvis BKS1 og BKS3. Gangforbindelsene skal vaere
tilgjengelige for alle beboere innenfor planomradet.

3.2 Renovasjonsanlegg (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 14)

Renovasjonsanlegg f_REA1 er felles for beboere og besgkende innenfor planomradet.
Renovasjonsanlegg skal etableres som nedsenket Igsning eller skjermes med egen konstruksjon.
Byggegrense for konstruksjoner er i formalsgrense. Maksimal % BYA er 100 og maksimal hgyde er
4,0 meter.

3.3 Lekeplass (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 4, 14)

Lekeplass f_LEK1 er felles for beboere og besgkende innenfor planomradet. Lekeplass f_LEK1 skal
etableres som en kombinasjon av naturlig og menneskeskapt areal. Det skal legges vekt pa
solforhold i forhold til plassering av lekestativ. Lekeplassen skal skjermes i forhold til tilgrensende
veg. | tillegg til lekeplass f_LEK1 skal det i nordre eller midtre del av felt BKS1 etableres et felles
lekeareal for de minste barna med sandkasse og minimum 1 lekeapparat.



§4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, nr. 2)

4.1 Kjgreveg (f_KV1) (pbl § 12-7, nr. 1, 14)
Kigreveg f_KV1 er felles for beboere og besgkende innenfor planomradet. Kjgreveg skal utfgres
med fast dekke.

4.2 Gangareal (f_GG1 —f_GG3) (pbl § 12-7, nr. 14)
Gangareal f_GG1 —f_GG3 er felles for beboere og besgkende innenfor planomradet.

4.3 Parkeringsplasser (f_PP1—f_PP7) (pbl § 12-7, nr. 14)
Parkeringsplasser i felt f_PP1—f_PP7 er felles for beboere og besgkende innenfor planomradet.

§5
Grgnnstruktur (§ 12-5, nr. 3)

5.1 Friomrade (f_FO1, f_FO2) (pbl § 12-7, nr. 2, 14)

f FO1l ogf _FO2 er felles for beboere og besgkende innenfor planomradet. Innenfor friomradet
skal eksisterende terreng og vegetasjon i stgrst mulig grad bevares. Det tillates mindre
terrengbearbeiding og rensking og vedlikehold av vegetasjon for a tilpasse omradet til funksjonen
som aktivitets- og rekreasjonsomrade. Innenfor friomradet tillates det etablert konstruksjoner og
installasjoner som bygger opp under formalet.

§6

Hensynssoner

6.1 Frisikt (pbl § 12-7, nr. 4)
Innenfor hensynssonen for frisikt skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over tilstgtende veiers
planum. Stolper og hgystammede treer tillates.

§7
Rekkefglgebestemmelser

7.1 Opparbeidelse av lekeplasser og utomhusanlegg (pbl § 12-7, nr. 10)

For det gis tillatelse til bruk av bebyggelse innenfor enkeltfelt skal lekeplass(er) og annet
utomhusanlegg tilknyttet omspkt bebyggelse, inkludert renovasjonsanlegg, vaere ferdig
opparbeidet. Dersom det vedtas tillatelse til bruk av bebyggelse pa vinterstid, skal
uteoppholdsarealene og lekearealene opparbeides senest i Ippet av mai maned pafglgende var.
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7.2 Opparbeidelse av kjgreveg (pbl § 12-7, nr. 10)
Fgr det gis tillatelse til bruk av bebyggelse innenfor planomradet skal f_KV1 veere ferdig
opparbeidet.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-432/189/0/3, Strandbuen

25B, 1676 KRAKER@Y

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 17.03.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.
Navn Sist oppdatert Status :::;:::3 SR
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 7.4 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 6.6 km
Flomfaresoner 20.03.2025 Ikke funnet 0.33 km
Forurenset grunn 17.03.2025 Ikke funnet 2.1 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 17.03.2025 Ikke funnet 0.38 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.03.2025 Ikke funnet 0.2 km
Kvikkleire 17.03.2025 Ikke funnet 0.18 km
Skredfaresoner 17.03.2025 Ikke funnet 105.8 km
Stormflo 07.03.2025 Ikke funnet 0.31 km
St@ysoner 18.03.2025 Ikke funnet 0.28 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

26.03.2025

side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 17.03.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet
16
2
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.03.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00014201 26.03.2025 1111250044

Om dokumentet

Ident
2016/383116/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Side 1 av 27

Attestert kopi av dok.nr. 2016/383116/200
-03-26 11:00

Uthentet 2025

Kartverket

' Melding til tinglysing

Det er fert en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 60197
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlec
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

973871714 FREDRIKSTAD KOMMUNE GEOMATIKK Nygaardsgata 16, 1606 FREDRIKSTAD

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet  Adresse

968757954 BLOCK WATNE AS Postboks 1817 Vika, 0123 OSLO

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr Matrikkelenhetstype

0106 432 189

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrek  Formalskode: Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

0106 432 189 0 1 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei

0106 432 189 0 2 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei

0106 432 189 0 3 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei

0106 432 189 0 4 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei =
0106 432 189 0 5 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei S _
0106 432 189 0 8 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei — o
0106 432 189 0 7 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei — 2
0106 432 189 0 8 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei = u
0106 432 189 0 9 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei & 2
0106 432 189 0 10 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei e
0106 432 189 0 11 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei i
0106 432 189 0 12 97 / 3060 Boligseksjon Ja Nei =53
0106 432 189 0 13 79/ 3060 Boligseksjon Ja Nei == 2
0108 432 189 0 14 79/ 3060 Boligseksjon Ja Nei =——°:c U
0106 432 189 0 15 79 / 3060 Boligseksjon Ja Nei ———— 8 .m
0106 432 189 0 16 79/ 3060 Boligseksjon Ja Nei =

0106 432 189 0 17 79 / 3060 Boligseksjon Ja Nei -

0106 432 189 0 18 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei

0106 432 189 0 19 79/ 3060 Boligseksjon Ja Nei

27.04.2016 12.48 Side 1 av 2
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Side 2 av 27

Attestert kopi av dok.nr. 2016/383116/200

Uthentet 2025-03-26 11:00

Kartverket

131

Melding til tinglysing

0

0106 432 189 0 21 79/ 3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 22 79/ 3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 23 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 24 79/ 30860 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 25 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 26 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 27 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 28 79/ 3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 29 79 / 3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 30 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 31 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 32 79 /3080 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 33 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 34 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 35 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
0106 432 189 0 36 79 /3060 Boligseksjon Ja Nei
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

27.04.2016 12.48 Side 2 av 2
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Tredakstad KO“"‘O"\:B FREDRIKSTAD KOMMUNE

MOTTATT AV FREDRIKSTAD BYARKIN s o1 10rg.nr:

Org.nr. 73 871714 920 APR. 2016 Begjaering” om:
Postboks ’1(}05 (D Ref.nr. ] Oppdaing | slerssiejoner
o Lo I = ,...'..‘ -1l
1602 Fredi l.\Stad \ [q—g%b I:] Rosckaineiio
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr { Kommunens navn i Gnr. | Bnr. l Festenr. Snr.
0106 FREDRIKSTAD 432 189
2. Hijemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)? Navn Ideell andel ¥
968 757 954 BLOCK WATNE AS
3. Begj=ering
S-[For-| Brok | = | S-|For-| Brek | ™= | S-|For-| Brok | 1= | S- |For-| Brok S-|For- | Brok | ™ |
nr | mal| (etler 2% | e [mat9] (eller? |*%5| nr |mai| (ellen® [59%5 | nr |mar| (teller) %235 | nr |mar| (telter)® [2255
1 |B |97 B |13|B |79 B |25|B |79 B |37 49
2 |B |97 B 14 |B |79 B |26|B |79 B |38 50
3 |B |97 B |15|B |79 B |27|B |79 B |39 51
4 |B |97 B [16|B |79 B |28|B |79 B |40 52
5 |B |97 B [17|B |79 B |29|B |79 B |41 53
6 (B |97 B |18|B |79 B |30|B |79 B |42 54
T |B: 197 B |19|B |79 B |31 (B |79 B |43 55
8 |B |97 B |20|B |79 B |32|B |79 B |44 56
9 (B |97 B 21|B |79 B |33|B |79 B | 45 57
10 (B |97 B |22|B |79 B |34 |B |79 B |46 58
1 |B |97 B |23|B |79 B |35|B |79 B | 47 59
12 (B |97 B [24|B |79 B |36 |B |79 B |48 60
[ Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere: | 3000 | = nevner: | 3060
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan finglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestari og
eventuelt p4 hvilken méte fellesarealene endres.
e
Dato [ Pa undefsiaift
132 1 4 ADR-IMR b REWFZr A L2
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5. Egenerklaring

Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

O

b)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboemnes eller bebyggelsens felles behov

€)

vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

X X X OK KX

9 egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h)
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

00K

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

areal som skal tjiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter Ty
Sted og dato - (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Veed reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
_ gistrert partner hvor sameiebraken reduseres)
Oolo
1 & APR. 2016
Block Watne AS
Org.nr. 968 757 954
Benth A. Eik
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

E] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[] Styret erkizerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] Befaring er foretatt

[] Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

B¢ Tilateisen er inntatt nedenfor

[] Tilatelsen falger vediagt
Kommunen erklzarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

G, [ Bar. | For. [ snr. | :
L\‘bz |8 q 1 =0 —_F,-C-C\n ks{‘.CLC‘ kommune
ST _.ﬁ_ . stad Stempel og undersknﬂ}\ = h l.‘ ,‘
i A ki
Noter:

1) Kommunen skal gi illatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pé tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, Jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjseringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

g) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

/ BEN T -l
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

BLOCK WATNE AS
Postboks 6666 St. Olavs plass
0129 OSLO
Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2015/2775-86-275/2019-DIJSAT 432/189 02.01.2019
Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 4/18

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
Mottatt 20/12-2018 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Strandbuen 1A-35B
Gnr. 432 Bnr. 189 Snr. 1-36
Arbeidets art: boliger

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Diana J. Hansen
regulerings- og byggesakssjef avdelingsarkitekt

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad. kommune.no Webadresse: www.fredrikstad. kommune .no
Telefen: 69 30 60 00 Telefaks: 69 3016 26 TIf. saksbeh.. 69 30 56 74 Bankkonto:

157



‘S¥ 3NLYAN 078 Y4 3STILYTTIL NALN STALANGE 63173 STHTGON SIATI0 HITI3 LTIH NIMEIAH YN NFININD AL

= SV INLYMNOOTE | WHEEEdIl - 0TSO0 - YA Lidk B
A} g
wii b Nt | vay| =AUt
B 2088911
(43
RS ST | NS .
WOY-» YOIA s O UT —
6eL | zew _ a3
u ) | ”\..@medﬁv_ 9491 G-VLZ "8-VSZ NINBANVHLS S——
‘sT n9d SL0Z'908L | SW INLYM X078 — i
“ 3 1
_. CETIOMINGH | Ai3N9a | o | ZNYd |

1A ONENS
TYINSNOCSNS

HADNINDILSONIATIANADOAH y S

WA LS = 4
NONAZNNT = 1
TVIYYSAT OLLIN =1
293NE =8
HIDVHO LINNS =T
3OV I INAS = 05
LANNGIUADS = dS
SSYIOS1IHUTING = DS

73

TH OMINOALN ATSVINSNE SAl
LERON B3 TYWOIACH THRONAALN

0zZ61

059g

T 00kbL

 oese

&

FSTIANHNSIE DO INVHINON HaN
FISNVHIATT S WE | O3 T 3 DSNINOTENN| L3NdILS

HISV1H T

¥

=)

025
ouse

000e
_ 000E
OvEBL

0252
018

0e61

T osee

00w

0gs8

158



SV INLYM N30TE Yidd I5TILYTIL NLN SILLANGE M3 TT3 SIT0N SIAT20 3T LT3H NIHEIAH Wi NITNND3L

= SY ANLYM MO01g | DOSFEEZd1L - D150 €240 - YA 1431 Bd
L 0L IF s
NS BN N3 ey | = Iy aldn 2 11 W AWN
2088911 ‘ ’ . W e
SRl LS LS | N
WOH-¥ YOIA SausH 8V DOAE NISYIONN Ty ersons
68l | TEF X ‘a3
! — AGHINYHH 9291 8-¥LZ 'BYSZ NINSANVHLS SaiEiE
5T gd 51029081 SV INLYM 0078 —
LEITCHLNON A iawoal | Qv —. t_ Zw YNNG
HIDONINOALSONIATINIODAH H-9 LLINS
e —— ey el —=
1 608 AND WO i g

5t | SOFLAINGD HO ¥ ] i 3 e =

i
w
(=]

oL's
529
529
oLe

- BLADviEreR
e

¢ FADUETID
#
A

S0P ATND WO ﬁ
x o
e "
(=1 o
(=
2 ol
& M
2 | o -
=] -
= (=]
: 8
] 3
= ®

AL

pEtTi

£3

159



$% 3LV 4908 Yo ISTRVTIILNGLN SILLANSA B3T3 STH3IG0N SIATI0 3TI3 [TIH NI VI NIONNSEL | B - N _
170z1 SY INIVYM HODTG | WEREZIL < 0NS0 SN0 - VAL 8 i HBOSINYONNIOINOH
BTV T y al HENY NS e | ¥PaISSVHNAL |
sl BN | RN HOOINONVE
/ MBI IONVAYN HOOSDONVDHVE
&Y 00t _ s \" - o _
" immashonisTm | s | o | _ =
WOM- YOIA Baes] 8-V 99A8 'NISYIANN T srs0ns _ HASSOMUAS
681 [ : ! == __ 1
. mL Nov - ﬁwﬁm_>&mwv_(iv_ 9491 8-YLZ '8-VSZ NINSANYHLS o
& | e | Geseou | sYanymoome
| YIONINDILSONIATINIDOAL : 7
G LSIA-THON LOW Javsyd |
...... e
w0 o A0 —— e ey cos eS0T L e |
eV = —_ T
; |.ﬁ- —] -
= —
=== || =
. ! =
= |
P | |
| | T |
= | == ———— |
=1 — — |
_ —==
e LSIAA-TAS LOW FAVSVd
S.ﬂ«ou:_mwxzﬁ.—o_ I e
o e o o — et e e
SE'EL 008 AN N0 _|4wm.—m(|.5-_ NS HO == ST CF HRLOEAN0N0
— ﬂ = i =

160



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strandbuen 25B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1676 KRAKERQY Saksbehandler: Eirik Rotegard Rgnning
Telefon: 907 13 404
Oppdragsnummer: E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



