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; Helgeroa- flott enebolig med
- godkjent utleieleilighet i attraktivt
- og barnevennlig boligomrade pa
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Gry Lilja

Mobil 906 21 975
E-post  grylilja@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 6 900 000,-
Omkostn.: Kr 191 640 -

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Torpesvingen 33

Kr 7091 640,-
Christer Dybwad Salvesen
Hilde Nordrum Salvesen

Enebolig

Eiet

2006

232/266 kvm
685.3 m?

5

Gnr. 4094, bnr. 102
1303240092

Helgeroa- flott enebolig
med godkjent
utleieleilighet.

Flott familiebolig som ligger barnevennlig og fint til pa Torpefeltet- et
populeert boligfelt i Helgeroa. Barnehage i umiddelbar neerhet. Berg
barneskole, Helgeroa barnehage, idrettsanlegg og butikksenter med
legekontor pa Sgndersrgd finnes ca. 2 km unna. Busstopp finnes noen
f& minutters gange unna og bussen til Larvik gar i hovedsak hver time.
I tillegg gér det skolebuss til RA ungdomsskole.

Det er kort vei sjgen med flotte bademuligheter og til brygga i
Helgeroa med bathavn, restauranter og et ytende liv pd sommerstid.
Fantastiske tur- og rekreasjonsomrader finnes i umiddelbar nzerhet.
Fra Helgeroa kan du bl.a. fglge kyststien til Stavern, en unik
turopplevelse for store og sma.

Denne eiendommen har en fin intern beliggenhet pa Torpefeltet ved
siden av friomrade.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen ... 2
Plantegning .. ... 28
Om eiendommen ... 34
Tilstandsrapport . ... 46
Egenerklaering . ... .. 82
Energiattest . ... ... ... . .. 86
Nabolagsprofil. . ... .. ... ... . 92
Forbrukerinformasjon ............... ... ... ... ... 164
Budskjema. ... ... ... ... ... 165
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Garasje med en koselig uteplass i bakkant
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Kjokkenet er romslig og har godt med skap og benkeplass. Integrerte hvitevarer.
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Plantegning

1. etasje

o

~

VERANDA

v

I

SPISESTUE

Y]

™\
)

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Torpesvingen 33

VASKEROM

SPISESTUE

KJBKKEN

EFIT

2. etasje

o

~

SOVEROM

SOVEROM

BALKONG

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVEROM

WALK-IN

EFIT
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TERRASSE

SOVEROM
_\\ BAD
- !
i
KJAKKEN
STUE
[
TERRASSE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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o

~

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

o

~

EFIT
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 232 m?
BRA -e: 34 m2
BRA totalt: 266 m?
TBA: 89 m?

Enebolig m/ utleiedel

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 63 m2 Entré, bod, stue/kjokken, 2 soverom,
bad/vaskerom

Kjeller

BRA-i: 20 m2 Bod

1. etasje

BRA-i: 90 m2 Entré, vaskerom, bad , kjgkken, stue/
spisestue, bod

2. etasje

BRA-i: 59 m2 Stue, bad, 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
85 m? Terrasse

2. etasje
4 m2 Balkong

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 34 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare
arealer som er opplyst under posten areal, dette
fordi desimal arealer ikke medberegnes osv. Dette
folges beregningsregler i Norsk Standard. Samtlige
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rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i
m?2.

1ETG:

Entre: 13,3
Vaskerom: 7,1

Bad: 3,3

Kjgkken: 22,4

Bod: 2,9 (s-rom)
Stue/spisestue: 36,8

2 ETG:

Stue: 21,0

Bad: 10,8

Soverom 1: 8,2

Soverom 2: 8,4

Soverom 3: 8,4

Bod er ikke med pga. lav takhgyde

Det er beregnet noe mindre arealer i 2 etg. pga.
skratak. Det ma sies at det er ca. arealer og at det
kan forekomme avvik ihht. skratak og
skjevheter pa gulv/himlinger.

KJELLER:

Bod: 19,0 (s-rom)

UNDERETASJE:

Entre: 4,4

Bod: 2,6 (s-rom)

Soverom 1: 13,7

Soverom 2: 6,4 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Stue/kjgkken: 28,5

Bad/vaskerom: 4,8

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Det er beregnet noe mindre arealer i 2 etg. pga.

skratak. Det ma sies at det er ca. arealer og at det
kan forekomme avvik ihht. skratak og
skjevheter pa gulv/himlinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
685.3 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med plen og beplantning.
Det er noe grus og det er asfaltert innkjgrsel ved
garasjen. Denne tomten har en fin intern beliggenhet
pa feltet og det er gode solforhold pa uteomrader og
terrasse/balkong.

Beliggenhet

Eiendommen ligger barnevennlig og fint til pa
Torpefeltet- et populeert boligfelt i Helgeroa.
Barnehage i umiddelbar nzerhet. Berg barneskole,
Helgeroa barnehage, idrettsanlegg og butikksenter
med legekontor pa Sgndersrgd finnes ca. 2 km
unna. Busstopp finnes noen fa minutters gange
unna og bussen til Larvik gar i hovedsak hver time. |
tillegg gar det skolebuss til RA ungdomsskole.

Det er kort vei sjgen med flotte bademuligheter og
til brygga i Helgeroa med bathavn, restauranter og
et ytende liv pa sommerstid. Fantastiske tur- og
rekreasjonsomrader finnes i umiddelbar nzerhet. Fra
Helgeroa kan du bl.a. fglge kyststien til Stavern, en
unik turopplevelse for store og sma.

Denne eiendommen har en fin intern beliggenhet pa
Torpefeltet ved siden av friomrade.

Adkomst
Direkte fra Torpesvingen

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Contaxt AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er stgpt dekke i underetasjen. Grunnmur av
lettklinker blokker som er pusset og malt pa
utvendige fasader. Veggkonstruksjoner av standard
trekonstruksjoner/reisverk, det er liggende kledning
pa fasader. Takkonstruksjon med saltak og ark, det
er takstein som tekking.

Innhold

Eiendommen bestar av en romslig enebolig med
utleieleilighet samt en frittstaende garasje og
inneholder:

Enebolig:

1.etg.: Romslig gang, praktisk vaskerom, bad m/
toalett, stort kjgkken med plass til spisebord, lys og
trivelig stue og spisestue, bod. Det er tilkomst til
terrasse

fra stue/spisestue og fra gangen

2.etg.: Loftstue, 3 soverom og bad m/toalett.
Utgang til balkong fra loftstuen som har fint utsyn
over naeromradet

Kjeller: Bod
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Utleieleilighet:

Gang, bod, stue med apen kjskkenlgsning, 2
soverom og bad m/toalett og opplegg for
vaskemaskin. Det er oppfert en platting rett pa
utsiden

Garasjebygning pa ca 34 kvm. Det finnes en fin
uteplass i bakkant av garasjen

Standard

Flott familiebolig oppfgrt i 2006 som fremstar som
en pen bolig med mange fine kvaliteter med
varierende grad av tilstand og standard.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM IKKE KREVER
UMIDDELBARE TILTAK

- Utvendig nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik: Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Konsekvens/tiltak: Det bgr lages system for
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Utvendig dgrer:

Vurdering av avvik: Noe sma merker og slitasje pa
ytterdgrer. Fuktskade pa sidefelt og ytterder 1 etg.
Mangler utvendig trapp til vaskerom og vrider pa
balkongder

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke
avviket. Vedlikehold og utbedringer
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Utvendig balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til

Torpesvingen 33

dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Utvendig balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2:

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
-Utvendige trapper:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Ikke
observert fuktsikring mellom trapp og bolig
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for a lukke
avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom
10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til

godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 15
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende

tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Innvendige trapper:

Vurdering av avvik: Noe knirk og slitasje i trinn
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for a lukke
avviket. Vedlikehold

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik som tilsier at
det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte av
innvendige dgrer har en del slitasje.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma paregnes.
Enkelte dgrer ma justeres. Det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Vatrom- underetasje- bad/vaskerom- overflater-
gulv:

Vurdering av avvik: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk

i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres avrenning inn
til sluk for hele vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Vatrom- 2.etasje- bad- overflater vegger og himling:
Vurdering av avvik: Lgse plater nederst pa vegg
under vindu. Det stilles spgrsmal om veggplater er
egnet til bruk i vatrom

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke
avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Vatrom- 2. etasje- bad- ventilasjon:

Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr
monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Vatrom-1. etasje- vaskerom- overflater vegger og
himling

Noe sma merker pa vegger. Det stilles spgrsmal om
veggplater er egnet til bruk i vatrom
Konsekvens/tiltak. Det ma foretas tiltak for a lukke
avviket. Vedlikehold

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Vatrom- 1. etasje- vaskerom- ventilasjon:
Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr
monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Vatrom- 1. etasje- bad- ventilasjon:

Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avitrekksvifte bgr
monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Kjgkken- underetasje- stue/kjgkken- overflater og
innredning

Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal
utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Kjokken- 1. etasje- kjgkken- overflater og
innredning

Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal
utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Tekniske installasjoner- vannledninger:

Vurdering av avvik: Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet
pa vannledninger er ikke merket. Det er dpent
anlegg i kjeller og det er ikke overflater v/rgropplegg
som taler vann ihht. lekkasje.

Konsekvens/tiltak: Rgrkurser pa ror-i-rgr system ber
merkes. Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Tekniske installasjoner- varmtvannstank:
Vurdering av avvik: Det er ikke pavist
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tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Varmvanntanken er koblet i
stikkontakt etter de

krav som gjaldt da tanken var ny. Dagens krav, som
er skjerpet pa grunn av brannrisiko, er at
varmtvannstanken ma tilkobles direkte til det
elektriske

anlegget.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Tekniske installasjoner- vannbaren varme:
Vurdering av avvik: Det er ikke overflater v/
rgropplegg som taler vann ihht. lekkasje.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke
avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Tekniske installasjoner- elektrisk anlegg: TG2
settes pga: Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner
pa stedvis Igse elstikk/brytere

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK

- Utvendig- vinduer:

Vurdering av avvik: Antydning til rate i kjskken vindu
v/vask

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke
avviket. Vedlikehold og utbedringer/skifte vindu
med rate

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

- Vatrom- 2. etasje- bad- sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik: Det er rundt sluk pavist en
ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

Konsekvens/tiltak: Overvak konstruksjonen jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen
utbedres, men tidspunktet for nar dette er
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ngdvendig er

vanskelig a si noe om

- Vatrom- 2 Etasje- bad- sanitaerutstyr og innredning:
Vurdering av avvik: Det er ikke pavist
tilfredsstillende Igsning for & synliggjore lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak: Ved implementering av
innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig
observeres.

- Vatrom-1. etasje- vaskerom- overflater- gulv:
Vurdering av avvik: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk

i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres avrenning inn
til sluk for hele vatrommet

- Vatrom- 1. etasje- vaskerom- sluk, membran og
tettesjikt:

Vurdering av avvik: Det er rundt sluk pavist en
ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

Konsekvens/tiltak: Overvak konstruksjonen jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen
utbedres, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er

vanskelig & si noe om.

- Vatrom- 1. etasje- bad- overflater- gulv:

Vurdering av avvik: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk

i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det
er pavist andre avvik: sprekk i fuge under mellom
gulv/vegg under toalett.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres avrenning inn
til sluk for hele vatrommet. Det ma foretas tiltak for

a lukke avviket.

- Vatrom- 1. etasje- bad- sluk, membran og tettesjikt:
Vurdering av avvik: Det er rundt sluk pavist en
ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

Konsekvens/tiltak: Overvak konstruksjonen jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen
utbedres, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er

vanskelig a@ si noe om.

- Vatrom- 1. etasje- bad- sanitaerutstyr og
innredning:

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist
tilfredsstillende Igsning for & synliggjore lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak: Ved implementering av
innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig
observeres.

Forhold som har fatt TG3: STORE ELLER ALVORLIGE
AVVIK

- Utvendige trapper - 2:

Vurdering av avvik: Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk ma monteres for a
lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

- Tomteforhold- forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik: Det er pavist mindre sprekker
og/eller skjevheter i muren. Det mangler rekkverk/
annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav. Det er pavist andre avvik: Noe
gjenstaende arbeider

Konsekvens/tiltak: Rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmur ma settes opp/utbedres. Lokal
utbedring ma utfgres. Det ma foretas tiltak for &
lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn fibernett via telenor

Parkering
Det er gode muligheter for parkering pa tomten og i
garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.
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Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette
heller ikke med.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 900 000

Kommunale avgifter
Kr31 111

Kommunale avgifter ar
2024
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 2 408

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1395868

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5304 299

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter og eiendomsskatt» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4094, bruksnummer 102 i Larvik
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/4094/102:

28.06.2005 - Dokumentnr: 4523 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3909 Gnr:4094 Bnr:86

01.01.2018 - Dokumentnr: 221307 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0709 Gnr:4094 Bnr:102

01.01.2020 - Dokumentnr: 780651 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:4094 Bnr:102

01.01.2024 - Dokumentnr: 306713 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3805 Gnr:4094 Bnr:102

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 11.10.2005 for
enebolig med sokkelleilighet. Det foreligger per idag
ikke ferdigattest for garasjen, men det foreligger
midlertidig brukstillatelse. Sgknad om ferdigattest
er sendt inn til kommunen av IT-tek, og det er
selgers ansvar at ferdigattesten blir utstedt av
kommunen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
av enebolig med utleiedel men de stemmer ikke
med dagens bruk.

Avvik mellom tegninger og dagens planlgsning i
underetasje:

- Det er tegnet gang. Det er i dag bod. Det er ikke dgr
mellom bod (gang pa tegning) og soverom som pa
tegninger

- Bad er bygget annerledes enn pa tegninger, bad
har

vinkel mot stue/kjgkken

- Stue/kjgkken er bygget annerledes enn pa
tegninger

- Bod pa tegninger er i dag benyttet som soverom.
Det er montert vindu pa soverom (bod pa tegning)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
av garasje, men de stemmer ikke med dagens bruk
Avvik mellom tegninger og dagens planlgsning: Det
er bygget utvendig trapp og tilkomst til loft, det er
ikke pa tegninger

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boden i
utleieleiligheten som er innredet og brukt som
soverom ikke er sgkt bruksendret til varig
oppholdsrom. Rommet er angitt som bod pa
byggetegningene, og bruksendringen er ikke
omsgkt. Vindu er ikke pa byggetegninger og er ikke
sgkt om. Utvendig trapp til garasje er ikke sgkt om.
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Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.11.2005.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Planopplysninger:

Kommuneplanens arealdel 2021-2033. Status
Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse 06.10.2021
Delareal 18 m: Arealbruk: Veg,Naveerende

Delareal 685 m: KPHensynsonenavnH910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 661 m: Arealbruk:
Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 6 m: Arealbruk: Park,Navaerende

Reguleringsplaner:

Id 2000.05.01. Navn: Torpefeltet. Plantype: Eldre
reguleringsplan. Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse 27.09.2000

Delareal 685 m: Formal: Boliger. Feltnavn B12

Bebyggelsesplaner:

Id 2000.05.03. Navn Torpefeltet - Felt B11 og B12.
Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan.
Status: Endelig vedtatt arealplan.

Ikrafttredelse 01.06.2004

Delareal 685 m: Formal: Frittliggende
smahusbebyggelse. Feltnavn B12C

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
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regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Boligen har en selvstendig boenhet som kan leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Det er boplikt pa eiendommen. Det ma fylles ut
egenerklzering om konsesjonsfrihet ved kjgp der
kjgper bekrefter at eiendommen skal benyttes til
helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som

ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

172 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6
900 000,00))

191 640,- (Omkostninger totalt)
7 091 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 191 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
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disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathijelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,2 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr.
15.000,-, tilretteleggingsgebyr kr. 12.500,-, sk
eiendomsregister og elektronisk signering kr. 350,-
og visninger kr. 2.300, - per stk. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr. 14.789,-. Utleggene
omfatter fotografering, kommunale opplysninger og
oppgjersgebyr. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr. 1.875,- per time for utfgrt
arbeid, oppad begrenset til kr. 10.000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Gry Lilja

Fagansvarlig / Eiendomsmegler
gry.lilja@aktiv.no

TIf: 906 21 975

Larvikmeglern AS, Prinsegata 2C
3256 Larvik
TIf: 331 38 500

Salgsoppgavedato
03.10.2024
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Tilstandsrapport

% Enebolig m/utleidel

@ Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA
(I LARVIK kommune

H gnr. 4094, bnr. 102

Befaringsdato: 17.09.2024 Rapportdato: 02.10.2024

Autorisert foretak: Contaxt AS

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 266 m? BRA-i: 232 m?

Sertifisert Takstingenigr:

19959-2044 Referansenummer: SJ9158

Petter Christiansen Var ref:

CONT/\XT

KONSULENT A TARSERINGSTIRARSTER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

CONTAXT AS

Norsk takst

Contaxt AS er et firma som driver med konsulent og takseringstjenester. Firmaet har kontoradresse i Larvik. Viktige faktorer for firmaet
er kvalitet, kundetilfredshet, tilgjengelighet og korte respons- og leveringstider. Contaxt AS ble etablert i 2013 og har god erfaring og
kunnskap innenfor bransjen. Firmaet er tilknyttet Norsk Takst og benytter derfor skjematurer og forsikringsordning som Norsk Takst

tilbyr sine medlemmer. Firmaet har samarbeid med andre aktgrer og entreprengrer i byggebransjen dersom dette er a
utfgre det meste innenfor konsulent og takseringstjenester. Dette kan sees pa firmaet sin hjemmeside www.contaxt.no

Rapportansvarlig

U Ut

Petter Christiansen

petter@contaxt.no

414 91 855

OGNy
&%

llI%TRVg

D A
Norsk takst 2,

Oppdragsnr.: 19959-2044 Befaringsdato: 17.09.2024

v gnske. Vi kan

Side: 2 av 36
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Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA Contaxt AS ‘
Gnr 4094 - Bnr 102 Dr. Holms vei 13\ I
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA Contaxt AS ‘
Gnr 4094 - Brr 102 Dr. Holms vei 13 I
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TILSTAND:
Bolig med varierende tilstand og standard. Se rapport for
mer informasjon.

Det meste er fra byggear. Det er blitt utfgrt noe
oppussing/renovering de senere ar. Det er bl.a:
2024 - Pusset opp bad/vaskerom i underetasjen

BYGGEMETODE:
Det er stgpt dekke i underetasjen. Grunnmur av lettklinker
blokker som er pusset og malt pa utvendige fasader.

Veggkonstruksjoner av standard trekonstruksjoner/reisverk,

det er liggende kledning pa fasader. Takkonstruksjon med
saltak og ark, det er takstein som tekking.

OPPVARMING:
* Vannbaren varme

BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL
VARIG OPPHOLD:

* Det er avvik pa dette. Se egne punkter i rapport for mer
informasjon.

Enebolig m/utleidel - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Taket ble besiktiget fra bakkeniva. Det er derfor
uvisst hvilken tilstand tekking har og hvordan
lufting/undertak er under takstein. Det er
benyttet tekking med dobbelt krummet
betongtakstein og beslatt beslag pa karnapp stue
1 etg. Normal slitasje.

Takrenner, nedlgp og beslag fra byggear.
Overvann ledes ned i bakken. Normal slitasje.

Oppfert av tradisjonelle trekonstruksjoner med
liggende dobbelt falset kledning fra byggear.
Normal slitasje.

Takkonstruksjon fra byggear. Tilkomst til loft fra
luke i stue 2 etg. Det ble ikke utfgrt kontroll av
loft da det var manglende tilkomst. Luke var
skrudd fast i himling. TG settes ut fra alder.

Det er montert fglgende vinduer.

* Sidehengslede vinduer

* Toppsving vinduer

* Fastkarm vinduer

Det ble observert vinduer av malt trevirke fra
byggear. For det meste normal slitasje. Vindu
med rate settes til TG3.

Det er montert fglgende dgrer.

* Balkongdgr i stue 1 og 2 etg, og pa vaskerom 1
etg.

* Ytterdgr i entre 1 etg. og til leilighet i
underetasjen

Oppdragsnr.: 19959-2044 Befaringsdato:

Det ble observert dgrer av malt trevirke fra
byggear.

Balkong med fglgende utfgrelse, beliggenhet og
stgrrelse:

Areal: ca. 4 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra stue 2 etg.
Oppfort i: Den er oppfert i trekonstruksjoner
H@yde pa rekkverk: ca.90 cm.

Normal slitasje.

Terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og
stgrrelse:

Areal: ca. 51 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra
stue/spisestue og entre 1 etg.

Oppfert i: Den er oppfart i trekonstruksjoner
Hgyde pa rekkverk: ca. 91 cm.

Normal slitasje.

Platting med fglgende utfgrelse, beliggenhet og
stgrrelse:

Areal: ca. 24 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra hage
Oppfort i: Den er oppfert i trekonstruksjoner
Normal slitasje.

Stgpt betongtrapp v/inngangsparti til
underetasjen. Normal slitasje.

Trapp oppfart i trekonstruksjoner. Normal slitasje
Trapp og rekkverk oppfg@rt i trekonstruksjoner.
Normal slitasje.

Stgpt betongtrapp v/inngangsparti. Normal

slitasje.
Gé til side
INNVENDIG
17.09.2024 Side: 5 av 36

Pa innvendige overflater er det benyttet:

Gulv: Parkett, laminat og fliser

Vegger: Malte flater, panel og MDF panel plater
Himling: Malte flater og panel

For det meste normal slitasje. Stedvis noe "bom"
i gulvfliser i entre 1 etg. Dette settes alene til TG2.

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller antas
a veere bygd opp i tradisjonelt bjelkelag i tre med
baerende gulvbord eller plater, samt himlet med
plater eller panel. Det er stgpt plate i kjeller.

Det ble foretatt stikkmalinger med krysslaser.
Det er malt fglgende:

Avstand pa ca. 2 meter = over 10 mm skjevheter
Gjennom hele rom =over 15 mm skjevheter

Det vises til ferdigattest ihht. radonsperre.
Bygget ligger i et omrade med moderat til lav
aktsomhet.

Pipestokk av lettklinker fra byggear.

Feieluke ble observert i spisestue 1 etg.

Det er ikke montert ildsted i leiligheten.

Siste dato for tilsyn: 23.02.2022

Det er ikke montert ildfast plate e.l. under
feieluke. Det bgr monteres pa sikt dersom det
monteres ildsted.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Det er
vegger av mur konstruksjoner i underetasjen. Det
ble ikke observert fuktutslag pa yttervegger og
gulv v/bruk av fuktmaler.

Heltre trapp fra byggear.
Innerdgrer av typen malte dgrer.

VATROM

Bad ligger med tilkomst fra stue 2 etg. Det er fra
byggear.

Vegger: MDF panel plater og fliser

Himling: Panel

Downlights: Ja

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Ja

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

1:100 fall i dusjnisje: Ja

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy
oppkant, ukjent ihht. membran oppkant
Heydeforskjell mellom topp membran v/dgr og
topp slukrist: over 25 mm. dersom membran
oppkant v/dgr

Plastsluk. Det ble observert membran/pasmurt i
sluk, men ikke under klemring. Av installasjoner
finnes vegghengt toalett, dusjnisje m/dobbel
dusj, badekar og enkel servant. Normal slitasje.
Naturlig avtrekk. Det er tilluft v/dgr. Det ble

Oppdragsnr.: 19959-2044

Befaringsdato: 17.09.2024

foretatt hulltaking pa soverom. Ikke pavist eller
observert tegn til fukt i hullet. Det ble ikke
observert tegn til fukt v/bruk av fuktmaler i
rommet.

Vaskerom ligger med tilkomst fra entre 1 etg. Det
er fra byggear.

Vegger: MDF panel plater

Himling: Panel

Downlights: Nei

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot vegg til bad/bod
1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy
oppkant, ukjent ihht. membran oppkant
Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og
topp slukrist: over 25 mm. dersom membran
oppkant v/dgr

Plastsluk. Det ble observert membran/pasmurt i
sluk, men ikke under klemring. Av installasjoner
finnes opplegg for vaskemaskin, skap, benkeplate
og vask. Normal slitasje.

Naturlig avtrekk. Det er tilluft v/dgr. Det er ikke
foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga.
tilliggende konstruksjoner. Rgropplegg ligger
vendt mot yttervegg. Det ble ikke observert tegn
til fukt v/bruk av fuktmaler i rommet.

Bad ligger med tilkomst fra entre 1 etg. Det er fra
byggear.

Vegger: MDF panel plater og fliser

Himling: Panel

Downlights: Nei

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Begrenset fall utenfor nisje,
ikke tilkomst til sluk ihht. overvann utenfor nisje
pga. nisjekant

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

1:100 fall i dusjnisje: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy
oppkant, ukjent ihht. membran oppkant
Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og
topp slukrist: over 25 mm. dersom det er
membran oppkant v/dgr

Plastsluk. Det ble observert membran/pasmurt i
sluk, men ikke under klemring. Av installasjoner
finnes vegghengt toalett, dusjnisje og enkel
servant. Normal slitasje.

Naturlig avtrekk. Det er tilluft v/dgr. Det ble
foretatt hulltaking i bod. Ikke pavist eller
observert tegn til fukt i hullet. Det ble ikke
observert tegn til fukt v/bruk av fuktmaler i
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rommet.

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra
stue/kjgkken i underetasjen. Det er pusset opp i
2024 pga. vannskade i fglge selger.

Vegger: Flis og MDF panel plater

Himling: Panel

Downlights: Nei

Gulv: Flis (nye i 2024)

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot yttervegg

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy
oppkant, ukjent ihht. membran

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og
topp slukrist: 25 mm. dersom membran oppkant
v/der

Plastsluk og synlig membran som ligger i klem i
synlig sluk v/vask. Selger opplyser at det er ny
membran i 2024. Av installasjoner finnes toalett,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
innredning/vask. Normal slitasje. Elektrisk styrt
vifte. Det er tilluft v/dgr. Det ble foretatt
hulltaking pa soverom. lkke pavist eller observert
tegn til fukt i hullet. Det ble ikke observert tegn til
fukt v/bruk av fuktméler i rommet.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 19959-2044

Befaringsdato:

Kjpkken med tilkomst fra entre og spisestue 1 etg.
Kjgkken er fra byggear.

Gulv: Parkett

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Vegger: MDF panel plater og plater
Himling: MDF panel og bjelker

Downlights: Ja

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med
profilerte fronter

Benkeplate: Heltre

Merke: IKEA

Innredningen og overflater med noe
overflateslitasje. Det er montert innebygde
enheter som stekeovn, kjgleskap og platetopp.
Det ble ikke registrert fukt i typiske fuktutsatte
steder som oppvaskbenk, oppvaskmaskin eller
kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger eller
utstyr. Det er montert en vifte pa kjgkken. Den
har avtrekk ut av rommet.

Kjgkken ligger sammen med stue i underetasjen.
Kjgkken er fra byggear.

Gulv: Laminat

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Vegger: MDF panel plater og plater
Himling: Panel

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med
profilerte fronter

Benkeplate: Heltre

Merke: IKEA

Innredningen og overflater med noe
overflateslitasje. Handtak/dgr er montert feil pa
ett skap. Det er montert innebygde enheter som
stekeovn, kjgl/fryseskap og platetopp. Det ble
ikke registrert fukt i typiske fuktutsatte steder
som oppvaskbenk, oppvaskmaskin eller
kigleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger eller
utstyr. Det er montert en vifte pa kjgkken. Den
har avtrekk ut av rommet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

17.09.2024 Side: 7 av 36

Det er montert plastrgr og rgr i rgr system i
boligen. Fordeler skap er plassert i bod 1 etg. og
det er apent anlegg i kjeller. Hovedkran er
plassert i kjeller.

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i
diverse oppholdsrom.

H@IAX VV-tanker pa 200 liter fra 2006. De stér
plassert i bod i kjeller. Det er sluk i rommet.

Det er montert vannbaren varme i store deler av
boligen. Apent rgropplegg i kjeller. Selger
opplyser at akkumulator tanken ma skiftes
dersom ikke trykket holder. Trolig ngdvendig med
en gjennomgang/oppgradering i forhold til
varmestyring/temperaturstyring og innstillinger
av pumpen.

El-skap:

Plassering: Bod 1 etg. og i entre leilighet
underetasje

Alder: Byggear

Merkede kurser: Ja

Automat sikringer: Ja

Skru sikringer: Nei

Hovedsikring: 63A + 40A

Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Nei

Downlights:
| diverse rom

El-opplegg:
Er fra byggear

El-kontroll:
Fra byggear og 2011

TG2 settes pga: Anbefales el-sjekk ihht.
observasjoner pa stedvis Igse el-stikk/brytere

Brannslukningsutstyr: Ja, fra 2018
Rgykvarslere: Ja

Sprinkelanlegg: Nei

Brannslange: Nei

Utstyr og varslere er ikke funksjonstestet.
Reykvarsler er ikke tilkoblet stremnettet.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 19959-2044

Byggegrunn er ikke kjent.

Mulighet for marin leire er stor

Drenering fra byggear. Drenerende masser rundt
boligen, synlig fuktsikring m/klemlist. Noe sma
skader/hull pa fuktsikring v/hageslange settes
alene til TG2.

Grunnmur av lettklinker blokker. Normal slitasje.
Det er montert forstgtningsmur av lettklinker
blokker. Noe slitasje pa toppen av mur settes til
TG2.

Det er montert forstgtningsmur av lettklinker
blokker.

Det er montert forstgtningsmur av steinblokker
mot gate og innkjgring. Normal slitasje.

Stedvis flat tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger av plast. De
er fra byggear.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig m/utleidel

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Avvik mellom tegninger og dagens planlgsning.

Underetasje:

* Det er tegnet gang. Det er i dag bod.

* Det er ikke dgr mellom bod (gang pa tegning) og soverom
som pa tegninger

* Bad er bygget annerledes enn pa tegninger, bad har vinkel
mot stue/kjgkken

* Stue/kjpkken er bygget annerledes enn pa tegninger

* Bod pa tegninger er i dag benyttet som soverom

* Det er montert vindu pa soverom (bod pa tegning)

Garasje
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Avvik mellom tegninger og dagens planlgsning.
* Det er bygget utvendig trapp og tilkomst til loft, det er ikke
pa tegninger

Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 8 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
Fordeling av tilstandsgrader balkonger - 2

Oppsummering av avvik

30 AT
; . . ) ) Utvendig > Utvendige t sl
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i vendig vendige trapper
rapporten.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
20 Enebolig m/utleidel Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
(XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
10 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
i ot o Gulv
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 2 Ga til side
= Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
[ | : KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT himling
I 71G0: Ingen awik © innvendig > Rom Under Terreng Gatilside o
TG1: Mindre eller moderate avvik Vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon il i
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side o
TG2: Avvik som kan kreve tiltak konstruksjoner vatrom Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside

himling
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon 2 til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) Utvendig > Vinduer Ga til side
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon atil si
2 . o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad tettesjikt Kjskken > Underetasje > Stue/kjokken > Overflater ~ Gatilside
20 og innredning
o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og atil si
15 innredning
@ vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
10 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
o Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Gétilside
tettesiikt Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atil si
5
= ©  vatrom > 1Etasje > Bad > Overflater Gulv gallside Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatilside
©
e, £
0 R . il si .
i 0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gadllside Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader tettesjikt
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gitil side
innredning

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Nedl¢p og beslag a til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ENEBOLIG M/UTLEIDEL

Byggear Kommentar Overvann i bakken

2006 Informasjon fra
matrikkel/bygningsopplysninger
Larvik kommune

Veggkonstruksjon

Oppfert av tradisjonelle trekonstruksjoner med liggende dobbelt falset

Anvendelse
kledning fra byggear. Normal slitasje.

Enebolig pa 2 etasjer + kjeller, og utleiedel i underetasjen.

Det gjpres oppmerksom pa at vurderinger av fasader er foretatt fra
Standard bakkeniva, og det mé sies at det kun ble utfgrt en begrenset kontroll
Bolig med varierende standard. Se naermere beskrivelse under m/stikktakninger pa befaringsdagen. Konstruksjonen er ikke kontrollert.
konstruksjoner.

Vedlikehold
Bolig med varierende vedlikehold. Se naermere beskrivelse under
konstruksjoner. Takkonstruksjon/Loft

Tilbygg / modernisering Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

2007 Tilbygg Tak over kjellernedgang Takkonstruksjon fra byggear. Tilkomst til loft fra luke i stue 2 etg. Det ble
ikke utfgrt kontroll av loft da det var manglende tilkomst. Luke var
skrudd fast i himling. TG settes ut fra alder.

UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket ble besiktiget fra bakkeniva. Det er derfor uvisst hvilken tilstand
tekking har og hvordan lufting/undertak er under takstein. Det er
benyttet tekking med dobbelt krummet betongtakstein og beslatt beslag
pa karnapp stue 1 etg. Normal slitasje.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag fra byggear. Overvann ledes ned i bakken.

Normal slitasje. Vinduer

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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Det er utfgrt stikktakninger pa vinduer ihht. lukkemekanisme, slitasje,
fukt og annen form for skader.

Det er montert fglgende vinduer.
* Sidehengslede vinduer

* Toppsving vinduer

* Fastkarm vinduer

Det ble observert vinduer av malt trevirke fra byggear. For det meste
normal slitasje. Vindu med rate settes til TG3.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Antydning til rate i kjskken vindu v/vask

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold og utbedringer/skifte vindu med rate
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

rate
Dgrer

Det er utfgrt stikktakninger pa dgrer ihht. lukkemekanisme, slitasje, fukt
og annen form for skader.

Det er montert fglgende dgrer.
* Balkongdgr i stue 1 og 2 etg, og pa vaskerom 1 etg.
* Ytterdgr i entre 1 etg. og til leilighet i underetasjen

Det ble observert dgrer av malt trevirke fra byggear.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe sma merker og slitasje pa ytterdgrer
Fuktskade pa sidefelt og ytterder 1 etg.
Mangler utvendig trapp til vaskerom og vrider pa balkongdgr

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold og utbedringer

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19959-2044
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fuktskade ytterdgr

fuktskade sidefelt

mangler v/vaskerom

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong med fglgende utfgrelse, beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 4 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra stue 2 etg.
Oppfert i: Den er oppfert i trekonstruksjoner
Hoyde pa rekkverk: ca.90 cm.

Normal slitasje.
Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 51 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra stue/spisestue og entre 1 etg.
Oppfert i: Den er oppfert i trekonstruksjoner

Hoyde pa rekkverk: ca. 91 cm.

Normal slitasje.
Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19959-2044
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 - 3

Platting med fglgende utfgrelse, beliggenhet og stgrrelse:
Areal: ca. 24 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra hage

Oppfert i: Den er oppfgrt i trekonstruksjoner

Normal slitasje.

Utvendige trapper

Stgpt betongtrapp v/inngangsparti til underetasjen. Normal slitasje.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Ikke observert fuktsikring mellom trapp og bolig

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Utvendige trapper-2-3-4

Stgpt betongtrapp v/inngangsparti. Normal slitasje.

Utvendige trapper-2 -3

Trapp og rekkverk oppfgrt i trekonstruksjoner. Normal slitasje.
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Utvendige trapper - 2

Trapp oppfert i trekonstruksjoner. Normal slitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

nk

INNVENDIG

Overflater

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks.
stue, soverom, entre, gang 0sv.)

Innvendige overflater er kontrollert. Det er ikke flyttet pa innredninger,

faste installasjoner eller lagrede gjenstander.

Pa innvendige overflater er det benyttet:

Gulv: Parkett, laminat og fliser

Vegger: Malte flater, panel og MDF panel plater
Himling: Malte flater og panel

For det meste normal slitasje. Stedvis noe "bom" i gulvfliser i entre 1
etg. Dette settes alene til TG2.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller antas & veere bygd opp i
tradisjonelt bjelkelag i tre med baerende gulvbord eller plater, samt
himlet med plater eller panel. Det er stgpt plate i kjeller.

Det ble foretatt stikkmalinger med krysslaser.
Det er malt fglgende:

Avstand pa ca. 2 meter = over 10 mm skjevheter
Gjennom hele rom =over 15 mm skjevheter

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det vises til ferdigattest ihht. radonsperre.
Bygget ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhet.

Pipe og ildsted

Pipestokk av lettklinker fra byggear.
Feieluke ble observert i spisestue 1 etg.
Det er ikke montert ildsted i boligen.
Siste dato for tilsyn: 23.02.2022

Det er ikke montert ildfast plate e.l. under feieluke. Det bgr monteres pa
sikt dersom det monteres ildsted.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Det er vegger av mur konstruksjoner i underetasjen. Det
ble ikke observert fuktutslag pa yttervegger og gulv v/bruk av fuktmaler.

Innvendige trapper

Heltre trapp fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19959-2044 Befaringsdato:

Noe knirk og slitasje i trinn Arstall: 2024 Kilde: Eier

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Overflater Gulv

Gulv: Flis (nye i 2024)

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot yttervegg

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy oppkant, ukjent ihht.
membran

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: 25 mm.
dersom membran oppkant v/dgr

Slitasje: Normal

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM Sluk, membran og tettesjikt

Generell
Plastsluk og synlig membran som ligger i klem i synlig sluk v/vask. Selger

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra stue/kjgkken i underetasjen. Det opplyser at det er ny membran i 2024.

er pusset opp i 2024 pga. vannskade i fglge selger.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

slitasje
Innvendige dgrer

Innerdgrer av typen malte dgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma paregnes.

® Enkelte dgrer ma justeres.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Av installasjoner finnes toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin

Overflater vegger og himling og innredning/vask. Normal slitasje.

Vegger: Flis og MDF panel plater Arstall: 2024 Kilde: Eier
Himling: Panel
Downlights: Nei

Normal slitasje. UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
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Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte. Det er tilluft v/dgr.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking pa soverom. Ikke pavist eller observert tegn til
fukt i hullet. Det ble ikke observert tegn til fukt v/bruk av fuktmaler i
rommet.

2 ETASJE > BAD

Generell

Bad ligger med tilkomst fra stue 2 etg. Det er fra byggear.

2 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Vegger: MDF panel plater og fliser
Himling: Panel

Downlights: Ja

Normal slitasje. En del kvistgulning pa panel i himling.

Oppdragsnr.: 19959-2044
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Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Lgse plater nederst pa vegg under vindu
Det stilles spgrsmal om veggplater er egnet til bruk i vatrom

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

manglende utfgrelse/fuge

A
kabel i vegg

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Ja

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

1:100 fall i dusjnisje: Ja

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy oppkant, ukjent ihht.
membran oppkant

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25
mm. dersom membran oppkant v/dgr

Slitasje: Normal

2 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Det ble observert membran/pasmurt i sluk, men ikke under
klemring.
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Vurdering av avvik:
o Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak

e Overvak konstruksjonen jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes vegghengt toalett, dusjnisje m/dobbel dusj,
badekar og enkel servant. Normal slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19959-2044
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¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekk. Det er tilluft v/dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
2 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking pa soverom. Ikke pavist eller observert tegn til
fukt i hullet. Det ble ikke observert tegn til fukt v/bruk av fuktmaler i
rommet.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom ligger med tilkomst fra entre 1 etg. Det er fra byggear.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger: MDF panel plater
Himling: Panel
Downlights: Nei

For det meste normal slitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Noe sma merker pa vegger
Det stilles spgrsmal om veggplater er egnet til bruk i vatrom

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Vedlikehold
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot vegg til bad/bod

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy oppkant, ukjent ihht.
membran oppkant

Heydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25
mm. dersom membran oppkant v/dgr

Slitasje: Normal

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Det ble observert membran/pasmurt i sluk, men ikke under
klemring.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1 ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 19959-2044

Sanitaerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes opplegg for vaskemaskin, skap, benkeplate og
vask. Normal slitasje.

1 ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Naturlig avtrekk. Det er tilluft v/dgr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1 ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Rgropplegg ligger vendt mot yttervegg. Det ble ikke
observert tegn til fukt v/bruk av fuktmaler i rommet.

1 ETASJE > BAD

Generell

Bad ligger med tilkomst fra entre 1 etg. Det er fra byggear.

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Vegger: MDF panel plater og fliser
Himling: Panel

Downlights: Nei

Normal slitasje. Synlig plastfolie nederst pa vegg settes alene til TG2.
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synlig plastfolie

1 ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Begrenset fall utenfor nisje, ikke tilkomst til sluk
ihht. overvann utenfor nisje pga. nisjekant

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

1:100 fall i dusjnisje: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy oppkant, ukjent ihht.
membran oppkant

Hoydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25
mm. dersom det er membran oppkant v/dgr

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist andre avvik:

Sprekk i fuge under mellom gulv/vegg under toalett.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

sprekk i fuge
1 ETASJE > BAD
‘ Sluk, membran og tettesjikt
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Plastsluk. Det ble observert membran/pasmurt i sluk, men ikke under
klemring.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak

» Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1 ETASJE > BAD
cm Saniteerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes vegghengt toalett, dusjnisje og enkel servant.
Normal slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekk. Det er tilluft v/dgr.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking i bod. Ikke pavist eller observert tegn til fukt i

hullet. Det ble ikke observert tegn til fukt v/bruk av fuktmaler i rommet.
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KI@KKEN
UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkken ligger sammen med stue i underetasjen. Kjgkken er fra byggear.

Gulv: Laminat

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Vegger: MDF panel plater og plater

Himling: Panel

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med profilerte fronter
Benkeplate: Heltre

Merke: IKEA

Innredningen og overflater med noe overflateslitasje. Handtak/dgr er
montert feil pa ett skap. Det er montert innebygde enheter som
stekeovn, kjgl/fryseskap og platetopp. Det ble ikke registrert fukt i
typiske fuktutsatte steder som oppvaskbenk, oppvaskmaskin eller
kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger eller utstyr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Det er montert en vifte pa kjgkken. Den har avtrekk ut av rommet.

1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken med tilkomst fra entre og spisestue 1 etg. Kjgkken er fra
byggear.

Gulv: Parkett

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Vegger: MDF panel plater og plater

Himling: MDF panel og bjelker

Downlights: Ja

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med profilerte fronter
Benkeplate: Heltre

Merke: IKEA

Innredningen og overflater med noe overflateslitasje. Det er montert
innebygde enheter som stekeovn, kjgleskap og platetopp. Det ble ikke
registrert fukt i typiske fuktutsatte steder som oppvaskbenk,
oppvaskmaskin eller kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger eller
utstyr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA
Gnr 4094 - Bnr 102
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

1 ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Det er montert en vifte pa kjgkken. Den har avtrekk ut av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er montert plastrgr og rgr i rgr system i boligen. Fordeler skap er
plassert i bod 1 etg. og det er apent anlegg i kjeller. Hovedkran er
plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Det er dpent anlegg i kjeller og det er ikke overflater v/rgropplegg som
taler vann ihht. lekkasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13 k l I
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Ventilasjon
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Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i diverse oppholdsrom.

Varmtvannstank

H@IAX VV-tanker p& 200 liter fra 2006. De star plassert i bod i kjeller. Det
er sluk i rommet.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmvanntanken er koblet i stikkontakt etter de krav som gjaldt da
tanken var ny. Dagens krav, som er skjerpet pa grunn av brannrisiko, er
at varmtvannstanken ma tilkobles direkte til det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannbaren varme

Det er montert vannbaren varme i store deler av boligen. Apent
rgropplegg i kjeller. Selger opplyser at akkumulator tanken ma skiftes
dersom ikke trykket holder. Trolig ngdvendig med en
giennomgang/oppgradering i forhold til varmestyring/temperaturstyring
og innstillinger av pumpen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19959-2044 Befaringsdato:

Det er ikke overflater v/rgropplegg som taler vann ihht. lekkasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

17.09.2024 Side: 23 av 36

Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA
Gnr 4094 - Bnr 102
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

El-skap:

Plassering: Bod 1 etg. og i entre leilighet underetasje
Alder: Byggear

Merkede kurser: Ja

Automat sikringer: Ja

Skru sikringer: Nei

Hovedsikring: 63A + 40A

Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Nei

Downlights:
| diverse rom

El-opplegg:
Er fra byggear

El-kontroll:
Fra byggear og 2011

TG2 settes pga: Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner pa stedvis Igse el-
stikk/brytere

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Fra 2011

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 19959-2044
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner pa stedvis Igse el-
stikk/brytere

Generell kommentar

Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner pa stedvis Igse el-stikk/brytere

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Igs bryter

U Al Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning. Skade/hull

Brannslukningsutstyr: Ja, fra 2018 Grunnmur og fundamenter
Rgykvarslere: Ja

Sprinkelanlegg: Nel Grunnmur av lettklinker blokker. Normal slitasje.
Brannslange: Nei

Utstyr og varslere er ikke funksjonstestet.

Reykvarsler er ikke tilkoblet strgmnettet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav Forstgtningsmurer
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er montert forstgtningsmur av lettklinker blokker. Noe slitasje pa
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 toppen av mur settes til TG2. P
ar? 2
Nei Terrengforhold
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa N
. 163 o
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? I Forstgtningsmurer - 2 Stedvis flat tomt.
Nei
4. Er det skader pa rykvarslere? Det er montert forstgtningsmur av lettklinker blokker.
Nei Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren. Utvendige vann- og avlgpsledninger
» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav. Utvendige vann- og avlgpsledninger av plast. De er fra byggear.
TOMTEFORHOLD e Det er pavist andre avvik:

Noe gjenstaende arbeider

Konsekvens/tiltak

$ » Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Byggegrunn er ikke kjent. o e Lokal utbedring ma utfgres.

Mulighet for marin leire er stor ¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Byggegrunn

\ Kostnadsestimat: Under 10 000

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear. Drenerende masser rundt boligen, synlig
fuktsikring m/klemlist. Noe sma skader/hull pa fuktsikring v/hageslange
settes alene til TG2.

Forstgtningsmurer - 2 - 3

Det er montert forstgtningsmur av steinblokker mot gate og innkjgring.
Normal slitasje.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje m/hems

Byggear Kommentar

2006 Godkjent i 2005, Informasjon fra
matrikkel/bygningsopplysninger Larvik
kommune

Standard

Bygning med varierende standard. Se naeermere beskrivelse under

konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygning med varierende vedlikehold. Se naermere beskrivelse under

konstruksjoner.

Beskrivelse

Det er oppfart en garasje m/loft pa tomten. Det er stgpt plate pa grunn, ringmur av blokker. Noe riss/sprekker i ringmur. Oppfgrt
i trekonstruksjoner og med kledning pa fasader. Det er takstein som taktekking. Det mangler takrenner, nedlgp og sngfangere.
Dette bgr monteres. Stedvis fuktskjolder pa innside av yttervegg pa loft. Det mangler rekkverk pa utvendig trapp/repo. Det er
montert ytterdgr pa langside til garasje og til loft. Noe tegn til rate/fuktskader pa dgr til loft. Montert leddport og elektrisk
portapner. Synlig skade/sprekk/bulk pa leddport. Synlig plastfolie pa gvre del av port/vegg nar port er lukket. Noe utbedringer
bgr paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
> bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\ :
S 5 5 sos (BRA-e) slik som for eksempel boder
N Somiom
1
Garasje < -— Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || / L i (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e —— ff soverom | |
e Teknisk 2 il swe B
sl | s Terrasse- og i
7 I balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \J Y wekken / . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA T2 AN maleverdig areal, som skyldes skratak
nnglasse ?
b,,s.ko,,g sRAh og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Foles garasiesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | felle erikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19959-2044 Befaringsdato:

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

og lysforhold som méa veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

17.09.2024
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Enebolig m/utleidel

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nesscstualkons sum eliessegoghatkonzarcal

(BRA-b) (TBA)

2 Etasje 59 59 4

1 Etasje 90 90 85

Kjeller 20 20

Underetasje 63 63

SUM 232 89

SUM BRA 232

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, Bad, Soverom , Soverom 2,
2 Etasje
Soverom 3
) Entré , Vaskerom , Bad , Kjgkken ,
1 Etasje i
Stue/spisestue , Bod
Kjeller Bod
Underetasie Entré, Bod, Soverom , Stue/kjgkken ,
) Soverom 2, Bad/vaskerom
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Kommentar

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i m2.

2 ETG:

Stue: 21,0

Bad: 10,8

Soverom 1: 8,2

Soverom 2: 8,4

Soverom 3: 8,4

Bod er ikke med pga. lav takhgyde

Det er beregnet noe mindre arealer i 2 etg. pga. skratak. Det ma sies at det er ca. arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak og
skjevheter pa gulv/himlinger.

1ETG:

Entre: 13,3
Vaskerom: 7,1

Bad: 3,3

Kjpkken: 22,4

Bod: 2,9 (s-rom)
Stue/spisestue: 36,8

KJELLER:
Bod: 19,0 (s-rom)

UNDERETASIJE:

Entre: 4,4

Bod: 2,6 (s-rom)

Soverom 1: 13,7

Soverom 2: 6,4 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Stue/kjgkken: 28,5

Bad/vaskerom: 4,8

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Det er beregnet noe mindre arealer i 2 etg. pga. skratak. Det ma sies at det er ca. arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak og
skjevheter pa gulv/himlinger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Avvik mellom tegninger og dagens planlgsning.

Underetasje:

* Det er tegnet gang. Det er i dag bod.

* Det er ikke dgr mellom bod (gang pa tegning) og soverom som pa tegninger
* Bad er bygget annerledes enn pa tegninger, bad har vinkel mot stue/kjgkken
* Stue/kjgkken er bygget annerledes enn pa tegninger

* Bod pa tegninger er i dag benyttet som soverom

* Det er montert vindu pa soverom (bod pa tegning)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se rapport for naermere beskrivelse

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Boligens 1 og 2 etg. er oppfgrt i henhold til de krav som gjaldt da boligen ble oppfgrt, blant annet regler om
regmningsvinduer. Dagens krav til remningsvinduer, som er skjerpet i dagens gjeldende forskrift (TEK-17), er ikke oppfylt.
Selv om nye regler ikke har tilbakevirkende kraft, ma kjgper veere oppmerksom pa dette og vurdere brannsikkerheten.
Dette er ikke en del av tilstandsrapporten, og det anbefales at kjgper sgker videre faglige rad.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassstibalkons SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 34 34

SumMm 34
SUM BRA 34

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Garasje

Etasje

Kommentar
Loft er ikke med i arealer pga. lav takhgyde. Det er ca. 189 cm til hanebjelke.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Avvik mellom tegninger og dagens planlgsning.
* Det er bygget utvendig trapp og tilkomst til loft, det er ikke pa tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig m/utleidel 206 26
Garasje 0 34
Oppdragsnr.: 19959-2044 Befaringsdato:  17.09.2024 Side: 32 av 36
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2024 Petter Christiansen Takstingenigr

Hilde Nordrum Salvesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 4094 102 0 685.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Torpesvingen 33

Hjemmelshaver
Salvesen Christer Dybwad, Salvesen Hilde
Nordrum

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig m/utleiedel fra 2006. Den ligger i Helgeroa, i et veletablert boligomrade med nzerhet til bl.a. offentlig transport, barnehage, skole,
lekeplasser, dagligvare, smabathavn, campingomrader, strender og fine naturomrader. Det er kort avstand til Nevlunghavn ca. 4 km og det er
ca. 14 km til Larvik/Stavern. Det er gode solforhold pa uteomrader og pa terrasse/balkong/plattinger.

Adkomstvei

Eiendommen har innkjgring fra Torpesvingen. Det er muligheter for parkering pa tomten og i garasje.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, bedd, busker, blomster, etc. Det er asfaltert innkjgring.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
440 000 2005
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 01.10.2024
Bygn!ngsopplysmnger fra 02.09.2024
matrikkel

Ferdigattest eller

midlertidig brukstillatelse 02.09.2024
Tegninger 02.09.2024
Larvik kommune, vann og 02.09.2024
avigp

Omradeanalyse (radon, 02.09.2024
flom osv)

Brannforebygging 02.09.2024
SamS\{arserkIaerlng 02.10.2024
elektriker

Skaderapport bad 01.10.2024

Oppdragsnr.: 19959-2044

Kommentar

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra selger

Befaringsdato:

17.09.2024

Contaxt AS

Dr. Holms vei 13

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

3257 LARVIK

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 34 av 36

79



Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA
Gnr 4094 - Bnr 102
3909 LARVIK

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13 k I I

3257 LARVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19959-2044 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19959-2044 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SJ9158

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Laswanedurn AS
|

) | Oppdragsnr. \T%blq qu
A0 ML\UW\SV\AQQMOE\_&_XW

Postnr. :] Sted r |

Er det dodsbo? [ Nei Ja
Salgved fullmakt? [NE]  Ja

Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pd fullmektig l

Nar kjopte du boligen? :I Hvor lenge har du bodd i boligen? s

Har dubodd boligen siste 12 mnd?  [] Nei mm

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | -Fw

I Polise/avtalenr. | ClD&O& l

Selger 1 Fornavn lH Q_G:‘_ lem SALV::_SE.M I Etternavn | ]
Selger 2 Fornavn ‘ Ctm TRWAD SALESerd ] Enernavn‘ |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
[Nei [K]Ja Beskrivelse S(} ST |
2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
Onei & Besirvelse | JOY QEC AV FlSce / Maiglexs 96 BAD, S& Sade vafiler J, 7
~
21 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort: <
Beskrivelse ! &t Ave R\L I
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[Inei [Xa Beskrivelse ] SQ_ O !(0(‘ ]
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
. ¥ N, - -
Beskrivelse | ‘F“Qs—uqr / \"\MUS‘Z,Y_P:‘ZY'( i &C.ZAA' t— l
]
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller ved egeni /dugnad?
el s seskrvese | G gkADze ARy 1.1 24 UTHRr Al Rema |
25 Er forholdet byggemeldt? []Nei [Ja
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
. . by A
[Nei m\Ja Beskrivelse I Qh‘a {0 '{K ™A (=N CoaeR_, Hﬂ’? A\: Lm Qﬁ'.] QS&(—P:W%
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g4 videre til punkt5.
mwei (m[C Beskrivelse I I
Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag): 1

4.1 Er arbeidet utfort av ufaglaert etler ved i /dugnad?
[Onei s Beskrivelse J
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | l
5. Kienner du til om det er/har vrt problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fukt eller ful keri jen/kjellere?
[ONei E’Ja Beskrivelse l (__Ej\ = w& l ‘Fd\' Bk / K/WJT':Q%%QM |
6. Klenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sp! , palegg, fyringsforbud ellerlignende?
[CINei ELJa Beskrivelse 'Fe;;__?m&\\ﬂ_cj J B&F‘Fj “AQl ! D_‘ﬂn-y:ﬂ.(_r l K‘-T - TEC { ['tq"'l ‘.jt,....
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? -
Over [Re serese [ [5.005 . Ani3  Trende  XarsielAg [ serengiag |
8. Kienner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter efler skadedyr i baligen sam: rotter, mus, maur eIIerlignende?v -
CINei E_la Beskrivelse ’_1'125\ CAl wa i B RA- L,B i‘m& / m/ |
Q. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
ﬂmei [a | ]
10. Kienner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Rine =16 sesneze. [Pk Mnel Juiv 1 gatagge [ frySaankS /0. 2. el(g Gazy,
101 Har det vaert utfart arbeid p3 taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[Nei E‘Ja Beskrivelse l mﬂo*‘;‘m‘.“c\ Sk)p [‘ﬁ"l-fll‘iit‘_ / &j{]%f_d_er |
- -
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverkeropplyses.
Beskrivelse | ‘hh e } Bl :Y_m‘m I
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider p3 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
[nei [Fio Beskrivelse | %H&)‘&T ‘Qrug}i D / fj;‘ff"li'\‘éd-g:'ﬂ / Mt ) F‘?—-’D _l
- ¥ ~ v
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker upplyse:' *
Beskrivelse l %ﬂmt Cmv\\{_ J
11.2 Foreligger det samsvarserklaring {i henhold til forskrift om elektrifke lavspenningsanlegg)?
iNei m:la Beskrivelse ) _]
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroli av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Cnei @a Beskrivelse | % =3 :te‘\:q&t:;\_p Q G‘ dc\_\@ l
13, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bar utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa
drenering, murerarbeld, tgmrerarbeid etc)?
mNei J)a Beskrivelse W 1
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
mNei a Kommentar I |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
mtei O Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): 2

83



84

16. Kjenner du tll om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende elendommen?
ENei Ok Beskrivelse r \¥e MO S T TLSTAVR P2t A;O& TALST _]
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
@l\lei = Beskrivelse | ]
17.1 Hvis ja, har k gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,
saneres eller fylles igien med masser?
OOnei [Ja Kommentar |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g3 videre til punkt 18.2.
INei @a Beskrivelse | _l
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[INei [Hs Beskrivelse J

18.2 Er det foretatt radonméling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[Nei E\Ja Beskrivelse l Qk_ / H.\E'CT' H-("-Q QA—&JM{RZ Siste malte radonverdi I:

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

[JNei &Ja Beskrivelse I m : O VEQ_,E;“}‘C{A q w ﬂlnf%‘afq J
& J 7

19.1 Er innredningen/utbvggingeri godkjent hos bygningsmyndighetene?

[JNei &Ja Beskrivelse | |

20. Kienner du til manglende brukstillatefse eller ferdigattest?

E‘Nei Oa Beskrivelse | ]
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger? pe

E\Nei e Beskrivelse | \\tﬂ.'_'é} W EAY Y% i‘LSTf'\'i-‘@ Wﬁf_ [Tm } FC]{'S‘.‘E:‘}[L&‘
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vre relevant for kigper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:
m‘flei Ola Beskrivelse | &t \!—{@wﬁs @}*Rﬂ‘“ |

SPARSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei )2 Beskrivelse r l
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pktfellesgjeld?

[Onei [Jia Beskrivelse l_ J
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger} som: rotter, mus,

maur eller lignende?

Onei [ia Beskrivelse l

26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal efler i andre boliger)?

[CINei [a Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel elter delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittet 4

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, eventuelt etter kiopsloven (aksjebaliger), og om forsikringsgiver sitt
baligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
p4 nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges tit grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag): 3

Det kan ikke tegnes baligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, efler

- mellom personer sam bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en n@ringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold it Forskrift tit avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forslkringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tlifeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalte.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger p lle kjppere il 4 underspke elendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjops! § 20 (aks] g

ﬁ Jeg onsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsuilkdrene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder for overtagelse. Ved oppgjorsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor elter har badd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pé at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

[ ieg onsker ikke & tegne holigselgerforsikring, men megler har titbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne baligselgerforsikring ihht. vilkar.

rn = " .
F70-2 [ ¥ ldruk
Signatur selger 1 Signatur selger 2:

%W Jplin Sabvestn Cvm?if DiSLAD Sabeon

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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ENERGIATTEST

Adresse Torpesvingen 33
Postnummer 3295

Sted HELGEROA
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 4094
Bruksnummer 102
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 23850680
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2024-33186
Dato 02.10.2024
Innmeldt av PETTER CHRISTIANSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Vask med fulle maskiner

- Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg
- Spar stroem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 232

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kielanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Nabolagsprofil

Torpesvingen 33 - Nabolaget Helgeroa - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 72/100

e Enslige
Offentlig transport
& Helgeroa bedehus 11 min %
Linje 206, 208 0.9 km
@ Larvik stasjon 16 min &
Linje RET1, RX11 13.6 km
X Sandefjord lufthavn Torp 30 min &
Skoler
Berg skole (1-7 kl.) 23 min %
219 elever, 14 klasser 1.7 km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
357 elever, 26 klasser 11.4 km
Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
221 elever, 9 klasser 13.2km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
402 elever, 24 klasser 16.2 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 20 min &
1620 elever 15.5km
Sandefjord videregdende skole 29 min &
1880 elever 30.6 km
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38.7%
38.9%

26.5%

24.9 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Helgeroa 1367 626
[l Helgeroa/Nevlunghamn 2047 959
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Torpelgkka barnehage (1-5 ar) 3min %
42 barn 0.3 km
Helgeroa barnehage (0-5 ar) 25min &
67 barn 1.9km
Vartun barnehage (1-5 ar) 5min &
18 barn 3.8 km
Dagligvare
Meny Helgeroa 20 min #
PostNord, sgndagsapent 1.5km
Rema 1000 Veldrebakken 12 min &

Primzere transportmidler

= . Egen bl

&% 2. Sykkel

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 92/100
w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 84/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Bergbarneskole 23 min #&
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km
@ Nesjarbanen Karlsro 24 min &
Ballspill, fotball 1.8 km
& Family Sports Club Langestrand 14 min &
& Mudo Stavern 15 min &
Boligmasse

B 77% enebolig

B 6% rekkehus

B 5% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Fritzpe Brygge 14 min &
@ Vitusapotek Helgeroa 22 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
B 43%6-12 ar
B 18%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
I Helgeroa
Il Helgeroa/Nevlunghamn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Utskriftsdato: 03.07.2024

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4094 Bruksnr. | 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA

Bygningsopplysninger

Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsgkt
Enebolig med hybel/sokkelleilighet (leilighetene er 2006 295 m2 2 X
pa 164 og 61 m2. Brukstillatelse 2006. Ferdigattest
2008
Garasje/uthus/anneks Godkjent 34 m2 X
2005
Tak over kjellernedgang godkjent m2 X
2007
m?2 O
Kommentarer

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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ArkiveakiD.: 08/8449 9

Arkivkode: GRRRIOE Larvik
kommune
988/08 Planutvalget delegerte saker 11.11.2008

Torpesvingen 33, gbnr. 4094/102. Ferdigattest for deler gy
SRS

av tiltaket.

Saksnummer | Utvalg/komite Metedato .v‘
L

Ferdigattest er gitt for

ArkivSaksnr JournalpostlD
08/8449 08/68148
Eiendom/byggested

Torpesvingen 33

Bygningsnummer
23850680 (enebolig med sokkelleilighet)

8400

: 9_111_? 12

4200

=

\
\

S0V 12,6m2

Bod 19.1m2
Te]

42

] 19,1]‘! =l =i
9x12 9x12
VF & 6m2
[~ 9x12
[ %
g!?1 | Sum—
Stue/kjekken 27.9m2 swiz ||
Gang &,6m2 - : -4
. 5850
| o A L
Liten hybel

61,3m2

Tex2i
\

Al sadrvask 4.9m2 |

821
/

Bod 6,6m2  Bx12

11200

UTARBERET A
f-TK A5

AT
Al e 2
383 LAV

Fo i

Gnr Bnr Festenr |Seksjonsnr

4094 102

Vedtak om tillatelse er fattet av Vedtak dato Delegert

Plan og byggesak 11.10.2005 saksnr:

940/05

Vedtak/tillatelse Seknad datert
[ Tillatelse etter sgknad 16.08.2005

Spesifikasjon

Ferdigattesten omfatter:
Deler av tiltaket (etter oppl. fra byggmester Arne Holhjem 11.11.2008).
Ferdigattesten gjelder for eneboligen med sokkelleilighet.

Merknader

Godkjenningen gitt i sak 940/05, datert 11.10.2005, omfattet enbolig med sokkelleilighet og garasje.
Jir. opplysninger fra byggmester Arne Holhjem 11.11.2008 er garasjen pr. dags dato ikke oppfart.
Innsendt anmodning om ferdigattest gjelder falgelig kun for eneboligen m/ sokkelleilighet.

Ferdigattest er gitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon hvor det bekreftes at det er foretatt
sluttkontroll av tiltaket og at alle vilkar stilt i tillatelsen er oppfylt.
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Kommune

LARVIK KOMMUNE
Plan og byggesak,
Feyersgate 7,

3256 LARVIK

Midlertidig brukstillatelse

Saksnr Lapenr

05/04877 34894/06
Eiendom/byggested

Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
4094 102

Ansvarlig sa@ker (navn og adresse)
IT-TEK AS

Havnegt. 12, Vadskjaret
3263 LARVIK

Tiltakshaver (navn og adresse)

Hilde Nordrum Eriksen og Christer Salvesen
Krabbegt. 42

3295 HELGEROA

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Nybygg - Enebolig med hybelleil/sokkelleil.

Tillatelsen omfatter
Hele tiltaket

Vedtak fattet av Plan og byggesak / Planutvalget

Vedtak dato Saksnr
11.10.05 0940/05

Merknader

Gjenstaende arbeider:

Terrasser/trapper til vaskerom og stue (derer er sikret).
Utearealer er ikke ferdig opparbeidet.

RINGMURSTEGNING:

Garasje med standard portheyde 208 cm skal

ha en ringmur med min. heyde 250 mm over
fardig gulv ved portdpning (normalt 1 skift

Leca).

For garasjer med ekstra inngangsder gjelder de
krav til ring; wayde i dpningen - 250

mm over gulv.

Brukes Leca-blokk ma murens bredde i side-
og bakvegg vaere min. 150 mm for & gi
stabilitet. Benyttes det stept og armert ringmur
i betong - kan bredden vaere 100 mm.

Innstikk mot portdpning og evt. mur for
fremskutt front skal ha maks bredde 100 mm.
0BS!! Det ma vaere min. 100 mm plass pa
baksiden av innstikk ved port for fa montert
port-skinnene.

jer med annen p yde enn nevnt over
- trenger normalt ogsa heyere ringmur. Sjekk
Leca handbok og undersek krav il
dimensjonering og armering for & gi muren
tilstrekkelig styrke og stabilitet.

DETALJ AV MUR
VED PORT

250mm|

NORGES GARASJENE PRE-CUT
6180

—

, 630

4320

630 ,

T

ki
j

B i O T R S S A R AN P T DR Sy P R S R o }

Topp mur 250 mm over gulv v/port og der
(Max 100mm bredde ved port).

A R R S TR AT T e

6180

TR L T T T o

FELay

RN AR A e PR R,

T R L e A i e T P T T

NORGES GAFIAS.JENE‘ Bvaoherre: Christer Dybvad Salvesen
[Fonsts

GRIMSTAD INDUSTRIER AS - 4892 GRIMSTAD | LLM -
Ordrenr: Takvinkel:  |Dato:
Gnr: Bnr: - 40370 11.06.09
eslokk: TH 87 2670 70 Tegningsnr:
E6 Precut 1:50 P e NGB26286Li1p

Tegningen ar Grimstad Industrier AS"s sendom. Kan ke brues til byppemeiding annat ann ved Kap
og mé Eveniuala Tremianes.

Vilkar
|
Underskrift :
Sted Dato Stempel/underskrift
Bkl S
Larvik 21.09.06 Bernt Solum, bygningsinspektar
Kopi til

Byggm. Arne Holhjem AS

Borgejordet 80, 3269 Larvik

Rorleggerm. Tor Erling Andersen Brekke, 3267 Larvik
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NORGES GAHASJENE| Byggherre: Christer Dybvad Salvesen

Konstritegnet:
GRIMSTAD INDUSTRIER AS - 4892 GRIMSTAD | LLm
Ordrenr: Takvinkel: Dato:
Gnr: Bnr: 40370 36° 11.06.09
Malestokk: T -7 2670 70 Tegningsnr:
E6 Precut 1900 |=oERn | NG6262e6LI1p

Tegningen ar Grimstad Industrier A5’ & sisndom. Kan ikke brukes til byggemelding annet enn ved kjop
av Norges Garasjen og mé Ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningssekamal kan ellers fremiferes.

Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Utskriftsdato: 01.07.2024

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4094 Bruksnr. 102 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.10.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/7153/Bestemmelser%20KPA%202021-2033%20rev.%205.pdf

Delarealer Delareal 18 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 685 m?
KPHensynsonenavn H910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 661 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 6 m?

A WL a_P_ o N1e
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2000.05.01

Navn Torpefeltet

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.09.2000
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/1488/2000.05.01_Bestemmelser_1005.pdf

Delarealer Delareal 685 m?
Formal Boliger
Felthavn B12

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2000.05.03

Navn Torpefeltet - Felt B11 og B12
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.06.2004
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/2504/2000.05.03_MVE_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 685 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavnh B12C

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert pIanrapport

Planrapporten analyserer alle plandata innenfor angitt eiendom. Pa grunn av ungyaktigheter mellom
eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma arealer og striper fra
tilgrensende planer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuell rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om PlanID, Plannavn, Plantype og Vedtaksdato som bergrer
angitt eiendom. | tillegg rapporteres delarealer som arealbruk og hensynssoner med areal.

Utredningskorridor for InterCity jernbane mellom Tgnsberg og Larvik
Dersom hele eller deler av eiendommen ligger innenfor bandleggingskorridoren angitt
kommuneplanen er det begrenset handlingsrom for eiendommen. Omradene er bandlagt i pavente
av vedtatt reguleringsplan for InterCity gjennom Larvik. Bandleggingen skal sikre at det ikke
giennomfgres tiltak som vanskeliggjgr planarbeidet og gjennomfgringen av jernbanetiltaket.

H710_1 (Dagsone) innebaerer at tiltak utover enkle byggesaker som mindre pabygg, fasadeendringer
osv. ikke tillates.

H710_2 (Tunnelsone) innebaerer at stgrre tiltak pa bakkeniva, som stgrre og mindre byggesaker,
reguleringsplaner, omregulering mm. kan tillates sa lenge dette ikke medfgrer store terrenginngrep.
Energibrgnner er ikke tillatt.

Hvorvidt et tiltak kan tillates, eller om det bidrar til 8 vanskeliggjore planarbeid og gjennomfgring
av jernbanetiltaket, vurderes av Larvik kommune i hver enkelt sak.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplaner 2021-2033

Nye kommuneplaner ble egengodkjent av kommunestyret 6. oktober 2021. Pa grunn av innsigelser er
enkelte omrader fortsatt ikke godkjent. Det ble ogsa vedtatt endringer i bestemmelser og
retningslinjer som gjgr at deler av bestemmelsene ma ut pa ny hgring. Planomrader og paragrafer
som er unntatt egengodkjenning er markert i plankartet og bestemmelsene. Planrapporten som
leveres vil ogsa angi slike omrader.

Hensynsoner som baserer seg pa aktsomhetskart for kvikkleire, ras-, skred- og flomfare er fjernet fra
kommuneplanene. Planrapporten vil derfor ikke inneholde informasjon om slike aksomhetsomader.
Vi henviser til oppdaterte aksomhetskart pa NVEs nettsider.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra
angitt eiendom.

Varslet planarbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.
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Varslet planarbeid

Sist revidert 03.11.2021

Hgringsforlag

v
e

o <a
oa
2

s

Vedtatt plan

e

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

4094/102
Torpesvingen 33
01.07.2024

UTM-32

Larvik kommune Malestokk: 1:1000

frintl, smafius

g 3781 m2
~
N TePAASON,

12 tl.

N 6540100

©Norkart 2024

P VB

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Frittiggende smahusbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
e Kigreveg
Annen veggrunn
Gang-{sykkelveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
e Anleggforlek
Reguleringsplan-Spesialorrider (PBL1985 §
PPN Privat veg
Friluftsormride (p3 land)
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
———— Frisiktsonevedveg
111 Bevaring av bygningerog anlegg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
rs Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
oy, Felleslekearealforbam

Regufen’ngsp!an-Komb.-'nerte formdl (PBL198

e’ Grenseforrestriksjonsomride
Reguleringsplan-8ebyggelse og an!e‘gg (PBL
Bolighebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Barnehage
Andratyperbebyggelse og anlegg
Renovasjonsanlegg
1 Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - gréntareal
Reguleringsplan-Grognnstruktur (PBL2008 §1
Naturomride
Friomride
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1z
NN\ Sikringsone - Frisikt
L1 eindlegging etter lov om kulturminner
Viderefgring av reguleringsplan
Reguleringsplan-Junidiske linjer og punkt PE
-~ Sikringsonegrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rc:gulerings- og bebyggelsesplanornride
- Planens begrensning
""" Formilsgrense
—" ~ Regulerttomtegrense
Eiendomsqgrense som skal oppheves
— -~ Byggegrense

— Regulert senterlinje
~oe”""  Frisiktslinje

—.~"" Regulertkantkjgrebane
e Regulert parkeringsfelt

~—"""  Regulertfotgjengerfek
" Milelinje/Avstandslinje

Abc paskriftfeltnavn

Abe P &skrift requleringsform a1/ arealformal
Abc Paskrift areal

Abe P 3skrift utnytting

Abo P3skrift bredde
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Tegnforklaring

Bygningsmessige anlegg
Vegq frittstiende
Bygninger
- =~ TaksprangBunn
Bygning
— =~ Takkart
-~ Bygningsdelelinje
Grunnmur
Takoverbygg
—" =~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
- =~ Veranda
- =~ Bygningslinje
- =~ Taksprang
) Mgnelinje

REGULERINGSBESTEMMELSER

BEBYGGELSESPLAN FOR FELT B11 og B12, TORPEFELTET, HELGEROA.
LARVIK KOMMUNE.

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 03.05.04, 01.06.05

Planutvalgets godkjenning: 01.06.05

§1

Denne planen skal legge til grunn at bygg og anlegg gjennomferes pa en mest mulig
naturtilpasset méte som bevarer vegetasjon, flyttblokker og bekkefar pé en best mulig méte,
slik at disse elementene vil bidra til & gi boligfeltet seerpreg. Dette gjelder bade teknisk og
estetisk utforming. Saerlig er det viktig 4 ta vare pa enkelte karakteristiske flyttblokker.
Grennstrukturen skal gi boligomradet liv, slik at vann og bekk i sterst mulig grad skal
beholdes.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er markert med
reguleringsgrense pd plankartet.

Bestemmelsene er basert pa reguleringsplan/bestemmelser godkjent 27-09-00 som gjelder for
denne etappe etter disse bestemmelser.

§2
Omrédet er regulert til folgende formal:

1. Byggeomrader
-boligomrader, B 11A,B, B12A,B,C,D.
-offentlig barnehage, O1.

2. Offentlige trafikkomrader.
-kjereveier.
-gang/sykkelveier.

3. Friomrader
-lek / friomrade F2.
-turveier.

4. Fellesomrader

-felles narlekeplasser. FE1, FE2.
-felles parkeringsplasser FE3, FE4.
-felles adkomst FES5.
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1. BYGGEOMRADER.

§3

Byggeomrider B12A,12B,12C, 12D.
Tomter for eneboliger.
Tillatt utnyttelsesgrad BYA = 20%.

1.

I omradet skal alle boliger tilpasses eksisterende terreng uten oppfyllinger og sterre
terrengtiltak. Dette inkluderer enkelte karakteristiske treer og morenestein som skal
avmerkes pa situasjonsplan og sikres pé stedet for utbygging igangsettes.
Bebyggelsens lengderetning skal 1 hovedsak veere langs terrengkotene.

Det kan oppfares bolighus p4 inntil 2 etasjer + kjeller dersom aviep tillater dette. Det
kan i tillegg oppferes garasje.

Det tillates meneheyder inntil 9,0 m og gesimsheyder inntil 6,0 m, mélt fra ferdig
planert niv4 tilpasset det naturlige terreng.

Anbefalt husplassering er vist pa plankartet.

Bebyggelsen i omradet skal ha saltak 27-34 gr. Pabygg som ark/oppleft skal ikke
overstige 1/3 av husets lengde.

Byggesoknad skal pd situasjonsplan vise garasje for minst 1 personbil samt
oppstillingsplass for for ytterligere 2 biler pd egen tomt, selv om garasje ikke skal
oppferes samtidig med hovedhuset. Garasjer skal ikke ha sterre bruksareal enn 42 m?2.
Utforming av garasje skal harmonere med hovedhusets form, materialbruk og farge.

§4

Byggeomrader B11A, B11B.
Tomter for tomannsboliger
Tillatt tomteutnytielse BY A = 25%.

1.

1 omréadene skal alle boliger tilpasses eksisterende terreng uten oppfyllinger og sterre
terrengtiltak. Dette inkluderer enkelte karakteristiske traer og morenestein som skal
avmerkes pa situasjonsplan og sikres pé stedet for utbygging igangsettes.

Det kan oppfares bebyggelse pé inntil 2 etasjer -+ kjeller dersom avlep tillater dette.
Det tillates meneheyde inntil 9.0m og gesimhayder inntil 6.0m, mélt fra ferdig planert
nivé tilpasset det naturlige terreng.

Bebyggelsen skal ha en enhetlig utforming mht. volumoppbygging, takform, material- og
fargebruk, og ber byggemeldes samlet.

Bebyggelsen i omradet skal ha saltak 27-34gr.

Ved byggemelding skal det pd egen tomt vises 1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass pr.
bolig. Utforming av garasjer skal harmonere med hovedhusets form, materialbruk og

farge.

§5

Byggeomrade offentlig barnehage O1.
Tillatt tomteutnyttelse TU = 20%.

1.

Bebyggelsen skal utarbeides ihht kommunens barnehageplan vedr sterrelse og innhold. 1
dette inngér utarbeidelse av detaljert situasjonsplan/utomhusplan som viser bebyggelsens
plassering, avkjering/kjoremenster og parkering, utformet ihht kommunens forskrifter og
bestemmelser. Planen skal ogsé vise grontaniegg, lekearealer og overflatebehandlinger
ihht kommunens forskrifter og bestemmelser.

Bebyggelsen tillates oppfort med maksimal meneheyde 8,0 m, og gesimsheyden skal ikke
overstige 5,0 m, begge mélt i forhold til ferdig planert niva tilpasset det naturlige terreng,

§6

Fellesbestemmelser for byggeomradene.

1.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet. Garasjer
kan plasseres 1m fra tomtegrense mot nabo, og plasseres inntil 2,0m fra regulert
veggrense dersom biloppstilling i garasje legges parallelt med bilveg.

. Byggeseknad skal inneholde situasjonsplan i mélestokk 1:500 som viser opparbeidelse /

utnyttelse av tomta, herunder angivelse av utenders oppholdsareal, jfr. kommuneplanens
arealdel. Seknaden skal ogsé redegjere for opparbeidelse og arrondering av tomt, med
inntegning av evt. skjzringer og fyllinger. Forstetningsmurer skal ha max 1m hayde mot
veg og fellesarealer.

Bygningsmyndighetene kan kreve fasadeoppriss som viser planlagt bygg sammen med
eksisterende nabobebyggelse, dersom det er tvil om at det planlagte bygget harmonerer
med omgivelsene.

Innenfor hvert delomrade og for planomradet i sin helhet mé det avsettes lekearealer som
har utstrekning og opparbeiding i trdd med gjeldende retningslinjer. Lekearealer for det
enkelte delomrade skal vare ferdig opparbeidet for boliger i det samme omradet kan tas i
bruk.

Eksisterende terreng og vegetasjon i1 byggeomradene skal bevares i sterst mulig grad.
Karakteristisk vegetasjon og enkelte morenestein/flyttblokker som skal bevares, skal
avmerkes/beskyttes 1 terrenget for anleggsstart.

Gjerde og forstetningsmur mot offentlig veg skal godkjennes av bygningsmyndighet.

Avfallsdunker, torkestativ og lignende skal skjermes slik at de ikke er til ulempe for noen,
eller reduser den visuelle kvaliteten 1 omrédet.

Lagring av biler, bater, campingvogner tillates ikke.

. Det kreves felles antenneanlegg for radio og fjernsyn.
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10. For overvann vises til §9.3 under Fellesomrader, sa langt det passer.

11. Det ma brukes anbefalte farger pa fasade og tak.

2.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§7
Trafikkomradene skal opparbeides med den inndeling som er vist pa plankartet.

Terrenginngrep skal gjennomferes pd en mest mulig skansom mate. Skjaringer og
fyllinger skal opparbeides / tilsds / beplantes pé en tiltalende méte.

FRIOMRADER
§8

Det skal etableres turveger (tilferselskorridorer) mellom boligomradene og fra
boligomradene til frilufts- og friomrader som vist pa plankartet.

Friomrédet / lekeplass F2 skal opparbeides med ballokke.
I friomradet skal eksisterende vegetasjon bevares med tilpasset skjotsel av skog og

landskap. Eksisterende steingjerder skal i sterst mulig grad bevares.

FELLESOMRADER
§9

Det skal utarbeides en landskapsplan for FE1 og FE2 for byggetiltak i tilstetende felter
igangsettes. Landskapsplanen skal godkjennes av Plan og byggesak i samrid med

barnetalspersonen. Eksisterende vegetasjon og terreng i fellesomrédene inkl. morenestein/

flyttblokker og steingjerder skal i sterst mulig grad bevares. Vegetasjon/morenestein/
flyttblokker som skal bevares, skal avmerkes i terrenget for anleggsstart for & unnga
skade.

Nerlekeplasser skal utformes ihht kommunens forskrifter og bestemmelser.
Fellesomrader skal opparbeides og ferdigstilles for tilliggende boliger tas i bruk.

Overvann kan samles i en dam som knyttes til bekken. Eksisterende bekk skal i storst
mulig grad opprettholdes. Fra dammen steinsettes og tilpasses bekken til terreng og
vegkant som vist pa kartet, slik at anlegget utgjor et attraktivt landskapselement i
boligfeltet.

Felles parkeringsplasser skal opparbeides med fast dekke og grentrabatter mot vei og
felles lekeplasser.

Larvik kommune, Plan og byggesak, 07.06.05

Lars W. Solheim
Seksjonsleder plan

j\am W/ Sol hewn

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR TORPEFELTET, HELGEROA, LARVIK KOMMUNE

» Dato for siste revisjon av bestemmelsene:
* Kommunestyrets godkjenning:

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er markert med regulerings-

grense pé plankartet.

Omradet er regulert til folgende formal:

1. Byggeomrader
-boligomréader, B1-B20
-offentlig bebyggelse — barnehage, O1

2. Landbruksomrader
-landbruk, L.1,1.2.

3. Offentlige trafikkomrader
-kjereveger
-gang-/sykkelveger

-bussveg

-annen veggrunn

4. Friomrider
-lek / idrett, F1, F2
-turveger

5. Spesialomrader

-bevaring, kulturminne, S1, S2

-bevaring, landbruksbebyggelse, S3
~frifuftsomrade, S4 — S8

-kommunalteknisk anlegg, miljgstasjon / trafo
-frisiktsoner

-privat veg

6. Fellesomrader
-nerlekeplasser

o
i
]
3
H

TVNIDIEO

TN SEASONTIR TN

05.08.99, 15.08.00, 27.09.00
27.09.00
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1.

BYGGEOMRADER

§3
Byggeomrader B1-BS.
tomter for villamessig bebyggelse.

B1-B8. Byggeomradene skal vicre forste byggetrinn i Torpefeltet Tillatt utnyttelsesgrad,
TU = 30% (Spesifisert p4 plankartet).

I omrédet skal alle boliger plasseres pi en mite som harmonerer med eksister_ende
terrengform. 1 omrader med markert terrengfall skal bebyggelsens lengderetning og
meneretning lepe langs terrengkotene.

Det kan oppfaeres bolighus pi inntil 2 etasjer + kjeller. Det kan i tillegg oppferes garasje
pa hver boligtomt. o L

Det tillates meneheyder inntil 8.0m, malt fra overkant mene til giennomsnittsniva for
ferdig planert terreng. o o .

Det tillates gesimsheyder inntil 5.0m, malt 1 forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.

Anbefalt husplassering er vist pa plankartet.

Bebyggelsen i omrédet skal ha saltak. Pibygg som ark/oppleft skal ikke overstige 1/3 av
husets lengde.

Byggeseknad skal pa situasjonsplan vise garasje for minst 1 perspnpil samt
oppstillingsplass for ytterligere 1 bil pé egen tomt, selv om garasje ikke skal oppferes
samtidig med hovedhuset. Garasjer skal ikke ha storre grunnflate enn 42 m2.
Utforming av garasjer skal harmonere med hovedhusets form, materialbruk og farge.

§4
Byggeomrader B9-B20,
Villamessig bebyggelse / konsentrert smihushebyggelse / rekkehusbebyggelse.

. For omridene B9, B10, B11, B12, B13 OG B14 skal det foreligge godkjent

bebyggelsesplan med tilhgrende bestemmelser for byggeseknader kan behandles.

T boligomridene B9-14 skal det planlegges adkomstveger som kn}:tter seg til sim}le\_!egene
med avkjeringer slik det er vist pd plankart og illustrasjonsplan. Dl.rekte av-/ pakjering
mellom boligtomter og samleveg tillates ikke. Adkomstveger i boligomradene skal vare
tilrettelagt for kommunalt vedlikehold. ‘ '

Justering av pékobling og framfering av adkomstveier i boligomrédene kan tillates dersom
helhetlige og tilfredsstillende losninger blir vist i bebyggelsesplan.

Bebyggelsen skal ha innslag av villamessig bebyggelse, konsentrert §1nﬁhusbebyggels§ og
tett-lav/rekkehusbebyggelse, og anlegges med grupper av samme boligtype. Villamessig
bebyggelse skal ha tomteareal min. 750 m2, konsentrert sméahusbebyggelse skal ha
tomteareal min. 500 m2. For rekkehus / tett-lav-bebyggelse kan knappere tomtearealer
vurderes.

10.

For grupper avvvillamessig bebyggelse gjelder bestemmelsenes §3.

Tillatt utnyttelse (TU) :
Konsentrert smihusbebyggelse 35-40%
Rekkehus / tett-lay 45-50%

I omradene skal alle boliger plasseres pa en mite som harmonerer med eksisterende
terrengform. Det kan oppfores bebyggelse pé inntil 2 etasjer + kjeller.

Det tillates menehoyder inntil 9.0m, mélt fra overkant mene til giennomsnittsniva for
ferdig planert terreng.

Det tillates gesimshayder inntii 6.0m, mélt i forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.

Grupper av konsentrert sméahusbebyggelse og rekkehusbebyggelse skal ha en enhetli g

utforming mht. volumoppbygging, takform, material- og fargebruk, og bor byggemeldes
samlet,

Bebyggelsen 1 omradet skal ha saltak. I en bebyggelsesplan for en husgruppe kan likevel
andre takformer tillates av bygningsmyndighetene.

Ved byggemelding av rekkehus og konsentrert smihusbebyggelse skal det pé egen tomt
eller i fellesanlegg vises 1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass pr. bolig. Utforming av
garasjer skal harmonere med hovedhusets form, materialbruk og farge. For denne type
bebyggelse kan det i tillegg kreves opparbeiding av 0,5 gjesteparkeringsplass pr. bolig.

Tilbygg og utvidelser for cksisterende bebyggelse kan tillates innenfor de samme rammer
som gjelder for ny bebyggelse.

Det tillates framfering av trase for vann og avigpsledninger til nye boliger i Torpefeltet
gjennom omride B20 og tilli ggende privat veg. Framfaringen av denne traséen skal gjores
pé en méte som er til minst mulig ulempe for eksisterende boliger i omridet. Terreng og
beplantning i omradet skal tilbakefares til opprinnelig stand s4 snart som mulig etter at
evt. tiltak 1 omrédet er gjennomfort.

§5
Byggeomride O1, Barnehage / grendehus

. Tillatt utnyttelsesgrad, TU = 15%,

Det kan oppfores bebyggelse pé 1 etasje + kjeller.
Det tillates 4m gesimsheyde og 7m mencheyde, malt fra overkant bygg til
gjennomsnittsniva for ferdig planert terreng.

I omrédet skal det anlegges kjere- og parkeringsarealer etter de prinsipper som er vist pa
illustrasjonen, eller bebyggelsesplan.

For bamehagen kan tas i bruk skal utenders oppholds- og lekearealer utstyres og
opparbeides etter gjeldende retningslinjer/forskrifter, og skjermes med gjerde mot
tilstatende omréder og mot kjere- og parkeringsarealer inne pé& omradet,
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10.

v

Eksisterende vegetasjon i omradet skal mest mulig bevares.

§6
Fellesbestemmelser for byggeomridene

. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet. Garasjer

kan plasseres i tomtegrense mot nabo, og plasseres inntil 2,0m fra regulert veggrense
dersom biloppstilling i garasje legges parallelt med bilveg,

Byggesoknad skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500 som viser opparbeidelse /
utnyttelse av tomta, herunder angivelse av utendars oppholdsareal, jfr. Kommuneplanens
arcaldel. Seknaden skal ogsa redegjore for opparbeidelse og arrondering av tomt, med
inntegning av evt. skjzringer og fyllinger. Forstetningsmurer skal ha max 1m heyde mot
veg og fellesarealer.

. Bygningsmyndighetene kan kreve fasadeoppriss som viser planlagt bygg sammen med

cksisterende nabobebyggelse, dersom det er tvil om at det planlagte bygget harmonerer
med omgivelsene.

Innenfor hvert delomrade og for planomradet i sin helhet mé det avsettes lekearealer som

har utstrekning og opparbeiding i trad med gieldende retningslinjer. Lekeareater for det

enkelte delomrade skal vere ferdig opparbeidet for boliger i det samme omrade kan tasi
bruk.

Eksisterende terreng og vegetasjon i byggeomradene skal bevares i storst mulig grad.
Vegetasjon som skal bevares skal avmerkes i terrenget for anleggsstart.

Gjerde og forstetningsmur mot offentlig veg skal godkjennes av planutvalget.
Avfallsdunker, terkestativ og lignende samt midlertidig lagrin av biler, bater og
campingvogner, skal skjermes slik at de etter planutvalgets skjonn ikke er til ulempe for
noen, eller reduserer den visuelle kvaliteten i omrédet. Lagring utover ett 4r for biler, biter
og campingvogner tillates ikke.

Lagring av biler, béter, campingvogner tillates ikke.

Det kreves felles antenneanlegg for radio og fjernsyn.

Det mé brukes anbefalte farger pé fasader og tak.

LANDBRUKSOMRADER

§7

. Det tillates framforing av ledninger for vann og avlep for boligomrédene i Torpefeltet

over omrade L1. Vann- og avlepsledninger skal legges s dypt at de i ettertid ikke er ti]

-

hinder for ordinar drift av jordbruksarealet. Landbruksarealet skal tilbakefores til
opprinnelig stand etter at tiltak i omradet er gjennomfart.

Det tillates framfaring av vei eventuelt ogsé pa dyrka mark i 1.2 ihht reguleringsplan.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§8
Trafikkomradene skal opparbeides med den inndeling som er vist p& plankartet.

Terrenginngrep skal gjennomferes pa en mest mulig skinsom mate. Skjaeringer og
fyllinger skal opparbeides / tilss / beplantes pé en tiltalende mate.

Rabatter R1 og R2 skal opparbeides med voller, kulestein og .beplantning som skjerming
mellom samleveg og boligbebyggelse i Lynglia. Skjermingstiltakene skal gjennomferes
fer den nye vegen tas i bruk.

Til omradene B18 og B19 tillates avkjoring anlagt p& GS-veg.

Samleveg gjennom sendre del av planomradet kan tillates viderefort vestover og nyttes
som kjereveg til Blokkebukta og Barkevik, slik det er vist pa illustrasjonsplan.

Krysset Strandebakken/RV308 forutsettes utformet i egen bebyggelsesplan i samarbeid
med Statens vegvesen Vestfold.

4. FRIOMRADER

1.

§9

Skibakke i omride F1 skal anlegges slik at ruiner og vegetasjon langs turveg i nordre del
av omridetbevares.

Omréde F2 skal opparbeides som lekefelt med ballekke 40 x 60m

Det skal etableres turveger (tilferselskorridorer) mellom boligomridene og frla .
boligomradene til frilufts- og friomrédder som vist pé plankartet og etter de prinsipper som
er vist i illustrasjonsplan.

SPESIALOMRADER
§10

Det tillates ikke oppfering av bebyggelse eller terrenginngr?p mefi s}(jaering ?ller fylling 1
omridene S1 og S2 eller i frifuftsomridene S4-S8. Vegetasjonen i disse omradene skal
bevares.
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Eksisterende bygg i omride S3 er bevaringsverdige, og skal i sterst mulig grad beholde
sin ndvaerende eksterigrutforming. Evt. nybygg i omridet skal utformes pa en méate som
harmonerer med cksisterende bebyggelse.

Seknad om bygningsmessige tiltak skal forelegges bygnings-og kulturvernmyndighetene.

Seknaden skal dokumentere byggeplanene ihht. §6 i disse bestemmelsene.

Etablering av kjereveg mellom boligomridene B12 og B13 kan tillates i nordre del av
omrade S4 for kommunale tjenestebiler.

Deler av omrade S6 kan tillates opparbeidet som nerlekeplass.

Omrade for kommunaltekniske anlegg skal nyttes til oppfering av mindre
transformatorstasjon og felles miljostasjon (kildesortering).

Det tillates framfering av vann og avlepsledninger for boligomradene i Torpefeltet under
privat veg vest for boligomrade B20. Den private vegen skal tilbakefgres til opprinnelig
standard etter at tiltak i omrédet er gjennomfert.

FELLESOMRADER

§11

I boligomréadene skal det etableres narlekeplasser slik det er krevet 1 kommunale

retningslinjer. Fellesomrader skal opparbeides og ferdigstilles fer tilliggende boliger tas i
bruk.

Fksisterende vegetasjon og terreng i fellesomradene skal i stgrst mulig grad bevares.
Vegetasjon som skal bevares skal avmerkes 1 terrenget for anleggsstart.

I omrdder med kulestein skal dette sekes nyttet som en positiv faktor i utfomingen av
fellesomréader, rabatter m.m., slik det er vist i beskrivende del til planforslaget.

Larvik kommune, Plan og byggesak, 16.10.00

7
Torstein Kiil
Byggesak/reguleringssjef

Omrédeanalyse NORKART
Eiendom 3909 4094/102
Utskriftsdato 01.07.2024 Antall datasett ’ 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

9 Berorte datasett

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Naturtyper NiN etter Miljodirektoratets instruks
© Tettsteder

85 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréder

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - Kulturmiljoer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Reindrift beitehage

© Reindrift flyttlei

© Reindrift hgstvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk staykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft

O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

© Aktsomhetskart for sneskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomrader
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| 25.06.2024

| Kilde | Geovekst | Versjon

Om datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebyaggelse
Apen fastmark
1 Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
132

\ Kilde

| Miljodirektoratet

| Versjon

| 28.06.2024 |

Om datasettet

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirektoratets Veileder M98-2013 Kartlagte fril}ifﬁslivsomréder .
(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formalet med datasetteter agi | = Sveert viktig friluftslivsomréade

Tegnforklaring

en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til
grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter

Navn

Fritype

Friverdi

Faktaark

Torpevannet og Omegn

andreFriluftslivsomrader

sveertViktigFriluftslivsomrade

Faktaark (pdf) (http://faktaark.naturbase.no/?id=FK00031191)
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon

\ 12.03.2024

‘ Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon

| 30.06.2024

Om datasettet

Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lasmasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og " Marin strandawsetning

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

Bart fiell med tynt torvdekke

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde vzere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Lesmassetype

Infiltrasjonsegenskap

Grunnvann

Marin strandavsetning,sammenhengende dekke

Middels egnet

Begrenset grunnvannspotensial

134

Om datasettet

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fiordavsetninger) som er hevet til tort land. Dataene bestér av

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Tegnforklaring

Marin grense flate
W Marin grense flate
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon ‘ 30.06.2024

e

\ Kilde

‘ Artsdatabanken | Versjon | 30.06.2024 |

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening” av store omréder mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Tegnforklaring

Mulighet for marin leire
[ stor

[ Stort sett fraveerende

Objekter
Mulig marin leire Lasmassetype
stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke

136

Om datasettet

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - slettelandskap

Tegnforklaring

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Middels eksponert ytre kystslettelandskap med tett bebyggelse og jordbruksdominans
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Naturtyper NiN etter Miljodirektoratets instruks Radon

Kilde Miljgdirektoratet Versjon 30.06.2024 Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020
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36
50
38 F-G'r":fsv.'ngm'
Om datasettet Tegnforklaring
Dekningsomrade . . N . . . 2
Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
Navn Kartlegger Ar inneluftsmélinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfart til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for a
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det
finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med & overfaere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Brunlanes nord Natur Og Samfunn AS 2022

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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Tettsteder

Kilde Statistisk sentralbyra Versjon 30.06.2024
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Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder

endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

[] Tettsteder

Kommuneplankart
Eiendom: 4094/102
e Adresse:  Torpesvingen 33
Dato: 01.07.2024

UTM-32

Larvik kommune Malestokk: 1:2000

- r

0086bS 3

e
—EE 0

40847182
109

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
2674 Helgeroa/Nevlunghamn 1984 1.780948447768853
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 01.07.2024

Oversiktskart for eiendom 3909 - 4094/102// v

Tegnforklaring
Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBLZ2: 73.9
Boligbebyggelse - ndverende
Tjenesteyting - ndvaerende
P Tjenesteyting- fremtidig a4
Andretyperbebyggelse - ndvaerende
Uteoppholdsareal - niverende
Kormmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis ] i
Veg - ndverende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 8§11
Naturomride - ndvaerende
Turdrag - nSv=erende 53t
Friomride - nSvaerende
Park - ndv=erende
Kommuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - n3verende
Kormmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 811+ Ll :
| BSndlegging etterlov om kulturminner - ndvz = 67.6
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kormmuneplan-Linje- 0g punktsymboler(PBL
—_ Bandlegginggrense
— Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformil
Gang-/sykkelveg - nSverende
Gang-/sykkelveg - framtidig 2k ; 43.7
Bygningsrmessige anlegq AN
— "~ Vegqggqfrittstiende b
Bygninger o PN IR =
-~ TaksprangBunn ) BN % 39, ;
Bygning l_ : s
" Takkart | [
""" Bygningsdelelinje Y 26.0 - - _
‘_____J»- Grunnmur I il ; O: 5 M
—_~"" Bygningsavgrensning fortitak Eikhaugen "ebé(
Takoverbygg g '{}'_
- =~ Takoverbyggkant 45.5
~—"" ~ Trappinntilbygg, kant 44
~—""" Veranda
—" ~  Bygningslirje
- Taksprang
Monelinje
2 o
I i_.L i)
1 S
J!' e : A
F o
" / Do, o~ ) [302]
o o --’; - y ol r;,T_raﬂde":'akkcn — ] I Vi 7
V2972 e ' — -
: i Helgeroa g
: o S . : Sirar
| b alj ; 5 ; [ : _.,&q?
o
& v g > # : ‘EE :
ImL\E‘_l \ A Sondersberg®:2016 Norkart AS/Geovekst oig'kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten elfer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomskart for eiendom 3909 - 4094/102//

Utskriftsdato: 01.07.2024

4094/100

4094/101

4094/102

4094/122

51.0

o
D,
L
L7 )
Yo
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Det tas forbehold om riktigheten eller fuiistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre nayaktig

------------- Eiendomsgrense - omtvistet Grensepunkt - lite nayaktig

————— Hjelpelinje vegkant . Grensepunkt - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig

Hijelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels neyaktig

® Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6540182,9 549792,43
2 6540189,13 549788,04
3 6540213,12 549807,52
4 6540210,47 549811,72
5 6540203,12 549823,42
6 6540174,63 549803,97

Hjelpelinje punkifeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -

neyaktig
svart neyaktig
uviss noeyaktighet

. Grensepunkt -
. Grensepunkt -

neyaktig

svart noyaktig

[=1 Grensepunkt -

. Grensepunkt -
Grensepunkt -

rer
hjelpepunkt/annet

uten klassifisering

685,30 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

6540186,92

@st  549800,5

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
14,47 21,44
7,62
30,90
4,97
13,82

34,50
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Utskriftsdato: 01.07.2024

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 4094/102// A

Grunnkart N s \ 30m
a2 ar e
= 50 46.8
88
Eiendom: 4094/102 ]
L Adresse:  Torpesvingen 33
Dato: 01.07.2024 UTM-32
Larvik kommune Malestokk: 1:1000
78
Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm == === Ficndomsgr. omtvistet == m=m=  Hijelpelinje vannkant TE 534
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = == Hielpelinje veikant LLLLLL Hijelpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet w= w= = Hielpelinje punktfeste
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#* Riksveg tunnel
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»* Fylkesveg tunnel

) . N\a064/185 35 0‘

40941724

16
094110/

kommunalveg
o / Kommunalveg
oS »° kommunalveg tunnel 3
,)(' Privatveg
Privatveq
1:09#».108 privatveg tunnel
{ . Skogsbilveg
doagor Skogsbilveg
'.\}0 skogsbilveq tunnel
N ; Ferje
/\ / Ferje
AR Gang - og sykkelveger

/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

Wﬂ 2024
N 6540106 <2\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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© 2016 Norkart/AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Ledningskart N
|
Eiendom: 4094/102 /\
T Adresse:  Torpesvingen 33 =
. Dato: 01.07.2024
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

=== Vannledning —— Overvannsledning 0O Kum ‘. Hydrant

Spillvannsledning - e .- Avigp felles |:| Sluk

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 01.07.2024

Kilde: Larvik kommune

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kommunenr.

3909

Gardsnr. 4094

Bruksnr.

102

Festenr.

Seksjonsnr.

“anaaen

3

\;©-(Nork4art 2024

Bruksenhetld

202529151

Bygningsnummer 23850680

Bygningstatus

Situasjon

Tatti bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA

Raykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
8 0 0 2 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato

Type

Dato

Type

23.02.2022

Tilsyn

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 202529151

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Bruksenhetld

202529150

Bygningsnummer 23850680

Bygningstatus

Tatti bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer U0101

Bruksenhetsadresse Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA
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Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 202529150.

Larvik
Bruksenhetld 202529213 Bygningstype Unummerert . .
_ Larvik brann og redning kommune
Bygnhingsnummer 23850699 Bruksenhetsnummer 0000 o
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Informasjon om nedgravde oljetanker

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 202529213.
Larvik brann og redning har avsluttet utlevering av opplysninger om nedgravde oljetanker.

1. januar 2020 ble det forbudt a bruke mineralolje, eller fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER: boliger og naeringsbygg i Norge. Med oppvarming menes ikke bare oppvarming av rommene, men
ogsa av varmtvannet og ventilasjonsluften i bygningen.

-

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

I henhold til lokal forskrift skal oljetanker som ikke lenger er i bruk fjernes
https://lovdata.no/forskrift/2018-10-24-1630

L

Det er eier av bygget (grunneier) er ansvarlig for oljetanken, og for a sikre at oljetanken er i
betryggende stand. Eier av bygget er ogsa ansvarlig for skadene en oljelekkasje forarsaker om tanken
gar lekk. Les mer om dette pa vare hjemmesider

Du kan lese mer om forbudet og detaljer om rensing og fjerning av oljetanker pa oljefri.no
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Utskriftsdato: 01.07.2024
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avilgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 4094 | Bruksnr. 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 01.07.2024
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 4094 Bruksnr. 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 10 350,04 kr
Renovasjon 8 167,52 kr
Vann 6 803,76 kr
Sum 25 321,32 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann <70m? 1ab 1 332,50 kr 11 0% 1 332,50 kr 666,23 kr
Forbruk Vann >70m? 1ab 2 856,25 kr 11 0% 2 856,25 kr 1 428,15 kr
Forbruk Avlgp<70m? 1ab 1 497,50 kr 11 0% 1 497,50 kr 748,73 kr
Forbruk Avlgp>70m? 1ab 3210,00 kr 11 0% 3210,00 kr 1 605,00 kr
Standard Avfallsgebyr 2ab 3 635,00 kr 11 0% 7 270,00 kr 3 635,03 kr
Abonnement Vann 2ab 2 633,75 kr i1 0% 5267,50 kr 2 633,78 kr
Abonnement Avlgp 2ab 4 838,75 kr 11 0% 9677,50 kr 4 838,77 kr
Sum 31 111,25 kr 15 555,69 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik

Telefon: 982 31 874

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 01.07.2024

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr.

3909 Gardsnr.

4094 Bruksnr.

102

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Torpesvingen 33, 3295 HELGEROA

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Skattear 2024

Takst 5583 473,00 kr

Skatt 2 408,00 kr

Bunnfradrag 1 500 000,00 kr

Promillesats 1 %o

Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
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Eiendomsskatt i Larvik kommune - orientering

Bakgrunn

Kommunestyret i Larvik har ifm behandlingen av sak 176/22 “Strategidokument 2023-2026",
vedtatt & innfare eiendomsskatt i Larvik kommune.

For eiendomsskattearet 2023 skal det skrives ut eiendomsskatt pa faste eiendommer i hele
kommunen, unntatt neeringseiendom, kraftanlegg, vindkraftverk, kraftnettet og anlegg
omfattet av saerskattereglene for petroleum, jf.eiendomsskattelova § 3 farste ledd bokstav g.

Eiendomsskatt skal betales av den som er registrert som eier av eiendommen. Skatten
betales uavhengig av om det er leilighet eller enebolig. Dersom du leier bolig er det eieren
som betaler skatten.

Eiendomsskatten er vedtatt med 1 promille i 2023. | strategidokumentet er det lagt opp til at
skatten gkes til 2 promille i 2024, 3 promille i 2025 og 4 promille i 2026. Dette er det
maksimale nivaet som kan kreves inn.

Gjennomfaring

Alle fritidseiendommer og landbrukseiendommer (ikke naeringsdelen) skal takseres i lapet av
varen 2023.

For utskriving av skatt pa boligeiendommer benytter kommunen skatteetatens
formuesgrunnlag for de boliger hvor dette er beregnet. Det er generelt godt samsvar mellom
Skatteetatens boligverdi og markedsverdien. Undersgkelser viser at det kun skiller noen fa
prosent pa landsbasis. For enkelte boliger kan skillet mellom skatteetatens boligverdi og
markedsverdien veere stgrre. Den enkelte boligeien kan ta dette opp med skatteetaten.

| Larvik kommune har ca %-deler av boligene en boligverdi mellom 2 og 4 mill kr.
Boligverdien er oppgitt i selvangivelse / skatteoppgjer.

Innkreving

Eiendomsskattelova fastsetter at formuesgrunnlaget skal reduseres med 30% for skatt
skrives ut. Kommunestyret i Larvik har i tillegg fastsatt et bunnfradrag pa 750 000 kr.

Eksempel 1:

En bolig der skatteetaten har beregnet verdien til 2 mill kr vil da fa beregnet
eiendomsskatten slik:

Boligverdi 2 000 000 kr.

Fradrag med 30% iht loven - 600 000 kr.

Kommunalt vedtatt bunnfradrag - 750 000 kr
Grunnlag for eiendomsskatt 650 000 kr

Eiendomsskatten vil da bli 650 kr i 2023, 1 300 kr i 2024, 1 950 kr i 2025 og 2 600 kr i 2026.

Eksempel 2:

En bolig der skatteetaten har beregnet verdien til 4 mill kr vil da fa beregnet
eiendomsskatten slik:

Boligverdi 4 000 000 kr.
Fradrag med 30% iht loven -1 200 000 kr.
Kommunalt vedtatt bunnfradrag - 750 000 kr_
Grunnlag for eiendomsskatt 2 050 000 kr

Eiendomsskatten vil da bli 2 050 kr i 2023, 4 100 kr i 2024, 6 150 kr i 2025 og 8 200 kr i
2026.

| Larvik kommune er malet at eiendomsskatten skal innkreves sammen med de kommunale
avgiftene (vann, avlgp og renovasjon) 4 ganger i aret. | 2023 vil dette ikke vaere mulig og
skatten vil derfor dette aret bli innkrevd i termin 3 og termin 4.

Dersom noen mener skattegrunnlaget for en boligeiendom er feil, ma dette tas opp med
skatteetaten. De takseringer som gjgres i kommunal regi kan paklages til en klagenemnd.

Kommunen vil fortlgpende orientere om gjennomfaring av taksering og utskriving av
eiendomsskatten. Fglg med pa kommunens hjemmesider.
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Notater

158 Torpesvingen 33

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: lorpesvingen 33
3295 HELGEROA

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Saksbehandler: Gry Lilja

Telefon: 906 21975
Oppdragsnummer: E-post: gry.lija@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



