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Partner / Eiendomsmegler

Katrine Edvardsen

Mobil 452 68 538
E-post  katrine.edvardsen@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Gamleveien 87A

Kr 1 800 000,
Kr 4 964 000,
Kr1 350,

Kr 6 765 350,-
Kr 25 436,-
Layba Zahoor

Andelsleilighet
Andel

2024

98/103 kvm
2181 kvm

4

5

Gnr. 100, bnr. 815
Gnr. 100, bnr. 814
.

147

1002250143

Stilfull og flott 5-r. i 9 etg.
med stor, sydvendt
balkong og utsikt! - IN/
Sikring. 2 garasjeplasser!

Dette er virkelig en perle av en 5-roms leilighet som garantert vil
begeistre deg i det du trékker over dgrstokken. Om det er det vakre
gulvet, det lekre baderommet, eller det stilfulle og selskapelige
kjpkkenet gjenstar & se. Her har man virkelig klart kunsten & skape en
god balanse mellom det moderne og funksjonelle. Den lune
fargepaletten med innslag av naturtoner bidrar til en sveert avslappet
og harmonisk atmosfeaere.

- Bygg fra 2024 - nybyggergaranti til 2029

- *2 garasjeplasser, plass nr. 208 og 209 kan kjgpes separat

- 4 romslige soverom

- Stor, solrik balkong m/ utsikt

- IN-ordning og sikringsfond. Ved nedbetaling av fellesgjeld reduseres
felleskostnader med kr. 19.811,- til kr. 5.625,-

- Kjellerbod pé ca. 5 kvm

- Felles takterrasse

-VV og fyring inkl.

- Hyggelig borettslag</
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 98 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 103 kvm
TBA: 11 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 kvm
9. etasje
BRA-i: 98 kvm

TBA fordelt pa etasje
9. etasje
11 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2181 kvm

Tomtebeskrivelse

Fellestomt pa 2 181 kvm som tilhgrer sameiet. Lgrenskog Hageby bestar av fem
leilighetsbygg i en kvartalsstruktur med hgyder som varierer fra fire til ti etasjer. Dette
sameiet utgjer et moderne og urbant tilskudd til omradet, og det store
hagegardsrommet er det tilrettelagt for bade rekreasjon og lek.

Beliggenhet
Velkommen til Gamleveien 87A - Kombinasjonen av grgnne, rolige og barnevennlige
omgivelser i et samtidig sentralt bomiljp gj@r dette til et attraktivt sted a bo.

Nabolaget fgles som en rolig og harmonisk base - hvor det samtidig er kort vei til alt

man trenger i hverdagen. Mellom boligene er det gardstun og grgnne parker, med
varierte oppholdsarealer du kan finne roen i. Det er ogsa kort vei til marka og bilfri
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gangvei til bade skole og barnehage. Det er i tillegg kort avstand til buss med god
forbindelser, og f& minutter til Lgrenskog togstasjon som ligger innenfor sone 1, med
reisetid pa 18 minutter til Oslo S.

Kommunen har de seneste arene veert i sterk vekst og det er stadig flere som gnsker &
flytte til Lerenskog. Kommunen har en beliggenhet med naerhet til Oslo, kort vei til
Lillestrsm og Gardermoen. Med dette har Lgrenskog blitt et attraktivt omrade a sla seg
til ro i. Omrédet er for de som gnsker & bo i landlige omgivelser, samtidig som storbyen
er innen rekkevidde og man har rikelig med lokale servicetilbud. Det er kort avstand til
skole, butikker, barnehage, offentlig kommunikasjon og marka med en rekke
rekreasjonsmuligheter sommer som vinter.

Triaden ligger kun noen fa hundre meter unna leiligheten, og senteret har et bredt
tilbud av butikker, restauranter, vinmonopol og andre servicefasiliteter. Triaden har de
siste arene vaert under oppussing som i disse dager naermer seg ferdig. Ved
ferdigstillelse kan du fa gleden av gangavstand til et suverent tilbud av bade shopping,
kultur og aktiviteter. Idéen bak det er & fa senteret fra a veere en lukket boks til & fa mer
bykjernepreg med apne fasader mot alle sider. Det er ingen tvil om at dette er noe man
vil bo i naerheten av. Boligen ligger ogsa kun en kort gatur, busstur eller kjgretur unna
Metro kjgpesenter med et godt utvalg av butikker og servicetilbud. | tillegg til
Strgmmen Storsenter som er ett av Norges aller stgrste kjgpesentre. Med andre ord,
har du kort vei til det meste av handel.

| januar 2020 apnet verdens raeste helarsarena for sngopplevelser - SN@ pa
Lorenskog. Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis,
koppheis og band, blapark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km og et
fantastisk lekeomrade. Alle med en interesse for ski og sng skal fa glede av skihallen.
Anlegget vil veere apent aret rundt og er tilrettelagt for bade barn og voksne. |
tilknytning til skihallen vil det bli et resorthotell, skigymnas og naering rettet mot
skisporten, samt restauranter og kafé. For naermere informasjon, se www.skihallen.no.

Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten med tilboud som favner de fleste. Det er blant
annet flere ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, svgmmehall og
tennisbane ved Kjenn, samt flerbrukshall pa Fjellsrud. Det ligger ogsa flere
treningssentre innen kort avstand, som for eksmepel EVO inne pa SN@ og Sats pa
Metro senter. Lgrenskog har ishockeylag som ligger helt i norgestoppen, og utgvere i
verdenstoppen innen freestyle og discodans.

Losby Gods og 9-hulls og 18-hulls golfbane er et meget populaert tur- og
rekreasjonsomrade. Garden er bade utgangspunkt for turer innover i @stmarka, og
malet for tur-/skigdere som starter i det sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i
marka pa sykkel, eller benytter kano fra Mgnevann og videre innover vassdragene.
Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve
ulike husdyr pa neert hold.
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Av severdigheter og kulturelle tilbud kan populeere Lgrenskog Hus anbefales. Dette er
et levende kultursenter med blant annet kino, konserter, festivaler, et flott bibliotek og
kulturskole.

Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Joachim André Mahlum Kirkerud

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

St@pt plate mot grunn. Baerende elementer av betong og stal. Etasjeskillere av betong.
Utfyllende yttervegger er reist som lett bindingsverk med isolerte hulrom. Fasaden er
forblendet med teglstein. Taket er tilnaermet flatt og antatt tekket med sveisepapp.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 9. etasje og inneholder:

Entré, bad, stue, kjgkken, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, teknisk rom.
Utgang til sydvent balkong fra stue pa 10,8 m2.

I tillegg disp. leiligheten en kjellerbod pa ca. 5 m2.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Det er kun gitt TGO eller TG1 i tilstandsrapporten.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Selger har 2 parkeringsplasser, hhv nr. 208 og 209 i felles garasjeanlegg. Disse kan
kjgpes separat for kr. 400.000,-. Ellers vanlig gateparkering.

Felleskostnader for garasjeplass faktureres kvartalsvis, kr. 600,- pr. garasjeplass. Det
palgper et administrasjonsgebyr kr. 850 pr. plass til forretningsforer.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring , polisenummer 8889017

Energi
Oppvarming
Radiator. Vannbaren gulvvarme bad.

Energimerke
B

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 800 000

Omkostninger kjgper
1 800 000 (Prisantydning)

4964 000 (Andel av fellesgjeld)

6 764 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
10 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
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boligeiere)

6 765 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 774 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 777 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om formuesverdi
Det foreligger ingen formuesverdi pa eiendommen p.d.d.

Ved bruk av skatteetatens manuelle utregning for 2024 med utgangspunkt i 100%
eierandel foreligger fglgende tall:

Formuesverdi primaerbolig kr. 1 672 769
Formuesverdi sekundaerbolig kr. 6 691 076

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 25.436,— pr. md.
Herav:

Felleskostnader 5326,-

TV/bredband 299,

Kapitalkost. [an 1 OBOS01 19.811,-

Det er mulig & innfri fellesgjeld 2 ganger i aret. Da vil felleskostnadene bli kr. 5.625,-

Felleskostnader for garasjeplass faktureres kvartalsvis, kr. 600,- pr. garasjeplass. Det
palgper et administrasjonsgebyr kr. 850 pr. plass til forretningsforer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 25 436
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Andel Fellesgjeld
Kr 4964 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.04.2025

Andel fellesformue
Kr14 129

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgrenskog Hageby Borettslag 2

Organisasjonsnummer
928261859

Andelsnummer
147

Om borettslaget

Borettslaget ligger i Lorenskog kommune og har forretningskontor i Oslo kommune og
utgjer seksjon 1-26,42-53, 56,57,60,61 og 67 i Lgrenskog Hageby Bygg Hus C Sameie,
gnr 100, bnr 818 i Lgrenskog.

- Sikringsordning fra OBOS Factoring AS (GBF).

- Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til &
innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier inngar en egen
avtale med borettslaget. Ekstraordineer nedbetaling kan skje to ganger pr. ar,
henholdsvis 30.8. og 28.2.

- Selskapet har avtale med Lyse Energiservice om fordeling av energiforbruket til hver
boenhet basert pa individuell maling. Faktura sendes manedlig. Ved flytting eller
endring av fakturamottaker ma Lyse

varsles ved a bruke skjemaet for eierskifte eller endring av fakturamottaker (ligger pa
vibbo), eller send melding til energiservice@lyse.no.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: OB0OS01-98208346105
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Annuitetslan

Restsaldo: 533.412.000,-
Andel av saldo: 4.963.000,-
Restlgpetid: 39 ar, 5 mnd
Avdragsfrihet tom: 01.08.2034
Term. pr. ar: 12

Rente: Flytende, 5,35%

Det er mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-1an).
Mulige datoer for nedbetaling av fellesgjeld er 30.08 og 28.02, men det gjgres
oppmerksom pa at avtale om nedbetaling ma veere gjort i god tid (senest én maned)
for selve nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld
(eventuelt deler av gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfgrer for nazermere
opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
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boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Se
husordensregler for ytterligere informasjon.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 100, bruksnummer 815, seksjonsnummer 1 i Lgrenskog
kommune.Gardsnummer 100, bruksnummer 814 i Lgrenskog kommune.Andelsnr. 147
i Lgrenskog Hageby Borettslag 2 med orgnr. 928261859

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/100/815:
06.12.2022 - Dokumentnr: 1387002 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

01.01.2024 - Dokumentnr: 181733 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:100 Bnr:815

25.04.2024 - Dokumentnr: 1366318 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 10515/10638

Snr: 2

Formal: Neering

Sameiebrgk: 123/10638

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av boder

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder gang-og kjsreadkomst pa eiendommen

Gjelder denne registerenheten med flere

Gamleveien 87A

35



36

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av sykkelparkering og sykkelverksted
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Felles uteoppholdsarealer

Bestemmelser om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfere, benytte, vedlikeholde og drifte renovasjonsanlegg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & plassere midlertidige konstruksjoner for vedlikehold av bygg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfare, benytte, vedlikeholde og drifte ventilasjonsanlegg.
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06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av boder

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder gang-og kjgreadkomst pa eiendommen

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av sykkelparkering og sykkelverksted
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere
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06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Felles uteoppholdsarealer

Bestemmelser om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfere, benytte, vedlikeholde og drifte renovasjonsanlegg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & plassere midlertidige konstruksjoner for vedlikehold av bygg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfere, benytte, vedlikeholde og drifte ventilasjonsanlegg.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa boligblokken fra Lgrenskog kommune
datert 18. april 2024. Den midlertidige brukstillatelsen skal avigses av en ferdigattest
nar utomhusarbeider er ferdigstilt. Utbygger plikter & fa sgkt om ferdigattest sa snart
dette lar seg gjore.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.04.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til boligformal og kombinert bebyggelse jf. "022 Skarer Syd -
bestemmelser til omraderegulering”. Det gjgres oppmerksom pa at omradet er under
massiv utvikling og er omfattet av Lgrenskog kommunes "sentrumssatsing".
Byggearbeider i og rundt omradet i arene fremover ma paregnes, til tross for at dette
delfeltet begynner a bli ferdig utbygget.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Det foreligger ikke konsesjon.

Odelsrett
Det foreligger ikke odel.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.390,- oppgjgrshonorar kr 6.900,- og visninger kr 3.300,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 19.115,-. Utleggene omfatter
tilstandsrapport, markedsfgring, foto etc. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Katrine Edvardsen

Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Ansvarlig megler bistas av
Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
04.03.2026
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Tilstandsrapport

e

Nokkeltakst AS

@g Boligbygg med flere boenheter

@ Gamleveien 87 A, 1475 mj LARENSKOG kommune
FINSTADJORDET

3 gnr. 100, bnr. 815

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 98 m?

7

-

)
=27

I/

Befaringsdato: 06.05.2025 Rapportdato: 07.05.2025 Oppdragsnr.: 22391-1282 Referansenummer: JY1103

Foretak: N@KKELTAKST DRIFT AS Takstingenigr: Joachim Andre M Kirkerud Var ref: Joachim Kirkerud

w En del av
Nokkeltakst AS .. Norske
@ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Ngkkeltakst Drift AS

Ngkkeltakst er et spesialisert takseringsfirma som tilbyr profesjonelle og palitelige vurderinger av boliger. Med solid
kompetanse og mange ars erfaring innen bygg- og anlegg og eiendom, sgrger vi for ngyaktige og grundige rapporter som gir deg
en klar forstaelse av eiendommen.

Rapportansvarlig

Joachim Andre M Kirkerud
Uavhengig Takstingenigr

post@nokkeltakst.no
986 28 518

Medlem av

N I TO Noideltakst AS

Oppdragsnr.: 22391-1282 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 2 av 19
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Gamleveien 87 A, 1475 FINSTADJORDET N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 100 - Bnr 815 Symreveien 44
3222 LGRENSKOG 1470 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

46

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Gamleveien 87 A, 1475 FINSTADJORDET N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 100 - Bnr 815 Symreveien 44 el
3222 LBRENSKOG 1470 LBRENSKOG

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Gamleveien 87 A, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 815
3222 LBRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44
1470 LORENSKOG

-

BYGGEMATE:

St@pt plate mot grunn. Barende elementer av betong og stal.
Etasjeskillere av betong. Utfyllende yttervegger er reist som
lett bindingsverk med isolerte hulrom. Fasaden er forblendet
med teglstein. Taket er tilneermet flatt og antatt tekket med
sveisepapp.

OPPVARMING:
Radiator.
Vannbaren gulvvarme bad.

ROMH@YDE:
Stue/kjgkken: 2,50m
Soverom: 2,50m
Bad: 2,20m

BOD:
Leiligheten disponerer en bod i kjeller, malt til 5,5kvm.

PARKERING:
Leiligheten disponerer to garasjeplasser med mulighet for a
installere elbillader.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2024

UTVENDIG Ga tilside

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2023.

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
isolerglass.
Alder: Balkongdgren er produsert i 2023.

Utgang fra stue til sydvendt balkong pa 10,8kvm. Stgpt dekke med
terrassebord og rekkverk av stal. det males tilfredsstillende hgyde
pa rekkverk med 127cm.

INNVENDIG G4 til side
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. En stikkprgvekontroll av
apne- og lukkemekanismen ble utfgrt under befaringen, og denne
avslgrte ikke vesentlige avvik.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Innvendige overflater, utover det som er spesifikt beskrevet og
vurdert i andre deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter i gulv,
vegger eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter og
slitasje kan derfor forekomme uten at det fremkommer her.
Tilstand og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter
oppfordres til 3 gjgre egne vurderinger ved visning.

VATROM GA til side

Oppdragsnr.: 22391-1282

Bad

Bad fra byggear. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Veggene har fliser. Taket er malt. Downlights i himling.

Gulv: Fliser pa betong.

Sluk av plast med tilhgrende vannlas og synlig mansjett under
klemring. Membranen kan ikke inspiseres uten a gjgre destruktive
inngrep, som & fjerne fliser. Det er viktig a merke seg at membran
er en bygningsdel med naturlig slitasje over tid og en begrenset
forventet levetid.

Rommet har servant med slette fronter, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjprne med to stk svingbare glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.
Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da
vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen
konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til
avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av
veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det
understrekes imidlertid at denne metoden har begrenset evne til a
avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes
som en garanti mot slike skader.

KIGKKEN Ga til side

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter.

Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggear.

Hvitevarer: Integrert platetopp, komfyr, kjgl/frys. Opplegg for
oppvaskmaskin.

Overflater gulv: Parkett.

Oppvaskkum av stal.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Type rgr: Plast med rgr-i-rgr.

Hovedstoppekran: Plassert i fordelerskap pa soverom.
Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.

Boligen har montert balansert ventilasjonsanlegg, med avtrekk fra
kjgkken og bad, samt lufttilfgrsel i oppholdsrommene.

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra felles
varmtvannsanlegg.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Sikringsskapet
er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Boligen har brannslukkningsapparat, sprinkleranlegg og rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ikke vurdert, fellesareal.

Arealer Gé til side

Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 22391-1282 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 7 av 19

SO



Gamleveien 87 A, 1475 FINSTADJORDET N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 100 - Bnr 815 Symreveien 44
3222 LGRENSKOG 1470 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2024 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2023.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Balkongdgren er produsert i 2023.

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til sydvendt balkong pa 10,8kvm. Stgpt dekke med terrassebord og rekkverk av stal. det males tilfredsstillende hgyde pa rekkverk med
127cm.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. En stikkprgvekontroll av apne- og lukkemekanismen ble utfgrt under befaringen, og denne avslgrte ikke
vesentlige awvik.

VATROM

9. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggear. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

9. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Downlights i himling.

Oppdragsnr.: 22391-1282 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

9. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:
Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om fallmalingen:
Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette innebaerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendigvis blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:
Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevaerelse og hgyde ved
dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

9. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast med tilhgrende vannlas og synlig mansjett under klemring. Membranen kan ikke inspiseres uten a gjgre destruktive inngrep, som a fjerne
fliser. Det er viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel med naturlig slitasje over tid og en begrenset forventet levetid.

9. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant med slette fronter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne med to stk svingbare glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

9. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

9. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til 3 avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 22391-1282 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 9 av 19
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9. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter.

Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggear.

Hvitevarer: Integrert platetopp, komfyr, kjgl/frys. Opplegg for oppvaskmaskin.
Overflater gulv: Parkett.

Oppvaskkum av stal.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak visuell kontroll etter fuktskader pa gulvet uten demonteringer eller flytting av inventar. Overflateindikator er brukt ved
seerlige fuktutsatte omrader pa gulvet, men malingen er punktvis og dekker ikke alle omrader. Innredningen er kun vurdert overfladisk. Det er ikke gjort
funksjonstester, og normal slitasje er ikke hensyntatt. Hvitevarer er ikke kontrollert. Det oppfordres til egne undersgkelser av innredningen pa visning.
Justeringer av innredning ma paregnes over tid.

9. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Plast med r@r-i-rgr.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Plassert i fordelerskap pa soverom.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere avvik som
ikke oppdages her. Der rgr er skjult, er vurderingen basert pa alder. Vanntrykk er enkelt undersgkt ved a apne to tappesteder samtidig. For en full teknisk
kontroll ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

e

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Oppdragsnr.: 22391-1282 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Boligen har montert balansert ventilasjonsanlegg, med avtrekk fra kjgkken og bad, samt lufttilfgrsel i oppholdsrommene. Luftespalter under innvendige
dgrer. Aggregat plassert i teknisk rom. Generell service og vedlikehold ma forventes. Det anbefales a skifte filter hver 6. maned.

Vannbaren varme

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra felles varmtvannsanlegg. Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke
har spesialkompetanse innen omradet. Det er viktig 8 merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne
vurderingen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr
foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

3. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

4, Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Oppdragsnr.: 22391-1282 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 11 av 19
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Nei
Generelt om anlegget

5. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

7. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukkningsapparat, sprinkleranlegg og rgykvarsler.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pad minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeantegg
|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22391-1282

Befaringsdato: 06.05.2025
S Ry

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
9. Etasje 98 98 11
Kjellerbod 5 5
SUM 98 5 11
SUM BRA 103
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré, Bad, Stue, Kjpkken, Soverom,
9. Etasje Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4,
Teknisk rom
Kjellerbod Bod
Kommentar

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Arealet kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

BRA-i:
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e:
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.
Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frittstaende garasje eller boder.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 97 1
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2025 Joachim Andre M Kirkerud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 100 815 0 2172.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gamleveien 87 A

Hjemmelshaver
Layba Zahoor

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Her bor du i et attraktivt og sentralt omrade i Lgrenskog rett ved Triaden storsenter. Denne leiligheten gir deg naerhet til alt du trenger i
hverdagen, inkludert shopping, rekreasjon og kollektivtransport. Du har enkel tilgang til flere vakre rekreasjonsomrader, og det er gangavstand
til @stmarka, hvor du blant annet finner Losby og Mgnevann.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Om tomten

Felles eiet tomt for borettslaget.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Fusjon/Fisjon
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikke
. - .
generklaering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende
versjon av NS 3600

(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
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og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
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beskrivelse av avvik og alder.
*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
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til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten undersgker ikke alle deler av boligen, og avvik
eller skader kan finnes uten a fremkomme her. Den viser hvilke
bygningsdeler som er vurdert og tilherende observasjoner. For
forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fare til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring, da dette ikke er et
forskriftskrav. For & kartlegge nayaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir ikke konkrete tiltak.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Horisontalmalinger av gulv inngar ikke i dette oppdraget.
Eventuelle skjevheter er derfor ikke nedvendigvis dokumentert,
og kjgper ma selv foreta nedvendige malinger dersom planhet
anses som viktig.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, siden jeg mangler spesialisert kompetanse pa disse
omradene. For grundigere vurderinger bar en kvalifisert spesialist
kontaktes.

Boligen kan ha skjulte feil som ikke oppdages ved en visuell
kontroll. Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Layba Zahoor

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Gamleveien 87A
14/5 Finstadjordet

3222-100/815/0/1

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002250143 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmgte i LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 10. april kl. 17:00 og lukker 13. april kl. 17:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2293

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmotet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Fakturering rundt diverse regelbrudd

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Kari-Anne Lindland fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Sonja Helene Dalseth er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg

1. Styrets arsrapport 2024.pdf

2.2293 ARSREGNSKAPET 2024.pdf

3. 2293 Lorenskog Hageby Borettslag 2.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 275 000,-

Dette er lavere enn det som var planlagt i budsjettet, som var et vanlig honorar pa 300 000 kroner pluss 100
000 kroner for ekstraarbeid med etableringsfasen.

Styrets innstilling

Styret legger med dette frem forslag til styrehonorar for den foregaende perioden.

Lorenskog Hageby borettslag 2 bestar av 163 andeler, og har et styre bestaende av en styreleder, fire
styremedlemmer og et varamedlem.

Som arsberetningen tydelig viser, har dette veert en sveert aktiv periode for borettslaget. Vi har veert i en
krevende etableringsfase etter overtakelsen i mai 2024, noe som har medfert en betydelig arbeidsbelastning
for styret. Styret har siden september gjiennomfart hele 62 styremgter med totalt 336 behandlede saker. Et
konkret eksempel pa arbeidsmengden er handteringen av reklamasjoner og varsler. Styret har selv utarbeidet
124 varsler. Dette arbeidet har krevd tid og ngyaktighet fra styrets medlemmer.

Arsberetningen gir ogsa innsikt i de mange ulike omradene styret har jobbet med, fra oppfelging av utbyggers
forpliktelser og etablering av leverandgrkontrakter, til handtering av HMS-relaterte saker, beboerspgrsmal og
igangsetting av viktige prosesser som utarbeidelse av vedlikeholdsplan.

Med bakgrunn i arbeidsmengden, det betydelige antallet saker som er behandlet, og det faktum at vier 5
styremedlemmer pluss et varamedlem som har bidratt, foreslar styret et samlet honorar p& 275 000 kroner
for denne perioden. Vi mener dette honoraret reflekterer den innsatsen som er lagt ned for & sikre en god start
for Larenskog Hageby Borettslag 2.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 275 000,-
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Sak 6
Fakturering rundt diverse regelbrudd

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn:

Informasjon om utfordringer og tiltak i borettslaget
Styret overtok i hast et borettslag med betydelige utfordringer, og vi gnsker & informere beboerne om disse og
tiltakene som er iverksatt.

Alvorlige hendelser og sikkerhetsrisiko:

« linnflyttingsfasen i var oppsto to branner pa takterrassen, sannsynligvis forarsaket av sigarettsneiper.

* Gjennom sommeren og hgsten opplevde vi hyppige falske brannalarmer, som viste seg & skyldes beboere som
reykte naer rgykdetektorer i oppgangene eller utlaste manuelle meldere i garasjen.

» Det harveert og er fortsatt et stort problem med misbruk av ngdapner/KAC-alarm i garasjen, bade av beboere
og besgkende.

Forsepling og haerverk:
* |sommer var det store problemer med forsgpling, med overfylte nedkast og seppelhauger rundt borettslaget,
noe som ogsa fikk oppmerksomhet i lokalavisen.
* Fellesomrader, inkludert bakgarden og heisene, har ogsa veert utsatt for betydelig forsapling.

* Det erregistrert omfattende haerverk, inkludert opprissede vegger, misbruk av brannslukkingsapparater og
knust glass i fellesomradene (blant annet drivhuset og handicapheisen i bakgarden).

Tiltak og kostnader:

» For & oke sikkerheten og avdekke hzerverk, ble det etter avstemning blant beboerne installert videoovervakning
i borettslaget i hgst, i trad med praksis i andre borettslag i omradet. Dette har hatt en positiv effekt, men det
er fortsatt forbedringspotensial.

« Ekstraordinzer sgppelrydding i 2024 medfarte kostnader pa 156 000 kroner i ekstra vaktmestertjenester.

» Styremedlemmer og frivillige i "Task Force" har utfart betydelig oppryddingsarbeid, noe som har spart
borettslaget for store kostnader.
Kostnadsansvar:

For & redusere forsgpling og misbruk av KAC-alarm, har styret innfgrt rutiner for fakturering av kostnader
knyttet til dette. For & sikre at beboerne er enige i denne praksisen, ansker styret & giennomfere en avstemning.

» Alternativene er:
* At den enkelte som forarsaker forsapling eller misbruk av KAC-alarm, skal baere kostnadene.

* At kostnadene skal dekkes av fellesskapet.

Vedtektsendring blir derfor som falger:
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For & sikre fleksibilitet og unnga behovet for gjentatte vedtektsendringer, foreslas det & vedtektsfeste at de ftil
enhver tid gjeldende satser for fakturering av kostnader knyttet til forsgpling og misbruk av fellesutstyr, som
fastsettes i husordensreglene, automatisk vil gjelde.

Forslag til vedtak: Styret foreslar falgende tillegg i borettslagets vedtekter:

* Ny § 5-3.5 skal lyde: "De til enhver tid gjeldende satser for fakturering av kostnader knyttet til forsepling og
misbruk av borettslagets fellesutstyr skal falge det som er fastsatt i borettslagets husordensregler. Eventuelle
fremtidige endringer i satsene, som vedtas av styret og innarbeides i husordensreglene, trer automatisk i kraft
uten krav om ytterligere vedtektsendringer.”

Begrunnelse: Denne endringen vil bidra til & effektivisere prosessen med & oppdatere satser og sikre at
borettslaget til enhver tid har oppdaterte regler som reflekterer faktiske kostnader.
Pr.10.04.2025 er de gjeldende satsene i husordensreglene som folger:

« Vanlig sgppel: 500 kroner per hendelse (liten mengde).
« Misbruk av KAC-alarm: 6450 kroner per hendelse (inkl. mva.).

« Service pa tett nedkast: Maksimalt 16 000 kroner per hendelse.

Ytterligere informasjon:

Styret er apent for spgrsmal og kommentarer knyttet til dette forslaget. Vi oppfordrer alle andelseiere til & sette
seg inn i forslaget for avstemningen.

Forslag til vedtak

Ny § 5-3.5 skal lyde: "De til enhver tid gjeldende satser for fakturering av kostnader knyttet til forsgpling og
misbruk av borettslagets fellesutstyr skal folge det som er fastsatt i borettslagets husordensregler. Eventuelle
fremtidige endringer i satsene, som vedtas av styret og innarbeides i husordensreglene, trer automatisk i kraft
uten krav om ytterligere vedtektsendringer."

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ Ashkan Faramarzi

Mitt navn er Ashkan Faramarzi, og jeg ansker a stille som kandidat til styret i borettslaget — enten som
styremedlem eller styreleder.

Jeg har tidligere styreerfaring fra et annet borettslag, hvor jeg blant annet samarbeidet med kommunen og
bidro aktivt til bomiljg og vedlikehold. Jeg jobber som prosjektleder i byggebransjen og har god erfaring med

gkonomi, struktur og ledelse.

Jeg er opptatt av a skape et trygt, ryddig og godt fellesskap for oss beboere, og gnsker & bidra til positiv
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utvikling og gode lgsninger for borettslaget.
Mvh AF

Hajir Karimi

Kjeere beboere,

Jeg gnsker med dette a stille som kandidat til styreledervervet i borettslaget. Som en engasjert og
lzsningsorientert person med bred erfaring innen ledelse og skonomi, har jeg et sterkt gnske om a bidra

til et godt bomiljz og en positiv utvikling av borettslaget vart.

Jeg har en bachelorgrad i gkonomi og administrasjon fra Bl og har lang erfaring innen salg og ledelse

i bilbransjen. Gjennom min karriere har jeg hatt flere lederroller, der jeg har arbeidet med strategi,
gkonomistyring og teamledelse. | dag driver jeg med salg og er deleier i en sushi-restaurant pa Lerenskog. Jeg
kjenner omradet godt og har stor forstaelse for et flerkulturelt samfunn, noe jeg mener er en viktig ressurs i
et borettslag som vart.

Som styreledervil jeg veere aktivt til stede, jobbe malrettet for & finne gode lgsninger pa utfordringer, og serge
for at borettslaget drives pa en effektiv og baerekraftig mate. Jeg tror pa god kommunikasjon, apen dialog
med beboerne og & finne lgsninger som gagner fellesskapet.

Jeg haper pa deres stotte og ser frem til & kunne bidra positivt til borettslaget vart.

Med vennlig hilsen,

Qystein Bugge Nergard

Jeg stiller til valg for & gjere en forskjell for mine naboer og medbeboere. Jeg er motivert og ikke minst
har jeg nok tid til & falge opp alle sine behov, og utfere styrets oppgaver. Med 20 ars erfaring med
eiendomsforvaltning, budsjettering og regnskap skal jeg serge for at vi ikke ma betale mer enn ngdvendig
for tjenestene vi forventer. Godt valg!

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

Ashkan Faramarzi

Mitt navn er Ashkan Faramarzi, og jeg gnsker a stille som kandidat til styret i borettslaget — enten som
styremedlem eller styreleder.

Jeg har tidligere styreerfaring fra et annet borettslag, hvor jeg blant annet samarbeidet med kommunen og
bidro aktivt til bomiljg og vedlikehold. Jeg jobber som prosjektleder i byggebransjen og har god erfaring med
gkonomi, struktur og ledelse.

Jeg er opptatt av a skape et trygt, ryddig og godt fellesskap for oss beboere, og gnsker & bidra til positiv
utvikling og gode lgsninger for borettslaget.
Mvh AF

Benny Thong Hoang-Helmersen
Jeg har planer om a fortsette styrevervet som styremedlem. Forrige periode ble litt for kort og faler at det

er enda en del utestdende oppgaver. Dette er veldig utfordrende borettslag da det krever mye samarbeid pa
tvers av andre borettslag.

Til daglig jobber jeg som data ingenigr i Oslo Origo som er kommunens digitaliseringsetat. Vi lager lgsninger
som gjor hverdagen enklere for byens innbyggere og ansatte. Mye av det jeg gjor til daglig kan veere
overfarbart til arbeidet for borettslaget hvor det skal bli lettere for andelseiere og styret.

« Jorn Kenneth Flggstad
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Dette halve aret har veert en provelse. Dette er ikke et normalt borettslag.

Kort og greit.

Men det har veert ganske moro ogsa.

Vi skal lage et hjem her. Et sted & bo og trives.

Og det er ikke lett nar sa mange viser sa sterk motstand mot & ta vare pa stedet.

Noen oppbevarer bare kroppen sin her og har nok med det. Hva som foregar utenfor sin egen der er ikke
deres ansvar, det er visst styret sitt ansvar.

Dette er ikke et hotell. Leiligheten din er ikke huset pa preerien. Du ma ta ansvar. Du méa ta del i & skape trivsel.
Du er del av et fellesskap. Du ma rydde etter deg. Du ma si fra nar noe irriterer deg.

Na har vi siden september trékket pa mange teer. Et hav av varsler har blitt sendt. Og sammen med varslene
har det kommet fakturaer.

Noen er nok forbannet pa oss og vil ikke ha et slikt regime. Rett og slett fordi det er deres leietakere som til
stadighet forarsaker disse fakturaene.

De vil ikke ha videoovervakingen eller KAC-fakturaer. Og de vil ha regler rundt utleie som strider med
borettslagsloven.

Men det er ogsa mange som sier takk. Det har fungert. Seppelhaugene er borte.
KAC-alarmene og brannalarmen er ganske sjeldne.

Det har fungert!

Vi har kommet langt siden i host.

Og na har vi endelig fatt tid til & begynne pa de oppgavene som vanlige borettslag jobber med.

Og selv om jeg egentlig er ganske utmattet etter dette halvaret s stiller jeg gjerne som styremedlem videre.
Prosjektet er ikke i havn. Mye som skal pa plass.

Vi trenger god merking av etasjer og korridorer, retningene til garasjer og boder. Utbygger satte kun opp sma
hvite lapper gverst pa dgren.

Vi trenger noe som er synlig. Der er vi snart i havn med en leverandgr av merking.

Vi trenger nokkelbrikker. Det er allerede veldig mange nekler pa avveie. S& mange at vi ma vurdere a bytte
alle 1aser i fellesarealer.

Vi har kablet klart for & starte opp med montering av brikkelesere og fierne de gamle nakkelbryterne. Men
som nytt borettslag har vi ikke enda alle regninger pa bordet. Forretningsferer mener det forst er etter to ar
at vi virkelig vet noe om gkonomien og planlegge skikkelige budsjetter. Men ngkkelbrikker er budsjettert og vi
bgr fa utfert faser av prosjektet snart.

Det vil da ogsa veere mulig & fa byttet lasen til leiligheten slik at du bruker ngkkelbrikke eller mobil for & lase.
Det er ikke bare kjekt & ha, men det har blitt en ngdvendighet for & sikre oss mot a bli ofre for de mange
mistede ngklene.

Og selvsagt ma vi snart fa overtatt garasjen. Den styres av utbygger, og utbygger er ikke interessert i a styre
den.

Jeg har tid, lyst og evner til & sitte i styret videre. Sammen skal vi lage borettslaget akkurat slik du ansker det.
+ Kai Arne Svendstad
* Lubna Hamid Khokhar

Jeg stiller til valg som styremedlem og ansker a fortsette arbeidet med & skape et trygt og velfungerende
bomilje.

Jeg satt i styret fra mai til september, og ble gjenvalgt i september for & fortsette det viktige arbeidet. | lapet av
min tid i styret harjeg veert involvert i handtering av utfordringer som falske brannalarmer, sappelhandtering,
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haerverk og garasjeproblematikk. Vi har kommet langt, men det er fortsatt mye som gjenstar.

Lgrenskog Hageby har veert et krevende borettslag, men vi ser na fremgang og begynner a se de positive
resultatene av vart arbeid. Vi har mett flere utfordringer, og det har krevd mye innsats fra alle involverte. Vi
har blant annet fatt byttet renholdsfirma og fatt orden pa heisenes service, som har veert ngdvendige tiltak
for & forbedre den daglige driften. Likevel er det tydelig at vi har tatt viktige skritt fremover, og vi har begynt
a se konkrete resultater. Borettslaget har potensialet til & bli et flott og godt sted & bo, men det krever at vi
fortsetter a jobbe sammen for a skape et fellesskap der alle trives. Jeg er motivert for & veere med pa a forme
denne utviklingen videre.

Lorenskog Hageby krever tett samarbeid bade internt og med andre aktgrer. Jeg gnsker & bidra videre
for & finne varige lasninger pa eksisterende utfordringer og samtidig jobbe for nye tiltak som kan forbedre
hverdagen for beboerne.

Til daglig jobber jeg som sykehusfarmasgyt pa Ahus, hvor jeg leder team og handterer komplekse oppgaver
som krever presisjon, samarbeid og effektiv problemlgsning. Jeg har erfaring med & koordinere flere akterer
for & oppna felles mal, noe som er sveert overfarbart til styrearbeidet. Jeg har ogsa veert tillitsvalgt for
farmasgyter og stedfortreder pa apotek, noe som har gitt meg innsikt i hvordan man handterer utfordringer
pa tvers av grupper og oppnar resultater.

Jeg ervant til & jobbe i krevende miljger hvor god kommunikasjon og samarbeid er avgjgrende, og jeg er
motivert for & bruke disse ferdighetene for a gjere borettslaget bedre for alle.

Haper pa deres tillit til & fortsette dette arbeidet!

* Qystein Bugge Nergard
Jeg stiller til valg for a gjere en forskjell for mine naboer og medbeboere. Jeg er motivert og ikke minst
har jeg nok tid til & felge opp alle sine behov, og utfere styrets oppgaver. Med 20 ars erfaring med
eiendomsforvaltning, budsjettering og regnskap skal jeg sgrge for at vi ikke ma betale mer enn ngdvendig
for tjenestene vi forventer. Godt valg!

* Sonja Helene Dalseth

Heil

Jeg heter Sonja Dalseth, er 42 ar, flyttet til Larenskog hageby i 2024 (i likhet med mange andre!) og har blitt
veldig glad i mitt nye nabolag.

Jobber som selvstendig neeringsdrivende forlegger/redakter og terapeut, og har god kompetanse pa bl.a.
administrasjonsarbeid.

Arbeidet jeg gjor til daglig handler om kommunikasjon, og jeg lever av at folk respekterer hverandre og
snakker med hverandre.

Jeg har god erfaring med a bo i gode, veldrevne, borettslag med et stort mangfold, og er opptatt av likeverd,
inkludering og god stemning.

Forgvrig kan jeg si at jeg har snart ti ars erfaring fra annet styrearbeid. Har veert elevradsrepresentant hele
min skolegang, i den grad det fortsatt teller!

Jeg ser fram til & gjore mitt for styret i Larenskog hageby, dersom arsmgtet velger meg.
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Julie Hamarheim Westad
Jeg har lyst til & veere med pa a gjore borettslaget vart til et stabilt og trivelig bosted for oss alle - jeg liker &
hjelpe til og fa ting i orden. Jeg tror at styret kan ha godt av et ekstra par hender til & bistd med diverse
oppgaver, og jeg tror jeg kan veere en ressurs mtp at jeg jobber med IT og er god pa & lage oversiktlige

systemer.
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ARSBERETNING:

Oppsummering av borettslagets aktiviteter

April er maneden for generalforsamling i Lerenskog Hageby Borettslag 2, og med den kommer
styrets beretning. Denne er ment a gjenspeile styrets arbeid, vedlikeholdsprosjekter og hendelser
siden sist generalforsamling.

Borettslaget er fortsatt i en overtakelsesfase med utbygger. Hverken utomhus eller garasjen er
ferdig overlevert fra utbygger. Aret 2024 har gatt ut pa a bli kjent med bygget, infrastrukturen i
borettslaget og registrering av reklamasjonssaker o.l. Ogsa det a fa oversikten over etablerte
leverandgrer som utbygger inngikk avtaler med i forkant har veert en viktig del av arbeidet, sa vel
som a innga nye avtaler med leverandgrer der det manglet.

Styret har siden innsettelsen i september 2024 hatt en jevnlig dialog med hverandre og de andre
styrene i Lgrenskog Hageby. Alle varsler som er sendt ut er kjgrt via et digitalt styremgte hvor styret
har kommet til enighet om at varselet er et faktum. Inkludert de vanlige mgtene styret har hatt har
vi fra 10. September gjennomfgrt 62 styremgter med totalt 336 behandlede saker i 2024.

Tabellen under viser fordeling mellom antall varsler sendt fordelt pa OBOS, Advokat og Styret.

Sendt av Antall av Sendt dato

Advokat 1
OBOS 17
Styret 124
Totalsum 142

OBOS tar 1530 kr per time. Dette betyr at styret har potensielt spart Borettslaget for 189 720 NOK++
ved a selv skrive varsler. Noen saker tar mer enn 1 time 3@ produsere, noe som vil si at sluttregningen
ville veert langt over.

Per uke produserer styret i giennomsnitt 4 varsler.

Type varsler

De varslene styret anser som alvorlige vises i tabellen under

Type varsel Antall

KAC-alarm 41
Sgppel 60
Haerverk

Fyrverkeri

Falsk brannalarm

Ulovlig bruksoverlating 16

Vedlegg 1 Mav 31 Styrets alrsrapport 2024.pdf



| arbeidet med & handtere brudd pa husordensreglene, og dermed utstede varsler, har styret
etterstrebet 3 vaere sa rettferdig og konsekvent som mulig i behandlingen av alle saker. Tidligere har
styret forsgkt a Igse mange av disse problemene gjennom informasjon og paminnelser via Vibbo og
meldinger, men dessverre har ikke dette alltid hatt gnsket effekt. Pa bakgrunn av tilstanden i
borettslaget etter overtakelsen, samt en periode med negativ utvikling i bomiljget, sa styret seg
derfor ngdt til & stramme opp handhevelsen av de gjeldende reglene. Styret haper at denne
innsatsen vil bidra til en positiv utvikling over tid og at vi pa sikt kan ga tilbake til en mer informativ
tilnaerming, slik at nye beboere ikke opplever en ungdvendig streng start.

HVA BETYR DET A SITTE | STYRET?

Generalforsamlingen er stedet hvor demokratiet utgves i Lgrenskog Hageby Borettslag 2. Akkurat pa
samme mate som demokratiet blir utgvet hver gang vi gar til valgurnene. Andelseierne er lagets
gverste myndighet og generalforsamlingen er derfor borettslagets gverste besluttende organ. De
vedtak som generalforsamlingen treffer, plikter styret & fglge. Derfor hviler det en saerskilt plikt at de
vedtak som fattes under generalforsamlingen er til det beste for borettslaget. Nar
generalforsamlingen velger sitt styre for kommende periode, gir generalforsamlingen styret mandat
og styringsrett til & drifte og vedlikeholde borettslaget. Styret har informasjonsplikt ovenfor
beboerne, men det er fa saker som krever et generalforsamlingsvedtak i Igpet av et ar. Det vil bli
meget krevende a ha en effektiv drift dersom man skal samle andelseiernes synspunkter i hver
enkeltsak.

Styret er ansvarlig for drift og vedlikeholdet av hele laget. Nar man blir valgt inn i styret blir man
palagt a fglge de retningslinjer som gjelder for styrearbeid. Retningslinjene omhandler blant annet
habilitetskrav, forvalteransvar, bruk av anbud, taushetsplikt og innsynsrett, tillitsvalgtes belgnning
for innsats og resultater, samt attestasjons- og anvisningsrett. Alle styreprotokoller sendes til
Forvaltningsavdelingen i OBOS. Styreprotokoller er ikke et offentlig dokument som beboere har
generelle innsynsrett i. Derfor er det viktig med regelmessig og god informasjon fra styret til
beboere. Styret mener at vi holder andelseierne informert gjennom e-poster og vibbo, men
informasjonen kan selvfglgelig alltid bli bedre.

Styrets arbeid omfatter alt fra de helt enkle rutinemessige arbeidsoppgaver til stgrre og tidkrevende
vedlikeholdsprosjekter. Arbeidet omfatter alt fra reklamasjoner, godkjenning av nye andelseiere,
styreprotokoll, anvisning og betaling av fakturaer, avholde styremgter, HMS befaring og andre
befaringer, elektrisk anlegg, vaktmestermgter, p-plass problematikk, KAC-alarmer, el-bil
problematikk, grentomrade, Task Force, dugnad, fglge opp mindre vedlikehold, leverandgrmgter og
oppfalging av leverandgravtaler, juridisk bistand, forvaltningssamarbeid, anbudsrunder,
vedlikeholdsplaner, kostnadsutredninger, bygningsmessig kontroll, forsikringssaker, budsjettering og
kontroll, TV- og Internett, svare beboere pa ulike spgrsmal per e-post og telefon, dyreheholdsaker,
ombyggingssgknader, nabovarsel, utleielokalet, kommunale saker i naeromradet, nabokrangel,
sgppelproblematikk, rot i oppganger, oppdateringer pa websider og dokumentere alt arbeid som
utfgres. Oversikten er hverken uttdmmende eller utfyllende.

Alle kan sitte i styret, og man trenger ikke ngdvendigvis noen forkunnskaper. En viss gkonomisk
forstaelse, samt kunnskap om forretningsdrift og vedlikehold kan komme godt med.
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Aret som har vaert:

Vedlegg 1
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Vi husker alle sgppelhaugene som vokste rundt byggene
Konsert i drivhuset

Videoovervaking

Brannalarmer

Branner pa taket

KAC-alarmer

Maling og pussing av haerverk

Initiering av Lyse/techem

Mgter med kommunen

. Mgter med vare naboborettslag

. Reklamasjoner

. Stadige befaring med Betonmast pa dgrer som hele tiden har vaert til besveer
. Fjernvarme anlegg som flere ganger gikk tett og matte gjennomspyles

. Fellesrommet som trengte fikses pa

. Vi har fortsatt 20 saker som ikke er Igst av utbygger

a. Deriblant innregulering av ventilasjon i fellesomradene
Task Force
Opak har veert pa befaring og utarbeider en langsiktig vedlikeholdsplan for borettslaget
Bytting av leverandgr av renhold
Juletre
Vintermaking
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ARSREGNSKAPET 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Avvik
Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes at budsjettet er basert pa et helt
ar, mens innflytting skjedde i april/mai 2024.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at noen kostnader
(kommunale avgifter, energi) ikke er viderefakturert borettslaget enda samt at
budsjettet er basert pa et helt ar.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en
del av forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 416 162.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnader med 5%.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2
ORG.NR. 928 261 859, KUNDENR. 2293

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. St@rrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -328 266
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 8140 732
Tilfart egenkapital, Betalbar skatt -1157
Tilbakefgring av avskrivning 14 100 875
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -1 008 548
Tilfort Tomt -194 503 301
Tilfart bygg 13 -384 133 398
Utsatt skattefordel, Tilfgrt bygg 496 699
Investering i aksjer/andeler 15 -30 000
Investering i aksjer/andeler 15 30 000
Tillegg for nye langsiktige lan 18 541 198 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -7 636 000
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 19 38 090 526
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 744 428
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 416 162
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1889 709
Kortsiktig gjeld -1473 547
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 416 162
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LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2
ORG.NR. 928 261 859, KUNDENR. 2293

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 18 147 433 0 0 0
Innkrevde felleskostnader 2 3 903 886 0 8029000 6575000
Andre inntekter 3 165 382 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 22 216 701 0 8029 000 6575000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 0 -30 000 -42 000
Styrehonorar 5 -150 000 0 -200 000  -300 000
Avskrivninger 14 -100 875 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -21 149 0 -12 000 -22 000
Andre honorarer 0 0 0 -100 000
Forretningsfgrerhonorar -150 384 0 -240 000 -234 000
Konsulenthonorar 7 -283 360 0 -20 000 -270 000
Drift og vedlikehold 8 -480 112 0 -850 000  -980 000
Forsikringer -225 970 0 -790 000  -190 000
Kommunale avgifter 9 -1 183 448 0 -1 950 000 -2 057 764
Energi/fyring -64 560 0 -2116 000  -400 000
TV-anlegg/bredband -341 159 0 -585 000 -585 000
Andre driftskostnader 10 -536 567 8 095 -546 000 -488 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 558 734 8 095 -7 339 000 -5668 764
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 18 657 967 8 095 690 000 0
Innbetalt andel fellesgjeld 7 636 000 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 26 293 967 8 095 690 000 906 236
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 14 198 4473 0 0
Finanskostnader 12 -18 167 433 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -18 153 235 4473 0 0
Skattekostnad péa resultat 2765
ARSRESULTAT 8140 732 9 803 690 000 906 236
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 8140 732 9803
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LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2
ORG.NR. 928 261 859, KUNDENR. 2293

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 578 636 699 194 503 301
Tomt 194 503 301 0
Utsatt skattefordel 0 496 699
Andre varige driftsmidler 14 907 673 0
Aksjer og andeler 15 30 000 0
SUM ANLEGGSMIDLER 774 077 673 195 000 000
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 137 593 0
Forskuddsbetalte kostnader 112 690 0
Andre kortsiktige fordringer 16 154 243 0
Driftskonto OBOS-banken 1443 136 820 260
Skattetrekkskonto OBOS-banken 42 048 0
SUM OML@PSMIDLER 1889 709 820 260
SUM EIENDELER 775967 382 195 820 260
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 163 * 5 000 815 000 815 000
Opptjent egenkapital 17 8 144 835 4103
SUM EGENKAPITAL 8 959 835 819 103
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 533 562 000 0
Borettsinnskudd 19 231942 000 193 851 474
Annen langsiktig gjeld 20 30 000 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 765 534 000 193 851 474
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1169 999 0
Skyldige offentlige avgifter 21 63 198 0
Palgpte renter 163 903 0
Energiavregning 22 54 736 0
Betalbar skatt 0 1157

Vedlegg 2

17 av 31

2293 AIRSREGNSKAPET 2024.pdf



Konserngjeld 0 1148 526
Annen kortsiktig gjeld 23 21711 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1473 547 1149 683
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 775967 382 195 820 260
Pantstillelse 24 773 140 000 773 140 000
Garantiansvar 0 0

Lgrenskog, 27.03.2025

Styret i Larenskog Hageby Borettslag 2

Jeanette-Yasemin Von Krogh Jgrn Kenneth Flggstad

Kai Arne Svendstad

Vedlegg 2
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fgres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen

egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3530 764
Kabel-TV 361 068
Felleskostnader kvartalsvis 12 054
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Kapitalkostnader pa IN-lan 17 993 190

Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 154 243
Overfgrt til kapitalkostnader -18 147 433
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3903 886
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakestilling av KAC-boks 137 382
Rydding/bortkjering av seppel 23 000
Andre inntekter Via OBOS 5000
SUM ANDRE INNTEKTER 165 382
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 21 149.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -215 625
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -67 735
SUM KONSULENTHONORAR -283 360
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -112 031
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -156 608
Drift/vedlikehold heisanlegg -181 699
Drift/vedlikehold brannsikring -16 875
Egenandel forsikring -12 800
Kostnader dugnader -100
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -480 112

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -1 183 448
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 183 448
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -16 736
Renhold ved firmaer -240 439
Andre fremmede tjenester -245 357
Kontor- og datarekvisita -25 727
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -7 215
Bank- og kortgebyr -762
Velferdskostnader -333
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -536 567
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 14 157
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 41
SUM FINANSINNTEKTER 14 198
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -16 284 417
Renter og gebyr pa 1&n i UTBYGG eks etb-gebyr -1 883 016
SUM FINANSKOSTNADER -18 167 433
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 2023 578 636 699
SUM BYGNINGER 578 636 699

Gnr.100/bnr.815 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Kamera

Tilgang 2024

Avskrevet i ar

1008 548
-100 875
907 673

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

907 673

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-100 875
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NOTE: 15

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Lgrenskog Hageby BL 2 Hjemmel AS. Denne investeringen er
regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfert til opprinnelig kjgpspris.

Antall aksjer: 1 000 Palydende: 30 Balansefart verdi: 30 000.

Den samlede aksjekapital i Larenskog Hageby BL 2 Hjemmel AS er pa kr 30 000.

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

For lite innbetalt kapitalkostnader 31.12 154 243
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 154 243
NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 508 835
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2024 7 636 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 8 144 835

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lopetiden er 40 ar.

-541 198
Opprinnelig 2024 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere
avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 7 636 000
-533 562 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -533 562 000

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene
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okes med det belgp som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Leilighetsnr
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/08-2034

151 1950
114 2 050
51, 81 2100
50, 82, 83 2300
54, 55, 86, 87, 121 2 350
58, 59, 90, 91, 94, 95, 120, 125 2400
98, 99 2450
2, 3,62,63,102, 103, 118, 124, 129 2500
7,8, 66, 67, 106, 107, 110, 111, 128,133 2550
13,70, 71,132 2650
17,18, 74, 75, 137 2750
22, 23, 27,28,79, 136 2800
32, 33, 141, 154 2900
37, 38, 140, 157 2950
41, 42,78, 145 3 050
45, 46, 52, 144, 160 3100
47 3200
84 3250
88 3 350
4 3400
9, 92, 117,152 3500
14, 49, 53, 155 3600
19, 96, 158, 3650
24,100, 153, 3750
29, 56, 57, 60, 104, 161, 3 800
34, 108, 116, 159 3900
39, 112, 3950
5, 85, 148 4 050
162 4 050
61, 122 4100
65, 68, 130 4 250
93, 134, 4 350
43, 69, 72, 4 450
97, 138 4 500
73 4 550
1,76, 101, 105 4 600
77, 80, 109, 119, 142, 163, 4 650
123 4 800
127 4900
6, 131 4 950
11, 135, 150 5050
139 5200
10, 16, 5300
15, 143 5350

Vedlegg 2 23 av 31 2293 AIRSREGNSKAPET 2024.pdf



20, 21 5450

25, 147 5500
26, 30 5600
35 5650
31,40 5750
44 5800
36, 146, 5900
149 7 450
48 7750
113 8 150
115 8 450
NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i 2023 -231 942 000
SUM BORETTSINNSKUDD -231 942 000
NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Lgrenskog Hageby BL 2Hjemmel AS -30 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -30 000
NOTE: 21

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -42 048
Skyldig arbeidsgiveravgift -21 150
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -63 198
NOTE: 22

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -710 090
SUM INNTEKTER =710 090
KOSTNADER

Fjernvarme 655 354
SUM KOSTNADER 655 354
SUM ENERGIAVREGNING -54 736

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P& fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.
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Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 23

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Felleskostnader, fakturert i 2025 -21 711
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -21 711
NOTE: 24

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 231942 000
Pantelan 533 562 000
Beregnede IN-forpliktelser 7 636 000
TOTALT 773 140 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 578 636 699

Tomt 194 503 301

TOTALT 773 140 000
Vedlegg 2 25 av 31 2293 AIRSREGNSKAPET 2024.pdf
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Til generalforsamlingen i Larenskog Hageby Borettslag 2

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lgrenskog Hageby Borettslag 2 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@@sautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisarforening og amoris@é@@%?@ﬁ%@@’ﬁ@@@ﬁBorettslag 2.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 1. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordineere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 10.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 13.04.25
Selskapsnummer: 2293 Selskapsnavn: LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetshummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Kari-Anne Lindland fra OBOS er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Sonja Helene Dalseth er valgt.

[] For
] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
] Mot

28 av 31
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 275 000,-

|:| For
[] Mot

Sak 6 Fakturering rundt diverse regelbrudd

Ny § 5-3.5 skal lyde: "De til enhver tid gjeldende satser for fakturering av kostnader knyttet til forsepling
og misbruk av borettslagets fellesutstyr skal folge det som er fastsatt i borettslagets husordensregler.
Eventuelle fremtidige endringer i satsene, som vedtas av styret og innarbeides i husordensreglene, trer
automatisk i kraft uten krav om ytterligere vedtektsendringer."

[] For
] Mot

29 av 31




Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Ashkan Faramarzi
[] Haijir Karimi
[] @ystein Bugge Nergard
Styremedlem (kun 4 skal velges)
Ashkan Faramarzi
Benny Thong Hoang-Helmersen

Jorn Kenneth Flggstad

L]

L]

|

[] Kai Arne Svendstad
[L] LubnaHamid Khokhar
[] @ystein Bugge Nergard
[] Sonja Helene Dalseth

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Julie Hamarheim Westad

30 av 31
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for LOARENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 2

Organisasjonsnummer: 928261859
Megtet ble gjennomfert heldigitalt fra 10. april kl. 17:00 til 13. april kl. 17:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 72.

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Kari-Anne Lindland fra OBOS er valgt.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 19

Flertallskrav: AIminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av én eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Sonja Helene Dalseth er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 21

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46

Antall stemmer mot vedtaket: 8

Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Signert SHD, KB
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 48
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 24

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 275 000,-

Dette er lavere enn det som var planlagt i budsjettet, som var et vanlig honorar p& 300 000 kroner pluss 100
000 kroner for ekstraarbeid med etableringsfasen.

Styrets innstilling
Styret legger med dette frem forslag til styrehonorar for den foregaende perioden.

Lgrenskog Hageby borettslag 2 bestar av 163 andeler, og har et styre bestaende av en styreleder, fire
styremedlemmer og et varamedlem.

Som arsberetningen tydelig viser, har dette veert en sveert aktiv periode for borettslaget. Vi har veert i en
krevende etableringsfase etter overtakelsen i mai 2024, noe som har medfert en betydelig arbeidsbelastning
for styret. Styret har siden september gjennomfart hele 62 styremater med totalt 336 behandlede saker. Et
konkret eksempel pa arbeidsmengden er handteringen av reklamasjoner og varsler. Styret har selv utarbeidet
124 varsler. Dette arbeidet har krevd tid og neyaktighet fra styrets medlemmer.

Arsberetningen gir ogsa innsikt i de mange ulike omradene styret har jobbet med, fra oppfalging av utbyggers
forpliktelser og etablering av leverandgrkontrakter, til handtering av HMS-relaterte saker, beboerspgrsmal og
igangsetting av viktige prosesser som utarbeidelse av vedlikeholdsplan.

Med bakgrunn i arbeidsmengden, det betydelige antallet saker som er behandlet, og det faktum at vier 5
styremedlemmer pluss et varamedlem som har bidratt, foreslar styret et samlet honorar pa 275 000 kroner
for denne perioden. Vi mener dette honoraret reflekterer den innsatsen som er lagt ned for & sikre en god start
for Lerenskog Hageby Borettslag 2.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 275 000,-

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: 22

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fakturering rundt diverse regelbrudd

Bakgrunn:

Signert SHD, KB



Informasjon om utfordringer og tiltak i borettslaget
Styret overtok i hgst et borettslag med betydelige utfordringer, og vi gnsker & informere beboerne om disse og
tiltakene som er iverksatt.

Alvorlige hendelser og sikkerhetsrisiko:

* linnflyttingsfasen i var oppsto to branner pa takterrassen, sannsynligvis forarsaket av sigarettsneiper.

* Gjennom sommeren og hgsten opplevde vi hyppige falske brannalarmer, som viste seg a skyldes beboere som
rgykte neer rgykdetektorer i oppgangene eller utlgste manuelle meldere i garasjen.

» Det harveert og er fortsatt et stort problem med misbruk av nedapner/KAC-alarm i garasjen, bade av beboere
og besgkende.

Forsapling og heerverk:
* |sommer var det store problemer med forsgpling, med overfylte nedkast og seppelhauger rundt borettslaget,
noe som ogsa fikk oppmerksomhet i lokalavisen.
* Fellesomrader, inkludert bakgarden og heisene, har ogsa veert utsatt for betydelig forsgpling.

* Det erregistrert omfattende heerverk, inkludert opprissede vegger, misbruk av brannslukkingsapparater og
knust glass i fellesomradene (blant annet drivhuset og handicapheisen i bakgarden).

Tiltak og kostnader:

» Foraoke sikkerheten og avdekke heerverk, ble det etter avstemning blant beboerne installert videoovervakning
i borettslaget i hgst, i trdd med praksis i andre borettslag i omradet. Dette har hatt en positiv effekt, men det
er fortsatt forbedringspotensial.

« Ekstraordinzer sgppelrydding i 2024 medfgrte kostnader pa 156 000 kroner i ekstra vaktmestertjenester.

» Styremedlemmer og frivillige i "Task Force" har utfart betydelig oppryddingsarbeid, noe som har spart
borettslaget for store kostnader.

Kostnadsansvar:

For & redusere forsgpling og misbruk av KAC-alarm, har styret innfert rutiner for fakturering av kostnader
knyttet til dette. For a sikre at beboerne er enige i denne praksisen, gnsker styret a giennomfere en avstemning.
* Alternativene er:
+ At den enkelte som forarsaker forsgpling eller misbruk av KAC-alarm, skal baere kostnadene.

* At kostnadene skal dekkes av fellesskapet.
Vedtektsendring blir derfor som folger:

For & sikre fleksibilitet og unngéa behovet for gjentatte vedtektsendringer, foreslas det a vedtektsfeste at de til
enhver tid gjeldende satser for fakturering av kostnader knyttet til forsepling og misbruk av fellesutstyr, som
fastsettes i husordensreglene, automatisk vil gjelde.

Forslag til vedtak: Styret foreslar falgende tillegg i borettslagets vedtekter:

* Ny § 5-3.5 skal lyde: "De til enhver tid gjeldende satser for fakturering av kostnader knyttet til forsepling og
misbruk av borettslagets fellesutstyr skal falge det som er fastsatt i borettslagets husordensregler. Eventuelle
fremtidige endringer i satsene, som vedtas av styret og innarbeides i husordensreglene, trer automatisk i kraft
uten krav om ytterligere vedtektsendringer.”

Signert SHD, KB
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Begrunnelse: Denne endringen vil bidra til & effektivisere prosessen med & oppdatere satser og sikre at
borettslaget til enhver tid har oppdaterte regler som reflekterer faktiske kostnader.

Pr.10.04.2025 er de gjeldende satsene i husordensreglene som fglger:

» Vanlig sgppel: 500 kroner per hendelse (liten mengde).
* Misbruk av KAC-alarm: 6450 kroner per hendelse (inkl. mva.).

« Service pa tett nedkast: Maksimalt 16 000 kroner per hendelse.

Ytterligere informasjon:

Styret er apent for sparsmal og kommentarer knyttet til dette forslaget. Vi oppfordrer alle andelseiere til & sette
seg inn i forslaget far avstemningen.

Forslag til vedtak:

Ny § 5-3.5 skal lyde: "De til enhver tid gjeldende satser for fakturering av kostnader knyttet til forsgpling og
misbruk av borettslagets fellesutstyr skal falge det som er fastsatt i borettslagets husordensregler. Eventuelle
fremtidige endringer i satsene, som vedtas av styret og innarbeides i husordensreglene, trer automatisk i
kraft uten krav om ytterligere vedtektsendringer."

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 42
Antall stemmer mot vedtaket: 10
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Ashkan Faramarzi (26 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ashkan Faramarzi
Hajir Karimi

@ystein Bugge Nergard

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Sonja Helene Dalseth (25 stemmer)

Jorn Kenneth Flggstad (36 stemmer)

Benny Thong Hoang-Helmersen (35 stemmer)
Lubna Hamid Khokhar (31 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Sonja Helene Dalseth

Ashkan Faramarzi

Jorn Kenneth Flagstad

Benny Thong Hoang-Helmersen

Signert SHD, KB
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Lubna Hamid Khokhar
@ystein Bugge Nergard
Kai Arne Svendstad

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Julie Hamarheim Westad (32 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Julie Hamarheim Westad

Transaksjon 09222115557544174630 Signert SHD, KBI
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Vedtekter

for
Lerenskog Hageby Borettslag 2 Org. nr. 928 261 859

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 29.09.2021.
Endret eks.ord generalforsamling 24.4.2024

Endret eks.ord generalforsamling 06.09.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Larenskog Hageby Borettslag 2 er et samvirkeforetak som har til formal
a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier i Larenskog Hageby Garasjesameie og
deleier/medlem av Lagrenskog Hageby Fellesareal. Larenskog Hageby
Garasjesameie og Larenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/medlemmene.

1-2 Forretningskontor

Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune og utgjer samleseksjon bolig (Snr 1) i Larenskog Hageby Bygg
D og E Sameie, gnr 100, bnr 815 i Larenskog.

Eierseksjonssameiet har egne vedtekter som regulerer forholdet

mellom seksjonene.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2)  Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler

som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet

og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

El

o
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(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3
rett til & eie inntil 20 % av andelene.

(6)  En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)  Enandelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa
rett til & bruke boligen.

(3)  Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i disse
vedtektene.

(4)  Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene
eller borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg
mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig
tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjare dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
borettslaget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende
skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.



3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjagpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1 Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(0)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(1)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(2) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgaende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i
utgangspunktet etableres i den starrelse, utferelse og materialvalg som
falger av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger.
Andre materialvalg og lgsninger for etablering av uteplassene kan ikke
velges uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke

(2) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt

liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer

i punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

(3) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2) Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-konseptet.
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre
brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte samtykke.

(3) Ut over det som fglger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold
gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier.

(4)  Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkijent.

(5)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7)  Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).



4-3 Bygningsmessige arbeider

(1)  Enandelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2 Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

(3) Det ma ikke utfares arbeid som kan medfere skade pa betongdekke
0g membran over garasjekijeller og tekniske rom.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning
av slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(83)  Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold
til gjeldende lover og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.
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(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den
forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)  Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand, og slik det er angitt i vedtektene for Sameiet Larenskog Hageby Bygg
D og E, og sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade pa innbo og lasgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader p& skadelidtes innbo og/eller
lzsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
nokkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan
bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med lik
andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader

Kostnader til fiernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordinaere felleskostnader.
Det er installert individuell maling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht.
malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelap som avregnes iht.
avtalt periode.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles
etter nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se
pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1)  Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
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22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves
samtidig med péalegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1  Styret

(1)  Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -4
andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.

(2)  Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges.

(3)  Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1)  Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer
og andre eventuelle funksjoneerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring mé likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,



2. aoke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre
ledd,

3.  salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som
borettslaget eier

4.  &taopp lan som skal sikres med pant med prioritet

foran innskuddene,

5.  andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap
borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt
angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
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- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett
Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen
(1)  Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som faglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette
at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(8) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1)  Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av
noe sparsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en

avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende
eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det
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samme gjelder avstemning om salgspélegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til
skade for andelseiere eller borettslaget.

11 Kameraovervaking
(1) Det tillates kameraovervaking pa sameiets fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervakingen foregar i henhold til
personvernreglene, herunder personopplysningsloven og
personvernforskriften samt at Datatilsynets regelverk/veileder
overholdes.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Forholdet til
Lerenskog Hageby Bygg D og E Sameie. Rett og plikt til medlemskap i
driftsforening for fellesarealer utomhusarealer

12-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen

med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter

og parkeringsplasser i prosjektet "Larenskog Hageby” og fastsatt ved stiftelse
av borettslaget. Det tas forbehold om at vedtektene vil kunne bli endret av
stifter i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling i flere eierseksjonssameier/borettslag,
opprettelse av anleggseiendommer, endring i utbyggers planer mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

12-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

12-3 Forholdet til Lerenskog Hageby Bygg D og E Sameie.
Larenskog Hageby Borettslag 2 og andelseierne ma innrette seg etter
bestemmelser fastsatt i Sameiet Larenskog Hageby Bygg D og E.

12-4 Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles
utomhusarealer
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Borettslaget har rett og plikt til & veere medlem av driftsforeningen «Larenskog
Hageby Driftsforening», som bestar av felles utomhusarealer mellom Bygg A1,
A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Larenskog Hageby Fellesareal») for
boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av Larenskog Hageby Fellesareal og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Naermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening.
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Vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger.

Larenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn
overskjates til respektive boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lgrenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsomradet, evt. vil
det bli overskjatet til Larenskog Hageby Driftsforening

12-5 Rett og plikt til medlemskap i sameie for felles garasje- og
bodanlegg

Borettslaget har rett og plikt til & veere medlem av «Lgrenskog Hageby
Garasjesameie», som bestar av blant annet parkeringsplasser og boder
for boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til & delta i drift
og vedlikehold av Larenskog Hageby Garasjesameie og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter
og forpliktelser fremgar av vedtektene for Larenskog Hageby
Garasjesameie. .

Vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie fastsettes av utbygger.

Sameieandeler i Larenskog Hageby Garasjesameie vil senest etter
overtagelse av siste byggetrinn overskjates til respektive
boligselskaper/seksjonseiere/andelseiere som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Larenskog Hageby», og ligge i et tingsrettslig sameie.

12-6 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg,
felleslokale/rom

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom
(heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller,
fellesrom i blokk D og gvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene.
Fellesrom/lokale i blokk D er til felles bruk for alle borettslagene i Larenskog
Hageby.

Borettslaget er forpliktet til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.
Neermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgar av tinglyst
erkleeringer og vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie.

12
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Husordensregler for Larenskog Hageby Borettslag 2
*Disse husordensreglene er 4 anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.
1. FORMAL

Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg, og sammen, har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre,
og ikke stiller starre krav til andre enn deg selv. Samtidig som man ma stille samme krav til seg
selv som man gjgr ovenfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt 8 gjgre Larenskog Hageby Borettslag 2 til et godt sted & bo, i
tillegg til & forvalte vare felles verdier pd en méte som gjer at vi alle unngér tap og utgifter, samt a
sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for & skape et
godt bomiljz og for bruken av fellesanleggene. Borettslaget er ansvarlig for at husordensreglene
blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til andelen
eller borettslagets eiendom.

| Larenskog Hageby bor mennesker med mange forskjellige bakgrunner. Ikke alle har like gode
lese og skriveferdighet eller samme kulturelle forstaelse for regler. Det er sveert viktig at
andelseier setter seg ngye inn i husordensreglene og leerer seg disse. Det er ogsa sveert viktig at
de som overlater bruken av eiendommen til andre folger opp og instruerer sin leietaker i
husordensreglementet. Alle brudd pa husordensreglementet vil pafalle eier i henhold til
borettslagsloven paragraf 5-8.

2. HENSYN

2.1 Stayende arbeid ma opphgre etter kl. 20:00 pé hverdager og etter kl. 17:00 pa
lerdager. Ingen slike arbeider skal finne sted pa sgndager eller helligdager.

2.2 Det skal veere ro i borrettslaget mellom klokken 22:00 og 07:00. | dette tidsrommet
skal det ikke utfgres aktiviteter som forstyrrer nattesgvnen, spilles hgy musikk, eller
pé annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger som
medfgrer stgy etter klokken 22:00 skal naboer i tilstatende boliger varsles i god tid.

2.3 Dersom beboere ma tilkalle Securitas grunnet brudd pa ordensreglene vil
forstyrrende andel bli fakturert utrykningen

3. ORDEN | FELLESOMRADER

3.1 Dgrer til fellesarealer skal veere stengt til enhver tid.

3.2 Det er forbud mot rgyking og vaping i Larenskog Hageby. Rayk er kun tillatt pa anviste
steder. Alarm og utrykning utlgst av rgyk/vape vil bli fakturert andelseier

3.3 Det skal ikke plasseres private gjenstander i fellesrom eller pa fellesarealer.

3.4 Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute og inne, kan og vil bli
fiernet, samt kastet av borettslag/styret etter skriftlig advarsel. Dette skjer for eiers
regning.

3.5 Materiale som kan veaere brannfarlig eller tiltrekke seg skadedyr ma ikke oppbevares i
boder.



6.

3.6 Det er ikke tillatt & koble seg til stremuttak i fellesarealer til privat bruk.

3.7 | sykkelparkering skal det kun settes sykler og barnevogner.

3.8 Det er totalforbud mot raketter og stjerneskudd i bakgarden.

3.9 Ballspill/lek er ikke tillatt i oppganger.

3.10 Ballspilli bakgarden er ikke tillatt. Dette er grunnet fare for skade pa
eiendom/eiendeler/beplantning tilhgrende borrettslaget og andelseiere.

3.11  Dersom beboer benytter ngddpner/KAC-boks for & skaffe seg adgang til
eiendommene uten at det er oppstatt en ngdsituasjon vil andelseier bli fakturert
tilsvarende ngdetatenes satser for utrykning (per 2024 er dette 6542 kr.)

KJBRING OG PARKERING

4.1 Det oppfordres til 4 vise hensyn og varsomhet ovenfor gvrige beboere og begrense
kjgring til omradet.

4.2 Parkering pa stikkveier og i gdrdsrom skal kun forekomme for av- og
pastigning/varelevering. Se p-skilt for reglement.

4.3 P4 oppstillingsplass for utrykningskjgretay er det til alle tider forbudt med stopp
og/eller parkering.

4.4 Vask av bil er ikke tillatt pa gangveier eller i garasjen.

AVFALLSHANDTERING

5.1 Borrettslaget vart er koblet opp mot Larenskog kommunes anlegg med sgppelsug.
Det innebeerer at sgppelsylindere automatisk blir tamt nedenfra ved hjelp av vakuum

5.2 | Larenskog Hageby skal s@ppel kildesorteres i Papp, Matavfall og restavfall/plast.
Fordi sgppelnedkastene har begrensinger skal:

Matavfall skal pakkes i grenn matavfallspose pa 20 Liter.
Restavfall/plast skal pakkes i avfallspose max 25-30 Liter.

Papp skal rives/kuttes i smé biter Ca A4.

Det er ikke tillatt & kaste glass/metall eller elektronikk i nedkastene.

5.3 Tilstopping av nedkast som medfgrer service eller ompakking i mindre poser blir
belastet andelseier minimum 1500 kr. Skader pa nedkastet som er forarsaket av
brukerfeil kan belastes andelseier inntil 16000 kr.

Hensetting av sgppel pad eiendommen vil bli belastet andelseier minimum 500 kr.

5.4 Foresatte méa pase at barn ikke kaster andre gjenstander eller andres eiendeler i
sgppelanlegget.

5.5 Sgppel og avfall skal IKKE settes vedsiden av anlegget. Hensatte mgbler, avfall og
skrot vil etter kort tid bli fjernet av styret for den enkelte andels regning. Stgrre avfall
ma beboer selv besgrge a fa levert til gjenvinningsanlegg. Leietakere ma fa tilgang pa
eiers ROAF-id og instrueres til 8 kjgre bort eget stort sgppel.

5.6 Fire ganger i aret vil borettslaget arrangere bortkjgring av sgppel som stor papp,
elektronikk, utrangerte mgbler etc. En gang om varen, en gang om hgsten. Info vil
komme péa Vibbo. Dette sgppelet ma veere sortert. Blandet sgppel skal veere i
gjennomsiktig sekk

INNGANGSD@R OG POSTKASSER
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6.1 Hver enkelt andelseier plikter & sikre merking av postkasse i samsvar med de reelle
forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

SKADER

7.1 Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres ut og inn av bygget. Andelseier er
ansvarlig for enhver skade han/hun, eller andre som jobber for dem, pafarer
eiendommen.

7.2 Borrettslaget vil selv gjennomfgare reparasjoner av skadene pa den ansvarlige
andelseiers regning.

7.3 Skade som antas & kunne dekke av den felles bygningsforsikringen, ma snarest
meldes forretningsfarer i OBOS og styret, som gir neermere veiledning og hjelp.

7.4 Dersom den enkelte andelseier pafarer, eller har handverkere som péafarer skade pa
eiendommen, hvor borettslagets forsikring dekker skadene, ma den enkelte
andelseier betale borettslagets egenandel til forsikring.

7.5 I de tilfeller hvor den enkelte andelseier har benyttet seg av ikke-godkjente
handverkere, eller gjennomfart arbeider pa vann -og avlap selv, og det oppstar en
skade i ettertid som forsikring ikke dekker- er det den enkelte andelseier som star
ansvarlig for reparasjonskostnadene som borettslaget i utgangspunktet er ansvarlig
for.

7.6 Andelseier/Beboere ma selv forsikre eget innbo og lgsgre, og er selv ansvarlig for &
melde evt. skade til sitt eget forsikringsselskap.

7.7 For & unngéa skade péa bygningene ma andelseier pase at sluk utendars holdes fritt for
lav, is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade
som fglge av manglende rensing av sluk/drenering kan den enkelte andelseier selv
matte dekke kostnader ved utbedring som fglge av uaktsom opptreden.

MONTERING AV GJENSTANDER PA YTTERVEGGER OG BALKONGER

8.1 Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner,
derunder eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/soleskjerming,
gjerder/rekkverk, parabol og utebelysning el.

DYREHOLD

9.1 Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid
fores i band pa borrettslagets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer
skal fjernes med pose og kastes i sgppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal
vaskes vekk. Dette er ogsd hensyn man ma ta i forhold til de som vasker
fellesomradene.

9.2 Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa
beplantning, grentanlegg mm. Kommer det inn skriftlige, berettigede klager over at
dyrehold sjenerer naboer, kan styre kreve at dyret fjernes hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med
partene, hvorvidt en klage er berettiget. Katter ma ikke gé las pa borrettslagets
omrade; balkonger/terrasse ma sikres slik at katten ikke ukontrollert forlater eget
omrade.



10. BRUK AV GARASJEANLEGGET
10.1  Det erikke tillatt med vask eller reparasjoner av bil i garasjeanlegget.
10.2 Lagring av lgsgre og innbo skal ikke skje i garasjen.
10.3 Lading av EL-biler skjer etter retningslinjer vedtatt for garasjen.
10.4 Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.
10.5 Raykingigarasjen er ikke tillatt.

11. BALKONGVETT

11.1  Risting av tepper og lignende over rekkverk/ut vindu er ikke tillatt.

11.2 Den enkelte plikter 8 holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade.
Skrot, sgppel, pappesker ol. skal ikke oppbevares pa disse omradene.

11.3 Det er ikke tillatt &8 montere elektriske komponenter pa disse omradene, slik som
parabol, varmepumper, kjgl/frys osv.

11.4 Blomsterkasser hengt opp pa rekkverk skal vende innover.

11.5 Torkestativ skal ikke overstige rekkverk hgyde.

11.6  Det erikke tillatt med badebasseng/badebaljer pa balkong.

11.7 Deterikke tillatt med beplantning inntil gjerde, rekkverk eller bygningsplater.

11.8 Vasking av disse omradene skal forega uten ungdig bruk av vann, da dette renner
ned til etasjen under, og skaper sjenanse.

11.9 Beboere oppfordres til alminnelig balkongvett: Ha et normalt lydniva pa
balkongen! Det er tett mellom balkongene/terrassene vare og det er lett & hgre
naboers hgylytte samtaler og musikk.

11.10 Det er kun tillatt med elektrisk grill/gassgrill.

11.11 Grilling skal ikke forega etter klokken 22:00.

12. Regler for takterrassene i Larenskog Hageby Borrettslag2

12.1 Takterrassen eier vi i felleskap, og vi ma ta godt vare pa de felles takterrassene.
Ved gdeleggelser og skader vil vi alle métte betale gjennom gkte felleskostnader.

12.2 Andelseier/leietaker vil risikere & méatte erstatte gjenstander, eiendom og planter
ved gdeleggelse. Takterrassen er tilgjengelig for seksjonseier, leietakere og deres
gjester.

12.3 Det erikke tillatt med kullgrill og engangsgrill. Dette er forbudt grunnet brannfare.

12.4 Rayking pa taktereassen er ikke tillatt.

12.5 Alle ma rydde opp etter seg. Alt avfall ma den enkelte ta med seg nar man forlater
takterrassen. Det skal veere rent og ryddig til enhver tid.

12.6 Barn méikke oppholde seg/leke alene pa takterrassen.

12.7 Totalforbud mot raketter og stjerneskudd pa takterrassen grunnet brannfare.

12.8 Forbud mot ballspill pa takterrassen.

12.9 Det ma ikke hensettes private eiendeler pa takterrassen, slik som stoler, da disse
kan blase over kanten ved sterk vind.

12.10 Regler forro i borrettslaget gjelder ogsa takterrassen. Vis hensyn til dine naboer.

13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
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Eventuelle klager pa nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold skal rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret i borettslaget. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig direkte til styret.
Anonyme klager vil ikke bli behandlet.

Styret skal gjennom styrevedtak treffe neermere forfgyninger i sakens anledning, ihht. Gjeldende
husordensregler og borettslagets vedtekter.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av hele
husstanden, leietakere eller andre som er gir adgang til eller skal levere til/besgke gjeldende
bolig. Borettslaget vil strengt overholde borettslagsloven paragraf 5-8.

Med vennlig hilsen

Styret i Larenskog Hageby Borettslag 2



Nabolagsprofil

Gamleveien 87A - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Triaden i Gamleveien 0min %
Linje 110, 110E, 310, 315,316 0km
®@ Hanaborg stasjon 9 min &
Linje L1 3.6 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.9 km
X  Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 4 min %
487 elever, 22 klasser 0.3 km
Rasta skole (1-7 kl.) 13 min %
582 elever, 28 klasser 1Tkm
Asen skole (1-7 kl.) 14 min %
308 elever, 15 klasser 1.1 km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 12 min 4
310 elever, 28 klasser 0.9 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 20 min #
565 elever, 37 klasser 1.8 km
Mailand videregaende skole 19 min %
900 elever 1.6 km
Lgrenskog videregéende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 3.5km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100
Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100
* Naboskapet
i Haflige 64/100
Aldersfordeling

57%
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Vallerud/Benterud 3753 1725
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Benterud barnehage (0-5 ar) 4 min %
70 barn 0.4 km
Berger barnehage (1-5 ér) 6 min %
112 barn 0.5km
Lgken barnehage (1-5 &r) 7 min %
93 barn 0.6 km
Dagligvare
Meny Triaden 2min #
Coop Extra Triaden 2 min %
PostNord 0.2 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

Sport

® Triaden sportssenter 2min A&
Squash 0.2 km

@ Finstad ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

& SATS Triaden 2 min %

& Sporty 60+ 2min %

Boligmasse

B 4% enebolig

B 73% blokk
11% annet

B 2% rekkehus

«Kort vei til marka, mange turveier,
skilpype. Neerhet til kjgpesenter og
offentlig transport. Stille og rolig. Kort
vei inn til Oslo.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 2 min %
@ Triaden Apotek 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 14%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

]

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

I

I

0% 47%

M Vallerud/Benterud
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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= Kére B. Werners gat =

i61167 D 73 7985 J

Be er barnehage

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Lgrenskog kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 100/815/0/1
Adresse: Gamleveien 87A
Utskriftsdato: 14.04.2025
Malestokk: 1:1000

100817

AN
g
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C+t 935

| oﬂ'el%t’ii

tj enesteﬁ

lD%_B
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
| E— ]

Gate med fortau
Reguieringsplan PBL 2008
-7 " Bestemmelsegrense
Kombinert bebyggelse og anleggsforml
Bebyggelse og anleggsform&l kombinertme
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
B  Annenveggrunn - grentareal
DU Kombinerte grénnstrukturforndl
B ©:cternmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Rcqulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning

""" Forméilsgrense

s Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense

=" Byggelinje

w.*"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
~— Regulert senterlinje

PP e Frisiktslinje

. "  Regulertkantkjgrebane
- Avkjersel
Abc PEskriftfeltnavn
Abc Paskrift reguleringsform 31/ areaform5l
Abe P&skrift kotehgyde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gamleveien 87A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1475 FINSTADJORDET Saksbehandler: Katrine Edvardsen
Telefon: 452 68 538
Oppdragsnummer: E-post: katrine.edvardsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



