Boligtomt Fjelde, 4103 JORPELAND

Stor tomt pa over 1 mal med flott
utsikt pa Fjelde, attraktiv
beliggenhet og gode muligheter!
Ingen byggeklausul.
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Eiendomsmegler MNEF / Backoffice
Helene Jpssang

Mobil 93612 813
E-post  helene jossang@aktiv.no

Aktiv Rogaland Eiendomsmegling avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
dgdsbo

Salgsobjekt:
Eierform:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Boligtomt Fjelde

Kr 1 490 000,

Kr 38 600,-

Kr 1 528 600,

Jorun Kristine Fjelde

Tomt
Eiet

1170 m?

0

Gnr. 45, bnr. 83
1401250054

Drommer du om a bygge
din drommebolig i et
attraktivt omrade? Na har
du muligheten!

Stor og byggeklar boligtomt med flott beliggenhet pé Fjelde! Vi har
gleden av & tilby en romslig boligtomt pé& over 1 mal i et veletablert og
attraktivt boligomrade. Her har du en fantastisk mulighet til & realisere
drgmmehjemmet ditt! Tomten har en nydelig utsikt og svaert gode
solforhold, samtidig som den ligger sentralt til med kort vei til skole,
barnehage, Jgrpeland sentrum og kollektivtransport.

Det er ingen byggeklausul, noe som gir deg full frihet til & velge
byggefirma etter eget gnske. Tomten kan bebygges med inntil 20 %
BYA, og garasje kan oppfgres i tillegg.

Dette er en sjelden mulighet for deg som gnsker en stor, solrik og flott
beliggende tomt i naturskjgnne omgivelser.

Visning ved selvsyn eller etter avtale med megler!
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
1170 m?

Tomtebeskrivelse

Selve boligtomten har en romslig stgrrelse, noe som gir en apen og luftig atmosfaere
med godt med plass rundt hushjgrnene. Bolighus kan oppfgres i inntil 2 etasjer, i tillegg
kommer garasje. Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vaere utformet slik
at det gis betryggende oversikt.

Det er ingen byggeklausul, sa du star fritt til 4 velge hvilket byggefirma du gnsker.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen i Sundagshaugen, Fjelde ligger i et veletablert og barnevennlig
boligomrade pa Jgrpeland, med kort vei til bade sentrum og flotte turomrader. Her bor
du i naturskjgnne omgivelser med naerhet til fjord og fjell, samtidig som du har alle
ngdvendige fasiliteter innen rekkevidde.

Jorpeland sentrum ligger kun en kort kjgretur unna og tilbyr et godt utvalg av butikker,
caféer, skoler og barnehager. For den turglade er dette et ypperlig utgangspunkt, med
populaere turmal som Preikestolen og ulike turlgyper i naeromradet. | tillegg er det gode
kollektivforbindelser og enkel tilgang til Stavanger via Ryfast.

Dette er en flott beliggenhet for deg som gnsker en rolig og trygg tilveerelse, samtidig
som du har kort vei til alt du trenger i hverdagen!

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, leiligheter og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Jgrpeland.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort avstand fra tomten.

Solforhold
Tomten har gode solforhold.

Diverse

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsoppgaven med vedlegg,
reguleringsplaner, gvrig beskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt
tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper
henvende seg til megler. Det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted
for bindende avtale om kjgp inngas.

Energi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter pa vann, avlgp, feiing og renovasjon vil forekomme etter
eiendommen er bebygd og tatt i bruk.

Info eiendomsskatt

Eiendomskatten vil utgjgre 2,1 promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeaer eller sekundaerbolig

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".
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Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Andre utgifter
Ved oppstart av byggearbeid pa tomten vil det palgpe et anleggsbidrag som belastes
kigper:

- Anleggsbidrag for vei, startbelgp: kr 27 982 (indeksreguleres).
- Tillegg per m2 BRA: kr 698 (indeksreguleres).
Belgpene justeres i henhold til gjeldende indeks.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 83 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

17.03.1977 - Dokumentnr: 1709 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1130 Gnr:45 Bnr:3

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp er fgrt frem til tomtegrensen. Tilkoblingsavgift til Strand
kommune vil palgpe.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Bolig. Omradet er regulert til offentlig bebyggelse,
friomrade, boligbebyggelse og kjgreveg. Eiendommen er regulert etter reguleringsplan
93-4 - Reguleringsplan for @vre Fjelde boligomrade og skole- og idrettsomradet, datert
21.10.1993
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Reguleringplanens formal: Boliger.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til kommuneplan/kommunedelplan
113020120001 - Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022, datert 08.11.2012.
Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Deler av eiendommen inngar i hensynssone:

H320_ - Flomfare og hensynssone som innebzerer at innenfor omradet regulert med
hensynssone flomfare skal alle spknadspliktige tiltak som skal etableres pa lavere niva
enn 3 meter over havet, vurderes med hensyn til flomfare for & minimere risikoen for at
bygg og utsatte bygningsdeler blir gdelagt ved en evt. flom.

H810_ - Krav om felles planlegging som innebaerer at fgr tiltak eller planlegging etter
PBL skal konsekvensene til de aktuelle bergrte hensynssonene veere avklart.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til 8 kontakte
Strand kommune.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

38 600 (Omkostninger totalt)
54 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
57 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 528 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 544 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjpperforsikring - fem ars varighet))
1 547 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 38 600

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at eiendommen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Oppdragsansvarlig

Helene Jgssang

Eiendomsmegler MNEF / Backoffice
helene.jossang@aktiv.no

TIf: 936 12 813

Ansvarlig megler
Helene Jgssang
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Eiendomsmegler MNEF / Backoffice
helene.jossang@aktiv.no
TIf: 936 12 813

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
09.04.2025

Boligtomt Fjelde

11



Vi har gleden av a tilby en romslig boligtomt pa over 1 mal i et veletablert og attraktivt boligomrade pa Fjelde.

Her har du en fantastisk mulighet til & realisere drammehjemmet ditt!
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Romslig tomt pa over 1 mal, med mulighet for bebyggelse pa inntil 20 % BYA. | tillegg kan garasje oppf@res. Bygningen pa
tomten kan rives.

Det er ingen byggeklausul, noe som gir deg full frihet til 3 velge byggefirma etter eget gnske.
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En unik mulighet for deg som gnsker en romslig, solrik tomt med flott beliggenhet i vakre omgivelser.

Denne nydelige utsikten kan bli din!
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Jorpeland sentrum ligger kun en kort kjgretur unna og tilbyr et godt utvalg av butikker, caféer, skoler og barnehager.

For den turglade er dette et ypperlig utgangspunkt, med populeere turmal som Preikestolen og ulike turlgyper i naeromradet.
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Visning ved selvsyn eller etter avtale med megler!
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

N [ Aty Roeland AV Steacl | oo |

. [

5unclac}sb\a~tc? f’:m"TBM&-

Postnr. Sted ﬁx)@f‘@(,o Md

Er det dadsbo? [ Nei & Ja
Salg ved fullmakt? E\Nei s

Har du kjennskap til eiendommen? MNei Cia

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

OFFEN Lt HUIFTE v BaATTREN ADRKA; 84780 15

Nar kjgpte du boligen? : Hvor lenge har du bodd i boligen? M Mnd

Rar du bodd baligen siste 12 mnd? [ ] N

ei [ Ja

| hvitket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l?/ ]r{/} /Fﬁm;?}[/ﬂ I Polise/avtalenr. | 5 ’3’}/(7]8 29

Selger 1 Fornavn | 30}? b'_fu }ff:\'jéj‘(ﬂ/ﬁ’ | Etternavn r F7£z /)L' pélpﬁ‘/fﬁ

Selger 2 Fornavn |

| Etternavn I

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

21

2.2

23

24

25

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

[ONei [Jla Beskrivelse [ l
<1

Kienner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3. /

CInei Ota Beskrivelse /

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort: /

Beskrivelse

/

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? /

I Nei [])a Beskrivelse [ /

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn /pé’énduefker opplyses.

Beskrivelse

i

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av u%rt eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei [(Jta Beskrivelse l

/ ]

Er forholdet byggemeldt? [ Nei []/

Kjenner du til om det er/har veert §ifbal

[ dea?

av avigp i sluk ellerligi

Initialer selger:

18

Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



/
a1 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeni /{dugnad? /
[INei [ia Beskrivelse /
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. /
Beskrivelse /
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller f uk:merkerﬁndezetasjen,‘ kjellere?
[INei [JJa Beskrivelse [ /
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig lrek%prekke:, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
[CONei [JJa Beskrivelse F /
7. Kienner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? /
[INei [Ja Beskrivelse l /
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyrib e som: rotter, mus, maur eller lignende?
[INei [la Beskrivelse | /
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? /
CiNei [ I /
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[INei [JJa Beskrivelse | /
10.1  Hardet vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[Nei [4a Beskrivelse [ /
10.2  Hvem erarbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn oq,(avn pa handverker opplyses.
Beskrivelse /
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbejder pa el-anlegget efler andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,
[INei [Jda Beskrivelse /
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt ;ﬂmana\m og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse /
11.2  Foreligger det kizring [i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[CINei [Jla Beskrivalse ‘
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[Nei [JJa Bpskrivelse
13. Kjenner du til om ufaglerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglzerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[CINei [Jla Beskrivelse |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
ONei [ Kommentar ‘
15. Kjenner gl til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendonimen eller av eiendommens omgivelser?
[Cnel 2 Beskrivelse
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgigrsoppdrag):

19



20

16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21.

22.

Kjenner du til om det foreligger pAbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[INei [Jia Beskrivelse r /

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? /

[INei [l Beskrivelse | /

Hvis ja, har | gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CINei [da Kommentar ‘ /

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til pnny(&z.

[INei [JJa Beskrivelse ‘ /

Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? /

[INei [JJa Beskrivelse | /

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[INei [JJa Beskrivelse | / I Siste malte radonverdi |:|

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller ellgf loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

[INei [Ja Beskrivelse

/

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigl)ﬁene?

CINei [JJa Beskrivelse | /
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller lerdlgan;{t?
[Nei [Jla Beskrivelse | /

Kjenner du til om det foreligger skademppurter])iétandswrderlnger eller utfgrte malinger?

[INei [JJa Beskrivelse

Vi

Er det andre forhold av betydning ved eiefdommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

[INei [JJa Beskrivelse |/

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG /BOLIGAKSIESELSKAP:

23,

24,

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/lagetfSelskapet er involvert i tvister av noe slag?

[CINei [la Beskribelse ]

Kjenner du til vedtak/forsizfg til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[INei [Jia eskrivelse [

Kjenner du til om det/er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende,

[INei [JJa Beskrivelse |

Kjenner du til opd det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[CINei []4 Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pé eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendemmen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
baligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nér boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleaeringsskjemaet signeres



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen og/eller

nAr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helars- og fritidsholig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fpr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til & undersak

grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjppslovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt o lest forsikringsvitkérene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerfarsikring. Forsikringen trer i kraft péa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 8 gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom p3 at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

ﬁ]eg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne stik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

= s [ = JgRPELAPT

Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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N Reguleringsplankart N

@ Eiendom: 45/83 9

Adresse:
Utskriftsdato: 03.04.2025
Strand kommune Malestokk: 1:1000

fant

ooleze 3

N 6547200

N 6547100

o

©Norkart 2025

00162€ 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbyga
Bygning, Boligbygg
o Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
Bygningsdelelirje
Taksprang Bunn
Takriss
Takoverbygg
Takoverbygg kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Mgnelirje
Matrikkel Tiltak (Avgioreiser i enkeltsaker)
WS Godkj. Bygningsendring
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

N Byggegrense

SSS%% M)

- Frisiktslinje
B Regulerings- og bebyggelsesplanorride
— Planens begrensning

""" Formilsgrense

——" " Regulerttomtegrense

A Byggegrense

_ Regulert senterlinje

i Frisiktslinje

- Milelinje/Avstandslinje

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Omride forjord- og skogbruk

N Kjgreveg
Gang-fsykkelveg

P Friomrader

P Annetfriomride

s Felles avkjgrsel

Reguieringsplan PBL 2008
Veg

Innsjger og vassdrag
Elv/Bekk

Eiendomsinformasjon
Abe Gards- og bruksnummer

Annen naturinformasjon
""" Hekk

Bygnmgsmesszge anlegg
Flaggstang

\_/" Lodrettforstgtningsrmur
- = Tank

Adresser

Abe Adressepunktbekst

Vegsituasjon
— ™ Annetvegareal
- Vegdekkekart
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93-4-M1

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR
DEL AV GN 44/91 FJELLSVEGEN (DEL AV RORHEIMTUNET)

§ 1 Generelt

1.1 Omradet reguleres til fglgende formal:
Bebyggelse og anlegg

e Boligbebyggelse (1110)

e Lekeplass (1610)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

e Kjgreveg (2011)

e (Gang- og sykkelveg (2015)

e Parkeringsplasser (2080)

Omradet har fglgende hensynssoner:
Sikringssoner
e Frisikt (140)

1.2 Formal med reguleringsplanen

Formal med planen er justering av et avgrenset omrade i tidligere plan. Utover de spesifiserte
bestemmelsene nedenfor, gjelder de tidligere bestemmelser fortsatt.

§ 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.1 Generelt
Kjgreveg, samt gang- og sykkelveg er offentlig. Parkeringsplass er privat.

§ 3 Hensynssoner
3.1 Frisikt
I hensynssonen for frisikt skal det mellom frisiktlinjer og vegkanter i vegkryss vere fri sikt i

en hgyde av 0,5 m. Frisikten skal veere opparbeidet for boliger knyttet til vegen far
ferdigattest.

Godkjent mindre reguleringsendring 15.02.11 i delegert sak 65/11.



82-4

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
«TUANA» - JORPELAND.

§ 1 For hele det regulerte omradet gjelder:

1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

2. Etter at reguleringsplan/ bestemmelser er stadfestet er der ikke tillatt ved private servitutter
a etablere forhold som strider mot planen.

3. Unntak fra reguleringsbestemmelsene, kan nar serlige grunner taler for det, vedtas av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Strand
kommune.

4. Bygningsradet kan la oppfare fysiske stengsler som hindrer gjennomkjgring over privat

areal og gangstrgk, eller annen gjennomkjgring som ikke er i samsvar med planens
intensjoner.

§ 2 For trafikkomrader gjelder:

1. Det viste frisiktarealer skal nedplaneres slik at terrenget ikke noe sted ligger hgyere enn 0,6
m over et tenkt plan lagt gjennom de kryssende veiers senterlinjer.

2. Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass, skal vere utformet slik at det gis
betryggende oversikt.

§ 3 For boliger gjelder:

1. Bolighus kan oppfgres i inntil 2 etasjer.

2. For hver leilighet skal det vare oppstillingsplass for to biler. Det kan bygges garasje med
grunnflate opp til 40 m” for to biler.

3. Fra ny bebyggelse tillates ikke direkte adkomst til Rv. 13.

§4 For jordbruk gjelder:

1. Bebyggelse og faste anlegg eller innretninger tillates bare nar de har direkte tilknytning til
driften.

2. Innen for det regulerte landbruksomradet kan det ikke foretas fradeling av tomter til
utbyggingsformal.
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82-4

3. Karhus kan tillates nar det av driftsmessige grunner er bruk for mer enn et bolighus pa
bruket.

4. Driftsbygninger kan ikke brukes til industriell virksomhet som ikke har direkte tilknytning
til landbruket.

5. Gjenoppbygging og pabygging av eksisterende bebyggelse kan tillates.

Stadfesta av fylkesmannen 20.08.1982

I sak 9/06 den 24.01.06 vedtok forvaltningsutvalget en mindre vesentlig planendring:
Ndaveerende hgydebasseng reguleres til landbruk, nytt hgydebasseng reguleres til
spesialomrade kommunalteknikk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbyga
Bygning, Boligbygg
o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
o Bygning, Tatt i bruk (i GAB)

Bygning, uten Bygningspunkt
Komrnuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
Boligbebyggelse - nivaerende
Tjenesteyting - n&vaerende
Nwringsbebyggelse - nSverende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
LNFR-areal - ndverende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
8ygninger
" Bygningsdelelinje
—  TaksprangBunn
—~—" ™ Takriss
Takoverbyag
" Takoverbygg kant
~— ™ Veranda
—"" " Bygningslinje
—~" ™ Taksprang
—" ~  Mgnelinje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
- Grenseforarealformsl

" Hovedveg - framtidig
" Adkomstveg - ndverende
ves*'"  Gang-/sykkelveg - niverende

Matrikkel Tiltak (Avgjerelser i enkeltsaker)
Wmr;  Godkj. Nybygg
MU Godkj, Bygningsendring
Abc Godkj. Nyb./Tilb./P3b.
Eiendomsinformasjon
el Eiendomsgrense
B Eicndomsteig
Abe Gards- og bruksnummer
Annen naturinformasjon
e Hekk
Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
" " Annetvegareal
— " Vegdekkekant




BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLAN FOR
STRAND KOMMUNE 2012 - 2022

Bestemmelser markeres med rammetekst. Retningslinjer vises som tekst.

§ 1 Generelle bestemmelser og retningslinjer

§ 1.1. Krav om reguleringsplan

a) For eksisterende og nye omrader avsatt til arealformalene bebyggelse og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur, samt bruk og vern av sjg og vassdrag, med
tilhgrende strandsone, kan det ikke utfares arbeid og tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3 eller fradeles til slike formal far omradet inngar i
reguleringsplan.

b) Alle omrader vist som R i kartgrunnlaget skal regnes som hensynssone H730,
omrader vernet med hjemmel i kulturminneloven.

¢) Hvor kommuneplanen ikke fastlegger annen arealbruk enn eksisterende
reguleringsplaner skal disse fortsatt gjelde foran kommuneplanen.

§ 1.2. Kvalitetskrav til reguleringsplan

Forslag til regulerings- og bebyggelsesplaner skal leveres i digital form. Jfr.” Forskrift 26.
juni 2009 nr. 861 om kart, stedfestet informasjon, arealformal og kommunalt planregister
(kart- og planforskriften)”. Planene skal tilfredsstille kravene til SOSI- standard for
plandata jfr. Veiledning til forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealplan og digitalt
planregister, MD,2009), samt linjer skal vaere geometrisk korrekte.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12. 1
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§ 1.3. Utbyggingsavtaler

a) Virkeomrade:

Krav om forhandling av utbyggingsavtaler ved gjennomfering av arealplan gjelder
for hele Strand kommune. Kravet gjelder nye planer, samt gjeldende planer der
utbygging i sin helhet ikke er pabegynt.

b) Forutsetninger:

Kravet gjelder falgende arealplaner:

.
V.

c¢) Innhold:

Alle arealplaner som legger til rette for boligbebyggelse, uavhengig av omfang.
Alle arealplaner for fritidsbebyggelse, der det legges til rette for 5 eller flere
enheter.

Alle arealplaner for naeringsformal.

| arealplaner hvor det er utbygd, helt eller delvis, kan kommunen fravike kravet
om utbyggingsavtale dersom ngdvendig infrastruktur for den aktuelle tomten
allerede er etablert.

Falgende punkter skal vurderes ved forhandling av avtale:

V.

V.

VL.

VIL.

Opparbeidelse av teknisk og grenn infrastruktur som falger av
opparbeidelsesplikten i pbl § 18-1 og § 18-2.

Andre tiltak som er ngdvendig for gjennomfgring av planen, ogsa utenfor
planomradet.

Krav til boligers starrelse og type, dette som virkemiddel for & ivareta
boligpolitiske malsettinger.

Krav til bygningers utforming, slik som krav om livslgpsstandard, krav til
universell utforming, tilpasning til ulike brukergrupper, kvalitetskrav og
energieffektivitet.

Krav om etablering av velforeninger og organisering i forhold til privat drift
og vedlikehold.

Sikkerhetsstillelse for avslutning av tiltak som omfattes av
utbyggingsavtalen ved utbyggers konkurs/mislighold.

Anleggsbidrag til overordnet infrastruktur.

d) Kostnadsfordeling:

Falgende punkter skal legges til grunn ved forhandling av kostnadsfordeling:

V.

Vurdering av kostnadsfordeling skal falge Plan- og bygningslovens
bestemmelser om forholdsmessighet.

For utbygging som er i tr&d med kommunens utbyggingspolitikk skal det
vektlegges & ivareta realiserbarheten for den enkelte utbygging.

Ved forhandling av avtaler for allerede vedtatte planer, skal det vektlegges
at denne forutsetningen ikke var avklart ved utarbeidelse av planen.

Alle kostnader knyttet til § 1.3.a, forventes dekt av utbygger. For
utbyggingsavtaler i utkantene vil Strand kommune i stgrre grad veere
positive til & bidra i et spleiselag i forhold til infrastruktur/rekkefglgekrav for
a f& realisert utbygging.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.




§ 1.4. Krav og retningslinjer til planlegging og gjennomfaring for teknisk infrastruktur

a) Norm for vann- og avlgpsanlegg, saniteerreglement, vegnorm, klima og energiplan og
trafikksikkerhetsplan skal legges til grunn ved gjennomfering og regulering av omrader for
bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, samt omrade for
spredt boligbygging i LNF.

b) Vannforsyning

Bygning skal ikke fgres opp eller tas i bruk til opphold for mennesker eller dyr med mindre
det er tilfredsstillende adgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann jf.
forskrift om drikkevann og vannforsyning.

c) Avlgpsforhold

For tomt fraskilles eller oppfaring av bygning blir satt i gang, skal bortledning av
avlgpsvann veere sikret i samsvar med forurensningsloven og i henhold til forskrift om
utslipp fra mindre avlgpsanlegg.

d) Energiforsyning

Det skal legges til rette for bygging og fremfering av infrastruktur for fleksible og
fremtidsrettede energilasninger. Stgrre utbygginger skal vurdere vannbarne
energilgsninger med muligheter for bruk av fornybare og klimangytrale energilgsninger
som vannkraft, vind/sol og bioenergi.

e) Veg

| tettbygde omrader skal bebyggelse ikke oppfares naermere privat eller kommunal veg,
enn 5 meter. | uregulerte omrader gjelder veglovens avstandsbestemmelser il offentlig
veg.

Ved etablering av nye eller utvidede byggeomrader i tilknytning til fylkes- eller riksveg skal
avkjarsler og kryss etableres i samsvar med gjeldende vegnormaler, samt godkjennes av
Statens vegvesen for byggetillatelse kan gis.

Utbygging bar planlegges med sikte pa lavt energibehov, minst mulig bruk av elektrisk kraft
til oppvarming og en gkt bruk av alternative, mer miljgvennlige og fornybare energikilder.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.
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§ 1.5. Rekkefolgekrav

a) Omrader avsatt til bygge- og anleggsformal, herunder omregulering av eksisterende
boligomrader, kan ikke bygges ut far nadvendige tekniske anlegg og
samfunnsfunksjoner, herunder veg, gang- og sykkelveg til senter- og skoleomrader
eller andre ngdvendige trafikksikringstiltak, kommunaltekniske anlegg, forsvarlig
handtering av overvann, lekeareal for barn, kapasitetsdekning i skole og barnehage,
er etablert (pbl § 11-9, pkt. 4).

b) For det tillates utvidelse eller utbygging av neeringsvirksomhet eller annen virksomhet,
ma det veere sikret tilstrekkelig og sikker transportkapasitet pa vegnettet.

c) Flom og overvann skal handteres i henhold til retningslinjer gitt for de aktuelle
omradene.

d) Taumarka skal bygges ut etter 2013, og med gjennomsnitt 25 boenheter i aret.

e) Byggetrinn 2 i Taumarka kan ikke bygges ut fer regulert gang- og sykkelveg pa
vestsiden av Fiskavegen er etablert.

f) Krav om omradeplan for hele boligfeltet i Taumarka far nye detaljreguleringsplaner
kan utarbeides.

g) Skarbekken skal bygges ut etter 2012, og med gjennomsnitt 30 boenheter i aret.

§ 2 Byggegrenser og funksjonskrav til byggeomrader

§ 2.1. Generelle krav til fellesomrader

a) |reguleringsplaner skal det gjeres rede for plassering av leke- og rekreasjonsarealer,
areal for avfallshandtering, avkjarsel og parkering av motorkjgretay og sykler. | den
grad behovet for slike anlegg er dekket pa tilstatende areal, ma dette dokumenteres.

§ 2.2. Tetthetskrav

a) Ved regulering av starre nye boligomrader skal gjennomsnittlig boligtetthet vaere
minimum 1,5 bol/daa.

b) | nye boligomrader som ligger naermere senteromradene enn 1 km og naermere
busstraseer enn 300 m, skal gjennomsnittlig boligtetthet vaere min. 2,5 bol/daa.

Utbyggere bgr tilstrebe en hgyere utnytting av de mest sentrale arealene, dersom dette
ikke er i strid med generelle krav til kvalitet jf. gvrige funksjonskrav etter § 2.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.




§2.

Beregninger av boligtetthet, skal inkludere interne veier og mindre lekeplasser.
Rekreasjonsareal og areal tilknytta overordna grennstruktur skal holdes utenfor jf. § 11-8
¢) Hensynssoner tilknyttet grantstruktur.

Det er gnskelig med variert boligtype og boligstarrelse i boligomradene.

3. Bestemmelser om universell utforming i forbindelse med tiltak og planer etter plan og

bygningsloven

a)

Ved planlegging og gjennomfaring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle
gjennom prinsippet om universell utforming, jfr. Regjeringens handlingsplan for gkt
tilgjengelighet for personer med nedsatt funksjonsevne (T 1440) og Bygg for alle - en
temaveileder om universell utforming av byggverk og uteomrader (HO-3/2004).

§2.

4. Barn og unges interesser

a)

b)

<)

Ved utarbeidelse av kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner, omradeplaner,
reguleringsplaner og byggesaker skal konsekvensene for barn og unges
oppvekstmiljo beskrives og vurderes seerskilt jfr. RPR for barn og unge.

Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn som bergrt part
kommer fram og at ulike grupper barn og unge selv gis anledning til & delta.

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesarealer, friarealer eller
uregulerte arealer som brukes av barn, skal det skaffes fullverdig erstatningsarealer.
Disse arealene skal veere like store og minste like godt egnede.

Leke- og uteoppholdsareal for barn og unge skal avsettes far boliger og veier
plasseres. Arealene skal velges ut, slik at de gir mulighet for utfoldelse og kreativitet.

Lekeplassene skal skjermes mot forurensning, trafikkfare og andre helsefarlige
forhold.

Lekeplasser skal ha en beliggenhet slik at utendgrs stayniva ikke overstiger 55 dB(A).

Lekeplass for stgrre barn skal anlegges for minst hver 100 boliger. Den skal ikke ligge
mer enn 150 m fra bolig. Det skal s langt det er praktisk mulig gis mulighet for variert
aktivitet som ballspill, skirenn, lek i naturterreng og byggelek. Lekeplassen bar derfor
inneholde flate omrader, bakker, apne omrader og omrader med skog.

Sandlekeplass utlgses av min 4 boliger og dekker inntil 25 boliger. Det skal ikke ligge mer
enn 50m fra bolig, eller vaere mindre enn 150m?. Den skal ha adkomst som er tilstrekkelig
trafikksikker, ha god solbelysning og utstyres med sandkasse og bord og benker for barn
og voksne.
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i) For hver boenhet skal det veere minimum 15 m? felles uteoppholds - og lekeareal.

i) Leke- og rekreasjonsarealer skal ha en skjerma plassering, og ha min. 5 timer
solinnstraling ved jevndagn.

k) Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes som del av leke- eller rekreasjonsareal.

| trad med rikspolitiske retningslinjer for barn og unge skal det legges vekt pa trygg skoleveg
og trygge oppvekstmiljg i planleggingen.

§ 2.5. Retningslinjer for avkjorsel og parkering av biler, motorsykler og sykler for
bebyggelsens behov:

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter for
1 bil pr. boenhet pluss 1 bil pr. bolig for besgkende.

Forretningsbebyggelse og kontorbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller pa
fellesareal for flere tomter for 1 bil pr. 50 m? golvflate i bebyggelsen, til dette kommer
lasteareal for vare- og lastebiler. Industri- og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1
bil pr. 100 m2 golvflate i bebyggelsen. For agvrig gjelder samme bestemmelser som i pkt. 2.
herunder kollektivtransport.

Institusjoner, hoteller, restauranter, forsamlingslokaler, skoler, idrettsanlegg, sykehus og
andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjar seg gjeldende, skal etter bygningsradets
skjgnn ha tilstrekkelig antall oppstillingsplasser for biler og anlegge tilfredsstillende ut- og
innkjgringsforhold. Parkering i tilkknytning til forretning- kontor og konsentrert bebyggelse bar
fortrinnsvis skje i nedgravd parkeringskjeller.

§ 2.6. Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

a) Seknader om plan-, bygge- og anleggstiltak skal inneholde en redegjorelse for, og en
vurdering av de estetiske sider ved tiltaket. For & ha et best mulig beslutningsgrunnlag
kan kommunen kreve oppriss, perspektiviegninger eller lignende dokumentasjon av
tiltaket sett i forhold til omgivelser og bebyggelse.

b) Forslagstiller skal ogsa gjere seg kjent med mulige natur (Biologisk mangfold) og
landskapsverdier, og gjare rede for disse ved framlegging av seknad om plan-, bygge
eller anleggstiltak. Samt gjare en vurdering av mulige avbgtende tiltak.

c) Automatisk freda kulturminner er vernet om de er kjente eller ikke kjente. Tiltakshaver
ma gjare seg kjent med mulige arkeologiske funn, eller om det foreligger
vedtaksfredete objekter i det aktuelle omradet far eventuelt planarbeid eller tiltak
giennomfares. Dokumentasjon pa dette ma framlegges kommunen far
farstegangsbehandling av plan.
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d) Skilt og reklame
Skilt, reklameinnretninger og lignende skal godkjennes av kommunen for de settes
opp. Ved avgjerelse om tillatelse skal gis, skal det bl.a. tas hensyn til om skiltet er
skjemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold til omgivelsene eller for trafikken.

e) Forslagsstiller skal ved fremlegging av sgknad sikre en mest mulig optimal plassering
av bygg og anlegg slik at bergrte parter (omgivelsene) blir sikret best mulig utsikts- og
solforhold.

f) Det skal tas hensyn til vassdrag ved regulering av omrader for rastoffutvinning.

§ 2.7. Krav om gjennomfaring av undersokelser og tiltak i tilknytning til stey, lukt, risiko og
sdrbarhet

a) | byggeomrader gjelder de veiledende stgygrenser i Statens forurensningstilsyns
veileder T1442: «Retningslinjer for begrensning av stey fra industri m.v.».

b) Ved utbygning langs vegsystemet gjelder de veiledende staygrenser i
Miljgverndepartementets rundskriv T1442: «Retningslinjer for vegtrafikkstay -
planlegging og behandling etter bygningsloven».

c) Tiltakshaver skal far plan eller byggesgknad gjore seg kjent med om det foreligger
seerlige farer i omradet for ustabile masser, skred, flom, radon eller forurenset grunn
etc. For farstegangsbehandling av planforslag eller tiltak skal det foreligge en ROS-
analyse som avklarer mulige farer.

d) For bebyggelse som sgkes plassert lavere enn +3.0 meter over havet ma det
dokumenteres at bygningen ikke kan bli utsatt for hgy vannstand ved stormflo og
lignende, jf. TEK § 7-2.

e) Magnetfelt
Nye boliger, hytter, campingvogner, institusjoner og permanente arbeidsplasser
skal ikke ligge innenfor en sone som overskrider et magnetfelt pa 0,4 mikrotesla.

f) Radon
Nye boliger, institusjoner og innendgrs arbeidsplasser skal sikres mot radon |f.
TEK 8-33.
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§ 3. SAERLIGE BESTEMMELSER KNYTTET TIL BYGGEOMRADER

§ 3.1. Senteromrader

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Varehandel skal lokaliseres til senteromrade/kjgpesenteromrade.

| senteromradene kan det bygges med inntil 10 m gesimsheyde og 14 meter
menehgyde. Det er normalt ikke tillatt med gangbroer mellom bygninger over
offentlige gater og veger.

| senteromradene skal byggegrensen mot Radhusgaten ikke veere mindre enn 2 meter
fra ytre kant av fortau (7,5 meter fra senterlinjen). Mot andre gater og mot
boligomrader og omrader for offentlig bebyggelse i Jarpeland sentrum skal det ikke
bygges naermere enn 4 meter fra grensen. Det tillates ikke ny parkering inn mot
Radhusgaten og nye avkjgrsler til Radhusgaten.

Pa eiendommer med boliger i senteromradene skal minst 10 % av netto tomteareal pa
bakkeplan holdes fri for bebyggelse, biltrafikk og parkering. Disse arealer skal
opparbeides og veere egnet til lek og opphold for barn. Eventuelle boliger skal
begrenses til plan over 1. etasje.

Funksjoner som etter kommunens skjgnn medfarer ulemper i form av stay,
luftforurensning eller stor transport tillates ikke.

Arealer for avfallshandtering og lignende skal skjermes mot innsyn. Utelagring tillates
ikke.

| senteromradene skal det avsettes minimum 1 parkeringsplass pr. 50 m? gulvareal
neeringsvirksomhet og 1 parkeringsplass pr. bolig.

For boliger ma stay, lysforhold og krav til oppholdsareal utenomhus veere
tilfredsstillende jf. bestemmelser for boligformal.

Parkeringsareal i tilknytning til forretnings- kontorbygg og kjgpesentra i senteromrader
skal fortrinnsvis tilrettelegges i nedgravd parkeringsanlegg. Boligparkering i
forbindelse med denne type bygg skal tilrettelegges i nedgravd parkeringsanlegg. For
forretnings, kontor og kjgpesentra i sentrumsomrader skal det ikke tillates
boligetablering i 1. og 2. etasje.

§ 3.2. Kjopesenteromrade

Kjopsenteromréadet er definert som de mer sentrale, delene av Jgrpeland sentrum, der
detaljvarehandelen skal vaere dominerende.

Bestemmelser knyta til senteromradene gjelder ogsa for kjgpsenteromradet, men med
falgende tilleggsbestemmelse:
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a)

Forste etasje mot offentlig rom skal vaere preget av apenhet og minimum 70 % av
fasaden skal veere vindusflate/inngang. Det tillates ikke sokkeletasjer, parkering eller
tildekking av vindu ut mot offentlig rom definert som:

I.  Radhusgata

ll.  Stalverksvegen
.  Kvalshaugvegen
IV.  Torget

§ 3.3. Fritidsbebyggelse

a)

d)

e)

f)

Hver ny bruksenhet skal disponere 2 parkeringsplasser ved fritidsboligen eller pa
parkeringsplasser i rimelig naerhet. Kjoreveger og parkeringsplasser skal vises i
plankart. Bestemmelsen gjelder ikke for Ser-Hidle og Heng.

Fritidsboliger skal ha maksimum 90 m? bebygd areal (BYA). Gesims- og mgnehgyde
skal ikke veere mer enn hhv. 4,5 og 6,5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen. Terrasser skal til sammen ikke overstige 40 m2. Bebyggelsen skal
ikke oppfares neermere strandlinjen enn 50 meter. Terrenginngrep for & plassere
fritidsbebyggelse skal hgyst veere pluss/minus 1,5 m.

Bebyggelsen skal ikke oppfares naermere privat veg enn 5 meter. For offentlig veg
gjelder veglovens bestemmelser om avstand.

Bebyggelsen skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende terreng og vegetasjon
bevares.

Fritidsboliger kan ha innlagt vann. Innlagt vann forutsetter godkjent avigpsanlegg.

Fritidsboliger skal ikke bygges neaermere sjg enn 50 meter.

§ 3.4. Neeringsbebyggelse

a)

b)

Neeringsomradene skal ha god biltilgjengelighet. Det skal redegjares for stayforhold i
reguleringsplan. Spesielt skal det redegjgares for stay i forhold til tilgrensende
boligomrader. Fysiske staytiltak skal vises i seknad om tillatelse.

N1 i Nordmarka skal bygges ut etter 2022.
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§ 3.5. Naustomrader

a) Naust skal oppfares med bebygd areal pa inntil 35 m2 BYA (BYA = 35m?),
gesimshgyde maks 3,0 m, mgnehgyde maks 5,0 m og med saltak med takvinkel
mellom 30 og 45 grader.

b) Knevegger er ikke tillatt i takkonstruksjonen.

c) Nye naust skal tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet med hensyn til

materialbruk, takvinkel med mer.

§ 3.6. Fritids- og turistformal

a) § 12ijordloven skal gjelde for reiselivsanlegg tilknyttet gnr. 59/1.

b) Omradet for fritids- og turistformal i Rossasvika (gnr/bnr 16/22) skal reguleres til hotell
med tilhgrende funksjoner.

c) Det tillates totalt 5 utleiehytter i reiselivsanlegget pa gnr. 58/1 pa Adnanes.

§ 3.7. Bebyggelse for offentlig- eller privat tienesteyting

| omrade avsatt til offentlig eller privat tienesteyting pa gnr. 11/6 tillates det etablert
bygninger med tilhgrende infrastruktur for & tilrettelegge for tienesteyting knyttet til

omsorgtjenester, helsetjenester og reiseliv. Neermere avklaring rundt virksomheten
omfang skal skje ved utarbeidelse av detaljplan for Fjordhagen.

§ 4 Gronnstruktur

§ 4.1. Gronnstruktur

Tiltak innenfor formal grennstruktur skal ikke komme i bergring/konflikt med automatisk
freda kulturminner eller virke skiemmende pa disse. Etablering av turveger gjennom
omrade med automatisk freda kulturminne skal skje i samrad med Rogaland
fylkeskommune, kulturseksjonen.
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§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

§ 5.1. Miliokrav

a)

b)

Nye veier skal ikke etableres slik at boliger utsettes for lokal luftforurensning eller stay
som overskrider grenseverdiene satt i "Forskrift om grenseverdier for lokal
luftforurensning og stay” (jfr. veileder T1442).

Ved anleggelse eller omlegging av veier skal fare og risiko for omkringliggende
boligbebyggelse, offentlige formal og eventuelle drikkevannskilder vurderes. Det skall
iverksettes tiltak der dette er ngdvendig.

§ 5.2. Bestemmelser for rammeplan for avkjorsler til Riks- og fylkesveger

a)

Meget streng holdning: Veier i denne gruppen har en slik viktighet og standard at de
i utgangspunktet skal veere avkjorselsfrie. Eventuell ny utbygging vil derfor ikke bli
akseptert, uten at dette blir godkjent i reguleringsplan, veiplan eller plan for sanering
og regulering av avkjgrsler.

Streng holdning: Langs veier i denne holdningsklassen gis det anledning til en viss
utvikling av ny bebyggelse basert pa bruk av bestdende avkjarsler. Av hensyn til et
trafikksikkert boligmilja, vil det bli lagt vekt pa at det er et visst antall brukere av
avkjarselen fra far. Det tillates ikke opparbeidet nye boligavkjarsler uten at dette blir
sett i sammenheng med sanering/regulering av bestaende avkjarselsforhold.

Ved oppfaring av ka&reboliger skal hovedregelen vaere at gardsbrukets hovedavkjorsel
blir benyttet. Generasjonsboliger, som tilbygg til eksisterende bolig, vil bli akseptert.
Vegnormalens krav til utforming og fri sikt i avkjarsler gjelder.

Mindre streng holdning: Tillatelse til bruk av bestaende boligavkjgrsel vil normalt gis
i tilknytning til veiene i denne gruppen. | spesielle tilfeller vil det ogséa bli akseptert
opparbeidelse av nye avkjgrsler. Dette ma likevel begrenses. Vegnormalens krav il
utforming og fri sikt i avkjgrsler gjelder.

Lite streng holdning: Godkjenning av nye avkjgrsler kan normalt bli gitt under
forutsetning av at de tekniske kravene til utforming blir ivaretatt. Der forholdene ligger
til rette for det, kan tilkomst vises til naermeste eksisterende avkjgrsel.
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§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal

§ 6.1. Omfang og lokalisering, jf. pbl 11-11 nr. 109 5

a) | LNF- omrader er det generelt bare tillatt & gjennomfare bygge- og anleggstiltak som
er ledd i stedbunden neering.

b) Nadvendige bygninger og anlegg (nybygg, til- pa- og ombygging av eksisterende
bebyggelse) i tilkknytning til landbruksvirksomhet tillates oppfart i 100- metersbeltet
langs sjgen dersom bygning/anlegg plasseres i tilkknytning til eksisterende tun jf. pbl §
11-11 nr. 4. Ved slik plassering skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmilje,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser jf. pbl § 1-8.

c) Tiltak knyttet til § 11-11 nr. 5 kan tillates i omrader avsatt som LNF- omrade, dersom
tiltakene fremmer tilgjengelighet og bruk av rekreasjonsomrader.

d) Dersom utviding av eksisterende bygninger eller oppfaring av frittiggende bygg
innenfor LNF kommer i konflikt med eller virker skiemmende pa automatisk freda
kulturminner, skal saken sendes pa hgring til Rogaland fylkeskommune.

§ 6.2. Vassdrag med tilhorende strandsone jf. pbl § 11-11 nr. 5

| omrader som ligger neermere vassdrag enn 50 m jf. hensynssone § 8.2. b), er det ikke
tillatt & utfare arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3.

§ 6.3 Gardshus til drift av landbrukseiendom

a) Pa bruk med avgrensede ressurser og/eller ikke selvstendig drift, tillates som hovedregel
ikke oppfaring av mer enn en bolig.

b) Behov for mer enn en bolig pa gardsbruk i aktiv drift, m& vurderes konkret og individuelt
med bakgrunn i brukstarrelse og faktisk produksjonsomfang pa seknadstidspunktet. Behovet
ma konkret dokumenteres av sgker selv.

c) Bolig til gardstilknyttet naeringsvirksomhet plasseres i eksisterende tun med
hensiktsmessig lokalisering for & tjene brukets drift, og for tilsyn og deltakelse i produksjonen
pa landbrukseiendommen. Arealforbruket skal minimaliseres ved bruk av eksisterende
atkomst og tun.

§ 6.4. Bygging og lokalisering av driftsbygninger

Nye driftsbygninger skal som hovedregel plasseres som en integrert del av eksisterende tun
eller der det faller mest hensiktsmessig i forhold til landbruksdriften. Bygningene ma i minst
mulig grad bygges pa dyrka jord. Hensynet til driftsmessige gode lgsninger, arealbruk, kul-
turminner, miljg- og kulturlandskapshensyn og bygge-estetikk, er selvstendige moment som
skal vurderes av kommunen ved byggesaksbehandling.
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§ 6.5. Bruksrasjonaliseringer

Starrelsen pa fradelte tun skal avgrenses til bolig med tomt. Ved vurdering av avvik fra
hovedregel skal det spesielt legges vekt pa hensiktsmessig arrondering. Fradelt tun skal ikke
inkludere jordbruksareal. Tilleggsjorden skal som hovedregel selges til naerliggende bruk.

§ 6.6. Tilleggsnzeringer i landbruket

Tilleggsnaeringen ma ikke veere til vesentlig ulempe for omkringliggende eiendommer.
Tilleggsneeringen ma veere knyttet til landbrukseiendommen. Virksomhet pa fradelt tomt eller
festetomt lenger enn 10 ar, er ikke & regne som tilleggsneering til landbruket. Slik virksomhet
ma normalt lokaliseres innenfor godkjent regulert omrade.

§ 6.7. Alternativ bruk av ledige driftsbygninger pa landbrukseiendom

Bruk av bygninger til virksomhet ut over gardstilknyttet neeringsvirksomhet kan tillates for &
styrke bosetting og drift pa gardsbruk med begrensende jord/skogressurser. Hensynet til
landbruksdrift i omradet og gardens ressursgrunnlag skal legges til grunn som den
overordnede interessen ved vurdering av sgknader om bruksendringer. Bruk til formal som
krever starre og varige investeringer i eksisterende bygg kan tillates, men krever seerskilt
vurdering. Godkjent bruksendring kan gis for tidsavgrenset periode, ikke varig endring.

§ 6.8. Falgende retningslinjer legges til grunn ved seknad om dispensasjon for tiltak pa
eksisterende fritidsboliger i LNF- omradene utenfor 100- metersbeltet til sjo:

a) Maks. gesimshgyde inntil 4,5 m.
b) Maks. mgnehgyde 5,5 m.
c) Starrelsen pa bygningsmassen skal ikke overskride 90m? BYA.
§ 6.9. Retningslinjer for dispensasjon for massedeponi / fyllinger i LNF — omrade:
a) Etablering av massedeponier som ikke er ngdvendig tiltak for landbruk og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag er
sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven og forurensningsloven.

b) Sterre fyllingsomrader skal unngas. Apne massedeponi skal ikke vaere starre 5
dekar.

¢) Massedeponi skal behandles etter jordlovens § 9, omdisponering av jord. Dersom det
dreier seg om et udyrket omrade, beite eller lignende, som etter utfylling blir & regne
som dyrket jord, ma planen ogsa behandles som en vanlig nydyrkingsplan.

d) Minste fall pa ferdig utfylt terreng settes til 1:100, og starste fall 1:10.

e) Tidsperspektiv for massedeponi er maks 5 ar fra gitt tillatelse.

f) Ved behandling av sgknad skal konsekvensene knyttet til kulturlandskap,
kulturminner, nasjonal turistveg, biologisk mangfold og strandsone vurderes.
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§ 6.10. LNF- omrader med spredt boligbygging

Innenfor LNF- omradene med tillatt spredt utbygging kan det oppfares bolighus uten
tilknytning til stedbunden neering jf. § 11-11 nr 2.

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)

j)

k)

Gardshus eller folgehus tillates ikke fradelt fra landbrukseiendommen.

Far godkjenning av bolig skal det gjennomfares ROS- vurderinger pa lik linje med
generelle bestemmelser for byggeomrader.

Boliger skal ikke oppfares pa ny eller gammel dyrket jord eller innmarksbeite, vist pa
okokart fra 1969.

Boliger skal normalt ikke oppfares naermere industrivirksomhet og driftsbygninger i
landbruket enn 100 m.

Forhold til kulturminner, bade kjente og ukjente, ma avklares i forhold til
kulturmyndighetene for tiltak iverksettes.

Boliger skal ikke oppfares naermere kraftlinjer/jordkabel enn min. 20 meter.
Boliger skal ikke oppfgres naermere sjo eller vassdrag enn 50 meter.
Garasije er tillatt med bebygd areal inntil 50 m?.

Bebyggelsen skal oppferes med maks 150 m? BYA. For hver bolig skal det veere maks
300 m? ute - og lekeareal.

For hver bolig skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser.
Bebyggelsen skal oppfgres minst 5 m fra vegkant privat veg. Og minimum 12,5 meter
fra senterlinje kommunal veg. For gvrige offentlige veger gjelder veglovens

bestemmelser om avstand.

Bebyggelsen skal fortrinnsvis tilknyttes allerede godkjente avkjarsler og skal ha
godkjente vann- og avlgpsanlegg.

Det tillates inntil 4 nye boliger innenfor hvert delomrade i planperioden.
Boliger i LNF omrader med spredt boligbygging skal fortrinnsvis ha egen adkomst for

a unnga potensielle konflikter med landsbruksdrift som adkomst gjennom
gardstun/driftsbygning kan medfgre.
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§ 7 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone

§ 7.1. Sjo med tilhorende strandsone

a) Det er normalt ikke tillatt med kollektorslanger for varmepumper i sjo eller
flytekonstruksjoner i sja, (herunder flytebrygger, flytende hytter, etc.) utover de
omradene som er avsatt til formalet.

b) Bygg og anlegg i sjgen (eks. smabatanlegg) kan bare oppfares dersom det tas
hensyn til allmennheten, og fri ferdsel langs stranden ikke hindres.

c) Moloer/brygger i naustomradene skal begrenses mest mulig. Bredden pa moloer kan
veere inntil 3 m og péa brygger inntil 2 m. Lengden skal ikke vaere starre enn til 2,5 m.
dybde ved middelvannstand.

d) Starrelsen pa batanlegg tilknyttet virksomhet pa gnr. 11/6 og 9/6 defineres i detaljplan
og tilpasses tallet pa brukere.

e) Starrelsen pa batanlegg tilknyttet virksomhet pa gnr. 16/22 (hotell) defineres i
detaljplan og tilpasses behovet til hotellet. Det ma tilstrebes best mulig
landskapstilpasning ved etablering av batanlegget.

Retningslinjer knyttet til bygningstiltak etter PBL § 11-11 nr. 2

Det skal tas generelle hensyn til estetikk og byggeskikk. Tiltak skal i starst mulig grad
tilpasses terreng.

§ 8 Bestemmelser og retningslinjer i tilknytning til hensynssoner jf
§11-8

For tiltak eller planlegging etter PBL skal konsekvensene til de aktuelle bergrte
hensynssonene veere avklart.

§ 8.1. Sikringssone

a) Nedslagsfelt drikkevann

| omrader som er avsatt som nedslagsfelt for drikkevann, er det ikke tillatt & utfare arbeid
og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.
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b) Flom og erosjon

Sonen baserer seg pa aktsomhetskart utarbeidet av NVE, samt kartlegging av flom og
overvannsproblematikk.

Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag for det er
dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot flom og erosjon iht. TEK 10 § 7-2.

Vurderingene og dokumentasjon av flomsikkerhet i forbindelse med utarbeiding av
reguleringsplaner og byggesaker, skal utfgres av fagkyndig og vaere i henhold til TEK 10
og NVEs retningslinje 2-2011 Flom- og skredfare i arealplaner.

Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette vaere etablert far byggingen kan igangsettes.

Dette gjelder ogsa for omrader som er utsatt for stormflo. | den sammenheng skal det tas
hayde for eventuelle endringer som falge av eventuelle havnivastigninger frem mot 2100.

Falgende retningslinjer gjelder for disse omradene:

Barkved og Ovre Fjelde/Skulebekken: Det skal ikke giennomfares videre utbygging fer en
overordnet plan for overvannshandtering med krav til tiltak er gjennomfart.

Skarbekken: Ved regulering av omradet skal det innarbeides tiltak for fordrayning av
flomvann til Fiskana.

Tungland: For nedre deler av Jarpelandsana og Tungelandsomradet skal det utarbeides
plan for utbedring av avlgpssystem og overvannshandtering med krav til tiltak far videre
utbygging/fortetting i omradet finner sted.

¢) Rasutsatte omrader

Sonen baserer seg pa aktsomhet for steinsprang og sneskred utarbeidet av NGU.
Hensynssone sngskred er vist i eget temakart.

Det tillates ikke utbygging i omrader avsatt som hensynssone ras/skred, jf. hensynssone
steinsprang og hensynssone sngskred, for det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot
fare, jf. TEK 10 § 7-3. Vurderingene og dokumentasjon av sikkerhet i forbindelse med
utarbeiding av reguleringsplaner og byggesaker, skal utfgres av fagkyndig og veere i
henhold til TEK 10 og NVEs retningslinje 2-2011 Flom- og skredfare i arealplaner. Dersom
det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette vaere etablert for byggingen kan igangsettes.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12. 16



§ 8.2. Sone med szerlige hensyn for landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller
bevaring av naturmiljo eller kulturmiljo

a) Kjerneomrader jordbruk
Hensynssone landbruk er vist i eget temakart.

Det bar ikke gjennomfares planer eller tiltak som medfarer oppsplitting, forringer
produksjonspotensialet eller kulturlandskapsverdier i de aktuelle omradene.

b) Strandsone vassdrag

Det tillates ikke bygningstiltak etter pbl § 20-1, 20-2 og 20-3 i hensynssone strandsone
vassdrag med unntak av pbl § 11-11 nr. 4, samt tilretteleggingstiltak for friluftsliv eller
allmenn tilgjengelighet jf. § 6.1.

Vegetasjon og vegetasjonsbelter mot vassdrag bar beholdes, bade av hensyn til
erosjonsrisiko og biologisk mangfold.

c) Gronnstruktur - byggeomrader (G)

Grannstrukturen i byggeomradene skal framstd som sammenhengende. Kvaliteter knyttet til
ulike landskapselementer og trygg ferdsel for gdende og syklende skal ivaretas og
videreutvikles.

Grannstrukturen skal ikke innga som funksjonelt byggeomrade iht. til utbyggingstetthet.

Det bar bestrebes & opprettholde byggegrense inn mot hensynssone grannstruktur.

d) Viktige turdrag/rekreasjonsomréader (F)

Beskriver viktige turdrag/rekreasjonsomrader for & vise viktige omrader og forbindelser i
tilknytning til rekreasjon.

Rekreasjonsverdier og landskapskvaliteter skal bestrebes ivaretatt i de aktuelle omradene.

e) Biologisk mangfold
Hensynssone biologisk mangfold er vist i eget temakart.
Naturtyper og leveomrader av regional og nasjonal betydning.

| omrade med naturtyper og leveomrade av regional og nasjonal betydning skal kommunen
praktisere en restriktiv forvaltningspraksis i forbindelse med behandling av sgknader etter
plan- og bygningsloven og lov om motorferdsel i utmark.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12. 17
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Forvaltning tilknytta skogbruksloven, jordlova med tilharende forskrifter, bar ogsa hensynet til
det biologiske mangfoldet ivaretas.

f) Kulturminner og kulturmiljo

Verdifulle kulturmiljger uten formelt vern eller bandlegging.

Strand kirke er en listefart kirke. All bygging neermere kirken enn 60meter er forbudt etter
kirkeloven § 21 femte ledd, uten tillatelse fra biskopen. Saker som angar Strand kirke skal
til Riksantikvaren for radgivning far det fattes vedtak av kirkelig myndighet etter
kirkeloven.

g) Kulturminner vernet eller bandlagt giennom lov

Hensynssone for automatisk freda kulturminner (H730).

Omradene er fredet i henhold til lov om kulturminner av 1978, jf. § 4. Det er ikke tillatt &
utfare tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. kulturminnelovens § 3 og § 8.

Kulturminnene med id- nr. 34897, 65749, 115524, 115525 og 115526 pa gnr. 16/327 skal
sikres i en fremtidig reguleringsplan/omradeplan ved bruk av hensynssone d), jf. pbl. §11-
8.

Middelalderkirkegarden er et automatisk fredet kulturminne. | de delene av kirkegarden

som ligger innenfor middelalderkirkegarden tillates kun gravlegging i gravfelter som har

veert i kontinuerlig bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke
brukes til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn p& det automatisk fredete
kulturminnet ut over arbeider tillatt etter denne bestemmelse er ulovlige uten etter
dispensasjon fra kulturminneloven. Sgknad skal sendes rette antikvariske myndighet, for
tiden Riksantikvaren, i god tid far arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til
ngdvendige undersgkelser og eventuelle arkeologiske utgravninger belastes tiltakshaver.

Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader
(bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur) skal sgkes bevart gjennom
hensynssoneregulering i fremtidig omrade/detaljplan.

h) Naturvernomrader
Dette er omrader som forvaltes i henhold til naturvernloven.
Alle naturreservater er avsatt i kommuneplanen som bandlagte omrader.

Falgende omrader er vernet som naturreservat i medhold av naturvernloven:

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12. 18



e Tau - edellgvskog

e Heggheimsfjell - edellgvskog

e Vatland - edellgvskog

e Horje - sjefugl

o Hidle-Kjegy - sjofugl

e Langholmen, Larsholmen og Larsholmskjeeret - sjefugl

e Knibringane-Grasholmen - sjefugl

e Gitlandsasen - barskogvern-omrade

§ 8.3. Omrader bandlagt i pavente av reguleringsplaner
Folgende omrader er bandlagt i pavente av reguleringsplan

¢ Norstone utvidelser i Taumarka
¢ Rastoffutvinning ved Holane i Bjgrheimsbygd

§ 8.4. Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med szerlige
samarbeids- eller eierformer samt omforming og fornyelse.

| planperioden skal det utarbeides en omradeplan for Jgrpeland sentrum og neerliggende
omrader, samt for Nordmarka naeringsomréade. Dette gjelder falgende reguleringsplaner:

ID Plannavn
84-5 Jorpeland sentrum
92-1 Jorpeland sentrum - Kvalshaug

94-1 Jarpeland sentrum - kvartalet Radhusgt.- Stalsv.

86-3 Reguleringsplan industriomradet Nordmarka
06-2 Reguleringsplan for del av Breivika
92-3 Utvidelse av industriomrade Nordmarka

Folgende reguleringsplaner skal revideres fgr fortetting i falgende omrader finner sted:

Jarpeland
ID
Plannavn
85-1 Moen

80-5 Nordlys

78-2 Langeland

86-1 Resahaugen

82-4 Tuénd

82-3 Jstvoll

93-4 @vre Fjelde boligomr. og skole- og idrettsomr.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.
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75-2 Leiteomradet

75-2a Del av Gnr. 47, Bnr. 4 (Leiteomradet)
98-4 Dir. Poulsons gt. 31-51

82-2 Forland/Brautane

Perifere omrader pa Jorpeland:

ID Plannavn

77-1 Barkved

76-5 | Grgnnevoll

82-5 Klovsteinsbekken Il

76-4 Del av Tungland (Tunglandsmyra)
75-3 Endring for gnr. 53, bnr. 1 m.fl. (Tungland)
80-1 Barka

Tau:

ID Plannavn

90-5 Fjordtun

72-1 Osabakkane/Klokkargarden

82-1 Myrene tau

78-3 Regdlandsmyra/Osabakkane

86-8 | Habakk sgr

81-2 | Nedre Strand

65-1 Del av Strand prestegard

84-6 Fururingen |

86-6 Fururingen Il

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.
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Utskriftsdato: 03.04.2025

Vegstatuskart for eiendom 1130 - 45/83//

Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

.~ privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

/\'Q\p'éfs';r- p/NASA, \

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR
Strand 1130 - 45 / 83 / 0/ 0

Matrikkelkart

Oversiktskart

Sundagshauger

| 5m I
__@ Kartverket/ Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Vejkant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 03.04.2025 10:30 — Sist oppdatert 03.04.2025 10:30 Side 1av 3



Gardsnummer 45, Bruksnummer 83 i 1130 STRAND kommune

1:184

Teig 1 (Hovedteig)

39.19

L2 ]

Symboler

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler

= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 03.04.2025 10:30 — Sist oppdatert 03.04.2025 10:30

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3
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Gardsnummer 45, Bruksnummer 83 i 1130 STRAND kommune

Areal: 1 170,10m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6547 146,46 329 122,97 39,49m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6547 185,74 329 118,94 26,65m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6547 189,29 329 145,35 39,92m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6547 149,77 329 150,98 5,78m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

5 6547 144,05 329 151,79 28,92m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 03.04.2025 10:30 — Sist oppdatert 03.04.2025 10:30 Side 3av 3



Nabolagsprofil

Kasperlid li - Nabolaget @vre Fjelde/Resahaugen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Fjelde 6 min %
Linje 100 0.6 km
®@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, L5 28.7 km
X Stavanger Sola 36 min &
Skoler
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 4 min %
190 elever, 11 klasser 0.4 km
Fjelltun skole (1-7 kl.) 9 min %
742 elever, 36 klasser 0.8 km
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
337 elever, 18 klasser 0.9 km
Strand videregdende skole 13 min &
400 elever 9.9 km
St. Olav videregdende skole 27 min &
790 elever, 34 klasser 28.9 km

«Det er neert til sentrum, barnehager,
skoler, fotballbaner m.m»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

352 %
36.2 %
38.9%

187%
18.5%
145%
10.4%
8.2%
72%
21.7%
20.4%
B 212%

141 %
16.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Ovre Fielde/Resahaugen 1470 626
B Jorpeland 7 606 3380
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bikuba barnehage (1-5 ér) 5min %
53 barn 0.5 km
Barnas Kulturhage (1-5 ar) 6 min %
138 barn 0.6 km
Jorpeland barnehage (1-5 ar) 15 min %
61 barn 1.4 km
Dagligvare

Kiwi Jgrpeland 19 min 4
PostNord 1.8 km
Coop Extra Radhusgaten 20 min &
Post i butikk, PostNord 1.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
® Klippen Sandvolleyballbane 6 min A&
Sandvolleyball 0.6 km
@ Jgrpeland idrettsanlegg 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.2 km
& Akilles Treningssenter 5min &
& Fitnesspoint Jgrpeland 5min &
Boligmasse

B 85% enebolig
B 10% rekkehus
B 5% annet

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 21 min &
@ Vitusapotek Jgrpeland 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
1
1
1
Par u. barn
[
1
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
I Ovre Fjelde/Resahaugen
B Jorpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




0

L

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Boligtomt Fjelde Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4103 JORPELAND Saksbehandler: Helene Jgssang
Telefon: 93612813
Oppdragsnummer: E-post: helene.jossang@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



