akuiv.

Anders Buens gate 15, 7067 TRONDHEIM

Tiltalende 3-roms i 2. etg | Solfylt
balkong mot Lademoparken |
Oppgradert 2021 | Sentral
beliggenhet | Lav felleskost.

T
ST 5+
LA f

& sy




2

Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLE

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2990 000,

Kr 107 940,
Kr76 140
Kr3174080,-

Kr 3 350,- prmnd

Einar Loeng Grilstad

Eierseksjon
Eierseksjon

1939

46/54 kvm

1533 kvm

2

3

Gnr. 411, bnr. 201
27

1710260074

Anders Buens gate 15

Velkommen til Anders
Buens gate 15!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Vebjgrn Nybrott har gleden av & presentere
Anders Buens gate 15 - En flott 3-roms leilighet med flere av byens
studiesteder i gang og sykkelavstand. Boligen har veert gjenstand for
vesentlig oppgradering i 2021, og fremstar som stilren og skjermet
uten innsyn.

Verdt & merke seg:

Kostnadsfri parkering like utenfor leiligheten.

Attraktiv bydel som opplever en positiv utvikling.

Kort avstand til Lade, Solsiden og Trondheim Torg.

Moderne og lekkert kjgkken fra 2021 med integrerte hvitevarer.
Romslig og lys stue med god plass til sofagruppe og spisegruppe.
Vestvendt balkong med sol fra ca. kl. 13 og utover ettermiddag og
kvelden.

Godt kollektivtilbud like i neerheten med lokale bussforbindelser og
flybuss til Vaernes.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 46 kvm
BRA - e: 8 kvm
BRA totalt: 54 kvm
TBA: 2 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 4 kvm - To kjellerboder

2. etasje

BRA-i: 46 kvm - Entre, toalettrom, bad/vaskerom, to soverom og stue/kjgkken.
6. etasje

BRA-e: 4 kvm - Loftsbod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
2 kvm - Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1533 kvm

Beliggenhet

Glimrende beliggenhet i et sentralt og attraktivt nabolag pa Lademoen. Boligen har en
god plassering i 2. etasje, og har vestvendt balkong med ypperlige solforhold fra ca. kl.
13 og utover ettermiddagen og kvelden. Leiligheten ligger usjenert til uten innsyn, like
ved enden av en kort blindvei, og nyter godt av sin plassering mellom bydelsparken i
front og et stille plenareal i bakgarden.

Lademoparken grenser til boligfeltet, en park som er oppgradert i senere ar med
utmerkede muligheter for sosiale sammenkomster. Omkring parken har man bade
sgndagsapen butikk, urbane kaféer, restauranter og sportspub tilgjengelig.
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Knappe 5-10 min. gange til Solsiden hvor man har alt av dagligvare (sgndagsapent),
klesbutikker, apotek, bakeri, flere treningssenter, vinmonopol, flotte restauranter og
caféer pa dagtid og muligheten til et flott uteliv pa kveldstid.

Bl og Dronning Maud er en spasertur unna leiligheten, NTNU Glgshaugen og St. Olavs
Hospital nar man til sykkel pa 10-15 minutter. Forgvrig er det ypperlige
bussforbindelser ca. 50 m unna med direktelinje til bl.a. Dragvoll, TGH, NTNU
Glgshaugen, sentrum og flybuss til Vaernes m.m.

Man er en kort sykkeltur unna badeplasser pa Ringve og Korsvika, samt fine
turmuligheter pa Ladestien. Trondheim Buldresenter ligger innen minutters gange
mens Klatrehallen ligger innen ca. 10 min.

Innherredsveien er under oppgradering kommende ar med ytterligere begrensning av
motorisert ferdsel, tilrettelagte gang- og sykkelveier og en kledelig treallé inn mot
Solsiden. Dette ferdigstilles i Igpet av 2026. | tillegg bidrar utbygginga pa Lilleby til en
sterkere forbindelse til Lade, og ytterligere fritids- og servicetilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Gjetnes Takst AS v/ Martin Gjetnes

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Martin Gjetnes opplyser om fglgende byggemate: Leiligheten ligger i andre
etasje pa en lavblokk. Bygget er oppfert i mur/betong i fire etasjer over kjeller og loft.
Utvendig er bygget forblendet med pussede og malte murflater. Taket er et saltak som
er tekket med skiferstein. Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Lagt fliser p4 doen sommeren 2025.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Svar: Ja

Baderomsvifte sluttet & funke som fglge av tett luftekanel, som fulgte av oppusing av
bad fra leilighet over.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Badedesigne

Beskrivelse av arbeidet: Apnet opp kanalen og monterte ny baderomsvifte

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Svar: Ja
Varmgang i sikringsskap.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: El-proffen

Beskrivelse av arbeidet: Samleskinne og sikringer ble byttet.

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Svar: Ja

Navaerende bygging av miljggate i Innherredesveien er i sluttfasen. Ferdigstilles 2026.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: DTMN

Beskrivelse av arbeidet: Montering av AirKey pa inngangsder

Innhold

ENTRE/GANG:

Lys entré og gangareal med nylagte gulv og tilpasset innhuk for etablering av
garderobelgsning.
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STUE/KJ@BKKEN:

Stilrent stueareal med sveert god planlgsning som gir naturlig rom for bade spisestue
og sofaavdeling. Stua har utgang til en vestvendt balkong som byr pa rikelig med
sollys fra ca. kl. 13 og utover ettermiddagen og kvelden pa sommerstid. Beliggenheten
i 2. etasje gir en usjenert og privat tilveerelse, og stua nyter i tillegg godt av oppgraderte
overflater. Apen Igsning mot et moderne og lekkert kjgkken fra 2021. Kjgkkenet har
integrerte hvitevarer og innredning med glatte fronter med integrerte handtak.

2 SOVEROM:
Boligen innehar to soverom pa hhv. ca. 6 og 7,5 kvm som begge vender mot stille og
rolige omgivelser i bakgarden.

BAD:
Flislagt baderom med servant med underskap, innfellbare dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin. Badet ventileres med mekanisk avtrekk.

TOALETTROM:
Separat toalettrom vegg i vegg med badet.

@VRIG:

- Leiligheten har siste aret veert utleid for kr 18.500,- inkludert strgm.
- To private boder, en i kjeller og en pa loft, fglger boligen.

- Mulighet for vaskemaskin i vaskekjeller.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - VINDUER / DGRER

Vurdering av avvik:

- Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette
kan til tider veere vanskelig 8 avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger
og trege vridere pa vinduer. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

- Ved enkel funksjonstest av ytterdgr/ veranadgr fungerte lukke- og ldsemekanisme
som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar
i god stand.

Konsekvens/tiltak:
- Anbefalt & skifte ut pakninger og vridere pa vinduer.

TG2 - BAD / VASKEROM, OVERFLATER
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Vurdering av avvik:

- Svertesopp i silikonfuger i dusjsone. Noe riss i flisefuger pa vegg i dusjsone.

- Noe moderat fall pa gulv mot sluket. Det males en hgydeforskjell pa 15 mm fra
underside terskel til topp slukrist.

- Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

TG2 - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK
Soilsluk i dusjsone. Mansijett ikke synlig.

Vurdering av avvik:

- TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig
aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.

- Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.

Konsekvens/tiltak:

- Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

- Sluket er et eldre soilsluk. Det anbefales slukbytte ved eventuell renovering av badet.

TG2 - SANITART UTSTYR OG VENTILASJON

Vurdering av avvik:

- Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting
anbefales.

Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.

Konsekvens/tiltak:
- Anbefales a skifte ut vannfgrende installasjoner.

TG2 - FUKTS@K

Vurdering av avvik:

- Det kan ikke utelukkes at det er svikt i tettesjikt, da det ble avdekket symptomer pa
dette ved fuktsgk i dusjsone.

Konsekvens/tiltak:
- Anbefaler ikke videre dusjing pa overflatene slik badet star i dag.

TG2-VVS

Vurdering av avvik:

- Vannrgr av plast (rgr-i-rgrsystem) og kobber. Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel
funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet.
Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av
anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble
ikke sgkt pavist.

- Avlgpsrgr av stgpejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig
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korrosjon noe som kan fordrsake treg avrenning og lettere tilstoppinger.

- Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og
gjennomstrgmningsventiler pa vegger. Det er mekanisk avtrekk pa badet. Mekanisk
avtrekk med kullfilter pa kjokken.

Konsekvens/tiltak:

- Anbefaler a etablere apning i benkeskap mot bereder. Eldre vannrgr av kobber kan

over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en
gjennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det fglger ikke med parkeringsplass. Gjeldene soneparkering for omradet gjelder.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Forsikring, polisenummer 1119682

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisitet
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Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 140 (Omkostninger totalt)

88 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

90 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 078 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 080 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 15 508 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.
Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabel@gp enn resten av aret. Kommunale avgifter er beregnet
med utgangspunkt i faktura for mars 2025 til og med februar 2026. Kommunale
avgifter og gebyrer vil variere fra en termin til en annen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 678 019 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 712 075 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Anders Buens gate 15



Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
20/1005

Felleskostnader inkluderer
- Vaktmester tjenester

- Strgm i fellesareal

- Kabel-TV

- Bredband/Internett

- Felles bygningsforsikring
- Vedlikehold

- Felles bygningsforsikring

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Renter: kr 750

- Avdrag: kr 450
-TV: kr 376

- Bredband: kr 173
- Drift: kr 1 601

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 350

Andel Fellesgjeld
Kr 107 940

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 8 235
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Lademoen Kirkealle 1

Organisasjonsnummer
875566342

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Lademoen Kirkeallé 1, og har organisasjonsnummer 875
566 342. Sameiets gards- og bruksnummer er 401/211 i Trondheim Kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 09.03.1976. Sameiet bestar
av 48 boligseksjoner, ogsd omtalt som bruksenheter.

Lanebetingelser fellesgjeld

Langiver: DNB

Rentebetingelser: 7,5%

Andel lan pr. 31.12.2025: Kr 107 940
Totalt 1an pr. 31.12.2024: Kr 5 189 500
Siste avdrag: 12038

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 257 748

- Egenkapital: Kr-2 275 741

- Disponible midler: Kr 590 425

- Arets endring i disponible midler: Kr 257 748

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Trio Eiendomsservice AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 411, bruksnummer 201, seksjonsnummer 27 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

HEFTELSER

09.03.1976 - Dokumentnr: 3804 - Sameieavtale
Ikke innlgsningsrett

Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste heftelser registrert pa eiendommen.

GRUNNDATA

09.03.1976 - Dokumentnr: 3804 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

SNR: 27

Formal: Bolig

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

- Veggen pa soverommet er flyttet inn mot soverommet, og gjort soverommet mindre.
- Kjokken er flyttet inn til stue, og det opprinnelige rommet til kjskkenet er erstattet
med et soverom.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp

Anders Buens gate 15
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Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034 , datert 27.3.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal fremtidlig sentrumsformal og bevaring
kulturmiljg, og ligger i byggesone 1.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Innherredsveien, Anders Buens gate,
Lademoen Kirkealle’'og Thomas von Westens gate" med planID r0588, datert
26.3.1960.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

RELATERTE PLANER
Plannavn: Fv 910, Innherredsveien fra Saxenberg allé til Stasing Dahls gate
PlanID: r20140034

REGULERING UNDER ARBEID
Det eksisterer felgende regulering under arbeid som bergrer eiendommen:

Plannavn: Mellomveien 3 og 5

PlanID: r20240030

Hensikt: Hensikten med planen er & etablere nye og stgrre lokaler for Voldsminde
barnehage, sammen med et narmiljganlegg. Omradet rundt barnehagen skal
ombygges for & gi bedre utearealer for barn, gkt trygghet og kriminalitetsforebygging i
omradet.

Plannavn: Planprogram fornying Innherredsveien

PlanID: r20190002

Hensikt: Gaten skal bygges om til en effektiv kollektivare med hgye miljgstandarder og
gode forhold for myke trafikanter som ferdes langs eller krysser gata. Malet er a legge
til rette for et urbant gate- og bomiljg.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte regulering under arbeid.

ANTIKVARISK KLASSIFISERING

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering C. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart.
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Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

| sameiets vedtekter er det satt begrensning til 60 dagers korttidsutleie pr. ar.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500 oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 25 483. Utleggene omfatter Eierskiftegebyr,
fotograf, kommunale opplysninger, opplysninger forretningsfgrer, tilstandsrapport,
tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet, utskrift av heftelser/servitutter.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 12 500 for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Ansvarlig megler bistas av
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
27.03.2026
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Anders Buens gate 15
2. etasje

& Soverom
3 6m?

24m

Stue/kjokken
22m?

Kjokken

Soverom
7,3m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Anders Buens gate 15 - Nabolaget Voldsminde/Lademoen kirke - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Buran 3min %
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km
8@ Lilleby stasjon 6 min &
Linje R60, R70 0.5km
@ Trondheim S 21 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.8 km
&® Dronningens gate 62 7 min &
Linje 9 2.7 km
*  Trondheim Vaernes 28 min &
Skoler
Lilleby skole (1-7 kl.) 7 min %
216 elever, 17 klasser 0.6 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 14 min 4
269 elever, 15 klasser 1.1 km
Lade skole (1-10 kl.) 16 min %
663 elever, 36 klasser 1.4km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 15 min 4
539 elever, 38 klasser 1.2 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 22 min #

90 elever, 3 klasser
Cissi Klein videregaende skole

Bybroen videregdende skole
210 elever

1.9 km

20 min A

6 min &
2.3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
== Hpflige 54/100

Aldersfordeling

6.2%
13.7 %
14.5%
1.8%
6.3 %
72%
49.1 %
28.7 %
21.2%
30.8%
36.2%
38.9%

a -

121 %
151 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Voldsminde/Lademoen kirke 1 000 718
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Voldsminde barnehage (1-5 ér) 3min %
44 barn 0.2 km
Lademoen barnehage (0-5 ar) 7 min %
50 barn 0.6 km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5ar) 8 min %
40 barn 0.7 km
Dagligvare
Bunnpris Rosendal 1 min 4
Sgndagsapent 0.1 km
Bunnpris Buran 6 min %
Post i butikk 0.5km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 78/100

? Gateparkering
9 Lett 75/100

Sport

@ Buranbanen 7 min &
Fotball 0.6 km

@ Jarlebanen - kgb 7 min #&
Fotball 0.6 km

& Feel24 Buran 6 min 4

& 3T-Solsiden 10 min 4

Boligmasse

B 4% rekkehus
B 90% blokk
B 6% annet

«Sentralt, rolig, anonymt og
veletablert»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 13 min %
@ Apotek 1 Solsiden 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 34%6-12ar
W 18%13-154r

5% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
| |
|
0% 63%
B Voldsminde/Lademoen kirke
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 10% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




“Lademoen
| g i)
kirkes ||
— PR [

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder,

N2\ \vo LDSMINDE
o X | A

8
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* =

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Einar Loeng Grilstad

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Anders Buens Gate 15
/7067 Trondheim

5001-411/201/0/27

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260074 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Lagt fliser pa doen sommeren
2025.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg? 2
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Baderomsvifte sluttet & funke som falge av tett luftekanel, som fulgte av oppusing av bad fra leilighet over.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Badedesigne

Beskrivelse av arbeidet: ,&pnet opp kanalen og monterte ny
baderomsvifte

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Varmgang i sikringsskap.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: El-proffen

Beskrivelse av arbeidet: Samleskinne og sikringer ble
byttet.

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Néveerende bygging av miljggate i Innherredesveien er i sluttfasen. Ferdigstilles 2026.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: DTMN

Beskrivelse av arbeidet: Montering av Airkey pa
inngangsdar

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

47



48

e Gjetnes
Sjekk gyldighet pa rapport t O k St

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Anders Buens gate 15
7067 TRONDHEIM
5001/411/201/27/0/0

Rapportdato

24.03.2026

Befaring utfert den 27.02.2026 av:
Martin Gjetnes Travbanevegen 1 +4799041691
(’a Gjetnes Takst AS 7044 Trondheim martin@gjetnestakst.no

Byggsakskyndig med mer en 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for
tilstandsvurdering, skade og verditaksering.




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG IU n Ikke undersokt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sn@ pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bgr det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, magbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Anders Buens gate 15, 7067, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/411/201/27/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1939

Tomt: 1 533.20 m?

Hjemmelshaver(e): Einar Grilstad

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i andre etasje pa en lavblokk. Bygget er oppfert i mur/betong i fire etasjer over kjeller og loft.
Utvendig er bygget forblendet med pussede og malte murflater. Taket er et saltak som er tekket med skiferstein. Vinduer i tre
med 2-lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment 3 bidra til & eke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For a opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

- Bad antatt fra tidlig 2000-tall. - Kjgkken fra 2021.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
46 m? 0 m? 46 m? 50 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Entré, toalettrom, bad/vaskerom, 2 soverom, stue/kjzkken. -

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

2.etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
46 m? 0 m? 0 m? 2m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, toalettrom,
bad/vaskerom, 2 soverom,
stue/kjokken.

Loft

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
4 m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod.

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av apent areal
Balkong.

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
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Kjeller

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i
Sum areal

BRA-i
46 m?

BRA-e
4 m?

Beskrivelse av BRA-e
2 boder.

BRA-e
8 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
54 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
2m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer. Utskifting av disse anbefales pa sikt. Ved
enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
skader eller tegn til "kniping" i karm. Degrer fremstar i god stand.

Bad/vaskerom - Totalvurdering av overflater: Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

Bad/vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett. Sluket er et eldre soilsluk. Det anbefales slukbytte ved eventuell
renovering av badet.

Bad/vaskerom - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha
oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales. Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.

Bad/vaskerom - Totalvurdering av fuktsgk: Det kan ikke utelukkes at det er svikt i tettesjikt, da det ble avdekket
symptomer pa dette ved fuktsgk i dusjsone. Anbefaler ikke videre dusjing pa overflatene slik badet star i dag.

VVS: Vannrar av plast (rgr-i-rersystem) og kobber. Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til
svikt. Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa
stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble
ikke sgkt pavist. Anbefaler & etablere apning i benkeskap mot bereder. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa
svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rarstrekk, bend og
eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar. Avlgpsrar av stgpejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del
innvendig korrosjon noe som kan forarsake treg avrenning og lettere tilstoppinger. Boligens rom er naturlig ventilert
med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger. Det er mekanisk avtrekk pa badet. Mekanisk
avtrekk med kullfilter pa kjekken.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklaeringen signert?
09.03.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Opprinnelig kjgkken er bruksendret til soverom. Kjgkken er flyttet inn i stuearealet.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er innhentet kommunale dokumenter og det fremkommer ingen attester for denne boligen.

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgare Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

10/19
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Vinduer / derer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av derer
Verandader i tre med 2-lags isolerglass. Isolert ytterder. Slette innerderer.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vinduer og verandader er datert 1986. Innerderer er av nyere dato.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig a avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pa vinduer. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

Normal tid far utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCNCNC)

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

TG2 M
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n Bad/vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, flis pa vegger og malte plater i himling med downlights.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Antatt at badet ble pusset opp pa tidlig 2000-tall.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Svertesopp i silikonfuger i dusjsone. Noe riss i flisefuger pa vegg i dusjsone.
Er det Fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Noe moderat fall pa gulv mot sluket. Det males en haydeforskjell pa 15 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

12/19
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Soilsluk i dusjsone. Mansjett ikke synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd sma@remembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett. Sluket er et eldre soilsluk. Det anbefales slukbytte ved
eventuell renovering av badet.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.

(D Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:

Mekanisk avtrekk med hull i dgrblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlap)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner 3 ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
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For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter p& minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er utlektet kasse pa begge sider av dusjsone med tekniske fgringer.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TG2 N

Kommentar:
Det kan ikke utelukkes at det er svikt i tettesjikt, da det ble avdekket symptomer pa dette ved fuktsgk i dusjsone. Anbefaler ikke
videre dusjing pa overflatene slik badet star i dag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Toalettrom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:
Rommet har flis pa gulv, malte murvegger og malt murhimling. Av installasjoner er det vegghengt toalett. Sentralt avtrekk. Ingen
skader utover normal elde og slitasje pa rommet.
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n Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja
Kommentar:

Mekanisk avtrekk over stekesone med kullfilter. Fungert som normalt.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, folierte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

15/19



VVS TG2 M)

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Lokale endringer ifm oppussing av bad og kjekken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Varmtvannsbereder er installert i benkeskap pa kjgkken. Denne ble ikke kontrollert pga. mangelen adkomst.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av plast (rer-i-rgrsystem) og kobber. Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt
vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av
anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist. Anbefaler & etablere
apning i benkeskap mot bereder. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa
generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Avlgpsrer av stepejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan fordrsake treg avrenning og
lettere tilstoppinger.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstremningsventiler pa vegger. Det er mekanisk
avtrekk pa badet. Mekanisk avtrekk med kullfilter pa kjgkken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

16/19

63



64

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Gang

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Med utgangspunkt i dato pa kursfortegnelse antas det at det ble etablert nye kurser i skapene i 2021. Ny innmat i opprinnelig
sikringskapet fra 2025.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Selger har samsvarserklaering for det som ble utfgrt i 2025. Ligger pa boligmappa.no.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pé EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Anders Buens gate 15
Postnr 7067

Sted Trondheim

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 411

Bnr. 201

Seksjonsnr. 27

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1258978

Dato 04.05.2021

Innmeldtav Hakon Flaathe ved Takst og fukt konsult AS

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

@

Energikarakter

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER .
FOR SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 1

Vedtatt i ekstraordinaert arsmgte
8. februar 2024 i medhold av
lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Lademoen Kirkeallé 1, og har organisasjonsnummer

875 566 342. Sameiets gards- og bruksnummer er 401/211 i Trondheim Kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjzering tinglyst 09.03.1976.

Sameiet bestar av 48 boligseksjoner, ogsd omtalt som bruksenheter.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk i henhold til hver
enkelt eierseksjons andel av det totale areal for bygget, som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. :

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
Kortidsutleie av hele eller deler av boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke
tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor
lenge de skal leie.

Vedtekter for Sameiet Lademoen Kirkeallé 1 — vedtatt i ekstraordinzert Grsmgte 08.02.2024
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2.4.

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Fordeling av felleskostnader mellom de enkelte seksjoner fastsettes
av drsmgtet med 2/3 flertall.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av darsmgtet for
a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsioven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.
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5.1.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter

a) inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i} vinduer og leilighetens ytterdgr

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Vedlikeholdsplikten kan ogsd omfatte andre forhold.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unng3s.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i andre, fierde og femte ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag eller
baerende veggkonstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s3 langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av nivaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier skal ikke gjgre inngrep i baerende konstruksjoner som kan innebzre en
negative effekt pa konstruksjonens baereevne. Seksjonseier skal heller ikke gjere

inngrep i brannskiller som vil redusere brannskillets brannmotstand.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.
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5.2.

5.3.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafdrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
hvor skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overiatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det
tapet egenandelen utgjgr.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet

Vedtekter for Sameiet Lademoen Kirkealle 1 ~ vedtatt i ekstraordinaert Grsmgte 08.02.2024



72.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av séksjonseieme selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p3 arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
forde! pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinart drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 3 innlevere saker som
gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan drsmgtet skal giennomfgres. Arsmgtet skal gjennomfgres
som fysisk mg@te dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til
a vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke
gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene
ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Ekstraordinzert drsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker drsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmegtet
a) behandle styrets eventuelle drsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢} velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinagert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent epostadresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert drsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan darsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.
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7.8.

7.9.

7.10.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere
til stede pa drsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
vaere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av darsmgtet
Styrelederen leder darsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke d veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmegtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsioven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) samtykke til sammenslding av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romigsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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7.11

7.12.

7.13.

7.14.

Hvis tiltak etter farste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort

gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsioven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer p3 arsmgtet
Pa drsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Protokoll fra drsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokolien.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alie som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha tre
medlemmer og ett varamedlem.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal veige styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremediem
eller forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
godkjenne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok,
hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke
krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fgiger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen

seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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8.6.

8.7.

9.1.

9.2,

10.

10.1.

10.2.

11.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave 3 ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fare tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION
Plikt til & fore regnskap
Styret sgrger for at det blir f@rt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i

samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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BALANSE

SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 1

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

EIENDOM MED GRUNN

SUM ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORSKUDDSBETALT FORSIKRING
FEILBELASTNINGER

RESTANSER FELLESUTGIFTER
BANK

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL

ANNEN EGENKAPITAL

SUM OPPTJENT EGENKAPITAL
LANGSIKTIG GJELD

LAN DNB

SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
LEVERAND@RGJELD
FORSKUDDSBET. FELLESKOSTNADER
PAL@PTE RENTER

AVSETNING REVISJONSHONORAR

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

NOTER REGNSKAP
2024

1 7114916

7114 916

60 781
4694

37 050

2 609 527
6 712 052

7 826 968

-2 275 741

2275741

3 -5 429 600

-5 429 600

-2 643
-69 767
-36 717
-12 500

6 -121 627

-7 826 968

REGNSKAP
2023

7377122

7377122

48 379

38 070
398 856

485 305

7 862 427

-2 017 993

-2 017 993

-5 691 806

-5 691 806

-2 858
-97 600
-39 670
-12 500

-152 628

-7 862 427



RESULTAT

SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 1

NOTER REGNSKAP
2024

INNTEKTER
FELLESKOSTNADER 1929 600
EIERSKIFTEGEBYR 2000
SUM INNTEKTER 1931 600
UTGIFTER
STYREHONORAR 5 -108 000
ARBEIDSGIVERAVGIFT -15 228
CONTAINERT@MMING -8 594
STRG@M -42 570
VAKTMESTER TJENESTER -188 265
SECURITAS AS (NOKKELOPPBEVARING) -596
VEDLIKEHOLD 4 -13 665
REVISJIONSHONORAR 5 -12 000
REGNSKAPSHONORAR -55 235
KABEL-TV -325 747
FORSIKRING -169 943
M@TER OG TILSTELNINGER -3 667
DIVERSE GEBYRER -3409
DIVERSE KOSTNADER -3100
AVSKRIVNING ( avdrag lan ) -262 206
SUM UTGIFTER -1212 225
DRIFTSRESULTAT 719 375
FINANSPOSTER
RENTEUTGIFTER -461 626
SUM NETTO FINANSPOSTER -461 626
ARETS RESULTAT 257 748

REGNSKAP
2023

1820 160
6 000

1826 160

-90 000
-12 690
-8 599
-31 666
-179 713
-13 274
-121 363
-11 875
-63 010
-307 027
-133 260
-4 980
-2270
-2 900
-572 452

-1 545 079

281 081

-459 779

-459 779

-178 698
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SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 1

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2024

REGNSKAPSPRINSIPPER

ARSREGNSKAPET ER SATT OPP | SAMSVAR MED REGNSKAPSLOVEN OG
GOD REGNSKAPSSKIKK FOR SMA FORETAK.

NOTE 1 - EEENDOM MED GRUNN

REHABILITERING AV FASADER 2011 - 2012 4 482 667
REHABILITERING AV TAK 2015 1940 905
RORFORNYING 2018 3863 318
AKK. AVSKRIVNING ( avdrag lan ) -2 909 768
AVSKRIVNING | AR (‘avdrag l&an ) -262 206
SUM EIENDOM MED GRUNN 31.12.2024 7114916

NOTE 2 - BANKINNSKUDD

INNESTAENDE BANK 609 527
SUM BANK 609 527
NOTE 3 - LAN

LAN | DNB TATT OPP | 2012 TIL REHABILITERING AV FASADE KR. 3.700.000,-
LANT OPP TIL REHABILITERING AV TAK | 2015 KR. 2.065.000,-
LANT OPP TIL RGRFORNYING | 2018 KR. 2.800.000,-

RENTE 6,00% FLYTENDE

SALDO 01.01.2024 5691 806
BETALT AVDRAG | 2024 -262 206
SALDO PR. 31.12.2024 5429 600

NOTE 4 - VEDLIKEHOLD

GRAVERT SKILT -630
LAS OG SYSTEMN@KLER -11 225
VEDLIKEHOLD VEI- OG GR@NTANLEGG -1810
SUM -13 665

NOTE 5 - OPPLYSNING OM L@NN ETC.

STYREHONORAR ER UTBETALT MED KR. 108 000,-
REVISJONSHONORAR ER KOSTNADSF@RT MED KR. 12 000,-.

NOTE 6 - DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR 332677
ARETS RESULTAT 257 748

ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER 257 748
DISPONIBLE MIDLER PR. 31.12.2024 590 425

DEN ENKELTE SEKSJONSEIER BLIR LIGNET FOR SIN FORHOLDSMESSIGE ANDEL AV SAMEIETS
FORMUE, GJELD, RENTEINNTEKTER OG RENTEUTGIFTER.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/3804/107
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:36

Byskriveren i Trondheim
7000 TRONDHEIM.

Side 1 av 54

b DL0ioh k. | babeox Fes|
0380% {-93.7

TRUNDMEIM
By ‘,lr'nl\.rgeg‘“‘s.r[

Trondheim.

L] Lademoen Kirkealle 1

rettigheter.

Lademoen Kirkealle 1

ende felles anlegg av enhver art.
etter eierandelens sterrelse for sameiets forpliktelser og
Sameierne har gitt avkall pa eventuell forkjeps-
rett og rett til & kreve sameiet opplest, som det etter loven
matte ha i forhold til de evrige sameiere,

Som hjemmelsinnehaver begjzrer vi felgende oppstykking av

selges som ideelle eierandeler tilknyt-
tet disposisjonsrett til bruk av leiligheter med tilherende ytre
rom. Ved dette er etablert et sameie og formidlet med vedtekt-
ene er a regulere forholdet mellom sameierne og sikre eiernes
felles interesser og administrasjon av eiendommen med tilher-

Sameierne hefter innbyrdes

SEKXKSJONSFORDELING

; 1 001
2 002
3 003
4 004
5 005
6 006
7 007
8 008
9 009

10 010
11 011
12 012
13 013
14 014
15 015
16 016
17 017
18 018

nr,

W MM HHWWMPPFFWWPD R

5
5
5
5
5
5
3
3
3
3
3
3
1§
%
1
1
|
1

Sek.nr. Leil.nr. Etg. Opp- Ant.
gang brutto
m2

47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
72,2
47,0

71,2

Kjeller- Lofts- Fordeling av
boder

SEPYREERE
T T T S T S

9A

+

1B
2B
3B
4B
5B
6B
7B
8B
9B

10A+10B
11A+11B

12A+12B.

13A+13B
14A+14B
15A+15B
16A+16B
17A+17B
18A+18B

boder

1C
2c
3C
4C
5C
6C
7C
8c
9C
10C
11C
12C
13C
14C
15C
16C
17C
18C

ideelle
andeler
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
20/1005
30/1005

20/1005

30/1005
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/3804/107

Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:36

19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

eiet.

019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032
033
034
035
036

037
038
039
040
041
042
043
044
045
046
047
048

nr.

DD WL NN DB DB WW PSR DR WWLW DN EKFEWLWDODDD R

2

13
13
13
13

13

13
15
15
45
15
2 G
55
)
15
17
17
L7
17

157
17
17
17
19
19
19
19
19
19
19
19

Sek.nr. Leil.nr. Etg. Opp- Ant.

60,7

47,0
60,7

47,0
60,7

47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0
47,0

Side 2 av 54

Kjeller- Lofts- Fordeling av
gang brutto boder

19A+19B
20A+20B
21A+21B
22A+22B
23A+23B
24A+24B
25A
26A
27A
28A
20A
30A
31A
32A
33A
34A
35A
36A

37A
38A
39A
40A
41A
42A
43A
44A
45A
46A
47A
48A

boder ideelle

andeler
19C 25/1005
20C 20/1005
21C  25/1005
22C 20/1005
23C 25/1005
24C 20/1005
25C 20/1005
26C 20/1005
27C  20/1005
28B  20/1005
29B 20/1005
30C 20/1005
31C 20/1005
32c 20/1005
33C 20/1005
34C 20/1005
35C 20/1005
36C 20/1005
37C  20/1005
38C 20/1005
39C  20/1005
40C  20/1005
41C  20/1005
42Cc  20/1005
43C  20/1005
44C  20/1005
45C  20/1005
16C  20/1005
47C  20/1005
48C  20/1005

Lademoen Kirkealle 1 er et sameie mellom eierne av de
ideelle andeler som er sammenknyttet med disposisjons-
rett til bestemte leilighter i bebyggelsen.
er delt opp i brekdeler i henhold til hver enkelt eier-
seksjons andel av det totale areal for bygget.
brekdeler kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sam-

Hver seksjonseier skal ha eksklusiv bruksrett over

vedkommende leilighet og bestemte kjellerboder samt 1 loftsbod.

Sameiet

Disse



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/3804/107 Side 3 av 54
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:36

Disponible rom disponeres felles etter sameierstyrets
bestemmelser til enhver tid. }

Sameierne skal ikke ha forkjepsrett, innlesningsrett
eller opplesningsrett.

Trondheim, den 3.3.76.

Per Johan Larssen/sign, Herbert Helgesen/sian, Herman Frost/sign.

Borghild Helgesen/sign.

Vi bekrefter herved at dette dokument er undertegnet i
vart nzrver og at

Per Nylander/sign.

St.,aut. e.megler

Per Johan Larssen, f. 30.07.18-j
Herbert Helgesen, f. 10.07.18-H
Herman Frost, £. 08.12.15-j

Borghild Helgesen, f. 09.04.04-
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/3804/107

Side 30 av 54
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:36

= Kartverket

LADEMOENS KIRKEALLE 1
OPPGANG: ANDERS BUENS GATE 15
ETASIE =2 .
VENSTRE
AREAL=470m
SEKSJON NR. oL f
LEILIGHET NR. @& #
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| Attestert kopi av dok.nr. 1976/3804/107 Side 52 av 54
[ ™ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:36
KJELLERPLAN )
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g Attestert kopi av dok.nr. 1976/3804/107
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:36

r

T
|

LOFTSPLAN .".

LADEMOENS KIRKEALLE
MAL 1:200

Tegning er riktig
Trendheim Bygningskontroll 3.3,76

1

ety

Side 53 av 54
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/37
(739

J.-nr.

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen, som skal innsendes i 2 eksemplarer, skal inneholde neiaktig redegjerelse for alle
forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet, og vere ledsaget av de bilag som for-
langes i lovens § 132.

Tegningene, som ogsa ma veere i 2 eksemplarer, skal utfares tydelig og pa holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet,

Anmeldelsen innsendes til bygningschefens kontor.

Til

Bygningsradet i Trondheim.

'] | 4 %
I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at det pi matr. nr. It | L o

~aktes utfert felgende arbeider: (Byggearbeidets art

R saic @2

og bygningens anvendelse).

Trondheim den 2‘5, a‘JM“‘L 19 3E

o

Adresse: /C;(”A"‘&""ﬁ @l Adresse: '(?’Ld“'&“' :

Ansvarshavende: %ﬁ"’ W 4 & &{L/ et

Byggherre: . % IZ}WE Anmelder: ﬁﬁ%ml

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis felgende oplysninger:
§ 132, passus | a.

Tomtens sterrelse 6/ Ll m.*

Eldre bebyggelses areal.... o m.’
212

Nye bygningers areal A= m,’

§ 132. passus 1 b. Felgende tegninger vedlegges:

Slaga 1 B oo

4 f':fo-—.; » I'd
L O~
Fod s Lritey e
f«;a;c.,'m_?,.,h Vi lope & ¥ e

91



92

§ 132, passus 1 c,

§ 132, passus 1 d.

§ 132, passus 1 e,

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3,

§ 132, passus 5,

§ 48 og 62.

§ 63.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3,

§ 67, passus 1.

§ 68.

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m.% og funda-
mentering:
(Se dept. forskrifter kape. XXII). Satra "}

W’“‘r ?/?/

Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel: ——

Fasadens forhold til nabobygninger:  —

Seerlige konstruksjoner:

Naboforhold: (Attest om wvarsel til nabo vedlegges): ——

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hiandverk: —

Bygningens forhold til oparbeidet gate eller godkjent adkomst:

lldsfarlige og sundhetsfarlige anlegg:
{Se dept. forskrifter kapt. XIV, XV, XV

Py

Fremspring eller tilbaketrekkning av fasaden:
Sokkelfremspring: —

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:

ors




Sendes brandstyret til uttelelse under henvianing til § E-(j. pkt. 2, som
forlanger 2 trepper. Leilighetene 1 Ade etzsje er i rornli‘-_;t;r:ﬁcc: tilfelle gjennem
vinduene gltt sdgeng $il den ennen trapp ved bramnbalkong. 3

Politimesteren sntok at bygningen gir inn under bygningslovens § 123, da
bygningsblokken inneholce® 18 leiligheter, og vilde derfor foresld ot liiet blir
gtillet krav om at ot pessende rum i kjelleren blir utfirt siledes st det Dlir

®» gplintaikkert ",

Byaningsridets Uvrige medlermer mec undtegelse sv brandchefen kunde ikke
gterme for nolltimesterens forsleg, da man entok at bycningslovens § 123 ikke om-
fatter alnindelige beboelseshus og da menn efter deper tementets sirivelse av
15,%.%7 mi anse en jernbetongbyaning for splintsildker,

Frondheim bygningord? 4. mas 1978,

Cunnar Stabell,

Tilbakesendes bycningsridet. Brendstyret har under 15, ds.fattet fUl-
gende beslutning : Brendstyret slutter sig til politimesterens forslag 1 bygnings-
radet, siledes et et passende rum 1 kjelleren gjores splintsikiert, f.eks.Tulle-
bader og stirhus i bygningen ved rorsterimingsr. Overlys i dbrer som firer ut
til trappoceng md utfires i tridglass. Brendstyret henstiller til by:ningsradet &
hs sin oomerksomhet pd at innredningen pd loftet utflires sv nettingvegser istedet-
for trevegger. . !

(rondheinm brendstyre lb. mai 19350
Abranhnm Helvorsen.

Sendes skjSnnhetsrddet til uttalelse,
prondhein bygningschefkontor 12. mai 1936,
gunnar Stabell.

Sendes tilbake til bygningsradet. Sk jSnnhetsradet anbefaler projekéet
godkjendt efter de forelagte tegninger, idet man gAr ut fra st der blir fremiagt
gk jemaer som murmerc viser de detaljer ( baliongddrer og vinduer ) som ikke
fremgir av det foreliggende.

rrondhein skjdnnhetsrdd 12.mei 1938,
unnar Stabell.

Sendes borgermesteren.
Eygningsrddet erkl=rer ai det intet her 4 innvende mot
1 etasjer med 1 trapp meddeles.

ion for at bygningen opfires 1 4

Frondheine bygningoed® 10, mai 1970

at dispensa

Efter departementets meddelelse av 10,6.38 gir byznings-
rédet tillatelse til arbeidets utforelse. Det henstilles at skille-

vegzene pé loftet utféres av netting,

Aknatrykheriet | Trondhlem

93
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3

§ 75 og 115.

§ 89 og 113.

wn

g

o

s

73.

oo
=J

89—-92,

99—103.

104—107.

108.

109.

148.

Arker og andre opbygg over hovedgemis: ?M-bbu P

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse: —

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
Yeo, o RS e S |
(=]
?mw.ca.._a..] bgiea s xﬂfw & c;,um*,éuiruf/'

9&/!&3‘ iy V2 . — .
R L aaer b e

& L‘r IR s boaibfpo—
Taktekking:

1Se dept. forskrifter kape. XI). Mf\ﬁ-‘s“"’{ Al wannd

- M’&ng‘% 717 Sdeaf :ufw

Innvendige trappers bredde og stigningsfo

S By

Isolasjon:

Piper, trukne rer, opvarming og ventilasjon: ——
(Se dep. forskrifter kapt. XIL XII, XIV}

Etasjeheider, rummenes gulvflate og lysareal:

Rum for vask og terring av kler. Rum for kler, matvarer og brensel: —

Klosetter: 24 $HX, / il 'tfu.u‘_, éb(j(a-l

Innhegning: —

Ytterligere oplysninger: —

Gijeldende servitutter: —




Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 411 |Bnr: 201

Fnr: 0

Snr: 27

Adresse:

Anders Buens gate 15
7067 TRONDHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:5000

i

06.02.2026 15:55:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Hensyn bevaring kulturmiljo
Jernbane - pa bakken
Kollektivirase

Hovedveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bld/grannstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #4
Sjebad Strandveikaia

Turveg / turdrag

Jernbane - bro

Framtidig kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

s

i

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Framtidig turveg / turdrag
Jernbane - tunell
Fjernveg tunnel
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

06.02.2026 15:55:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




PlanOversikt

Eiendom:

Gnr: 411 |Bnr: 201

Fnr: 0

Snr: 27

Adresse:

Trondheim

Anders Buens gate 15
7067 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

36‘*‘

elVie d

‘\

|; i

= Janhetredsvelent ——

f
[

a*e
\
|
Al

Stadsing Dahls g

r0016

r1110c

e 0606 /i

> O\ e
; e,ae' [ = ! v
> F '-.,; :
7

06.02.2026 15:55:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .

Privatveg gatenavn . RpOmrade igangsatt

Kommunalveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - pa

bakkeniva

06.02.2026 15:55:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 411 |Bnr: 201 |Fnr: 0 Snr: 27

Adresse: Anders Buens gate 15
7067 TRONDHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

=

57 ) -~
//////‘ ‘ : ll' £10016

\ i : .
06.02.2026 15:55:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

|

RpOmrade igangsatt

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

‘ RpAngittHensynGrense

Stengning av avkjorsel

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

RpRegulertHayde
Bevaring kulturmiljg
Sentrumsformal
Fortau

Gangveg/gangareal/gagate

Annen veggrunn - grgntareal

Grgnnstruktur

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
Avslag dispensasjon
RpGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Frisiktlinje

RpBestemmelseOmrade
Frisikt
Renovasjonsanlegg
Gatetun

Sykkelveg/-felt

Kollektivholdeplass

Turveg

~

AN
{

I8

0 BO0DR

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .
RpFormalGrense
RpSikringGrense

Eksisterende tre som skal
bevares

Byggegrense

Male- og avstandslinje

Hensyn grennstruktur
Boligbebyggelse
Kioreveg
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Parkeringsplasser

06.02.2026 15:55:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Komemusal- o stbekisdepsriementes
fylkedmannen 1 Ser-Trandelag P resuccs,

e ec tegnet fnn ph dewe kart slik som den er vedtet #v
kommunestyree | mate den 21, januar 1960.

_ Onlo den n.-mi 1960,
Btter fullaskis
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Anders Buens gate 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7067 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



