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@ragata 17B, 7200 KYRKSATERZRA

Lys og romslig leilighet med 2
soverom svart sentralt beliggende
pa Kyrksaterora




Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  ninakatrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
@ragata 5, 7200 KYRKSATER@RA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 390 000,-
Omkostn.: Kr 61 100,-
Total ink omk.: Kr2 451 100,
Felleskostn.: Kr1263-
Selger: Ase Synngve Nordvik
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2011
BRA-i/BRA Total 69/72 kvm
Tomtstr.: 887.2 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 101, bnr. 61
Snr. 1

Oppdragsnr.: 17012500071
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Velkommen til
(Oragata 17B

Leilighet med 2 soverom pent beliggende ved elva Sga i sentrum av
Kyrkseetergra. Bygget antas oppfert ca. 1965, men ble renovert og
ombygd til 5 leiligheter og 1 neeringsseksjon i 2011.

Leiligheten har eget inngangsparti i 1.etasje. Du kommer inn i gangen
og har videre adkomst til bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom.
Lys og romslig stue/kjgkken med plass til bdde sofagruppe og
spisestuemabler. Fra stua er det utgang til en overbygd veranda. |
kjelleren er det en liten bod med ekstra oppbevaringsplass.

Her bor du med gangavstand til et stort utvalg servicetjenester med
flere dagligvarebutikker, bakeri, restauranter, bibliotek, frisgr, bank mm.
Fra leiligheten kan du gé rett ut pa fine turstier omkring bathavna,
langs elva og i omradet rundt idrettsanlegget i Anesgyan.

Innhold
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1. etasje

MIDT NORSK

TAKST AS
7200 Kyrkseetergra - Qragata 17B
1. Etasje

FOWG
C%)
¥,
&8
Soverom 1 Soverom 2
Q0 4,5m? 95m?
Q0
Veranda
14,5 m*

Stue/kjokken
46,0 m*

BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen til visning!
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e:3 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje:
BRA-i: 69 m2:
Gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom.

Underetasije:
BRA-e: 3 m2
Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
18 m2? Veranda og repo.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

- Arealene i kjellerbod ma ikke forveksles med netto
gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa
grunn av skrahimling / lav takhgyde. Opplyses som
ALH.

- Apent areal (TBA): 1. etasje: Veranda og repo.

- Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
887.2 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet pa ca. 887
kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen er sveert sentralt beliggende midt i
sentrum av Kyrksaetergra. Her bor du med
gangavstand til flere dagligvarebutikker, bakeri,
restauranter, treningssenter, smabathavn, bank m.m.

| neeromradet er det allsidig og variert natur med
bade skog, vann, fjord og fjell. Fra eiendommen kan
du ga rett ut pa fine turstier omkring bathavna, langs
elva og i omradet rundt idrettsanlegget i Anesgyan.
Det er ogsa kort vei til Kjgrsemarka hvor det er
skiltet stier fra Bugen, over Karlsnessetra og
Holstgardssetra til Skeiet, samt fra Skeiet, forbi
Tyskhytta til Klokkarhaugen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av bolighebyggelse og

forretningsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Skole og barnehage pa Kyrksaetergra.

Skolekrets
Barne-og ungdomsskole: Sodin.
Kyrksaetergra Videregdende Skole.

Bygningssakkyndig
Svenn Marius Skalvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Kombinert hus med en naeringsseksjon og 5
leiligheter fordelt over 2 etasjer.

Stgpte gulv i kjeller og stept grunnmur. Etasjeskille
av betong/lettbetong, baerekonstruksjon i betong/
sg@yler i betong og bindingsverk i vegger som er
kledd utvendig med staende kledning. Trevinduer
med 2-lags glass. Saltak med stalplatetekking.
Leiligheten ligger i 1. etasje med egen veranda og
bod i kjelleren.

Sammendrag selgers egenerklaering
Tilleggskommentar: Selger har ikke bebodd
eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap
om den. Det kan derfor veere skader og andre
forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
1.etasje: Gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2

soverom.
Utvendig bod i kjeller.

Standard
Iht. takstmannens beskrivelse:

1.etasje:

Gang: Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegg og
hvit slett himling. Sikringsskap. Hovedinngang.

Bad/vaskerom: Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa
vegg og hvit slett himling. Mekanisk avtrekk pa
vegg.

90 cm servantskap med heldekkende servant, speil,
lysarmatur med stikkkontakt, overskap, vegghengt
toalett, innsvingbare dusjdgrer, opplegg for
vaskemaskin og skap over vaskemaskin.

Stue/kjokken: Parkett pa gulv, malte panelplater pa
vegg og hvite himlingsplater. Utgang til veranda.
Varmepumpe. 2 garderobeskap.

Hvit slett Norema kjgkkeninnredning, laminert
benkeplate med nedfelt platetopp og 1 % vask.
Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og kjgl/
fryseskap. Mekanisk avtrekk over kokesonen.

Soverom 1: Parkett pa gulv, malte panelplater pa
vegg og hvite himlingsplater.

Soverom 2: Parkett pa gulv, malte panelplater pa
vegg og hvite himlingsplater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

@ragata 17B
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Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr
og innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Ingen forhold har fatt TG3

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
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salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2011 - Modernisering: Eiendommen er bygget om
og seksjonert i 2011. Bestar av totalt 5 leiligheter og
en naeringsseksjon fordelt over 2 etasjer.
Ferdigattest er gitt 2014.

Modernisert/Pakostet ar
2011

Parkering
Det er parkering pa sameiets tomt.

Forsikringsselskap
EIKA

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmepumpe i stue/kjgkken.
Varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 390 000

Kommunale avgifter
Kr 10 583

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Vann:

Grunnlag: 3.648,-

Arlig avgift: Stipulert forbruksgebyr vann: 75m2 x1,2
m3/m2 =90m? x 29,29 kr = 2.636,-

Avlgp:

Grunnlag: 2.154,-

Arlig avgift: Stipulert forbruksgebyr avlgp: 75m?2
x1,2m3/m?2 = 90m? x 23,83 kr = 2.145;-

Renovasjon (via Remidt) er inkludert i sameiets
felleskostnader.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan

forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 4 647

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr
4.647,-. Det gjpres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil
kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 670 036

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 680 145

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
"Felleskostnader" og "Kommunale avgifter", palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
innvendig og utvendig vedlikehold og abonnement
til tv og internett.

@ragata 17B
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
69/733

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer renovasjon,
forretningsfarer, «lett» vedlikehold og brgyting/
strging ifglge mail fra forretningsfgrer datert
21.02.2024.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1263

Sameiet
Sameienavn
Sameiet @ragata 17

Organisasjonsnummer
916186479

Om sameiet

Lite sameiet som bestar av 6 seksjoner, hvorav én
seksjon er naeringsdel.

Sameiet har dugnader hvert ar og de deler pa
plenklipping og sngmaking av f.eks. svalganger
m.m.

Det er planlagt maling av bygget. Dette kan kreve
laneopptak, ev. ekstra innbetaling fra hver
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seksjonseier.
Resultatregnskap viser - 29 671,- for 2023.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Se vedtekter og regnskap vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Se vedtekter og regnskap vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Iflg. opplysninger fra forretningsfgrer er det tillatt
med dyrehold.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Hegle Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 61,
seksjonsnummer 1 i Heim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/101/61/1:

24.08.1965 - Dokumentnr: 2386 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

VEDR.M KLOAKKLEDNING UNDER FYLKESVEGEN
Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:61

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2011 - Dokumentnr: 839593 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 69/733

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
24.01.2014.

Gjelder: Rivning/tilbygg og ombygging/
fasadeendring av neeringsbygg med boenhet til
naeringsbygg med 5 boenheter.

Ferdigattest er trolig gitt senere enn da leilighetene
forst var ferdig. Det er tidligere antatt rundt 2011, sa
det benyttes som byggear i dette prospektet, selv
om bygget opprinnelig trolig er fra 1960-tallet. Star i
ferdigattesten at igangsettingstillatelse er gitt i
januar 2014, men tidligere muntlig
oppstartstillatelse i 2010.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk. Tegninger benyttet
til kontroll av lovlighet er datert 24.02.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.01.2014.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal -
naveerende. Skravert omrade som betyr faresone
(flomfare).

Kart fra kommuneplanens arealdel 2023-35 fglger
som vedlegg til salgsoppgave. Kommuneplanen kan
fas oversendt i sin helhet ved henvendelse til
megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og brev fra sameiet
datert 07.02.2025.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,

@ragata 17B
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gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & underspke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

59 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

61 100 (Omkostninger totalt)

72 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

74 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 451 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 462 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

2 464 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr61 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

@ragata 17B

25



26

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges av fullmektig. Megler gjgr seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

@ragata 17B

profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,25% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 000 Gebyr for betalingsutsettelse

14 500 Markedspakke

4750 Oppgjgrshonorar

1 300 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

12 500 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

6 225 Utlegg fotograf

4 087 Utlegg kommunale opplysninger

10 550 Utlegg takst/tilstandsrapport

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
2 stk

Totalt kr: 90 325

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
10.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5
7200 KYRKSZATERGRA
TIf: 934 47 636

Salgsoppgavedato
24.02.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ @ragata 17 B, 7200 KYRKSZATER@RA
() HEIM kommune

# gnr. 101, bnr. 61, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 23.02.2025 Oppdragsnr.: 20704-1508 Referansenummer: PY1396

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Svenn Marius Skalvik Vér ref: Svenn Marius
Skalvik

Medlem av

MIDT NORSK l I l

TAKST AS

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.

Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal veaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Sitan  ptores. Stittons

Svenn Marius Skalvik
Uavhengig Takstingenigr
sms@mntakst.no

91536 411

‘ MIDT NORSK
N (AR
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 3 av 29

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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(Pragata 17 B, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 - Bnr 61
5055 HEIM

Beskrivelse av eiendommen

Kombinert hus med en naeringsseksjon og 5 leiligheter fordelt
over 2 etasjer.

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND ~ Norsk takst

grunnet manglende tilgang og er av ukjent type.
Boligen har mekanisk sentralavtrekk med vifte plassert over

@ragata 17 B, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 -Bnr 61
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Stgpte gulv i kjeller og stppt grunnmur. Etasjeskille av _ kokeso'ne pTI kjgkken. Tilluft via ventiler i vindu. 20 - Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
betong/lettbetong, baerekonstruksjon i betong/syler i betong Det er |‘nst.a ert varmepumpe. 2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet. @vrige
og bindingsverk i vegger som er kledd utvendig med stdende [’Iasserlr;g. St,\L;Ie bishi rom er ikke kontrollert om det ikke er opplyst.
kledning. Trevinduer med 2-lags glass. Saltak med Etlevlfr?nk Q_)l"k' b:.tsu. |':S ! 15 - Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
stalplatetekking. b € dmlj At' ? -I;gilaSt konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er saerlig
Leiligheten ligger i 1. etasje med egen veranda og bod i kjelleren. Sro 'u Sjifnsatr'uk, ¢ spesifisert i rapporten.
Her.vu:e uttgrt: Ukjen K . 200 i - Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1965 szx I\(/a.rmt\:a.n;;tlaln som er pa ca. iter. 10 pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter
Plro u _SJOTSBar('j kil - pa eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet
UTVENDIG Ga til side EI:ii‘rairsll?ii'Ik(fblilngJ'eF:srt med egen bryter ingen mulighet for kontroll om det ikke er saerlig spesifisert i
i i - ) . . rapporten.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Sikringsskap er plassert i gang med automatsikringer og AMS 5 . .
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2- Strgmmaler. Hovedsikring pa 40 AMP. Skjult anlegg. - Det er foretatt tilstandskontroll av dgrer, vindu, I'<ryploft o8
" > . balkong/veranda/terrasse som er underlagt sameiets/
lags glass Brannmelder pa stue ved soverom. Brannslukker i garderobeskap pa _ . . . o .
. . . borettslagets ansvarsomrade siden dette direkte pavirker
Veranda opplagret pa sgyler og dragere med impregnert dekke. stue £ leilih
Rekkverk er med staende kledning og malt handrekke. Hgyde 0o = S' '8 e,tkin'f i dsk I ize bveningsdel
rekkverk er malt til 98 cm B 7GO: Ingen awik et er! Ide c;lret:tt H sttantts ontro atv E'Z”get \Lgr‘ungs eler
- . . som gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
Trapp med strekkmetall i trinn og impregnert dekke pa repo. | TG1: Mindre eller moderate awvik taktekking, drenering, vann/avlgp, grunnmur
Stdende rekkverk med malt hadndrekke. Hgyde rekkverk er malt til 92 Arealer Ga til side ) ) ) 8 g P8 o
om TG2: Avvik som ikke krever tiltak grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft
TG2: Awik som kan kreve tiltak om ikke annet er nevnt.
: G4 til sid.
INNVENDIG il side Forutsetninger og vedlegg L] - sf e = TG3: Store eIIeI: élvorlige avvkl: e Oppsummering av awvik
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Lovlighet Gatil side TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. rapporten.
Etasjeskiller er av betongdekke. Boligbygg med flere boenheter
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfprt « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som RS TS
med radonsperre. ° . oligbygg med flere boenheter
Bod k.e“erp stemmer med dagens bruk Anslag pa utbedringskostnad
) . . X - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke 24.02.2010 5
f°’§;att' Fommet har en konstrulsjon som gjor hulltaking - Ferdigattest er gitt 24.01.2014 (I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
ungdvendig.
Boligen har plassbygd trapp med parkett i trinn. 4 @ utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
. 3 @ utvendig > Utvendige trapper Ga til side
VATROM Ga til side
Bad/vaskerom 2 @ Innvendig > Overflater Ga til side
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. 1 ot i
Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegg og hvit slett himling. _ @  Innvendig > Rom Under Terreng fil side
Mekanisk avtrekk pa vegg. g
90 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med 0 < @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
stikkontakt, overskap, vegghengt toalett, innsvingbare dusjdgrer, Ingen umiddelbare kostnader
opplegg for vaskemaskin og skap over vaskemaskin. ) il si
ppleee g skap Tiltak under kr 10 000 @ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
KIGKKEN i 1l side @  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
" 2 : i Ga til side
Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegg og hvite himlingsplater. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 (1] Xat_:;TeZ:_'nEtas’e > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr
Utgang til veranda. Varmepumpe. 2 garderobeskap. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 g! ing
Hvit slett Norema kjgkkeninnredning, laminert benkeplate med % Tiltak over kr 300 000 . ) ) st aid
nedfelt platetopp og 1 % vask. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og , ) ) Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og fil side
A A Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 . .
kjgl/fryseskap. Mekanisk avtrekk over kokesonen. innredning
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Rgr er besiktiget i @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
bod under trapp i kjeller hvor ogsa hovedstoppekrane er plassert.
Det er avigpsrgr av plast. Avlgpsrgr som er skjult er ikke kontrollert
. . Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 6 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Lsi

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg iLsi

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Ga til side

Innvendig > Radon

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside
og tettesjikt

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato:  10.02.2025

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

N |

Norsk takst

Side: 7 av 29
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1965 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfgrt. Arstall er hentet fra
erkleering vedrgrende kloakkledning
som er datert 11.08.1965

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Det er noe etterslep av vedlikehold og oppgraderinger pa enkelte bygningsdeler, ellers er bygget normalt vedlikeholdt og oppgradert ut fra
standard

Tilbygg / modernisering

2011 Ombygging Eiendommen er bygget om og seksjonert 2011. Bestar at totalt 5 leiligheter og en naeringsseksjon fordelt over 2 etasjer.
Ferdigattest er gitt 2014

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

|
LS
.

m":’ Y ﬁ

Vindu pa stue Vindu pa bad

Vindu pa soverom og stue/kjgkken

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 8 av 29
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- Skade innvendig pa overflate verandadgr
- Skade pa overflate og kant av hoveddgr utvendig.
- Skade i nedre del av dgr pa hoveddgr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal utbedring ma kunne paregnes for a lukke avviket.

Verandadgr Skade innvendig pa verandadgr

Hoveddgr Skade pa dgrkant og nedre del av hoveddgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda opplagret pa sgyler og dragere med impregnert dekke.
Rekkverk er med staende kledning og malt handrekke. Hgyde rekkverk er malt til 98 cm

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025

Side: 9 av 29

Oversikt Oversikt

Det er noe skjevhet i rekkverk ved skjgt pa topprekke slik at rekkverk Oversikt
heller ut i toppen. Det er ingen svekkelse i rekkverket.

Ut fra at veranda er bygget 25 cm over utvendig terreng er det ikke krav til

rekkverk og rekkverk er derfor gitt TG 1

(32 Utvendige trapper

Trapp med strekkmetall i trinn og impregnert dekke pa repo. Staende rekkverk med malt handrekke. Hgyde rekkverk er malt til 92 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Overflatebehandling av overflater ma kunne paregnes for & lukke avviket

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 10 av 29
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Oversikt Oversikt

Veerslitt topprekke

Andre utvendige forhold

| forbindelse med tilstandsvurdering av leilighet/boenheten er det etterspurt vedlikeholdsplaner for hele bygningsmassen, men selger er ikke kjent med at
dette finnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie 4 rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Overflateskade i vinduskarm pa stuevindu.
- Overflateslitasje pa soverom 2 og noe mindre skader pa veggoverflater i gang/stue
- Merke i gulv pa soverom 1

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal utbedring ma kunne paregnes. Det ma ogsa kunne paregnes noe flikking/utbedring nar inventar tas ned og flyttes ut

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 11 av 29

Overflateslitasje pa soverom 2

Merke i gulv pa soverom 1

Merker i dgrapning mellom gang og stue som er flikket

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

1. etasje
- Plassering av laser ved kontroll av stue/kjgkken. Det er malt 15 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2
- Plassering av laser ved kontroll av soverom 2. Det er malt 16 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- 1 egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
- Leier du ut bolig, er du pliktig til @ male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 12 av 29
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o — Boligen har plassbygd trapp med parkett i trinn.
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- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge
Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Rom Under Terreng Oversikt Oversikt

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Innvendige dgrer

Bod i kjeller. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. ’
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: ® Det er awvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. - Skade pa baderomsdgr inn mot bad som fglge av fuktbelastning

¢ Det er registrert typisk "kjellerlukt" Konsekvens/tiltak

- Rommet har for lite ventilering, kun luftespalte under dgr inn til boden. * Tiltak:

Konsekvens/tiltak - Det bgr foretas tiltak pa dgr inne pa badet evt. bytte av dgr.
¢ Andre tiltak:

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

- Det bgr monteres ventil/avtrekksvifte i rommet.

Dgr til soverom 1 og soverom 2 sett fra stue Dgr til bad/vaskerom sett fra gang

Oversikt bod Synlig saltutslag pa gulv og vegger i bod

Skade pa dgr som er synlig inne pa badet

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Oversikt bod

i Innvendige trapper ) o
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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@ragata 17 B, 7200 KYRKS/ATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 101 - Bnr 61 Vaglandsvegen 481 k I I
5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

@ragata 17 B, 7200 KYRKS/ATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 101 - Bnr 61 Vaglandsvegen 481 k l I

5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

42

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegg og hvit slett himling. Mekanisk avtrekk pa vegg.
90 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med stikkontakt, overskap, vegghengt toalett, innsvingbare dusjdgrer, opplegg for
vaskemaskin og skap over vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og hvit slett himling.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt 20 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Som ekstra sikring bgr det monteres vannfgler pa gulv ved dgr som er tilkoblet vannstoppventil. Det kan bidra til a forhindre skade i tilstgtende rom ved
evt. vannstigning inne i rommet.

- Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Oversikt h Oversikt
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring pa plastsluken.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 15 av 29

Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring pa
plastsluken.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

90 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med stikkontakt, overskap, vegghengt toalett, innsvingbare dusjdgrer, opplegg for
vaskemaskin og skap over vaskemaskin.
Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Skade pa nedre del av en dgrfront pa servantskap

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal utbedring ma kunne paregnes for a lukke avviket.

Oversikt Skap rundt vaskemaskin er ikke fastmontert. Om skapet skal st anbefales
det 4 feste det mot veggen
Innredning Skade pa nedre del av en dgrfront pa servantskap

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 16 av 29
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Mekanisk sentralavtrekk med avtrekksvifte over kokesonen pa kjgkkenet. Tilluft via spalte under dgr og dpningsvindu. * Det er ikke montert komfyrvakt i kiskkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.
 Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
- Det er ikke montert lekkasjesikring hvor det er krav etter TEK 10. Vanninstallasjonene det her er snakk om er som oftest oppvask-maskin, kjgleskap med
tilkoblet vann eller kaffemaskiner med tilkoblet vann.
- Skade pa laminat benkeplate ved vask
- Overflateslitasje pa benkeplate
- Overflateskade pa dgrfront fryseskap og kjgleskap.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

¢ Komfyrvakt ma monteres.

Det bgr monteres vannstoppventil med vannfgler for i ivareta kravene som var i forskriften pa byggear.

Avtrekksventil pa vegg Tilluftsspalte under dgr

- Skade pa laminat benkeplate ved vask - Overflateslitasje pa benkeplate

Apningsvindu
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende gang. Ingen fuktavvik er malt.
Hulltaking ved vatsone er ikke mulig grunnet betong i skillevegger.

- Overflateskade pa dgrfront fryseskap og kjgleskap Oversikt

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
- Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende gang. Ingen fuktavvik er malt.
Hulltaking ved vatsone er ikke mulig grunnet betong i skillevegger.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegg og hvite himlingsplater. Utgang til veranda. Varmepumpe. 2 garderobeskap.
Hvit slett Norema kjgkkeninnredning, laminert benkeplate med nedfelt platetopp og 1 % vask. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og kjgl/fryseskap.
Mekanisk avtrekk over kokesonen. TEKNISKE INSTALLASJONER

Vurdering av avvik:
Vannledninger
Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 17 av 29 Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 18 av 29
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Rgr er besiktiget i bod under trapp i kjeller hvor ogsa hovedstoppekrane er plassert.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

- Ved nybygging krever ny byggeforskrift, etter Tek 10/17 at rgr og utstyr monteres vannskadesikkert! Det er ikke montert vannstoppventil og fgler under
kipkkenbenk/oppvaskmaskin. Det er heller ikke fgler i inspeksjonsluke for utekrane pa soverom 2.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rer-i-rgr system bgr merkes.
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

- Avrenning fra vannfordelingsskap/fordelerkolbe skal ledes til sluk/avigp, alternativt kan det monteres automatisk vannstoppeventil som ivaretar
vannsikkerheten.

Vannledninger og stoppekrane er montert dpent pa vegg i kjellerbod Inspeksjonsluke til utekran pd soverom 2 mangler vannfgler som er
tilkoblet vannstoppventil

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Avigpsrgr som er skjult er ikke kontrollert grunnet manglende tilgang og er av ukjent type.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Ventilasjon
Boligen har mekanisk sentralavtrekk med vifte plassert over kokesone pa kjgkken. Tilluft via ventiler i vindu.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

- Det er montert mekanisk avtrekk og ikke ventilasjonsanlegg som var et krav ved Tek 10

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Ventilasjonslgsningen fungerer og det vurderes ikke vaere behov for tiltak siden dette tilfredsstiller tidligere krav i Tek 97. Evt. endring til balansert
ventilasjon vil kunne bidra positivt med tanke pa energiforbruk.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.
Plassering: Stue

Leverandgr: Mitsubishi
Elektrisk tilkobling: Fast
Produksjonsar: 2011

Service utfgrt: Ukjent

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 19 av 29
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

* Det har ikke vart avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- For at varmepumpen skal fungere optimalt, anbefaler leverandgrer at det utfgres service hvert 2. eller hvert 3. ar. | tillegg anbefales det at utfgres
vedlikehold jevnlig.

Innerdel Ytterdel

Varmtvannstank

Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: 2011

Plassering: Bod i kjeller

Elektrisk tilkobling: Fast med egen bryter

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

- Avrenning fra varmtvannstank skal ledes til sluk/avlgp eller ha automatisk vannstoppeventil der berederen er plassert i tgrt rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gang med automatsikringer og AMS Strgmmaler. Hovedsikring pa 40 AMP. Skjult anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 Montert AMS Strgmmaler av OneCo 15.02.2024, samsvarserklzaering pa malermontering i dgr sikringsskap

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Nordvest elektro AS har utfgrt installasjon ved byggear 2011.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Dokumentasjon og samsvarserklaeringer ligger i sikringsskapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Det mangler deksel pa lysarmatur inne pa badet
- En patron pa overspenningsvernet er merket rgd og ma da byttes
- Ut fra alder og paviste mangler ma det rekvireres fagpersonell for utbedring.
- Det er ogsa anbefalt & rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes. Det er anbefalt
elkontroll hvert 5 ar.
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Kursfortegnelse

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmelder pa stue ved soverom. Brannslukker i garderobeskap pa stue

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Selger har satt inn ny brannslukker etter befaringen.

Informasjon:
Eieren skal sgrge for at boliger/boenheter og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport g Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
= : bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[iue Balkong (BRA-)
Brannmelder i stue Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o3 = bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN 2 I Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
» Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
ool o (BRA-b) boenheten(e)
Bad N
I //] rid Terrasse- og & 3 A K
r o= 7 balkoneareal Arealet av terrasser, apne balkonger
™\ N Y gokken /1 (TBA) o og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I r
8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sursde (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| [ ood a maleverdig areal, som skyldes skratak
'":,‘ll.f::;‘ I i og lav himlingshayde
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
ohisoumaiae pel der gulvflaten har en verdi og har
2 funksjon ved mablering og bruk av
‘ Garasje rommene. lkke innredet areal som
Loed kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 3 3 6 9
1. Etasje 69 69 18 69
SUM 69 3 18 6 78
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod
) Gang, Bad/vaskerom, Stue/kjpkken,
1. Etasje
Soverom, Soverom 2
Kommentar

- Arealene i kjellerbod ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling / lav takhgyde.
Opplyses som ALH

- Apent areal (TBA): 1. etasje: Veranda og repo

- Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 24.02.2010
- Ferdigattest er gitt 24.01.2014

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter - Arealene i kjellerbod ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke méleverdig

pa grunn av skrahimling / lav takhgyde.
- Utover overnevnte areal er det 1 bod som tilhgrer leiligheten. En bod pa ca. 3 m?i kjeller.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2025 Svenn Marius Skalvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5055 HEIM 101 61 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

(ragata 17 B

Hjemmelshaver
Nordvik Ase Synngve

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2018 Uskifte
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Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Kommunepakke med
offentlig informasjon

Plantegninger oppmalt pa
befaringsdagen

Standardtekst
(Rombeskrivelse)

Forenklet energiattest

Oppdragsnr.: 20704-1508
54

Dato

03.02.2025

05.02.2025

12.02.2025

12.02.2025

12.02.2025

Kommentar Status

Tilsendt av megler.

Boligen/leiligheten selges med fullmakt. Gjennomestt
Tilsendt av megler Gjennomgatt
Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt
Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt

Utarbeidet av takstingenigr. Det er
benyttet byggear 2011 som grunnlag for ~ Gjennomgatt
beregningen.

Befaringsdato:  10.02.2025

Sider

44

Vedlagt

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20704-1508

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

10.02.2025 Side: 28 av 29

S5



(Pragata 17 B, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 - Bnr 61
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Vaglandsvegen 481 k
6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20704-1508 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PY1396

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kystregionen

Oppdragsnr.

1701250001

Selger 1 navn

Anders Olav Nordvik

Jragata 17B

Poststed

KYRKSATERGRA 7200
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Anders Nordvik

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Qragata 17B
Postnummer 7200

Sted KYRKSATERZRA
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 101
Bruksnummer 61
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 183121340
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-79191
Dato 12.02.2025
Innmeldt av SVENN MARIUS SKALVIK

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Bruk varmtvann fornuftig
- Tiltak utendors - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ne@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendoers

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET ORAGATA 17

Vedtatt 1 sameiermote
Den 17.08.2014
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Oragata 17. og har gardsnummer 101og bruksnummer 61 i
Hemne kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
14.10.2011

Sametet bestar av 5 boligseksjoner og Inaringsseksjon i henhold til
oppdelingsbegjaring tinglyst den 14.10.2011.

&=

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebygpgelsen og tomten ligger i sameie mellom cierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tamten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameicbrok som uttrvkker sameicandelens
storrelse.

S
].“

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av

bruksenheter. er fellesarcaler,

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter. har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon. herunder rett til salg. bortleie oy
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenherene og fellesarcealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til. og for ovrig tl bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameicrmotet ikke har truffet vedtak om bruken. bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes, Pellesarcalene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er nodvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Samcicren har plikt til a gjennomfore forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarcaler eller andre bruksenheter. eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarcaler og fellesanlegg ute og inne. si som tomten. hele

bygningskroppen med vegger. trapperom. ganger. ror og ledninger. pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arcaler som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av

vinduer og inngangsdarer til seksjonene pdhviler sameicet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. sa som vedlikeholdskostnader. forsikringer. administrasjonskostnader.
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet ctter hvert som de
forfaller. slik at man unngér at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktclser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelop kan
tidligst tre i krafl etter en maneds varsel.

Sameiermotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter. pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belop sameierne skal betale til fondet innkreves samtidie med den méanedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrokene,
med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene ctter nytten for den enkelte
bruksenhet eller ctter forbruk. eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold Ul folgende sameiebrok:

Seksjon | Sameiebrpk
1 69
2 277
3 120
4 66
5 100
6 101
Sum 733
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6.3

6.4

Senest en uke for ordinaert sameiermaote skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameicre med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i
sameiermotet.

Blir sameiermote som skal holdes ctter loven. vedtekter eller vedtak i sameiermote
ikke innkalt. kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest. og for
sameiernes felles kostnad. innkaller til sameiermate.

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermeote
4 det ordinaere sameiermeotet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning,
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Maoteledelse, flertallskrav og protokoli
Sameiermaotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermotet velger en annen
moteleder. som ikke behover vaere sameier.

Med de unntak som folger av loven cller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemimene 1 sameiermetet for vedtak om:

- ombygging. pabygging eller andre endringer av bebyggelsen cller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

- salg, kjop. bortleie eller leie av fast ciendom. herunder scksjon 1 sameiet som
titherer eller skal tilhore sameice 1 fellesskap.

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av tormal for bruksenheter. og til rescksjonering som
medforer oking av det samlede stemmetall.

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som géar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold. nar tiltaket forer med seg okonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgifiene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av elendommen. samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter. krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under motcleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjores av sameicrmotet. Protokollen skal underskrives av
motelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermeotet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

[

10.

11.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermetet om aviale
overtor scg selv eller neerstaende cller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar,
eller om pilegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avslemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eterseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta 1 behandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmél som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
saerinteresse 1.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og vtterdorer. oppsetting av markiser. endring av
fasadekledning. endring av utvendige farger ete. skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermotet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameierne selv. ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og cierscksjonsloven krever sameiermotets samtykke. ma ikke igangsettes for
samivkke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndigehetene méa godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en scksjonseiers uakisomhet. cller som en seksjonseier pa
annen mite er erstatningsansvarlig for. skal seksjonseierens lorsikring benyttes s
langt den rekker. inkludert mulig cgenandel. for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring.
skal seksjonseicren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pd fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsé nar skaden er
fordrsaket av noen av seksjonscierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen cller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet. kan sameicts legalpanterett
etter eierseksjonsioven § 235 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter. kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen. ji. eierseksjonsloven § 26.
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17.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter. gjelder reglene 1 lov om cierscksjoner
av 27.mai 1997 nr 31.

Arsoppgjer for

SAMEIET ORAGATA 17

Innhold

Forside
Resultatregnskap
Eiendeler
Egenkapital og gjeld
Noter

916186479

01.01.2023 - 31.12.2023

Side

DU~ WN
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Arsregnskap for

SAMEIET ORAGATA 17

916186479

Regnskapsar

01.01.2023 - 31.12.2023

SAMEIET ORAGATA 17
916 186 478

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Netto finans
Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital

Udekket tap
Sum overferinger

Note

2023

0
66 611
66 611

-96 543
-96 543
=29 932
261
261
261
-29 671

-29 671

-28 671

-29 671

2022
24 440

40 697
65 137

-84 592
-84 592
-19 455
87
87
87
-19 368

-19 368

-19 368
-19 368
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SAMEIET ORAGATA 17
916 186 479

Balanse

EIENDELER

Omigpsmidler
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2023

6703
6703

6703

6703

31.12.2022

34 689
34 689

34 689

34 689

SAMEIET ORAGATA T
916 186 479

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Roger Kjarsvik
styrets leder

Espen Westgaard
styremedlem

Note 31.12.2023

1 3034
3034

3034

3669
3 669
3 669

6703

Bjarne @ien
styremedlem

31.12.2022

32706
32706

32706

1983
1983

1983

34 689
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SAMEIET ORAGATA 17
916 186 479

Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Leieinntekter

Inntektsfagring av leieinntekter er skjedd etter forventet innbetalingstidspunkt

Foravrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik premien.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note 1 - Egenkapital

Opptjent egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 32 706 32706
Arsresultat -29 671 -29 671
Egenkapital 31.12.2023 3034 3034

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapséret.

AR 2022 :
Leilighet Eier Navn Km2  Andel%  Belop ArBelop Kvartal Belgp mnd
178 Ase Nordvik 69 941 6108 509
17 C Roger Kjarsvik 120 16,37 0 536 878
17D Espen Westgaard 66 5 5856 488
I7E Lene Moe 100 13,64 8 844 737
|17 F Bjarne Qien 101 13,79 8 844 737
sum leiligheter 456 62,21 40 188 3349
Butikk SOA Utvikling AS 277 37,79 24 440 6 110 2036
Totalt 733 100 &4 &28 5385
BUDSJETT AR 2023 :
pris pr kv2 pris pr kvl
140 150
Leilighet Fier Navn Km2 Andel %] Belgp Ar Belep mnd| Belop Ar belgp mnd
178 Ase Nordvik 69 941 9 660 805 10 350 863
17C Roger Kjersvik 120 16,37 I6 800 1400 18 000 1500
17D Espen Westgaard 66 9 9 240 770 9 900 825
17E Lene Moe 101 13,64 14 140 1178 15150 1262,5
I17F Bjarne Qien 101 13,79 14 140 1178 15150 1263
457 6221 63 980 51332 68 550 5713
pris pr kv2
200
Belgp Ar Belop mnd
Butikk S@A Urvikling AS 277 37,79 55400 4617
Totalt 734 100 119 580 2 948 68550 57 '3
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¥

HEMNE KOMMUNE

% Teknisk-Landbruk-Miljp
Hemne Eiendomsutvikling AS
Industriveien 8
7200 KYRKSATERORA
Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref, Dato
09/1746-18 GNR 101/61 HEK/TEKN/MPA 24.01.2014

FERDIGATTEST - TILTAK - RIVNING/TILBYGG OG OMBYGGING/FASADEENDRING
AV NARINGSBYGG MED BOENHET TIL NARINGSBYGG MED 5
BOENHETER

Igangsctringstillatelse er gitt 02.01.14. (Tidligere muntlig oppstartstillatelse 1 2010.)
Gyelder: Rivning/tlbvge og ombygging/

fasadeendring av naringsbygg med boenhet
tl nxringsbyvgg med 5 boenheter

Byggested: Oragata 17
Tiltakshaver: Hemne Eiendomsutvikiing AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende
giennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, 1 samsvar med tillatelser og krav gitr 1, eller 1 medhold av plan-
og bygningsloven.

Bvgningen cller deler av den ma ikke tas 1 bruk til annet formadl enn det tillatelsen
tastsetter (jf. pbl. § 20-1). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jt. pbl. § 20-1).

Ferdigattest er et enkeltvedtak som kan piklages 1 henhold til § 1-9 i plan- og
bygningsloven og § 28 i forvaltningsloven. Klageadgangen er avgrenser til der som ikke
er avgjort ved rammetillatelse og igangsetringstillatelse. En evenruell klage ma fremsettes
skriftlig innen 3 uker etter ar vedraket er fattet.

Postadresse: Besoksadresse; Telefon: Bankgiro: E-post/ {nterneen.
Trondheimsyveien 6 Trondheimsveien 6 72 46 00 00+ 4312.07.53496 postmottak@hemne kommune no
7200 Kyrksxrerora Kyrksxrerora Telefin: Organisasfonsnr. www hemne kommune.no

72 46 00 61 940 158 893

Med vennlig hilsen
Hemne kommune

Marit Oline Paulsen
radgiver

dir. innv. 72460327

marit. paulsen@hemne kommune no

Kopi til:
Adnor advokat, Dronningens gt 9. 7402 TRONDHEIM
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= Kartverket

Melding til tinglysing

Attestert kopi av dok.nr. 2011/839593/200
Uthentet 2025-01-31 15:01

Vedlegg: Ja

Legpenummer for forretning: 601134251
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Side 1 av 12

Side 1 av 1
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= Kartverket

5 05.2005

Attestert kopi av dok.nr. 2011/839593/200
Uthentet 2025-01-31 15:01

Nullstill skjemaet for du lukker det.

Returneres 1il;
Skjemaet returneres til: ¥es til:

Side 2 av 12

Begjeering 1) om:

Oppdeling i eierseksjoner

Underorg.nr. 993 533 a71
EiendomsMesler 1 Midi-Noree 3 Reseksjonering
== Postboks 2327 7301 0.1
1. Eiendommen i i
Kommunenr. | Kommunenavn Grr. Brw. Festenr. Seksjonsnr.
lblw | HEMNE A bl |
2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr _ Orgnr.(11/9siffer)?) Naven B _lidesllandel®
- - -— Ll .
T Peblo | MeMVE EicvmomuTvidiv. AY | Y/
1
3. Begjaring . i
?S- For- Brek | Tilleggs-|S- | For- Brek | Tilleggs-|S- | For- Brek | Tilleggs- S-  For- Brok | Tilleggs- S-! For- Brok | Tilleggs-
|nr.| mal? | teller™ | areal® |nr.| mal® | teller ™ areal® nr. mal® | teller® areal™ nr. mal¥  teller® | areal ® nr.| mal* | teller | areal ®
i | ﬁ?q | el ! | bl | e = | |
2 s 771 14 26 38 50
g fto| @ 1 | wm | | e 51
(48 |lbb 16 28 _ 40 52
(518 jvo | fikd] . 29} | fol 53 | |
8. ﬁ lo{ .?8 30 42 54 |
7 ' 19 EY 43 55 ' '
- ol ! | el e B | ! |
9 f21] ' 33 45 57
[10 22 34 46 58 |
{1 ' 123 ' 35 47 59 |
|12 124 36 48 60

:Eiendcmrnen begjeeres oppdelt i seksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

0| =nevner: qgj

Sum tellere

4, Supplerende tekst 7

pa hvilken mate fellesarealene endres

Dato _ | Partenes underskrift

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt

(A e ol

Elektronisk utgave Begjeering om oppdeling/reseksjonering

Side 1 av 3
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= Kartverket

Uthentet 2025-01-31 15:01

5. Egenerkiring

Undertegnede erklearer at

a) | seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
)C seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbyad.

b) | X| seksjoneringen omfatier alle bruksenheter i eiend

c) X inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avar ing av de enkelte bruksenheter,

d) 7\ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) x ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen, eller deler
som etler besternmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene bebo-
ernes eller bebyggelsens felles behov.

f) ?(‘ areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig
som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14).

a) hver bruksenhels hovedde! er en klart a\rgrensai og sammenhengende del av en bygning pa siendommen og har egen inn-
gang fra fell | eller nab o
h) 2( hver boligseksjon har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhelen. Bad og wc er | eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

| alle baligene inngér | en samleseksjon bolig.

X det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger m.v.
Alle vedlegg skal vaere | A4 formal og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag fil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing).
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing).

e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og dato Hiemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) P erien i

ol Wil 2 R Ko R T

Attestert kopi av dok.nr. 2011/839593/200 Side 3 av 12 = Parrosricr

Uthentet 2025-01-31 15:01

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering ®

Undertegnede erklzerer at

Styret tykker til ksjonering (§ 12).
eller
Styret erkl al iematet har tykket til ksjoner ing (§ 30)

Sted og dato Underskrift

Beranng er foretatt

| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9

Tillatelsen er inntatt nedenfor

xl Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
bol .l
e kommune
Sted og dalo Siam og und_ers_kriﬂ
“K(/[MQL'/@V& 3/!0—- 2o
( T
7200 Kyrksaeterpra

1) Kommunen skal gl tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter\sende begjaeringen il tinglysing. Begjaering, situasjonsplan
og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pg tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltel for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = naeringsseksjon, SB = sameieseksjon bolig, SN = samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Setl B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bade

bygning og grunn.

7) Det er bare retisstifielser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpantereu eltef elersaksjonsbven § 25 forste ledd kan ikke
tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i lillegg, jf. § 25 tredje ledd. P \att i oppdelingsbegjeeringen gir ikke
tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er nedven-
dig, innestar styrel for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Partenes underskrift

Attestert kopi av dok.nr. 2011/839593/200 Side 4 av 12

Elekironisk utgave Begjeering om oppdeling/reseksjonering Side 2av 3

o2 e Yorsoile

Elektronisk utgave Begjeering om oppdeling/reseksjonering Side3av3

Kan tin,
PMidt-Norge AS
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HEMNE KOMMUNE SITUASJONSKART
Gr:101  |[B:6r  [Fo  [saro I$|
Eiendom:
Adresse: @RAGATA 17,
EiendomsMegler 1 Midt-Norge as ! Hj.haver/Fester:
Postboks 252 HEMNE |Dpato: 20/10-2009 Sign: Mélestokk
KOMMUNE
7301 ORKANGER =
Norge
Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref. Daro
11/1762-5 GNR 61/237 HEK/TEKN/JTN 03.10.2011

MELDING OM DELEGERT VEDTAK - HEMNE EIENDOMSUTVIKLING AS
- OPPDELING | EIERSEKSJONER FOR GNR 101 BNR 61

Saken er behandlet etter delegert myndighet som saksnummer 424/11 og refereres 1
Driftsutvalget.
Vedlegg til begjeringen: Situasjonskart, tegninger, vedtekeer, fullmakter.

Saksopplysninger:

Seksjoneringen gjelder for eiendommen gnr 101 bnr 61, eier Hemne Eiendomsutvikling
AS, org nr . 979 996 616

Pd ciendommen er cksisterende forretning /bolig bygg ominnredet slik at eiendommen
etter ombyggingen vil bestd av 1 nzringsseksjon samt 5 boligseksjoner.

Scksjoneringen baseres pd godkjente planer og i henhold til tegninger dat. 24.02.2010.

De underrettes herved om at det er fattet folgende vedtak:
Med hjemmel i "Lov om eierseksjoner” kap 1l §§ 8 og 9 godkjennes mottatte begjeering om
seksjonering dat.15.7.2011 basert pa planer og tegninger dat. 24.02.2010.

Avgjorelsen kan paklages, se vedlagte skjema.

¥

.  HEMNE KOMMUNE
Teknisk, Landbruk, Miljg
7200 Kyrkszetergra

jarle.tondel@hemne.kommune.no

ORAGATA 17 5@ r—l I
arkitekter os

SITUASJONSKART

@ragata 13 Pb 111 7200 KYRKSATERDRA
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.

NI )=

VEDTEKTER

\

I henhold til lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 § 28, er falgende
minimumsvedtekter for sameiet @ragata 17, gnr. 101, bar. 61 i Hemne kommune vedtatt.

RADE AN

z - i " 5 S Sameiet skal ha et styre med tre medlemmer, om ikke annet bestemmes i vedtektene.

-

Styret kan enstemmig vedta om sameiet skal ha bruksavtale over fellesareal, felles forsikring,
og hvordan kostnader til fremtidig vedlikehold skal fordeles o.1.

Gemsaticom 145 2o
Qﬂc\“" @M

For sameiet
Hemne Eiendomsutvikling AS

EiendomsMegler1 Midt-Norge AS
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FASADE ST

0939 Pragata 17
Tegning: Fasade vest og est
Dato: 24.02.10 Mal: 1:100

JEEIRERRERS

FASADE VEST

Hemne Ejendomsutvikling AS, Industriveien 8, 7200 Kyrksasterera

arkiek@sosano,

VEDLEGG E7

ORAGATA 17
LEIHIGHET A

1. ETASIE
- Plantegning -
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0939 Gragata 17

Tegning: Plan u.etg.

Dato: 24.02.10 Matk: 1:100

Hemne Eiendomsutvikling AS, Industriveien 8, 7200 Kyrksaetergra
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arkitekter as

arkiteki@soea.no

VEDLEGG E1 |

FASADE S@R

0939 Gragata 17

Tegning: Fasade nord og ser

Dato: 24.02.10  Mal: 1:100

Hemne Eiendomsutv g AS, Industriveien 8, 7200 Kyrksaeterara

FASADE NORD

_ .
woa_:nmr”@,\ as
7200 KYRKS/ETERGRA

arkitekt@sosano.

VEDLEGGES8 |
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0939 Gragata 17

Tegning: Plan 2.etg.

Dato: 24.02.10 Mak: 1:100

Hemne Eiendomsutvikling AS, Industriveien 8, 7200 Kyrksastergra
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0939 Gragata 17

Tegning: Plan 1.eig.
Dato: 24.02.10 Mal: 1:100
Hemne Eiendomsutvikling AS, Industriveien 8, 7200 Kyrkszetergra
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Tegning: Plan loft
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 31.01.2025 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N

S

K
XN

el B
T (,,M
"%%}'fff 2

Al A 5 iy

" /© 205 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © apbox © OpenStreetMap

LA S S TR \ WK

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse anlegg (PBL2008 §11
Boﬁ{i-bﬁgdn-nlmon?dq $ -
B Sentrumsformn il - ndvaerende
P Tjenesteyting - nSvaerende
P Andre typerbebyggelse - ndverende
Kommuneplan-Samferdselsantegg og teknisk infras
" Veg-nivmrende
I Veg - fremtidig
Komrnuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3
s Naturormnride - fremtidig
Turdrag - ndverende
Friomride - ndvaerende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal s
LNFR-areal - ndvaere
Kommuneplan-Bruk vern av sjg og vassdrag(P8
B smibithavn - nSvaerende
Naturomride vann - ndverende
Kormmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/  Faresone-Flomfare
Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilis
Bindlegging etterlov om kulturminner - nSverende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsstt gielde
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
—— Faresone grense
—— Stgysonegrense
e, Angitthensyngrense
—— Bindlegginggrense
i an Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE lanornride
""" Grenseforarealformil
Gang-/sykkelveg bro - frarmtidig
""" Turvegfturdrag - framtidig

}\//

Matrikkelkart
* Grunneiendorn
. Festegrunn
. Seksjon
N Hjelpelinje veg
= Hjelpelinje fiktiv

L Hjelpelinje vanrkant
w7 Grense <=10 cm
"~ Grense <= 30 cm
- Grense < 200 cm
" Grense < 500 cm

) Grense >= 500 cm
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. Eiendomsgrenser N
o m b l 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 5055 Heim — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5055/101/61/0/1 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 31.1.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

)-8
ez

=71 |
Il
102/84 \ gx 2
|

107 - L —

—————

—_—

{1041/6188117E

17D, \ \ )
\

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

ambita

Kommune: 5055 Heim
Eiendom:  5055/101/61/0/1

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 31.1.2025
Punktfeste

L

o
d

— __-‘..——_ -
Elvegata —
e 0256 —

\_| wyesselveien

EEF0%/66

—

101/673 101/44

2

S\
1KS
101/667
0>
1/, 7 /

v I~ 292685710148
01386 ~\. ~

7
7,
/MRS
// 24

101/496

7 g
01322 / /
0N
101/483< ¢

101/44

<

[ \ W

165/13,

e %

7
74
4
4

=1 L o

i1/28

101/497

101737
7

/[
; 101/37/2
/ 101/37/1 j

101/369, y
L

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

¥ Naturvernomrade - punkt

;Z Kulturminne - flate

L | Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
# # Bre
|:| AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
m BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/2386/64

Uthentet 2025-01-31 08:42

Skjema nr. 66
Statens Vegvesen (S.T.)

Vann- og kloakkiedninger o. I. samt reaner av alle slag
ved offentlige veger

\'skn}- rift_ay

(Jfr. veglovens §§ 32 Pbmg.g.m dagbok ng 5 gé 19

Or*d?’ g0 %skru Yre yé?@‘“

ERKLARING

Underfegnede 0' *\nopn d 3 -
eier/bruker av eiendommen % é’éritf;d/ﬂ’,tﬁﬁﬁ gnr. L2L . boi.. & £

Hemne ; ... kommune, som har fatt tillatelse av vegvesenet til &

Iegge o 1oakkledning underfwalROSVGE U"3l2

31?.?5.@:1?.3@5%5&?31'01’3 kal

vedtar nedennevnte vilkar for tillatelsen som bindende

for meg/oss selv og senere eiere og brukere av eiendommen:

1

Arbeidet ma utferes eiter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes
eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidsstedet av-
sperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter m.v. etter de av vegvesenet
tastsatte bestemmelser.

Nar arbeidet er utfert, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.
Eventuell mangelfull istandsetting av vegbane, grofter, skraninger etfc. kan vegvesenet —
etter forutgdende varsel — utfere for eierens/brukerens regning.

Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og
utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

Eieren ogleller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte
paferes vegomradet eller fredjemann. Sekeren er forpliktet til selv & henvende seg
til telegratbestyreren pa stedet, elekirisitetsverk, vannverk m.v. for & ta pavist mulige
kabler som kan bli skadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert
ansvar for slik skade.

Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for egen regning & foreta de endringer med
ledningsanlegget — eventuelt fijerne det — som vegvesenet senere métte finne ned-
vendig, idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

Denne erkleering blir & tinglyse pa eierens/brukerens kostnad som helte pa eiendommen.

Arbeidet ma ikke settes i gang fer tinglyst erkleering som nevnt i pkt. 6 foreligger,
med mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. Heller
ikke kan arbeidet igangsettes fer vegoppsynsmannen eller politiet er varslet og har
serget for & kontrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet som loresltreve?

i pkt. 1. Kryssingen bor skje mest mulig vinkelrett pa

vegens lengderetning. Helserddets og eventuelt nedenfor
Tigrende grunneieres samtykke mi ledningseieren selv inn-
hente, Arbeidet utfdres i samrid med vegvesenets
oppsynsmann. :

‘__,7';,4& Atz den .. AL 7 R
- )/
TR S S e g {‘ M

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samfykker i at erkleeringen tinglyses som
heftelse p& eiendommen.

. den ...

Side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/2386/64
Uthentet 2025-01-31 08:42

Vegsjefen | Ser-Trendelag fylke

Jnr. 2645-65 )
Ark. 774 Hn

Herr ... 0. Knoph

Kyrkszterdra _

gir en herved fillatelse fil & legge  Kloakkledning .. .

Tillatelsen gis p& de i omstdende erkleering nevnte vilkar.
Erklceringen vedlegges i 3 eksemplarer, hvorav 2 eksemplarer dateres og under-
skrives av hjemmelsinnehaveren til eiendommen og sendes f{il

....sorenskriveren i Orkdel .~~~

som for Deres regning foranlediger erklzeringen tinglyst.

Tinglysingsgebyr kr. 10,- ma vedlegges.

Ett eksemplar av erklzeringen pafert tinglysing bes sendt vegsjefen i Ser-Trandelag,
Tinghuset, Trondheim.
Eiendommens navn, gldrds- og br.nr. bes pafort erklzringen.

Trondheim, den  1l. august 1969

MLL ()LL.U‘t‘;tQ,

ygor il$33°

Gjenpart for vegoppsynsmann .. Bjorseth

De bes pase at de sfilte vilkdr blir fulgt. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at
arbeidsstedet mé& kontrolleres som nevnt fer arbeidet fillates satt i gang.

Side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
Saksbehandler: Nina Katrine Brandt

Adresse: Jragata 178
7200 KYRKSATERGRA

Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



