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Ludvig Daaes gate 3, 7043 TRONDHEIM

Stor 3-roms med utsikt | 75m?
stue m/panoramavinduer og peis |
Balkong | Sentralt og rolig | 2
garasjeplasser | Vaskerom




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TIf. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 9270 000,-
Kr 233 100,-
Kr9 503 100,-

Kr 4 500,- per mnd.

Randi Kvistedal

Eierseksjon
Eierseksjon

20071

141/151 kvm
1110.6 m?

2

3

Gnr. 409, bnr. 454
4

1710250152

Ludvig Daaes gate 3

Velkommen til
Ludvig Daaes gate 3!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Ludvig Daaes gate 3 - en lys 3-roms leilighet pa 141 kvm. Leiligheten
har en god internplassering pa enden i andre etasje, med utgang til en
nordvestvendt balkong pa 7 kvm med markise. Fellesarealene er
frodige med grense til Kuhaugen, og i gangavstand ligger Solsiden og
Midtbyen.

Verdt & merke seg:

- To garasjeplasser

- Balkong med utsikt og markise

- Stue pa 75 m? med panoramavindu og peis
- Tilbaketrukket, dpent kjgkken

- Flislagt bad med badekar og dusjnisje
- Vaskerom med toalett og dus;j

- To soverom, mulighet for tre

- Egen utgang fra ett soverom

- Innvendig bod og kjellerbod

- Frodige fellesomrader

- Gangavstand til sentrum

- Stille og rolig nabolag

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 141 m2
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 151 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 10 m2- Bod

2. etasje:
BRA-i: 141 m? - Gang, vaskerom, bad, 2 soverom, stue, kjgkken og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
7 m2 - Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
10 m2 bra-e i kjelleretasje er pavist bod som disponeres av gjeldende boenhet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1110.6 m?

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er ideell for familier, sa vel som studenter og veletablerte. Her bor man
sentralt og bynaert, samtidig som nabolaget er stille og rolig med smahusbebyggelse
og velstelte hager. Leilighetens gode internplassering pa hjgrnet/enden i andre etasje
gjer det hele ekstra privat med fin utsikt over byen.

Alt det grgnne bidrar til god trivsel, og sameiet grenser til Kuhaugen med sldende utsikt

over byen. Fellesomradet rundt bygget er opparbeidet med busker, hekker,
markterrasser og mgteplasser for beboerne.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og meget populaert boligomrade pa Rosenborg i
Trondheim kommune. Bade Bunnpris og Rema 1000 nas pa fa minutter til fots, og
sistnevnte er sgndagsapen. Det er gangavstand til Midtbyen, med et rikt og variert
utvalg av servicetilbud.

Her ligger alt av butikker, en rekke spisesteder, gallerier og kulturtilbud i en
sjarmerende atmosfzaere. Det er ellers ca. 12 minutters gange til Solsiden som blant
annet kan skilte med "Trondheims svar pa Aker Brygge", en restaurantrekke langs
kanalen, i tillegg til et stort og moderne kjgpesenter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i omradet bestar av smahus, lavblokker og eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 10 minutters gange til Bispehaugen barneskole. For elever i
ungdomestrinnene er det kun 6 min bort til Rosenborg ungdomsskole. Det er
sykkelavstand til NTNU Glgshaugen, og stedet har et godt utvalg barnehager, med
Rosenborg som den naermeste. | omradene rundt Rosenborg Park og Rosenborg
ungdomsskole finnes det flere lekeplasser, parkomrader og hyggelige
samlingspunkter.

Her er det idrettshall, skgytebane og flotte fotballbaner, som ble betydelig oppgradert
med blant annet nytt kunstgress i 2016. To treningssentre ligger i kort avstand,
inkludert Mer Singsaker fra 2024 og Impulse Solsiden. Sameiet grenser til Kuhaugen,
et koselig rekreasjonsomrade pa en hgyde, der du kan nyte sldende utsikt over byen.

/Zrverdige Kristiansten festning er en av Trondheims mest populzere severdigheter og
ligger kun en liten spasertur fra leiligheten. Pa festningen er det flotte
rekreasjonsomrader, restaurant og spennende, historiske severdigheter. Det tar ca. 21
minutter & ga til det populeere Tyholttdrnet som rager 120 meter over bakken. Tarnet
har en roterende restaurant pa toppen, der du kan nyte panoramautsikt over Trondheim
by og fjorden.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet pa Rosenborg bestar av buss. Neermeste holdeplass er Asbjgrnsens
gate, som ligger ca. 4 min unna til fots. Det tar ca. 15 minutter & ga til Lademoen
stasjon.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Gjermund Ekren.
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Gjermund Ekren opplyser om fglgende byggemate:

Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i flermannsbolig. Boligens
hovedkonstruksjoner er oppfgrt i betong og tre og er utvendig kledd med liggende
panel. Taket er et flatt og buet tak som er tekket med papp eller lignende. Vinduer og
balkongdgr med 2-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Tilleggskommentar:
Jeg har ikke selv bodd i leiligheten sa har ikke inngdende kjennskap.

Innhold

GANG

Velkommen inn i en stor og lys hjgrne-/endeleilighet med fleksibel planigsning og
luftige rom. Leiligheten ligger i andre etasje, med enkel adkomst via felles
trappeoppgang og heis. Entreen er romslig med et areal pa 16 kvm, og er innredet med
en takhgy skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Veggene i entreen er belagt med tapet, himlingen er glatt og hvitmalt, og gulvet er i
parkett. Ved ytterdgren er det montert dgrcalling, og fra entreen har man tilgang til en
bod pa 6 kvm.

STUE

Stuen og kjskkenet ligger i apen lgsning, og er et stort, luftig allrom med
panoramavinduer mot nordvest. Herfra er det ogsa utgang til en balkong pa ca. 7 kvm,
med markise og fin utsikt over byen. Stuen har parkettguly, glatte veggflater i en lun
beigefarge og hvitmalt, glatt himling.

Allrommet er naturlig delt i flere soner, med plass til bade sofagruppe, spisestue og en
ekstra tv-lounge. | den midtre sonen er det felt inn en lekker peis med glassdgr og stort
flammebilde - et ekstra hyggeelement i den kalde arstiden. Mot den innerste delen av
stuen er det satt inn skyvedgrer, slik at deler av rommet kan lukkes av. Her er det enkelt
a etablere et tredje soverom, hvis gnskelig.

KJZKKEN

Kjokkenet ligger tilbaketrukket, men i dpen lgsning til stuen. Oppbevaringen er god, i en
smart u-form med fin skap- og skuffeplass. Innredningen har hvite, glatte fronter med
trehvite dekksider, vitrineskap med trehvit innside og en benkeplate i gra laminat med
nedfelt vaskekum i stal.
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Over benken er det lagt koboltbla fliser, og pa enden av innredningen er det hyller mot
spisestuesonen. Over kokesonen har kjgkkenet en ventilator med mekanisk avtrekk.
Kjokkenet er utstyrt med integrert stekeovn, koketopp og ventilator, samt opplegg for
oppvaskmaskin og nisje til kjgleskap.

BAD/WC/VASKEROM

Leiligheten har et bad og et vaskerom, plassert vegg-i-vegg, med adkomst fra entreen.
Badet er 8,5 kvm og vaskerommet er 5,5 kvm. Sistnevnte er innredet med bade
veggmontert toalett og et dusjkabinett - praktisk og familievennlig. Vaskerommet har i
tillegg en vaskekum i stal, hvite fliser pa veggene, rede fliser pa gulvet og en
varmtvannsbereder.

Badet er utfgrt med hvite fliser pa veggene, varmbeige fliser pa gulvet, gulvvarme og
downlights. Badet er innredet med bade badekar og en dusjnisje med glassdar.
Innredningen bestar ellers av en heldekkende servant pa servantskap med hvite fronter
og trehvite sider, samt matchende hgyskap, et speil med overlys og et veggmontert
toalett.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

I leiligheten er det to gode soverom pa henholdsvis ca. 8 og 15 kvm. Ved behov kan
deler av stuen enkelt deles av til et tredje soverom. Hovedsoverommet er lyst og luftig,
med egen utgang til fellesomradet. Det er god plass til dobbeltseng, og rommet har
plassbygde garderobeskap langs den ene veggen. Ekstra lagringsplass finnes i en bod
tilknyttet entren og i en disponibel kjellerbod pa ca. 10 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Oppsummering:

Balkongen fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
Tettesjiktet lot seg imidlertid ikke kontrollere visuelt, og eventuell skadeomfang er
derfor ukjent. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder pa tettesjiktet, da over
halvparten av forventet brukstid er oppnadd. Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer
over tid.

Anbefalte tiltak:

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak for & oppdage eventuelle tegn til
lekkasje eller slitasje pa et tidlig tidspunkt
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TG2 - ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

Oppsummering:

Basert pa nivelleringsmalinger ble det registrert hgydeavvik pa mellom 15 og 30 mm,
samt lokale skjevheter. Tilstandsgrad 2 er satt som fglge av disse avvikene. Kontrollen
er til opplysning utfgrt i relevante rom.

Anbefalte tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak anses som ngdvendige, da eventuelle tiltak i stor grad vil vaere
avhengige av personlig preferanse, mgblering og bruk.

TG2 - AVLOPSR@R

Oppsummering:

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlgp. Synlige innvendige avigpsrgr fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved
veggjennomfgringer. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avigpsrgr har passert
halvparten av forventet brukstid og risikoen for skader/lekkasjer vil vaere stgrre tiden
som kommer.

Anbefalte tiltak:
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken kan det vurderes & skifte avigpsraor.
Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

TG2 - VANNLEDNINGER

Oppsummering:

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt. Tilstandsgrad 2 settes
med bakgrunn i at avlgpsrgr har passert halvparten av forventet brukstid og risikoen
for skader/lekkasjer vil veere stgrre tiden som kommer.

Anbefalte tiltak:
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken kan det vaere hensiktsmessig &
skifte vannledninger. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn

TG2 - ELEKTRISK

Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er et eldre elektrisk anlegg med
manglende dokumentasjon. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
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Anbefalte tiltak:

Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter. Generelt anbefales at
kontrollen gjennomfgres fgr salg, men om kontrollen gjennomfgres av ny eier s kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da paregnes.

TG2 - VARMTVANNSBEREDER

Oppsummering:

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt. Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av at
berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak:
En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder er paregnelig.

TG2 - BAD

Oppsummering av overflater:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere hgyde enn referanseniva fra
topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr. Dette medfgrer en fare for at fukt kan trenge ut
via dgrapning ved en eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak overflater:
Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre fuktsikkerheten ved dgr.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig
begrenset og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis og er pafert pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det anbefales &
installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i at det ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle
lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Det anbefales a undersgke mulighetene for synliggjgring/detektering av eventuelt
lekkasjevann fra innebygd sisterne
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TG2 - VASKEROM

Oppsummering av overflater:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere hgyde enn referanseniva fra
topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr. Dette medfgrer en fare for at fukt kan trenge ut
via dgrapning ved en eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak overflater:
Det anbefales & undersgke muligheten for @ bedre fuktsikkerheten ved dgr.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig
begrenset og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis og er pafert pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det anbefales a
installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i at det ikke er etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuelle
lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:
Det anbefales a undersgke mulighetene for synliggjering/detektering av eventuelt
lekkasjevann fra innebygd sisterne.

TG3
Det er ingen forhold som hr fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke med i
handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom
og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale gjennom sameiet.

Parkering
Det folger med to garasjeplasser i felles parkeringskijeller. @vrig parkering etter
omradets gjeldende bestemmelser.

Det skal veere anledning til lading av elbil i garasjen, begrenset til 16 ampere. Hver
seksjonseier kan etter melding til styret montere 1 ladestasjon tilknyttet en av de to
biloppstillingsplassene seksjonen disponerer. Alle kostnader knyttet til installasjon og
drift av egen ladestasjon, herunder stremforbruk, skal betales av seksjonseier.
Installasjon skal utfgres av autorisert installatgr og iht gjeldende regelverk.
Ladestasjonen skal tilkobles seksjonens stremmaler. Bruk og vedlikehold av
ladestasjonen skal skje iht gjeldende regelverk og anbefalinger. Seksjonseier plikter a
sette seg inn i og etterleve gjeldende regelverk og anbefalinger.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
59080199

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.
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D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

FULLMAKT

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig. Fullmaktshaver
har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

SKIFTE AV AVL@PSLEDNINGER

Styreleder har opplyst at kommunen planlegger a skifte ut avigpsledningene i omradet
i Igpet av 2026. | forbindelse med dette arbeidet vil hagen foran bygget bli gravd opp.
Det ma derfor paregnes noe anleggsarbeid og midlertidig redusert tilgang til
uteomradet i denne perioden.

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er elektrisk, hvor stedvis panelovner suppleres av gulvvarme pa badet
og vaskerommet. For vedfyring er det en peis i stuen.

Energikarakter
E
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 270 000

Kommunale avgifter
Kr 21936

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2025 er bereegnet med utgangspunkt i faktura for april pa kr 1
828. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.
Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene

januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa fakturaen for mars. Dersom
det er bestilt eiendomsskattetakst sa vises arlig belgp eiendomsskatt i rapporten.
Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her blir det en avregning
fra stipulert forbruk

til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde feiing som blir fakturert kvartalsvis i
manedene mars, juni, september og desember.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1 505 563

Formuesverdi primzer ar
2023

Ludvig Daaes gate3 13
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Formuesverdi sekundaer
Kr 6 022 252

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
139/800

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drifts- og vedlikeholdskostnader, felles
bygningsforsikring, vaktmestertjenester, strgm i fellesareal, renhold av fellesareal,
brann- og innbruddsalarm i bygget og TV/Internett.

Det er planer om oppgradering av heisen i sameiet. Arbeidet forventes gjennomfgrt
innen ca. 2 ar, og det vil medfgre en ekstra kostnad pa ca. 250 000 kroner per
seksjonseier.

Det er ogsa opplyst om rateskader i ytterkledning og maling. Ved omfattende
utbedringer av dette, vil det kunne palgpe ekstra utlegg per seksjon. Det foreligger per i
dag ingen nzermere spesifisering av omfang eller kostnad knyttet til denne saken.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 500

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld pr. 23.05.2025.

Andel fellesformue
Kr 24 592

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Ludvig Daaes gate 3



Sameiet

Sameienavn
Sameiet Ludvig Daaes gate 3

Organisasjonsnummer
994020390

Om sameiet

Sameiets navn er Ludvig Daaes gate 3, og har gardsnummer 409 og bruksnummer 454
i Trondheim kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
10.11.2000. Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr -8 093

- Egenkapital: Kr 115 416

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjenning av ny(e) seksjonseier(e).

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vinteren 2024/2025 ble sngmaking utfgrt av beboerne selv, for & redusere utgiftene til
vaktmestertjenester. Det kan derfor paregnes at enkelte oppgaver knyttet til
vedlikehold av fellesarealer, som sngmaking, kan bli fordelt mellom beboerne dersom
styret beslutter dette. Dette er ikke vedtektsfestet, men har veert praktisert etter behov
for a holde felleskostnadene nede.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Arne Otto Flataas

Ludvig Daaes gate 3
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 409, bruksnummer 454, seksjonsnummer 4 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

09.06.1954 - Dokumentnr: 302797 - Bestemmelse om bebyggelse

Melding fra bygningssjefen om at d.e. plikter a fjerne eller forandre tillatte garasje med
lagerskur av tre ndr bygn.radet forl. det.

Overfgrt fra: Knr: 5001, gnr: 409, bnr: 454

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.2000 - Dokumentnr: 20135 - Erklzering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

GRUNNDATA

10.11.2000 - Dokumentnr: 20135 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 139/800

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr.1-6

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for bygget den 08.11.2006.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan r306p "Ludvig Daaes gate 3" (30.10.1997),
og ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.

Videre er eiendommen underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025),
hvor den ligger i byggesone 3 og i omrade for bevaring kulturmiljs. Eiendommen er
ikke klassifisert med antikvarisk verdi.

Ludvig Daaes gate 3



Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseieren kan fritt leie ut sin egen seksjon jf. eierseksjonsloven § 24. Utleie ma
godkjennes av &rsmgtet med minst to tredjedelers flertall.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Ludvig Daaes gate 3
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Ludvig Daaes gate 3



Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 270 000 (Prisantydning)

Omkostninger

231 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

233 100 (Omkostninger totalt)
244 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
246 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 503 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 514 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 516 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 233100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Ludvig Daaes gate 3
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 950, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490 per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
08.07.2025
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Ludvig Daaes gate 3 - Nabolaget Rosenborg gstre - vurdert av 91 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ )
e Studenter Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
& Asbjgrnsens gate 4 min % Hoflige 60/100
Linje 63 0.4 km
@ Lademoen stasjon 15 min 4 AlderSfordelmg
Linje R60, R70 1.3km a0
8 TrondheimS 22 min & 55; 35 2
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.8km fRo S 3= 3
FET 858 -
&® Dronningens gate 62 7 min & wwern I .I
Linje 9 2.8km -I [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
*  Trondheim Veernes 30 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Rosenborg gstre 1399 801
Skoler B Trondheim 192 462 103 688
Trondheim International School (1-10 kl.) 10 min # M Norge sazoaz 2054586
219 elever, 12 klasser 0.8 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 10 min % Barnehager
269 elever, 15 Klasser 0.8 km Rosenborg barnehage (1-5 ar) 6 min &
Singsaker skole (1-7 kI.) 12 min % 58 bam 0.5km
307 elever, 18 Klasser 11 km Weidemannsveien barnehage (0-5 ér) 7 min %
Rosenborg skole (8-10 kl.) 6 min # 25bam 0.6km
539 elever, 38 klasser 0.5km Kristiansten barnehage (1-5 ar) 9 min %
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 17 min 4 81 bam 0.8km
549 elever, 27 klasser 1.5km
Strinda videregdende skole 17 min 4 Dagligvare
1150 elever, 17 klasser 1.4 km )
Rema 1000 Rosenborg 5min %
Bybroen videregaende skole 20 min # PostNord, spndagsapent 0.4 km
210 elever 1.8km
Bunnpris Rosenborg 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
K 2. Gaende
b 3. Sykkel

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

T+

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 79/100
Sport
® Rosenborg idrettsplass 4 min %
Ballspill, fotball 0.4 km
@ Rosenborghallen 6 min %
Aktivitetshall 0.5km
&= Feel24 Singsaker (2024) 5min £
& Feel24 Buran 12 min %
Boligmasse

B 4% enebolig

B 53% blokk
21% annet

B 22% rekkehus

«Sentralt og bynaert, men samtidig et rolig strgk
med smahusbebyggelse. Hager og store
grgntomrader bidrar til trivsel.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 13 min %
l@ Vitusapotek Rosenborg 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 16%13-15é&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 50%
I Rosenborg gstre
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250152

Selger 1 navn

Espen Ek

Ludvig Daaes gate 3

Poststed
TRONDHEIM 7043

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Randi Kvistedal

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |18

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EE

Document reference: 1710250152



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: EE
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: EE

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg har ikke selv bodd i leiligheten sa har ikke inngaende kjennskap.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ludvig Daaes gate 3
7043 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1997

BRA: 151 m?

BRA-i: 141 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32769

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Etasjeskille og gulv pa grunn

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkongen fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Tettesjiktet lot seg
imidlertid ikke kontrollere visuelt, og eventuell skadeomfang er derfor ukjent. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i alder pa tettesjiktet, da over halvparten av forventet brukstid er oppnadd. Dette medferer okt
risiko for lekkasjer over tid.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak for & oppdage eventuelle tegn til lekkasje eller slitasje
pa et tidlig tidspunkt

Oppsummering

Basert pa nivelleringsmalinger ble det registrert heydeavvik p& mellom 15 og 30 mm, samt lokale
skjevheter. Tilstandsgrad 2 er satt som felge av disse avvikene. Kontrollen er til opplysning utfert i relevante
rom

Anbefalte tiltak

Ingen umiddelbare tiltak anses som nedvendige, da eventuelle tiltak i stor grad vil veere avhengige av
personlig preferanse, maeblering og bruk.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt. Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten,
og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlgpsrer har passert halvparten av forventet brukstid og risikoen
for skader/lekkasjer vil vaere sterre tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken kan det vurderes & skifte avlepsrer. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Oppsummering

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlgpsrer har passert halvparten av forventet brukstid og risikoen
for skader/lekkasjer vil veere starre tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken kan det veaere hensiktsmessig & skifte vannledninger.
Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er et eldre elektrisk anlegg med manglende dokumentasjon.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier s& kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Oppsummering

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av at berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder er paregnelig.

Oppsummering av overflater

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere hgyde enn referanseniva fra topp slukrist til topp
tettesjikt ved der. Dette medferer en fare for at fukt kan trenge ut via derdpning ved en eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre fuktsikkerheten ved der.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en fagmessig god
mate etter leggeanvisning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ikke
er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & undersgke mulighetene for synliggjering/detektering av eventuelt lekkasjevann fra
innebygd sisterne.
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Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere hgyde enn referanseniva fra topp slukrist til topp
tettesjikt ved der. Dette medferer en fare for at fukt kan trenge ut via derdpning ved en eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & underseke muligheten for & bedre fuktsikkerheten ved der.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er felgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en fagmessig god
maéte etter leggeanvisning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av saniteerutstyr

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ikke
er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & undersgke mulighetene for synliggjering/detektering av eventuelt lekkasjevann fra
innebygd sisterne.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.6.2025 16.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Randi Kvistedal Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Espen Eek

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ J %ﬁ:ﬁ
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Ludvig Daaes gate 3, 7043 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 409 Bruksnr: 454 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1997

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i flermannsbolig. Boligens hovedkonstruksjoner er oppfert i betong og tre og er utvendig kledd med liggende
panel. Taket er et flatt og buet tak som er tekket med papp eller lignende. Vinduer og balkongder med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 141 141 0 0 7
Kjeller 10 0 10 0 0
Totalt m? 151 141 10 (o] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 141 134 7 Gang, vaskerom, bad, 2 soverom, stue og kjekken. Bod.

Totalt m? 141 134 7

Kommentar til arealberegning

10 m? bra-e i kjelleretasje er pavist bod som disponeres av gjeldende boenhet.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkongen fremstéar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Tettesjiktet lot seg
imidlertid ikke kontrollere visuelt, og eventuell skadeomfang er derfor ukjent. Tilstandsgrad 2 settes
med bakgrunn i alder pa tettesjiktet, da over halvparten av forventet brukstid er oppnadd. Dette
medferer ekt risiko for lekkasjer over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak for & oppdage eventuelle tegn til lekkasje eller
slitasje pa et tidlig tidspunkt

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 2-lags glass. Tett ytterder vendt mot fellesareal.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Basert pa nivelleringsmalinger ble det registrert heydeavvik p& mellom 15 og 30 mm, samt lokale
skjevheter. Tilstandsgrad 2 er satt som felge av disse avvikene. Kontrollen er til opplysning utfert i
relevante rom

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ingen umiddelbare tiltak anses som nadvendige, da eventuelle tiltak i stor grad vil vaere avhengige
av personlig preferanse, mablering og bruk.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Pipe og ildsted fremstar i god stand, uten nevneverdige tegn til skader pa befaringsdagen.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fremstar uten skader som vurderes 3 forringe kjekkenets funksjon i seerlig
grad. Det gjeres likevel oppmerksom péa at det er registrert enkelte fuktmerker og sér, men
ingenting som vurderes & veere uvanlig sett opp i mot alder pa innredningen.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke forevist dokumenter fra kommunalt arkiv. Rombenevnelse er i henhold til dagens bruk.

Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.7 Avigpsrer
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
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Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt. Kontrollen er avgrenset til innvendig i
leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlepsrer har passert halvparten av forventet brukstid og
risikoen for skader/lekkasjer vil vaere starre tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken kan det vurderes & skifte avigpsrer. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i ror system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlepsrer har passert halvparten av forventet brukstid og
risikoen for skader/lekkasjer vil veere sterre tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken kan det vaere hensiktsmessig a skifte
vannledninger. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.
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6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er et eldre elektrisk anlegg med manglende
dokumentasjon.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nagdvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares far salg, men om kontrollen gjennomfaeres av ny eier
sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé& da péregnes.

rmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

s Superfaksf Ludvig Daaes gate 3, 7043 Trondheim 13 av 19



Arstall

2000

Starrelse

198 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.

Tilstandsgrad 2 settes pa& grunn av at berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder er paregnelig.

611 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen av leiligheten fremstar med normal funksjon péa befaringsdagen.

612 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
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& Supertakst

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere heyde enn referanseniva fra topp slukrist til
topp tettesjikt ved der. Dette medfarer en fare for at fukt kan trenge ut via derdpning ved en
eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre fuktsikkerheten ved der.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
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Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av sanitserutstyr TG-2
Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at

det ikke er etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & undersgke mulighetene for synliggjering/detektering av eventuelt lekkasjevann fra
innebygd sisterne.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pé befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking fra soverom uten at det er pavist unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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& Supertakst

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere heyde enn referanseniva fra topp slukrist til
topp tettesjikt ved der. Dette medfarer en fare for at fukt kan trenge ut via derdpning ved en
eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & underseke muligheten for & bedre fuktsikkerheten ved der.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
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Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at
det ikke er etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & undersgke mulighetene for synliggjering/detektering av eventuelt lekkasjevann fra
innebygd sisterne.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking fra gang uten at det er pavist unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.17 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Ludvig Daaes gate 3
Postnummer 7043

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 409

Bruksnummer 454
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 10562945
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer Energiattest-2025-142049
Dato 30.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



2.1

2.2

2.3.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET LUDVIG DAAES GATE 3

Vedtatt i arsmeote
7 mai 2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Ludvig Daaesgt.3, og har gdrdsnummer 409 og bruksnummer 454 1 Trondheim
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst [dato]

Sameiet bestér av 6 boligseksjoner.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og tomten er
oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrek som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer. Se dog pkt. 2.3.3.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg og pantsettelse. Bortleie ma godkjennes av
sameierne med 2/3 flertall, unntatt naer familie. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og
leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er nedvendige pa grunn av en
sameiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller unedvendig méte er
til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne
plikter & folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold’
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.
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2.3.3  Eksklusiv bruksrett

Hver seksjon har midlertidig eksklusiv bruksrett til uteomréder som vist i vedlegg 1 til disse vedtektene.

Bruksretten ma ikke uteves slik at den hindrer andre seksjonseiere i & utfere nadvendig vedlikehold og
renhold.

Seksjonseier plikter & utfore forsvarlig vedlikehold av det fellesareal hun/han har midlertidig eksklusiv
bruksrett til. Oppforing av installasjoner pa dette omradet kan kun skje etter samtykke fra styret. Styret

kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksretten gjelder til den bringes til oppher av arsmetet.

2.3.4 Lading av El-bil

3.1

Det skal vaere anledning til lading av elbil i garasjen, begrenset til 16 ampere. Hver seksjonseier kan
etter melding til styret montere 1 ladestasjon tilknyttet en av de to biloppstillingsplassene seksjonen
disponerer.

Alle kostnader knyttet til installasjon og drift av egen ladestasjon, herunder stremforbruk, skal betales
av seksjonseier.

Installasjon skal utferes av autorisert installater og iht gjeldende regelverk. Ladestasjonen skal tilkobles
seksjonens stremmaler.

Bruk og vedlikehold av ladestasjonen skal skje iht gjeldende regelverk og anbefalinger. Seksjonseier
plikter & sette seg inn i og etterleve gjeldende regelverk og anbefalinger.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier a beserge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten, herunder
inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom,
skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige derer og karmer.

Innvendige vann- og avlgpsledninger samt ventilasjonsanlegg omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt
de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre
bazrende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfort
av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks. Sameieren er
ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer
og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfore forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Sameierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsé den del av fellesarealet hun/han er gitt midlertidig eksklusiv
bruksrett til.



3.2

6.1

Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s som tomten, hele bygningskroppen med
vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler sameierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter
ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende
vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler sameiet.

Det er foretatt slik midlertidig fordeling av fellesareal som vist i vedlegg 1 til disse vedtektene. Det
vises til pkt 2.3.3 og 3.1.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, sa
som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med
mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngdr at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver maned betale et
a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelop kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop sameierne skal
betale til fondet innkreves samtidig med den méanedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene, med mindre
serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk,
eller annet gyldig vedtak med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte sameier i forhold
til sameiebrok.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

ARSMOTET

Den overste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinzrt arsmete holdes hvert ar innen utgangen
av april. Ekstraordinart drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmete, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder plikter & vaere
tilstede pa drsmetet, med mindre det er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere
tilstede pa drsmetet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde forstkommende drsmete, med mindre annet fremgéar. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmatet gir

tillatelse.
Referat skrives fra hvert arsmeote.
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6.2

6.3

6.4

Innkalling til Arsmete

Innkalling til arsmetet skal skje pr. e-post til sameierne med varsel pa minst atte dager, hayst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal veere
minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmetet, og om siste frist for innlevering av saker
som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert drsmete skal styrets drsberetning og regnskap sendes ut til alle sameiere med
kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i drsmeotet.

Blir arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmete ikke innkalt, kan en sameier
eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til &rsmete.

Saker som skal behandles pa ordinzert arsmeote
Pa det ordinare sameiermetet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets &rsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Meteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmetet velger en annen meteleder, som ikke behover
vare sameier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

- ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, herunder installasjon av
varmepumpe,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer
oking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for

sameierne pad mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebzrer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av arsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én sameier som utpekes av
arsmatet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.



7.1

7.2

7.3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av seks medlemmer. Styremedlemmer mé vare myndige. Styrets
medlemmer representerer hver sin seksjon i sameiet.

Styrets leder velges av arsmetet og tjenestegjor i to &r av gangen.

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det
enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmeatet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i &rsmete, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger
av lov, vedtekter eller arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn.

Styremeter
Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en meteleder. Styret skal
fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermetet om avtale overfor seg selv eller
naerstdende eller 1 saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller om pélegg om salg eller fravikelse av
egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som vedkommende selv
eller nerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av drsmetet. Skal noe slikt arbeid utfores av
sameierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Dersom en installasjon oppfert av en seksjonseier ma fjernes av hensyn til vedlikehold eller annet,
péligger det eier av samme seksjon 4 beserge og bekoste tiltaket.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever arsmetets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene méa godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sé langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstér
pé fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

Naér erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
pélegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner §
39.

MINDRETALLSVERN

Arsmetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

FORRETNINGSFORER

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Forretningsforer ansettes og
sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsferers lonn og instruks.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmeatet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,

med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. Juni 2017
or. 65.



REGNSKAP 2024

Inntekter

Innbetaling fra beboerne
Renteinntekter

Sum

Utgifter

Bankgebyr

Strem

Heis / port / alarm
Vedlikehold
Vaktmester

Bredband / TV
Forsikring

Renhold /vakthold/ rekvisita
Diverse utgifter /Annet
Sum

Resultat (se Balanse)

BALANSE 2024

Bank pr 31.12.24

Egenkapital:
Bank pr 01.01.24

Overskudd/underskudd 2024

Regnskap 2024

300 000,00
0
300 000,00

293,5

19 285,01
112 787,68
8 023,00
26 562,50
49 262,66
40 815,00
48 434,00
2 630,00
308 093,35

-8 093,35

115 416,96

123 510,31

-8 093,35

Regnskap 2023

252 000,00
0

252 000,00

316,5

20 883,66

89 128,92

839

40 048,75

53 065,74

37 520,00

20 050,32

2 360,00

264 212,89

-12 212,89

123 510,31

135 273,20

-12 212,89

Budsjett 2025

474 000,00

474 000,00

500

25 000,00
230 000,00
10 000,00
30 000,00
60 000,00
50 000,00
25 000,00

3000,00

433 500,00
40 500,00
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TRONDHEIM KOMMUNE N/ |

AVDELING BYUTVIKLING

BYGGESAKSKONTORET DELEGASJONSSAK
NR: DB 0692/98

P. Tre Eiendom AS
Ingvald Ystgaards veg 15
7047 TRONDHEIM

Deres ref.

Var ref. Dato
BU/300/00816/1998 18.05.98
oppgis ved alle henvendelser

LUDVIG DAAES GATE 3, BYGGES@KNAD FORNYBYGG BOLIG OG RIVING
AV OVERBYGG EKSISTERENDE GARASJE

Byggested: LUDVIG DAAES GATE 3  G.nr.: 409/454
Byggherre: P. Tre Eiendom AS
Anmelder: ARC Arkitekter AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8
og Trondheim kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende
sak.

Innledning/saksframstilling
Seknaden er mottatt 02.01.98.

Reviderte tegninger stemplet mottatt Byggesakskontoret 29.04.98 og supplerende tegninger
som viser brannskiller mottatt 06.05.98 ligger til grunn for behandlingen.

Seknaden omfatter bygging av bolighus med 6 leiligheter fordelt pa 3 plan, og bygging av
parkeringskjeller samt riving av overbygg pd eksisterende garasjebygg. Bebygd areal for
bolighuset er oppgitt til 344 m® og bruksareal er oppgitt til 564 m?. Tomteareal er oppgitt til
1111 m2:

Saken har veert oversendt til Brannvesenet som i brev av 26.01.98 til Byggesakskontoret
godkjenner planene pa gitte vilkar. Brevet vedlegges som saksvedlegg 1.

Det er avklart med Avdeling Oppvekst at det er tilstrekkelig skolekapasitet for omradet.
Det er ikke innnkommet merknader fra bererte naboer innen merknadsfristens utlep.

Planstatus
Eiendommen omfattes av "Reguleringsplan for eiendommen Ludvig Daaes gate 3, gnr.
409/454" R 306p, vedtatt 30.10.97 med tilherende bestemmelser.

052605/98

Vurdering/begrunnelse
Av reguleringsbestemmelsene § 2 folger bl. a. at de enkelte uteplasser skal sikres med
Postadresse: Besoksadresse:
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg 1 Telefon: 7254 63 81
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 7254 6705
Organisasjonsnummer: 942 110 454



052605/98

Side 2

rekkverk min. 90 cm hoye, eventuelt forstetningsmurer. Topp av skjaring mot sorost skal
sikres med rekkverk, eventuelt forstetningsmur. Tiltakene skal byggemeldes.
Terrengutforming mot naboeiendommer skal utformes i samrad med disse.

Innsendt utomhusplan / tegningsmateriale er skjematisk utformet og viser ikke i
tilstrekkelig grad at disse krav blir tilfredsstillende ivaretatt.

Det ma innsendes mer detaljert situasjonsplan og tegningsmateriale som viser eksakte
nivaforskjeller og at uteplasser, terrengtrapper og nivaforskjeller i nodvendig utstrekning
blir forsvarlig sikret med rekkverk eller forstotningsmurer. (Vilkar Al.)

Dokumentasjon som bekrefter at terrengutforming mot naboeiendommer utfores i samrad
med naboene ma innsendes. (Vilkar A2.)

Av innsendt tegningsmateriale fremgér ikke om det blir tilfredsstillende sikt ved utkjering
fra eiendommen. Siden rampe til garasjekjeller avsluttes naer vegen og mur langs Ludvig
Daaes gate skal gjennoppbygges ma det redegjores nermere for dette forhold. Det kreves at
sikttrekanten gér 4,0 m inn i avkjeringen og henholdsvis 30 eller 50 m til hver side pa
vegen avhengig av tillatt fartsgrense 30 eller 50 km/t. Det ma ikke etableres gjerde, mur
eller beplantning som er hoyere enn 0,5 m i sikttrekanten.

Dokumentasjon som viser at sikt ved utkjoring fra eiendommen bli tilfredsstillende ma
innsendes. (Vilkar A3.)

Innsendte tegninger er skjematisk utformet med hensyn rekkverk / balkongbrystninger bade
for bolighuset og lekeomréadet som etableres pa dekke over eksisterende garasje.

Det ma innsendes tegninger som mer detaljert viser den arkitektoniske utforming av
rekkverk / balkongbrystninger. (Vilkar A4.)

Innsendte tegninger som viser brannskiller viser ikke remningsveger og om vinduer som
skal benyttes som remningsveg har tilstrekkelig sterrelse. Kfr. Brannvesenets uttalelse.

Tegninger som viser romningsveger / romningsvinduer som har forskrifismessig storrelse
og avstand til underliggende terreng ma innsendes. (Vilkar AS.)

Det er ikke vist brannskiller mellom boder, teknisk rom og garasje. Byggesakskontoret har
i samrad med Brannvesenet kommet frem til at boder og teknisk rom ma skilles fra
garasjen med brannskillende konstruksjon A60.

Tegninger som viser brannskille A60 mellom boder, teknisk rom og garasje ma innsendes.
(Vilkar A6.)

Plantegning for 3. etasje viser ikke vinduer for fasade mot ser, og det synes heller ikke &
vaere korrekt niva for utgangsder fra repos i trapperom. Innsendte tegninger viser ikke
heismaskinrom.

Korrigerte plan- og fasadetegninger for 3. etasje og tegninger som viser heismaskinrom
ma innsendes. (Vilkar A7.)
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052605/98

Side 3

I forbindelse med tidligere byggesak er det det innsendt geoteknisk rapport og det
foreligger geoteknisk uttalelse fra Utbyggingskontoret datert 25.06.96 der det bl. a. fremgér
at det ma forlanges at kvalifisert "Geoteknisk prosjekterende" er angitt, og at plan for
fundamenteringen er vedlagt. Brevet vedlegges som saksvedlegg 2.

Geoteknisk dokumentasjon som er godkjent av Uthyggingskontoret mé innsendes.
(Vilkar A8.)

I folge reguleringsbestemmelsene § 6 skal utbyggingsavtale med Trondheim kommune
vedrorende omlegging av eksisterende vannledning over eiendommen vere opprettet.

Kopi av underskrevet utbyggingsavtale ma innsendes. (Vilkar A9.)

Av reguleringsbestemmelsene § 3 folger bl. a. at utforming av bebyggelsen skal ivareta
arkitektoniske kvaliteter, og materialbruk og detaljering bestemmes ved byggemelding.
Den arkitektoniske utforming av det omsgkte bolighus vil etter Byggesakskontorets
vurdering kunne fremsta som en moderne positiv kontrast i det etablerte boligomradet.
Byggesakskontoret ser det derfor som svert viktig at de arkitektoniske kvaliteter ivaretas
ved videre detaljering av prosjektet i forbindelse med utarbeidelsen av arbeidstegninger.
Det vil ogsa vere viktig at byggets fargesetting tilpasses arkitekturen og stroket.

Fargeforslag ma forelegges Byggesakskontoret for godkjenning. (Vilkar B6.)

VEDTAK:

SOKNADEN GODKJENNES.

Bygningen tillates plassert som vist pi utomhusplan stemplet mottatt 29.04.98 pa vilkér av
at den kan innpasses innenfor regulert byggegrense, lovlig avstand fra nabogrense og veg.
(Kfr. situasjonsplan stemplet mottatt 02.01.98.)

Det forutsettes at gesimshoyde ikke overstiger 8,4 m og at total byggehayde overstiger

9.4 m over dekke parkeringskjeller, eller cote + 71,5 m.

(Kfr. reguleringsbestemmelsene § 3.)

Det forutsettes at arkitektoniske kvaliteter ivaretas ved videre detaljering av prosjektet.

Vedtatte reguleringsbestemmelser forutsettes tatt til folge.

Det vises til kommunens generelle forutsetninger om tilknytning til offentlige ledninger og
anmeldelse av rorleggerarbeider.

FOR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT, SKAL FOLGENDE
VILKAR VZARE OPPFYLT:

A0 Gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer skal vere betalt.
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Al

A2

A3

A4

AS

A6

A7

A8

A9

Al0

Side 4

Det mé innsendes mer detaljert situasjonsplan og tegningsmateriale som viser
eksakte nivaforskjeller og at uteplasser, terrengtrapper og nivéforskjeller i nedvendig
utstrekning blir forsvarlig sikret med rekkverk eller forstatningsmurer.

Dokumentasjon som bekrefter at terrengutforming mot naboeiendommer utfores i
samrad med naboene mé innsendes.

Dokumentasjon som viser at sikt ved utkjering fra eilendommen bli tilfredsstillende
mé innsendes.

Det ma innsendes tegninger som mer detaljert viser den arkitektoniske utforming av
rekkverk / balkongbrystninger.

Tegninger som viser remningsveger / remningsvinduer som har forskriftsmessig
storrelse og avstand til underliggende terreng méa innsendes.

Tegninger som viser brannskille A60 mellom boder, teknisk rom og garasje ma
innsendes.

Korrigerte plan- og fasadetegninger for 3. etasje og tegninger som viser
heismaskinrom ma innsendes.

Geoteknisk dokumentasjon som er godkjent av Utbyggingskontoret mé innsendes.
Kopi av underskrevet utbyggingsavtale ma innsendes.

Det ma innsendes dokumentasjon for oppfyllelse av krav til beereevne og
konstruksjonssikkerhet.

NAR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL FOLGENDE
ORDNES FOR ARBEIDET SETTES IGANG:

Bl

B2

B3

B4

BS

B6

Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved Byggesakskontoret.

Utstikking skal rekvireres gjennom Byggesakskontoret.

Nar bygningen er stukket ut i terrenget, skal Byggesakskontoret varsles, slik at hoyde
kan fastsettes i samridd med byggherre/anmelder. Total byggehoyde skal ikke
overstige cote + 71,5. Kfr. reguleringsbestemmelsene § 3.

Byggesakskontoret skal alltid varsles ved igangsetting.

Saniteermelding skal vaere godkjent.

Fargeforslag ma forelegges Byggesakskontoret for godkjenning.
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Side 5

GODKIJENNINGEN FORUTSETTER AT FOLGENDE VILKAR OPPFYLLES:

Arbeidet ma utfores etter gjeldende byggeforskrifter.

Erfaringsmessig gjores spesielt oppmerksom pa folgende:

Cl

(22

3

Cc4

C5

Cé6

€7

C8

C9

C10

€11

Cl12

C13

Cl14

15

Pipe med ildsteder mé ha lovlig avstand til treverk. Kfr. kap. 49.

Samtlige oppholdsrom ma fa remningsveger i samsvar med byggeforskriftenes krav.
Kfr. kap. 31:3.

Bygningsdeler som skiller bolig/bruksenheter ma tilfredsstille byggeforskriftenes
krav til brann- og lydisolasjon.

Roykvarslere av godkjent type mé& monteres i samsvar med forskriftenes krav.
Kfr. kap. 31:4.

Boligen ma forsynes med brannslokningsutstyr som kan brukes i alle rom.
Kfr. kap. 31:4.

Samtlige vate rom ma ventileres forskriftsmessig. Kfr. kap. 47.

Bygningsdeler som skiller garasje fra resten av bygningen, mé vare gasstette.
Kfr. kap. 34:43.

Garasjen ma ventileres forskriftsmessig. Kfr. kap. 47.

Forutsetninger og vilkér i Brannvesenets uttalelse ma tas til folge. Uttalelsen folger
som saksvedlegg 1.

Forutsetninger og vilkar i geoteknisk uttalelse fra Utbyggingskontoret ma tas til
folge. Uttalelsen folger som saksvedlegg 2.

Beholdere for renovasjon skal plasseres i samsvar med forskrifter for innsamling av
forbruksavfall. Hentestedet skal ligge maksimum 10 m fra kjerbar veg. Eventuelt
soppelrom skal ligge i gateplan.

Betinger tiltaket arbeid pa gategrunn/kantstein e.l. skal dette avklares med
Trondheim Bydrift.

Synlige deler av tekniske installasjoner i fasade eller over tak skal avklares med
byggets arkitekt og forelegges Byggesakskontoret.

Balkong, terrasse o.1. skal ha rekkverk eller annen anordning som hindrer at personer
faller ut. Hinderet skal ha en slik hoyde og utforming at personer ikke utsettes for
fare, og slik at barn ikke kan skade seg eller lett kan klatre over. Kfr. kap. 43:31.

Autorisert installater ma kontaktes for avklaring av stremtilfersel for byggestart (se
siuasjonskart).
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RIVINGSARBEIDER

D1

D2

D3

D4

D5 Det skal medfelge redegjorelse for handtering samt deponering av helsefarlige
stoffer/materialer.

ANDRE VILKAR:

El1 For bygningen tas i bruk, skal Byggesakskontoret varsles og brukstillatelse vare gitt.

E2

Ansvarshavende for rivingsarbeider skal innhente serskilt ansvarsrett ved
Byggesakskontoret for arbeidet igangsettes.

Avfallsmassene skal kjores til fyllplass anvist av Renholdsverket. Kvittering for
avleverte masser skal pa begjaring kunne fremlegges.

Asbestholdige og andre helsefarlige stoffer/materialer skal handteres i samsvar med
Arbeidstilsynets til enhver tid gjeldende forskrifter og merkes i samsvar med disse.

Det skal i denne sammenheng dokumenteres at vedkommende ansvarshavende har
tillatelse fra Direktoratet for Arbeidstilsynet til 4 utfore denne type arbeid.

Utomhusarealene skal vere ferdigstilt for brukstillatelse gis.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95.
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
Seksjon for plan- og byggesaker

e

Liv Svare
seksjonsleder
Anders Nohre
saksbehandler
Vedlegg: Saksvedlegg 1 Brannvesenets uttalelse datert 26.01.98.
Saksvedlegg 2 Utbyggingskontorets uttalelse datert 25.06.96.
%%%:::...
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TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET

P.Tre Eiendom AS L- Ve _

Ingvald Ystgaards veg 15 N\ |

7047 TRONDHEIM ' - b

Deres ref. Var ref. Dato
BU/300/00816/1998 15.09.98

oppgis ved alle henvendelser

LUDVIG DAAES GATE 3, ANGAENDE REVIDERTE TEGNINGER -
BYGGESOKNAD FOR NYBYGG BOLIG

Reviderte tegninger, stemplet mottatt Byggesakskontoret 31.08.98, 01.09.98, 07.09.98 og
14.09.98, godkjennes. (Jfr. vilkdr A1, A3-A7 i delegasjonssak DB 0692/98.)

Forutsetninger og vilkar slik det fremgér av vedtak den 18.05.98 i delegasjonssak
DB 0692/98 ma etterkommes.

Med hilsen
seksjon for plan- og byggesaker

OZL&«SgSv’aK
iv Svare
seksjonsleder MM m

094964/98

Anders Nohre

saksbehandler
Kopi til: ARC Arkitekter AS, Nordre gate 8, 7011 Trondheim.
Postadresse: Besoksadresse:
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg 1 Telefon: 72 54 63 81
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 6705

Organisasjonsnummer: 942 110 464



TRONDHEIM KOMMUNE
TRONDHEIM BRANN- OG FEIERVESEN

Byggesakskontoret
Holtermanns veg 1

| TRONDHEIM KOMMUNE — z\,u J
AVDELING BYUTVIKLING _E0rH

Avd. Seks)

04 Fep 1998

L o S
| Reg.nr. Q12125 /93

Joymalnr, UL 0% 5
T

7005 TRONDHEIM

Deres ref. Vir ref. Dato
BF/000/00816/1998/ 26.01.98
oppgis ved alle henv.

LUDVIG DAAES GATE 3, BYGGESOKNAD FOR NYBYGG BOLIG OG RIVING
AV OVERBYGG EKS. GARASIJE

Seknaden gjelder 3-etasjes bolighus med to boliger pa hvert plan. I kjeller er det parkering
for 14 personbiler og 6 boder. Boligdelen oppferes i bygningsbrannklasse 4 og dekket over
parkeringskjeller utfores i A120-konstruksjon. Parkeringskjelleren adskilles fra
trapperommet med A60-sluse. Dorer mellom trapperom og leiligheter er av type B30S.
Alle leiligheter har remming via vinduer ut i det fri. Forste og annen etasje evakueres via
vinduer og balkonger i frontfasade og sidevegg, mens tredje etasje evakueres via vinduer i
bakkant av bygget.

Brannvesenet godkjenner planene under forutsetning av at remmingsvinduer utferes i h.h.t.
BF kap.30:76.

Med hilsen
FOREBYGGENDE DIVISION

Vedlegg: Saksdokumentene

Postadresse: Besoksadresse:
Kongens gate 2 Kongens gate 2 Telefon: 72 54 76 00
7011 Trondheim Trondheim Telefaks: 725476 14
01048198 Organisasjonsoummer: 942 110 464
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g artvaricat Attestert kopi av dok.nr. 2000/20135/107 Side 1av 8
artverke
-] Uthentet 2025-05-19 14:08
lﬁ;mmeles etter tinglysing til m
Begjeering”’ om oppdellng i
Hoaa Eivooom % eierseksjoner/re Tin
. > T [Stryk det som ikke passer)
GeARASIEIEN S TINGLYST
" - (g ]
O T TLOOOTREN - 18
Opplysninger | feltene 1-4 registreres | gh u-rrm ".;krD"“'I M BY C;*ét{;: TE
1. Eiendommen ————
Kommunenr | Kommunens navn T Gnr IBnr TFestanr Isnr
| — y
15 e} SOMRE {
l \ROWOHEIM Yeq 4§y
2Hj e ey
Fodseisnr!Org nr (11/9 sdﬁer} 2 Mavn Ideell andal
@ 0.4 VoLE OMMEBAL , (xiOBEMSY 1L 9044 TepusnHEiM
) et s o
e loa e by g vy
® peloteis o
eo Logi ler b5 g g g
| T
3. Begj@ring
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S-|For-| Brok | T Is-|For-| grek | T Is-[For-| Brok | T |s-|For-| Brek | ™ |s-|For-| Brex [ TH
. nr |mal 4| (teller) zgg,sﬁ'. nr |mél 4| (teller) 5 ;Brg?}k] nr | mal | (teller) 5 'afgﬁ, nr |mal %] (teller) m, or [mal 9| (eller)s | 2995
1B |1 |B |13 25 a7 49
2D [ 128 B | 26 a8 50
3B [y (B |5 27 a9 51
4R 124 |5 |® 28 40 52
, 51 | yo |8 |7 29 41 53
5 s | 1S |58 |e 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
. g 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: KC{:J = nevner: B.D
4. Supplerende tekst 7
. OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan ting! Ved reseksjonering skal d oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken
méte fellesarealene endres.
Dokne: 20135 Tinglyst: 10.11.2000 Emb. 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Nr 3035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/20135/107
Uthentet 2025-05-19 14:08

5. Egenerklaering

Undertegnede erklaerer at

a) lé-(] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [Zl seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
¢) [p¢] inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) g bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f E areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) IX} hwer boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
[ botigseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[:l alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) [5] det e fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart &4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft,
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato e , Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrernt partner
{ !'Z!l [Ved g kroves ykke tra g 1

! oty o S riner for o "
/?’-;7-/00 /ore j”‘"w-“’[‘/( R "

Side 2 av 8



Attestert kopi av dok.nr. 2000/20135/107 Side 3av 8

N
B Kartverket o ntet 2025-05-19 14:08

8. Styrets samtykke m v ved reseksj ing ®

: | g

1:] Styret samtykker lil reseksjonering (§ 12),
eller
| Styret erkleerer at sameiematet har samitykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[ ] Betaring er foretatt

EI Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

. &] Tillatelsen er inntatt nedenfor
3 [ | mivatelsen foiger vediagt
Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:
Gnr Tenr | Fnr | snr |
@ U k
Yoq ¥4 oot ther 1 ommune
s Dato I Stempel og underskiift
rondheim kommune
9.0, Zewo Kart- og oppmalingskontoret
p— ¢
M Crervt
Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretler sende begjaaringen lil tinglysing. Begjaering,

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Del er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN leseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
. gjelder bade bygning og grunn.
4 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpant elter ei ksjonsl § 25 forste ledd

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilleller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styrel for al samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

9
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/20135/107

Side 4 av 8
Uthentet 2025-05-19 14:08

/ SITUASJONSPLAN
= . B09/Me1 SEKSJONERT EIENDOM GNR.409 BNR.454
2 ‘; 3 N SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE
520 Dato: 04/10/00
l_ L | g / / Milestokk 1:500
k| | | x TRONDHEIM KOMMUNE

Side./
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= Kartverket

Tiecrseksonering / sesekstonomine

Gnr.409 Bnr. 454%

Seksjon nr.: 3 -
- d

Felles
S

|./.|I|i.llq y
—

Sde 3
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Maja Eiendom AS FERDIGATTEST

Jarleveien 4

N-7041 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vr ref. Diétes ref. Dato
Knut Skaanes 06/39270/ 08.11.2006
oppgis ved alle henv.

Byggested: Ludvig Daaes gate 3 Gnr.: 409 Bnr.: 454
Tiltakshaver:  Maja Eiendom AS
Tiltaksart: Nybygg/Riving

Bygningstype:  Bolig

Byggearbeidet er godkjent av Bystyret/Bygningsradet/Det faste utvalg for
plansaker/byggesakskontoret og er utfort i samsvar med godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget den 04.04.2001 og 08.03.2002.
I henhold til plan- og bygningsloven § 99 gis ferdigattest.

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, jf.
plan- og bygningsloven § 93.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glerstad Aspz‘ig Knut Skaanes

bygningssjef saksbehandler

Postadresse: Bessksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret ;

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak. postmottak(@trondheim.kommune.no

L WWW, dh ! no/byggesak/
16512806
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TRONDHEIM KOMMUNE

Godkjenning av reguleringsplan

Ref: BU/300/01530.97

LUDVIG DAAES GATE 3
REGULERTNGSPLAN MED BESTEMMELSER

| medhold av § 27-2 nr. 1 i plan og bygningsloven av 14. juni 1985, har Trondheim
bystyre i

mote ....30.10.1997 sakB .. nr. 120/1997 . vedtatt planen.

Planen er tegnet inn pa dette kartet i samsvar med go@kjenning;ﬂystyret‘
4

!

it B T ..-""\ Q.
)
Uir in Wiset L .

| Ordforer
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER 1: 5000

8 0 00 15 A eM

TRONDHEIM KOMMUNE

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV F@LGENDE PLAN(ER) .

ARKIVHE, VEDTAK - TEKST

K 306 Stl, 12061914,

Reguleringsplan for de sstlige og sydlige bydeler.




Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 409 |Bnr:454 |Fnr:0 Snr: 4
Adresse: Ludvig Daaes gate 3 .
7043 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

0081

Jan suasalUIEN HUSH

~ |andstads ue, 5

enrik Mathlesens vei~

_,
&'
o

19.05.2025 12:35:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa A~ Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet
7 Eiendomsgrense darlig Veg Kommunalveg gatenavn .
ngyaktighet
Privatveg gatenavn . &  Plan dispensasjon punkt B Avslag dispensasjon
A~ RpFormélGrense 7 ¥ RpGrense A~ Regulert tomtegrense
A~ Planlagt bebyggelse AN Regulert parkeringsfelt o~ Male- og avstandslinje
L] Bolig /1 Kjoreveg ] Gang-/sykkelveg
L1 Park C 1] Kjoreveg 1 Annen veggrunn - tekniske
anlegg
19.05.2025 12:35:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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Kommuneplanens arealdel

Gnr: 409 |Bnr: 454 Snr: 4

Ludvig Daaes gate 3 o
7043 TRONDHEIM Méalestokk

e I i

19.05.2025 12:35:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

1] KpOmrade kommuneplan A~ Eiendomsgrense god ~~7" Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
Eiendomsgrense fiktiv Veg VAl Hensyn bevaring kulturmiljg

~7+ Turveg / turdrag " Jembane - tunell »~7 Kollektivtrase

~ Fjernveg tunnel s Hovedvegnett sykkel [ Byggesone 1

/i Byggesone 2 [ Byggesone 3 (I Offentlig eller privat

tjenesteyting

[ Idrettsanlegg ] Bla/grannstruktur /1 Framtidig bl&/grennstruktur

L1 Forsvaret

19.05.2025 12:35:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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retningslinjer
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Vedtatt
27. mars 2025
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Veiledning til bestemmelsene

Bestemmelsene utgjgr sammen med plankartet kommuneplanens arealdels juridisk
bindende dokumenter. Noen av temakartene vedlagt kommuneplanen har ogsa juridisk
bindende innhold, mens andre kun tydeliggjgr utvalgte tema og fgringer.

Kommuneplanens arealdel (KPA) gjelder fra det tidspunktet planen er vedtatt av Bystyret,
og vil i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 11-6 gjelde for alle sgknader om tiltak og
planforslag. Bestemmelsene er bindende for sgknader om tiltak etter pbl § 1-6.

Bestemmelsene skal legges til grunn for utarbeidelse av reguleringsplaner, men avvikende
Igsninger kan vurderes innenfor rammen av formdlsbestemmelsene og andre vedtatte
faringer. Retningslinjene er vist i kursiv under bestemmelsene de supplerer. Retningslinjene
gir ikke hjemmel for avslag i enkeltsaker, men utdyper bystyrets politikk og gir utfyllende
faringer, seerlig for planforslag og dispensasjonsvurderinger etter pbl § 19-2.

Bestemmelsene viser fgrst generelle og overordnede bestemmelser (§ 1-22), deretter
bestemmelser til de enkelte arealkategoriene (§ 23-27), og til slutt til hensynssonene og
bestemmelsesomrddene (§ 28-32).

Arealbruken i kommunen utdypes ogsd giennom andre gjeldende arealplaner, og forholdet
mellom reguleringsplaner og kommunedelplaner og KPA er avklart i § 2. Kommuneplanens
arealdel supplerer eldre arealplaner der tilsvarende tema ikke er vurdert.

Planbeskrivelsen forklarer det overordnede plangrepet og gir innfgring i de hensynene og
vurderingene som ligger til grunn for bestemmelsene.

Kommunens veiledere for utvalgte tema skal bidra til G utdype bestemmelsene og
retningslinjene og veere et hjelpemiddel i plan- og byggesaksbehandling. Vedlagt planen er
Klimaveileder for plan- og byggesaker og Norm for Blagrgnn faktor. Arkitekturstrategien vil
utdype gjeldende arkitektur- og byformingspolitikk for Trondheim og skal legges til grunn for
planlegging og arkitektonisk utforming.

Byggeomrddene for boliger og tilhgrende formdl er delt inn i 4 byggesoner:
- sentrumskjerne (byggesone 1)
- sentrale byomrdder (byggesone 2)
- gvrige byggeomrdder (byggesone 3)
- ytre byggeomradder (byggesone 4)

Det skilles ogsG mellom sentrumskjerner av ulik stgrrelse og betydning med feltnavn der
bestemmelsene er knyttet til hvilken funksjon de skal ha; S1 - S5. 51 utgjér Midtbyen med
tilhgrende sentrumsomrdder og S5 de minste lokale sentrumskjernene.

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 2



Kartet under viser hvilken kategori de ulike sentrumskjernene er. Spongdal lokale sentrum

(55) ligger utenfor kartutsnittet.
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Falgende forkortelser er brukt i bestemmelsene:
PBL: Plan- og bygningsloven

T-1442/21: Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging

T-1520/12: Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet

i arealplanlegging

Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034
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Generelle bestemmelser

§ 1 Formal

Kommuneplanens arealdel skal fglge opp byutviklingsstrategien, for a sikre en attraktiv og

naeringsvennlig kommune, tilstrekkelig tilvekst av nye boliger og gode vilkar for landbruket i

kommunen. Kommuneplanens arealdel skal bygge opp under kommuneplanens

samfunnsdel 2020-2032, Trondheimslgftet, og bygger pa fglgende hovedgrep:

ivaretakelse av den private eiendomsretten

holde bystrukturen samlet

bevare omrader for landbruk, natur og friluftsliv, og sikre en arealngytral byutvikling
differensiere tetthet og sikre variert boligbebyggelse med attraktive bolig- og bymiljg
sikre rett virksomhet pa rett sted, og nok naeringsareal av ulik stgrrelse.

legge til rette for et klima- og miljgvennlig transportmgnster

utvikle lokalsentre som reduserer transportbehovet

legge fgringer for klima- og miljgvennlige byggeprosjekt

§ 2 Virkninger av planen

§ 2.1 Forholdet til kommunedelplaner
Felgende kommunedelplaner gar ved motstrid foran kommuneplanens arealdel:

kommunedelplan for Sluppen, vedtatt 02.02.2023, med unntak av i omrader i
Nidelvkorridoren og omradet avsatt til Kombinert bebyggelse og anlegg KB1
kommunedelplan for Klett, vedtatt 19.10.2023.

Kommunedelplan for Nyhavna, vedtatt 16.06.2016, med unntak av
bestemmelsesomrade #1 Kaibasert naering, #2 Bygkologisk forsgksomrade, #3
Mobilitetsfunksjoner og #4 Sjgbad Strandveikaia, og areal til framtidig
blad/grennstruktur, idrettsanlegg og tjenesteyting. Krav til antall parkeringsplasser skal
fglge kommuneplanens arealdel.

§ 2.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner

§ 2.2.1 Kommuneplanens arealdel vil til enhver tid utfylle gjeldende reguleringsplaner.

Utbyggingsprosjekter hvor det er sgkt om rammetillatelse fgr vedtak av kommuneplanens

arealdel kan behandles og gjennomfgres i henhold til gjeldende reguleringsplan.

§ 2.2.2 Kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran alle reguleringsplaner vedtatt
fgr 21.03.2013. Unntatt er omrader detaljregulert til:

landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNFR)
bevaring pa grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi
naturvern

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 5
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- rastoffutvinning eller massedeponi, fram til planens tidspunkt for etterbruk eller
tilbakefgring, senest 2034

§ 2.2.3 Alle reguleringsplaner vedtatt etter 21.03.2013 gar ved motstrid foran
kommuneplanens arealdel. Unntatt er:
- ved motstrid med bla/grgnnstruktur, fremtidig LNFR, fremtidig idrettsanlegg,
bestemmelsesomrader, sikringssoner og/eller faresoner i kommuneplanens arealdel
- tiltak som innebaerer fjerning eller drenering av myr

Unntatt er minimum parkeringsdekning for bil og sykkel angitt i reguleringsplan, dersom § 14
i arealdelen oppfylles for planomradet i sin helhet.

For alle sgknadspliktige byggetiltak gjelder uansett arealdelens § 4 om rekkefglgekrav, § 12.1
om overvannshandtering, § 15 om energi og klima, og § 16.1 om klimarelatert risiko.

Reguleringsplan for Digresmyra skyteanlegg - r20090020 skal gjelde foran arealdelen, men
ikke pa omrader avsatt til fremtidig LNFR.

§ 3 Plankrav og medvirkning

Stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og
samfunn krever ny reguleringsplan. Planavgrensning skal bidra til sambruk og god utnyttelse
av areal og offentlig infrastruktur.

Ved planlegging i sentrumskjerner og arealer som er viktige for allmennheten bgr det inviteres til bred
medvirkning tidlig i planprosessen.

§ 4 Rekkefglgekrav
§ 4.1 Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig samfunnsservice og teknisk infrastruktur

er etablert.

§ 4.2 Det er ikke rekkefglgekrav om skolekapasitet for boliger innenfor byggesone 1. Boliger
kan ikke tas i bruk fgr leke- og uteoppholdsareal er etablert.

§ 4.3 Fgr det kan godkjennes ny bebyggelse innenfor tettstedene skal det vaere sikret
tilfredsstillende helars gangareal til naermeste holdeplass og skole. For tiltak med inntil 1000
m? BRA kan krav om opparbeidelse av gangareal begrenses til tomtas utstrekning.

Der en adkomstveg betjener mer enn 30 boliger bar det vaere et eget areal for gdende.

§ 5 Utbyggingsavtale

§ 5.1 Geografisk avgrensning
Kommunens forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en
eller flere forutsetninger om avtaleinngdelse for gvrig er til stede. Ved utarbeidelse av

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 6



kommunedelplan eller reguleringsplan for et stgrre omrade kan det fattes mer spesifikke
vedtak i henhold til pbl § 17-2, der det vil gi bedre forutsigbarhet med hensyn til
forutsetninger for utbygging innenfor planomradet.

§ 5.2 Avgrensning etter type tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt f@r igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan) med
tilhgrende bestemmelser ogsa forutsetter bygging av offentlige anlegg og/ eller tilpasning til
slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg eller tiltak som er vist som offentlig
regulerte formal i arealplanen, eller som fglger av bestemmelser til planen, for eksempel
offentlige trafikkanlegg og offentlige friomrader. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger
for vann, avlgp, fjernvarme, renovasjon o.l.

§ 5.3 Boligsosiale tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

§ 5.4 Hovedprinsipper for kostnadsfordeling
Prinsippet om full kostnadsoverveltning som vedtatt i bystyrets sak 75/1993,
"Avgifter/kostnadsoverveltning” opprettholdes.

§ 6 Byggegrenser

§ 6.1 Byggegrense mot sjg - Trondheimsfjorden
Tiltak etter PBL § 1-6 fgrste ledd utenom fasadeendringer kan ikke settes i verk naermere
strandlinjen, malt i horisontalplanet ved alminnelig hgyvann, enn:

- Byggesone 1 og naust: 0 meter

- Byggesone 2-4 og gvrige byggeformal: 25 meter

- LNFR: 100 meter

Tiltak for friluftsliv, for @8 fremme naturmangfold, samt tiltak med historisk verdi, kan tillates
dersom allmennheten sikres tilgang, og viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt.

Sikre holdepunkter kan veere fotografier eller gjenvaerende rester av tiltak i felt.

§ 6.2 Byggegrense mot vassdrag og innsjger
Langs Gaula og Vikelva er tiltak etter pbl § 20-1 a, d, j, k og | ikke tillatt inntil 100 meter fra

normal strandlinje.

Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern, gjelder
byggegrense pa minimum 10 meter pa hver side av vassdraget innenfor byggeomrader og
minimum 50-meter innenfor LNFR-omrader. Dette gjelder bade dpne og lukkede vassdrag.
Ved gjenapning av tidligere lukkede bekker kan det tillates mindre avstandskrav ved
detaljregulering.

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 7
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Ngdvendige tiltak for drift, vedlikehold og fornying av eksisterende teknisk infrastruktur
og veg kan tillates. Tiltak for jernbane tillates inntil 30 meter fra framtidig og navaerende
jernbanelinje i plankartet.

§ 6.3 Forbudsgrense vassdrag Nidelvkorridoren (Bla strek)
Innenfor forbudsgrensen i plankartet skal det tas saerskilt hensyn til natur, landskap,

kulturminner og friluftslivsinteresser. Oppstrems Stavne jernbanebru er tiltak etter pbl § 20-1
a, d, j, k og | ikke tillatt innenfor forbudsgrensen.

§ 6.4 Byggegrense Markagrensa (Rgd strek)

Innenfor byggegrensen i plankartet skal det sikres et baerekraftig friluftsliv og et rikt og
variert naturmiljg der viktige gkologiske funksjoner opprettholdes. Kun tiltak som er i trad
med LNFR-formalet er tillatt.

§ 6.5 Byggegrense langsiktig jordvern (Grgnn strek)
Innenfor byggegrensen i plankartet kan arealer med jordbruksproduksjon eller potensielt
framtidig produksjonsareal ikke omdisponeres til andre formal.

§ 6.6 Byggegrense mot formalet bla/gr@nnstruktur

Bebyggelse kan ikke plasseres naermere enn fire meter fra formalet bla/grgnnstruktur. Dette
gjelder ikke innenfor byggesone 1, eller frittliggende bygninger under 50 m? BRA som ikke
skal benyttes til beboelse. Alle inngrep, ogsa midlertidige, i forbindelse med utbygging skal
holdes utenfor formalet.

§ 6.7 Byggegrense mot dyrka jord
Bebyggelse kan ikke plasseres naermere dyrka jord enn fire meter. Alle inngrep i forbindelse
med utbygging skal ogsa holdes utenfor dyrka jord.
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Bestemmelser om innhold og kvalitet

§ 7 Levekar og folkehelse

§ 7.1 Folkehelse
Alle planforslag skal bidra til & utvikle sosialt baerekraftige lokalsamfunn, som motvirker
utenforskap og bidrar til tilhgrighet og deltakelse.

Stay og luftkvalitet, solforhold, tilgang til gode uteoppholdsarealer og sosiale mgteplasser i
gangavstand, tilrettelegging for fysisk aktivitet, kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak
for a utjevne sosiale helseforskjeller skal vektlegges.

Planforslag skal redegjgre for planens bidrag til kommunens mal for folkehelse og levekar, og
virkninger for folkehelse i planomradet og influensomrader.

§ 7.2 Universell utforming

Alle planforslag skal redegjgre for universell utforming i planomradet og i sammenheng med
omgivelsene. Der det kan oppsta konflikt mellom ulike hensyn skal planarbeidet avveie
alternative Igsninger basert pa prinsippet om inkludering og likeverd, og hensynet til
universell utforming skal veie tungt.

Uttalelser fra kommunalt rdad for personer med funksjonsnedsettelser, samt bergrte organisasjoner,
brukes som dokumentasjon i saker som omhandler universell utforming.

§ 7.3 Barn og unge

Ved utarbeiding av planforslag og gjennomfgring av tiltak etter pbl § 20-1 skal barn og unges
behov for leke- og oppholdsareal ivaretas i samsvar med rikspolitisk retningslinje for a styrke
barn og unges interesser i planleggingen.

Barnetrdkk og uttalelser fra elevrad og ungdommens bystyre skal brukes som dokumentasjon i saker
som bergrer barn og unge.

§ 8 Arkitektur og byform

§ 8.1 Generelt

Gjeldende arkitektur- og byformingspolitikk for Trondheim skal legges til grunn for
planlegging og arkitektonisk utforming. Til alle planforslag skal det utarbeides stedsanalyse
for oppstart.

§ 8.2 Arkitektur

Nye tiltak skal vaere i samspill med omgivelsenes arkitektur og stedskarakter, og fremme
stedets egenart, eksisterende kvaliteter og kulturmiljg og tilfgre bymiljget nye kvaliteter.
Fargesetting og materialbruk skal bidra til variasjon i bymiljget og bygge opp under
Trondheims identitet.
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§ 8.3 Bymiljg
Menneskets opplevelse fra gateplan skal gi premisser for utforming av bygninger og byrom.

Volumoppbygging og fasadeutforming bgr bidra til variasjon og rytme mot gater og byrom, og
attraktive oppholds- og gangsoner langs fasader. Gater og byrom bgr utformes med trygge og
attraktive oppholds- og gangsoner, og med utstrakt bruk av bytraer og andre bldgrgnne kvaliteter.

§ 8.4 Overordnede strukturer
Viktige landskapstrekk, siktlinjer og landemerker, offentlige gater og byrom, blagrgnne
strukturer og offentlig tilgang til sjg og vassdrag skal vaere premissgivende for bystrukturen.

Byens viktigste landskapstrekk er hgydedragene som omkranser byen, strandsonen, elve- og
bekkedalene, jordbrukslandskapet, sammenhengende grgntdrag og markante treer.

Eksempel pa viktige siktlinjer er mellom Glgshaugen-Studentersamfundet-Nidarosdomen.

§ 8.5 Hgyhus
Trondheim skal ikke utvikles til en hgyhusby.

Tempe, Rosten og Sluppen har etablerte hgyhusomrdder.
Hayhus er her bygg over 10 etasjer, eller over 3 etasjer hgyere enn omkringliggende bebyggelse.

§ 8.6 Svalganger

Svalganger og remningstrapper skal ha hgy arkitektonisk kvalitet og vaere godt tilpasset
fasaden med en bredde som tillater gode overganger og en privat sone mellom boligens
yttervegg og offentlig sone/kommunikasjonsvei.

§ 8.7 Terrengtilpasning
Bygg og anlegg skal ha god terrengmessig tilpasning ut fra hensyn til god arkitektonisk
utforming, naturgitte forutsetninger, sikkerhet og tilgjengelighet.

Hovedinnganger skal plasseres mot de gatene og byrommene som har de viktigste ganglinjene og
mgteplassene. God terrengtilpasning skal redusere behov for fyllinger, skjaeringer og
forstatningsmurer. Eventuelle murer skal ha hgy kvalitet, hovedsakelig i naturstein og/eller med
terrassering og plass til beplantning.

§ 9 Kulturminner og kulturmiljo

§ 9.1 Fredete kulturminner
Tiltakshaver plikter & undersgke om et planlagt tiltak vil bergre fredete kulturminner eller
kulturmiljger.

Alle former for inngrep i automatisk fredete kulturminner er forbudt, jf. kulturminneloven §
3. Tiltak som vil bergre fredete kulturminner ma gjgres saerskilt rede for og godkjennes av
fylkeskommunen. Det gjelder en generell aktsomhets- og meldeplikt etter kulturminneloven
§ 8. Ved funn av noe som kan veaere et automatisk fredet kulturminne ma eventuelle arbeider
stanses og fylkeskommunen varsles. Ved offentlige og stgrre private tiltak plikter tiltakshaver
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a undersgke om tiltaket vil virke inn pa automatisk fredete kulturminner, jf. kulturminneloven
8§ 3 0g 9. Dette kan gjgres ved & sende planen for tiltaket til fylkeskommunen.

Endringer pa vedtaks- og forskriftsfredete kulturminner og -miljger fredet i henhold til
kulturminneloven §§ 15, 19, 20 og 22a er i utgangspunktet forbudt. Alle planer som bergrer
slike skal sendes til fylkeskommunen.

§ 9.2 Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C

Bebyggelse i klasse A og B skal i stgrst mulig grad etterstrebes bevart i sin helhet, og ikke
vesentlig endres. Ved forfall tillates kun gjenoppf@ring til byggets tidligere eller opprinnelige
volum og uttrykk.

Bebyggelse i klasse C skal sgkes bevart. Ved tiltak som endrer bygningens uttrykk skal bade
antikvarisk verdi og funksjonalitet vektlegges.

Med vesentlig endring forstds svekking av bygningens utvendige antikvariske verdi. Med “eldre”
menes bygningsdeler fra byggedar, og der disse ikke finnes menes bygningsdeler fra far 1940. Ved
tilbakefgring av bebyggelsen skal dokumentasjon av opprinnelig/tidligere situasjon foreligge .

Antikvarisk verdi forstds som historisk, arkitektonisk eller annen kulturhistorisk verdi. Klassifisering
fremgdr av kulturminnekartet i Trondheim kommunes innsynsl@sning.

§ 9.3 Hensynssoner kulturmiljg

Her skal det tas saerlige hensyn ved utarbeiding av planforslag og ved spknad om tiltak etter
pbl § 20-1. Tiltak skal fremme vern av kulturminnet eller kulturmiljget. Den kulturhistoriske
bebyggelsens egenart og kulturmiljgets saerpreg skal sikres og opprettholdes.

Hensynssonens strgkskarakter bgr vaere retningsgivende for byggehayder, volum, utforming,
materialbruk og farger. Estetikk, kvalitet, bevaring av store treer og andre grgnne kvaliteter bgr
vektlegges.

Retningslinjer for de ulike hensynssonene er ogsd angitt i vedlegg til arealdelen Kulturmiljg og
antikvarisk bebyggelse og er retningsgivende ved utforming av nye planer og tiltak.
Ved nye tiltak innenfor eller naer hensynssonene kan kommunen kreve at kulturmiljget/ landskapet

dokumenteres og at det redegjgres for hvordan tiltaket ivaretar og foredler omradets kulturhistoriske
verdier.

§ 9.4 Bandlegging etter lov om kulturminner, Trondheim middelalderby, arkeologi
“Middelalderbyen Trondheim” er et automatisk fredet kulturminne. For alle tiltak som nevnt
i kulturminnelovens § 3 og som kan bergre "Middelalderbyen Trondheim" skal det spkes
dispensasjon fra lovens fredningsbestemmelse. Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep i
automatisk fredet kulturminne innenfor hensynssonen skal sendes rette
kulturmiljgmyndighet i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt.
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§ 9.5 Kulturminnevurdering

Alle planforslag, byggesgknader og tiltak som bergrer eksterigrverdier pa bygninger i klasse
A, B eller C eller som bergrer kulturminneverdier i hensynssone kulturmiljg, skal vurderes av
Byantikvaren.

Hensynssoner kulturmiljg og klassifiserte bygninger er vist i kulturminnekartet i Trondheim kommunes
kartlgsning.

§ 10 Bolig og bokvalitet

§ 10.1 Variert boligsammensetning

Ved planforslag for mer enn ti nye boenheter skal det vaere varierte boligstgrrelser ut fra en
vurdering av tilliggende omraders boligsammensetning, og befolknings- og levekarsdata for
omradene.

Det skal vurderes G etablere stgrre og familievennlige boliger pa bakkeplan i alle stgrre utbygginger.

§ 10.2 Kvaliteter ved boenhetene
Ensidig belyste boenheter utenfor byggesone 1, ma ha stue eller privat uteoppholdsplass
inntil stue med sol 21. april i minst tre timer etter kl 12.

Alle boliger skal oppfylle minst to av kvalitetene under, men i S1 holder ett.
- soverom eller stue mot stille side, ikke dempet fasade
- stue, eller privat veranda/balkong inntil stue, med sol i minst tre timer 21. april
- boenheter over 30 m? og med minst ett soverom i tillegg til stue

Alle boenheter utenfor S1 skal vaere minst 30 m2.

Alle boenheter bagr samtidig minst oppfylle halvparten av falgende kvalitetskriterier:
- gjennomgdende boenhet eller hjgrneleilighet
- stgrrelse over 40 m?
- utsikt fra stue/hovedoppholdsrom direkte mot landskap/stgrre park /grgntomrdde
- tilgang til privat eller felles uteoppholdsareal pG bakken
- beliggenhet utenfor r@d stgysone
- beliggenhet utenfor r@gd og gul stgysone

§ 10.3 Fellesarealer innendgrs

Ved planforslag med 20 boliger eller mer skal det sikres etablering av et samlet innendgrs
felles oppholdsareal.

Retningslinjer for innendgrs fellesarealer:

- for 20-50 boenheter: minimum 30 m?

- for 50-100 boenheter: minimum 50 m?
- for over 100 boenheter: minimum 75 m?, pluss 0,5 m? per boenhet over 100 boenheter

Fellesarealet bgr ligge i fgrste etasje og ha direkte kontakt med gaterommet og hovedadkomst til
boligene.
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§ 10.4 Uteoppholdsareal
Ved planforslag og sgknad om byggetiltak skal alle boenheter innenfor planomradet eller
tiltaket ha minste uteoppholdsareal (MUA) i samsvar med tabellen under.

Kravet for byggesone 1 - felt S1 utenfor Midtbyhalvgya og felt S2-5 - kan reduseres med 5 m?
per boenhet/100 m? boareal dersom offentlig park/torg p& minimum 500 m? er etablert i den
aktuelle sentrumskjernen eller innenfor 100 m fra boligene.

Sone per boenhet eller | Plassering og fordeling
per 100 m? BRA

- minst 50 % som fellesareal
- kravet om eget uteoppholdsareal kan fravikes

Byggesone 1, dersom det ikke er mulig a legge til rette for
innenfor 10 m? uteoppholdsareal, og det sikres tilgang til
Midtbyhalvgya tilstrekkelig og kvalitativt gode leke- og

uteoppholdsareal i trafikksikker gangavstand pa
maksimalt 100 m fra boligene

Byggesone 1,
felt S1 utenom 30 m? - minst 50 % som fellesareal
Midtbyhalvgya

Byggesone 1, - minst 50 % som fellesareal, hvorav minst 20 % pa

30 m?

felt S2 - S5 bakkeplan
2 - minst 50 % som fellesareal,

Byggesone 2 40m hvorav minst 50 % pa bakkeplan
Bygg;_'g(;ne 3h 60 m? - ved mer enn tre boenheter: minst 40 % som
over oenheter fellesareal, hvorav minst 60 % pa bakkeplan.
Bvezesone 3 - alle boenheter skal ha privat uteoppholdsareal pa
uzggr 20 boenheter 75 m? bakkeplan eller balkong.
Byggesone 4 100 m? Utformet som privat uteoppholdsareal pa bakkeplan.

BRA ved beregning av uteoppholdsareal skal inkludere alt bruksareal til bolig. Annet
bruksareal i kjeller, uteoppholdsareal eller innendgrs fellesareal skal ikke medregnes.

Minste uteoppholdsareal skal oppfylle fglgende kvalitetskrav:

e Alle boenheter skal ha maksimalt 100 meter trygg gangavstand fra hovedinngang i
bygget til neermeste del av uteoppholdsarealet pa bakkeplan.

e Minst halve arealet skal ha sol i minst 3 timer ved varjevndggn etter klokka 12, samt
klokka 18 midtsommers.

e Arealet skal veere mest mulig sammenhengende, og sma eller smale oppstykkede
arealer skal unngas. Areal som er brattere enn 1:3 kan ikke medregnes hvis ikke
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arealet har szerlige bruksverdier. Areal mindre enn to meter fra private vinduer inn
mot oppholdsrom kan ikke medregnes som felles uteoppholdsareal.

e Areal som kreves lagt pa bakkeplan skal ligge pa naturlig terreng, eller pa dekke med
god terrengkontakt, dimensjonert for a kunne baere permanent vegetasjonsdekke.

e Tellende uteoppholdsareal skal vaere skjermet mot motorisert trafikk og forurensing,
og tilfredsstille grenseverdiene i tabell 2 i T-1442/21. Unntak er inntil %-del av felles
uteoppholdsareal i byggesone 1, som kan ha stgy inntil 3 dB over grenseverdi angitt i
T-1442/21, men areal szerlig tilrettelagt for barn og unge kan ikke etableres her.

Utforming av uteoppholdsarealene skal ivareta sammenheng med omkringliggende byrom,
blagranne strukturer og landskap. Tekniske installasjoner som trafokiosker, hgyspentrom og
lufteanlegg skal plasseres slik at de ikke reduserer kvalitet og bruksverdi pa uteoppholdsarealene.
Boenheter i farste etasje bgr ha oppholdsareal pa terreng i direkte tilknytning til boenheten.

§ 10.5 Etablering av hybler

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter,
Lademoen, Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset i vedlagte temakart,
kreves szerskilt tillatelse fra kommunen for a dele opp eller bruksendre boenhet til hybler.

Hybel forstds som enkeltrom for utleie som deler fellesfunksjoner som kjokken, bad, gang etc. med
flere hybler eller med en primzerleilighet.

Ved vurderingen av om tiltaket skal tillates, skal det legges til grunn tiltakets innvirkning pa bomiljget,
om det kan bidra til flere barnefamilier i sentrumsomrddet og om det er en forsvarlig utnytting av
bydelens boligmassen som fgrer til godt balansert demografi og boligsammensetning i bydelen.

§ 11 Natur og grgnne kvaliteter

§ 11.1 Natur og grgnne kvaliteter

Ved utarbeidelse av planforslag og sgknad om tiltak skal det dokumenteres hvordan bergrte
naturverdier og gkologiske funksjoner ivaretas. Forbedringstiltak, herunder muligheter for
naturrestaurering, skal vurderes.

Det til enhver tid oppdaterte kunnskapsgrunnlaget om naturverdier i nasjonale og lokale kartbaser
skal brukes, eksempelvis kommunens naturtype- og viltkart.

§ 11.2 Vegetasjon

Verdifull vegetasjon skal i stgrst mulig grad etterstrebes bevart. Ved utarbeidelse av
planforslag og sgknad om tiltak skal det legges til rette for ny vegetasjon i form av traer og
annen vegetasjon, grenne tak og fasader eller andre grgnne elementer som kan bidra til 3
styrke naturmangfold og gkosystemtjenester.

Verdifull vegetasjon er bytreer, store traer og annen vegetasjon med stor betydning for naturmangfold,
kulturhistorie, stedsidentitet, landskapsbilde, lokalklima, fordrgyning, og/eller karbonlagring.
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§ 11.3 Karbonrike arealer

Det tillates ikke a fjerne eller drenere myr eller omdisponere skog med hgy bonitet.
Omdisponering av skog med hgy bonitet tillates inntil 30 meter fra framtidig og
navaerende jernbanelinje i plankartet.

Det tillates ikke nedbygging av arealer vist som myr og vatmark, eller skog med hgy bonitet i AR5 i
kartlgsningen Kilden til Nibio pd www.kilden.nibio.no.

§ 12 Overvann og vassdrag

§ 12.1 Overvannshandtering

Planforslag og sgknad om tiltak skal identifisere, dimensjonere og sikre arealer for
overvannshandtering og flomveger i tre trinn i trdd med Trondheim kommunes VA-norm og
saniterreglement.

Overvann skal spkes utnyttet som positivt element i bymiljget og styrke lokalt naturmangfold. Andre
Igsninger ma begrunnes. Utfyllende beskrivelse av overvannshdndtering i tre trinn er gitt i Trondheim
kommunes VA-norm.

| “Middelalderbyen” skal overvannshdndtering planlegges i samrdd med arkeologisk
fagmiljg/Riksantikvaren.

§ 12.2 Blagrgnn faktor

Alle planforslag skal dokumentere at Trondheim kommunes norm for blagrgnn faktor kan
oppfylles ved gjennomfgring av planen. Ved tiltak som er omfattet av pbl § 20-1 a og |, skal
Trondheim kommunes norm for blagrgnn faktor vaere dokumentert oppfylt.

Ved andre tiltak eller tiltak etter reguleringsplan vedtatt fgr kommuneplanens arealdel 2023-34 skal
det tilstrebes G oppnd normkrav til blagrgnn faktor.

§ 12.3 Vassdrag

Lukking av vassdrag eller andre tiltak som forringer gkologiske funksjoner i og ved vassdrag
er ikke tillatt. Ngdvendige tiltak for drift, vedlikehold og fornying av eksisterende teknisk
infrastruktur for veg og bane kan tillates, men skal i stgrst mulig grad ivareta gkologiske
funksjoner. Bredden pa kantsonen pa hver side av vassdraget skal vaere minimum 10 meter
innenfor tettbebygde omrader og 50-meter innenfor LNFR-omrader.

Ved reguleringsplaner som bergrer lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag skal det alltid vurderes om
vassdraget kan gjendpnes og restaureres. Ved behov skal det avsettes areal for tiltak mot

partikkelavrenning og annen forurensning til vassdrag. Det skal legges seerskilt vekt pa @ ivareta og
der det er mulig reetablere et belte med naturlig kantvegetasjon.
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§ 13 Mobilitet

§ 13.1 Generelt

Transportsystemet skal bidra til en attraktiv by, at flere gar, sykler og reiser kollektivt og at
viktige samfunnsfunksjoner har ngdvendig fremkommelighet. Bystrukturen skal planlegges
slik at byens gater og byrom gir et attraktivt og finmasket gangnett som gir kort adkomst til
viktige malpunkt.

Ved planlegging av nye samferdselsanlegg skal etablering av allé eller traer vurderes.

For eksisterende alleer og trerekker bgr treer og tilstrekkelig rotsone bevares. Allétraer som fjernes bgr
erstattes.

Fortau bgr opparbeides med minst 2,5 meter asfaltert bredde og reguleres med 3 meter bredde for G
inkludere skulderareal. | private blindveger uten giennomgang kan 1,5 meter asfaltert bredde
aksepteres hvis de betjener feerre enn 50 boenheter.

§ 13.2 Innenfor tettstedene -

§ 13.3 Sngopplag
Langs offentlig veg skal det sikres minst en meter sngopplag.

I omrader hvor det forventes store sngmengder bgr det settes av minst 2 meter. Langs offentlig gate i
byggesone 1 og 2 kan sngopplag Igses i mgbleringssoner og veggsoner. Utomhusplaner bgr redegjgre
for vintersituasjonen og tilstrekkelig areal for drift.

§ 13.4 Mobilitetsutredning

| planforslag skal det redegjgres for hvordan planforslaget vil bidra til at flere gar, sykler og
reiser kollektivt. | planforslag skal det ogsa utredes og redegjgres for hvilken gkt belastning
prosjektet vil ha pa vegnettet, og hvordan planforslag pavirker framkommeligheten for
kollektivtransport. Ngdvendige tiltak i mobilitetsutredningen skal sikres i reguleringsplanen.

Mobilitetsutredningen bgr vise:

1. Forventet transportbehov: reiser til/fra bolig/virksomhet, besgksreiser, varelevering,
godstransport.

2. Tilbud for gdende, syklende, kollektivtrafikk og kjgrende.

3. Trafikksikkerhet og fremkommelighet for gdende, syklende, kollektivtrafikk og
utrykningskjgretgy

4. Tiltak for G bedre tilgjengeligheten for gdende, syklende og kollektivreisende og hvordan
tiltakene bidrar til G nG mdlet om 20 prosents reduksjon i personbiltransport.
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5. Parkeringstilbud for bil og sykkel, herunder plassering, utforming og ladeinfrastruktur. Det bgr
illustreres hvordan antall plasser er tenkt fordelt pd personer med nedsatt funksjonsevne,
beboere, bespkende, kunder, tienesteytere og delebiler. Det bgr ogsG fremkomme om
parkering kan samlokaliseres med andre boligfelt eller virksomheter i omradet.

6. Behov for regulering av offentlige gater i det aktuelle influensomrddet for G begrense
parkering utenfor eiendom.

7. L@sninger for renovasjon og varelevering.

8. For planlagt ny naeringsbebyggelse skal det ogsa foreligge en vurdering av om lokaliseringen
er i samsvar med mdlsettingen om rett virksomhet pa rett sted (§ 18).

§ 13.5 Fjernveg
Langs fiernveg skal effektiv og trafikksikker fremkommelighet for motoriserte kjgretgy
prioriteres. Antall avkjgrsler skal begrenses.

§ 13.6 Hovedveg
Langs hovedveg skal det sikres tilstrekkelig fremkommelighet for motoriserte kjgretgy. Det
skal avsettes areal til kollektivfelt der dette er ngdvendig. Antall avkjgrsler skal begrenses.

§ 13.7 Kollektivtrasé

Langs kollektivtrasé skal det sikres effektiv og trafikksikker fremkommelighet for buss, med
saerskilt prioritet langs de mest sentrale hovedarene fremhevet i temakartet for
kollektivtraseer. Det skal avsettes areal til kollektivfelt der det er ngdvendig.

§ 13.8 Sykkelnett

§ 13.9 Turveg
Turveger vist i byggeomrader kan reguleres til og utformes som gangveg. Alle
reguleringsplaner skal redegjgre for naerhet til turveger.
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§ 14 Parkering

§ 14.1 Antall parkeringsplasser for boligbebyggelse
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med fglgende norm:

Byggesone Sykkel Bil - per 100 m*> BRA

Byggesone 1 - felt S1 Midtbyen: 0 / S1: maks. 0,4

Stgrste tall av 3

Byggesone 1 - felt S2-S5 min 0,1 - maks 0,7

parkeringsplass pr.

Byggesone 2 100 m? BRA og 1,5 min 0,2 - maks 0,9
parkeringsplass per ]

Byggesone 3 boenhet min 0,4 - maks 1,1

@vrige soner min 0,6 - maks 1,5

Frittliggende eneboliger og
tomannsboliger i byggesone 4 pr. boenhet min. 2 pr. boenhet
3 og gvrige soner

Avrundingsregel: minimumskrav rundes opp og maksimumskrav rundes ned til naermeste hele tall.

§ 14.2 Antall parkeringsplasser for kontor, forretning og privat tjenesteyting
Det skal avsettes plass for biler og sykler per 100 m? BRA i samsvar med fglgende norm,
gjelder ikke for virksomheters nyttekjgretgy:

Sykkel Bil

Forretning Kontor Privat Forretning Kontor Privat
tjenesteyting tjenesteyting

min. 3 min. 2,5 min. 3 maks. 1 maks. 0,1 maks. 0,5

Avrundingsregel: minimumskrav rundes opp og maksimumskrav rundes ned til naermeste hele tall.

§ 14.3 Bilparkeringsplasser for personer med nedsatt bevegelsesevne
Ved sgknad om tiltak og ved utarbeidelse av planer skal det etableres minst 1 plass, unntatt
ved frittliggende en- og tomannsboliger. Kravet til antall plasser skal for gvrig vaere den
hgyeste verdien av enten:

- 5 prosent av alle bilparkeringsplassene

- 1 bilparkeringsplass pr. 1500 m? BRA
Parkeringsplassene skal maksimalt ligge 25 meter fra hovedinngang.

Parkeringsplassene for personer med nedsatt bevegelsesevne bgr fordeles mellom parkeringskjeller
og gateplan for d sikre et godt tilbud til ulike grupper av personer med nedsatt bevegelsesevne og biler
med ekstra stor hgyde.
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§ 14.4 Bilparkeringsplasser for besgkende og nyttekjgretgy

| tillegg til parkeringsplasser etablert etter § 14.1 og § 14.2, skal det etableres
bilparkeringsplasser for besgkende og nyttekjgretgy. Antall parkeringsplasser skal vurderes
og fastsettes i den enkelte reguleringsplan. Det skal alltid sikres minst 1 parkeringsplass.

Kravet gjelder ikke for frittliggende eneboliger og tomannsboliger, eller for kontor i felt S1.
Kravet kan frafalles dersom det er tilstrekkelig tilgang pa offentlige plasser i naerheten.

§ 14.5 Plassering og utforming av bilparkeringsplasser

§ 14.5.1 Plassering

Plassering av parkeringsplasser skal vurderes og fastsettes i den enkelte reguleringsplan eller
byggesak. Felles parkeringsanlegg skal som hovedregel anlegges ved kjgreadkomst fra veg.

Ved anleggelse av flere enn dtte parkeringsplasser, bgr det vurderes G samle disse i felles
parkeringsanlegg.

§ 14.5.2 Utforming

Parkeringsplass for bil skal veere minst 2,6 meter bred nar biler parkerer ved siden av
hverandre, og utvides med tilstrekkelig bredde ved fast fysisk hindring inntil parkerings-
plassen. Ved vedlikehold av eksisterende anlegg kan 2,3 meters bredde aksepteres. Lengden
pa parkeringsplassen skal vaere minst 5,0 meter. Pa felles parkeringsanlegg skal
mangvreringsareal bak parkeringsplassen vare minst 6,0 meter ved vinkelrett parkering. Pa
annen parkering skal mangvreringsareal bak parkeringsplassen vaere minst 5,0 meter.

Det bgr sikres fri hgyde pd minst 2,6 meter pd HC-parkeringsplass ved hovedinngang eller heis.
Detaljutforming av parkeringsanlegg bar vaere i henhold til Statens vegvesen Handbok N100.

Der parkeringsanlegg legges i bygning eller under bygning (parkeringskjeller) bar adkomst innlemmes
som del av fasaden. Ved behov for rampe eller bilheis/spesialheis bgr denne legges innvendig.

§ 14.6 Plassering og utforming av sykkelparkering
Sykkelparkering skal plasseres naer hovedinnganger. Det skal legges stor vekt pa brukbarhet,
tilgjengelighet og trygghet ved utforming.

Der normen gir krav om minst 10 sykkelparkeringsplasser bgr:
- minst 50 prosent vaere innvendig i bygg eller ha overbygg, men etableres i tillegg til annet
bodareal
- minst 15 prosent veere for sykkelvogner og lastesykler, og veere minst 1 m x 2,6 m
- det for virksomheter vaere garderobe med dusjfasiliteter for ansatte

Der normen gir krav om minst 100 sykkelparkeringsplasser bgr det avsettes areal til vask og enkel
service. Parkering for sykkel i kjeller bgr legges i farste parkeringsplan, og det bar sikres adkomst via
rampe eller bilheis/spesialheis dimensjonert for sykkelvogner og lastesykler. Andel
sykkelparkeringsplasser i to-etasjes stativ bgr begrenses. Parkeringsareal for normale sykler bgr veere
minst 0,75 m? pr plass, med I&sefunksjon mot sykkelramme.
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§ 15 Energi og klima

§ 15.1 Klimamal

Alle reguleringsplaner og sgknadspliktige tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at
klimagassutslippene gjennom livsigpet blir lavest mulig. | alle planforslag skal prosjektets mal
for utslipp av klimagasser angis i planens formalsbestemmelse. “Klimaveileder for plan- og
byggesaker i Trondheim kommune” skal legges til grunn ved valg av Igsninger.

Alle bygge- og anleggsplasser bgr veere fossilfrie innen 2025 og utslippsfrie innen 2030. Infrastruktur
for fossilfri og utslippsfri anleggsplass bar tilrettelegges pa et tidlig tidspunkt.

§ 15.2 Klima- og energidokumentasjon

Forventede klimakonsekvenser som fglge av gjennomfgring av reguleringsplaner skal
dokumenteres i samsvar med kriterier i “Klimaveileder for plan- og byggesaker i Trondheim
kommune”. Forventede klimakonsekvenser skal dokumenteres gjennom
klimagassberegninger. Kommunen kan kreve at det utredes alternativer som viser hvordan
klimagassutslippene kan reduseres.

| planer og byggesaker skal det ved valg mellom riving og bevaring av eksisterende
bygningsmasse synliggjgres hva som gir lavest klimagassutslipp av vedlikehold, hel eller delvis
rehabilitering til ny bruk eller riving.

Detaljplaner skal redegjgre for tiltak for a redusere behovet for tilfgrt energi og belastningen
planen vil ha pa energisystemet i omradet. Ved utbygginger som samlet utgjgr over 1000 m2
oppvarmet BRA, skal energibehov og energiforsyningslgsning beregnes.

§ 15.3 Klimavennlig utforming
Det skal i stgrst mulig grad benyttes klimavennlige materialer. Nye bygg skal gis en utforming
som sikrer fleksibilitet og allsidig bruk.

Plassering av bygninger og planlegging av tekniske Igsninger skal tilstrebe a redusere energi-
og effektbehovet, samt gjgre det mulig a hgste lokal energi. Bebyggelse og infrastruktur skal
tilpasses terrenget for a redusere sprenging, graving og masseforflytting. Fgr bortregulering
av eksisterende bygg skal ombrukspotensialet kartlegges.

§ 15.4 Fjernvarme

Ved utbygging eller ved hovedombygging med samlet areal over 1000 m* BRA innenfor
gjeldende konsesjonsomrade for fjernvarme skal bebyggelsen tilknyttes fjernvarmeanlegg.
Tilknytningsplikten gjelder ogsa for mindre bruksareal innenfor konsesjonsomradet dersom
arealet er en del av et framtidig stgrre utbyggingsprosjekt.

Det kan kun fritas for tilknytningsplikt til fjernvarme hvis det dokumenteres at klimagass-
utslippene ved andre energilgsninger er lavere og belastningen pa el-nettet blir akseptabel.
Ngdvendig anleggsarbeid for a etablere Igsningene skal inkluderes i klimagassberegningen.
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Akseptabel belastning pa el-nettet tilsier at varmelgsningen ved dimensjonerende utetemperatur ikke
belaster el-nettet vesentlig mer enn tilsvarende bygg som tilfredsstiller gjeldende byggteknisk forskrift
og som benytter fijernvarme som primarvarmekilde.

§ 16 Klimatilpasning, risiko og sarbarhet

§ 16.1 Klimarelaterte hendelser

Planforslag og byggesaker i omrader med potensiell risiko for klimarelaterte hendelser skal
ha spesiell fokus pa avbgtende tiltak for 3 oppna tilstrekkelig sikkerhet. Ved planforslag
innenfor arealer markert i temakartet skal ROS-analysen alltid omfatte klimarelaterte
hendelser. Tiltakene skal ivareta og styrke naturmangfold, gkologiske funksjoner og
opplevelseskvaliteter.

Temakart klimarelatert risiko viser omrdder der det er kartlagt potensiell risiko for klimarelaterte
hendelser. Hgye utslippscenario (RCP 8.5) fra nasjonale klimaframskrivninger for 100 ar fram i tid skal
legges til grunn for vurderinger

§ 16.2 Omradeskred (kvikkleire)

Alle planforslag og tiltak etter PBL 20-1 a, b, d, f, g, j, k, |, m og n skal ha tilstrekkelig sikkerhet
mot omradeskred. | omrader under marin grense skal det vurderes om de kan bli bergrt av
omradeskred, enten som Igsneomrade eller utlgpsomrade.

I omrader med fare for omradeskred skal det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omrddeskred
etter NVEs veileder 1/2019 eller senere oppdateringer. Dette gjelder omrader med fare for
omrddeskred markert i temakart kvikkleire, samt fareomrader avdekket etter andre ledd.

§ 17 Teknisk infrastruktur

§ 17.1 Godkjenning av tekniske planer
For alle planforslag skal det utarbeides en overordnet plan for teknisk infrastruktur, inklusive

plassering av fjernvarme. VA-norm, sanitaerreglement og renovasjonsteknisk norm for
Trondheim kommune skal oppfylles.

Teknisk plangodkjenning av vann- og avlgpsanlegg og renovasjonslgsning skal foreligge fgr
relevant igangsettingstillatelse kan gis.

§ 17.2 Husholdningsavfall

Oppsamlingslgsning for nye husholdninger |Antall boliger
Smabeholdere pa hjul 1-10
Nedgravde containere 6-310
Stasjonzert avfallssug 250 og mer
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Oppsamlingslgsning over og under bakken skal plasseres pa egen grunn. Der to eller flere nye
eller eksisterende utbyggingsomrader ligger nzer hverandre, skal disse sees i sammenheng
for a sikre en god og effektiv avfallsigsning.

I byggesone 1 og 2 kan plassering av felles avfallslgsninger vurderes langs gater med
mgbleringssone pG minimum 2,5 meter ut mot kjgreveg. Vurderingen skal vektlegge estetikk,
trafikksikkerhet, tilgjengelighet og drift av infrastruktur.

Mobilt avfallssug kan vurderes i utbyggingsomrdader med mellom 20 og 250 boliger i tilfeller hvor en
I@sning med nedgravde containere ikke lar seg giennomfagre.

Overlapp i spennet for antall boliger synliggjgr at valg av Igsning ma vurderes i detaljplan.

§ 17.3 Neeringsavfall
| byggesone 1 og 2 skal naeringsavfall Igses innomhus.

I gvrige byggeomrader skal nzeringsavfall Igses pd egen grunn og fortrinnsvis innomhus. Utomhus bgr
det tilstrebes nedgravde oppsamlingslgsninger.

| byggesone 1 og 2 bgr det vurderes om nzeringsarealer kan ha felles renovasjonslgsning med
husholdninger i samme bygg eller pa neerliggende tomt.

§ 17.4 Offentlig returpunkt og ombrukssentral
Ved planlegging og oppfgring av nye bygg p& over 1000 m? BRA i byggesone 1, 2 eller 3 m&

det avklares om det skal sikres areal til offentlige returpunkt for renovasjon.

Ved utarbeiding av omradeplaner i byggesone 1 og 2 skal areal til ombrukssentral vurderes.

§ 18 Rett virksomhet pa rett sted

Virksomheter skal lokaliseres etter prinsippet rett virksomhet pa rett sted. Stgyende
virksomheter og virksomheter med sikkerhetssoner skal etableres med god avstand fra
boliger eller andre fglsomme formal.

Prinsippet rett virksomhet pad rett sted er illustrert i temakart, og innebeerer:

® Arbeidsplassintensive virksomheter, som kontor, skal lokaliseres langs kollektivbuen mellom
Sluppen og Strindheim, i tilknytning til kollektivknutepunktene Heimdal, Tiller og Strindheim,
eller i starre lokale sentrumskjerner (felt S3), eller i andre omrdder der kollektivdekningen
er/kan bli tilfredsstillende i Igpet av planperioden. | disse omrddene skal arbeidsplassintensive
virksomheter kun etableres innenfor byggesone 1, byggesone 2 eller fra andre etasje og opp
innenfor formdlet naeringsbebyggelse. Arbeidsplassintensive virksomheter kan ogsa
lokaliseres innenfor formdlet naeringsbebyggelse pd Tunga fra andre etasje og opp.

® Publikumsrettede virksomheter, som handel, tienesteyting og andre kultur- og servicetilbud
som har kommunen eller regionen som omland, skal lokaliseres i byggesone 1 - S1, pd
Midtbyhalvgya. Sma publikumsrettede virksomheter med lokalt nedslagsfelt skal kun tillates i
byggesone 1, og pd inntil 400 m? BRA i byggesone 2.
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e Hotell skal kun tillates innenfor Midtbyen og sentrumsomrddene rundt (felt S1) og i de st@rste
knutepunktene (felt S2)

e Forretninger generelt skal lokaliseres i byggesone 1. Dagligvareforretninger pé inntil 2 000 m?
BRA kan vurderes tillatt i byggesone 2 og 3 gjennom detaljreguleringsplan. Forretninger for
plasskrevende varer kan vurderes tillatt giennom reguleringsplan innenfor arealer avsatt til
neeringsbebyggelse merket NF pd Tiller og Tunga. BRA for handel defineres som summen av
salgsflate, lagerlokale, spiserom/kantine og kontorareal som er ngdvendig for driften. Areal til
parkering og varelevering inngdr ikke.

e Neringsvirksomheter med fd besgkende, som bygg- og anleggsvirksomheter, handverkere,
teknologi og produksjonsvirksomheter, skal lokaliseres innenfor formdlet naeringsbebyggelse,
eller innenfor byggesone 1-3. Virksomheter som ikke kan tilpasses bystrukturen eller fgrer til
vesentlig stgy- og trafikkbelastning for omgivelsene bgr ikke lokaliseres i byggesone 1-3.

e Arealkrevende naeringsvirksomheter med behov for naerhet til hovedvegnettet skal fortrinnsvis
lokaliseres innenfor formdlet naeringsbebyggelse i felt merket NA.

Ved arbeidsintensiv virksomhet/kontorformdl bgr det settes av areal til uteoppholdsareal for ansatte.

§ 19 St@y og stille omrader

§ 19.1 Statlig retningslinje T-1442

Retningslinje T-1442 skal legges til grunn ved planlegging og sgknad om tiltak som gir nytt
stgyfelsomt bruksformal, herunder bruksendring, ved etablering av nye stgykilder og
vesentlig endring av eksisterende stgykilder. Retningslinjens anbefalte stgygrenser, angitt i
tabell 2, og angitte kvalitetskriterier skal tilfredsstilles. St@yniva skal vaere premissgivende for
valg av formal, plassering og planlgsning. Ved etablering av stgyfglsom bebyggelse i
stgysoner skal det utredes kompenserende kvaliteter som sikres i reguleringsbestemmelser.

§ 19.2 Stgyutredning

Stgy fra veg, bane, havnevirksomhet, helikopter og industri skal utredes ved etablering av
stgyfglsomme formal. For veg, bane og helikopter skal stgykart i kommunens kartlgsning
legges til grunn for vurdering av behovet for stgyutredning.

§ 19.3 Stgyfglsom arealbruk i gul og réd stgysone

§ 19.3.1 Gul stgysone
Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom fglgende krav oppfylles:
a. Ved etablering av nye boliger skal alle boenheter:
- inedre del av gul stgysone: ha en stille side hvor soverom kan plasseres
- igvre del av gul stgysone: ha en stille side, der minst ett soverom skal plasseres
b.  Ved etablering av barnehager og grunnskoler skal alt uteoppholdsareal ha
tilfredsstillende stgyniva.
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§ 19.3.2 Stgyfelsom arealbruk i rgd stgysone
Det kan tillates boliger i rgd stgysone innenfor byggesone 1 og byggesone 2, dersom
folgende krav oppfylles:
a. Ly €runder 70 dB og L, er under 85 dB ved fasade og NS8175 overholdes
b.  Ved etablering av boliger skal alle boenheter ha en stille side hvor uteoppholdsareal
kan plasseres, der minst ett soverom og minst halvparten av rom for stgyfglsom bruk
skal plasseres.
c.  Ved etablering av helsebygg for langtidsopphold skal beboerrom behandles som
boenhet.

§ 19.3.3 Unntak i byggesone 1 og 2, i rg¢d og gul stgysone

Det kan aksepteres dempet fasade som erstatning for stille side i for en liten andel av de
stgyutsatte boligene i byggesone 1 og 2, og i trad med fgringer for bokvalitet i § 10.2. Dette
forutsetter at andre Igsninger ikke er mulig, og behovet for unntak skal begrunnes i
planbeskrivelsen. Tilstrekkelig bokvalitet ma sikres i reguleringsbestemmelsene. Lgsninger
for dempet fasade skal gi god bokvalitet og sikre god utlufting av boliger.

§ 19.4 Stgyskjermingstiltak

Plassering av formal, utforming av terreng, bygninger og fasader, samt valg av materialer skal
bidra til & redusere behovet for stgyskjermer. Ngdvendige stgyskjermingstiltak skal ha minst
mulig visuell og fysisk barrierevirkning og ha god tilpasning til stedskarakteren.

§ 19.5 Stille omrader og grgnnstruktur

| og i naerheten av stille omrader vist i Temakart stgysone veg og stille omrader og formalet
bld/grennstruktur, skal det dokumenteres ved planlegging og sgknad at tiltak ikke medfgrer
en gkning av stgynivaet i disse omradene.

Lydpdvirkning (Lden) fra vegtrafikk, bane, trikk, helikopter, havne- og industrivirksomhet bgr holdes
under 55 dBA for grgnnstruktur generelt og under 50 dBA for stille omrdder. Ved flere stgykilder bar
sumstgy vurderes. For andre stgykilder brukes grenseverdier i T-1442. Stgyniva fra tekniske
installasjoner bgr tilfredsstille samme krav som stilles til lydniva ved boligfasade.

§ 19.6 Bygge- og anleggsfasen

Bygge- og anleggsstgy skal vurderes i alle planforslag. Ved forventede overskridelser av
stgygrensene i T-1442 skal det utarbeides prognoser som viser stgysituasjonen. Dersom
prognosene viser overskridelser av stgygrensene skal det sikres avbgtende tiltak for a
redusere stgyniva og bedre forholdene for bergrt stgyfglsom bebyggelse med tilliggende
uteoppholdsareal.
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§ 20 Forurensning og straling

§ 20.1 Forurenset grunn

Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade. Tiltak kan ikke igangsettes fgr dokumentasjon eller tiltaksplan er
godkjent av forurensningsmyndigheten i Trondheim kommune

I omrdder med mistanke om forurenset grunn skal forurensningen undersgkes. Ved pavist
forurensning skal tiltaksplan i trGd med forurensningsforskriftens kap.2 godkjennes av
forurensningsmyndigheten, alternativt ma de godkjenne dokumentasjon pa at grunnen ikke er
forurenset. Kommunens forvaltningsdatabase Aktsomhet — forurenset grunn og grunnforuresning.no
skal benyttes for G vurdere risiko for forurensning.

Ved etablering av lekeareal skal grunnen tilfredsstille tilstandsklasse 2 for forurenset grunn. Statens
forurensningstilsyns veileder for undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser
TA-2261/2007 bgr benyttes for planlegging av undersgkelser og tiltak.

§ 20.2 Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520, skal legges til grunn for planforslag og tiltak etter pbl § 20-1, inkludert bygge- og
anleggsfasen.

| rgd sone etter T-1520 tillates ikke arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak kan
skje i byggesone 1 og 2, etter en medisinskfaglig vurdering, men aldri i omrader med brudd
pa forskrift om lokal luftkvalitet. Uteoppholdsareal skal sikres tilfredsstillende luftkvalitet.

Luftforurensning skal utredes nar tiltak ligger innenfor rgd eller gul sone i Trondheim
kommunes temakart for luftforurensing, og i omrader hvor det er grunn til a tro at
luftforurensningsnivaet kan vaere innenfor gul eller rgd sone ihht. T-1520.

Det bgr ikke tillates bebyggelse med formdl som er fglsom for luftforurensning naermere
tunneldpninger enn 50 til 100 meter, avhengig av trafikkmengde.

Gul sone er en vurderingssone hvor det skal vises varsomhet med etablering av bebyggelse med
bruksformadl som er falsomt for luftforurensning. | gul sone skal det legges vekt pa at
uteoppholdsarealer fGr minst mulig eksponering og at det sikres godt inneklima. Dersom omrddet
0gsa er utsatt for st@y, skal den totale belastningen vurderes etter en helsefaglig vurdering.

§ 20.3 Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad.

Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og uteoppholdsomrdder naer hayspentanlegg eller
transformatorstasjoner, skal det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske

feltet ved gjennomsnittlig drlig strambelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjelder ved etablering
av hgyspentanlegg eller transformatorstasjoner. Utredningene skal foresld avbgtende tiltak.
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§ 21 Massehandtering

§ 21.1 Gjenbruk av matjord
| alle plan- og byggesaker som tillater omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord, skal det

utarbeides matjordplan som sikrer at jordressursen ivaretas pa best mulig mate. Trondheim
kommune skal godkjenne matjordplanen. Ivaretaking av matjorda skal sikres i med
bestemmelser i reguleringsplanen.

Permanent omdisponering av stgrre arealer skal om mulig erstattes med nytt jordbruksareal etablert
pa ikke dyrkbar jord, slik at det totale arealet med dyrka og dyrkbar jord i regionen opprettholdes.
Dersom det ikke er mulig, skal de erstattes med nytt jordbruksareal pa dyrkbar jord.

Ved midlertidig omdisponering av dyrka jord skal det sikres at jordressursen blir ivaretatt og
jordbruksareal reetablert pd best mulig mdte.
Matjordplanen ma vise tiltak for G motvirke fare for utvikling eller spredning av planteskadegjgrere.

Mattilsynet kan gi opplysninger.

§ 21.2. Midlertidig massehandtering og mellomlagring av ombruksmaterialer

| planforslag for stgrre utbyggingsomrader med trinnvis utbygging skal det vurderes avsatt
arealer til mellomlagring av overskuddsmasse og gjenbruksmaterialer fra egne og andre
utbyggingsprosjekter i bydelen.

Muligheten for ombruk og materialgjenvinning bar vurderes og massebalanse tilstrebes.

§ 22 Plan for bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal foreligge fgr arbeidet kan
igangsettes. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider
kan igangsettes. | bygge- og anleggsfasen skal det vaere god framkommelighet,
trafikksikkerhet og orienterbarhet for gdende, syklende og kollektivtransport.

Planen bgr redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, stgyforhold, rystelser og
vibrasjoner, ivaretakelse av terreng og verdifull vegetasjon, renhold og stgvdemping,
framkommelighet og trafikksikkerhet for gdende, syklende og kollektivtransport, handtering av
avrenning for G ivareta hensyn til vannmiljg og avigpsnett samt tiltak for é redusere klimagassutslipp.
Lange omveier for gdende og syklende bgr unngds.

Tiltakshaver er ansvarlig for at planen foreligger, at planen er tilgjengelig pd bygge-/anleggsplassen
og at den er kjent for foretakene som utfgrer arbeid. Det bgr vises hvordan kravene i §§ 15.2, 19.6 og
20.2 tilfredsstilles og dokumenteres i bygge-og anleggsfasen. Ved stgrre prosjekter bgr planen
revideres. Ved flere utbygginger i samme omrdde bgr tiltakene samordnes.
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Bestemmelser til arealkategorier

§ 23 Bebyggelse og anlegg (1000) - byggesone 1-4

§ 23.1 Felles formalsbestemmelser byggesone 1-4
Byggesone 1 og 2 utgjor tilsammen de mest sentrale byomradene i kommunen, hvor det skal
legges til rette for at hovedandelen av nye boliger lokaliseres.

Arbeidsplassintensive virksomheter skal lokaliseres i byggesone 1 og 2 langs kollektivbuen og
ved de store knutepunktene.

Byggesone 1 skal utvikles med et mangfold av publikumsfunksjoner tilpasset stedets omland,
og et aktivt og levende bymiljg.

Byggesone 2 og 3 skal videreutvikles som omrader for boliger med innslag av nzering, og
ngdvendig areal til tjenesteyting og idrett. Virksomheter med mange besgkende, eller som
ikke kan tilpasses bystrukturen eller gir vesentlig belastning pa tilliggende vegnett, bymiljg og
bomiljger tillates normalt ikke.

Byggesone 4 skal utvikles i trdd med omgivelsene, og antall nye boliger skal begrenses.

Ved regulering kan justeringer av grensene mellom byggesonene vurderes etter en
stedsanalyse. Dette for a sikre bedre utnyttelse av arealer innenfor byggesonene og bedre
tilpasning til etablert gate- og bebyggelsesstruktur, samt hensynta naturlige terreng-
avgrensninger, viktige natur- og kulturhistoriske verdier eller fjernvirkning i landskapet.

For alle planforslag skal det tidlig i planprosessen avklares behov for d innpasse areal til nye,
eller utvidelse av eksisterende, offentlige funksjoner eller annen ngdvendig infrastruktur.

Dagligvarehandel skal lokaliseres i tilknytning til bydelens gang- og sykkelnett og neert godt
kollektivtilbud.

Alle byggesonene skal utvikles pG en mdte som bidrar til G skape en inkluderende by, der bymiljg og
mgteplasser er tilgjengelige og dpne for alle

§ 23.2 Felles bestemmelser byggesone 1 og 2
Omradene skal utvikles etter bymessige prinsipper, med hgy tetthet og kvalitet, og
sammenhengende byromsnettverk.

Ny bebyggelse skal utformes og plasseres slik at den ikke er til hinder for at omkringliggende
eiendommer kan utvikles med tilsvarende tetthet og kvalitet, der hvor dette kan vaere
aktuelt.

Langs fasader som henvender seg mot hovedgater og offentlige byrom skal det vurderes
etablert utendgrs mgbleringssone som muliggjar tilrettelegging for utendgrs byliv.

Farste etasje, herunder areal pd bakkeplan trukket inn under tak, ut mot sentrale offentlige gater,
gangveger og byrom bgr ikke inneholde parkeringsanlegg, boder og lager, samt stgrre rom for
tekniske anlegg.
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Stopp for tjeneste- og varelevering og renovasjonsbiler skal fortrinnsvis etableres i forbindelse med
mgbleringssone langs sidegater.

Det skal tilstrebes et finmasket gangnett. Ved planlegging av ny bebyggelsesstruktur bgr kvartaler ha
maksimal bredde/lengde pd 70 meter, og fasadene underdeles med sprang i fasadeliv og variert
material- og fargebruk minst hver 30. meter. Fgrsteetasjer ut mot sentrale offentlige gater, gangveger
og byrom bgr ligge pG samme nivd som gateplan for G muliggjgre innganger fra gata. Felles
oppholdsrom for flere boenheter, kantiner eller lignende skal fortrinnsvis plasseres her. Som en mindre
del av mgbleringsarealet langs gater kan det etableres langsgdende offentlig korttidsparkering for
besgkende, HC parkering og taxi.

§ 23.3 Byggesone 1 — sentrumskjerner

§ 23.3.1 Utnyttelsesgrad
Grad av utnytting skal minst vaere 130 % BRA der dette er forenlig med kulturhistoriske
verdier, boligkvalitet og nok uteoppholdsareal. Areal i kjeller skal ikke medregnes i % BRA.

§ 23.3.2 Arealbruk

a. Innenfor byggesone 1 tillates fglgende formal: boligbebyggelse, forretninger,
tjienesteyting, idrettsanlegg, naeringsbebyggelse. Arealkrevende nzering tillates ikke.

b. Kulturinstitusjoner over 500 m? BRA tillates kun innenfor felt S1.

c. Innenfor felt S2_Tiller, S2_Strindheim og S3_Haakon Magnussons gate tillates ikke gkt
areal til forretninger.

d. Bebyggelsens fgrste etasje ut mot sentrale offentlig gater og byrom skal fortrinnsvis
inneholde utadrettet virksomhet, eventuelt innendgrs fellesareal og kantiner.

e. Fgrste etasje i nye bygg skal ikke inneholde boenheter ut mot sentrale offentlige
gater, gangveger og byrom. Fgrste etasje i eksisterende bygg skal ikke bruksendres til
boenheter.

§ 23.3.3 Utforming av bystruktur og bebyggelse
Sentrumsstrategien og Gatebruksplan for Midtbyen skal legges til grunn som stedsanalyse for
planforslag i byggesone 1, felt S1 Midtbyen og Trondheim sentrum.

Mot torg og sentrale gaterom/strgk skal fasader i fgrste etasje ha et apent uttrykk og en stor
andel vinduer, samt dgrer med direkte adkomst fra gateplan.

Arealene i etasje pd gateplan bar vaere fleksible for ulike typer virksomheter og enhetsinndeling.
Takhgyde bgr veere minimum 4,5 meter brutto. Vinduer bgr ikke dekkes med folie eller lignende.

§ 23.3.4 Bymiljp
a. Ved etablering av nye byggetiltak over 1000 m? BRA helt eller delvis innenfor felt S2-4
skal offentlig torg eller park pa minst 500 m? etableres der dette ikke finnes fra fgr.
b. Sentrale offentlige gater skal opparbeides som byrom med plass for opphold,
mgblering og traer. Utforming av trafikkarealer skal tilpasses lav fart for kjgrende.
c. Alle offentlige byrom skal opparbeides med hgy bymessig kvalitet. Eventuelle ramper
til parkeringsanlegg skal integreres i bebyggelsens hovedvolumer.
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Parkering bgr plasseres i fellesanlegg i utkanten av eller utenfor sentrumskjernen.

§ 23.4 Byggesone 2 — sentrale byomrader

§ 23.4.1 Utnyttelsesgrad
Grad av utnytting skal minst vaere 100 % BRA der dette er forenlig med kulturhistoriske
verdier, boligkvalitet og nok uteoppholdsareal. Areal i kjeller skal ikke medregnes i % BRA.

§ 23.4.2 Arealbruk

a. Innenfor byggesone 2 tillates kun fglgende formal: boligbebyggelse, offentlig
tjenesteyting, privat tjenesteyting inntil 400 m? BRA, idrettsanlegg,
naeringsbebyggelse.

b. Forretning tilknyttet naeringsvirksomheter tillates pa inntil 25 % av virksomhetens
BRA.

c. |eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi klasse A-C tillates ogsa tjenesteyting
som kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan vaere i bruk.

Forretningsformal bar vaere knyttet til service- og handverksvirksomheter.

§ 23.5 Byggesone 3 — gvrige byomrader

23.5.1 Utnyttelsesgrad

Grad av utnytting skal alltid tilpasses omradets strgkskarakter, og ivaretakelse av eksisterende
bomiljg, naturverdier og kulturhistoriske verdier skal tillegges stor vekt ved nye bygninger og
andre tiltak.

Ved planlegging av stgrre nye byggeomrader eller transformasjonsomrader skal det legges
vekt pa effektiv arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i bestemmelsene. Andel
areal pa bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

Fotavtrykk og hgyder pa ny bebyggelse bgr ikke vaere st@grre enn eksisterende bebyggelse, og ikke
stagrre enn at grgnn karakter og landskapstrekk ivaretas. Bebyggelsen bgr plasseres i trad med
eksisterende byggelinjer mot veg og grenne omrdder. Det bgr defineres en tydelig avgrensning av
tomta mot tilliggende gater, fortrinnsvis ved bruk av busker, treer eller annen beplantning.

§ 23.5.2 Arealbruk
a. Innenfor byggesone 3 tillates kun fglgende formal: boligbebyggelse, offentlig
tjenesteyting, idrettsanlegg, og naeringsbebyggelse.
b. Forretning tilknyttet naeringsvirksomheter tillates pa inntil 25 % av virksomhetens
BRA.
c. |eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi klasse A-C tillates ogsa tjenesteyting
som kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan vaere i bruk.

Forretningsformdl bgr vaere knyttet til service- og hdndverksvirksomheter.
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§ 23.6 Byggesone 4 — ytre byggeomrader

§ 23.6.1 Utnyttelsesgrad

Grad av utnytting skal ikke overstige 50 % BRA og det tillates kun smahusbebyggelse i form av
ene- eller tomannsboliger. Ivaretakelse av eksisterende bomiljg, naturverdier og
kulturhistoriske verdier skal tillegges stor vekt ved nye bygninger og andre tiltak.

§ 23.6.2 Arealbruk

Andre formal enn bolig tillates ikke. Unntatt er eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi
klasse A-C tillates ogsa andre funksjoner innenfor formalene tjenesteyting og bevertning som
kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan veere i bruk.

§ 24 Bebyggelse og anlegg (1000) — gvrige formal
§ 24.1 Fritidsbebyggelse (1120)

§ 24.1.1 Generelle bestemmelser
Det ma foreligge godkjent avlgpslgsning med felles ledningsnett knyttet til kommunalt nett
eller eget renseanlegg fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Fritidsbebyggelse skal tilpasses tomtearealet, og bar ha maksimalt 80 m? BRA for hovedbygg.

§ 24.1.2 Felt F1 Selbusjgen
Innenfor feltet tillates inntil 25 fritidsboliger totalt, og hver tomt kan veere maksimalt 1 dekar.

§ 24.1.3 Kolonihage Grendstad
Innenfor omradet tillates inntil 6 parseller. Avstanden mellom bebyggelsen pa parsellene og
Selbusjgen skal vaere minst 30 m. P& hver parsell kan etableres bebyggelse pa inntil 30 m?.

§ 24.2 Tjenesteyting (1160)

Arealene vist som tjenesteyting skal benyttes til barnehager, skoler, helse- og
omsorgsinstitusjoner, brannstasjoner, fengsel, museer og kirker/religigse forsamlingslokaler.
Idrettsanlegg tillates etablert innenfor formalet.

Felles bestemmelser for byggesone 1 og 2 - § 23.2 og tilhgrende retningslinjer - skal gjelde
for utforming av bebyggelse, bymiljg og samferdsel innenfor formalet tjenesteyting. Det skal
legges vekt pa effektiv arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i
bestemmelsene. Andel areal pa bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

Minimum uteoppholdsareal til offentlig tjenesteyting:

Barnehager: 24 m? godt egnet uteoppholdsareal per barn.

Skole: 25 m? godt egnet uteoppholdsareal per elev. Deler kan vaere regulert som offentlig friomrédde.
Helse- og velferdssenter: 25 m? godt egnet uteoppholdsareal per 100 m? bruksareal.
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§ 24.3 Rastoffutvinning (1200)

Ved planforslag og behandling av sgknad om rastoffutvinning skal det foreligge en vurdering
av miljgbelastninger for influensomradet knyttet til driften og transport til og fra omradet,
geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, landskap/ stedskvalitet og biologisk
naturmangfold. Etterbruk til LNFR skal sikres i reguleringsplan. Jordbruksarealer skal
istandsettes til jordbruksdrift. Felt merket RN kan ha nzeringsbebyggelse som etterbruk.
Dette ma sikres i reguleringsplan.

T-1442 og T-1520 skal ligge til grunn for vurderingene av st@y og luftkvalitet.

§ 24.4 Nxringsbebyggelse (1300)

§ 24.4.1 Innhold

Innenfor formalet kan det etableres naringsvirksomheter i trad med prinsippet for rett
virksomhet pa rett sted. Energianlegg tillates. Ved spknad om tiltak gjelder formal angitt i
vedtatt reguleringsplan foran formal angitt i arealdelen dersom motstrid.

Innenfor arealer avsatt til naeringsbebyggelse bar det kun tillates handverk og industri (1340), lager
(1350) og bensin-/energistasjon (1360), samt energianlegg. Dette med unntak av pd Strindheim
mellom jernbanen og Innherredsveien, hvor det fra andre etasje og opp kan etableres kontor (1310).

Innenfor felt merket NA bgr naeringsarealene forbeholdes stgrre produksjons- og
lager/logistikkvirksomheter med behov for stort, sammenhengende areal.

Pa Tiller og Tunga i felter merket NF kan det vurderes tillatt forretning for plasskrevende varegrupper
gjennom reguleringsplan.

For Tunga neeringsomrdde tillates det kontor for virksomheter med fG besgkende fra andre etasje og
opp. Etasjer pa bakkeplan skal forbeholdes naeringsformdl som angitt over.

Det vises for gvrig til retningslinjene under § 18 Rett virksomhet pa rett sted.

§ 24.4.2 Utnyttelse og utforming

a. Effektiv arealutnyttelse skal ivaretas gjennom hgy tetthet tilpasset omgivelsene og
omradets tilgjengelighet i henhold til prinsippet om rett virksomhet pa rett sted.
Alle planforslag og sgknader om tiltak skal vise hvordan plassering og utforming av
bebyggelse og adkomster bidrar til effektiv arealutnyttelse for tomta og tilsluttende
naeringsarealer. Det skal primaert etableres felles renovasjon- og varelevering.
Varelevering skal etableres slik at det ikke er til ungdig ulempe for omgivelsene.

b. For a sikre tilstrekkelig areal til virksomhetenes arealkrevende funksjoner skal
arealene pa bakkeplan bade ute og inne reserveres til disse funksjonene. Bakkeplanet
skal ikke avsettes til parkering for ansatte.
| ytterkant av naeringsomradene, mot samferdselsanlegg, boliger og andre omrader
for opphold, skal det etableres visuell skjerming ved bruk av vegetasjon.

Punkt b gjelder ikke for ndvaerende naeringsbebyggelse langs Haakon VII's gate vest for
Leangen allé.
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Det bgr legges til rette for uteoppholdsareal for ansatte. Belysning skal utformes slik at landbruks-
natur- og friluftslivsomrdder skjiermes mot lysforurensning.

§ 24.4.3 Tilrettelegging for naeringstransport

Det skal sikres god framkommelighet for naeringstransport i omrader for naeringsbebyggelse.
Ved regulering av arealkrevende nzering skal det legges til rette for lade- og fylleinfrastruktur
dersom behovet i omradet ikke er dekket.

§ 24.5 Idrettsanlegg (1400)
Ved detaljregulering skal det i tillegg til idrettsanlegg legges til rette for grgnne forbindelser
og egenorganisert aktivitet.

§ 24.6 Andre typer bebyggelse og anlegg (1500)

§ 24.6.1 Arealbruk

Innenfor formalet tillates energianlegg (1510), vannforsyningsanlegg (1541),
renovasjonsanlegg (1550), og gvrige kommunaltekniske anlegg (1560) og massedeponi.
T-1442 og T-1520 skal ligge til grunn for vurderingene av stgy og luftkvalitet.

§ 24.6.2 Massedeponi

Ved detaljregulering og sgknad om etablering av massedeponi skal det foreligge en plan for
drifts- og anleggsfasen. Planen skal sikre naturverdier og trinnvis utvikling av deponiet, slik at
naturverdier ivaretas fram til omradet tas i bruk.

Etterbruk til LNFR skal sikres i reguleringsplan. Jordbruksarealer skal istandsettes for
jordbruksdrift. Felt merket MN kan ha naeringsbebyggelse som etterbruk. Dette ma sikres i
reguleringsplan.

Ved etablering av nye massedeponi eller ved vesentlige utvidelser, skal det vurderes
sorteringsanlegg og muligheter for gjenbruk av rene masser.

Planen bgr ogsd redegjare for miljgbelastninger knyttet til drift og transport til og fra deponiet for

influensomrddet, geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, landskap/stedskvalitet, og
naturmangfold og vannmilja.

§ 24.7 Kombinert bebyggelse og anlegg (1800)

§ 24.7.1 Effektiv arealbruk

Ved planlegging og utbygging av nye byggeprosjekter skal det legges vekt pa effektiv
arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i bestemmelsene. Andel areal pa
bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

§ 24.7.2 Knutepunkter KB1

Innenfor felter merket KB1 pa Heimdal, Tiller og Tempe tillates tjenesteyting, idrettsanlegg
og nzeringsbebyggelse. Felles bestemmelser og retningslinjer for byggesone 1 og 2 (§ 23.2)
skal gjelde for utforming av bebyggelse, bymiljg og samferdsel innenfor omradene.
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§ 24.7.3 Grandasen KB2
Innenfor omradene KB2 tillates kombinert bebyggelse for utvikling av Granasen skianlegg.
Bolig eller fritidsbebyggelse tillates ikke.

§ 24.7.4 Rotvolltrekanten KB3 (unntatt rettskraft inntil innsigelse til arealet er Igst)

Det skal settes av areal til kollektivanlegg, kommunaltekniske anlegg, energianlegg,
energistasjon og renovasjonsanlegg. Det skal legges til rette for naeringsareal pa resterende
areal og over bussdepot, bydrift og energistasjon der dette er mulig.

§ 24.7.5 Klett-krysset KB4
Innenfor omradet tillates kombinert formal bensinstasjon/vegserviceanlegg og bevertning.

§ 24.7.6 Fossegrenda KB5
Innenfor omrade KBS tillates bolig og naering med minimum utnyttelse 100% BRA.

§ 25 Bla/grgnnstruktur (3002)

§ 25.1 Opparbeidelse og bruk
Formalet omfatter naturomrader, turdrag, friomrader og parker. Sammenhengene i

bla/grennstrukturen, eksisterende naturverdier og gkologiske funksjoner skal ivaretas og
styrkes.

Tiltak for & fremme friluftsliv, lek og rekreasjon tillates, men innenfor naturomrader kun
dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Andre tiltak tillates ikke. Unntak er
bruk av bebyggelse med antikvarisk verdi klasse A-C, som kan benyttes til funksjoner
innenfor formalene tjenesteyting og bevertning.

Arter oppfart pa listen over fremmede arter og/eller definert som problemart i Trondheim skal unngds

i bld/gr@nnstrukturen. Det bgr i stgrst mulig grad brukes vegetasjon som er naturlig for stedet.

§ 25.2 Offentlige parker

Arealene skal gi tilbud til alle og veere offentlig tilgjengelige. Overvannshandtering skal veere
godt ivaretatt. Materialbruk og utfgrelse skal ha hgy kvalitet og sikre lang levetid ved hgy
bruksintensitet.

All vegetasjon bgr sikres gode vekstforhold. Der offentlig park etableres pa tak eller konstruksjoner
under bakken bgr konstruksjonen dimensjoneres til G tdle etablering av treer, vegetasjon og
jordoverdekning, samt vedlikeholdskjgretgy.

§ 25.3 Felt B - fremtidige offentlig parker og torg
Arealer merket B skal ved regulering avsettes til offentlig torg eller park. Ngyaktig plassering

og utforming av omradet bestemmes i reguleringsplan, men arealet skal ikke reduseres. Inntil

arealet detaljreguleres kan tiltak gjennomfgres i trdd med gjeldende reguleringsplan.

Parker bgr ha en tydelig avgrensning mot private arealer, og bgr ha direkte tilknytning til offentlig
gate eller gang/sykkelvei.
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§ 26 Landbruks-, natur- og friluftsomrader og reindrift (5100)

§ 26.1 Generelle bestemmelser

I LNFR-omrader er det ikke tillatt a gjgre bruksendringer eller oppfgre nye bygninger, nye
boenheter eller andre konstruksjoner og anlegg som ikke er ledd i stedbunden nzering. Det
samme gjelder fradeling til slike formal.

Ved sgknad om fradeling av eksisterende bolig som er en falge av bruksrasjonaliseringstiltak i
landbruket, godkjent etter jordlov og konsesjonslov, kan dispensasjon vurderes. Fradeling av
boenheter tilknyttet tunet tillates ikke.

I LNFR-omrader legges hensynet til landbruk, natur og allmenn rekreasjon til grunn for kommunens
forvaltning. Det tas seerlig hensyn til langsiktig forvaltning av natur- og kulturlandskapet.

For endringer pa bebygde eiendommer legges det vekt pa tiltakets tilpasning pd eiendommen og
helhetlige kulturlandskapsvurderinger. Nybygg og tilbygg tilknyttet landbruket skal tilpasses
eksisterende bygningsmiljg og landskapet.

§ 26.2 Vaningshus for landbruksdrift
Det kan tillates inntil to vaningshus der det av hensyn til landbruksdrifta av eiendommen er
ngdvendig.

Vianingshuset skal plasseres i tilknytning til tunet pd landbrukseiendommen og utformes pa en slik
madte at den blir en naturlig del av det tradisjonelle kulturlandskapet, samt tilpasses eksisterende
bygningsmasse ndr det gjelder takvinkler, materialvalg, farger og stilart.

Vdningshuset bar ikke bergre dyrka jord (fulldyrka eller overflatedyrka) jf. digitale markslagskart AR5
(gdrdskart) med mindre det ikke finnes andre alternativ.

§ 26.3 Fritidsbebyggelse
Oppfaring av ny eller utvidelse av bestaende fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme
gjelder for bruksendring fra fritidsbebyggelse til bolig.

§ 27 Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)

§ 27.1 Ferdsel (6100) og farled (6200)
Tiltak og aktivitet som vanskeliggj@r skipstrafikk er ikke tillatt.

§ 27.2 Fiske (6300)
Tiltak som hindrer eller er til ulempe for fiske eller som kan hindre gytesuksess er ikke tillatt,
herunder plassering av anlegg, fortgyningsinnretninger og dumping.

Formdlet dekker bade nzeringsutgvelse og gytefelt.
§ 27.3 Naturomrade (6600)
Det tillates ikke inngrep og faste installasjoner, eller tiltak som forringer omradenes

gkologiske funksjon for vannfugl og fisk. Tiltak som bidrar til forbedring av naturmangfold
kan tillates.
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| gkologiske funksjonsomrader i Leangenbukta, Grilstadfjeera, Ranheimsfjaera og
Grytbakkfjeera skal skog- og buskvegetasjon mellom Ladestien og fjiereomradene ivaretas
eller reetableres.

| gkologiske funksjonsomrader i Leangenbukta, Munkholmen (selve moloen), Veere-
plattformen og Grytbakkfjzera er det av hensyn til vannfugl forbud mot motordrevne fartgy
og all ferdsel 1.april til 31.august.

Transportkjgring av motordrevne turistbdter kan tillates til kaia pd Munkholmen i hastighet inntil 5
knop, etter sgknad til Trondheim kommune.

§ 27.4 Friluftsomrade (6700)

Innenfor omrader avsatt til friluftsomrade i sjp og vassdrag skal det tas hensyn til ferdsel,
rekreasjon, lek og opphold i sjgen. Anlegg, tiltak og aktivitet til ulempe for friluftsliv eller
opplevelsesverdi, herunder bruk av motordrevne fartgy, er ikke tillatt. Dette gjelder ikke for
transportkjgring inntil 5 knop for kjgretgy som ivaretar rutegaende transport etter
yrkestransportlova, sikkerhetstjenester, eller drift og vedlikehold av friluftsomradene.

Folgende aktiviteter er ikke underlagt fartsbegrensing:
- Forsvarets gvelser, forflytninger og transporter

- Politi-, rednings-, brannverns- og ambulansetjenester, tiltak i forbindelse med akutt
forurensning, samt oppsyns- og tilsynstjeneste
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Hensynssoner og bestemmelsesomrader

§ 28 Sikringssoner og faresoner

§ 28.1 Sikringssoner drikkevann - Formal og kommunal myndighet - Bestemmelsen er
unntatt rettskraft pga staende innsigelse

Formalet med hensynssonene er a redusere fare for forurensning av vannforsyningssystemet
ved 3 hindre gkt aktivitet i tilsigsomradet. Drikkevannsinteressen skal veere overordnet alle
andre interesser innenfor hensynssonen ved utgvelse av kommunal avgjgrelsesmyndighet.

§ 28.2 Sikringssoner drikkevann - Forbud mot forurensning - Bestemmelsen er unntatt
rettskraft pga staende innsigelse

Det er forbudt a forurense drikkevann. Forbudet omfatter alle aktiviteter som medfgrer fare
for at drikkevannet blir forurenset. Forbudet omfatter blant annet tiltak/virksomhet listet
opp under § 28.3, § 28.4 og § 28.5.

§ 28.3 Sikringssone drikkevann (110) - Jonsvatnet - Bestemmelsen er unntatt rettskraft pga
staende innsigelse
Som vassdrag regnes Jonsvatnet (Litlvatnet, Storvatnet og Kilvatnet) og mindre bekker/tilsig.

§ 28.3.1 Ferdsel og opphold
Fglgende bestemmelser gjelder for enhver som ferdes eller oppholder seg i vassdrag eller
innenfor 100 m fra vassdrag:

a. Det er forbudt med bading (bade for mennesker og husdyr), padlebrett/SUP,
brettseiling, dykking og lignende aktiviteter.

b. Det er forbudt a sette opp telt, hengekgye, parkere bobil og lignende, eller pa annen
mate sla leir, ved f.eks. 8 tenne bal, solbade eller pa annen mate oppholde segisonen
utover a ga tur og ha en kort rastepause.

c. Det er forbudt a arrangere idrettsarrangement og andre organiserte arrangementer
uten tillatelse fra kommunen.

d. Det er forbudt a bruke motorfartgy eller motorisert redskap pa eller i Jonsvatnet, bade
pa islagt og apent vann uten tillatelse fra kommunen. Forbudet gjelder alle typer
motorer. Det er likevel tillatt & bruke motorisert fartgy til ngdvendig drift av
vannverket.

e. Det er forbudt 3 ta med levende ferskvannsorganismer inn i sonen. Dersom
fiskeutstyr/bat er benyttet i et annet vassdrag/sjs, ma det rengjgres og torkes
fullstendig eller desinfiseres fgr det tas med inn i sonen.

f. Det er bandtvang for hund og andre kjaeledyr (med unntak for katter). Pabudet om
bandtvang for hund gjelder ikke ved jakt. Ekskrementer skal samles opp og tas ut av
sonen eller kastes i avfallsoppsamler. Det er ikke tillatt & ta med hund eller andre
kjaeledyr i naerhet av vannkant eller pa islagt vann.
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§ 28.3.2 Grunneiere og andre rettighetshavere

§ 28.4 Hensynssone (faresone) avfallsdeponi (390)

§ 28.4.1 Arealbruk

Det tillates ikke boligbebyggelse eller annen fglsom bebyggelse over deponimasser innenfor
faresone for avfallsdeponi, sa lenge det er risiko for at gass fra nedlagt avfallsdeponi kan
trenge inn i bygninger og avlgp. Det vises til Miljgdirektoratets veileder “Bygging pa nedlagte
deponier” for ytterligere krav ved detaljregulering innenfor faresonen.

Det ma i tillegg dokumenteres at etablering av boligbebyggelse eller annen fglsom
bebyggelse innenfor faresonen for avfallsdeponi er helse- og miljgmessig forsvarlig. | hvert
tilfelle vil det matte gjgres en konkret risikovurdering. Dette ma utredes detaljert i
reguleringsplanprosessen

Nettstasjon tillates ikke plassert i rom under bakkeplan innenfor hensynssonen.

§ 28.4.2 Krav til dokumentasjon ved detaljregulering og sgknad om tiltak:
a. Ved regulering innenfor faresone avfallsdeponi, skal det:
- undersgkes hvilken risiko avfallsfyllingen i helhet utgjgr for spredning av miljggifter og
deponigass til omkringliggende miljg.
- undersgkes i hvilken grad endret arealbruk og tiltak kan fgre til gkt spredning. Dersom
det er uakseptabel risiko for spredning, ma reduserende tiltak beskrives i tiltaksplan
for forurenset grunn og iverksettes fgr utbygging.

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 37

139



140

- avklares om det er behov for gassoppsamlende tiltak. Ved fare for gassdannelse og

transport/migrasjon, skal det utarbeides en helhetlig plan mot eksplosjonsfare og

gassinntregning i bygg. Planen skal omfatte:

bade bygge- og driftsfase, og inkludere kontroll- og vedlikeholdstiltak.
redegjgre for hvordan man over tid kan dokumentere at gassinntrengning i
bygg kan hindres.

inkludere metangass og andre relevante gasser.

vurderinger av og behov for tiltak mot eksplosjonsfare.

planen skal angi hvem som er ansvarlig for tiltakene og vedlikeholdet.
ngdvendige tiltak skal sikres giennom bestemmelser i reguleringsplan

- vurderes om reguleringsplanen innebzerer gkonomisk risiko for kommunen

b. Det skal gjennomfgres ngdvendige tiltak for a forhindre at gass fra nedlagt

avfallsdeponi trenger inn i bygninger eller fglger infrastruktur. Dette gjelder bade

metangass og andre relevante gasser.

c. Det ma gjennomfgres uavhengig kontroll for a sikre at tiltak fungerer over tid. Dette

skal beskrives i detaljregulering innenfor hensynssonen. Alternativt kan det

dokumenteres at det ikke er behov for tiltak mot gass.

d. Nye terrenginngrep ma ikke negativt pavirke eventuelle tiltak som er gjort pa

omkringliggende eiendommer for a hindre spredning av forurensning til vann og

deponigass.

e. Det skal giennomfgres grunnundersgkelser og geoteknisk prosjektering fgr igangsetting

av tiltak eller detaljregulering.

f.  Med sgknad om tiltak skal det fglge tiltaksplan for handtering av forurenset grunn etter

forurensningsforskriftens kapittel 2. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke

er forurenset vises fram for forurensningsmyndigheten.

§ 29 Soner med szerlige hensyn

§ 29.1 Hensynssone landbruk (H510) - gr@gnn strek
Innenfor hensynssone landbruk skal det tas saerlig hensyn til arealer med

jordbruksproduksjon eller potensielt framtidig produksjonsareal. Innenfor hensynssonen

gjelder ogsa faringer knyttet til byggegrense langsiktig jordvern i § 6.5.

§ 29.2 Hensyn friluftsliv (H530) - Marka
Her gjelder faringer knyttet til markagrensa, angitt i § 6.4.

§ 29.3 Bevaring naturmiljg - H560_1
Innenfor hensynssonene bgr det ikke tillates ny bebyggelse eller andre tiltak som forringer de

gkologiske funksjonene. Det skal legges vekt pa G ivareta og helst forsterke skogstruktur
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og/eller vegetasjon, og bortfall av kvaliteter ma kompenseres. Innenfor hensynssoner langs
vassdrag skal det legges vekt pa d etablere og sikre granne forbindelser.

Tiltak G fremme friluftslivet kan tillates sd fremt de hensyntar viktige naturverdier og
kulturminner og viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt.

Hensynssone Gaulosen - gyteomrdde. Hensynet til gytesuksess for fisk skal vektlegges ved
behandling av sgknad om tiltak i sonen.

§ 29.4 Bevaring naturmiljg - H560_2 - Nidelvkorridoren
Her gjelder faringer knyttet til forbudsgrense vassdrag Nidelvkorridoren, angitt i § 6.3.

§ 29.5 Hensynssone mineralressurser (H590)
Det skal ikke gjares tiltak innenfor omrddet som vil forringe eller hindre framtidig uttak av
mineralressursen. Kun underjordsdrift av rastoffutvinning bgr tillates innenfor hensynssonen.

§ 29.6 Bevaring kulturmiljg (H570)
Spesifikke retningslinjer for de ulike hensynssonene angitt i vedlegg til arealdelen Kulturmiljg
og antikvarisk bebyggelse og skal falges ved utforming av nye planer og tiltak.

§ 30 Bandleggingssoner

§ 30.1 Bandlegging etter energiloven (H740)
Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor bandleggingssonen. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor bandleggingssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

§ 31 Gjennomfgringssoner

§ 31.1 Hensynssone krav om felles planlegging - Ladalen

For detaljregulering skal det utarbeides en prinsipiell plan som viser adkomst for alle
trafikantgrupper inkludert varelevering og konsept for teknisk infrastruktur til alle
byggeomradene.

§ 32 Bestemmelsesomrader

§ 32.1 Bestemmelsesomrade #1, Kaibasert naering

For sentrumsformal i bestemmelsesomradet skal kaikanter og behov for naeringsbebyggelse
til havromsteknologi som trenger tilgang til kai ivaretas. Dette ma avklares ved oppstart av
detaljregulering.

§ 32.2 Bestemmelsesomrade #2, Bygkologisk forsgksomrade miljgkvalitet

Omradet skal utvikles til et bygkologisk forsgksomrade i samsvar med definisjonen av
byskologisk forsgksomrade i reguleringsplan r0219 for Svartlamoen. Forsgksomradet skal
veere i trad med kvalitetsprogram for Nyhavna, og reserveres til eksperimentell boligbygging
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med hgy miljgkvalitet, muligheter for selvbygging, gjenbruk/resirkulert bebyggelse,
mangfoldig arkitektonisk formsprak. Omradet kan benyttes til byggeformal ved behov for
flytting av bygningsmasse ved sporutvidelse til jernbanen.

Ved detaljregulering innenfor felt 1 og 2 i KDP Nyhavna skal opparbeidelse av arealet vaere
sikret. Omradet skal opparbeides til offentlig grgnnstruktur i pavente av utvikling til
forsgksomrade, og tilrettelagt for uorganisert aktivitet.

§ 32.3 Bestemmelsesomrade #3, Mobilitetsfunksjoner

Innenfor bestemmelsesomradet skal mobilitetsfunksjoner samles ett eller flere steder med
bydelsparkering, i trad med mal om et bilfritt omrade pa Nyhavna. Dette sikres ved
detaljregulering innenfor felt 1 - 10 i KDP. Det kan benyttes midlertidige parkeringslgsninger
for & dekke parkeringskravet for boligene inntil 250 av boligene totalt innenfor feltene er tatt
i bruk.

§ 32.4 Bestemmelsesomrade #4, Sjgbad Strandveikaia
Innenfor omradet skal det etableres offentlig sjgbad i trad med Kvalitetsprogram for
Nyhavna.

§ 32.5 Bestemmelsesomrade #5, Stgy langs E6
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det ikke etablert nye boenheter.

§ 32.6 Bestemmelsesomrade #6, Offentlig tjenesteyting
For planlegging eller gjennomfgring av tiltak innenfor omradet skal behov for offentlig
tjenesteyting avklares.

PG Hallset skal bestemmelsen ivareta et nytt helse- og velferdssenter, pd Tempe og Overvik en ny
barnehage, og pa Strindheim en utvidelse av skoletomt.

§ 32.7 Bestemmelsesomrade #7, avfallsdeponi med randsone

§ 32.7.1 Krav til dokumentasjon ved detaljregulering

Fgr det kan vedtas nye reguleringsplaner innenfor bestemmelsesomradene ma det
underspkes om det er risiko for at gass fra nedlagt avfallsdeponi kan trenge inn i bygninger og
avlgp. Kommunens aktsomhetskart for deponi og randsoner angir soneinndeling i omradet.
Det er krav om dokumenterte tiltak, for a forhindre risiko for at opphoping og
gassinntrenging oppstar i bygninger og infrastruktur. Det skal males pa metangass og andre
relevante gasser. Det ma gjennomfgres uavhengig kontroll for a sikre at tiltak fungerer over
tid. Alternativt kan det dokumenteres at det ikke er noen risiko og heller ikke behov for tiltak.

§ 32.7.2 Helhetlig utredning av randsone utenfor avfallsdeponi

Det skal foreligge en helhetlig utredning av randsonen utenfor deponiet for & avklare om
felsom bebyggelse kan etableres. Denne skal godkjennes av Trondheim kommune fgr
igangsetting av detaljreguleringsplaner. Utredningen skal vise muligheter og konsekvenser for
ulike utbyggingsformal i randsonen, for miljg, helse og gkonomisk risiko for kommunen.
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Utredningen skal ta hgyde for at nye tiltak pa deponiet eller i randsonen kan endre
utstrekningen av randsonen.

§ 32.7.3 Krav til dokumentasjon av sikker handtering av deponigass og forurensede masser

| reguleringsplan og sgknad om tillatelse til tiltak i bestemmelsesomradet skal det vises
hvordan deponigass og forurensede masser skal handteres. Helse og miljgmessig konsekvens
skal vurderes. Vurderinger og forutsetninger ma tilpasses hvert enkelt utbyggingstiltak.

§ 32.8 Bestemmelsesomrade #8 og #9, Framtidig godsterminal

Innenfor omradene #8 pa Heggstadmoen og #9 pa Torgard skal alle sgknader om tiltak etter
pbl § 1-6 forelegges jernbanemyndighetene for uttalelse fgr eventuell tillatelse kan gis. Dette
gjelder inntil jernbanemyndighetene beslutter endelig lokalisering eller frafaller behovet for
areal til ny godsterminal for Trondheimsregionen.

Detaljregulering innenfor bestemmelsesomradene skal avvente lokalisering av ny
godsterminal. Nar lokalisering av godsterminal er avgjort, skal planlegging og utbygging av
omradet skje i sammenheng med godsterminalen.

§ 32.9 Bestemmelsesomrade #10, Tunga fengsel
Innenfor bestemmelsesomradet skal det ikke oppf@res bygninger eller konstruksjoner som
kan gi innsyn til fengselets luftegard.

§ 32.10 Bestemmelsesomrade #11, Overnatting i naeringsareal
Innenfor bestemmelsesomradet tillates naeringsbebyggelse og overnatting

§ 32.11 Bestemmelsesomrade #12, Bynaturpark

Innenfor omradet skal det tas seerskilt hensyn til naturverdier, kulturmiljg og landskap.
Seerskilte krav til blagrgnn faktor for omradet, angitt i kommunens Norm for blagrgnn faktor,
skal oppfylles. Ved planlegging av nye samferdselsanlegg skal etablering av allé eller treer
vurderes. For eksisterende alleer og trerekker skal traer og tilstrekkelig rotsone bevares.
Allétraer som fjernes skal erstattes.

Vedlegg
- Temakart til kommuneplanens arealdel 2022-2034, revidert februar 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ludvig Daaes gate 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7043 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



