akuv.

Kalbakkveien 17, 0953 OSLO

Romslig 2-roms med sydvestvendt
innglasset balkong - Bad 2021-
Kjokken 2016 - V.vann og fyring
inkl. Ingen forkjopsrett



Eiendomsmeglerfullmektig

Even Vestreng

Mobil 98092 775
E-post  Even.vestreng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Amundsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kalbakkveien 17

Kr 3 690 000,
Kr73616-
Kr 1 240,-

Kr 3 764 856,
Kr 4 846,
Emil Johnsen

Marie Elizabeth Larssen

Andelsleilighet
Andel

1962

58/70 kvm
90346 m?

.

2

Gnr. 92, bnr. 68
232
1008240222

Er dette ditt neste hjem?

Velkommen til Kalbakkveien 17!

Lys og romslig 2-roms i et rolig boomréade pa Kalbakken. Leiligheten
inneholder entre, stue, kjgkken, soverom og bad. Leiligheten
disponerer en kjellerbod pa 3 kvm og det er mulighet for leie av
parkeringsplass. Fra kjgkkenet er det direkte utgang til en
sydvestvendt innglasset balkong.

Verdt & f& med seg:

- Lekkert bad, oppusset i 2021.

- Unikt kjgkken fra 2016.

- Romslige rom.

- Nytt gulv stue og kjgkken 2024

- Innglasset balkong med solskjerming 2021
- Ingen forkjgpsrett.

- Tilbaketrukket i stille gate.

- Mulighet for elbillading pa parkeringsplassene.
- Avlast sykkelbod.

- Kort avstand til offentlig kommunikasjon.

Velkommen til hyggelig visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA -e: 3 m?

BRA - b: 9 m?

BRA totalt: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 3 m2 Kjellerbod

1. etasje
BRA-i: 58 m2 Entré , Bad , Soverom , Kjgkken , Stue , Spisestue , Kott
BRA-b: 9 m? Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.

Sa lenge rommene er malbare og innredet til sitt formal kan man ta med rommene i
p-rom. Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er
godkjent som.

Innglasset balkong inngar i leilighetens bruksareal/bruttoareal. Netto balkong, tillegg
vegg mellom balkong og rom innenfor. Stgrrelse 8,52 m2.

Leiligheten disponerer en kjellerbod(merket 1096)i felles avlast rom, stgrrelse ca. 3 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
90346 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt boligomrade pa Kalbakken i Oslo, med et godt offentlig
transporttilbud og kort reisetid inn til sentrum. Fra boligen er det ogsa gangavstand til
skoler, barnehager, Kalbakken senter og ikke minst endelgse rekreasjonsmuligheter
innover i marka.

Nzeromradet byr pa en rekke aktivitetstilbud for bade sma og store. Her finner du blant
annet idrettshall, Nordtvet bad, Sats og Bare Trening m.m. Det er kort gangavstand til
Grorud IL"s idrettsanlegg med flere baner og fine fasiliteter, samt Greibanen
(Apallgkka) med kunstgressbane, grusbane og ballbinge. Greibanen ligger ved
Apallgkka idrettshall, tett pa Lillomarka og like nedenfor idylliske Vesletjern.

Vesletjern (ca. 1,2 km) byr pa fine rekreasjonsfasiliteter, badeplasser, sittebenker,
ildsteder og natursti. Fra tjernet gar det videre turlgype inn til Alunsjgen og Breisjgen.
Det er et meget godt lyslgypenett i Lillomarka som gir utallige muligheter for skiturer
om vinteren. | tillegg er det flere populeere turmal i form av sportsstuer med servering,
deriblant Lilloseter og Sinober. Badedammen pa Grorud ligger ogsa kun 2,4 km unna.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000, Meny og Joker. @nsker du
ytterligere servicetilbud er Kalbakken Senter et fint naersenter. Grorud Senter ligger
ogsa i omradet med ca. 30 butikker, vinmonopol, apotek, bank og flere
serveringssteder. | tillegg er det kort vei til Linderud Senter, Stovner Senter og Oslo
sentrum, med bil eller offentlig kommunikasjon.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, T-bane, tog og flybuss,
hvorav naermeste holdeplass er Grgnlund og ligger ca. 100 meter fra boligen. Med bil
fra Kalbakken tar det ca. 4 min til Grorud, 7 til Linderud, 10 min til @kern, 13 min til Oslo
sentralstasjon og 29 min til Oslo lufthavn.

Velkommen til et hyggelig nabolag!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp Aktiv visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, T-bane, tog og flybuss,
hvorav naermeste holdeplass er Grgnlund og ligger ca. 100 meter fra boligen. Med bil
fra Kalbakken tar det ca. 4 min til Grorud, 7 til Linderud, 10 min til @kern, 13 min til Oslo
sentralstasjon og 29 min til Oslo lufthavn.
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Bygningssakkyndig
Tron Bentestuen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

TG 0: Ingen avvik.

TG 1: Mindre avvik.

TG 2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS3600 gir TG2.
TG 3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Vi gjgr oppmerksom pa fglgende avvik:

UTVENDIG:

TG 2 - Vinduer

Vinduer fremstar med forventede veer- og aldringsslitasjer og med reduserte
isolerende egenskaper og tetthet. Eier opplyser om at vindu pa soverommet skal
skiftes ut.Vedlikeholdet pa denne delen av leiligheten tilfaller borettslaget. For bedre
isolerende egenskaper og tetthet bgr man tenke pa utskiftninger av vinduer.

TG 2 - Dgrer (2)

Ytterdgr fremstar med forventede veer- og aldringsslitasjer og med reduserte
isolerende egenskaper og tetthet. Vedlikeholdet pa denne delen av leiligheten tilfaller
borettslaget.

INNVENDIG:

TG 2 - Overflater (2)

Flere fliser i entré med "bom" (hulrom under flis). Ingen tiltak er ngdvendig. Normalt iht
Alder.

TG 2 - Etasjeskille / gulv mot grunn
Det er malt hgydeforskjell mellom 10 og 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. TG 2
settes med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

TG 2 - Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det
bgr gijennomfgres radonmalinger.

VATROM
TG 2 - Ventilasjon
Rommet har naturlig ventilasjon. Det kan vaere at borettslag har egne vedtekter som
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hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

KJOKKEN

TG 2 - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

TG 2 - Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma anlegget skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 8 si noe om. Ved renovering, pase
at anlegget dokumenteres av fagperson.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad / vatrom?
Ja, kun av fagleert. Renovering av bad. Utfgrt av Vinderen Bygg Mesterbedrift.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja, smgremembran pa vegg og sveisemembran pa gulv.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Ja, kun av faglaert. Justert lgs toalettskal. Utfgrt av Rerleggerhuset AS.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja. Ved sngsmelting og hardt regnvaer kan noe vann renne pa utsiden av
dreneringsrgret pa balkongen.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. El-sjekk av bad, installasjon og bytte av diverse stikkontakter og
lysbrytere. El-sjekk av leilighet fgr salg. Utfgrt av Gulbrandsen & Olimb.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja. El-sjekk fgr salg.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Innglassing av balkong. Utfgrt av Christiania Balkonginnglassing.

Kjent feil:

Soveromsvinduet er i darlig stand. Dette byttes helt i regi av borettslaget i neermeste
fremtid. Fagmann har vert pa befaring og nytt vindu er bestilt.
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Innhold

Entré:

Leiligheten er tilknyttet felles callinganlegg med kamera. | det du trer over dgrstokken
mgtes du av en lys og innbydende entré. Her har du god plass til @ henge fra deg
yttertgyet for du beveger deg videre inn i leiligheten.

Stue:

Boligen har en apen stue med en god atmosfeere. Legg merke til de store
vindusflatene, som slipper inn rikelig med naturlig lys. Dette er rommet for sosiale
sammenkomster i selskap med venner, gode middager og avkobling. Stuen er romslig
slik at du enkelt kan innrede etter gnske og behov.

Kjgkken:

Leiligheten har en separat kjgkkenlgsning og byr pa god skap- og benkeplass.
Kjgkkeninnredning med slette lakkerte formpressede fronter, laminat benkeplate m/
plater over, enkel oppvaskkum, ventilator i stal og integrert oppvaskmaskin.
Kjgkkeninnredning er fra 2016.

Bad:

Moderne bad med heldekkende servant nedfeldt i underskap, speil med integrert lys,
veggmontert toalett, dusjhjgrne med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Badet er pusset opp i 2021.

Soverom:

Leiligheten har et romslig soverom med god plass til stor seng og garderobe.
Soverommet har et stort vindu som slipper inn mye naturlig lys og en stor takhgyde.
Det er plass til & innrede etter gnske og behov! Her ligger alt til rette for en god natts
sgvn.

Balkong:

Innglasset balkong med plastikkfliser pa betong, lys og skyve/vippe vinduer med
enkelt glass. Stgrrelse ca 6 m2. Her ligger alt til rette for & kunne nyte varme
sommerdager og lune hgstkvelder. Det er montert plissé gardiner pa vinduene pa
balkongen.

Standard
For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
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sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Opplysninger gitt av eier:

2017 - La klikk laminat pa soveromsgulv.

2021 - Renovering av bad.

2021 - Innglassing av balkong.

2023 - Byttet ut gulvet pa kjgkken/stue.

2024 - Reklamasjon pa tidligere utbyttet gulv. Nytt gulv ble lagt.

TV/Internett/Bredband
Kabel TV og internett 50Mbit/s er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Garasje/parkeringsplass tildeles av styret etter sgknad/ansiennitet. Parkeringsplass
folger ikke leiligheten ved salg.

For leie av parkeringsplass koster det kr. 200,- pr. mnd.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6607357

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og méalinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Varmeanlegg med radiatorer og varmekabler i gulv pa bad.

Info stremforbruk

Stregmforbruk?

September 2024. 279 kwh, vannbaren varme i radiatorene og varmt vann inkludert i
felleskostnadene.

Energikarakter
D

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 690 000

Formuesverdi primaer
Kr 938 200

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3565161

Formuesverdi sekundaer ar
2022
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Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Inkludert i felleskostnadene bla:
- Kabel TV

- Internett 50Mbit/s

- Varmtvann

- Fyring

- Trappevask

- Drift/vaktmestertjenester

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 846

Andel Fellesgjeld
Kr73 616

Andel fellesgjeld ar
2023
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Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Andel fellesformue
Kr 44 444

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
@vre Grorud Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
955004310

Andelsnummer
232

Om borettslaget

Generelle opplysninger om @vre Grorud Borettslag

Borettslaget bestar av 544 andelsleiligheter. | tillegg kommer 2 tjenesteleiligheter. @vre
Grorud Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 955004310, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer:
92 63 68

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal @ gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

@vre Grorud Borettslag har 3 ansatte (1 driftsleder og 2 vaktmestere).

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid i perioden 2023-2024

Arbeidsmengden og tidsbruken i styreperioden har vaert betydelig. Det har blitt utfgrt
mye vedlikehold og rehabiliteringer, og vi viser til egen oversikt bakerst i hefte over noe
av det som har blitt gjennomfert i perioden.
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| perioden har det veert fullt fokus pa kostnader og sparetiltak for bla. lengst mulig a
slippe og ke felleskostnadene, samt opparbeide kapital for de fremtidige vedlikeholds
oppgaver og nye prosjekter.

Av prosjekter og nye avtaler som er gjennomfgrt kan bla. nevne:

- Kontrakt pa utskifting av brannslukningsutstyr og rgykvarslere i samtlige blokker.
- Brannteknisk tilstandsanalyse av bygningsmassen, ref. Norsk Brannvern.

- Samtidsmalinger av belastninger pa samtlige hovedtavler.

- Forbedring av renter pa hgyrentekonto/sparekonto.

- Ny avtale med Telenor.

- Ny avtale med OTIS Heis

- Ny avtale pd vasking i borettslaget.

- Energikarlegging og estimat for rehabiliteringsprosjektet (ferdig i lopet av mai).

Det har i styreperioden vaert avholdt 27 styremgter av ca. 2,5 timers varighet. Videre er
det avholdt mange befaringer og mgter knyttet til prosjekter. Det har gatt betydelig mye
tid til enkeltsaker og dialog med beboere.

Flere av styrets medlemmer har deltatt pa kurs/seminarer innen brann og
brannsikkerhet i tillegg til & ha deltatt pa OBOS sitt hgstseminar.
Mye saksbehandling foregar fgr og i etterkant av mgtene.

Styret har hatt et godt samarbeide med driftsleder og vaktmestertjenesten i denne
perioden, men det bemerkes at driftsleder dessverre har vaert 100 % sykemeldt siden
september. Dette har igjen fgrt til ekstra arbeidsbelastning pa vaktmestrene, styreleder
og styret.

Styreleder har god kontakt med radgiver i OBOS som gjgr en meget bra jobb for oss.
Arbeidet ellers er blitt utfgrt av driftsleder (100% sykemeldt siden sept. 23),
vaktmestere, styreleder og styret.

Det er en gkning i antall saker som gjelder vannskader og uenigheter mellom beboere i
forbindelse med stgy, hundehold og lukt fra matlaging. Enkelte av disse sakene er
vanskelige og langvarige, og styret velger om ngdvendig & bruke OBOS advokatene for
at det hele skal ga riktig for seg juridisk.

For fremtiden ngler ikke styret med & bruke advokat hjelp for a lgse denne type tvister.

Styret oppfordrer alle til & vise hensyn og respekt for sine naboer, samtidig som det ma
tolereres normal og forutsatt bruk av leiligheter og fellesareal.

Boliger:

Kjgp og salg av leiligheter i borettslaget er veldig populaert, og de fleste boliger som
selges gar som oftest pa fgrste visning.
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Parkeringskontroll og gjesteparkering:

Det ble inngatt en ny avtale fra 1.04.23 med firmaet P-Service AS om
parkerings-kontroll pa omrade tilhgrende @vre Grorud Borettslag og nye skilt ble
montert. Retningslinjer for parkering og bruk av gjesteparkering ligger ute pa Vibbo.

5-ars plan for borettslaget:

Alle beboere fikk den 29.08.22 tilsendt en spgrreundersgkelse om hva de gnsket
prioritert i neste 5-ars periode. Resultatene ble presentert pa beboermgte den
25.10.22. Varen 23 ble det sendt ut en forespgrsel til alle andelseiere om de var
interessert i & bidra

innenfor 3 felt. Pa bakgrunn av dette ble det etablert 3 interessegrupper som skulle
jobbe videre med disse oppgavene.

A: Rehabiliteringsgruppe (ansvarlige Sonja Pedersen og Jan Olav Wammer)

B: Utegruppe (ansvarlige Olaug Kaaby og Roger Baardseng)

C: Velferdsgruppe (ansvarlig Heidi Diamantopulos )

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207897965
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,70%
Restsaldo: 42 258 807,00
Innfrielsesdato: 30.08.2045
Type rente: Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Etter samtale med styret jobbes det med noen forstudier og kan muligens komme i
gang om ca. 2 ar, men ma godkjennes pa generalforsamling. Om dette vil pavirke
fellesgjeld og felleskostnader vil styret ta stilling til dette i forbindelse med budsjettet
for 2025. Dette skal vaere klart innen 15. november.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
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av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjpper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Ma paberegnes.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 92, bruksnummer 68 i Oslo kommune.Andelsnr. 232 i @vre Grorud
Borettslag A/l med orgnr. 955004310

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/92/68:

01.08.1966 - Dokumentnr: 10679 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 75 ar

Kalbakkveien 17
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ARLIG AVGIFT NOK 9,456

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

19.11.1991 - Dokumentnr: 61807 - Erklzering/avtale

Gjelder feste

Kontrakt ang.nettstasjon nr.677 hvorved Oslo Lysverker har
rett til & fgre kabler/ledninger ut fra stasjonen til andre
konsumenter, best. om rett til adgang m.v.

26.05.1961 - Dokumentnr: 6309 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

06.06.1961 - Dokumentnr: 6838 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

05.09.1961 - Dokumentnr: 11071 - Erklaering/avtale

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse

av denne eiendom

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Korrekt dok.nr. er iflglge tinglysingsgjenparten : 11071/1961.

11.01.1962 - Dokumentnr: 417 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

12.04.1962 - Dokumentnr: 4513 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

12.04.1962 - Dokumentnr: 4514 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
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12.04.1962 - Dokumentnr: 4515 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

12.04.1962 - Dokumentnr: 4516 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

14.06.1963 - Dokumentnr: 7275 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

14.06.1963 - Dokumentnr: 7276 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

06.05.1965 - Dokumentnr: 5997 - Erkleering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

02.06.1965 - Dokumentnr: 7399 - Bestemmelse om vannledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Med flere bestemmelser

05.07.1966 - Dokumentnr: 9537 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:92 Bnr:75

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

01.08.1966 - Dokumentnr: 10679 - Festekontrakt - vilkar

Festetid: 75 ar
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30.06.1970 - Dokumentnr: 11164 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

24.08.1970 - Dokumentnr: 13997 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

28.09.1970 - Dokumentnr: 16213 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

16.10.1970 - Dokumentnr: 17508 - Erklzering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

28.04.1971 - Dokumentnr: 7367 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

08.11.1960 - Dokumentnr: 14027 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:92 Bnr:3

16.10.1962 - Dokumentnr: 12736 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:92 Bnr:70

16.09.1965 - Dokumentnr: 12620 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:92 Bnr:75
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 23.10.1968 .

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

73 616 (Andel av fellesgjeld)

3763 616 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 764 856 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3772 056 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 774 856 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,85% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

17 990 Markedspakke

6 990 Oppgjgrshonorar
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1 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 900 Tilretteleggingsgebyr

3490 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Oppdragsansvarlig

Even Vestreng
Eiendomsmeglerfullmektig
Even.vestreng@aktiv.no
TIf: 980 92 775

Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Thorvald Meyers gate 44

0552 OSLO

Salgsoppgavedato
01.12.2024
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Stue og kjokken
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Vaskeri og sykkelbod
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Andelsleilighet

(© Kalbakkveien 17,0953 0SLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 92, bnr. 68

# Andelsnummer 232

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 25.11.2024 Rapportdato: 26.11.2024 Oppdragsnr.: 13438-1471 Referansenummer: HS1326

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen Var ref:

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn

i1999.
Vier pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst.

Vart mal er og vaere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi utfgrer.
Vi utfgrer oppdrag i Oslo og Akershus.
Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

1o Benderien

Tron Bentestuen

tb@norges-takst.no
922 31 686

Oppdragsnr.: 13438-1471 Befaringsdato: 25.11.2024

Side: 2 av 17
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Kalbakkveien 17, 0953 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 92 - Bnr 68 Skarersletta 60 D k I I
0301 OSLO 1473 LGRENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg oppfart i 1962 med betong- og trekonstruksjon.

Leiligheten fremstar med lite bruksslitasje og god standard
pa innredninger og utstyr.

Eier har i sin eiertid pusset opp bad(2021), overflater(2023-
2024), m.m.

Tidligere eier har pusset opp kjgkken i 2016.

Ingen bemerkninger utover normal bruksslitasje.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som
fglge av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte
avvik og oppgraderingsbehov gir leiligheten et normalt godt
inntrykk i forhold til alder.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a
ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Andelsleilighet - Byggear: 1968

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Finert entrédgr fra 2015(iflg Tidligere rapport)
B30 - 35dB (brann- og lyddgr).

Innglasset balkong med betonggulv, plastfliser og
folde vinduer med persienner. Stgrrelse ca 7,5

m?2.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Malte flater og fliser.

Himling: Malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

o Ga til side
VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Fdv Informasjon og bilder.
Profilert/Glatt baderomsinnredning med
heldekkende servant nedfeldt i underskap, speil
m/integrert lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne
m/glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 13438-1471
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Kjskkeninnredning med glatte fronter, laminert
benkeplate, oppvaskkum, ventilator, kirchen
board over benk og opplegg til oppvaskmaskin.
Vannstopper og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap. Stoppekran i rgrskap
og kjeller.

Reropplegg fra 2002(borettslaget) og 2021
(leilighet/bad) og 2016(kjgkken).

Det er avlgpsrgr av stgpejern. Stakemulighet i
kjeller.

Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer
og luke v/vindu.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.
Varmeanlegg med radiatorer.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Andelsleilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Objektet er en del av et borettslag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Oppsummering av avvik
10 o . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank G i sides
N | -
B 7G: Ingen awik (1% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik o
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatlside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Vinduer Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utvendig > Dgrer - 2 Gatil side
Anslag pd utbedringskostnad Innvendig > Overflater - 2 Ga il side
7
6 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatiside
5 Innvendig > Radon Gatiside
4 L
Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gati side
3
2 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatl side
1 =
s
[ =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1968 Antatt byggear
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eiere.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vinduer fremstar med forventede vaer- og aldringsslitasjer og med
reduserte isolerende egenskaper og tetthet.
Eier opplyser om at vindu pa soverommet skal skiftes ut.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vedlikeholdet pa denne delen av leiligheten tilfaller borettslaget. For
bedre isolerende egenskaper og tetthet bgr man tenke pa utskiftninger
av vinduer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Finert entrédgr fra 2015(iflg Tidligere rapport) B30 - 35dB (brann- og
lyddgr).

Dgrer - 2

Balkongdgr med 2-lags glass i trekarmer. Datert 1987.

Arstall: 1987 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ytterdgr fremstar med forventede vaer- og aldringsslitasjer og med
reduserte isolerende egenskaper og tetthet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vedlikeholdet pa denne delen av leiligheten tilfaller borettslaget.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med betonggulv, plastfliser og folde vinduer med
persienner. Stgrrelse ca 7,5 m2.

Arstall: 2021 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Oppdragsnr.: 13438-1471
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INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Overflater - 2

Entre med fliser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Flere fliser i entré med "bom" (hulrom under flis).
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen tiltak er ngdvendig. Normalt iht Alder.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Kontroll av retningen i gulvet/etasjeskille.
Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt opp til 18 mm forskjell pa 2 meter i spisestue.
Det er malt opp til 18 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 18 mm forskjell pa 2 meter i kjgkken.
Det er malt opp til 18 mm i rommets ytterkanter.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Fdv
Informasjon og bilder.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASIE > BAD
Cm Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIE > BAD

(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 15 mm malt pa en meter.

Det er malt ca 20 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Det er ca 20/15 mm fall i dusjsonen.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Hjelpesluk i dusjsonen.
Det bemerkes usentrert slukrist over sluk i dusjsonen.

Oppdragsnr.: 13438-1471

Befaringsdato: 25.11.2024

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Profilert/Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/integrert lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne
m/glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det kan veaere at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering
av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner/murvegger/nabo leilighet.

Badet er fra 2021 med dokumentasjon.

Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator, og det er ikke registrert
fuktforskjeller pa baderommet.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator, kirchen board over benk og opplegg til
oppvaskmaskin.

Vannstopper og komfyrvakt.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Stoppekran i rgrskap
Avigpsrgr
ETASJE > KIOKKEN Det er avigpsrgr av stgpejern. Stakemulighet i kjeller.
Avtrekk Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver /

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
) ) ) o Ventilasjon
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rerskap. Stoppekran i rgrskap og kjeller. Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og luke v/vindu.

Det bemerkes utett vegg mellom rgrskap og vegg pa bad.

Rgropplegg fra 2002(borettslaget) og 2021(leilighet/bad) og 2016
(kjgkken). (' 2EV) Varmtvannstank

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Vannbaren varme

Varmeanlegg med radiatorer.
En nyere radiator pa et soverom.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak

Stoppekran i kjeller
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om. Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer.
Tilstandsrapport/leilighet utfgrt av Gulbrandsen og Olimb.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og
inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det
elektriske anlegget gnskes anbefales en eltakst.
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Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker apparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
.r/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N i (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRA-e }— sevecom [
Teknisk Sevend -
//l on A\ Terrasse- og "
By balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X Y wokken / . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod [l 7 \iciasser & maleverdig areal, som skyldes skratak
4 "::.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Andelsleilighet

Ny arealstandard

Etasje

Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

58

3
58 3
70

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, Bad , Soverom, Kjgkken , Stue,
Spisestue , Kott

Bod

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.
Sa lenge rommene er malbare og innredet til sitt formal kan man ta med rommene i p-rom. Etter areal retningslinjene er det bruken som er
avgjerende og ikke hva de er godkjent som. Leiligheten disponerer en kjellerbod i felles avlast rom, stgrrelse ca. m?

Innglasset balkong
(BRA-b)

9

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

67

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong inngdr i leilighetens bruksareal/bruttoareal. Netto balkong, tillegg vegg mellom balkong og rom innenfor. Stgrrelse 8,52 m2.

Leiligheten disponerer en kjellerbod(merket 1096)i felles avlast rom, stgrrelse ca. 3 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Se beskrivelser

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 13438-1471

Befaringsdato:

25.11.2024

[Jia  [“]Nei
[]1a  [INei

[Jia  [“]Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 57 13
Kommentar
Andelsleilighet 1 Etasje.

P-Rom: Entre, bad, kjgkken, spisestue, stue, soverom
S-Rom: Kott, innglasset balkong.

Kjeller.

S-Rom: Bod

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.11.2024  Tron Bentestuen Takstingenigr

Emil Johnsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 92 68 0 90346 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Kalbakkveien 17

Hjemmelshaver
Bane Nor Eiendom AS, @vre Grorud Borettslag A/l

Kommentar
Det er ikke forelagt festeopplysninger for denne eiendommen.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
1100/@VRE GRORUD 955004310 1100 0OBOS Johnsen Emil, Amundsen Marie
BORETTSLAG A/L Eiendomsforvaltning Elizabeth Larssen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
232 10400 44 444 73616
Kommentar

Andel av disp. midler og andel av fellesgjeld er pr. 31.12.2023. Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 846.-. Opplysninger gitt av
forretningsfgrer.
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Om tomten

Eier opplyser om at det medfglger en utvendig p-plass.
Tinglyste/andre forhold

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har vaert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet. Det er ikke gitt tilbakemelding om @vrig
feil eller mangler som er nevnt i rapporten.

For spesielle forhold i borettslaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble
gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppgraderinger/vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

2017 - La klikk laminat pa soveromsgulv.

2021 - Renovering av bad.

2021 - innglassing av balkong.

2023 - byttet ut gulvet pa kjgkken/stue.

2024 - reklamasjon pa tidligere utbyttet gulv. Nytt gulv ble lagt.

Kjent feil:

Soveromsvinduet er i darlig stand. Dette byttes helt i regi av borettslaget i naeermeste fremtid. Fagmann har vert pa befaring og nytt vindu er
bestilt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

0 2017 Fusjon/Fisjon

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6607357

Kommentar

Fellespolise i borettslag. Eier ma selv tegne hjemforsikring, som dekker innbo og Igsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering er fremvist. Eier har flere
Egenerklaering 21.11.2024 opplysnlnge:r om F)ollgen. Les Gjennomgatt Nei
egenerklaeringsskjema og rapporten for
med informasjon.
Infoland.no 26.11.2024 Norsk Eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
. Megler har innhentet . . .
Forretningsfgrer 24.10.2024 leilighetsopplysninger fra forretningsfarer. Gjennomgatt Nei
. Paviste og ga opplysninger. Eier har vist Ikke .
Eier . ) . . Nei
frem faktura pa oppussing. gjennomgatt

Omlegging av stikkontakter grunnet nytt
Samsvarserklaering 12.04.2023 gukv og Gjennomgatt Nei
gulvlister skal legges.

Garantibevis pa vatrom 20.04.2021 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 30.07.1968 Gjennomgatt Nei

Tilstandskontroll/el

kontroll leilighet. 21.11.2024 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 13438-1471 Befaringsdato:  25.11.2024 Side: 15 av 17



Kalbakkveien 17, 0953 OSLO
Gnr 92 - Bnr 68
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13438-1471

Befaringsdato: 25.11.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13438-1471
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HS1326

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240222

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marie Elizabeth Larssen Amundsen Emil Johnsen

Kalbakkveien 17

Poststed
OSLO 0953

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MELA, EJ
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Renovering av bad

Arbeid utfert av |Vinderen Bygg Mesterbedrift
Filer

Kalbakkveien 17_Garanti 20.4.21 renovering av bad.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Smgremembran pa vegg og sveisemembran pa gulv

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Justert |gs toalettskal
Arbeid utfert av | Rarleggerhuset as

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse Ved sngsmelting og hardt regnvaer kan noe vann renne pa utsiden av dreneringsreret pa balkongen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elskjekk av bad, installasjon og bytte av diverse stikkontakter og lysbrytere. Elskjekk av leilighet fgr salg
Arbeid utfgrt av | Gulbrandsen & Olimb
Filer
El sjekk av bad.pdf 1Samsvarserklaering.pdf 1Samsvarserklaering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: MELA, EJ
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Elskjekk for salg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Innglassing av balkong

Arbeid utfert av |Christiania Balkonginnglassing
Filer

Innglassing.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja

Initialer selger: MELA, EJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Kalbakkveien 17
Postnr 0953
Sted OSLO

Leilighetsnr. 1100

Gnr. 92

Bnr. 63

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0104

Merkenr. A2017-746378

Dato 27.02.2017

Eier Sara Sjedin

Innmeldtav. OBOS Prosjekt AS v/ Philip Leer-Salvesen

Energimerke

Energieffektiv

LLELEE

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

1961

59,0

Ikke angitt

Ikke angitt
Ikke angitt Angis kun for nybygg

Denne attesten er utstedt basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 5.503

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Kalbakkveien 17

Postnr/Sted: 0953 OSLO

Leilighetsnummer: 1100

Bolignr: HO104

Dato: 27.02.2017 15:08:12

Gnr: 92
Bnr: 63

Seksjonsnr:

Festenr:
Bygnnr:

Energimerkenummer: A2017-746378
Ansvarlig for energiattesten: Sara Sjedin
Energimerking er utfart av: OBOS Prosjekt AS v/ Philip Leer-Salvesen

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1961
Areal yttervegger 42 m?

Areal tak 0m2

Areal gulv 59 m2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 12m?
Oppvarmet BRA 59 m?

Totalt BRA 59 m2
Oppvarmet luftvolum 141 m3

U-verdi for yttervegger 0,33 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,28 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,70 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 21,2%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 76,7 Wh/(m?-K)
Lekkasjetall 1,501/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 70 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,70 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 143 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjolesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjeling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Fjernvarme; Varmepumpe;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,13
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,35
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,26
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00

dekkes av oljebasert varmesystem
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,520
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte 0,88
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 28.8.2015
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 5,503
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Navn person

Philip Leer-Salvesen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Beregnet levert energi ved normalisert klima 8826 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 150,87 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 6527 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 150,87 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 8826 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3835 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 4991 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8826 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 33,7 %
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Vedtekter
for

@vre Grorud Borettslag
Org. nr. 955004310

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 4. mai 2006.
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 14.5.2013.
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 13.5.2014.
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 10.5.2016.
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 09.05.2017
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 08.05.2018
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 08.05.2019
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 28.05.2021.
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 11.05.2022.
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 10.05.2023
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 22.05.2024

Innledende bestemmelser

Formal

@vre Grorud Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star
i sammenheng med dette.

Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

Andeler og andelseiere
Andeler og andelseiere
Andelene skal veere pa kroner 100,-.

Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
eie en andel sammen.

Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til

minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Eal o

o

Juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 har ikke rett til 4 eie
andeler i borettslaget.

En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel.

Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Forkjopsrett
Forkjopsrett
Forkjapsrett gjelder ikke i borettslaget.

Borett og overlating av bruk

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Overlating av bruk

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til

andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen i inn til

3 &r dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene, eller

- andelseieren er en juridisk person, eller

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, eller

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
eller

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.
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Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre
i opptil 30 dagn i lgpet av aret.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1

(3).
Bygningsmessige endringer

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p4 eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Bygningsmessige endringer i leilighetene kan foretas etter forutgdende
godkjenning av styret. Saknad om bygningsmessige endringer ma fremsettes
skriftlig, og styret kan kreve ngdvendig dokumentasjon for behandling av
sgknaden, herunder at det foreligger ngdvendige offentlige godkjenninger. Endring
av bzerende konstruksjoner vil normalt ikke tillates. Styret kan kreve at en
kompetent 3. Part, godkjent av styret, skal foreta inspeksjon/kontroll far arbeidet
igangsettes, under utfgrelse og ved ferdigstillelse. Beboer ma dekke eventuelle
kostnader knyttet til bruk av 3. part.

For alle tiltak som krever forutgaende sgknad og godkjenning av styret, ma
andelseiere sammen med sgknad signere en erklaering der andelseier erkjenner
ansvar og risiko som kan veere forbundet med tiltaket.

Med bygningsmessige endringer forstas her enhver bygningsmessig endring i
forhold til leilighetens opprinnelige planlgsning, herunder antall rom, rommets
starrelse og forutsatte bruk. Dette gjelder ogsa endringer i forhold til vann, aviap,
ventilasjon, gkning av hovedsikringer og uttak for antenne/bredband.

Alle arbeider som krever autorisasjon, sertifisering eller godkjenning ma utfares av
firmaer som oppfyller disse kravene. Styret kan kreve at andelseier kan
dokumentere at slike krav er oppfylt.

Styret kan palegge andelseier & utbedre feil og mangler, eller sgrge for at dette
utfares for andelseiers regning.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.
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Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt
Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig,
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nagdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger og lignende.

Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

Andelseier plikter a foreta reparasjoner og vedlikehold i leiligheten i henhold til
gjeldende forskrifter, standarder og avrig regelverk.

Videre plikter andelseier a foreta reparasjon eller utskifting av utstyr som ikke er i
henhold til ovenstdende bestemmelser nar styret eller den styret har gitt slik
bemyndigelse til, krever dette. Dette gjelder spesielt for innvendige
vanninstallasjoner, armaturer og tilhgrende utstyr der normalreglementet for
saniteeranlegg og gjeldende forskrift om tekniske krav til byggverk skal falges.

Andelseier er ansvarlig for eventuelle gkte vedlikeholdskostnader som oppstar
som fglge av tiltak iverksatt av andelseier. Dette gjelder blant annet i tilfeller hvor
andelseiers tiltak m& demonteres og remonteres for at borettslaget skal fa tilgang
til & ivareta sin vedlikeholdsplikt. Andelseier har ogsa risikoen for at tiltak iverksatt
av andelseier ikke kan brukes/nyttiggjeres etter gjennomfarte vedlikeholdstiltak,
utbedringsarbeider eller bygningsmessige tiltak i borettslagets regi.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor andelseiers
bruksenhet eller i utstyr som ligger under andelseiers vedlikeholdsplikt, pliktes
dekket av andelseier.
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Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

Radiatorer, radiatorkraner, felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Utbedringsansvar og erstatning

Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Kameraovervakning

Kameraovervakning er tillatt brukt i kortere perioder og péa steder innenfor
borettslagets omrade dersom styret har blitt enige om at dette er ngdvendig.

Drift/vaktmestertjenesten har ikke tillatelse til & sette opp slikt type utstyr uten
styrets samtykke.

Ved kameraovervakning skal det alltid settes opp tydelig skilt om at omrade/stedet
er kameraovervaket.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.
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Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

Betaling av felleskostnader
Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Mislighold, salgspalegg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfaersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med
palegg om salg.

Styret og dets vedtak

Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, fire styremedlemmer
og tre varamedlemmer. Bare myndige personer kan veere styre- eller
varamedlemmer. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges. Styreleder kan etter 2 valgte ar, gjenvelges for 1 eller 2 ar av gangen.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seaerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

Generalforsamlingen skal velge en valgkomité bestdende av en leder og to
medlemmer.
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Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjoneerer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star

stemmene likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak

som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

Generalforsamlingen
Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

Tidspunkt for generalforsamling
Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
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ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.
| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styreleder, styre og valgkomité

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret og valgkomité

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
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seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.

Garasjer og parkeringsplasser

Leie av garasjer og parkeringsplasser

Borettslagets garasjer og parkeringsplasser kan leies av andelseiere, og hver
andel kan leie en garasje eller en parkeringsplass.

Leieperioden er for hele kalendermaneder.

For leie av garasjer skal det betales innskudd, mens parkeringsplasser er fritatt for
dette. Innskudd, behandlingsgebyr og méanedlig leie blir fastsatt av styret.
Innskudd og behandlingsgebyr betales separat ved etablering av leieforholdet, og
manedlig leie betales sammen med felleskostnadene. Innskudd er ikke
rentebaerende, og tilbakebetales ved opphgr av leieforholdet.

Dersom andelseier ikke betaler fastsatt innskudd og behandlingsgebyr eller leie,
kan styret si opp leieavtalen med 1 maneds varsel. Slik oppsigelse fritar ikke
andelseier for betalingsplikt for behandlingsgebyr og leie i den perioden andelseier
har hatt garasje/parkeringsplass til disposisjon.

Soknad og tildeling
Bekjentgjaring av ledige garasjer og parkeringsplasser skjer pa borettslagets
hjemmeside eller pd annen mate fastsatt av styret.

Andelseiere ma sgke skriftlig pa ledigmeldte garasjer og parkeringsplasser pa
fastsatt skjiema eller pa annen mate fastsatt av styret.

Som hovedregel tildeles ledigmeldte garasjer og parkeringsplasser etter
ansiennitet i forhold andelseiers innflytningsdato.

Ved flytting innen borettslaget beholdes ansiennitet fra opprinnelig innflyttingsdato,
gitt at ny leilighet er kjopt for fraflytting. Ved flytting internt i borettslaget overfares
tildelt garasje/parkeringsplass til ny andel, men det ma betales behandlingsgebyr.

Ved overlating av andelen til familiemedlemmer, ektefeller, samboer eller partner
som har veert husstandsmedlem minst 1 av de siste 2 ar, kan den som overtar
bruken beholde garasje/parkeringsplass som er tildelt andelen.

Styret kan i seerlige tilfelle fatte
vedtak om 4 tildele garasjer og parkeringsplasser etter andre kriterier.

Fremleie av garasje eller parkeringsplass er ikke tillatt s& sant det ikke skjer i
forbindelse med bruksoverlating av leilighet.

91



92

12.
12-1

12-2

-10 -
Bruk av garasje og parkeringsplasser

Garasje og parkeringsplasser skal brukes for parkering av registrerte kjoretay, og
kan ikke brukes i noen form for naerings- eller forretningsvirksomhet.

Garasje og parkeringsplasser ma brukes i henhold til instrukser og retningslinjer
fastsatt av styret, bestemmelser fastsatt av borettslagets forsikringsselskap og
relevante lover, forskrifter og offentlige bestemmelser.

Parkeringsplasser kan ikke brukes for registrerte kjgretay eller gjenstander som
rager utover det plassen er beregnet til eller som er til hinder, ulempe eller
sjenanse for borettslagets drift, andelseiere eller beboere.

Ved gjentatte eller alvorlige brudd pa disse bestemmelsene, kan styret si opp
leieavtalen med 30 dagers frist.

Oppsigelse av garasje og parkeringsplasser
Oppsigelse av garasje og parkeringsplasser skal skje skriftlig pa skjema eller
annen mate fastsatt av styret. Oppsigelsesfristen er minimum 1 kalendermaned.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



HUSORDENSREGLER
FOR

OVRE GRORUD BORETTSLAG

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling 14.05.2013
Sist endret pa ordinzer generalforsamling 08.05.2018

1. Innledning

Hensikten med husordensreglene er & sgrge for trivsel, trygghet og et godt
naboskap i borettslaget. Videre & sikre at installasjoner, bygninger og fellesarealer
blir brukt og vedlikeholdt pa en slik méte at felleskostnadene ikke gker og at
borettslaget ikke taper seg i verdi.

Husordensreglene gjelder for alle andelseiere og beboere, og disse er forpliktet til
a sette seg inn i reglene og etterleve disse.

Husordensreglene er fastsatt i henhold til borettslagets vedtekter og lov om
burettslag (burettslagslova). Borettslagets vedtekter er overordnet
husordensreglene.

2. Generelt

Vis hensyn og ha respekt for dine naboer og ikke bruk leiligheten og fellesarealer
pa en slik mate at det er til ulempe eller sjenanse for andre beboere. Alle ma
forvente og tolerere normal bruk av leiligheter og fellesareal.

Det skal vaere ro mellom klokken 23.00 og 06.00 p& hverdager, fra fredag klokken
23.00 til lerdag klokken 08.00, og fra lardag klokken 23.00 til mandag klokken
06.00.

Pa sgndager, helligdager og hgytidsdager skal det ikke foretas aktiviteter som er
stayende.

Skal det gjennomfgares aktiviteter som vil veere saerlig stoyende, skal dette varsles
til bergrte beboere med oppslag oppganger eller skriv i postkasser. Dette kan for
eksempel gjelde festligheter eller oppussing.

Bygningsmessige arbeider og oppussing skal begrenses til tidsrommet fra 07.00
til 20.00 pa hverdager og fra 10.00 til 18.00 pa lgrdager.

Matvarer ma oppbevares og kastes pa en slik mate at det ikke tiltrekker og/eller
sprer skadedyr. Fett, matolje og matrester ma ikke helles ut avlgpssystemet, men
behandles som matavfall.

Kjemikalier ma behandles som spesialavfall, og ikke helles i avligpssystemet eller
temmes ut pa borettslagets eiendom.

For & hindre at uvedkommende tar seg inn i bygningene er det viktig at ytterderer
og kjellerdgrer holdes lukket og l&st.
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| kjellere, bade i fellesarealer og i bodene, ma det ikke oppbevares brannfarlige,
eksplosjonsfarlige eller giftige stoffer. Det mé heller ikke brukes bar ild/apen
flamme av hensyn til brannfare.

Balkonger ma ikke brukes for lagring eller oppbevaring av uvedkommende
gjenstander eller sgppel, da dette er bade skjemmende og brannfarlig.

Ringetabla og postkasse skal vaere riktig merket med navn. Vaktmestertjenesten
sarger for bestilling av navneskilt.

3. Bruk av leiligheten

Andelseier er ansvarlig for det indre vedlikehold av leiligheten. Hva som inngar i
det indre vedlikeholdet er neermere presisert i vedtektene.

Leiligheten skal brukes pa en slik mate at den ikke er til skade, ulempe eller
sjenanse for andre andelseiere, beboere, leilighetene, bygningene, tekniske
installasjoner eller eiendommen.

4. Bygningsmessige endringer

Bygningsmessige endringer i leilighetene kan foretas etter forutgaende skriftlig
godkjenning av styret. Sgknad om bygningsmessige endringer ma fremsettes
skriftlig, og styret kan kreve ngdvendige dokumentasjon for behandling av
sgknaden.

Med bygningsmessige endringer forstas her enhver bygningsmessig endring i
forhold til leilighetens opprinnelige planlgsning, herunder antall rom, rommets
starrelse og forutsatte bruk. Dette gjelder ogsa endringer i forhold til vann, avigp
og ventilasjon. Endring av baerende konstruksjoner vil normalt ikke tillates.

Alle arbeider som krever autorisasjon, sertifisering eller godkjenning ma utfgres
av firmaer som oppfyller disse kravene. Styret kan kreve at andelseier
dokumenterer at slike krav er oppfylt.

Det vises for gvrig til vedtektenes punkt 4-3.

5. Dyrehold

Dyrehold er tillatt nar dette er i henhold til gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og
andre relevante bestemmelser som gjelder for dyreholdet og sa lenge dette ikke
er til sjenanse eller ulempe for borettslaget eller beboere.

Innenfor borettslagets bygninger og eiendom skal hund alltid holdes i band.

Den som holder dyr skal straks fjerne det som dyret gjar fra seg pa borettslagets
bygninger og eiendom.

Dyr skal generelt ikke oppholde seg pé lekeplasser og i sandkasser.

Finner styret at dyreholdet er til sjenanse eller ulempe, kan styret kreve at
dyreholdet avvikles. Slikt vedtak skal gis skriftlig.
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6. Parkering og kjoring pa omradet
Parkeringsplasser og garasjer utlyses og tildeles i henhold til bestemmelsene i
vedtektenes punkt 11.

Parkering for gjester er tillatt pA omradets oppmerkede plasser og i henhold til
bestemmelsene som er angitt ved skilting. Beboere bes informere gjester om
parkeringsbestemmelsene i borettslaget.

Kjgring pa stikkveier skal begrenses til det strengt nadvendige, og seerlig i
tidsrommet fra kl. 23.00 til 07.00, og slik at det ikke er til sjenanse og ulempe for
beboere. Kjagring skal foretas med stor varsomhet for & unnga skade pa
mennesker, dyr og eiendom. Tomgangskjaring er ikke tillatt.

Kjgretay kan hensettes utenom oppmerkede plasser for kortest mulig opphold for
av- og pastigning og/eller av- og palessing. Maksimal tid for hensetning av
kijgretay utenfor oppmerkede plasser er 15 minutter. Kjgretayet ma umiddelbart
fiernes dersom det er til hinder for andre kjaretay og eller for gaende.

Motoriserte eller elektriske kjaretay kan ikke kjares pa eller hensettes pa vart
gragntanlegg.

Ved overtredelse av bestemmelse kan det bli ilagt kontrollgebyr. Kjoretey som er
til hinder for andre kjoretay eller gaende eller som blir hensatt over langt tid, kan
bli tauet bort. Beslutning om borttauing fattes av styret eller vaktmestertjenesten.

Ved spesielle behov kan det sgkes om tillatelse til forlenget hensetning av
kjoretay utenom oppmerkede plasser, men kravet om at dette ikke skal veere til
hinder for andre kjgrende og/eller gaende gjelder. Slik tillatelse gis av
vaktmestertjenesten.

7. Avfallshandtering

Borettslaget, andelseiere og beboere ma falge de regler som er fastsatt av
Renovasjonsetaten i Oslo nar det gjelder avfallshandtering.

Husholdningsavfall skal kildesorteres i henhold til kravene fra Renovasjonsetaten,
og kastes i sgppelstasjonene som er satt ut i borettslaget. Avfallet ma veere godt
og solid innpakket.

Beboere méa selv sgrge for at avfall som ikke skal kastes i borettslagets
sgppelstasjoner blir levert til godkjente miljgstasjoner.

Avfall ma ikke hensettes i oppganger, kjellere eller pa borettslagets eiendom.
Dersom hensatt avfall eller gjenstander blir staende over tid og/eller er til ulempe

eller sjenanse for beboere og/eller for driften av borettslaget, kan styret fjerne
avfall/gjenstander pa andelseiers regning.
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8. Vaskerier

Fellesvaskeriene er for alle beboere og skal brukes fornuftig og i henhold til de
anvisninger som er gitt. Vaskeriet skal vaere godt rengjort far det forlates.

Vaskeriene kan brukes i falgende tider:
mandag — fredag: 07:00 —21:00
lordager: 08:00 — 18:00

Vaskeriene skal ikke brukes pa sgndager, helligdager og hgytidsdager.

Polletter til vaskeriene fas kjgpt hos vaktmestertjenesten, og prisen fastsettes av
styret.

| blokkene med vaskerier vil det vaere tavler hvor det er angitt hvilke hengelaser
som tilharer hvilke leiligheter. Hengelaser skal fglge leilighetene, og ved tap kan
nye hengelaser fas ved henvendelse til vakimestertjenesten.

9. Bruk av fellesarealer

Fellesarealene skal brukes fornuftig, hensiktsmessig og hensynsfullt slik at det
ikke er til ulempe eller sjenanse for borettslaget og beboere.

Ved bruk av fellesarealer er det brukers ansvar a sgrge for at det til enhver tid er
ryddig og ordentlig etter bruk. Dette gjelder bade innvendige og utvendige arealer.

| fellesarealene i kjelleren kan det i anviste omrader settes gjenstander slik som
barnevogner, sykler, akebrett og annet som styret har tillatt.

Dersom slike gjenstander hensettes i fellesarealer, bade innvendige og utvendige
arealer, og ikke brukes over tid, kan styret fijerne gjenstandene.

10. Fasader

Balkonger skal brukes og veere i en slik stand at de ikke er til ulempe og sjenanse
for borettslaget og dets beboere.

Det er ikke tillatt & gjere endringer pa fasaden uten forutgadende skriftlig tillatelse
fra styret.

Her falger en ikke uttemmende liste over punkter som ma ivaretas av den enkelte
beboer:
¢ Montering av markiser og vindskjermer.
¢ Innglassing av balkonger i hayblokkene og lavblokkene (paddeblokkene) er
tillatt dersom dette funksjonelt og utseendemessig er tilnaermet lik det som
er montert fra far. Vaktmestertjenesten vil kunne bistd i valg av lgsninger.
e Maling av balkonger méa foretas med godkjent malingtype og farge. Maling
fas av vaktmestertjenesten.
o Parabolantenner skal ikke veere fastmontert, vaere lgst plassert, skjulte og
ikke til sjenanse for borettslaget og beboere.



11. Brannvern

| falge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha
minst en godkjent raykvarsler samt manuelt slukkeutstyr i form av enten
pulverapparat eller brannslange. Det er borettslaget ansvar & anskaffe dette
utstyret, men det er andelseiers ansvar & kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt skal dette omgaende til styret eller vaktmestertjenesten.

| forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn § 2- 3 "Remning av personer”
plikter eier av ethvert brannobjekt & sarge for at remningsveiene til enhver tid
dekker behovet for rask og sikker remning. For hayblokkene ma eier av
leilighetene sikre at det er fri adkomst til remningsluke pa balkong og at stigen er
funksjonell.

Brannprosedyre er satt opp i hver enkelt oppgang, alle beboere ma gjore seg
kjent med denne.

Grilling pa balkong er lov ved bruk av elektrisk grill eller gassgrill. All bruk av apen
flamme er forbudt.

| trappeoppganger er det forbudt & oppbevare gjenstander som er brennbare og
som kan veere til hinder ved eventuell ramning.

12. Mislighold

Adferd eller aktiviteter som oppfattes & veere strid med husordensreglene og/eller
vedtektene kan meldes skriftlig til styret. Meldingen bgr s& langt som mulig angi
adresse, leilighet/beboer, dato og klokkeslett/tidsperiode, og veere mest mulig
konkret pa hendelsesforlgpet.

Styret kan pa selvstendig grunnlag ta opp forhold knyttet til husordensreglene
eller vedtektene med andelseier, eier eller beboer.

Andelseiers eller beboers brudd pa forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet brudd pa husordensregler og
vedtektene. Hvis en andelseier eller beboer til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter eller hvis andelseiers eller beboers oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret iverksette tiltak for & avslutte andelseier- eller leieforholdet.

13. Bruk av vektertjenesten

Borettslaget har avtale med vaktselskap om kontroll av borettslagets eiendom og
bygninger, samt vektertjeneste. Vektertjenesten er for utrykning nar beboere
opplever situasjoner som ubehagelig eller truende, observerer forhold som er
mistenkelig eller antatt farlig eller p& annen mate mener at det er situasjoner som
gjer det ngdvendig 4 tilkalle vekter. Det vises til oppslag i oppgangene og annen
informasjon som er gitt om hvordan man skal henvende seg til vakiselskapet for &
tilkalle vekter.
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Velkommen til @vre Grorud Borettslag

Styret i Borettslaget vil enske deg velkommen og vi vil informere litt om det
formelle rundt det & eie en bolig i dette borettslaget.

Vi bor mange mennesker i alle aldre tett pa hverandre, og det er derfor viktig at
alle beboere respekterer, tar hensyn til hverandre og opptrer respektfull og
tolerant overfor hverandre slik at alle kan trives i det fellesskapet et borettslag er.

Husk ogsa a ta hensyn til naboer nar det spilles hay musikk, er festlige aktiviteter
og nar det gjelder barns lek. Tilsvarende ma det vises toleranse for barns lek, bade
inne og ute, slik at vi alle kan trives. Det anbefales & varsle naboer om
begivenheter og forhold som kan oppfattes som steyende.

Etter klokken 23.00 skal det vaere rolig i borettslaget, og pa sendager, helligdager
og hoytidsdager skal det ikke foretas aktiviteter som er steyende.

Bygningsmessige arbeider og oppussing skal begrenses til tidsrommet fra 07.00 til
20.00 pa hverdager og fra 10.00 til 18.00 pa lerdager. Vedtektene og
husordensreglene har bestemmelser om hva som er tillatt av bygningsmessige
endringer, og det er viktig 4 gjere seg kjent med disse fer arbeid igangsettes.

Skiltene pa ringetablaet og postkasse skal vaere riktig merket med navn, og skilt
bestilles hos vaktmestertjenesten.

Alle blokkene, unntatt Nordlisletta 9, Nordlisletta 13 og Nordtvetveien 5, har
fellesvaskerier som kan brukes av alle beboere. Det er viktig a sette seg godt inn i

-reglene for bruk av vaskeriene slik det er beskrevet pa oppslagene i vaskeriene og

husordensreglene. Polletter til vaskeriene kjopes hos vaktmestertjenesten, som
ogsa kan svare pa spsrsmal om bruk av vaskeriene.

Borettslaget har garasjer og parkeringsplasser som kan leies av andelseierne. Disse
tildeles etter ansiennitet (innflytningsdatoen i borettslaget) og meldes ledig hver
maned. Hvilke som er ledige, priser og seknadsfrist finner du pa hjemmesiden var
og pa oppslagstavla i oppgangene.

Borettslaget har avtale med Canal Digital for levering av TV-kanaler og bredbénd,
og disse tjenestene er inkludert i felleskostnadene.

Mer informasjon finnes pa var hjemmeside; www.ovregrorud.no, hvor du ogsa
finner borettslagets vedtekter, husordensregler og arsberetninger. Se ogsa pa
informasjonsarket som henger i alle oppgangene.

Ta gjerne turen innom vaktmesterne i kontortiden. Informasjon om hvor og nar
dette er finnes pa hjemmesiden var, eller pa informasjonsarket i oppgangene.




Welcome to @vre Grorud Condominium

Here we have gathered some useful information for new residents to @vre Grorud
Condominium.

The condominium exists of 20 apartment buildings, whereof four high-rise buildings and 16
low-rise buildings. There are a total of 546 apartments. When multiple families and people
live this close to cach other, it is utterly important for all to act respectfully and tolerant
towards each other, so that all can thrive in the fellowship a condominium represents.

We kindly remind you to show consideration when playing loud music, having festive
activities and in terms of children’s play. It is recommended to notify neighbors before events
and circumstances that can be perceived as noisy. You may use the bulletin boards, placed in
the common areas, to notify your neighbors.

It shall be quiet in the condominiums after 23:00 (11:00 PM). On Sundays, public holidays
and observances there shall not be performed activities that are noisy,

Construction work and renovations shall be limited to the period between 07:00 (7:00 AM)
and 20:00 (8:00 PM) on weekdays, and from 10:00 (10:00 AM) to 18:00 (6:00 PM) on
Saturdays. Familiarize yourself with the statutes and house regulations about what is
permitted by structural changes before starting the work.

The signs on the public calling system and the mailboxes shall be properly labeled with
names. Such signs are to be ordered from the janitor service (vaktmestertjenesten),

All of the apartment buildings, with exception of Nordlisletta 9, Nordlisletta 13 and
Nordtvetveien 5, are equipped with common laundry services that can be used by residents for
non-commercial use. On the bulletin board in the laundry room and in the house regulations,
you may find the instructions for use of the laundry facilities — these you must familiarize
yourself with, Tokens for the laundry facilities can be purchased from the janitor service,
which may also answer questions you may have in regard to use of the laundry facilities.

The @vre Grorud Condominium owns garage- and parking spots that may be rented by the
residents. These will be distributed after seniority (from the moving-in date in the
condominium) and will be reported vacant monthly. For information regarding which places
that are vacant, prices and application deadlines please look at the bulletin board and on our
website. If you are interested in renting a garage- or parking spot, you need to send in an
application every month, due to the fact that we do not have a waiting list,

The @vre Grorud Condominium has a contract with Canal Digital for the delivery of TV
channels and broadband internet, and the costs of these services are included in the shared
costs,

You may find more information on our website, www.ovregrorud.no. Here you may also find
the statutes, house regulations and the annual reports. We recommend that you also look at the
information sheet on the bulletin boards in the common areas.

Sincerely
the Board of @vre Grorud Condominium
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Nabolagsprofil

Kalbakkveien 17 - Nabolaget Nortvedt - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 84/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
@ Sagstuveien 6 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje 66, 79 0.5km
© Kalbakken 9 min % Aldersfordeling
Linje 4, 5 0.7 km 2 g0 s
N ™ o
8 Grorud stasjon 18 min # ; g # T OO .
Linje L1 1.3 km 2l S8 X0
-3 o€ a¢ o€ N
B OsloS 15 min & . © 6~ II I
Totalt 24 ulike linjer 9.2 km I N -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 30 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Nortvedt 1678 813
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490 708
Nordtvet skole (1-7 kl.) 5min 4 B Norge S425412 2654586
424 elever, 26 klasser 0.4 km
Grorud skole (1-7 kl.) 13 min 4 Barnehager
318 elever, 19 klasser 0.9 km Flaen barnehage (1-5 &r) 3 min 4
Redtvet skole (1-7 kl.) 15min 4 81 barn 0.2 km
469 elever, 34 Klasser 1 1km Rasmusbakken barnehage (1-2 ar) 5min %
Groruddalen skole (8-10 kl.) 15min 4 21 bam 0.4 km
304 elever, 17 klasser 11 km Nordtvet Gard barnehage (1-5 ar) 7 min %
Apallpkka skole (8-10 kI.) 21 min 4 74 bam 0.6 km
442 elever, 30 klasser 1.5km
Bjerke videregdende skole 6 min & Dagligvare
464 elever 3.3km
Meny Kalbakken 6 min %
Stovner videregdende skole 7 min & PostNord 0.5km
700 elever, 45 klasser 4 km
Rema 1000 Kalbakken 6 min #
Post i butikk, PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Kollektivtilbud

1)

<< Veldig bra 87/100

Sport

@ Nordtvet skole, aktivitetssal 5min 4
Aktivitetshall 0.4 km

@ Flaengrenda ballbinge 7 min %
Ballspill 0.5km

& SATS Kalbakken 6 min 4

& Fresh Fitness Kalbakken 6 min &

Boligmasse

B 3% enebolig
B 93% blokk
B 4% annet

«Neerheten til marka og et supert
kollektivtilbud. Godt utvalg
dagligvarebutikker.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grorud Senter 18 min %
@ Apotek 1 Kalbakken 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 13%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 47%
B Nortvedt
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kalbakkveien 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0953 OSLO Saksbehandler: Even Vestreng
Telefon: 98092 775
Oppdragsnummer: E-post: Even.vestreng@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



