akuv.

Tar deg videre

Tenorveien 2, 1859 SLITU

Slitu - Naeringseiendom med mye
plass og muligheter.

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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1. Etasje

gen er kun ment som (llustrasjon, avvik kan forekomme.

Her kommer det bildetekst

Denne kan komme pa to linjer
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Eiendomsmegler MNEF
Tone Johnsrud

Mobil 907 75 346
E-post  tonejohnsrud@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mysen
Storgaten 2, 1851 MYSEN

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

4 Tenorveien 2

Kr 5500 000,
Kr 146 342,-
Kr 5646 342,-
Kr15576,-
Reidun Bghn

Kombinasjonslokale
Eierseksjon

1956

460 m?

2048 m?

0

112/26

]

1108230029

Naeringseiendom med
mye plass og muligheter.

Neeringsdel inndelt s& det kan leies ut samlet eller som 6 separate
deler. Fellesrom i kjeller.

Rom 1 etg.:

Del 1: kjgkken/butikk, garderobe, behandlingsrom og bad.

Del 2: tidligere butikklokale,( Butikk lokale er under 100 kvm.) 3
behandlings rom, lager, kjokken.

Del 3: lager med vask, butikkrom.

Del 4: frisgrsalong og lager.

Del 5: behandlingsrom og bad.

Del 6: behandlingsrom, wc og lager.

Rom u etg.:

2 lagerrom, bad og garderobe.

Garasje/lagerbygg: 22 kvm.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 26
Boligsalgsrapport .. ... ... ... 32
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 55
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 71
Budskjema. ... ... ... .. ... 72
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1. Etasje

U. etg.

Tegningen er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme.



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
BRA: 460 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2048 m2

Tomtebeskrivelse
2 048,2 m? Arealkilde: Eiendomsverdi, felles tomt for
bygningen pa eiendommen,

Andel av felles tomt. Tomten er naermest flat og den
brukes hovedsakelig til parkering. Det er arealer til
parkering for naeringsdel utenfor bygningen i front
og parkering til seksjons eiere bak bygningen. Det er
ogsa en felles garasje pa eiendommen. Det fglger
med en garasje plass til denne naeringsdelen.

Beliggenhet

Neeringslokalene ligger i 1. etg.i boligblokk pa Slitu,
langs gamle E18 mellom Askim og Mysen. Pa Slitu
er det blant annet barneskole, barnehage,
jernbanestasjon og et lite handelsomrade pa
Morenen. Det er flotte turomrader i naerheten. Ellers
er det ca 10 minutter bade til Askim og Mysen som
begge har utvidede servicetilbud.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av
villa og smahusbebyggelse.
Eiendommen er en kombinasjons
eiendom bestdende av neering i

Tenorveien 2

1.etg og leiligheteri 2, 3 og 4.etg
med felles rom i kjeller. Det er en
solid bygning som ble oppfert pa
1950-tallet.

Bygningssakkyndig
Per Kristian Lache;

Type takst
Verdi-/lanetakst

Innhold
Neeringsdel inndelt sa det kan leies ut samlet eller
som 6 separate deler. Fellesrom i kjeller.

Rom 1 etg.:

Del 1: kjgkken/butikk, garderobe, behandlingsrom
og bad.

Del 2: tidligere butikklokale,( Butikk lokale er under
100 kvm.) 3 behandlings rom, lager, kjskken.

Del 3: lager med vask, butikkrom.

Del 4: frisgrsalong og lager.

Del 5: behandlingsrom og bad.

Del 6: behandlingsrom, wc og lager.

Romu etg.:
2 lagerrom, bad og garderobe.

Garasje/lagerbygg: 22 kvm.

Standard

Overflater:

Innvendige overflater gulv : Betong, parkett og fliser.
Innvendige overflater vegg : Hovedsakelig malte
flater.

Innvendige overflater himling: Hovedsakelig malte
flater.

Kjgkkeninnredning:

Hvit innredning. | seksjonen med behandling er det
innredning i eik. | Frisgrsalong er det vask og enkle
innredning. Kontor med rom med vask.

Baderomsinnredning:
Bad med dusj, wc, innredning med vask og uttak til
vaskemaskin.

Elektrisk primaeranlegg:

Godt el. utstyr. Nytt hovedinntak. Det er gjort
ombygginger og oppgradering av el-anlegget sa det
fremstar som bra.

Parkering
Gode parkerings muligheter rundt bygningen, samt
en garasjeplass.

Diverse
NB! Innredede leiligheter i seksjonen er ikke
godkjent som egne boenheter.

Det som ev. ikke fungerer eller mangler av
fastmontert utstyr, brannsikringsutstyr eller lignende
ved besiktigelse vil ikke bli istandsatt eller
fremskaffet av selger for overtakelse.

Enerqi

Oppvarming

Strgm, samt sentralvarme via radiatorer. Fyren er
sanert og godkjent med biobrensel.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge

Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som

hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 141 221

Kommunale avgifter ar
2020

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er
omme. Denne rapporten sammenstiller dette for
fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2020:

Avigp 83 294,91 kr

Feiing 519,00 kr

Vann 54 934,25 kr

Renovasjon, andel av felleslgsning 2 472,50 kr
Sum 141 220,66 kr

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Tenorveien 2
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Utendgrs strem, strgm fellesareal innendgrs,
forsikring bygg, offentlig avgifter, sentralvarme via
radiatorer, skadedyrkontroll. Event. vedtatt/
foreslatte arbeider som vil medfgre vesentlig gkning
i felleskostnader.

Stort etterslep pa vedlikehold, kan ikke tallfestes.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 15576

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Tenorveien

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Viken Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 112, bruksnummer 26,
seksjonsnummer 1 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3014/112/26/1:

18.04.1959 - Dokumentnr: 700 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grgfter m.v.

Overfgrt fra: Knr:3014 Gnr:112 Bnr:26

Gjelder denne registerenheten med flere

Tenorveien 2

03.04.2009 - Dokumentnr: 244486 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3014 Gnr:112 Bnr:35
Overfgrt fra: Knr:3014 Gnr:112 Bnr:26
Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.2009 - Dokumentnr: 291982 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 236/1000

29.04.2009 - Dokumentnr: 301674 - Best. om
adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3014 Gnr:112 Bnr:35

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse pa
eiendommen.

Det ble ved lovendring 1.juli 2015
vedtatt at det ikke utstedes
ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Kjgper
oppfordres til & ta kontakt med
kommunen for ytterligere
informasjon om ev. konsekvenser
av dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei. Vann/avlgp: Off.nett
via Priv Fordelingsnett.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplan:

G/S-veg Slitu-Sekkelsten, formal
Kjgrevei, vedtaksdato : 19.03.2003.
@yerud-Tenor skole, forretning,
vedtaksdato: 24.04.1997.

Kommuneplan:

Slitu-Momarken:
Naeringsbebyggelse, vedtaksdato:
19.08.2014.

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:
Reguleringsplanen er vedtatt fgr
10.9.2015 og star pa listen over
eldre reguleringsplaner som gjelder
foran kommunedelplanens arealdel,
jf. Kommunedelplanen § 3.10. Det
vil si at ved motstrid er det
reguleringsplanen som gjelder.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf.
avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger
som fremgar av salgsoppgave, egenerkleering fra
selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da
dette danner grunnlaget for avtalen som inngas
med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad
med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom
profesjonelle parter og eiendomsmeglingsloven §
6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes
avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan gjgres
gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt,
jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
reguleringen i avhendingsloven § 3-8.

Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i
avhendingsloven § 3-9 siste punktum, tilligger etter
dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder
eiendommen (tekniske rapporter, grunnanalyser,
tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt
salgsoppgaven og kontrakt eller fremlagt av selger i
forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.
Skulle dokumentene likevel vise seg a veere

Tenorveien 2
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ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes
prinsippene i avhendingsloven § 3-7 og § 3-8, slik at
selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv
likevel hadde faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for
eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette kjgper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Tenorveien 2

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5 500 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

7 500,- (Omkostning kjgper - betales i
sluttoppgjeret)

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

137 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5
500 000,00))

146 342,- (Omkostninger totalt)
5646 342,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 146 342

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,5% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
14 900,- markedsfgringspakke kr. 25 000,- og
visninger kr. 2 500,- per stk.. Minimumsprovisjonen
er avtalt til kr. 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa
& fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr. 5 360,-. Dersom handel ikke
kommer i stand har megler krav pa a fa dekket alle
dokumenterte utlegg og vederlag for utfgrt arbeid
med kr. 1 875,- per time begrenset oppad til kr. 20
000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Tone Johnsrud
Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no
TIf: 907 75 346

Sparebankenes Eiendomsmegler AS avdeling
Mysen, Storgaten 2
1850 Mysen

Salgsoppgavedato
19.06.2023

Tenorveien 2
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‘11 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

Tenorveien 2, 1859 SLITU

Gnr 112: Bnr 26 (snr: 1)
3014 INDRE GSTFOLD KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN
Per Kristian Lache

Telefon: 915 46 514

E-post: laacheas@online.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

AUTORISERT FORETAK

Per Kristian Lache

Heliveien 245, 1820 SPYDEBERG
Telefon: 915 46 514
Organisasjonsnr: 970 488 545

Dato befaring: ~ 11.10.2021 [w] 'Elt‘ﬁ'

Utskriftsdato: 19.10.2021 [y _?"'H._.
Dato verdisetting: 11.10.2021 2 M T ey
Oppdrag nr: 17672 i '-’Eﬁ_'-'i:._ r
v ?‘Lﬁ.

=y~

Matrikkel: ~ Gnr 112: Bnr 26 (snr: 1) Per Kristian Lache
Kommune: 3014 INDRE JSTFOLD KOMMUNE Heliveien 245, 1820 SPYDEBERG
Adresse:  Tenorveien 2, 1859 SLITU Telefon: 915 46 514

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.3.5 Andre forhold
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Neeringsbygg seksjon
3.4.2 Garasje
3.5 Utvendige forhold
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
4.3 Demografi, omrader, vekst/regresjon
4.4 Inntekter/kostnader
5 Verdisetting
5.1 Tomteverdi
5.2 Teknisk verdi
5.3 Nettokapitalisering
5.4 Kontantstremsanalyse
6 Andre bilder

Oppdr. nr: 17672 Befaringsdato: 11.10.2021

[(el{cNe N e -Ne>Ne)Ne N e N ) N6 B SF NGV

Side: 2 av 15



Matrikkel: ~ Gnr 112: Bnr 26 (snr: 1) Per Kristian Lache

Kommune: 3014 INDRE JSTFOLD KOMMUNE
Adresse: Tenorveien 2, 1859 SLITU

Heliveien 245, 1820 SPYDEBERG E I I
Telefon: 915 46 514 Morsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstmann:

Oppdr. nr: 17672

En solid eiendom som ligger sentralt inntil riksvei 128 mellom Askim og Mysen, med E18 i
umiddelbar neerhet.

Eiendommen har gode eksponerings muligheter og nzeringsdelen har gode omrader for lasting og
lossing. Det er store grusede utearealer som i dag benyttes til parkering.

Det er gode utviklingsmuligheter i neeromradet.

Reidun Bghn
Tenorveien 2, 1859 SLITU. TIf. 45618000

Verditakst.

Det er ikke innhentet byggemeldinger, byggetillatelser, brukstillatelse/ferdig godkjenning, eller andre
kommunale godkjenninger. Far eventuelt eierskifte ma alle slike opplysninger innhentes.
Kommunale saksmapper er ikke gjennomgatt.

Kr. 7 750 000
11.10.2021

Per Kristian Lache TIf.: 915 46 514

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

SPYDEBERG, 19.10.2021

7 Jhe B

Per Kristian Lache
Takstmann
Telefon: 915 46 514

Befaringsdato: 11.10.2021 Side: 3 av 15

Matrikkel: ~ Gnr 112: Bnr 26 (snr: 1) Per Kristian Lache ‘
Kommune: 3014 INDRE JSTFOLD KOMMUNE Heliveien 245, 1820 SPYDEBERG k I I
Adresse:  Tenorveien 2, 1859 SLITU Telefon: 915 46 514 Norsk takst
m Informasjon fra kunden
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Egne observasjoner 11.10.2021 Befaring
Tidligere takst 17.08.2020 Innhentet
Eiendomsverdi.no 08.10.2021 Innhentet
Eier 11.10.2021 Fremvist

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Eiendommen er en kombinasjons eiendom bestaende av neering i 1.etg og leiligheter i 2, 3 og

Kunde:

Revisjoner:

Befaring/tilstede:

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 17672

4.etg med felles rom i kjeller. Det er en solid bygning som ble oppfert pa 1950-tallet.

Reidun Bghn
Tenorveien 2, 1859 SLITU. TIf. 45618000

Dato: 08.10.2021 Revidert i samarbeide med Holter Prosjekt AS 12.05.21

Befaringsdato: 11.10.2021
Reidun Bghn. Eier. TIf. 456 18 000
Per Kristian Lache. Takstmann. TIf. 915 46 514

Verditaksten er utfgrt int. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av nzeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.
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Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Adkomst Via offentlig asfaltert vei. Eiendommen ligger inntil riksvei 128 mellom tettstedene Askim og
Mysen.

Vann Offentlig vann

Avlgp Offentlig avlgp

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3014 INDRE @STFOLD Gnr: 112 Bnr: 26 Seksjon: 1
Eiet/festet: Eiet
Areal: 2 048,2 m? Arealkilde: Eiendomsverdi, felles tomt for bygningen pa eiendommen
Hjemmelshaver: Reidun Bohn, SE-67294 Arjang. 1/1 hjemmelshaver
Adresse: Tenorveien 2, 1859 SLITU

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Tomten er naermest flat og den brukes hovedsakelig til parkering.
Det er arealer til parkering for naeringsdel utenfor bygningen i front og parkering til seksjons
eiere bak bygningen. Det er ogsa en felles garasje pa eiendommen, med egne garasjer til
seksjonene.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Transport og Det gar buss pa riksvei 128, tidligere E18, og det er ca 45 m til buss holdeplass. Det er ca. 1
kommunikasjon km til togstasjonen pa Slitu hvor det gar tog til Mysen og Oslo

Parkering Gode parkerings muligheter rundt bygningen.
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3.3.5 Andre forhold

Forsikring: Selskap: lkke fremlagt.

Forsikringspapirer ikke kontrollert. Det forutsettes at eiendommen er forsikret.
Skattetakst: Ikke innhentet
Ligningsverdi: Ikke innhentet

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Naringsbygg seksjon

Bygningsdata

Byggear: 1956 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse: Neeringsdel inndelt sa det kan leies ut samlet eller som 6 separate
deler.
Fellesrom i kjeller.

Arealer:

Etasje Bruttoareal Bruksareal[ Kommentar
BTAm? BRA m?

Kieller 110 100

1. etasje 377 360

Sum bygning: 487 460

Kommentar areal
Areal etter tegninger oversendt fra kunde.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Et solid bygg fra ar 1956, hovedsakelig oppfart i betong i gulv, vegger og etasjeskiller. Det har blitt ombygget, oppusset og
jevnlig vedlikeholdt fra det ble oppfert.

Grunn og fundamenter
Leirgrunn/silt med betong fundamenter.

Grunnmurskonstruksjon
Grunnmur av betong.

Ytterveggskonstruksjon
Vegger oppfart i betong.

Fasader
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Frilagt steinplater.

Utvendige derer og vinduer
Vinduer med to-lag glass i trerammer, dgrer malt med trerammer og aluminum i hoveddgrer.

Taktekking
Membraen tekking.

Utvendige trapper
Staltrapp og betongtrapp.

Terrasser og balkonger
Betong balkong utenfor trapperom.

Etasjeskillere
Betong.

Innvendige overflater gulv
Betong, parkett og fliser.

Innvendige overflater vegg
Hovedsakelig malte flater.

Innvendige overflater himling
Hovedsakelig malte flater.

Innvendige trapper
Betong.

Kjokkeninnredning

Hvit innredning.

| seksjonen med behandling er det innredning i eik.
| Frisgrsalong er det vask og enkle innredning.
Kontor med rom med vask.

Baderomsinnredning

Bad med dusj, wc, innredning med vask og uttak til vaskemaskin.
Elektrisk primaeranlegg

Godt el. utstyr. Nytt hovedinntak. Det er gjort ombygginger og oppgradering av el-anlegget sa det fremstar som bra.

Men takstmann ser bare pa det generelle pa anlegget sa hvis det er noe som er uklar bgr det ta en el sjekk pa anlegget.

Andre forhold:

Rom 1 etg Del 1: kjgkken/butikk, garderobe, behandlingsrom og bad.
Del 2: tidligere butikklokale, 3 behandlings rom, lager, kjgkken.
Del 3: lager med vask, butikkrom.
Del 4: frisgrsalong og lager.
Del 5: behandlingsrom og bad.
Del 6: behandlingsrom, wc og lager.

Rom u etg. 2 lagerrom, bad og garderobe.
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3.4.2 Garasje
Bygningsdata
[ ﬂByggeér: 1956 Kilde: Antatt bygge ar
i
_iAnvendelse: Garasje/lager
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal[Kommentar
BTAm? BRA m?
1. etasje 23 22
Sum bygning: 23 22
Konstruksjoner og innvendige forhold:
Bygning generelt
Betongfundamenter og plate pa mark, isolert etter standart pa bygge tidspunktet.
m Utvendige forhold
Konstruksjoner utendors
Generell terrengbehandling
Gruset parkerings areal og noe grent areal med beplantning.
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Kommune: 3014 INDRE JSTFOLD KOMMUNE

Per Kristian Lache
Heliveien 245, 1820 SPYDEBERG

N 1!

Adresse:  Tenorveien 2, 1859 SLITU Telefon: 915 46 514 Norsk takst
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.0o.m. mnd/ar
mnd/ar
Naringsbygg seksjon
-Kontor/behandling/
oppholdsrom/kjekken/lager
Behandling/kontor/lager Kjeller/ 1 etg 468 m? 800 000 1709 2/2021| 1/2031 100 1710 800 280 2/2031 100
Sum: 800 000 800 280
Total: 800 000 800 280
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Naeringsbygg seksjon
-Behandling
Behandling/kontor/lager Kijeller/ 1 etg 468 m? 800 000 1709 2/2021| 1/2031 100 1710 800 280 2/2031 100
Sum: 800 000 800 280
Total: 800 000 800 280
Utleiekontrakter og ledige lokaler
Utleide og ledige arealer Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter
Uthed Ullowd
AGH m* Kir 804 280
Ledig Ledig
00 m? K 00
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Adresse:  Tenorveien 2, 1859 SLITU

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Per Kristian Lache
Heliveien 245, 1820 SPYDEBERG
Telefon: 915 46 514

N T

Morsk takst

Markedsutsikter

Det er et godt marked i omradet. Slitu har for tiden stor utvikling med neeringsvirksomhet,

butikker og bolig bygging sa det antas at markedet vil bli attraktivt fremover.
Omradet ligger sentralt i den nye storkommunen Indre Qstfold da det ligger mellom de to store

tettstedene Askim og Mysen.

Demografi, omrader, vekst/regresjon

Beskrivelse

m Inntekter/kostnader

Det er gode solforhold pa eiendommen, uten sjenerende bebyggelse fra nabo eiendommer.

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Kontor/behandling/oppholdsrom/kjakken/ 468 1709 800 000 468 1710 800 280
lager
Sum 468 800 000 468 800 280
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfart) 800 280
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, arlig
FDV 108 000 108 000
Eiendommens inntektsoverskudd 692 280
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Kommune: 3014 INDRE JSTFOLD KOMMUNE
Adresse:  Tenorveien 2, 1859 SLITU

H Verdisetting

Per Kristian Lache
Heliveien 245, 1820 SPYDEBERG
Telefon: 915 46 514

N[

Morsk takst

m Tomteverdi

Metode: Antall verdi av andel av tomten da det er flere seksjons eiere pa tomten.

Verdi tomt
Tomteareal
Tomteareal, overfart fra matrikkeldata:

2 048,2 m?

Sum areal:

Verdi tomt
Ansatt verdi tomt:

2048,2 m*

300 000

Verdi tomt:

EX] Teknisk verdi

300 000

Naringsbygg seksjon
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Oppgraderinger 2017

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Naeringsbygg seksjon
Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Garasje

9430 000
2 000 000
3360 000

132 000
50 000

8 070 000

82000

Sum teknisk verdi bygninger
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Kommune: 3014 INDRE GSTFOLD KOMMUNE
Adresse:  Tenorveien 2, 1859 SLITU

m Nettokapitalisering

Per Kristian Lache
Heliveien 245, 1820 SPYDEBERG
Telefon: 915 46 514

N |

Morsk takst

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normal stilles ved investeringer av denne typen.

Forretningskravet er basert pa et rimelig skjgnn hensyntatt markedssituasjon.

Langsiktig Statsobligasjonsrente er p.t. ca. 0,8% og inflasjonsmalet til Staten er ca. 2,0%. Renterisiko fordeles
pa rente og inflasjon (hhv 2% og 1,5%). Objektrisiko henspeiler den risiko som ligger i & investere i fast eiendom
generelt (vanligvis 1-2%). Markedsrisiko henspeiler den risiko som ligger i leieavtaler og leiepriser pa
eiendommen (0-2%). Kurans reflekterer forhold ved bygningene pa eiendommen med hensyn til tilstand,

eksponering, utseende etc. (0-4%)

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 0,80 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: -1,20 %

Objektrisiko 2,00 %

Markedsrisiko 2,50 %

Renteglidning 3,00 %

Kurans 2,50 %

Realavkastningskrav: 8,80 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfort fra inntekter/kostnader) 692 280

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 692 280 ) nar realrenten er 8,80% 7 866 818

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 7 866 818

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 7 870 000

m Kontantstremsanalyse

Metode: Kontantstrgmsanalysen tar utgangspunkt i eiendommens inntekts potensiale og beregner en neddiskontering
over en 10-ars periode. Beregningen bygger pa dagens pris- og kostnadsvekst i markedet. Restverdien
beregnes som er neddiskonert kapitalisert verdi ved periodens utlap. Kostnader for oppgradering av
eiendommen er ikke lagt inn.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 0,80 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: -1,20 %

Objektrisiko 2,00 %

Markedsrisiko 2,50 %

Renteglidning 3,00 %

Kurans 2,50 %

Realavkastningskrav: 8,80 %
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Leieinntekter og anslatt markedsleie
Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 108 000 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 8,80 % Ar: 2021 1000000 —
Inflasjon: 2,00 % Maned: 10
Diskontert rente: 10,80 % Antall ar: 10
Inntektsutvikling: 2,00 %
Kostnadsutvikling: 1,00 %
Generell ledighet: 00% F.om.ar:
Ar Leieinntekter] Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet! Endring likviditet! Naverdi 500 000 —
2021 200 000 27 000 173 000 173 000
2022 816 000 109 080 706 920 638 014
2023 832 320 110 171 722 149 588 230
2024 848 966 111 273 737 694 542 322
2025 865 946 112 385 753 560 499 987
2026 883 265 113 509 769 756 460 950
2027 900 930 114 644 786 286 424 954
2028 918 949 115 791 803 158 391762
2029 937 328 116 949 820 379 361 157 \ | | | \ |
2030 9 5 6 07 4 11 8 11 8 837 9 5 6 332 938 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
2031 731624 89 474 642 150 230 271
Néverdi av resultat, sum: 4 643 586 N Anslat markedslsic WM Faktiske lsisinntekter
Inntekter, kostnader og kontantstrem

Estimert| Kalkulert
Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 7 500 000 9729 543 1000000 —
Naverdi av restverdi: 2 689 451 3488 951
Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 7 333 037 8 132 537
Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.
Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 7 333 037 8 132 537 : : : : : : =

| ;. am . e FER FEm FEm . Ve VR e ._‘_.._.l_.
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
I (nntekt WM Kostnader B Kontantstrem
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Indre @stfold kommune

IJ Andre bilder

Postboks 34
1861 Tragstad
Telefon: 69 68 10 00

Andre bilder for oppdraget

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):
U X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:
? O X
Om bygningene er byggeanmeldt:
ygning Y99 = N
Inngangsparti til lokaler mot gst, det er et tilsvarende
inngangs parti mot nord inn til lokaler som ligger der. Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Requleringsplan G/S-veg Slitu-Sekkelsten Kjgrevei 19.03.2003
9 9sp Jyerud-Tenor skole Forretning 24.04.1997
Bebyggelsesplan
. . Periode:
Kommuneplan Slitu - Momarken Naeringsbebyggelse 19.08.2014
Uregulert |
Reguleringsbestemmelser X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan: Reguleringsplanen er vedtatt far 10.9.2015 og star pa listen over
eldre reguleringsplaner som gjelder foran kommunedelplanens arealdel, jf. Kommunedelplanen
§ 3.10. Det vil si at ved motstrid er det reguleringsplanen som gjelder

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke nedvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 01.10.2021

Indre QDstfold kommune
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Indre @stfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 / 1802 Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss)

Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vann Off.nett Priv.nett Off.nett via Priv Fordelingsnett
[ [ X [
Kloakk |Off.nett Priv.nett Off.nett via Priv Fordelingsnett
[

Foreligger det palegg om endring av til
eiendommen?

| tilfelle hvilken?

Finnes det utbyggingsplaner som kan
tilknytningsforhold til eiendommen?

knytningsforhold til  |Ja []
Nei X
utlose palegg om Ja []
Nei [X

| tilfelle hvilken ?

omkring

informasjon som

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av

oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

Kommentar: Gnr.112 Bnr.26 Snr.1

Askim,30.09.2021

Indre @stfold kommune

Side | av 1

Grunnkart
Eiendom: 112/26/0/1
Adresse: Tenorveien 2
Dato: 28.09.2021
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000
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UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
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e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom: 112/26/0/1
Adresse: Tenorveien 2
Utskriftsdato: 28.09.2021

Tegnforklaring

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsonegrense

Sikringsone - Omride for grunnvannsforsynin
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring natumilis
Angitthensynsone - Bavaring kulturmnilie
Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Krav omn felles planeleg
Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - ndvare
Bindlegging etterlov om kulturminner - nSvz
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - ndvwerende
Bolighebyggelse - frertidig
Forretning - ndvarende

Tjenesteyting - n&dvaerende

R &stoffutvinning - nivaerende
N=ringsbebyggelse - n3verende
Na=ringsbebyggelse - fremtidig
Idrettsanlegqg - fremtidig

Andre typerbebyggelse - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l - nd
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg-niverende

Bane- niverende

Parkering - ndverende

Parkering - fremtidig

Kermnbinerte form 3l for sarnferdselsanlegg o¢
Grgnnstruktur - nSverende
Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtbolig- fritids-og n=ringst
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivere
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

-~

AN

Planomride

Planens begrensning

Grense for arealforml
Fjernveg - nSvarende
Hovedveg - n3verende
Samleveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Jernbane - ndverende
Kommune(del)plan - piskrift




Reguleringsplankart

Eiendom: 112/26/0/1
Adresse: Tenorveien 2
Utskriftsdato: 28.09.2021
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Reguleringsplan/Beb isesplan PBL 1985
nggrnﬁ:d. forbo iggngrﬁﬂedtﬁ’l{:nnda anlegg

Frittiggende smShusbebyggelse
Konsentrert smihusbebyggelse
omride forforretning
Omride forindustriflager
omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlig barnehage
Offentligundervisning (skole,universitet rmv.)
Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
omride for swmerskilt angitt almennyttig form3
Landbruk sormnrider
Omrideforjord- og skogbruk
Kigraveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
Bussholdeplass
Annettrafikkomride (p3 land)
Friomrider
Park
Anleggforidrettog sport
Parkbelte i industristrek
Klimavernsone
Andre omriderforvesentlige terrenginngrep
Felles avkjgrsel
S, Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekearealforbam
Felles grdsplass
Felles grgntanlegg
YSS A Annetfellesareal forflere eiendornmer
Bolig/ Offentlig
Forretning/Kontorf Industi
Forretning/Indusbi
Annetkombinertforrnil
Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Grense for restrik sjonsornride
Frisiktsone ved veg
Grense for bevaringsomride
[ | Bevaring av bygningerog anlegg
Requleringsplan PBL 2008
-—— Sikringsonegrense
—_— Angitthensyngrense
s Detaljeringgrense
Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - frittliggende srihusbebyge
Forretninger
Steinbrudd/masseuttak
Naringsbebyggelse
Renovasjonsanlegg
Lekeplass
Kombinertbebyggelse og anleggsforrmil
Veg
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grantareal
Bane (n®rmere angittbaneformal)

Kollektivholdeplass
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Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
S Parkeringshus/-anlegg
BlSgrennstruktur
Naturomride
Friomride
Park
Vegetasjonsskjerm
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Sikringsone - Omride for grunnuannsforsynin
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensynsone - Hensyn grennstukiur
Angitthensynsone - Bevaring kulturnils
Viderefgring av reguleringsplan
Besternmelseomride-Anlegg- og riggorride
Besternmelseornride
(D Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguieringsplan PBL 1985 200¢
| B | Requleﬂncs-’lgqbebwqdumlmvoige
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-~ Planens begrensning
- Form&lsgrense
-~ Faresonegrense

" = Regulerttomtegrense

-~ Bygg, kulturminnermm, som skal bevares
-_— Byggegrense

S Byggelinje

"~ Planlagtbebyggelse

-~ Bebyggelse sominngiriplanen

-_.+" " Bebyggelse som forutsettes fiemet
——* Fegulert senterlinje

i Frisiktzlinje

w—.~"" Regulertkantkjgrebane

— Regulert kjgrefek

—— Regulert parkeringsfelt

""" Regulertfotgjengerfelt
"~ sikringsgjerde
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
- Innkjgring
E) Eksisterende tre som skal bevares
Abc P&skriftfeltnavn
Abe Paskriftreguleringsform &1/ arealforrnl
Abe Paskrift areal
Abc P3skrift utnytting
Abe P&skrift bredde
Abc P & skrift kotehgyde
Abc P &skrift plantilbehgr
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift




Vegstatuskart for eiendom 3014 - 112/26//1

Veger
Skogsbilveg
Skogsbilveg tunnel

/" Privatveg

.~ Privatveg tunnel

/ Kommunalveg

»7 Kommunalveg tunnel

/ Fylkesueg

»* Fylkesveg tunnel

# Riksveg

#? Riksveg tunnel

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Ferger

+/ Ferge

Gang - og sykkelveger

/" Gang - og sykkelveger

7 Gang - og sykkelveger tunnel
2 ,' Gang - og sykkelveger - kjarbar til eiendom

Utskriftsdato: 28.09.2021

7 © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommun'e_.ﬁeIOpenStreetMap/NASA, Meti

Tenorveien 2

Lokal transport g Kollektivtilbud
2 Siu 1 min 4 Bra 62/100
Totalt 9 ulike linjer 0.1 km .
: D Gateparkering
& Tenor skole 4min & = Lett 90/100
Linje 411, 461, 464 0.3 km
@ Slitu stagj 19 min & ’ Trafikk
itu stasjon min . ,
Linje R22 17 km Lite trafikk 86/100
£ Askim stasjon 7 min & Omrédet har blitt vurdert av 26 lokalkjente.
Buss, tog 6.2 km
Storste bedrifter i omradet
Transport for lengre reiser Ansatte
Coop Jst Sa 53
X Oslo Gardermoen 1119 min & TTC Norge AS 50
Bilskadesenteret Jstfold AS 24
Tenor Skole 24
Ronny Enger Transport AS 24
OL Montering 1 AS 22
Coop Dst Sa 20
Morstong Gérd Ressum-Tokerud 16
Herstad Entreprener AS 13
Mester Grann AS 12
Nille Slitu 11
K&K Vent AS 11
Tenor Skole SFO 11
Cubus Morenen Kjgpesenter 10
Saksofonen Frisar AS 7
Treningssenter
& Fitnesspoint Askim 7 min &
& Fysioteket Treningssenter 8 min &
Dagligvare
Coop Obs Slitu 22 min &
PostNord 1.8 km
Rema 1000 Slitu 22 min &

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Mysen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Mysen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Godkjent av
lustisdepartementet
til innhefting i
pantebpkene.

Linje/kabelfeste Stolper/Bardunfester . Kabelgroft
pa bygninger Innmark Utmark Skog Innmark Utmark Skog
|| ) stk. stk. stk. stk. j&}i‘ ~m m m
{ I AT ,
| Vederlag en gang for alle (spesifisert p4 feste, stolper og kabelgreft i innmark,
. | n o4 3
i "o Uitmark og skog):
{FETaEn o B et
-+ o f,/é{:,m A;jv-zrjy»z.z(s-z, rzﬂ 3 kr. ‘._.-1.11 ‘:3: e = (e gﬁl m
a kr. y = kr.
a kr. =Ry
a kr. = kr.
I alt kr. ?tf’ S
Summen med bokstaver |
At";";, ST e f i 6& :_r . som er betalt
7 i ~ g
Telegrafverket har rett til
. 3 holde linjen rydda for tre og greiner . .. m pd hver side av midtlinjen,
3 merke av hvor kablene ligger med . ... merker pd nermere avtalte steder.
For avtalen gjelder ellers lov av 9. juni 1903 nr. 10, se baksida.
wfz; A b e A
Sted, dato arstall.
For Telegratverket
v’!éxa«-’éé’é&ﬁw .,’(Z;( poctaa. . i it A —
Underskrift Underskrift av grunnefer
‘ Underskriveren er over 21 ar.
Underskrifta er skrevet i vart narvzer.
d [ ® e v
. For Telegrafverkets noteringer
Ofisiell titel pa anlegget Linjeseksjon 'y .
8. .5 hq .:”Z:‘-ﬁ.:’. A.v(w -v‘ﬁ:‘i&: ‘:"—--'A
Stolpenummer /
; ; i = % ugicne i Reagnskapsfert
Vederlag ellers ‘ (minod 0g &r)
4
&

Fort inn i danboken ved

“Iqu__nery D 1 s
Aviale om grunnrettigheter ;. . afe,
TELEGRAFVERKET mot vederlag. b V/
Grunneie;: (nawvn) Fadt (dato ‘og”ar)
Wornis Znodbenii f=d ~ SEFD .
Eler av (gardsnavn) G.nr. | Br.nr. Kommune

'ﬁ{ \_‘.'_‘_.. /;J Z*Z‘_%———

Grunneieren giré#elegrafverkei rett til & plasere pad eiendommen:
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Iﬁetumeres fil:

Garanti Eiendomsmegling Eidsh:
959 576 769

Postboks 223

1850 MYSEN

Oppl mene feltene1-6 :streres i mnnboken

I

Il

|

Doknr: 301674 Tinglyst: 29.04.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

m 2. Ubebvad

Kommunenr Kummunena\m ] |Gnr. |Bnr. |Festenr.  |Seksjonsnr [ideell andel
125 EIDSBERG 12 35
Overdragelsen gjelder bygg pa festet I X I I QOverdragelsen omfatter , I | |
jarunn Nei Ja__|transoort av festeretten Mei Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen
nedvendig | h.t. tomtefesteloven og underskrevet | felt for I | I |
| | I Nei ’ l Ja erski Nei Ja

l—l F a':eﬂgg:-m I-—l V kontor ebisin [_II Industri [—[L Landbruk ﬂ K Off. vel m A Annet

Kr 500.000]'

Tomanns- |_l Rekkehusll I Blokk-
TB bolia RK kiede BL leiliahet AN Annet

Omsemlngstype

Gave (helt I Tvangs- | I | |
1 Fritt sala 2 eller delvis) slon 4 auksion 5 Uskifte 6 oppaler 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méta

FJDrg.ru' (1P siffer)  |Nawn

Ruth Sigrun Trollerud -
| 1/2
7 oveite Trollerud

LS e ol 3
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

§t9404002

Edo’éc’mi%/zqéa@q éfﬂ-q %/o/’ﬁ‘ o [ | A

[Poet bosatt Homge  [idock andel

(VAVALE/

—lJa r—INei

_IJa I_lm

—IJa l_'lNal

OBS' Her, péfsras kun opplysninger sopfskal og kan tiny

GMI&?

Goar (2, ,bv. av. 2 hor +/ a 77;: aaﬂkowy‘.v‘f' som 6(4,/‘
mambua&i po Gur 12, b ny 38 fea Teworvecea mol vest,

54@:@{,6%5 pa Kendomm G.ur iR, 64 s 35 Oj

Kjepers/erververs underskrift:

&l—c;-nc_f DLV\L "’%’ “%\w‘:&“

STEIAL urinAcd L MAkras T SToenAm

teders underskrift:
MMW
A\

ndre @stfold
3oligbyggelag

Indre @stfold Boligbyggelaé Telefon: 69 84 60 50 Org. no. NO 959576769 MVA
Postboks 223 Telefax: 69 84 60 51

1851 Mysen E-post: indboeindbo.bbl.no www.indbo.no

Del av Norske Boligbyggelag

Kartverket

Tinglysningen
Saksbehandler Kari Hjelmen
3507 Honefoss

Mysen den 28.04.09

Saksnr 2783057 Tinglysing av skjste pa Gnor 12, br.nr 35.
Viser til brev av 24.04.09.

Ang. serskilte avtale om veirett:
Som det fremgar av erkleeringen skal adkomsten opparbeides P4 gnr 12/35...MELLOM
garasjebygg og 12/2. Altsa ikke over 12/2.

“ﬁm fi= L
Per}’osser N

1/



PRIVATMEGLEREN / Indre @stfold BBL

Sissel B e

RETT KOPI BEVITNES

| Retumeres til: JIUOCE BsTFOLD 304;665/6@54 é

959 576 769 |
Postboks 223
1850 MYSEN

Kommunenr Kommunenavn

125 EIDSBERG 12 26

Qverdragelsen gjelder bygg pa festet X [_l Overdragelsen omfatter I—| I_]
arunn Nei Ja _ Jtran: av festeretien Nei Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen
nedvendig i h.t. tomtefesteloven I_I I_| og underskrevet i felt for [—l '—l
eller avtale Nei Ja _lunderskrifier og bekreftelser Nei Ja
]a_es’ksﬁenhel

x

1. Bebvad r—l 2. Ubebvad
Bruk av grunn

Bolig- Fritids- I_I Forretning/ [_l ’_l I—' |_x_|
B eigndom F eiendom V kontor 1 Industri L Landbruk K Off. vei A Annet

Type bolig
_] Fritligg. ’ I Tomanns- [ . Rekkehus/ Blokk- Xl
EB enebolia TB bolia | : | RK kiede l , BL leiliahet AN Annet

- ‘Kr. 8.250.000,- = nel
Omsetningstype
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte- | |
1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasion 4 auksion 5 Uskifte 6 opoaiar 8 Annet
Kjepesummen er oppgjort pa avtait mate. II II I I

Doknr: 244486 Tinglyst: 03.04.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM ST

Fadsenr_lOm.nr. 111/9 siffer)
=+ v 1 aw -~ 1| Ruth Sigrun Trollerud

4 _verre Trollerud

Fast bosatt i Norge Ideell andel

jJa l-—lNel

Fadselsnr.lOrg or. (1 1I9 siﬁer) Navn

993 823 309 Bozquadf@wﬁ?/@ = [ | 1
—lJa l_]Nei

'—'lJa |—'|Nei

Sokuno Es — A A g i
Genr 12 b/p;)y;n‘%é' hk:::f'kargﬁf&s// a buty#& MMGCL adilcernni
Jea Tenorvecow , metlom (7"“'“’\7"1’73,7 99 blojek P eleadpmmien
G.wwv. (2, br nv. b

Kj@pers/erververs underskrift: Utsteders underskrift:

For Bo?cofacé7 Barof?es/q.? , _ (. B

Vedlegg B
sidelav$s

- Eksisterende seksjon 1, nzring (N1)
[Tl seksjon 2 - 16, bolig (B2 - B16)
B Feitesarcal, bolig og nering (cksist.)
B Feliesarealer, bolig

EBEE] parkering/boder, bolig

TENORVEIEN EIENDOM AS
Forretningsadresse: ¢/o Oslo Holding AS
Lybekkveien 12 C

0772 OSLO

CRev. dato: 29.5.2012
B Rev. seksjonsnr.  dato: 9.5.2012
ARev. fellesareal  dato: 2.5.2012

Gar/buor. 12/26 Tenorveien 2, Slitu
Seksjoneringstegning 2

Plan kjeller 1:200

Dato: 15.3.2012



Vedlegg B
side2av$

I Eksisterende seksjon 1, nzring (N1)
[T seksjon 2 - 16, bolig (B2 - B16)
B Felicsareal, bolig og nering (cksist.)
] Feltesareater, bolig
Parkering/boder, bolig

TENORVEIEN EIENDOM AS
Forretningsadresse: c/o Oslo Holding AS

Lybekkveien 12 C
0772 OSLO

CRev.
B Rev. seksjonsnor.
A Rev. fellesareal

dato: 29.5.2012
dato: 9.5.2012
dato: 2.5.2012

Gar/bar. 12/26 Tenorveien 2, Slitu
Seksjoneringstegning 3

Plan 1.etasje 1:200

Dato: 15.3.2012

Seksjon B, bolig:
Seksjon 2 - B2
Seksjon 3 - B3
Seksjon 4 - B4
Seksjon 5 - B5
Seksjon 6 - B6

I Exsisterende seksjon 1, nring (N1)

Tenorveien 24, leilighet 201
Tenorveien 2A, leilighet 202
Tenorveien 2B, leilighet 203
Tenorveien 2B, leilighet 204
Tenorveien 2B, leilighet 205

[ seksjon 2 - 16, bolig (B2 - B16)
- Fellesareal, bolig og nering (eksist.)

B Feltesarealer, bolig

+| Parkering/boder, bolig

TENORVEIEN EIENDOM AS
Forretningsadresse: ¢/o Oslo Holding AS

Lybekkveien 12 C
0772 OSLO

Vedlegg B

side3av$s
BTA = 108,9 m?
BTA= 93,3m?
BTA= 71,8m?
BTA= 77,5m?
BTA= 324 m?
C Dorer dato: 29.5.2012

B Rev. seksjonsnr. dato: 9.5.2012
A Rev. fellesareal dato: 2.5.2012

Gar/bar. 12/26 Tenorveien 2, Slitu
Seksjoneringstegning 4

Plan 2.etasje 1:200

Dato: 15.3.2012



Vedlegg B Vedlegg B
side 4 av 5 side 5 av 5

Seksjon B, bolig: Seksjon B, bolig:

Seksjon 7-B7  Tenorveien 2A, leilighet 301  BTA= 83,7 m? Seksjon 12 - B12 Tenorveien 2A, leilighet 401  BTA= 83,7 m?

Seksjon 8 - B8  Tenorveien 2A, leilighet 302  BTA= 117,6 m? Seksjon 13 - B13 Tenorveien 2A, leilighet 402  BTA = 117,6 m?

Seksjon 9-B9  Tenorveien 2B, leilighet 303  BTA= 73,2 m? Seksjon 14 - B14 Tenorveien 2B, leilighet 403 ~ BTA= 73,2 m?

Seksjon 10 - B10 Tenorveien 2B, leilighet 304 BTA= 77,5 m? Seksjon 15 - B15 Tenorveien 2B, leilighet 404  BTA= 77,5 m?

Seksjon 11 - B11 Tenorveien 2B, leilighet 305  BTA= 34,9 m? Seksjon 16 - B16 Tenorveien 2B, leilighet 405 BTA= 34,9 m?

- Eksisterende seksjon 1, nzring (N1) - Eksisterende seksjon 1, nzring (N1)
[l scksion 2 - 16, bolig (B2 - B16) [IEW Scksjon 2 - 16, bolig (B2 - B16)
- Fellesareal, bolig og nering (eksist.) - Fellesareal, bolig og nzring (eksist.)

- Fellesarealer, bolig
3 Parkering/boder, bolig

C Areal B9, dorer dato: 29.5.2012
B Rev. seksjonsnr.  dato: 9.5.2012
A Rev. fellesareal dato: 2.5.2012

- Fellesarealer, bolig

Parkering/boder, bolig

C Areal B16, derer  dato: 29.5.2012
B Rev. seksjonsar. dato: 9.5.2012
A Rev. fellesareal dato: 2.5.2012

TENORVEIEN EIENDOM AS Gutr/bar. 12/26 Tenorvelen 2, Siitu TENORVEIEN EIENDOM AS Gnr/bar. 12/26 Tenorveien 2, Slitu
Forretningsadresse: c/o Oslo Holding AS Seksjoneringstegning 5 Forretningsadresse: c/o Oslo Holding AS Seksjoneringstegning 6
Lybekkveien 12 C Plan 3.etasje 1:200 Lybekkveien 12 C Plan 4.etasje 1:200

0772 OSLO Dato: 15.3.2012 0772 OSLO Dato: 15.3.2012
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: lenorveien 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mysen

1859 SLITU Saksbehandler: Tone Johnsrud
Telefon: 907 75 346
Oppdragsnummer: 1108230029 E-post: tone johnsrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 19.06.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




