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Enebolig med fantastisk
tomt pa 3 mal inntil
Oyeren

* Enebolig med renoveringsbehov

* 3 mal tomt med fantastisk beliggenhet inntil @yeren

* Skap drgmmeboligen din - under 40 min fra Oslo og 20 min fra
Lillestrgm




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 23
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 26
Andrevedlegq . ... ... 28
Budskjema. . ... .. ... ... .. 96

@yerenveien 119

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 188 m?

BRA totalt: 188 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 188 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen er ikke oppmalt, og arealer er basert pa tidligere takstpapirer. p-rom er satt til
bra, da det ikke finnes dokumentasjon pa dette som tilsvarer p-rom i dag.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3000 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt.

Ifelge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 3000 kvm.
Beregnet areal er basert pa en oppmaling i digitalt kart, mens oppgitt areal gjerne er
hentet fra skylddelingsforretning eller annet historisk delingsdokument. De to
sistnevnte er ikke hensyntatt eventuelle senere fradelinger, grensejusteringer,
sammenfgyninger eller lignende. Det gjgres oppmerksom pa at slike type
arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan vaere upresise og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel
grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert og barnevennlig boligomrade pa Flateby i Enebakk
kommune. Flateby er et tettsted i Enebakk kommune i Akershus, og ligger i den
nordlige delen av Enebakk med grenser mot Oslo, Reelingen og Fet. Her har man
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@stmarka like ved med gode turmuligheter sommer og vinter. Kort vei til en rekke
fasiliteter som matbutikk, postkontor, apotek, bensinstasjon m.m. Videre er det naerhet
til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, flotte rekreasjonsomrader og gode
servicetilbud. | tillegg er det kort vei til lekeplass, fotballbane, skgytebane, lyslgype,
skilgyper, alpinanlegg, idrettshall, badeplass og ridesenter m.m Det er utsikt over
@yeren fra store deler av Flateby. Samfunnshuset er stedets sosiale samlingspunkt
med et stort spekter av klubber og aktiviteter. For den aktivitetslystne ligger Streifinn
idrettsanlegg 2 km fra boligen. Anlegget benyttes av Enebakk idrettsforening. Herfra er
det innfallsport til @stmarka med gode turmuligheter bade sommer og vinter.
Flatebyhallen og Vidotta kunstgressbane ligger ca. 1,6 km unna. Videre er det kort vei
til Atletico treningssenter og Melgard Hestesenter. Myrdammen ligger ca. 15 minutters
bilkjgring fra boligen og er et flott friluftsomrade, opparbeidet med turveier, toaletter,
badebrygge, stupebrett og badevann. Fra parkeringsplassen pa Myrdammen er det
kort vei til fine turstier om sommeren og preparerte skilgyper om vinteren.
Servicetilbud: Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Coop Extra og Spar Flateby, som
begge ligger innen kort avstand. @nsker du ytterligere servicetilbud har Flateby
Grendesenter et godt og variert utvalg. Det er heller ikke langt til Stremmen Storsenter
som i dag fremstar som ett av landets mest innholdsrike kjppesenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter. Det er ogsa kort vei til Lillestrsm sentrum, samt
Lgrenskog med bade Metro og Triaden kjgpesenter. Oslo sentrum ligger godt innen
rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil. Med bil fra Flateby tar det ca. 23 min til
Enebakk, 21min til Lillestrgm, 23 min til Stremmen, 34 min til Oslo S og 44 min til Oslo
lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er @ anse som et renoverings/rivingsprosjekt og alle punkter har fatt tg3.

Se vedlagte tilstandsrapport datert 19.09.2024.

Verditakst
Kr 1 500 000

Innhold
Enebolig over 3 plan. Romslig tomt pa ca. 3000 kvm.
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Standard
Boligen er @ anse som et totalt renoveringsobjekt.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse
Boligen blir ikke rengjort eller ytterligere ryddet til overtakelse.

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 900 000

Kommunale avgifter
Kr 5079

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann- og avlgp. Det finnes eget vannverk i
omradet med mulighet for tilkobling. Flateby Vannverk: https://

www.flatebyvannverk.no/

Info eiendomsskatt
Enebakk Kommune har ikke eiendomsskatt pt.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
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andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 54 i Enebakk kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3220/7/54:
21.09.1946 - Dokumentnr: 403412 - Bestemmelse om bebyggelse
Forbud mot nzeringsvirksomhet

19.08.2005 - Dokumentnr: 10241 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:11 Bnr:12
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:11 Bnr:17
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:11 Bnr:19
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:11 Bnr:21

06.08.2008 - Dokumentnr: 636960 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:11 Bnr:20
Rettighetshaver: Knr:3220 Gnr:11 Bnr:22

03.07.1946 - Dokumentnr: 402239 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0229 Gnr:7 Bnr:45

01.01.2020 - Dokumentnr: 231096 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0229 Gnr:7 Bnr:54
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01.01.2024 - Dokumentnr: 115777 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3028 Gnr:7 Bnr:54

21.09.1946 - Dokumentnr: 403412 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:7 Bnr:12

Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:7 Bnr:290

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Eiendommen er ikke tilknyttet vann- og avlgp, verken privat eller offentlig. Det ser ut
som boligen har vaert utstyrt med en vannpumpe, men det er usikkert nar denne har
veert i bruk og hvordan.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, og er i kommuneplan avsatt til landbruk-,
natur- og friluftsformal(LNFR).

Eiendommen ligger innen 100 meters grensen til @Gyeren.

Det betyr at alle byggetiltak krever dispensasjon fra kommuneplanbestemmelsene

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen.

Ta kontakt med megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
1 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

48 740 (Omkostninger totalt)
63 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
66 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 948 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 963 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 966 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 48 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Oppdragsansvarlig

Marianne Lund @sthagen
Daglig leder / Eiendomsmegler
marianne@aktiv.no

TIf: 934 94 445

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
24.01.2025
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104240074

Selger 1 navn

Aina Ralle

Qyerenveien 119

Poststed
FLATEBY 1911

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Arnt Ralle

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: AR 1

Document reference: 1104240074
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AR

Document reference: 1104240074
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Nabolagsprofil

@yerenveien 119

Offentlig transport
2  Sundby 17 min %
Linje 350 1.3km
@ Lillestrgm stasjon 22 min &
Totalt 10 ulike linjer 19.1 km
»  Oslo Gardermoen 50 min &
Skoler
Stranden skole (5-7 kl.) 21 min %
182 elever, 8 klasser 1.6 km
Hauglia skole (1-4 kl.) 7 min &
215 elever, 9 klasser 3.4 km
Kirkebygden barne- og ungdomsskole (... 12 min &
379 elever, 17 klasser 10.2 km
Reelingen videregaende skole 19 min &
579 elever 16.2 km
Strgmmen videregdende skole 25 min &
515 elever, 45 klasser 20.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 13%13-154r

25% 16-18 ar

Aldersfordeling
o ¥ g
BNE
° ¥ & o . s
N 3° 5° ° ~ :: 5° I
J8F ggr gen Rge
- N o N o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Gjestang 82 36
[ Kommune: Enebakk 11249 4588
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Melgérd barnehage (1-5 ar) 5min &
58 barn 2.4 km
Flateby barnehage (1-5 ar) 6 Min &
60 barn 3.3km
Hauglia barnehage (1-5 ar) 6 min &
49 barn 3.2 km
Dagligvare
Spar Flateby 5min &
PostNord 2.1 km
Coop Extra Flateby 6 min &
Post i butikk, PostNord 3 km
Sport
@ Stranden skole 21 min %
Aktivitetshall 1.6 km
@ Vidotta idrettsplass 24 min &
Fotball 1.8 km
& Atletico treningssenter 5min &
& Ytre Enebakk Treningssenter 20 min &
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Eiendomskart for eiendom 3220 - 7/54//

Utskriftsdato: 22.08.2024

R
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1
= 119
Y 7154
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e,
Det tas forbehoid om riktigi elfer av i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

-- Eiendomsgr omtvistet

Hijelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig

Eiend mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig
Eiend gr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels nayaktig
Eiend: gr noyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr uviss nayaktighet

o Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet

Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 100,00 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6634067,63 Gst 622038,41
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6634073,12 622036,13 500 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)
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Grunnkart

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

=_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

Eiendom: 7/54 5
Adresse:  dyerenveien 119
Dato: 22.08.2024
Enebakk kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == m=w= Hijelpelinje vannkant

= = == Hjelpelinje veikant

= w w= Hielpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

NG m m A
\?5 |2 2 \\
8 2
& g g
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. /f— \ A
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N 6634100 Z\] / N 6634100
f» i /
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712 | |
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N 6634000 N 6634000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 7154
Adresse: Qyerenveien 119
Utskriftsdato: 22.08.2024

UTM-32

Enebakk kommune Malestokk: 1:1000

\/

N 6634100

——
Pl

T2

N 6634000 N 6634000
m m
=] =]
©Norkart 2024 g R
8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reﬁﬁen’ngsp!an/Bebygge!sesp.fan PBL 1985

=

Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus rm
Kigreveg

Friomrider

Smibathavn

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

I
g
“-_/N‘\

pa—
Abe
Abc
Abc
Abc

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulert senterlinje

P &skriftfeltnavn
PAskriftreguleringsform 31/ arealformil
Paskrift areal

P&skrift utnytting




Enebakk kommune

Ledningskart

Eiendom: 7/54

Adresse:  @yerenveien 119
Dato: 22.08.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

. m m
< ] @
r I
[ L)
g s
8 8
N 6634100 \ ) N 8634100
|
N 6634000 N 6634000
2
[ m | m
[=] [=]
©Norkart 2024 i |R3
8 =
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 22.08.2024
Enebakk kommune
Adresse: Prestegardsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Enebakk kommune
Kommunenr. 3220 | Gardsnr. 7 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Qyerenveien 119, 1911 FLATEBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  07.09.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf

Delarealer Delareal 100 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027
Status Endelig vedtatt arealplan

Side1av?2



Plantype

Kommuneplanens arealdel

Side2av?2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N o R K ART
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-7/54 ¥
Utskriftsdato: 22.08.2024 18:54

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SOLLIA Beregnet areal 100
Etablert dato 03.07.1946 Historisk oppgitt areal 3000
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.05 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser

Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammenslaing [ Kulturminne

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 7/54
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 7/54
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 03.07.1946 0229-7/45 (-3000), 7/54 (3000)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6634067.63 622038.41 0 Ja 100 Fiktive grenser (FG)

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

RALLE ARNT Hjemmelshaver (H) Dad (D)

F060460***** 11

Vegadresse: Oyerenveien 119 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1911 FLATEBY Kirkesogn 02100403 Enebakk

Grunnkrets 108 Gjestang Tettsted

Valgkrets 1 FLATEBY

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
150563690 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

2 300317821 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 05.02.2015

1: Bygning 150563690: Enebolig (111), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-7/54

NORKART

Utskriftsdato: 22.08.2024 18:54

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 09.04.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Qyerenveien 119 HO101 7/54 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 1 0 0 0 0 0

2: Bygning 300317821: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 05.02.2015

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 10,1
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.2008 |10.09.2012

Bygning revet/brent 05.02.2015 |05.02.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 7/54 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Henvisning:

Kart- og oppmélings-samtskylddelingsforrétﬁ‘iﬁ gy

dag den e 19....... ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

kombinert kart- og oppmalingsforretning og—skylddehngsforretmng over

e

L0 [ W o el R ———— gr.nr.....l.',...

av skyld mark/ﬂﬁ/l herred

Lbrnros i

Forretningen er forlangt av ......i it £ e el T

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt?) e

Forretningen administrertes av oppmalingssjefen i OvErvaer av, VAtRENe. ...

Av vitnene — som begge er oppfort i utvalget for skjonnsmenn — har folgende gitt for-

SIKFOE SOM SKIBARSIEN ) g

Ved forretningen muotte:?)

J R o I —————— S S

Av naboer: ...

Over de........del.......av girden som er fraskilt meddeles her folgende grensebeskrivelse %)

1) Dette skjema blir alene 2 benytte nir oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sadan
forretning er en irivilliﬁ sak, jfr. L. 222 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

%) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke 3 anta til tinglysning med mindre rekvi-

centen ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-

delingslovens § 1). . )
%) Har noen av mennene ikke gitt sadan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ye17 §20 skal vedk. for

forretningen holdes, underskrive felgende erklzring som blir_ 4 sende inn il sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmarn samvit-

tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

N
4 Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opplyses,

om det er godtgjort at varsel er %iu: dem. y
5 Se skylddelingslovens § 3. 1 tilfe le av tvist om beliggenheten av en grensglinje er partene berettigede til

i fa sine pastander i beskrivelsen og de pastatte grenser avmerket pa kartet. Hvis partene er enige, kan
administrator avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.

Nr. 147 Lager: Sem & Stenersen A[S, Oslo. 7.58.

Hinanadepartementets formular
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Parsellen skal anvendes tlll)ééfﬂww

skylden for de.......... fraskilte del......... ble bestemt til .. ..o

bmksnavn 2 : /%'4 TR

Partene ble gjort kjent med at forretmngen kan paankes til overskjenn, for si vidt angar
skyldansettelsen, og at krav herom mi vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 maneder fra denne forretnmgs tinglysing.

Vi erklzrer at vi har utfert %orretmngen etter beste skjonn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at..... : skal besotrge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet.

At ovenstiende er overensstemmende med oppmalingsprotokollen bekreftes herved.

1) Ufylles med: byggetomt vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet oyemed.
%) Som +bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke horer til de mer utbredte (jfr. L av %z 1923 nr. 2 § 21).
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ML 754

Kart
over parsell nr. ,,5;;4/&& -ayv grnr"?’, br.or. 7 /
Sola |l bk B,

~ (eiendommens navn)

1/54
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e bt 2.




Er delingen godkjent av bygningsridet?

Antatt til tinglysing................__19.

Tinglyst ved

De.... fraskilte del..... . har fatt BEOL o DO
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Oversiktskart for eiendom 3220 - 7/54//

Utskriftsdato: 22.08.2024




Enebakk kommune

Postadresse: Prestegardsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00
E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 28.08.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og aviep

Gnr:

7

Bnr:

54

Fnr:

Snr:

Adresse:

Oyerenveien 119, 1911 FLATEBY

Tilkobling til vann og avigp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja[] Nei X
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja[] Nei X
Merknad:

Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg [] Privat veg [X] Ingen vegadkomst []
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Enebakk kommune

Prestegardsveien 4 ,1912 Enebakk
Telefon: 64 99 20 00

E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 28.08.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Ferdigattest

Gnr:

7

Bnr: 54 Fnr:

Snr:

Adresse:

Gyerenveien 119, 1911 FLATEBY

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa denne eiendommen.




Kommuneplankart
x‘
Eiendom:  7/54 /
Adresse: Qyerenveien 119
Utskriftsdato: 22.08.2024 UTM-32

Enebakk kommune Malestokk: 1:2000
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©Norkart 2024

000229 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

— BSndlegginggrense
|l | | BSndleggingetterlov om naturvern - niveare
Friomri3de - ndverende
Landbruks-,natur- og friluftsform&l samt reir
Bruk ogvern av sig ogvassdrag medtilhgren
SmibSthavn - ndverende
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I Planomride

—"" ~ Grenseforarealform3l

- Samleveg-niverende




Enebakk kommune
Prestegardsveien 4 ,1912 Enebakk
Telefon: 64 99 20 00

E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 28.08.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1900 Kommunale avgifter og utestaende fordringer

Gnr: 7 Bnr: 54 Fnr: Snr:

Adresse: @yerenveien 119, 1911 FLATEBY

For denne eiendommen gjelder felgende:

Vann Privat vannverk

Avlgp Ikke tilknyttet

Renovasjon 1 X 140 liter restavfall Kr.pr.ar: 4675,-
Feiing Feiing og branntilsyn Kr.pr.ar: 404,-

(Alle priser er inkl. 25 % m.v.a.)

Enebakk kommune tar forbehold om feil som skyldes avvik i datagrunnlaget.
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VEDTAK:

- 07.09.15 (med innsigelser, KST - sak 54/15),
20.06.16 (med avklaring av innsigelser, KST - sak 49/16)
19.06.17 (mindre endringer, KST - sak 46/17)

- 03.12.18 (mindre endringer, KST - sak 106/18)

SIST REVIDERT: 07.12.18

ENEBAKK KOMMUNE

Bestemmelser og
retningslinjer til
kommuneplanens
arealdel 2015-2027
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1. Generelle bestemmelser

1.1 Virkeomrade

Kommuneplanens arealdel med bestemmelser og retningslinjer gir rammer for planlegging,
saksbehandling og utbygging som vist pa plankart og temakart. Retningslinjer er markert i
rammer med gra bakgrunn.

Retningslinje for tettstedsavgrensning

Linjer for tettstedsavgrensning angir framtidig avgrensning av tettstedene i kommunen utover
kommuneplanperioden. Avgrensningen fglger ikke eiendomsgrenser, og er ikke juridisk
bindende for arealbruk. Omrader som ligger utenfor tettstedsavgrensningene skal forbli LNF-
omrader. LNF-omrader som ligger innenfor tettstedsavgrensningene ma, ved gnske om endring
av arealformal i framtidige kommuneplanrulleringer, konsekvensutredes etter gjeldende regler.

1.2 Forhold til gjeldende planer (Pbl §1-5)

Reguleringsplaner og kommunedelplaner vedtatt fgr denne plan er fortsatt gjeldende.
Unntatt fra dette er fglgende:

a) Fglgende planer oppheves ved vedtak av denne kommuneplanen, og erstattes med
kommuneplanbestemmelser:
- Kommunedelplan/vassdragsplan for Lyseren

b) |reguleringsplaner med manglende bestemmelser om parkering (3.1.3 0g 5.2),
lekeplasser (3.1.4) eller byggegrense til vassdrag (2.17) gjelder kommuneplanens
bestemmelser foran reguleringsbestemmelsene.

1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag (Pbl § 11-9, nr. 6)

Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal pa sikt ha god gkologisk status og
tilfredsstille fastsatte brukermal til rekreasjon, bading, jordvanning, fritidsfiske og
naturmangfold. Lukking av bekker og elver, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer
forholdene i kantvegetasjonen langs vannkanten og i de omradene som oppfattes som en del
av vassdragsnaturen, er ikke tillatt, jf. vannressursloven.

Der eksisterende bygg- og anlegg ikke legger hindringer skal det langs vassdrag med arssikker
vannfgring beholdes et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter fra innsjg og elvekant
(Tangenelva og Bgrterelva/lgna) og 6 meter fra bekkekant. Avstand males i horisontalplanet
fra gjennomsnittlig normalvannstand. Forbudene over gjelder ikke ved tilretteleggingstiltak
for allmennhetens ferdsel som stier og turveier, etter godkjenning av kommunen.



Der det langs vassdrag ligger dyrka mark skal regler for kantvegetasjon fglge gjeldende
forskrifter.

Retningslinje til bestemmelse 1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag
| byggeomrader kan kulverter som er ngdvendige for veikrysning, atkomst til boliger eller
lignende, tillates sa fremt dette ikke endrer eller pavirker vannfgring, vannstand, vassdragets

leie eller stremmens hastighet.
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2. Bestemmelser for alle bygge- og anleggstiltak

2.1 Krav om reguleringsplan (Pbl § 11-9 nr. 1)

Innenfor utbyggingsomrader (jf. Pbl. 11-7, nr. 1) i kommuneplanen kreves det reguleringsplan
for det innenfor omradet kan utfgres arbeid som nevnt i plan- og bygningslovens (pbl) § 20-1.
Unntatt fra plankravet er tiltak i omradet TY12, tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c og e og 20-5 pa
allerede utbygde boligeiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving. Se ogsa unntak
under kapittel 3.3.

2.2 Inngrep i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 4)

For det kan utfgres hogst eller terrenginngrep i omrader avsatt til framtidig
utbyggingsomrade i kommuneplanen skal det utfgres tilfredsstillende registrering av
naturtyper, rgdlistearter og fremmede arter og automatisk fredete og nyere tids kulturminner
i terreng.

2.3 Estetikk (Pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak skal vurderes etter Pbl §§ 29-1 og 29-2.

2.4 Universell utforming (Pbl § 11-9, nr. 5)

Prinsipper for universell utforming skal fglges.

2.5 Utbyggingsavtaler (Pbl § 11-9 nr. 2 og kap. 17)

Utbyggingsavtale gnskes inngatt ved regulering av utbyggingsomrader avsatt til naering og ved
regulering av boligomrader med potensiale for 10 eller flere boenheter. Det legges til grunn at
utbygger skal opparbeide ngdvendig kommunal, teknisk infrastruktur og overdra denne
vederlagsfritt til kommunen.



Retningslinje til bestemmelse 2.5 Utbyggingsavtaler
Ved utbygging av nye utbyggingsomrader i Enebakk kommune skal fglgende legges til grunn:

1. Infrastruktur internt i planomrddet
Kostnadene til teknisk infrastruktur (vei, veilys, vannforsyning, avigpsnett, renovasjon,

overvannshandtering, grgnnstruktur, lekeplasser, m.v.) internt i utbyggingsomradene skal
dekkes av utbygger. Standarden pa den tekniske infrastrukturen skal fglge kommunens til
enhver tid vedtatte normer og for gvrig avklares i utbyggingsavtalen.

2. Trafikksikkerhetstiltak utenfor planomrddet
Kostnader til trafikksikkerhetstiltak og grgnnstruktur som er en direkte fglge av at nye
utbyggingsomrader bygges ut skal dekkes av utbygger/utbyggingsomradet. | tilfeller der det
f@r et nytt utbyggingsomrade bygges ut, eksisterer et klart behov for & gjennomfgre

trafikksikkerhetstiltak og tiltaket er hgyt prioritert i kommunale planer, bgr en forsgke a fa
tiltaket gjennomfgrt helt eller delvis med offentlige trafikksikkerhetsmidler.
3. Hovedanlegg utenfor planomrddet

Kostnader til hovedanlegg (vei, vann og avlgp) skal i utgangspunktet dekkes av

utbygger/utbyggingsomradet. | enkelte utbyggingsprosjekter kan kommunen ta deler av

kostnadene. Det skal vurderes etter fglgende kriterier:

a) Hovedanlegget dimensjoneres og etableres til bruk ogsa for senere utbyggingsprosjekter.
Nar hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet dimensjoneres for en
senere utbygging av naboareal, kan kommunen «forskuttere» naboarealets andel av

kostnadene.

b) Hovedanlegget bidrar til sanering av eksisterende mindre avigpsanlegg. Nar
hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet bidrar til at mindre
avlgpsanlegg saneres, kan

i. Utbygger avtale forutsetninger og oppgj@r med de aktuelle eierne.
Kommunen kan i slike tilfeller frafalle krav om anleggsbidrag, eller
ii. Dersom kommunen tar inn anleggsbidrag kan det avtales at utbygger
disponerer hele eller deler av dette.
4.  Fullmakt
Kommunestyret godkjenner utbyggingsavtalene. Der det foreligger en politisk vedtatt
utbyggingsavtale innenfor et omrade, gis radmannen fullmakt til a innga nye, likelydende
utbyggingsavtaler innenfor samme omrade.

2.6 Vei og trafikk (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at hensynet til trafikksikkerhet og framkommelighet pa
veinettet ivaretas. Lgsning for atkomstvei og avkjgrsel fra offentlig vei skal vises i
reguleringsplan eller utomhusplan/situasjonsplan og veaere godkjent fgr utbygging igangsettes.
Ved utbygging av nye omrader skal utbygger/forslagsstiller redegjgre for utbyggingens
pavirkning pa trafikksituasjon og trafikksikkerhet (spesielt barns skolevei). Sgknad om
avkjgrsel skal godkjennes av Statens vegvesen for fylkesvei og Enebakk kommune for
kommunal vei. Utforming av avkjgrsler skal skje i samsvar med gjeldende krav. Det tillates
maksimalt én avkjgrsel pr. eiendom. Det stilles krav til sgknad om tillatelse for utvidet bruk av
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avkjgrsel. Krav til frisiktsoner skal overholdes. Opparbeidelse av veianlegg som skal overtas av
kommunen skal skje i henhold til gjeldende krav pa det tidspunkt det gjgres vedtak.

2.6.1 Holdningsklasser for avkjarsler (Pbl § 11-10, nr. 4)

Holdning for a tillate nye avkjgrsler er fglgende (jf. Statens vegvesens handbok V715
«Rammeplan for avkjgrsler»):

Holdningsklasse

Veinavn

Forklaring

Meget streng

Fv120
Fv154
Fv155

a)

Veiene skal i prinsippet vaere
avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa
for driftsavkjgrsler

Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye avkjgrsler og utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsler — utenom
til primaernaering som er bundet til
arealene —tillates kun etter
vedtatt reguleringsplan

Streng

Fglgende kommunale veier:
Fiolveien

@degérdsveien
Bjerklundsbakken
Gaupeveien

Vagliveien

Orreveien

Antall avkjgrsler til veiene ma veere
meget begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftavkjgrsler.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates
uten at det foreligger vedtatt
reguleringsplan. Valg av
avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel til boligformal bgr
begrenses. Det bgr vaere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra
for.

Mindre streng

Fv326 —
Meieriskauv./Dalefjerdingen
Fv327 —
Ignav./Hammerenv.

Antall direkte avkjgrsler til veiene
ma vaere begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftsavkjgrsler.

Nye boligavkjgrsler bgr begrenses.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes
med tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel bgr normalt gis.




Lite streng Fv328.01 — Nosaveien - Tillatelse til ny avkjgrsel kan
Fv328.02 — Ekebergveien normalt gis. Hvor forholdene ligger
@vrige kommunale veier til rette for det kan atkomst
henvises til naerliggende
eksisterende avkjgrsel.

2.6.2 Byggegrense til fylkesvei (Pbl § 11-9, nr. 5)
Der det ikke er regulert eller reguleres annen avstand er byggegrense til fylkesveier som
folger:
Fv120, 154 og 155: 50 meter fra midten av kjgrebanen
Fv326, 327 0g 328: 15 meter fra midten av kjgrebanen

2.7 Byggegrense til vann-, avlgps- og overvannsanlegg (Pbl § 11-9, nr. 5)

Offentlige vann-, avlgps- og overvannsanlegg og de private vannverkenes ledningsnett skal
ikke overbygges. Byggegrense til anlegg skal vaere minimum 4 meter.

2.8 Overvannshandtering (Pbl § 11-9, nr. 8)

Overvann skal i hovedsak handteres i dagen og fordrgyes lokalt innenfor hver enkelt eiendom
eller planomrade eller ved godkjent overvannstiltak tilknyttet omradet. Overvannshandtering
skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i utearealer, og bidra til
at erosjon og tap av dyrka mark som fglge av overvann fra tilliggende utbyggingsomrader ikke
forekommer. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge- og anleggsperioden.
Lgsning for overvannshandtering skal vaere godkjent, inklusive flomveier, i henhold til
gjeldende krav og retningslinjer fra NVE. Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad
hensyntas. Det skal i reguleringsplan og i tiltak etter pbl § 20-1 redegjgres for avrenning fgr og
etter tiltak. Omradene skal etter utbygging ikke gi mer avrenning enn fgr tiltak.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder
fordrgynings- og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi bruksmessige og
visuelle kvaliteter til omgivelsene.

2.9 Energiforsyning (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ved regulering bgr det stimuleres til at fornybare energilgsninger vektlegges, spesielt innenfor
omrader avsatt til framtidige utbyggingsomrader.

2.10 Grgnnstruktur (Pbl § 11-9, nr. 6)

Sammenhengende grgnnstruktur og tilgang til Marka, strandsone, kulturlandskap og stgrre
friomrader skal sikres i kommunens planer.
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2.11 Naturmangfold (Pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak som bergrer naturmangfoldet skal vurderes i forhold til naturmangfoldloven.

2.12 Stgy (Pbl § 11-9, nr. 6)

Ved bygg- og anleggstiltak skal stgyvernet tilfredsstille de til enhver tid gjeldende
retningslinjer bade under anleggsfasen og etter ferdigstillelse.

2.13 Klimaendringer (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Klima- og energiplan for Enebakk kommune skal legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplaner.

2.14 Forurensning (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Dersom det ved bygge- og gravearbeid oppdages ukjente forurensede masser er tiltakshaver
ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av
massene etter krav fra myndighet.

Deponering av forurensede masser (inkludert sng) tillates ikke uten saerskilt tillatelse.

2.15 Kulturminner og kulturlandskap (Pbl § 11-9, nr. 7)

Ved bygge- og anleggstiltak og planarbeid som bergrer omrader eller bebyggelse som er
vernet eller fredet etter plan- og bygningsloven eller kulturminneloven eller SEFRAK-registrert
skal tiltaket vurderes av ansvarlig kulturminnemyndighet fgr vedtak treffes. Dette gjelder
o0gsa tiltak etter pbl § 1-6, som ikke er sgknadspliktige etter § 20-5.

Alle tiltak eller planer kan ha innvirkning pa bade kjente og ukjente automatisk fredete
kulturminner. Alle tiltak ma derfor oversendes ansvarlig kulturminnemyndighet for tillatelse
etter lov om kulturminner.

2.16 Geoteknisk vurdering (Pbl § 11-9, nr. 8)

I omrader under marin grense skal det ved stgrre bygg- og anleggstiltak og utarbeidelse av
reguleringsplaner gjennomfgres en geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfare. Ved spknad
om andre tiltak i disse omradene skal gjennomfgring av geoteknisk vurdering vurderes i
forhold til type tiltak og plassering av dette. | omrader der det pavises kvikkleire, eller i
omrader med allerede kartlagt kvikkleireskredfare, ma omradestabilitet for faresonen for
kvikkleireskred dokumenteres i henhold til gjeldende retningslinjer fra NVE. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og dokumenteres og skal innarbeides i reguleringsplan
og/eller byggesak.
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2.17 Byggegrense til vassdrag (Pbl §§ 11-9, nr. 5, 11-11, nr. 5 og 1-8)

| LNF-omrader, uregulerte omrader for fritidsbebyggelse og framtidige utbyggingsomrader er
alle tiltak etter pbl § 1-6 forbudt naermere enn 100 meter fra innsjger og tilhgrende elver,
samt 20 meter fra bekker med drssikker vannfgring. Det kan gis tillatelse til utbedring av
eksisterende avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

| regulerte omrader og i andre omrader som er vist som navaerende byggeomrader er alle
tiltak etter pbl § 1-6 forbudt nzermere enn minimum 10 meter fra innsjger og tilhgrende
elver, samt minimum 6 meter fra bekker med arssikker vannfgring. Forbudet gjelder sa langt
det ikke er fastsatt annen byggegrense i reguleringsplan. Lengre avstand kan kreves der type
tiltak og flomfare i det aktuelle omradet tilsier dette.

Forbudet i avsnittet over gjelder ikke rundt kunstig anlagte gardsdammer. Med alle tiltak etter
pbl. § 1-6 i avsnittene over menes ogsa de som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak samt midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg.
Unntatt fra dette er vedlikehold og reparasjon, fasadeendring eller riving av eksisterende bygg
samt deling av eiendom. Unntatt er ogsa naturvennlige tilretteleggingstiltak for
allmennhetens ferdsel og bruk som er godkjent av kommunen.

Avstand males i horisontalplanet fra giennomsnittlig normalvannstand. Ved manglende eller
feil byggegrense pa plankartet, gjelder denne bestemmelsen foran det som vises pa kartet.

Retningslinje til bestemmelse 2.17 Byggegrense til vassdrag

Hensikten med bestemmelsen er szerlig a bevare inngrepsfrie naturomrader ned mot vassdraget.
Der det allerede er inngrep innenfor byggeforbudssonen kan kommunen ha en mindre restriktiv
holdning til a gi dispensasjon. Eventuelle tilbygg innenfor byggegrensen til vassdrag bgr primaert
legges pa siden som vender bort fra vassdraget. Utvidelser pa fritidseiendommer bgr uansett
begrenses til et samlet bruksareal for eiendommen (BRA) pa 80 m?2.

Langs vassdragene innenfor Marka vil mulighetene for utvidelse pa fritidseiendommer begrenses
til at hverken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) kan overstige 60 m?. Innenfor
Marka og langs innsjgen Langen skal det vises szerlig landskapshensyn med krav om mgrke eller
naturtilpassede farger.

2.18 Midlertidige boligbrakker i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 6)

Midlertidige boligbrakker tillates kun i direkte sammenheng med arbeidet med utbygging av
det aktuelle utbyggingsomradet. Permanente boligbrakker kan kun tillates gjennom
regulering.
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2.19 Krav til regulering av omrader for masseoppfylling (Pbl § 11-9, nr. 1)

Gjeldende retningslinjer for behandling av deponisaker/omrader for masseoppfylling for
Enebakk kommune skal legges til grunn for vurdering og behandling av slike forespgrsler.

2.20 Straling (Pbl § 11-9, nr. 6)

Dersom nye boliger, skoler og barnehager foreslas plassert naeermere enn 40 meter (70 meter
fra anlegget over Landskaug) fra hgyspenningsanlegg som kan medfgre magnetfeltnivaer over
0,4 uT (mikrotesla), skal det gijennomfg@res utredninger som skal gi grunnlag for a vurdere
bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for a redusere magnetfeltet
(jf. Statens straleverns retningslinjer).
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3 Bestemmelser for utbygging av boliger/boligomrader

3.1 Generelle bestemmelser for bolighygging

3.1.1 Minste uteoppholdsareal (Pbl § 11-9, nr. 5)

Det stilles fglgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:

Boligtype* MUA
Enebolig 250 m?2
Tomannsbolig og annen frittliggende 200 m?2
smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse 100 m?
Blokk- og terrassert bebyggelse 50 m2
Sekundeerleilighet 30 m?

*Boligtypene over defineres i gjeldende veileder for grad av utnytting.

Kravene gjelder ved oppfgring av nye boenheter og ved regulering av omrader som omfatter
boligformal.

Fglgende inngdr i beregning av MUA:

- ubebygd areal pa bakkeplan.
- ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, malt fra
giennomsnittlig planert terreng. Det kan gjgres unntak for stgrre takterrasser.

Snu-, parkerings- og kjgreareal medregnes ikke i MUA.

Arealet bgr veere sammenhengende, enten pa egen eiendom eller pa fellesareal. Maksimalt
40% av uteoppholdsarealet kan bestd av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og
utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder i forhold til sol- og lysforhold, stgy og annen
miljgbelastning (jf. Byggteknisk forskrift, § 8-4).

3.1.2 Renovasjon (Pbl § 11-9, nr. 3)

Utbygger skal legge til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter gjeldende
renovasjonsforskrift. Areal avsatt til renovasjon skal fremga i reguleringsplan eller i
utomhusplan/situasjonsplan. Det skal tilstrebes felleslgsninger.
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3.1.3  Parkering i boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Ved utbygging av boliger skal det opparbeides minimum fglgende antall parkeringsplasser for
bil, pr. boenhet:

Boenhet Ant. p-plasser Gjesteparkering
Enebolig 3 0
Boenhet >60m?2 BRA 2 0,5
Boenhet <60m? BRA 1 0,5

Plasser til gjesteparkering skal avsettes pa egen eiendom eller pa fellesareal. Ved etablering
av parkeringskjeller skal gjesteparkering veere tilgjengelig for bespkende. Sekundaerleilighet
regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til gjesteparkering for
enebolig med sekundeerleilighet.

| sentrale utbyggingsomrader med hgy utnyttelsesgrad kan det ved regulering vurderes lavere
krav til parkering for boliger enn det ovenstaende. Det skal legges til rette for ladestasjoner
for el-bil pa fellesparkering, herunder gjesteparkering.

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides
pé egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m? for fgrste
plass, og 19,5m? for gvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser pa
fellesomrdder skal utfgres i henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til boligomrader med blokker,
terrassert bebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse.

3.1.4 Lekeplasser (Pbl § 11-9, nr. 5)

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen
st@y, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett arstid. Deler
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av
lekeplass og atkomst til denne skal vaere universelt utformet sa langt det er mulig. Areal og
lekeapparater skal veere i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Lekeplasser skal vises i
utomhusplan og opparbeides fgr det kan gis brukstillatelse til tilhgrende boliger.

Ved omdisponering av areal avsatt til lek eller areal avsatt til friarealer eller grgntomrade som
kan benyttes til aktivitet skal fullverdig erstatning for areal skaffes fgr omdisponering kan
finne sted. Dette gjelder ogsa ved omdisponering av uregulert areal som blir benyttet til lek
eller friomrade.

Alle nye boligenheter skal ha maksimalt 500 meters avstand fra lekefelt med
ballbinge/ballplass. Til sentrale lekefelt skal det avsettes minimum 6 daa.

Alle boligenheter skal ha maksimalt 200 meters avstand til en kvartalslekeplass. Til
kvartalslekeplass skal det avsettes minimum 1 daa.
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For omrader som bygges ut med blokkleiligheter, terrassert bebyggelse eller konsentrert
smahusbebyggelse skal det anlegges naerlekeplasser. Alle boligenheter skal ha maksimalt 100
meters avstand til en naerlekeplass. Til naerlekeplass skal det avsettes minimum 200 m?.

Krav til lekeareal kan reduseres dersom utbyggingsomradet ligger i tilknytning til andre
grgntomrader, skogsomrader og lignende.

3.2 Bestemmelser for boligbygging i uregulerte omrader

(Gjelder ikke omrader som skal reguleres)

3.2.1 Krav til boligbygging i alle uregulerte omrader
For all boligbygging og deling i uregulerte omrader gjelder fglgende:

- Maksimal utnyttelsesgrad (BYA) er 30%. Gjelder ogsa gjenvaerende, opprinnelig
eiendom.

- Dette beregnes ut fra tomtas nettoareal og inkluderer parkeringsareal.

- Maksimal gesimshgyde er 7 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Hgyde males
fra giennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde pa garasje er 4,5 meter,
malt fra garasjegulv. Andre hgydekrav kan fastsettes i omrader hvor hgyder pa
omkringliggende bebyggelse tilsier dette.

- Tilkobling til offentlig vann- og avlgpsnett og de private vannverkenes ledningsnett, og
atkomst skal vaere godkjent, jf. Pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4.
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3.3 Generelle bestemmelser for utbygging av boliger/boligeiendommer i uregulerte
omrader avsatt som ndveerende boligomrader

3.3.1 BY24 —Tangen/Nygard (Pbl § 11-9, nr. 1)

| omradet BY24 (Tangen/Nygard) tillates ikke bygging av flere boligenheter pa samme tomt
eller deling av tomten uten reguleringsplan. Bruksendring fra fritidsbolig til bolig og bygging av
én boligenhet pd allerede fradelte tomter tillates. Forutsetning for bygging av boliger eller
bruksendring i dette omradet uten reguleringsplan er at kommunal del av Tangenveien er
sikret utbedring med gang- og sykkelvei eller fortau. Utforming av boliger med tilhgrende
tomt i dette omradet skal fglge krav i bestemmelsene under kap. 3.1 og 3.2.

3.3.2 Uregulerte naveerende boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

| gvrige omrader definert som naveerende boligomrader i kommuneplan, men som ikke er
regulert kreves det ikke reguleringsplan for tiltak etter pbl § 20-1 hvis kravene under
oppfylles:

- Omsgkt tiltak omfatter maksimalt to nye boenheter.
- Hvis stgrrelse pa eiendom ikke overstiger 1 daa for verken gjenvaerende eller fradelt
tomt.

Utforming av boliger med tilhgrende tomt i disse omradene skal fglge krav i bestemmelsene
under kapittel 3.1 og 3.2.

3.4 Bestemmelser for regulering av boligomrader

3.4.1 Utbyggingsrekkefglge (Pbl § 11-9, nr. 4)

Prioritert utbyggingsrekkefglge og utbyggingstempo for utbyggingsomradene for bolig i
kommuneplanen skal framga av kommunens til enhver tid fastsatte bolighbyggeprogram.

Bolighyggeprogrammet legges til grunn for utvikling av sosial infrastruktur og
samfunnstjenester som skoler, barnehager og helse- og sosialtjenester med tilstrekkelig
kapasitet.

Ngdvendig teknisk infrastruktur skal sikres i reguleringsplaner for de ulike omradene.

3.4.2 Utbyggingstempo BY18 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal omradet BY18 bygges ut etter 2027. Unntatt fra
dette er ogsa inntil to boenheter pr. ar fra 2020.
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3.4.3  Rekkefglgekrav BK17 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Utbygging av BK17 skal skje fra nord. Fgr omradet tillates utbygd skal det foreligge godkjent
Igsning for kryss pa fylkesvei 120 og gang- og sykkelveiforbindelse til skole/sentrum.
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4 Bestemmelser for LNF-omrader

4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl §§ 11-7, nr. 5 0g 11-11, nr. 1)

Innenfor LNF-omrader kan bygg- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til
landbruk og landbruk pluss (som inngar i landbruksbegrepet, jf. nasjonal veileder), samt

tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv tillates av kommunen. Tiltak for landbruket skal

plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder innpassing til
eksisterende bygningsmiljg, ikke til hinder for allmenn ferdsel og ikke til skade for
naturmangfold.

All annen bygge- og anleggsvirksomhet og deling av eiendom er ikke tillatt, med unntak av

tiltakene det gis tillatelse til i bestemmelsene under (4.2 — 4.4).

Retningslinje I til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omrader kan det normalt gis dispensasjon for spredt naeringsvirksomhet og
bygdenaering i tilknytning til gardstunet, som et supplement til eksisterende landbruksdrift, hvis
fglgende betingelser er oppfylt:

Omradets egnethet for gnsket tiltak.

Tiltaket kan gjennomfgres som bruksendring i eksisterende bygg.

Godkjent atkomst/avkjgrsel.

Dokumentasjon pa at gnsket tiltak ikke gir negative virkninger for naturmangfold,
kulturminner og kulturlandskap, dyrka og dyrkbar mark, trafikk, stgy og forurensning.

=

Gjeldende nasjonale retningslinjer og fgringer skal legges til grunn for type naeringer som kan
tillates.

Retningslinje Il til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Det kan gis dispensasjon for fradeling av eksisterende karbolig som ikke ligger i
gardstun eller i naer tilknytning til jordvei, dersom det foreligger vesentlig endring av
driftsforutsetninger pa garden siden etablering av karboligen.

Det kan sgkes om fradeling av gardstun som ikke lenger har noen funksjon i forhold til drift av
gardens landbruksarealer. Forutsetningen er da at gardens landbruksarealer sammenfgyes med
annen landbrukseiendom.
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4.2 Oppfering av ny boligenhet pa landbrukseiendom (Pbl §§ 11-7, nr. 5 0g 11-11, nr. 1)

Oppfaring av ny tilleggsboenhet pa landbrukseiendom tillates ikke.

Retningslinje til bestemmelse 4.2 Oppfaring av ny boligenhet pa landbrukseiendom

Det kan gis dispensasjon til ny karbolig nar det kan dokumenteres at dette er ngdvendig av
hensyn til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og hvis det ikke finnes mer enn én
eksisterende boligenhet pa eiendommen. Det forutsettes at jord og eiendom er i drift, og ikke
bortforpaktet.

Nye karboliger skal ha atkomst via eksisterende gardstun og plasseres der det estetisk passer inn.
Karbolig tillates ikke plassert pa dyrka eller dyrkbar mark eller i registrerte, viktige naturomrader.

4.3 Byggetiltak tilknyttet eksisterende boligeiendommer i LNF-omrader (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og
11-11, nr. 1)
Pa eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-omrader kan tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, ¢
og e og 20-5 tillates, etter godkjenning av kommunen. Det kan ogsa gis tillatelse til
arealoverfgring eller grensejustering mellom boligeiendommer, og utbedring av eksisterende
avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

Tillatelse kan ikke gis der det er konflikt med hensynet til bevaring av kulturlandskapet,
herunder eksisterende bygningsmiljg, til hinder for allmenn ferdsel eller til skade for
naturmangfold.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor Marka (se bestemmelse 4.5).

4.4 LNF-omrader med mulighet for bruksendring (Pbl § 11-7, nr. 5 0g 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omradene med formal «LNF-areal for spredt boligbebyggelse» kan det gis
tillatelse til bruksendring fra fritidsbolig til én boenhet og bygging av én boenhet pa allerede
fradelte, ubebygde tomter. Hvis det sgkes om bruksendring fra fritidsbolig eller oppfgring av
ny boenhet skal dette gjgres etter bestemmelser under kapittel 3.1 og 3.2. Det skal stilles krav
til riving av eksisterende fritidsbolig fgr ferdigattest pa ny boenhet kan gis. Det tillates ikke
fradeling av nye tomter.

Folgende antall fritidsboliger tillates bruksendret til én boenhet, og fglgende antall fradelte,
ubebygde tomter tillates bebygd med én boenhet, i de ulike bruksendringsomradene i denne
kommuneplan:

Omrade Ant. Ant. fradelte,
fritidsboliger ubebygde
som kan tomter som

bruksendres til | kan bebyges
én boenhet
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med én

boenhet
Andersrud 4 3
Bakken/Setra 14 2
Myra 12 0
Haraldstadkroken 11 1
Brattli 12 2

4.5 Tiltak i Marka (Pbl § 11-9, nr. 6)

Innenfor Marka tillates ikke oppf@ring av bygninger, samt andre bygge- og anleggstiltak, som

ikke er ledd i tradisjonell landbruksdrift, jf. Markaloven. Det samme gjelder fradeling til slike

formal.
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5 Bestemmelser for naeringsutbygging/naeringsomrader

5.1 Utbygging av NF2b (Pbl § 11-9, nr. 4)

For det kan settes i gang regulering av omradet NF2b skal omradene NF1 og NF2a veere
fullstendig realisert/utbygget, herunder gkt utnyttelsesgrad for NF1.

5.2 Parkering i neeringsomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Krav til parkeringsdekning i naeringsomrader skal fastsettes i reguleringsplaner og vurderes i
forhold til naeringstype og neeringsomradets beliggenhet. Det skal tas utgangspunkt i
retningslinjene under.

Parkeringsplasser og snuarealer skal opparbeides pa egen tomt, og innga i beregning av BYA
samt vises i utomhusplan. Det skal avsettes 19,5m? pr. plass. Alle felles parkeringsplasser skal
kunne benyttes uavhengig av hverandre. Opparbeidelse av parkeringsplasser skal utfgres i
henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Parkering for forflytningshemmede skal vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg,
omrader og bygninger som skal benyttes av allmennheten. Krav til antall plasser og utforming
av parkeringsplasser for forflytningshemmede skal fglge gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg, omrader og
bygninger som skal benyttes av allmennheten, og skal opparbeides i henhold til
retningslinjene under.

Retningslinje til bestemmelse 5.2 Parkeringsplasser i naeringsomrader
Type naering Ant. p- Ant. Enhet
plasser sykkelplasser
Forretning/detaljhandel 1-1,7 Min. 1,7 pr. 100m?
BRA
Kontor/arb.plassintensiv 0,5-1 Min. 1,5 pr. 100m?
naering BRA
Industri/lager 0,33-0,66 Min. 0,33 pr. 100m?
BRA
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6 Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse

6.1 Fritidsbebyggelse (Pbl § 11-9, nr. 5)

Pa tomter for fritidsbebyggelse kan det oppfgres bygg eller grupper av bygninger pa
maksimalt 120 m? BRA samt ikke-overbygget terrasse pa inntil 30 m?, s& sant dette ikke er i
konflikt med andre bestemmelser til denne kommuneplan eller i reguleringsplan. Stgrste
megnehgyde skal ikke overskride 5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva.

Det kan tillates utfgrt arealoverfgring eller grensejustering mellom eiendommer for
fritidsbebyggelse.

For fritidsbebyggelse innenfor Marka gjelder ikke denne bestemmelsen, men bestemmelse
4.5. For fritidsbebyggelse som ligger innenfor byggegrense til vassdrag gjelder til dels
strengere og supplerende bestemmelser (se bestemmelse 2.17 med retningslinje).

6.2 Vann og avilgp (Pbl § 11-9, nr. 3)

Kommunen gir ikke enkeltvise utslippstillatelser der forurensningsmessige forhold bgr
vurderes omradevis, jf. forurensningslovens § 11, 4. ledd.

Det er ikke tillatt d legge inn vann i fritidsbebyggelse uten godkjent avigpslgsning.

Det er tilknytningsplikt for fritidsbebyggelse til offentlig avigpsnett der dette finnes i rimelig
neerhet, jf. pbl §§ 30-6 og 27-2.
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7 Bestemmelser for blandede arealformal

7.1 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (Pbl § 11-7)

7.1.1 KF1 - Flateby sentrum
Innenfor omradet KF1 tillates det bebyggelse med formal bolig, forretning, kontor,
tjenesteyting og lager.

7.1.2 KF2 —Flateby sentrum
Innenfor omradet KF2 tillates det bebyggelse med formal kirke/annen religionsutgvelse og
grav-/urnelund.

7.1.3  KY1—Gaupeveien
Innenfor omradet KY1 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.1.4  KY2 — Gaupeveien/Nylendeveien
Innenfor omradet KY?2 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.2 Kombinerte grgnnstrukturformal (Pbl § 11-7)

7.2.1  KNF1-Sundby
Innenfor omradet KNF1 tillates det tiltak med formal grennstruktur, naturomrade og
turdrag/turvei.
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8 Bestemmelser for sentrumsformal

8.1 Sentrumsformal (Pbl §§ 11-7 og 11-9, nr. 5)

Innenfor omradene SF1, SF2, SY1, SY2, SY3, SY4, SY5, SY6 og SY7 skal det ved regulering legges
til grunn en utnyttelsesgrad (BYA) pa minimum 60%.

8.2 SY7 — Bjerke

Innenfor omradet SY7 tillates bebyggelse med formal bolig, tjenesteyting, kontor, forretning
og kollektivknutepunkt. Ved regulering av omradet skal det settes av tilstrekkelig areal til
kollektivknutepunkt.
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9 Bestemmelser for fritids- og turistformal

9.1 Sgndre Nes/Nesnabben (Pbl §§ 11-9, nr. 5 og 6)

Ved regulering/utvikling av omradet skal det i reguleringsplanen settes av et friomrade for
ivaretagelse av allmennhetens ferdsel langs vassdraget.
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10 Hensynssoner

10.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (Pbl § 11-8 a))

10.1.1 Sikringssone H_110-1 (Nedslagsfelt drikkevann - Bgrtervanna)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.2 Sikringssone H_110-2 (Nedslagsfelt drikkevann - Gjeddevann)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.3 Sikringssone H_110-3 (Nedslagsfelt drikkevann - Lyseren)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.4 Stgysoner H_210 (r@gd sone) og H_220 (gul sone)

For omrader og tiltak pavirket av stgysoner fra fylkesvei skal bestemmelse 2.12 for stgy legges
til grunn. Bestemmelse 2.12 gjelder ogsa i omrader som er pavirket av andre stgykilder enn
fylkesveiene.

10.1.5 Faresoner H_310 (Ras- og skredfare)

For omrader og tiltak pavirket av faresone for rasfare skal bestemmelse 2.16 for geoteknisk
vurdering legges til grunn. Bestemmelse 2.16 gjelder ogsa i gvrige omrader under marin
grense utenom registrerte faresoner.

10.1.6 Faresoner H_370 (Hayspenningsanlegg)

For omrader pavirket av faresone for hgyspenningsanlegg skal anleggseiers gjeldende
retningslinjer for bygg- og anleggstiltak innenfor sonene overholdes. Ny bebyggelse og anlegg
skal ikke oppfgres innenfor hensynssone for hgyspenningsanlegg. For eksisterende
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bebyggelse gjelder hensynssonen fram til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse,
takutspring, vegg, salekant m.m). Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt
utover hensynssonen (se bestemmelse 2.20).

Netteier ma kontaktes ved tiltak naer hensynssonen for 3 fa opplysninger om spenningsniva,
byggeforbuds- og ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner. Det ma ikke foretas
endringer av terrenget i hgyspenningssonen uten at dette er skriftlig godkjent av netteier.
Dispensasjon fra byggegrense ma avklares med netteier fgr oppstart av reguleringsplan eller
for byggesgknad sendes inn. En skriftlig tillatelse fra netteier ma foreligge. Det er normalt ikke
hensynssone for jordkabler, heller ikke for luftledninger som er en del distribusjonsnettet.

10.2 Soner med saerlige hensyn (Pbl § 11-8 ¢))

Retningslinjer for hensynssoner for bevaring av naturmiljg

10.2.1 Hensynssone H_560-1(Bgrterelva/Igna)
Innenfor omradet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
ogsa til bestemmelse 1.3, 2.11, 2.13, 2.17, 2.20 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.2.2 Hensynssone H_560-4 (Naturbeitemark — Rausjo)
Innenfor omradet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
ogsa bestemmelse 1.3, 2.11, 2.15, 2.17 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.3 Sone for bandlegging (Pbl § 11-8, d))

Hensynssoner for kulturminner fredet etter Lov om kulturminner

10.3.1 Hensynssone H_730-1 (Enebakk kirke, med kirkegdrd og prestegdrd)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

10.3.2 Hensynssone H_730-2 (Engerholm)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.
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10.3.3 Hensynssone H_730-3 (Gravfelt Klokkeruddsen)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

Hensynssoner etter Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)

10.3.4 Hensynssone H_720-1 (@stmarka naturreservat)
For @stmarka naturreservat (Rausjgmarka-reservatet) gjelder «Forskrift om verneplan for
barskog i @st-Norge, vedlegg 34, fredning av @stmarka naturreservat, Ralingen, Lgrenskog og
Enebakk kommuner, Akershus» (FOR-2002-12-13-1546).

10.3.5 Hensynssone H_720-2 (Nordre @yeren naturreservat)
For Nordre @yeren naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Nordre @yeren
naturreservat, Enebakk, Fet og Raelingen kommuner, Akershus» (FOR-1975-12-05-11).

10.3.6 Hensynssone H_720-3 (Gaupesteinmarka naturreservat)
For Gaupesteinmarka naturreservat gjelder «Forskrift om vern av Gaupesteinmarka
naturreservat, Ski, Enebakk og Hobgl kommuner, Akershus og @stfold» (FOR-2013-01-25-83).

10.3.7 Hensynssone H_720-4 (Gulltiernmosen naturreservat)
For Gulltjernmosen naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Gulltjernmosen
naturreservat, Enebakk kommune, Akershus, Spydeberg kommune, @stfold» (FOR-1978-12-
22-18).
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Befaringsdato: 19.09.2024 Rapportdato: 13.01.2025 Oppdragsnr.: 18925-1570 Referansenummer: KI1400

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestaende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

TAKST OO0 RADGIVNING AS

Rapportansvarlig

@yvind Namo Rgnning

Y

— N
.
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningsmasse vurderes a rives og bygges nytt. Enebolig pa
stor tomt med utviklingsmulighet for nytt bygg. Gode sol og
utsiktsforhold utover @yeren. Tomten gar helt ned til vannet.
Tomten er na grov opparbeidet etter opprydding pa tomt.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet
da de fleste bygningskonstruksjoner som er vurdert har en

sammenheng med hverandre.

Enebolig
Ga til side
UTVENDIG
Bygget har sa store skader utvendig og at det ikke
er fungerende vann og avlgp tilkyttet boligen,
vurderes tilstanden sa darlig at bygget ma rives
for a tilfredsstille en funksjon som bolig.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendige overflater og installasjoner har store
skader.
Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18925-1570
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Bygningsstruktur
Enebolig i bindingsverk av tre. Utvendig trekledning. Etasjeskille i tre. Saltak tekket med takstein. Grunnmur av teglstein.
Grunnforhold med sprengstein og fjell er synlig i kjeller.

Utvendige forhold
Trekledning, isoajonsvindu og terrassedgrer. Saltak tekket med takstein. Murt teglsteinspipe. Gruset gardsplass. Tomt bestar av
treer og er igjengrodd.

Innvendige forhold
Innvendig overflater er sa slitt og skadet at overflater ma skiftes i sin helhet. stor rateskader og betydelig fukt i kjeller.

Tekniske installasjoner

Det er lagt inn strgm til tomt. Avigp av typen septik. Vann fra brgnn. Det er ikke noen kunnskap om alder for dette og trolig
etablert med nye pumper og avilgpsanlegg med septiktank eller lignende. Eldre varmtvannstank i kjeller. Sikringsskap med
automatsikringer.

Spesialrom
Det er etablert utslagsvask og opplegg fra vaskemaskin pa tidligere vaskerom.

Kjgkken
Kjgkkeninnredningen er med fur fronter og laminert benkeplate. Hvitevarer er ikke vurdert. Kjgkkeninnredningen ma skiftes

med hvitevarer for tiltenkt funksjon.

Vatrom
Flislagt bad md Cinderella avigpsforhold. Innfeltbare dusjvegger i herdet glass. Innredning med speilskap og nedfelt servant.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1570

Befaringsdato:  19.09.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1. Etasje 79 79
2. Etasje 39 39
Kjeller 70 70
SUM 188
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje B'ad/vaskerom , Stue, Spisestue
Kjgkken
2. Etasje Trapperom , Soverom , Soverom 2,
Soverom 3
) Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Bod 5,
Kjeller
Trapperom
Kommentar

Arealer er fra tidligere takst nar boligen ble kjgpt. Areal er ca og har ikke noen verdi i og med at det kun tomten som har vurdert verdi.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.9.2024 @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr

Aina Ralle Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3220 ENEBAKK 7 54 0 3000 m? MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

@yerenveien 119

Hjemmelshaver
Ralle Arnt (Bo)

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger Ca. 40 minutters kjgring fra Oslo finner du @yerenveien 1119. Dette er en tomt beliggende i naturfine og fredelige
omgivelser. Tomten har en stgrrelse pa selveier tomt 3000 m2, omkranset av skogsterreng og grensende mot friareal og helt ned til vannet.
Utsikt utover @yeren og de skogkledde &skammene pa andre siden av vannet. Flotte turomréder og tilgang fra egen tomt ned til vannet med
kajakkmuligheter og gode fiskesjanser.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
820 000 1998
Oppdragsnr.: 18925-1570 Befaringsdato:  19.09.2024 Side: 9 av 12
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Jernbanepersonalets Forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Prospekt Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Vann- og avlgpsverk Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Arealoversikt Gjennomgatt Nei
Malebrev Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Megler Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/K11400

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18925-1570 Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 12 av 12



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: dyerenveien 119 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1911 FLATEBY Saksbehandler: Marianne Lund @sthagen
Telefon: 93494 445
Oppdragsnummer: E-post: marianne@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



