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Borettslagdeilighet (i rekkehus)
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2054 M ogreina

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Vahallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 09/09/2025 thomas@vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:196, Bnr: 6
Hjemmelshaver: Wendy Ann Wyant
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 28

Byggedr: 1959

Tomt: Felleseie tomt 17 728 m?
Kommune: Ullensaker
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Wendy
Befaringsdato: 09.09.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: OFFENTLIG
Avlep: OFFENTLIG
Adkomst: PRIVAT

OM TOMTEN:

Gruslagt adkomstomradet, plenarealer med beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Leiligheten ligger i en bygning oppfart i 1959. Byggegrunn er ukjent. Bygget er fundamentert med stept dekke pa grunn betong/leca eller
lignende som grunnmur. Veggkonstruksjonen har trekonstruksjon av ukjent oppbygning med utvendig liggende trepanel. Etasjeskiller er
ukjent. Saltak av trekonstruksjoner med taktekking av betongtakstein. Takrenner og nedlgp i stél/blekk.

Det gjares oppmerksom pa at det ikke er foretatt destruktive inngrep eller dpninger i bygningskroppen. Det foreligger derfor ikke
fullstendig oversikt over den konkrete konstruksjonsoppbygningen, herunder tilstedevaarel se av isolasjon og mengde isolasjon, tettejikt,
dampsperre, ventilasjonslgsninger eller eventuelle skjulte skader.

Opplysninger om byggeméte er i hovedsak basert pa forenklede visuelle observasjoner, erfaring med tilsvarende bygg, og antagel ser
basert pa byggedr og tidstypisk byggeskikk. Konstruksjoner og materialbruk kan avvike fra det som er beskrevet her.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og

utvendig terreng, drenering etc. da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved
taksering av leilighet i borettslag er det primaat innvending i leiligheten og de arealene som

tilhgrer denne som er vurdert og/eller beskrevet.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkel ser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vaae stabile.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligblokken er sannsynligvis fundamentert p& komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og
leire.

Temakart fraNGU viser at boligen ligger i ett omréde der det noen ganger kan finnes marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaare kvikkleire. Dataene kommer fraNGU. For mer
informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar med alder og vesentlig bruks/vee slitasje. Det er avdekket forhold som krever tiltak. Bygningens alder innebaarer at
flere bygningsdeler naarmer seg, eller har passert, forventet teknisk levetid. Dette matasi betraktning basert p& bygningskroppens

hel hetlige tilstand, vurderes ngdvendig med vesentlige oppgraderinger og kan medfare gkte felleskostnader i mnd.

Eldre bygg med leiligheter vil naturlig ha vesentlige avvik sammenlignet med dagens byggtekniske krav. Tilstandsgrader er satt i henhold
til datidenes

gjeldende standard og bygger péfaglige og skjennsmessige vurderinger. Bruken av boliger har endret seg betydelig sammenlignet med
tidligere,

sazlig nér det gjelder isolasion og innvendig fuktproduksjon som falge av hyppigere bruk av vatrom og andre fuktbel astede arealer. Dette
stiller starre krav til god ventilasion og regel messig utlufting for & forebygge skader.

Pa bakgrunn av overnevnte forhold og rapportens innhold, ma leiligheten anses som et oppussingsobjekt.
For gvrig vises det til de detaljerte beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik de fremkommer i rapporten.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:
Skjema eierskifterapport

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser og lakkert eldre tregulv.
Vegger: Fliser og tilnsamet dlette overflatebehandlede overflater, malt trepanel, platekledning lignende med v-fug.
Tak: Overflatebehandlede slette overflater, malt trepanel med spalte, tak-ess plater.

FORMAL MED ANAL Y SEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser:

- Installert ny kontakt pé kjekken i 2020. Foreligger ikke samsvarserklaging eller annen dokumentasjon pa arbeidene.

FELLESKOSTNADER:
Felleskostnader og hva det inkluderer er ikke opplyst.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
2.Etase 66m? 15m? 66m?
Bod i fellesarealer (kjeller) 6m?2
SUM BYGNING 66m? 6m? 15m?
SUM BRA 2m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-:
Entré, stue, kjgkken, soverom, bad, kontor og innredet rom.

BRA-e:
Bod i fellesareder (kjeller).
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 66m?2
2.etage: Entré, stue, kjogkken, soverom, bad, kontor og innredet rom.

BRA-e: 6m?
Bod i fellesaredler (kjeller).

BRA-b: Om?.

Sum BRA: 72m2.
2.etage: Entré, stue, kjgkken, soverom, bad, kontor og innredet rom.
Bod i fellesaredler (kjeller).

TBA: 15m?,
2.etage: Altan

Romhgyde: Entré 2,41m, stue 2,4m, kjgkken 2,4m, soverom 2,42m, bad 2,35m, kontor 2,4m og innredet rom 2,4m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmdling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeresi BRA. Ved arealmdling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pé der og
vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra

areal opplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
aredler av hulrom i gakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Ved maling av bruksareal med to €ller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av

vegg mellom bruksenhetene.

Aredler paterrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Hjemmelshaver opplyser at det er bod i kaldloft som disponeres. Boden har arealer som ikke har tilstrekkelig hgyde til & vurderes som
maleverdig areal og oppgis som en

tilleggsinformasjon. GUA (Gulvareal) oppgis som en sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde). BRA Om2 + AHL
13m2 = GUA 13n2

Det er ikke kontrollert om boder tilherer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse il &

omdisponere hvilke/antall boder boligen har bruksrett til. Fellesarealer forevrig er ikke oppmalt.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Bod i fellesarelaer (kjeller) pd 6m2
Bod paloft uten maleverdig hgyde.

Boder er borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Lett regn/overskyet og 13 varmegrader. Boligen ble inspisert i gréveaslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og byggedr. Utvendige konstruksjoner
er ytterst begrenset inspisert da dette er borettslagets fell es bygningsmasse og vedlikehol dsansvar.

Inspeksionen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfare at
skader/mangler som er tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabel, vedovn, hvitevarer o.| er ikke
foretatt.

Funksjonstesting av innebygget skap og markiser/persienner etc. er ikke foretatt.
Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i
konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Hjemmelshavere ga muntlig og skriftlig beskrivelse om &rstall og bygningsmessige pakostninger om de
forskjellige beskrivende bygningsdeler i rapporten.
Ut iframuntlig uttalel se fra hjemmel shaver foreligger det ingen dokumentasgjon til leilighet.

Det er opplyst at dette er gamle forsvarsbygg, og kommunen har svaat lite dokumentasjon tilgjengelig.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av gulvvarme pa bad, vedovn og hjemmelshaver har en ekstern varmeenhet tilkoblet stikk kontakt.

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkpravd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Wendy og undertegnede.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum
Mer enn 15 &rs erfaring fratilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

09/09/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan dpnes.

Flislagte vegger med lakkert takpanel i himling.

Innredning med profilerte fronter, overskap med speilfronter, nedsenket servant og 1-greps blandebatteri.
Avlgpsrar av plast.

- Opplegg for vaskemaskin

- Gulvstaende toal ett

- Dugikabinett

- Avtrekksvifte som fares ut av yttervegg. (Lager en steyende lyd nér paskrudd)

Fuktsveller registreres painnredning og fronter underskap. Servant er testet uten at det registreres avdrypp fra avlgpsrer.
Servant fyller seg raskere enn vannet drenerer.

Bemerkes vindu av tre plassert i vatsone delvis bak dusjkabinett. Svertesopp registreresi silikonfug.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Flislagt gulv.

Badet er av mindre sterrelse, med dusjkabinett, vaskemaskin, terketrommel og gulvstdende WC. Det vil derfor vaae
ytterst begrenset inspisert. Fallforhold er kun malt patilgjengelige deler av gulvet pa befaringsdagen og gir ikke en
helhetlig vurdering av fallforhold. Av de tilgjengelige malte overflater registreres godt fall i retning sluk under
dusjkabinett. At det kan forekomme andre avvik av overflater som ikke kunne inspiseres pa befaringsdagen, kan ikke
utelukkes. Y tterligere undersgkel ser ma foretas.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er frabyggedr
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomferinger, mangetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Sluk forsekt inspisert med tilstrekkelig tilkomst pa befaringsdagen. Sluket er ikke rengjort og det er derfor ikke visuelt
synlig til & kunne vurdere sluk, eventuell klemring m/slukmansjett. Tilstedevaarelse av membran kan ikke konstateres.
Y tterligere undersgkel ser ma foretas.

Det foreligger ingen dokumentasjon eller informasjon om hvilket ar vatrommet er fra, utgangspunktet vil derfor veare
byggedr.

Dersom det er membran pa bad er det viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid. Dersom det er tilstedevaael se av membran, ligger denne skjult i konstruksjonen og kan ikke
undersakes uten a gjere destruktive inngrep ved & demontere fliser. Det er fuktkontrollert fra aviuke hvor
varmtvannsbereder er plassert, det er fuktmdlt i nedre del av vegg tilstetende vegg til vatrom med normale fuktverdier
registrert pa befaringsdag.

Ukjent utferelse pa gjennomfering i gulv, under servant.

Ved eventuell tilstedevaaelse av membran, vil denne iséfall vurderestil a ha passert sin forventede levetid. Tiltak ma
foretas.

M erknader: Forventet levetid for membran er 20 &r.

2. Kjokken
2.1 Kjekken

Vanninstallasjonen er fra byggedr.

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette malte fronter. Overskap med og uten fronter. Innredning fremstar fra eldre dato med vesentlig
bruksslitasje. Blandebatteri er |gst. Oppvaskkum med sidefelt og 1-grepsblande batteri.

Hvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

Det registreres noe hgyt vanntrykk med god avrenning fra vannkran. Kum fyller seg
raskere enn vannet dreneres, mer om dette under (punkt 6.1) i denne rapporten.

Det var ingen krav til komfyrvakt og waterguard far TEK 10. Dette anbefal es likevel montert.

Avtrekk over komfyr virker pa 2 av 3 mulige hastigheter. Funksjonstestet og vurderes ikke tilfredsstillende. Rerfaring
fares langsmed innervegg og ut yttervegg.

Det er utfart fuktsgk av overflater gulv i narheten av vanninstallasioner og det indikeres normale fuktverdier pa
befaringsdag.

Innredning med tilharende komponenter, vurderes & ha passert sin forventede levetid.
Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

10/19



EIERSKIFTERAPPORT ™

Entré/gang, stue, soverom, kontor og innredet rom.

Gulv: Eldre lakkert tregulv
Vegger: Madte tilnaamet dlette flater, malt trepanel, malt pussede flater ved pipe.
Tak: Tak-ess plater og malt trepanel med spalte.

Overflater generelt fremstér med generell hgy alder og ditagie.
Knirk i gulv og undergulv forekommer jevnt over.

Innebygget skap i flere av rommene, fremstar med alder og bruksdlitagie.

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 13-14mm og totalt malt 27-28mm avvik.

Retningsavvik er malt med krysslaser patilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvenei
boligen, med en lengde pa ca 2 meter i mellom (lokalt) og (totalt) fra en side av rommet til den
andre. Retningsavvik pavegger og tak/himlinger er ikke malt.

Boligen er oppfart pd 1950-tallet, en periode hvor det var vanlig & benytte byggematerialer som i dag kan inneholde
helse- og miljgfarlige stoffer, herunder asbest, PCB og bly. Det er ikke gjennomfart undersgkelser eller provetaking som
kan bekrefte eller avkrefte dette. Ytterligere undersgkel ser ma foretas.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags glass fra forskjellige arganger. Flere av vinduer er det forsekt a finne datostempling imellom
glasslag uten & finne. Enkelte av vinduene har blant annet datostempel 1986, 2002 og 2015.

Vinduene er funksjonstestet og fungerer greit. Viktig a merke seg at eldre vinduer har lavere U-verdi med hayere
varmetap. Vinduene generelt fremstar med bruks/vaaslitasie og alder.
Foravrig fremstar i normalt god stand.

De eldste vinduene vurderes & ha passert sin forventede levetid.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterder av tre, brann og lydspesifisert. Ukjent produksjonsar.
Terrasseder med 2-lagsisolerglass produsert i 2014.

Dgrene er funksonstestet og fungerer etter hensikten. Fremstar med noe alder og bruks/vaaditasie. Pakning terrasseder
er lgs. Belistning utv. Har rateskader nedre del ved terrasseder. Utvendig omramning ma alltid avsluttesi god avstand,
minst 6 mm, fra vannbrettbesl aget over/under derer/vinduer for & hindre at fukt suges opp i endeveden, ifglge Sintef
byggforskserien.

Innvendige darer sannsynligvis fra byggedr, flere av derbladene er demontert og derfor ikke vurdert. Flere av derene er
ikke mulig & lukke helt igjen. Innvendige derer vurderes & ha passert sin forventede levetid.
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Merknader : Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av vinduer er 2- 6 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av trederer og aluminiumsdarer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far maling og lakkering av trederer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting, se under.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Altan pad 15m2.

Fremstar med vesentlig vaarslitasie og manglende vedlikehold. Flere av bordene er 1@se, delvis knekt og med réteskader.
Det bemerkes svimerker pa terrassebord med rgykstumper paterrassebord og ved tettegjikt i naarheten av terrasseder.
Det er ikke pavisst skader i tettegjiktet, hvorvidt tettegiktet under terrassegulv er tett, kan ikke verifiseres. Bemerkes
réteskader pa liggende utv. kledning som fungerende rekkverk begge sider av altan. Rekkverk er for gvrig malt til
overkant av 1m og hgyden parekkverket vurderes tilfredsstillende.

Y tterligere undersgkel ser og tiltak ma foretas.

Det bemerkes at det er avdekket minst to stk. knuste takstein over leilighetens altan, det kan ikke utelukkes at det er flere
som er knust. Det er uvisst hvor lenge de har veat knust, dette kan ha gitt falgeskader inn i bade tak og vegg
konstruksion. Y tterligere undersekel ser ma foretas.

Merknader: Det agi §ablonmessig anslag for utbedring uten & vite omfangets helhet vil vaare krevende, om ikke
umulig. For &

kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi maifalge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

Prisvurdering vil kun vaae orienterende og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende
sjablonmessig anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang.

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggedr og ukjent nyere ar
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasevann i fordelerskap ledesikke til sluk, se under.
Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes som utgétt pa dato.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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- Avlgpsrar i plast og vannrer i plast og metall.

- Gulvstaende WC pa bad.

- Sluk i gulv pabad.

- Stoppekran lokalisert i servantskap pa bad og fungerer etter hensikten.
- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe
avdrypp fravannrer. Det bemerkes at servant og oppvaskkum fyller seg raskere enn det renner unna, opplever noe hayt
vanntrykk. Vanntrykk ber justeres.

Vurderingen gjelder kun synlige vann- og avlgpsrer i leiligheten. Skjulte rarfaringer videre i konstruksjoner eller
fellesanlegg er ikke vurdert. Y tterligere undersekel ser ma foretas med autorisert rarlegger for & avdekke tilstand og
levetid.

Merknader : Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrar 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrer 25 - 50 &r.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlepsiedninger av plast 25 - 50 &r.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rar 20 - 40 &.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2014
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Oso varmtvannsbereder pa 117L, plassert i egen innebygd skap i entre.
Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert.

Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.
Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitage over tid med
en forventet levetid.

TG2 vurderes da berederen har passert over halvparten av sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 &r.

6.3 Ventilagion
Ventilasjonsanlegget var nytt i Byggedr
Det var sist inspisert i Ukjent
Det var rengjort i Ukjent
Anlegget ble sist fornyet i Ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler og ventiler i enkelte av vinduene.

Avtrekksvifte pa bad som fares ut av yttervegg. Naturlig ventilasjons luke registreres, fremstar som denne er opprinnelig
frabyggedr.

Avtrekksvifte lager en stayende lyd nar den skrus pa

Avtrekk over komfyr kjgkken, som nevnt under pkt. 2.1 kjgkken vurderes ikke tilfredsstillende.

Luftespalte frest ut i terskel for overstrgmning (tilluft til bad).
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Merknader: Ventilagons giennomferinger i konstruksjoner er ikke vurdert. Y tterligere undersekel ser ma foretas.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i Ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Byggear

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| falge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr, se under.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet, se under.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.
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Automatsikringer plassert i fellesarealer i trappeoppgang med 6 kurser ihht. kursoversikt.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfare kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallater/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Fraog med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaging til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftel se fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse som er tilgjengelige pa befaringsdag,
opplysninger gitt av eier med eventuell tilherende fremvist dokumentasjon. (Begrensede undersgkelser sasmmenlignet
med godkjent elkontrall).

Hjemmelshaver opplyser om at det er utfert elektriske arbeider i boligen med ny stikk kontakt i 2020, ikke fremlagt
dokumentasjon for arbeidene.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer som er skiftet i ukjent, nyere ar. Det er ikke fremlagt samsvarserklaging
for arbeidene. Store deler av det elektriske anlegget, herunder kabler, kontakter og brytere, vurderes & veae fra byggedret
1959. Det elektriske anlegget er siledes av eldre dato, og bruken av stram er i dag vesentlig hgyere enn da anlegget ble
etablert. Oppgradering/utskifting av det elektriske anlegget ma derfor paregnes for atilfredsstille dagens krav og
belastning.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsliere. Minimumskravet er minst én raykvarsler i
hver etagiei boligen, det anbefales opptil flerei hver etasje.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.

Brannsl ukningsapparatet ma vagre pA minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).
Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaae tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gisikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlasning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstér pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaging.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis dpning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen.

Det er potensiell mulighet for at branncelleinndelingen ikke er etter dagens forskrifter. Det bemerkes at sikringsskap er
plassert i trappeoppgang i fellesarealer og faresinn i leilighet. Gjennomfearing naturlig ventilasjon i kanalsystem
vertikalt i leilighet.

Ytterligere undersgkel ser om branncelleinndeling ma foretas.

Tomteopplysninger er innhentet fra www.seeiendom.no

Pa befaringsdag ble det avdekket minst to stk. knuste takstein over altan. Hvorvidt det kan vaae flere takstein som er
knust og hvor lenge de har vaat knust er ukjent og kan gi ytterligere falgeskader inn i konstruksion. Det ma derfor
foretas ytterligere undersgkel ser.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Flislagte vegger med lakkert takpanel i himling.

Innredning med profilerte fronter, overskap med speilfronter, nedsenket servant og 1-greps blandebatteri.
Avlgpsrer av plast.

- Opplegg for vaskemaskin

- Gulvstdende toal ett

- Dusjkabinett

- Avtrekksvifte som feres ut av yttervegg. (Lager en stgyende lyd nar paskrudd)

Fuktsveller registreres painnredning og fronter underskap. Servant er testet uten at det registreres avdrypp fra
avlgpsrer. Servant fyller seg raskere enn vannet drenerer.

Bemerkes vindu av tre plassert i vatsone delvis bak dusjkabinett. Svertesopp registreresi silikonfug.
1.1.2 Bad Overflate gulv
Flislagt gulv.

Badet er av mindre starrelse, med dusikabinett, vaskemaskin, tarketrommel og gulvstdende WC. Det vil derfor
vage ytterst begrenset inspisert. Fallforhold er kun méalt patilgjengelige deler av gulvet pa befaringsdagen og gir
ikke en helhetlig vurdering av fallforhold. Av de tilgjengelige malte overflater registreres godt fall i retning sluk
under dusjkabinett. At det kan forekomme andre avvik av overflater som ikke kunne inspiseres pa befaringsdagen,
kan ikke utelukkes. Y tterligere undersgkel ser ma foretas.

1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
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Sluk forsgkt inspisert med tilstrekkelig tilkomst pa befaringsdagen. Sluket er ikke rengjort og det er derfor ikke
visuelt synlig til & kunne vurdere sluk, eventuell klemring m/slukmangjett. Tilstedevagrel se av membran kan ikke
konstateres. Y tterligere undersekel ser maforetas.

Det foreligger ingen dokumentasjon eller informasjon om hvilket ar vatrommet er fra, utgangspunktet vil derfor
vage byggedr.

Dersom det er membran pa bad er det viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
dlitasje over tid med en forventet levetid. Dersom det er tilstedevaael se av membran, ligger denne skjult i
konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjare destruktive inngrep ved & demontere fliser. Det er
fuktkontrollert fra avluke hvor varmtvannsbereder er plassert, det er fuktmalt i nedre del av vegg tilstetende vegg
til vétrom med normale fuktverdier registrert pa befaringsdag.

Ukjent utferelse pa gjennomfering i gulv, under servant.

Ved eventuell tilstedevaarelse av membran, vil denne isdfall vurderestil & ha passert sin forventede levetid. Tiltak
ma foretas.

Kjakken Kjakken

Innredning med slette malte fronter. Overskap med og uten fronter. Innredning fremstar fra eldre dato med
vesentlig bruksslitasje. Blandebatteri er last. Oppvaskkum med sidefelt og 1-grepsblande batteri.

Hvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

Det registreres noe hgyt vanntrykk med god avrenning fra vannkran. Kum fyller seg
raskere enn vannet dreneres, mer om dette under (punkt 6.1) i denne rapporten.

Det var ingen krav til komfyrvakt og waterguard far TEK 10. Dette anbefales likevel montert.

Avtrekk over komfyr virker pa 2 av 3 mulige hastigheter. Funksjonstestet og vurderes ikke tilfredsstillende.
Rerfaring fares langsmed innervegg og ut yttervegg.

Det er utfart fuktsek av overflater gulv i nagrheten av vanninstallasjoner og det indikeres normale fuktverdier pa
befaringsdag.

Innredning med tilhgrende komponenter, vurderes & ha passert sin forventede levetid.
Andrerom
Entré/gang, stue, soverom, kontor og innredet rom.

Gulv: Eldre lakkert tregulv
Vegger: Mdte tilnaamet dlette flater, malt trepanel, malt pussede flater ved pipe.
Tak: Tak-ess plater og malt trepanel med spalte.

Overflater generelt fremstér med generell hay alder og dlitage.
Knirk i gulv og undergulv forekommer jevnt over.

Innebygget skap i flere av rommene, fremstdr med alder og bruksslitasie.

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 13-14mm og totalt malt 27-28mm avvik.

Retningsavvik er malt med krysslaser patilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvene i
boligen, med en lengde pa ca 2 meter i mellom (lokalt) og (totalt) fraen side av rommet til den
andre. Retningsavvik pavegger og tak/himlinger er ikke mdlt.

Boligen er oppfert pa 1950-tallet, en periode hvor det var vanlig & benytte byggematerialer som i dag kan
inneholde helse- og miljgfarlige stoffer, herunder asbest, PCB og bly. Det er ikke gjennomfert undersokelser eller
prevetaking som kan bekrefte eller avkrefte dette. Y tterligere undersekel ser ma foretas.

Vinduer og ytterdarer
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Vinduer med 2-lags glass fra forskjellige &rganger. Flere av vinduer er det forsekt a finne datostempling imellom
glasslag uten & finne. Enkelte av vinduene har blant annet datostempel 1986, 2002 og 2015.

Vinduene er funkgonstestet og fungerer greit. Viktig & merke seg at eldre vinduer har lavere U-verdi med hgyere
varmetap. Vinduene generelt fremstér med bruks/vaaslitage og alder.
Forgvrig fremstar i normalt god stand.

De eldste vinduene vurderes & ha passert sin forventede levetid.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte
glass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterder av tre, brann og lydspesifisert. Ukjent produksjonsar.
Terrassedar med 2-lagsisolerglass produsert i 2014.

Darene er funksjonstestet og fungerer etter hensikten. Fremstar med noe alder og bruks/vaaslitagie. Pakning
terrasseder er l@s. Belistning utv. Har réteskader nedre del ved terrasseder. Utvendig omramning maalltid
avsluttesi god avstand, minst 6 mm, fra vannbrettbeslaget over/under derer/vinduer for & hindre at fukt suges opp
i endeveden, ifalge Sintef byggforskserien.

Innvendige darer sannsynligvis fra byggedr, flere av derbladene er demontert og derfor ikke vurdert. Flere av
derene er ikke mulig &lukke helt igjen. Innvendige derer vurderes & ha passert sin forventede levetid.

W(C og innvendige vann- og avlapsrer

- Avlgpsrer i plast og vannrar i plast og metall.

- Gulvstaende WC pa bad.

- Sluk i gulv pabad.

- Stoppekran lokalisert i servantskap pa bad og fungerer etter hensikten.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe
avdrypp fravannrer. Det bemerkes at servant og oppvaskkum fyller seg raskere enn det renner unna, opplever noe
hayt vanntrykk. Vanntrykk ber justeres.

Vurderingen gjelder kun synlige vann- og avligpsrer i leiligheten. Skjulte rerfaringer videre i konstruksjoner eller
fellesanlegg er ikke vurdert. Y tterligere undersgkel ser ma foretas med autorisert rgrlegger for & avdekke tilstand
og levetid.

Varmtvannsbereder

Oso varmtvannsbereder pa 117L, plassert i egen innebygd skap i entre.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert.

Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.

Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med
en forventet levetid.

TG2 vurderes da berederen har passert over halvparten av sin forventede levetid.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler og ventiler i enkelte av vinduene.

Avtrekksvifte pa bad som fares ut av yttervegg. Naturlig ventilasjons luke registreres, fremstar som denne er
opprinnelig frabyggedr.

Avtrekksvifte lager en stayende lyd nar den skrus pa.

Avtrekk over komfyr kjgkken, som nevnt under pkt. 2.1 kjekken vurderes ikke tilfredsstillende.
Luftespalte frest ut i terskel for overstramning (tilluft til bad).

Ventilagons gjennomfaringer i konstruksjoner er ikke vurdert. Y tterligere undersekel ser ma foretas.
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Takstmannens vurdering ved TG3:

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Altan pa 15m2.
Fremstar med vesentlig vaarslitasie og manglende vedlikehold. Flere av bordene er lase, delvis knekt og med
réteskader. Det bemerkes svimerker pa terrassebord med raykstumper pa terrassebord og ved tettesjikt i naarheten
av terrasseder. Det er ikke pavisst skader i tettegjiktet, hvorvidt tettesjiktet under terrassegulv er tett, kan ikke
verifiseres. Bemerkes réteskader pa liggende utv. kledning som fungerende rekkverk begge sider av altan.
Rekkverk er for gvrig malt til overkant av 1m og hgyden pa rekkverket vurderes tilfredsstillende.

Y tterligere undersgkel ser og tiltak ma foretas.

Det & gi sablonmessig anslag for utbedring uten & vite omfangets helhet vil vaare krevende, om ikke umulig. For &
kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi maifalge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig andag pd hva det koster a utbedre.

Prisvurdering vil kun vaae orienterende og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende
sjablonmessig anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang.

Det bemerkes at det er avdekket minst to stk. knuste takstein over leilighetens altan, det kan ikke utelukkes at det
er flere som er knust. Det er uvisst hvor lenge de har veat knust, dette kan ha gitt f@lgeskader inn i bade tak og
vegg konstruksion. Y tterligere undersekel ser ma foretas.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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