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Gammelveien 1D, 7336 MELDAL

Meldal - Lys og lettstelt 3-roms
selveier i 1. etasje. Attraktiv
beliggenhet i Meldal sentrum.




Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829

E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Gammelveien 1D

Kr 2 390 000,
Kr 60 990,-

Kr 2 450 990
Kr 1 000,

May Britt Drugli
Liv Hilde Drugli

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

80/84 kvm
3076.9 m?

2

Gnr. 474, bnr. 21
4

1702250054

Velkommen til
Gammelveien 1D!

Eiendommen ligger sentralt i Meldal sentrum. Leiligheten er praktisk
og lettvint med alt pd ett plan. Den eri 1. etasje og inneholder bod,
vindfang, gang, vaskerom, 2 soverom, stue, kjgkken og bad. Videre har
leiligheten balansert ventilasjon, gulvvarme og vedovn. Fra stua er det
utgang til terrasse med gode solforhold og utsikt til Resfjellet. Carport
med tilhgrende sportsbod er plassert over gardsplassen.

Fra leiligheten er det kort vei til Meldal barne- og ungdomsskole, som
sto ferdig i januar 2013, og er en felles barne- og ungdomsskole for
tidligere Meldal kommune. Her fins ogsé Grefstad barnehage. Det er
ogsa kort vei til butikker, bank, helsetun, lege m.m.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 26
Egenerklaering .. ... 28
Tilstandsrapport . ... ... 46
Infofrasameiet. .. ... ... ... ... 63
Seksjonering .. ... 70
Energiattest . ... ... ... 82
Nabolagsprofil. . ... ... .. . . . . . . 88
Info frakommunen. ... .. 90
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 150
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 84 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 80 m2

BRA-e: 4 m? Eksternt BRA er utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Carport er 22 kvm og bod 5 kvm.
Se rapport fra takstmann vedlagt i salgsoppgaven for nsermere info.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3076.9 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet.
Asfaltert biloppstilling/gardsplass.

Beliggenhet

Svaert sentral og fin beliggenhet pa flata i Meldal. | nseromradet er det oppfart flere
mindre leilighetsbygg, eneboliger og et borettslag. Dette er et omrade man vil bo for a
ha det lettvint og praktisk.

Det er ca. 35 km. til Orkanger, 37 km til Berkak og ca. 11 km til Lgkken sentrum. |
Meldal har man barnehage, nyere skole, butikker, bank/forsikring, bussforbindelser
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m.m. Fra eiendommen er det kort gange til fiskeelva Orkla.

Tidligere Meldal kommune ligger midt i Orkdalsfgret og grenser i nord mot tidligere
Orkdal, i st mot Melhus og Midtre Gauldal, i sgr mot Rennebu og i vest mot Rindal. |
2020 ble Meldal kommune en del av storkommunen Orkland (sammenslaing av
Meldal, Orkdal, Agdenes og deler av Snillfjord kommune). Hgyeste fjell er Resfjellet
med sine 1162 moh., og er et yndet turmal for bade Meldalinger og tilreisende
friluftsfolk.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av sentrumsbebyggelse og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage ved skolen

Skolekrets
Meldal barne-og ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse i Meldal sentrum

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergérd (se rapport i salgsoppgaven for
naermere info):

"Bygget er oppfort med stgpt plate pd mark. Hovedkonstruksjon av bindingsverk,
utvendig kledd med stdende kledning. 3-lags vinduer og betongstein som taktekking."

Sammendrag selgers egenerklaering

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja

Skjeggkre ble oppdaget 2019 (ogsa hos naboen) og ferdig behandlet av NOKAS
Skadedyrskontroll AS i 2020. S3 vidt jeg vet er det ikke oppdaget skjeggkre i leiligheten
etter dette. Saksnummer 202011661

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
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installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Reparasjon etter varmgang i kobling ved varmtsannsbereder i 2022, se dokumenter
Arbeid utfgrt av Arild Ristesund Autorisert Installatgr

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)?

Ja

Beskrivelse Skjeggkre hos nabo i 1. etg: Ble behandlet av NOKAS samtidig i begge
leiligheter

Tilleggsinfo:

"Jeg har ikke selv bodd i leiligheten. Den har tilhgrt mine foreldre. Jeg har informert om
forhold (el-anlegg og sjeggkre) som jeg har funnet dokumentasjon pa i mine foreldres
papirer. Det kan vaere andre forhold jeg ikke vet om, da dette selges som dgdsbo"

Innhold

Leiligheten er praktisk og lettvint med alt pa ett plan. Carport med tilhgrende
sportsbod.

Leiligheten eri 1. etg. og inneholder bod, vindfang, gang, vaskerom, 2 soverom, stue,
kjgkken og bad.

Fra stua er det utgang til terrasse.

Standard

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard (se rapport i salgsoppgaven for
naermere info):

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har elementpipe.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.
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Vaskerom / teknisk rom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har malte plater.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 25.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

Kjokkenet har parkett pa gulv og mdf-plater pa vegger. Ventilator over stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter."

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig: Overflater (Det bemerkes bruksslitasje pa gulv pga. bruk av rullestol)
Kjokken: Overflater og innredning (Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det registreres fuktmerker / svelling pa mdf-plater over oppvaskkum, samt svelling i
skapdgrer under oppvaskbenk.)

Forhold som har fatt TG3: INGEN

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa felles tomt og i carport.
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Folgende stér i vedtektene:

Hver seksjon har lik rett til parkering pa sameiets grunn. Hver seksjon har eksklusiv rett
til bruk av 1 carport hver. Sameiemgtet fastsetter hvilken carport som kan benyttes av
den enkelte seksjon.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig ved dedsbo.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi
Oppvarming
Oppvarming via el og vedovn.

Energikarakter
D

Energifarge
Red
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 390 000

Kommunale avgifter
Kr 15 687,- for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det betales i tillegg kr 3616,- for renovasjon til ReMidt.

Formuesverdi primaer
Kr 733 714,- pr. 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 934 855,- pr. 2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring (Eika/Fremtind, polisenr. 5924698/22), vedlikehold av
bygninger, robotklipper og sngmaking av felles gardsplass.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Gammelveien 1-3-5

Gammelveien 1D
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Organisasjonsnummer
917588874

Om sameiet

Folgende star i vedtektene:

Sameiets navn er Gammelvegen 1-3-4 og omfatter seksjoner pa Gnr. 74 bnr 21 i Meldal
kommune (474/21 i Orkland kommune fra 2020).

Sameiet bestar av 10 seksjoner.

Se vedtekter, innkalling til sameiemgte 20.02.25 og utdrag regnskap for 2024 vedlagt i
salgsoppgaven.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Iht. opplysninger fra sameiet er sameiets formue 396 140,- pr 31.12.24.

Regnskap for 2024 viser utgifter kr. 85 335,- og inntekter kr. 126 000,- Dette gir
overskudd ca. 40 665,- for 2024.
Beholdning pr. 31.12.24 kr. 396 140,74,-

Se utdrag regnskap for 2024 vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter er vedlagt i prospektet.

Dyrehold
Iflg. sameiet er dyrehold tillatt. Normalt vil det kreves at dyreholdet til beboere ikke er
til sjenanse for andre.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma forventes a stille pa dugnader, samt vaere med pa renhold av felles ganger etc.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 474, bruksnummer 21, seksjonsnummer 4 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

09.09.2016 - Dokumentnr: 821510 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 10/108

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest gjelder for Gammelvegen 1 - 3 -5 (leiligheter og 10 carporter).
Se ferdigattest vedlagt i prospektet.

Ferdigattest er gitt en tid etter ferdigstillelse. | grunnboka vises det at dagens eier
kjgpte boligen i 2018, sa det benyttes som byggear.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen samt tegninger fra seksjoneringen.
Innholdet i disse er ikke samsvar med dagens bruk. |ht. tegningene vises inngang til
bod fra gangareal i 1. etg. Det er egen inngang ved leilighetens ytterdgr. Denne boden
er pa tegningene fra seksjoneringen inntegnet blatt, som betyr felles og er beskrevet
som bod/ev. heis.

Kjgper patar seg risikoen om bruken av ovennevnte bod ikke lar seg godkjenne som
tilhgrende areal til leiligheten. Konferer megler ved ev. spgrsmal.

Iht. tegningene fra kommunen er rom ved bad, i dag benyttet som vaskerom, inntegnet
som teknisk rom.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.02.2021.

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp: Offentlig via private stikkledninger.
Vei: Offentlig, privat pa sameiets tomt.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal iht. omradereguleringsplan for
Meldal sentrum.

Denne er vedlagt i salgsoppgaven.

Iht. kommuneplan er eiendommen avsatt til boligformal.

@st for eiendommen og nordgst er det regulert til sentrumsformal og bolig/sentrum.
Her er det planlagt ny bebyggelse. Se reguleringskart i salgsoppgaven og konf. megler
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ved spgrsmal.

Adgang til utleie
Leiligheten har ikke veert utleid.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

59 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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500 (Tinglysningsgebyr skjgte)
10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

60 990 (Omkostninger totalt)
71 890 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
74 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 450 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 461 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 464 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 60 990

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Gammelveien 1D



Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,95% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget, dog minimum kr 45 000,-. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr
13 900,-, visninger kr 1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom
handel ikke kommer i stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle
dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
19.03.2025

Gammelveien 1D
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250054

Selger 1 navn

May Britt Drugli

Gammelveien 1D

Poststed
MELDAL 7336

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Kari Berg Drugli

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Framtind (Eika) |
Polise/avtalenr. | 5924698/22 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MBD
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12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Sjeggkre ble oppdaget 2019 (ogsa hos naboen) og ferdig behandlet av NOKAS Skadedyrskontroll AS i 2020. Sa

Beskrivelse vidt jeg vet er det ikke oppdaget sjeggkre i leiligheten etter dette. Saksnummer 202011661

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Reparasjon etter varmgang i kobling ved varmtsannsbereder i 2022, se dokumenter
Arbeid utfert av |Ari|d Ristesund Autorisert Installater
Filer
Risikovurdering.pdf Samsvarserklaering.pdf Sluttkontroll.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sjeggjkre hos nabo i 1. etg: Ble behandlet av NOKAS samtidig i begge leiligheter
Dokumenter

NorskHussopp.pdf
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Tilleggskommentar

Jeg har ikke selv bodd i leiligheten. Den har tilhgrt mine foreldre. Jeg har informert om forhold (el-anlegg og sjeggkre) som jeg har funnet
dokumentasjon pa i mine foreldres papirer. Det kan vaere andre forhold jeg ikke vet om, da dette selges som dgdsbo

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Samsvar

serklaering

Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen ariLp rRISTESUND AUTORISERT INSTALLATER

04.03.2025 00:00:00

Elektroinstallater Oppdragsgiver (kunde)
Firma/Navn: ARILD RISTESUND AUTORISERT INSTALLAT@R  |Firma/Navn: Leif Drugli
Kontaktperson: | Arild Ristesund Kontaktperson:

Adresse: HEGG@YA 20 Adresse: Gammelveien 1D
Postnr/sted: 7334 STORAS Postnr/sted: 7336 MELDAL
Telefon: Telefon:

E-post: arild.ristesund54@outlook.com E-post:

Ordre

Ordrenummer: | 20732 |Kundenummer 11093

Anleggsadresse

Anlegg - Kontaktperson

Eier

Drugli

Rapportens omfang

Endring Maler nr:
Utfart iht:  [NEK 400 2022
Type anlegg, Utg, Beskr: Leilighet.

Arb. Beskrivelse: Lagt ny kurs med fast tilkobling til vv.bereder etter at det har vaert varmgang i ledninger og koblingsklemmer til

vv.bereder.

Installasjonen ble utfgrt i perioden 21.02.2022 - 23.02.2022

Vi erklzerer at planlegging/utforelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget.

Kundens signatur

Installater/bemyndiget person:

Arild Ristesund
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ARILD RISTESUND AUTORISERT INSTALLAT@R

Kunde

Sjekklister

Side  1/5

Ordrenummer Dato

20732 04.03.2025

Kundenummer

11093

Leveringsadresse

Leif Drugli
Gammelveien 1D

7336 MELDAL

Kundens ordrenummer
Kontaktperson (ID)

Var referanse
Ordredato

Beskrivelse

Prosjekt

Arild Ristesund
03.03.2025
El.Installasjon.

Sluttkontroll

Overskrift

Informasjon

Dato

Navn

Rapportens omfang

Anleggsdel

03.03.2025

Arild Ristesund

Er det foretatt
risikovurdering av
anlegget?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Kommentar

Sluttkontroll etter installasjon av ny kurs til vv.bereder.
Sluttkontroll utfert 23.02.2022

03.03.2025

Arild Ristesund

Visuell kontroll

Er utstyr montert i
henhold til
monteringsanvisning
og CE-merket dersom
det er pakrevet?

03.03.2025

Arild Ristesund

Er kabler og utstyr
betryggende festet?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Er alle
spenningsfarende deler
beskyttet av IP2X-
kapsling eller bedre?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Er jordelektroder og
utjevningsforbindelser
tilkoblet?

03.03.2025

Arild Ristesund

Har du sjekket at det
ikke er blandet jordet
og ujordet utstyr i
samme rom?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Har du tettet alle
gjennomferinger i
brannskiller?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

Er kabeltverrsnitt valgt
riktig med hensyn till
spenningsfall og
streamfaringsevne?

03.03.2025

Arild Ristesund

Er
effektbrytere/motorver
nbrytere riktig justert?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund
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ARILD RISTESUND AUTORISERT INSTALLAT@R

Kunde
Leif Drugli
Gammelveien 1D

7336 MELDAL

Sjekklister

Side  2/5

Ordrenummer

20732

Dato

04.03.2025

Kundenummer

11093

Leveringsadresse

Sluttkontroll

Overskrift

Informasjon

Dato

Navn

Er jordfeilsbrytere riktig
valgt i forhold til type
og utlgsstrem?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Er det valgt nadvendig
utstyr for frakobling,
sikkerhetsbryter og
ngdstopp?

03.03.2025

Arild Ristesund

Har tilkoblet utstyr IP-
grad tilpasset
omgivelsene?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Er merking av PEN-, PE-
og N-leder utfgrt?

03.03.2025

Arild Ristesund

Er anlegget tilstrekkelig
merket?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Er alle tilkoblinger riktig
utfert?

03.03.2025

Arild Ristesund

Er skjult varme
dokumentert og eier
informert?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

Er det ngdvendig
adgang for drift og
vedlikehold?

03.03.2025

Arild Ristesund

Er advarselstekster
montert og ngdvendig
dokumentasjon/inform
asjon overlevert til
eier/bruker?

03.03.2025

Arild Ristesund

Er det montert
ngdvendig
overspenningsvern?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Kommentar

Maling/preving

Er kontinuitet i
beskyttelseleder og
utjevningsforbindelser
malt og funnet i orden?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Kommentar

Verdi

0,10

03.03.2025

Arild Ristesund

Er Isolationsjonsmaling
utfért og funnet i
orden?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

verdi

100,00

03.03.2025

Arild Ristesund




ARILD RISTESUND AUTORISERT INSTALLAT@R

Kunde
Leif Drugli
Gammelveien 1D

7336 MELDAL

Sjekklister Side  3/5
Ordrenummer Dato Kundenummer
20732 04.03.2025 11093

Leveringsadresse

Sluttkontroll

Overskrift

Informasjon

Dato Navn

Er det malt eller
beregnet
overgangsmotstand pa
jordelektroden? Angi
metode og verdi.

Ja

03.03.2025 [ Arild Ristesund

Metode

Beregnet

03.03.2025 Arild Ristesund

Verdi

130,00

03.03.2025 Arild Ristesund

Er del kontrollert at
kursene har automatisk
utkobling?

Ja

03.03.2025 Arild Ristesund

Er det malt atskillelse
ved SELV- og PELV-
kretsar?

Ikke aktuell

03.03.2025 Arild Ristesund

Er det kontrollert
spenningsfall?

Ja

03.03.2025 Arild Ristesund

Verdi

03.03.2025 Arild Ristesund

Er anlegget
funktionstestet?

Ja

03.03.2025 Arild Ristesund

Er det foretatt
polaritetskontroll?

Ja

03.03.2025 Arild Ristesund

Generelt

Er
sikringsskap/arbeidsste
d ryddet og avfall
sortert?

Ja

03.03.2025 Arild Ristesund

Er vinduer lukket, dorer
last og nyklar levert
tilbake til eier?

Ja

03.03.2025 Arild Ristesund

Er, eller blir,
dokumentasjon
overfort boligmappa?

Ikke aktuell

03.03.2025 Arild Ristesund

Kundens signatur

Installater/bemyndiget person:

Arild Ristesund
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ARILD RISTESUND AUTORISERT INSTALLAT@R

Kunde
Leif Drugli
Gammelveien 1D

7336 MELDAL

ARILD RISTESUND AUTORISERT
INSTALLATGR

HEGG@YA 20

7334 STORAS

Organisasjonsnummer 982235847
Momsregistreringsnummer ~ NO982235847MVA

Sjekklister Side  4/5
Ordrenummer Dato Kundenummer
20732 04.03.2025 11093

Leveringsadresse

Telefonnummer

Faksnummer
Epostadresse arild.ristesund54@outlook.com

Hjemmeside
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A Norsk Husso
. PP

FORSIKRING

Leif Drugli Oslo, 07.12.2020
GAMMELVEIEN 1D

7336 MELDAL

SAKSNUMMER: 202011661
FORSIKRINGSSTED: GAMMELVEIEN 1 D, 7336 MELDAL
FORSIKRINGSVILKAR: Innbo

SKADEDYR - BEKJEMPELSE AVSLUTTET

Grunnlag
Det vises til bekjempelsen utfort av Nokas Skadedyrkontroll AS den 04.12.2020 i forbindelse med
deres skadesak. Arbeidene er utfart i trad med gjeldende vilkar, og saken vil na bli avsluttet.

Bekjempelse av skjeggkre

Selskapet har hittil bekjempet skadedyret i trad med metodene anbefalt av Folkehelseinstituttet
og iht. forsikringsvilkarene. Siden det hittil ikke finnes kjente metoder for & utrydde forekomsten av
skjeggkre, har selskapet basert seg pa a redusere forekomsten av skadedyret. En

normal bekjempelse kan dermed innebzere at en liten mengde dyr fremdeles er tilstede i
bygningen.

Krav til forebyggende arbeider

Selv etter gjennomfarte bekjempelsestiltak vil det kunne vaere gjenveerende insekter i boligen.
Giftaten som er benyttet vil fortsatt ha virkning i sa lenge som 6-9 maneder etter utleggelse. Det er
derfor ngdvendig & gjere forebyggende arbeider. Dette arbeidet hviler pa forsikringstaker selv, og
ma opprettholdes for at skadedyraktiviteten ikke skal blusse opp igjen. | hovedsak anbefaler vi
regelmessig st@vsuging og fierning av alternative matkilder, dette gjer at gjenveerende insekter kun
har giftaten som alternativ nar de jakter etter mat. Dette vil gi en fortsatt sterk reduksjon av antall
insekter.

Har saken blitt tilstrekkelig opplyst?

Har du ytterligere opplysninger eller dokumentasjon som er relevant for var vurdering av saken, ber
vi om & fa dette tilsendt. Vennligst merk all dokumentasjon med skadenummer. Ta gjerne kontakt
med din saksbehandler dersom du har sparsmal.

Vennlig hilsen
Norsk Hussopp Forsikring

Ingunn Austria
Konsulent
TIf.: 22 28 31 50

Vedlegg: Forsikringsvilkar, kopi av skaderapport
Kopi: Nokas Skadedyrkontroll AS

Postboks 416 Sentrum, 0103 Oslo | Org.nr, 954 662 764 | Tif. 22283150 | skade@hussoppen.no | hussoppen.no



ARILD RISTESUND AUTORISERT INSTALLAT@R

Kunde
Leif Drugli
Gammelveien 1D

7336 MELDAL

Sjekklister

Side  1/5

Ordrenummer

20732

Dato

04.03.2025

Kundenummer

11093

Leveringsadresse

Kundens ordrenummer
Kontaktperson (ID)

Var referanse
Ordredato

Beskrivelse

Arild Ristesund

03.03.2025
El.Installasjon.

Prosjekt

Risikovurdering

Overskrift

Informasjon

Dato

Navn

Anlegg-Kontaktperson

Eier

03.03.2025

Arild Ristesund

Navn, Telefon, Epost

Drugli

03.03.2025

Arild Ristesund

Rapportens omfang

Anleggsdel

03.03.2025

Arild Ristesund

Sjekkpunkt *) Ved JA
kan underliggende
punkter merket med *
utelates

Anleggssikkerhet

Skal det installeres
utstyr for ekom, og har
virksomheten ekom
autorisasjon?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

Skal oppdraget
planlegges og utferes i
henhold til gjeldende
NEK 4007

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Har du tatt hensyn til
spesielle krav i TEK?

03.03.2025

Arild Ristesund

Er de ytre
pavirkningene for
installasjonen normale?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Har du ngdvendig
informasjon om hva
installasjonen skal
brukes til?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Har du vurdert type
komfyrvakt?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

Har du ngdvendige
opplysninger om nytt
og evt. eksisterende
utstyr?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Skal det monteres
ladepunkt for elbil?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

Har du ngdvendig
informasjon for &

planlegge
jordingsanlegget?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund
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ARILD RISTESUND AUTORISERT INSTALLAT@R

Kunde
Leif Drugli
Gammelveien 1D

7336 MELDAL

Sjekklister

Side  2/5

Ordrenummer

20732

Dato

04.03.2025

Kundenummer

11093

Leveringsadresse

Risikovurdering

Overskrift

Informasjon

Dato

Navn

Har du vurdert type
overspenningsbeskyttel
se?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

- kan du se bort i fra
eventuell risiko
forbundet med
installasjon av skjult
varme?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

* Har du tatt hensyn til
eier/brukers krav og
forventninger til skjult
varmeinstallasjon?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

- Kan du se bort i fra
eventuell risiko
forbundet med
installasjoner i vatrom
og/eller badstu?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

* Har du tatt hensyn til
spesielle krav til
installasjoner i vatrom?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

* Ved installasjoner i
badstu, har du tatt
hensyn til spesielle
karav dette medfgrer?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

- Kan du se bort fra
risiko forbundet med
lys- og varmeutstyr
med hgy
overflatetemperatur?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

* Har du tatt hensyn til
forhold som kan oppsta
ved installasjon av
innefelt belysning?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

Kan du se bort i fra
eventuell risiko
forbundet med
utvendig kabelanlegg i
luft og/eller jord?

Ikke aktuell

03.03.2025

Arild Ristesund

- Skal arbeidet utfgres
uten inngrep i en
eksisterende
installasjon?

Nei

03.03.2025

Arild Ristesund




ARILD RISTESUND AUTORISERT INSTALLAT@R

Kunde
Leif Drugli
Gammelveien 1D

7336 MELDAL

Sjekklister

Side  3/5

Ordrenummer

20732

Dato

04.03.2025

Kundenummer

11093

Leveringsadresse

Risikovurdering

Overskrift

Informasjon

Dato

Navn

* Har du klarlagt at
eksisterende anlegg
ikke har feil/manglser
som er forskriftsstridige
eller som kan ha
invirkning pa
nyinstallasjonen?

03.03.2025

Arild Ristesund

* Har du sikret at
nyinstallasjoner ikke
svekker sikkerhet
og/eller funksjonalitet i
eksisterende anlegg?

03.03.2025

Arild Ristesund

Er arbeidet koordinert
tilstrekkelig med andre
fag?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Kan oppdraget utfgres
uten fare for a forringe
kvaliteten pa gvrig
bygningsteknisk
utfarelse?

03.03.2025

Arild Ristesund

Kommentar

Kompetanse

Har personalet som skal
utfare installasjonen
riktig kompetanse?

03.03.2025

Arild Ristesund

Kommentar

Eventuelt

Har du vurdert alle
forhold og har tilgang
til alle opplysninger
som har betydning for
denne
risikovurderingen?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Kommentar

Ny kurs til vv.bereder. Risikovurdert 21.02.2022

03.03.2025

Arild Ristesund

Informasjon

Har du informert
eier/bruker om de valg
du har lagt til grunn for
prosjekteringen?

Ja

03.03.2025

Arild Ristesund

Kommentar

43



44

ARILD RISTESUND AUTORISERT INSTALLAT@R

Kunde
Leif Drugli
Gammelveien 1D

7336 MELDAL

Sjekklister Side  4/5
Ordrenummer Dato Kundenummer
20732 04.03.2025 11093

Leveringsadresse

Risikovurdering

Overskrift | Informasjon

Dato Navn

Kundens signatur

Installater/bemyndiget person:

Arild Ristesund

ARILD RISTESUND AUTORISERT
INSTALLATGR

HEGG@YA 20

7334 STORAS

Organisasjonsnummer 982235847
Momsregistreringsnummer ~ NO982235847MVA

Telefonnummer

Faksnummer
Epostadresse

Hjemmeside

arild.ristesund54@outlook.com
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL
(I ORKLAND kommune

# gnr. 474, bnr. 21, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 13.03.2025 Rapportdato: 19.03.2025 Oppdragsnr.: 18900-1554 Referansenummer: UJ9542

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1554 Befaringsdato: 13.03.2025

Side: 2 av 17
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Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 474 - Bnr 21 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1554 Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 3 av 17
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Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 474 - Bnr 21 Berganesveien 60 I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18900-1554 Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 4 av 17
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Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL
Gnr 474 - Bnr 21
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Bygget er oppfert med stgpt plate pa mark. Hovedkonstruksjon
av bindingsverk, utvendig kledd med staende kledning. 3-lags
vinduer og betongstein som taktekking.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG G tilside

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse av trevirke, anlagt pa bakken.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har elementpipe.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 25.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble spkt med fuktindikator uten at det ble
registrert forhgyede fuktverdier

Vaskerom / teknisk rom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har malte plater.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 25.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble
registrert forhgyede fuktverdier

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har parkett pa gulv og mdf-plater pa vegger. Ventilator
over stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 18900-1554

Befaringsdato:

Boligtaksering Egil Indergéard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2018.

Boligen er anlagt pa stgpt plate pa mark.

Terrenget er tilnaermet flatt.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G tllside
Boligbygg med flere boenheter
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
13.03.2025 Side: 5av 17



Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL
Gnr 474 -Bnr 21
5059 ORKLAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] N

20

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende a til si
konstruksjoner vatrom

Vétrom > 1. etasje > Vaskerom / teknisk rom > a til si
Tilliggende konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater Ga til side

1) Kjpkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Oppdragsnr.: 18900-1554 Befaringsdato:  13.03.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst

Side: 6 av 17
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Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL
Gnr 474 -Bnr 21
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

I W

oy

Byggear
2018

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Tilkomst fra annen boenhet
og ikke vurdert.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 18900-1554

Befaringsdato: 13.03.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Terrasse av trevirke, anlagt pa bakken.

INNVENDIG

L Lk Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det bemerkes bruksslitasje pa gulv pga. bruk av rullestol

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

L A8 Radon

N[

Norsk takst

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon

ligger trolig i boligmappa, men ikke fremlagt.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv
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Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
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Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 25.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert
forhgyede fuktverdier

1. ETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

1. ETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater.

1. ETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 25.

1. ETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Oppdragsnr.: 18900-1554

Befaringsdato: 13.03.2025

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert
forhgyede fuktverdier

KJOKKEN
1. ETASJE > KJPKKEN
__LP8  Overflater og innredning

Kjgkkenet har parkett pa gulv og mdf-plater pa vegger. Ventilator over
stekesone.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det registreres fuktmerker / svelling pd mdf-plater over oppvaskkum,
samt svelling i skapdgrer under oppvaskbenk

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Oppdragsnr.: 18900-1554

Befaringsdato: 13.03.2025

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 474 -Bnr 21 Berganesveien 60 k I I
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7316 LENSVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2018.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er anlagt pa stgpt plate pa mark.

Terrengforhold

Terrenget er tilnaermet flatt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 18900-1554 Befaringsdato: 13.03.2025
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56

Bod

Oppdragsnr.: 18900-1554

Anvendelse

Byggear Kommentar
2018

Standard

Vedlikehold

Befaringsdato:  13.03.2025
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Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1554

Befaringsdato:  13.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 474 - Bnr 21 Berganesveien 60
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Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. etasje 80 4 84 17
SUM 80 4 17
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Bad, Vaskerom / teknisk rom, 2 .
1. etasje g . / Utvendig bod
soverom, Kjpkken, Stue
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 5 5

SUMm 5

SUM BRA 5
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Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje A
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Bod
Kommentar

Tilbygget carport pa 22m2

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 80 4
Bod 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2025 Egil Indergard Takstingenigr
May Britt Drugli Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 474 21 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gammelveien 1 D

Hjemmelshaver
Drugli Liv Hilde, Drugli May Britt

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2025 Skifteoppgjar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 19.03.2025
2 19.03.2025
3 20.03.2025
4 20.03.2025
5 20.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18900-1554

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gammelveien 1 D, 7336 MELDAL
Gnr 474 - Bnr 21
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18900-1554 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UJ9542

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Sameiet Gammelveien 1-3-5 Org.nr. 917 582 874
c/o Kjell Morten Dalheim
Gammelveien 3A

7336 Meldal Meldal, 10.02.2025
Til:

1A Annlaug Berg Gammelveien 1A Snr. 1
1B Aslaug Holte Gammelveien 1B Snr. 2
1C  Anne-Lise Aasen Reberg Gammelveien 1C Snr. 3
iD Kari Drugli - dedsbo Gammelveien 1D Snr. 4
3A Janne Aspnes/Kjeii Daiheim Gammeiveien 3A Snr. 5
3B Anniken Hitterdal/Erik Svartbekk ~ Saeterdalsv. 80, L.V. Snr. 6
5A Magna Auseth Gammelveien 5A Snr. 7
5B Ragnhild Reberg Knudsen Gammelveien 5B Snr. 8
5C  Aud Granmo Gammelveien 5C Sor. 9
5D  Anne Sysstad/l yder Fiske Gammelveien 5D Snr. 10

INNKALLING TIL SAMEIEMOTE (ARSMOTE)

Tid:
Sted:

Sakliste:
1.

2.

Torsdag 20.02.2025 ki. 1700
Gammelveien 3A, 7336 Meldal

Velkommen v/styreleder Kjell Morten Dalheim.
Godkjenning av innkalling og sakliste.
Valg av mateleder og referent.

: Inntekter 2024 er kr. 126.000,00.
inntekter er fellesutgifter innbetalt av sameierne.
Utgifter 2024 er kr. 85.334,75.
Utgifter er forsikring av bygningene, snebroyting/straing, feiing gardsplass, service/
hotell m.m for robotklippere, styrehonorar og bankgebyr m.m..
Beholdning 31.12.2024 er kr. 396.140,75.
Detaljert regnskap er tilgjengelig p& motet.

Styrets innstilling: Regnskapet godkjennes.

Ordensreglement. Det er ikke fastsatt ordensreglement for sameiet. Det har ikke
veert vesentlig behov for dette i lopet av 2024, etter styrets oppfatning.
Styrets innstilling: Det utarbeides ikke ordensreglement né.

Forretningsferer. Siste ar har ikke avdekket vesentlig behov for & ha ekstern
forretningsforer. Regnskap m.m. er av relativt beskjedent omfang, og antas & kunne
ivaretas av styrets medlemmer som hittil.

Styrets innstilling: Funksjonen ivaretas av styret.

Felleskostnader 2025. Styret mener at disse ber ligge pa samme nivd som i 2024.
Styrets innstilling: Satser for fellesutgifter beholdes uendret - dvs. kr. 1.000,- pr. mnd for
1A, 1B, 1C, 1D, 5A, 5B, 5C, 5D og kr. 1.250,- pr. mnd for 3A, 3B.
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8. Valg av nyit styre. Styret har i 2024 bestétt av Kjell Morten Dalheim/leder og Lyder
Fiske/styremediem. Begge er valgt for 1 &r.
Saken legges fram uten innstilling.

9. i -
Styrets innstilling: Uendret fra 2024 - kr. 8000,- til styreleder og kr. 2.000,- til

styremedlem.

Det har ikke kommet inn andre saker fra sameierne innen fristen 10.02.2025.
Andre sparsmal og saker som gnskes nevnt uten vedtak kan behandies til siutt.

Enkel servering.

Vel mott

.

Kjell Morten Dalheim
Styreleder



Sameiet Gammelveien 1-3-5
Utdrag regnskap 2024

Beholdning 01.01.2024

Inntekter
Innbetalte fellesutgifter beboere

Sum inntekter

Utgifter

Forsikring

Breyting/straing/feiing av grus m.m.
Styregodtgjerelse

Robotklipper - service, hotell m.m.
Div. - gaver mm

Bankgebyr

Sum utgifter

Overskudd 2024

Beholdning 31.12.2024 (355.475,49+40.665,25)

kr. 355.475,49

kr. 31.270,00
kr. 30.418,75
kr. 10.000,00
kr. 11.214,00
kr. 2.380,00
kr. 52,00

kr. 396.140,74

Dette stemmer med kontoutdrag/arsoppgave fra Orkla Sparebank.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET GAMMELVEIEN 1-3-5
Gor?E Bnr2l
K3

Vedtektene er fastsatt etter bestemmelsene i eierseksjonsloven og sameieloven.

Folgende vedtakier gjelder for sameiet “Gammelveien 1-3-5” i Meldal kommune.

1) Sameiets navn, antall seksjoner og disponering av arealer i sameiet.

a)

b)

c)

e

g)

Sameiets navn er Gammelveien 1-3-5 og omfatter samtlige seksjoner p& Gnr. 74 bnr. 21 i
Meldal Kommune.

Sameict bestir av 10 seksjoner med folgende eierandeler/- braker
e Seksjon 1- 10/108 deler
¢ Seksjon2- 10/108 deler
* Seksjon3 - 10/108 deler
= Seksjon4- 10/108 deler
e Seksjon 5 - 14/108 deler
* Seksjon6- 14/108 deler
» Seksjon7- 10/108 deler
* Seksjon8- 10/108 deler
* Seksjon9- 10/108 deler
¢ Seksjon 10 - 10/108 deler

Hver sameier er eneeier av hver sin nummererte seksjon som gir eksklusiv radighet over
seksjonens areal iht. tinglyste seksjoneringstegninger.

Alt areal som ikke inngir i secksjonenes ekskiusive areal, inklusive tomt og uteanlegg, er
fellesareal.

Sameiet skal ha en egen drifiskonto for semeiets utgifter, Drnfiskontoen disponeres av
sameiermetet gjennom styret.

Felles uteareal disponeres av sameierne med lik rett til bruk uavhengig av sameiebrek.
Endringer i bruk av fellesarealet ved f.eks. oppfering av nye bygninger som felleseie eller
tilleggsdel til seksjon samt omgjaring av tomtearealer eller bygningsdeler til tilleggsdel til
seksjon(er) skal godkjennes av et flertall i sameiermete.
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2) Sameiermsote og sameiestyre
a) Sameiermeote skal avholdes hvert &r'innen utgangen av mars méned.

b) Hver seksjonseier har en stemme pa éameiermmet uavhengig av eierbrok.

¢) Sameiemstets myndighet og oppgaver:

Sameiermeotet er sameiets gverste organ og et flertall av sameierne kan pa 4 ukers varsel
kreve at det avholdes sameiermate.

Sameiermeotet skal tre sammen dersom styret eller en av sameierne fremmer forslag om
tiltak som bererer fellesarealene.

Sameiermotet fastsetter fordeling av. kostnadene etter Sameielovens § 9.

Sameiermete disponerer de midler som stér pa sameiets felles driftskonto gjennom
styret.

Sameiermotet kan bestemme at det skal oppnevnes forretningsforer som skal forvalte
sameiets eskonomi og disponere sameiets driftskonto. ’

Sterre vedlikeholdsarbeider pa fellesarealene skal godkjennes av sameierstyret.

Sameiermatet fastsetter ordensreglement for sameiet og - reglement for bruk av
fellesarealene i sameiet

. Sameiermetet velger et sameiestyre pi sameiermatet hvert ar.

“Sameiestyrets storrelse fastsettes av sameiermeotet, men skal minimum bestd av 2
medlemmer.

v

Styreleder velges av sameiemgotet.

d) Styrets myndighet og oppgaver:

Styret er ansvarlig for innkalling til sameiemate.

Styret er ansvarlig for at det fores regnskap over fellesutgifter og at dette legges frem for

sameiermetet.

(1) Det kreves ikke at regnskapet er revidert, men hvis en av sameierne krever revisjon
av regnskapet skal regnskapet revideres og kostnadene dekkes som felleskostnad.

(2) Dersom det er oppnevnt forretningsforer skal revidert regnskap legges frem for
sameiermatet.

Styret kan pa vegne av sameiet inng3 ettarige avtaler om drift og vedlikehold av

sameiets fellesarealer. Flerdrige avialer skal godkjennes av sameiermetet. Dersom det er

oppnevnt forretningsferer skal styret oversende slike avtaler til forretningsforer s snart

avtalen er underskrevet.

Styret har ikke myndighet til 4 inngé avtale om sterre vedlikeholdsoppgaver/renovering

uten at detie er godkjent av sameiermaotet.

Styret skal sorge for at sameiets utgifter fordeles pa sameierne som fastsatt av

sameiermetet, og serger for innkreving av disse nar det ikke er fastsatt at det skal veere

forretningsferer for sameiet. '

Styret har ansvar for at sameiets eiendeler er tilstrekkelig forsikret.



*  Styret ved styreleder har signeringsrett for sameiet som berert part i saker etter plan og
bygningsloven og ved fradeling av naboarealer. Styret skal varsle alle sameieparter om
at slikt varsel er mottatt og hvor sakens papirer kan leses.

Styret skal innkalle til sameiermote nar forhold som nevnti § 1 g) og § 2 ¢) oppstar.
e) Sameiernes plikter:

e Den enkelte bruksenhet ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for
brukerne av de andre seksjonene.

* Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene etter fordeling i henhold til
bestemmelsene ovenfor.

»  Ovenfor tredjemann er sameierne solidarisk ansvarlig og kostnaden fordeles likt mellom
seksjonene.

f) Om tvistemal i sameiet:

o Tvistemal i sameieforholdet mellom sameierne etter denne lov avgjeres etter
bestemmelsene i tvistemalsloven.

g) Andre bestemmelser:

* Hver seksjon har lik rett til parkering pa sameiets grunn. Sameiemsote fastsetter
parkeringsbestemmelser.

* Hver seksjon har eksklusiv rett til bruk av 1 carport hver. Samejematet fastsetter hvilken
carport som kan benyttes av den enkelte seksjon.

* For gvrig gjelder bestemmelsene i lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner og - i lov
av 18. juni 1965 nr. 6 om sameie.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00010159 27.02.2025 1702250054

Om dokumentet

Ident
2016/821510/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/821510/200 Side 2 av 11
Uthentet 2025-02-27 12:15
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Begjaering om Moppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering

= Kartverket

Rekvirentens navn Plass for tinglysir

MELDAL BYGGSERVICE AS

Adresse
HEGG@YA 20

Postnr.  |Poststed
7334  STORAS

(Under-)organisasjonsnr./fedselsnr. Ref. nr.
944140735

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. |Bnr. |Festenr.  |Snr.

1636 MELDAL —1!, y

2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
944140735 Meldal Byggservice AS 1/1

3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.

,?,’,' ':rc\gl' (t%m] 1:;;0:1— ,?, i (Eenmekn i%;f]* ,?, il uee’.i'é, ':Ir’.;ﬁ .f’r 'r:r?& (E"?e'h ':;r;% r?r I:gf {?afli’et:- ':g;sl-
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) [5) 4) 5) 6) |
1] B | 10 [31Y]13 25 37 49
2| B | 10 |3i,$]14 26 38 50
3| B |10 < 15 27 39 51
4 B | 10 |3i<]46 28 40 52
5| B | 14 g‘*; 17 29 41 53
| B | 14 [3i,S|1s 30 42 54
7| B | 10 S?s’ 19 31 43 55
g| B | 10 .ﬁ .Sl 20 32 44 56
9| B | 10 3'13; <l 21 33 45 57
10/ B | 10 3‘? S22 34 46 58
11 & 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: ' og & | =nevner: 108

4. Supplerende tekst 7)

SABLS‘.E"'m?f"" opg!ysni:gg: ::mskalogkantinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
Hoer enkeld qelbg‘a.-\ her  edealilasiv  bindes oL
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B Kartverket o ntet 2025-02-27 12:15

5. Egenerklaring

Undertegnede erkizerer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er git(:?-q M. A G)
eller
[[] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) . ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) h:}lr boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
er
D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styrel (§ 13) Ektafalletreglstren partner
j ing kraves fra
Slt)l'ﬁs paﬂnerfof de mle;oner hvor sameiebraken mﬂus.nrns}
T+8-02.2016

0S.0< . Jo|f goa\w&f\%
Gz\wv E

ﬂy’ EL.

KV e e




Attestert kopi av dok.nr. 2016/821510/200 Side 4 av 11
Uthentet 2025-02-27 12:15

= Kartverket

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller

[[] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] Befaring e foretatt
[[] métebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr. [Kommune
et i) &
Dato [Stempel og underskiift e
‘1 2\.&5 A p\éa'
o *\"\b
Noter: 3

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.
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ENERGIATTEST

N2
e enova

Adresse Gammelveien 1D
Postnummer 7336

Sted MELDAL
Kommunenavn Orkland
Gardsnummer 474
Bruksnummer 21
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer _

Bygningsnummer 300558019
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-94120

Dalo 19.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normait f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert Isnnsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Sla av lyset og bruk spareparer

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenfilisledetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sh@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteaniegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pé henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gijgr det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sia av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater heit av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Aftil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus; eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
fil 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motervarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/morket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.



Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fiern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabier foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Nabolagsprofil

Gammelveien 1D

Offentlig transport

2 Meldal sentrum 2min #
Linje 460 0.1 km

*  Trondheim Vaernes 1129 min &

X @rland lufthavn 213 min &

Skoler

Meldal barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 14 min %
327 elever, 27 klasser T km
Meldal videregaende skole 8 min &
300 elever 7.8 km
Orkdal vidaregdande skole 33 min &
500 elever 31.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 48%6-12ar
M 16%13-15é&r

11% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Aldersfordeling

148 %
13.9%
14.5%
15.5%
18.1%
21.2%

55%
7.4%
72%

36.2%
38.5%
389%

8¢ 5@
D~
NN

N

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Grefstad 471 249
[l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grefstad barnehage (1-5 ar) 15 min %
52 barn 1.7 km
A barnehage (0-5 &r) 8 min &
18 barn 7.7 km
Storas barnehage (1-5 ar) 9 min &
37 barn 9.4 km
Dagligvare
Spar Meldal 3min A&
Coop Prix Meldal 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Sport
@ Grefstad skole- ballpkke 3min #
Ballspill 0.2 km
@ Kglmoen idrettsplass 16 min %
Fotball, friidrett 1.1 km
& Lokken treningssenter 11 min &



NG

Meldal egekontor

Meldal helsestaslonz —
. X2, :

Margretehaugen
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

Planomradet

Det regulerte planomradet er vist med planbegrensningslinje pa
reguleringskartet. Planen erstatter den overlappende del av reguleringsplan
R0011 - Meldal sentrum, vedtatt 14.02.2008.

Reguleringsformal

Omradet er regulert til:

Bebyggelse og anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Grgnnstruktur

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

Bebyggelse og anlegg - Fellesbestemmelser

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de fastsatte byggegrenser og etter gvrige
bestemmelser om avstander i plan- og bygningsloven. Nytt parkeringsareal kan
etter sgknad opparbeides utenfor byggegrensene.

Bebyggelse skal utformes slik at stedet framstir med et godt enhetlig preg nar
det gjelder volum, materialbruk og farger.

[ flomutsatte omrader skal byggteknisk forskrift § 7-2 legges til grunn. For
sikkerhetsklasse F2 skal kotehgyden for 200-&rs flom pluss 0,5 meter legges til
grunn for utbygging.

Nye avkjgrsler fra fylkesveg skal bygges i henhold til vegnormalens krav.
Avkjgrsel med siktsoner skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av Statens
vegvesen fgr utbygging av felt starter.

Bebyggelse og anlegg - Frittliggende smihusbebyggelse

Pa tomtene B1 - B3 tillates oppfgring av bolig inntil 2 etasjer. Gesimshgyde
inntil 7 meter og mgnehgyde inntil 9 meter.

Frittstiende garasjer/uthus kan fgres opp med BYA inntil 50 m2. Rafthgyde
skal veere inntil 3,0m og mgnehgyde inntil 4,0 m for enkeltgarasje og
mgnehgyde inntil 6,0 m for dobbelgarasje. Garasjer og uthus skal tilpasses
bolighuset nar det gjelder materialvalg, form og farge.



4.3

4.4

45

51

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Tillatt utnyttelsesgrad pr. tomt er maksimum 40 % BYA. Utnyttelsesgraden
beregnes etter Norsk Standard.

Plankartets viste tomteavkjgrsler er retningsgivende. Avkjgrselen skal veere
mot samme veg som plankartet viser.

Alle boligenheter skal tilknyttes kommunalt vann og avlgp.

Bebyggelse og anlegg - Konsentrert smiahusbebyggelse

P4 tomtene B4 - B6 tillates oppfgring av bolig inntil 2 etasjer. Gesimshgyde
inntil 7 meter og mgnehgyde inntil 9 meter.

For tomta B4 kreves sammenhengende boligbygg med minst 2 boenheter.
Garasje kan vare frittstiende med BYA inntil 50 m2.

For tomta B5 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter. Garasjer skal
utformes som fellesanlegg. Sammen med byggesgknaden skal det sendes inn en
utomhusplan. Planen skal vise plassering av all bebyggelse og disponering av
utearealet med hensyn til avkjgrsler, gangareal, parkering og lek/uteopphold.
Det skal avsettes minst 25 m2 lek/uteoppholdsareal per boenhet. Utearealene
skal vaere ferdig opparbeidet fgr brukstillatelse gis.

For tomta B6 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter. Garasjer skal
utformes som fellesanlegg. Ved stgrre byggetiltak skal det, sammen med
byggesgknaden, sendes inn en detaljert utomhusplan. Planen skal vise
plassering av all bebyggelse og disponering av utearealet med hensyn til
avkjgrsler, gangareal, parkering og lek/uteopphold. Det skal avsettes minst 25
m?2 lek/uteoppholdsareal per boenhet. Utearealene skal veere ferdig
opparbeidet fgr brukstillatelse gis.

Garasjer/uthus kan fgres opp med rafthgyde inntil 3,0m og mgnehgyde inntil
6,0 m, og de skal tilpasses bolighuset nar det gjelder materialvalg, form og
farge.

Tillatt utnyttelsesgrad pr. tomt er maksimum 60 % BYA. Utnyttelsesgraden
beregnes etter Norsk Standard.

Plankartets viste tomteavkjgrsler til kommunal eller privat veg er
retningsgivende. Avkjgrselen skal vaere mot samme veg som plankartet viser.

Alle boligenheter skal tilknyttes kommunalt vann og avlgp.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

Bebyggelse og anlegg - Sentrum (S1 og S2)

Sentrumsformalet omfatter forretning, offentlig eller privat tjenesteyting,
naeringsbebyggelse (kontor, overnatting, bevertning) og bolig. Mindre
industrivirksomhet som ikke er til ulempe for omgivelsene kan tillates.

Etablering av nye boenheter i 1.etasje er ikke tillatt.

P4 arealer med benevnelsen S1 tillates oppfaring av bygning inntil 2 etasjer.
Gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 10 meter. P4 arealer med
benevnelsen S2 tillates oppfgring av bygning inntil 3 etasjer.

Ved stgrre byggetiltak skal det sammen med byggesgknaden sendes inn en
detaljert utomhusplan. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn
til avkjgrsler, gangareal, parkering, sykkelparkering, avfall og vegetasjon.
Minimum 10 % av utearealet skal opparbeides som grgntareal. Dersom
eiendommen har boenheter skal det settes av minst 25 m2 egnet lek/
uteoppholdsareal per boenhet. Planen skal redegjgre for eksisterende og
framtidig terreng. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet for brukstillatelse

gis.

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442, eller fremtidige
versjoner av denne, skal legges til grunn ved utbygging eller ved bruksendring
av eksisterende bebyggelse. Beskrivelse av tilfredsstillende stgytiltak skal vaere
en del av byggesgknaden. Stgyskjermingstiltak ma vzere etablert fgr
brukstillatelse gis.

Tillatt utnyttelsesgrad pr. tomt er 70 % BYA. Utnyttelsesgraden beregnes etter
Norsk Standard.

Garasjer/uthus kan fgres opp med rafthgyde inntil 3,0m og mgnehgyde inntil
6,0 m, og de skal tilpasses hovedbygget nar det gjelder materialvalg, form og
farge. Enkel eller dobbel garasje kan ha BYA inntil 50 m2,

Plankartets viste avkjgrsler til kommunal eller privat veg er retningsgivende.
Avkjgrselen skal veere mot samme veg som plankartet viser. AvKkjgrsler til
fylkesveg er vist med siktlinjer (L1 = 45 meter, L2 = 4 meter)

Alle bruksenheter skal tilknyttes kommunalt vann og avlgp.

Bebyggelse og anlegg - Sentrum (S3)

Oppfering av nye boligbygg er ikke tillatt.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

8.3

8.4

Ved bruksendring av eksisterende bebyggelse pa 76/10 og 73/31 kan det
gjgres unntak fra krav i teknisk forskrift dersom krav vil medfgre stgrre
endringer av bygningenes eksterigr.

Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil.

Tilbygg skal tilpasse seg husets opprinnelige byggestil og underordne seg
denne. Tilbygg skal ikke overskride 50 % av eksisterende grunnareal. Tilbygg
skal, s& langt det er mulig, plasseres innenfor de angitte byggegrensene.

Frittstiende garasjer/uthus kan fgres opp med BYA inntil 50 m2. Rafthgyde
skal veere inntil 3,0m og mgnehgyde inntil 4,0 m for enkeltgarasje og
mgnehgyde inntil 6,0 m for dobbelgarasje. Garasjer eller uthus skal tilpasse seg
den eksisterende bebyggelsens byggestil og underordne seg denne.

Dersom eksisterende boligbebyggelse rives gjelder bestemmelser som for S11i
kapittel 6.

Sgknad om tiltak og evt. riving av eldre bebyggelse skal forelegges Sgr-
Trendelag fylkeskommune.

Bebyggelse og anlegg - Kombinert formal Bolig/Sentrum

Formalet omfatter forretning, offentlig eller privat tjenesteyting,
naeringsbebyggelse (kontor, overnatting, bevertning) og bolig. Mindre
industrivirksomhet som ikke er til ulempe for omgivelsene kan tillates.

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442, eller fremtidige
versjoner av denne, skal legges til grunn ved utbygging eller ved bruksendring
av eksisterende bebyggelse. Beskrivelse av tilfredsstillende stgytiltak skal vaere
en del av byggesgknaden. Stgyskjermingstiltak ma vaere etablert for
brukstillatelse gis.

Dersom arealene skal benyttes for annet formal enn bolig, eller bolig kombinert
med annet formal, gjelder de samme bestemmelser som for S1 i kapittel 6, med
det unntak at boenheter kan tillates i 1.etasje. Der bolig kombineres med annet
formal settes det ikke minstekrav til antall boenheter.

Arealet med benevnelsen B/S 1 kan tillates benyttet kun til boligformal dersom
arealet fir minst 4 boenheter. For gvrig gjelder de samme bestemmelser som
for B5 i kapittel 5.
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8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

10

10.1

11

111

11.2

12

12.1

13

13.1

14

Arealet med benevnelsen B/S 2 kan tillates benyttet kun til boligformal dersom
arealet far minst 6 boenheter. For gvrig gjelder de samme bestemmelser som
for B5 i kapittel 5.

Boliger pa arealet med benevnelsen B/S 2 skal ha avkjgrsel fra Messraa.

Bebyggelse og anlegg - Lekeplass

Kommunen skal eie arealet, og stille dette kostnadsfritt til disposisjon for
boliger i neeromradet.

Opparbeiding, drift og vedlikehold av lekeplassen ma organiseres og
giennomfgres av brukerne. Kommunen er uten ansvar for opparbeiding, drift
og vedlikehold.

Stgrre tilretteleggingstiltak skal forelegges kommunen for godkjenning fgr
gjennomfgring.

Bebyggelse og anlegg - Avlgpsanlegg

Formalet omfatter areal for kommunalt avlgpsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Veg
Formalet omfatter veggrunn for kommunale (0_veg) og private (veg) veger.

Vegformalet omfatter bade kjgreveg og annet vegareal for vegtekniske anlegg
som grafter, sluk, skjaeringer/fyllinger m.m.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Kjgreveg

Formalet omfatter kjgreveg for fylkesveger (o_kjgreveg).

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Formalet omfatter grgntarealer langs fylkesveg og vegtekniske anlegg som
grgfter, sluk, skjeeringer/fyllinger m.m.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Gang og sykkelveg



14.1

14.2

14.3

15

15.1

16

16.1

16.2

17

171

17.2

18

18.1

19

19.1

20

201

Formalet omfatter areal for gang/sykkelveg eller fortau langs fylkesveg.

Der det ikke er regulert annen veggrunn mellom gang/sykkelveg og kjgreveg er
fortauslgsning tillatt

Der det ikke er regulert annen veggrunn mellom gang/sykkelveg og
tilgrensende byggeomrade skal areal for vegtekniske anlegg som grafter, sluk,
skjeeringer/fyllinger m.m. plasseres innenfor formalet

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Gangveg/gangareal/gigate

Formalet omfatter veg stengt for biltrafikk. Avkjgrsel til B5 kan tillates.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Kollektivholdeplass

Formalet omfatter areal for offentlig bussholdeplass og er angitt pa plankartet
med betegnelsen o_buss.

Bussholdeplasser skal opparbeides etter vegvesenets anvisninger.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Parkering
Arealet med benevnelsen P1 omfatter areal for offentlig parkering.

Arealet med benevnelsen P2 omfatter atkomstareal til tidligere regulert
parkeringsplass nord for planomradet.

Grgnnstruktur - Grgnnstruktur

Tiltak for friluftsaktiviteter og lek kan tillates. Tiltak som hindrer felles bruk av
omradet tillates ikke.

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift - Jordbruk

Formalet omfatter areal for jordbruk

Hensynssone H310 - Flomfare

Sonen markerer areal under niva for 200-arsflom,
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MELDAL KOMMUNE

Saksframlegg
Saksgang
Utvalg/styre: Mpgtedato Saksnummer
Hovedutvalg for utvikling og drift 03.09.2014 048/14
Kommunestyret 11.09.2014 042/14
[ Saksbehandler: Hans-Victor Wexelsen | Arkiv: FA-L12 | Arkivsaknr: 13/511 [

Reguleringsendring Meldal sentrum 2014 - Sluttbehandling

KS-042/14 Vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar Meldal kommune «Reguleringsendring
for Meldal sentrum», PlanID 20140001. Planen vedtas med fglgende endringer i forhold til
planforslag lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 18.06.2014 — 30.07.2014:

¢ Regulerte kollektivholdeplasser langs fv.490 er tatt ut av planen

e Atkomstareal til tidligere regulert parkeringsplass utenfor planomradet er avsatt i
plankartet med benevnelsen P2

e Avkjgrselssymbol til B/S 2 angis bdde mot Lgkkenveien (fv.700) og mot Messréa

e Nye punkt i bestemmelsene:

o 3.3  Iflomutsatte omrdder skal byggteknisk forskrift § 7-2 legges til grunn.
For sikkerhetsklasse F2 skal kotehgyden for 200-drs flom pluss 0,5 meter
legges til grunn for utbygging.

o 34  Nyeavkjgrsler fra fylkesveg skal bygges i henhold til vegnormalens
krav. Avkjgrsel med siktsoner skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av
Statens vegvesen fpr utbygging av felt starter.

o 7.7  Spknad om tiltak og evt. riving av eldre bebyggelse skal forelegges S¢r-
Trgndelag fylkeskommune.

o 86  Boliger pd arealet med benevnelsen B/S 2 skal ha avkjorsel fra
Messraa.

Endring av bestemmelsene i fplgende punkt:

o 5.3 Fortomta BS kreves bolighbebyggelse med minst 8 boenheter. Garasjer
skal utformes som fellesanlegg. Sammen med byggespknaden skal det sendes
inn en utomhusplan. Planen skal vise plassering av all bebyggelse og
disponering av utearealet med hensyn til avkjgrsler, gangareal, parkering og
lek/uteopphold. Det skal avsettes minst 25 m2 lek/uteoppholdsareal per
boenhet. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet fpr brukstillatelse gis.

o 54  Fortomta B6 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter. Garasjer
skal utformes som fellesanlegg. Ved stgrre byggetiltak skal det, sammen med
byggesgknaden, sendes inn en detaljert utomhusplan. Planen skal vise
plassering av all bebyggelse og disponering av utearealet med hensyn til



avkjgrsler, gangareal, parkering og lek/uteopphold. Det skal avsettes minst
25 m2 lek/uteoppholdsareal per boenhet. Utearealene skal veere ferdig
opparbeidet fpr brukstillatelse gis.

o 64 Ved stprre byggetiltak skal det sammen med byggesgknaden sendes inn
en detaljert utomhusplan. Planen skal vise disponering av utearealet med
hensyn til avkjprsler, gangareal, parkering, sykkelparkering, avfall og
vegetasjon. Minimum 10 % av utearealet skal opparbeides som grgntareal.
Dersom eiendommen har boenheter skal det settes av minst 25 m2 egnet lek/
uteoppholdsareal pr. boenhet. Planen skal redegjore for eksisterende og
framtidig terreng. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet fpr brukstillatelse
gis.

o 83  Dersom arealene skal benyttes for annet formdl enn bolig, eller bolig
kombinert med annet formdl, gjelder de samme bestemmelser som for SI i
kapittel 6, med det unntak at boenheter kan tillates i 1.etasje. Der bolig
kombineres med annet formdl settes det ikke minstekrav til antall boenheter.

o 84  Arealet med benevnelsen B/S 1 kan tillates benyttet kun til boligformdl
dersom arealet far minst 4 boenheter. For gvrig gjelder de samme
bestemmelser som for B5 i kapittel 5.

o 85  Arealet med benevnelsen B/S 2 kan tillates benyttet kun til boligformdl
dersom arealet far minst 6 boenheter. For gvrig gjelder de samme
bestemmelser som for B5 i kapittel 5.

Ved kommunestyrets endelige vedtak oppheves i medhold av plan- og bygningslovens § 12-
14 de overlappende deler av reguleringsplan R0O011 — Meldal sentrum.
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Henvendelse fra:

Plan og byggesak

Vedlegg:

® Planbeskrivelse
e Planbestemmelser
e Plankart

Saksopplysninger:

Planforslaget ble i mgte 11.06.2014 vedtatt sendt pa hgring og lagt ut til offentlig ettersyn i
perioden 18.06.2014 — 30.07.2014. Frist for merknader var 01.08.2014.

Offentlig ettersyn ble kunngjort i Avisa Sgr-Trgndelag og pd kommunens nettsider. Bergrte
offentlige myndigheter og eiere med eiendom i eller med grense mot planomrédet, ble varslet

per brev.

Ved fristens utlgp har det kommet inn 8 hgringsuttalelser:

Segr-Trgndelag fylkeskommune:

Minner om den generelle aktsomhetsplikten

Vilkar for egengodkjenning: Det ma tas inn et punkt i
reguleringsbestemmelsene om at sgknad om tiltak og evt. riving av eldre
bebyggelse innenfor omradene S3 skal forelegges Sgr-Trgndelag
fylkeskommune.

Statens vegvesen region midt:

Positivt at dagens kollektivigsning ved fv.700 utbedres slik at bussene unngér &
krysse gang- og sykkelvegen.

Kollektivholdeplassene ved fv.490 tilfredstiller ikke kravene til
trafikksikkerhet. Holdeplassene mé plasseres diagonalt slik at gdende kan
krysse vegen bak bussene. Det er ikke satt av tilstrekkelig areal til fortau,
leskur og sngopplag bak holdeplassen. Statens vegvesen kan ikke se at disse
kravene vil kunne bli ivaretatt med den naverende plasseringen av
kollektivholdeplassene.

Det mé redegjgres for etablering av ny gang- og sykkelveg og synliggjgres at
utformingen er i trdd med gjeldende handbgker. For at det skal kunne etableres
g/s-vei ved S3 ved fv.490 ma det oppfgres en mur. Det mé ogsa avsettes
tilstrekkelig areal til sngopplag.

En etablering av flere boliger og forretninger pa B/S 1 og B/S 2 vil kunne fgre
til gkt antall fortgjengere og syklister som krysser fv.700. Tiltak for
trafikksikkerhet i Meldal sentrum ma omtales i stgrre grad.

Bestemmelsene bgr omtale sykkelparkering. Det bgr etableres sykkelparkering
ved kollektivholdeplass.

Det ma4 inntas i bestemmelsene at nye avkjgrsler fra fylkesveg skal bygges 1
henhold til vegnormalens krav og at ferdig avkjgrsel skal godkjennes av
Statens vegvesen. Det ma ogs inntas en rekkefglgebestemmelse at avkjgrsel
og siktsoner skal vare godkjent og bygd fgr utbygging av felt starter.



¢ Vilkér for egengodkjenning: Plasseringen av kollektivholdeplassene ved
fv.490 ma endres slik at kollektivholdeplassene er i trdd med kapittel 5.3 i
hiandbok V123: «Tilrettelegging for kollektivtransport pa veg»

Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag:

® Minner om at det mé avsettes tilstrekkelig og hensiktsmessig areal for
lekeomréder for barn og unge, herunder areal for nzrlekeplasser rettet mot de
aller minste barna. Det ma ogsa foretas en grundig vurdering av om avsatte
lekeomréde med forventet adkomsttrafikk sikrer trygt nok lekeomrade, ikke
minst for de aller minste barna.

® Reguleringsplanen omhandler flere areal med formaél boligbygging og med
krav om minimum antall boenheter. Fylkesmannen savner et tydeligere krav pa
at det avsettes lekeareal utover det ene omradet L1 i planen

® Det bgr vurderes om noe parkeringen kan flyttes under bakkeniva for &
redusere parkeringsarealet i sentrum.

® Fylkesmannen er av den oppfatning av TEK 10 § 7.2 legges til grunn for 4
sikre at det gjennomfgres risikoreduserende tiltak ved utbygging.

® Vilkar for egengodkjenning: Ingen

NVE region Midt-Norge
° Ingen kommentarer

Asplan Viak pé vegne av Opplysningsvesenets fond:
® Ingen kommentarer

Grenda Eiendom A/S v/ Per Kirkaune:
® Ser pa muligheten for renovering/ombygging av bebyggelse pa B/S 2 slik at
det blir 4 boenheter kombinert med noe naring/tjenesteyting. Ber derfor om at
minst 6 boenheter blir endret til minst 4 boenheter i bestemmelsenes punkt 8.5

Odd Vognild:
® Muntlig henvendelse. Alternativt forslag til regulering av skoleomradet er
tidligere gitt som innspill til planarbeidet. @nsker & opprettholde dette som en
hgringsuttalelse, og forventer at det redegjgres for vurderingen av dette.

Leif J. Grefstad:
¢ Flere gérder, bl.a. 2 Grefsto-garder + Tjgnnbakken, har gammel hevd pa vegen
gjennom klokkargarden. Denne bgr ikke legges ned da det vil medfgre stgrre
trafikk forbi Messréa 1.

Etter frist har det kommet inn 1 hgringsuttalelse:

Meiertiteigen Park A/S v/ Nils Erik Syrstad:

® Ser at veien mellom Meieriteigen Park og Radhuset er angitt som offentlig vei
i planbeskrivelsen. Minner om at veien gar over privat eiendom.

¢ Privat enebolig som nd er godkjent pa separat tomt (ikke oppmalt) er nd blitt
angitt som kombinert bolig/naring, men har i over 60 ar kun vert bolig! Vi
mener det er feil av kommunen a legge ny bruksklassifisering p& denne all den
tid den aldri har hatt funksjon som kombinert naring/bolig. — Dersom dette blir
stdende slik er det en klar forringing av eiendommens verdi, og videre svart
problematisk & kunne godta for vare pantehavere (verdi) og videre dersom den

101



102

ved eventuell brann blir krevd oppfgrt som dagens klassifisering (bolig) pd
grunn av forsikringskrav (fullverdi krever «tilsvarnede bolig»).

Saksbehandlerens vurdering:

Vurdering av hgringsuttalelse fra Sgr-Trgndelag fylkeskommune:

Fylkeskommunens vilkir for egengodkjenning er tatt il fglge ved at det er tatt inn et
nytt punkt i bestemmelsene:
7.7  Sgknad om tiltak og evt. riving av eldre bebyggelse skal forelegges Sor-
Trgndelag fylkeskommune.

Vurdering av hgringsuttalelse fra Statens vegvesen:

Vegvesenets vilkér for egengodkjenning er handtert ved & fjerne
kollektivholdeplassene langs fv.490 fra planen. Holdeplassene er en viderefgring av
tidligere vedtatt plan, og det har tidligere i prosessen vart diskutert internt i
administrasjonen hvorvidt disse to busslommene burde vare med i planforslaget.
Saksbehandler ser ikke muligheten for 4 ivareta alle de nevnte krav i dette omradet
uten & sette av mer areal. Det er lite busstrafikk pé denne veien i dag og det foreligger
ingen konkrete planer om opparbeidelse av holdeplassene. Saksbehandler mener
derfor det er fornuftig at eventuelle holdeplasser langs fv. 490 tas opp til ny vurdering
og planlegges i henhold til vegvesenets krav dersom behovet skulle gke pd et senere
tidspunkt. Det kan vare mer fornuftig 4 planlegge holdeplasser lenger vest i
tilknytning til boligbebyggelsen. I fplge vegvesenets handbok V123 bgr maksimal
gangavstand mellom holdeplasser for lokalruter vaere 300 — 500 meter i omrader med
sammenhengende bebyggelse. I dag ligger alle sentrumsfunksjoner innenfor
akseptabel gangavstand fra eksisterende bussholdeplasser nord og @st for
rundkjgringa, og det er trygge trafikkforhold med fortau eller gang/sykkelvei 1 hele
omradet.

Vegvesenets krav om bedre redegjgrelse for etablering av ny gang og sykkelveg er
ikke imgtekommet szrskilt, da fjerning av de regulerte kollektivholdeplassene langs
fv.490 ogsi gjgr ny gang/sykkelveg pa nordsiden av veien overflgdig. Strekningen
mellom sentrumsbygget og forbi 73/31 er likevel beholdt, men bare innenfor
vegvesenets eksisterende eiendom. Det foreligger ikke konkrete planer om
opparbeidelse av denne. Det anses ikke ngdvendig & presisere et krav om stgttemur.

Vegvesenets krav om at trafikksikkerhet i Meldal sentrum mé omtales i stgrre grad er
begrunnet med at utbygging vil kunne medfgre et gkt antall fotgjengere og syklister.
Saksbehandler papeker at ny utbygging vil medfgre ferre fotgjengere og syklister som
krysser veien enn det som var tilfelle da det 13 en barneskole her. Det mest aktuelle
spgrsmalet knyttet til trafikksikkerhet langs fv.700 i planomradet er etter
saksbehandlers mening plassering av fotgjengerfelt. Etter samtaler med vegvesenet
tidligere i planprosessen, ble det besluttet at fotgjengerfelt ikke skal reguleres i planen,
men at eventuelle endringer skal gjgres i samrad med vegvesenet senere.

Forslag om regulering av sykkelparkering ved kollektivholdeplass imgtekommes ikke.
Saksbehandler anser det som mer naturlig at en stgrre, tilrettelagt sykkelparkering
anlegges ved rutebilstasjon som ligger rett pa andre siden av brua — ca. 200 meter fra
rundkjgringen i Meldal sentrum. Saksbehandler mener det er viktigere 4 tilrettelegge
for egnet sykkelparkering pa hver enkelt sentrumstomt. Derfor foreslés en endring av



bestemmelsenes punkt 6.4 slik at ogsé sykkelparkering tas med i kravet til
utomhusplan for sentrumsformalet.

Krav om at det tas inn bestemmelse om nye avkjgrsler fra fylkesveg imgtekommes.
Det tas inn et nytt punkt i bestemmelsene:
3.4 Nye avkjgrsler fra fylkesveg skal bygges i henhold til vegnormalens
krav. Avkjgrsel med siktsoner skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av
Statens vegvesen for utbygging av felt starter.

Vurdering av hgringsuttalelse fra Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag:

Fylkesmannen krever at det foretas en grundig vurdering av om avsatte lekeomrade
med forventet adkomsttrafikk sikrer trygt nok lekeomrade. Saksbehandler vil papeke
at lekeomradet L1 er plassert slik at det ligger sentralt, ikke bare for ny bebyggelse,
men ogsé for eksisterende boligbebyggelse langs Tgftveien og Gammelveien.
Toftveien er en blindvei da den eneste forbindelsen mellom denne og Gammelveien er
regulert til gangvei. @kt adkomsttrafikk som fglge av utbygging vil hovedsakelig
bergre Toftveien pa strekningen fra fv.700 til felles avkjgrsel til de nye tomtene B2,
B3 og B4. Bl er regulert med avkjgrsel mot vest slik at adkomst blir forbi
lekeplassen, men planen innebzrer likevel en reduksjon av trafikken her fordi regulert
avkjgrsel til B1 i dag er i bruk som avkjgrsel for 3 boenheter. I dag har 10 boenheter
kjgreatkomst forbi lekearealet. Tallet kan gkes til 13 ved realisering av gjeldende
reguleringsplan fra 2008. Planforslaget legger altsa opp til at maksimalt 11 boenheter
har kjgreatkomst forbi lekearealet. Fartsgrense er 30 km/t. Saksbehandler mener
planen legger opp til en akseptabel trafikksikkerhet pé strekningene mellom boenheter
og det regulerte lekeomradet.

Fylkesmannen savner et tydeligere krav pa at det avsettes lekeareal utover det ene

omradet L1 i planen. Saksbehandler er enig i dette, og foreslar 4 legge dette kravet inn

1 bestemmelsene for konsentrert smahusbebyggelse og sentrumsbebyggelse. Disse

kategoriene havner lengst unna det regulerte arealet L1, og det er viktig 4 sikre at leke-

og uteoppholdsareal sikres pd egen tomt der det legges opp til en hgyere

arealutnytting. Meldal kommune har ikke minstekrav til leke- og uteoppholdsareal

definert i kommuneplanen, men saksbehandler foreslar at dette settes til 25 m2 per

boenhet slik det er beskrevet i kommuneplan for Orkdal. Fglgende endringer gjgres i

bestemmelsene:

Punkt 5.3 endres fra:
5.3 For tomta B5 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter.
Garasjer skal utformes som fellesanlegg. Sammen med byggesgknaden
skal det sendes inn en utomhusplan. Planen skal vise plassering av all
bebyggelse og disponering av utearealet med hensyn til avkjgrsler,
gangareal, parkering og uteopphold.
Til:

5.3 For tomta B5 kreves bolighebyggelse med minst 8 boenheter.
Garasjer skal utformes som fellesanlegg. Sammen med byggesgknaden
skal det sendes inn en utomhusplan. Planen skal vise plassering av all
bebyggelse og disponering av utearealet med hensyn til avkjgrsler,
gangareal, parkering og lek/uteopphold. Det skal avsettes minst 25 m2
lek/uteoppholdsareal per boenhet. Utearealene skal veere ferdig
opparbeidet fpr brukstillatelse gis.
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Punkt 5.4 endres fra:
54 For tomta B6 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter.
Garasjer skal utformes som fellesanlegg.

Til:
5.4 For tomta B6 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter.
Garasjer skal utformes som fellesanlegg. Ved stgrre byggetiltak skal
det, sammen med byggesgknaden, sendes inn en detaljert utomhusplan.
Planen skal vise plassering av all bebyggelse og disponering av
utearealet med hensyn til avkjgrsler, gangareal, parkering og
lek/uteopphold. Det skal avsettes minst 25 m2 lek/uteoppholdsareal per
boenhet. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet fgr brukstillatelse
gis.

Punkt 6.4 endres fra:
6.4 Ved stgrre byggetiltak skal det sammen med byggesgknaden
sendes inn en detaljert utomhusplan. Planen skal vise disponering av
utearealet med hensyn til avkjprsler, gangareal, parkering, avfall og
vegetasjon. Minimum 10 % av utearealet skal opparbeides som
grontareal. Planen skal redegjgre for eksisterende og framtidig
terreng. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet for brukstillatelse
gis.

Til:
6.4 Ved storre byggetiltak skal det sammen med byggesgknaden
sendes inn en detaljert utomhusplan. Planen skal vise disponering av
utearealet med hensyn til avkjgrsler, gangareal, parkering,
sykkelparkering, avfall og vegetasjon. Minimum 10 % av utearealet
skal opparbeides som grontareal. Dersom eiendommen har boenheter
skal det settes av minst 25 m2 egnet lek/ uteoppholdsareal. Planen skal
redegjore for eksisterende og framtidig terreng. Utearealene skal vare
ferdig opparbeidet fpr brukstillatelse gis.

For kombinert formal bolig/sentrum (B/S 1 og B/S 2) viser bestemmelsene til

at bestemmelser for sentrumsformal eller konsentrert smahusbebyggelse skal

gjelde avhengig av hvilken type bebyggelse som sgkes oppfgrt. Dermed

gjelder kravet om lek/uteoppholdsareal ogsa for disse omradene.

Fylkesmannens forslag om at noe parkeringsareal mé vurderes anlagt under bakkeniva
imgtekommes ikke direkte i planen. Med tanke pa flomfare mé dette vurderes pd hver
enkelt tomt, og er lite aktuelt i de nedre deler av planomrédet. Saksbehandler foreslar
at dette ikke tas med som en del av reguleringsplanen.

Referanse til TEK 10 § 7.2 tas med i bestemmelsene slik at punkt 3.3 endres fra:
3.3 Iflomutsatte omrdder skal kotehpyden for 200-drs flom pluss 0,5 meter
legges til grunn for utbygging.

Til:
3.3 Iflomutsatte omrdder skal byggteknisk forskrift § 7-2 legges til grunn.
For sikkerhetsklasse F2 skal kotehgyden for 200-drs flom pluss 0,5 meter
legges til grunn for utbygging.

Vurdering av hgringsuttalelse fra Grenda eiendom A/S v/Per Kirkaune:
Tiltaket som vurderes av Grenda eiendom, med ombygging til 4 leiligheter kombinert

med nazring/tjenesteyting er i trid med intensjonen i planforslaget, da kravet om minst
6 boenheter kun gjelder dersom arealet skal benyttes kun til boligformal.
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Saksbehandler ser at bestemmelsene er for darlig formulert, da dette ikke kommer
tydelig frem. Saksbehandler foreslar derfor at bestemmelsene justeres som fglger:
Punkt 8.3, 8.4 og 8.5 endres fra:
8.3 Ved bruksendring til annet formdl enn bolig, eller ved oppfpring av ny
bebyggelse for annet formal enn bolig, gjelder de samme bestemmelser som for
S1 i kapittel 6.
84  Pd arealet med benevnelsen B/S1 tillates oppforing av ren
boligbebyggelse dersom bebyggelsen har minst 4 boenheter. For gvrig gjelder
de samme bestemmelser som for BS i kapittel 5.
8.5  Pd arealet med benevnelsen B/S2 tillates etablering av boenheter i
eksisterende bebyggelse. Oppfpring av ny boligbebyggelse krever at arealet far
minst 6 boenheter. For gvrig gjelder de samme bestemmelser som for BS i
kapittel 5.
Til:
83  Dersom arealene skal benyttes for annet formdl enn bolig, eller bolig
kombinert med annet formdl, gjelder de samme bestemmelser som for SI i
kapittel 6, med det unntak at boenheter kan tillates i 1.etasje. Der bolig
kombineres med annet formal settes det ikke minstekray til antall boenheter.
84  Arealet med benevnelsen B/S 1 kan tillates benyttet kun til boligformal
dersom arealet far minst 4 boenheter. For gvrig gjelder de samme
bestemmelser som for B5 i kapittel 5.
8.5  Arealet med benevnelsen B/S 2 kan tillates benyttet kun til boligformdl
dersom arealet far minst 6 boenheter. For gvrig gjelder de samme
bestemmelser som for B5 i kapittel 5.
Med dette tydeliggjpres at en ombygging, slik det vurderes av Grenda Eiendom, faller
inn under definisjonen i punkt 8.3 og dermed gjelder bestemmelser gitt for
sentrumsformalet,

Vurdering av hgringsuttalelse fra Odd Vognild:

Forslaget innebarer at B1, B2 og L1 endres til 4 boligtomter, og at lekearealet
plasseres pa den sgrgstlige delen av B5. Saksbehandler mener dette er et akseptabelt
alternativ, men star fast pa at kommunens hgringsforslag gir en bedre arealutnyttelse.
Vognilds forslag gir flere tomter for frittliggende sméhusbebyggelse pa bekostning av
areal for konsentrert smahusbebyggelse. Totalt sett vil dette gi en lavere
utnyttingsgrad da B5, slik den fremstar i hgringsforslaget, bgr kunne bebygges med
mer enn § boenheter selv om dette er minstekravet. Med bakgrunn i innspill til
planarbeidet og gvrige innkomne hgringsuttalelser mener saksbehandler det er riktig &
satse pa en hgy andel konsentrert bebyggelse i sentrum. Saksbehandler viser ogsa til
egen redegjprelse om trafikksikkerhet og foreslatte krav til lek/uteoppholdsareal for
sentrumsbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse. Krav til lek/uteoppholdsareal
innebarer at B sikres et minimumsareal pa 200m2 egnet
nzrlekeplass/uteoppholdsareal. Med bakgrunn i dette fremstér det som mest fornuftig
d beholde det regulerte lekearealet mest mulig sentralt i omrédet for ny og eksisterende
frittliggende smahusbebyggelse.

Vurdering av hgringsuttalelse fra Leif J. Grefstad:
Planforslaget endrer ikke situasjonen i omradet da veien gjennom Klokkargarden
(74/16) heller ikke er regulert i gjeldende plan, vedtatt i 2008. Saksbehandler tolker

derfor dette som et gnske om at veien reguleres inn som atkomstvei til boliger i
Messraa.
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Ved behandling av gjeldende reguleringsplan i 2007, ble det samme synspunktet

fremmet i en felles hgringsuttalelse fra 6 personer. Det vises til davarende

saksbehandler Kaj Remens vurdering av dette i saksframlegget:
Saksbehandler mener det vil vare uheldig d legge avkjprsel til nye bolighus fra
riksvegen. Vegvesenet krever ogsé at avkjorsel til offentlig parkering legges til
ndveerende avkjgrsel. Det medfgrer at avkjgrsel til boliger kan komme i
konflikt med parkeringsarealet og sannsynligvis redusere antall mulige
parkeringsplasser. Vegvesenets krav om stgrre byggeavstand fra riksvegen
forer ogsa til at antallet boligtomter blir redusert til 3, og det vil derfor bli en
relativt liten pkning i trafikken langs adkomstvegen opp fra fylkesvegen.

Nir det gjelder adkomst til 74/16 er denne bade i gjeldende plan og i planforslaget
regulert fra Lgkkenveien. Saksbehandler mener dette er naturlig all den tid arealet
brukes til sentrumsformal. Dersom arealet tilrettelegges med flere boenheter, eller kun
til boligformal, slik planen &pner for, bgr disse ha avkjgrsel mot Messréa.
Dette vil riktignok gke trafikken noe helt nederst i Messraa, men burde vare
akseptabelt da det aller meste av veiarealet faktisk ligger pd eiendommen 74/16.
Saksbehandler foreslar derfor at det legges inn avkjgrselssymbol bade mot
Lgkkenveien og mot Messraa, og at det legges til et nytt punkt i bestemmelsene:
8.6  Boliger pd arealet med benevnelsen B/S 2 skal ha avkjersel fra
Messrda.

I gjeldende reguleringsplan er det regulert en offentlig parkeringsplass nord for 74/16
med atkomstareal langs fv.700 ned til dagens avkjgrsel til 74/16. Parkeringsplassen er
ikke opparbeidet og det foreligger ikke konkrete planer om & gjgre det i ner fremtid. I
planforslaget var dette adkomstarealet fjernet da det fremsto som mer fornuftig ala
adkomst til parkeringsplassen ga direkte fra fylkesveien eller via Messréa. Etter 4 ha
lest sakspapirer fra arbeidet med gjeldende plan, og i lys av beboernes bekymring for
gkt trafikk i Messraa, finner saksbehandler at det er best & viderefgre dette
adkomstarealet i ny plan. Dette fremstér pa kartet med benevnelsen P2.

Vurdering av hgringsuttalelse fra Meieriteigen Park A/S:

Det er riktig at veien mellom radhuset og meieriteigen fremstér som offentlig vei i
planbeskrivelsen, og at denne gar over privat grunn. Dette skyldes en feil 1
veinettsdataene og har egentlig ingen betydning for planen siden det legges opp til en
ny offentlig vei rundt Coop.

Den private eneboligen som omtales er i planforslaget regulert til kategorien S3. Dette
innebzrer at det ikke kan gjenoppfgres ny enebolig dersom eksisterende bygg rives
eller brenner. Dette er ikke uvanlig, og eier ma sjekke at forsikringsvilkédrene tar hgyde
for dette. Saksbehandler har sjekket vilkarene for noen typer husforsikring, og ser at
det er lagt inn bestemmelser om nettopp dette. Dette kan vare at bygning av samme
type skal oppfgres i samme kommune, eller at bygning av annen type (1 trad med
reguleringsbestemmelse) kan oppfgres, men at det gjgres fradrag for eventuell gkning
i omsetningsverdi.

Uttalelsen inneholder ogsa et avsnitt om at eiendommen ikke bgr reguleres til industri.
Dette beror pa en misforstielse, da planforslagets arealformal (sentrum) er i trad med
gnsket om at det apnes for en mer kombinert bruk av bygget. Dette er avklart med
Syrstad og denne delen av uttalelsen er trukket.



Pkonomi:

Det er ikke gitt rekkefglgebestemmelser til planen, og saksbehandler har ikke oversikt over
kostnadene forbundet med klargjgring av skoleomrédet fgr tomtene kan selges.

Deler av den tidligere regulerte offentlige veien og parkeringsplassen sgr i planomradet er
viderefgrt i planforslaget. Gjennomfgring av dette vil medfgre:
e Erverv av 2 daa. veggrunn (offentlig formal)
¢ Erverv av 2,3 daa parkeringsareal (offentlig formal)
e Erverv av 1,6 daa sentrumsformal (annen eierform). Arealet skal ikke vere i offentlig
eie og kan antakelig byttes mot tilsvarende areal for parkering og veggrunn.
e Opparbeiding av 250 meter veg
Opparbeiding av 2,3 daa parkeringsareal

Konsekvenser for Klima og Energi:
Ingen vesentlige konsekvenser i forhold til dagens situasjon.
Réadmannens forslag til vedtak:

I'medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar Meldal kommune «Reguleringsendring
for Meldal sentrum», PlanID 20140001. Planen vedtas med fglgende endringer i forhold til
planforslag lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 18.06.2014 — 30.07.2014:

® Regulerte kollektivholdeplasser langs fv.490 er tatt ut av planen

* Atkomstareal til tidligere regulert parkeringsplass utenfor planomradet er avsatt i
plankartet med benevnelsen P2

* Avkjgrselssymbol til B/S 2 angis bdde mot Lgkkenveien (fv.700) og mot Messria

e Nye punkt i bestemmelsene:

o 33  Iflomutsatte omrader skal byggteknisk forskrift § 7-2 legges til grunn.
For sikkerhetsklasse F2 skal kotehgyden for 200-drs flom pluss 0,5 meter
legges til grunn for utbygging.

o 3.4  Nyeavkjprsler fra fylkesveg skal bygges i henhold til vegnormalens
krav. Avkjprsel med siktsoner skal vare ferdig opparbeidet og godkjent av
Statens vegvesen fpr utbygging av felt starter.

o 7.7  Seknad om tiltak og evt. riving av eldre bebyggelse skal forelegges Spr-
Trondelag fylkeskommune.

o 86  Boliger pd arealet med benevnelsen B/S 2 skal ha avkjprsel fra
Messraa.

® Endring av bestemmelsene i fplgende punkt:

o 5.3 For tomta B5 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter. Garasjer
skal utformes som fellesanlegg. Sammen med byggesgknaden skal det sendes
inn en utomhusplan. Planen skal vise plassering av all bebyggelse og
disponering av utearealet med hensyn til avkjprsler, gangareal, parkering og
lek/uteopphold. Det skal avsettes minst 25 m2 lek/uteoppholdsareal per
boenhet. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet fpr brukstillatelse gis.

o 5.4  Fortomta B6 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter. Garasjer
skal utformes som fellesanlegg. Ved stgrre byggetiltak skal det, sammen med
byggespknaden, sendes inn en detaljert utomhusplan. Planen skal vise
plassering av all bebyggelse og disponering av utearealet med hensyn til
avkjprsler, gangareal, parkering og lek/uteopphold. Det skal avsettes minst
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25 m2 lek/uteoppholdsareal per boenhet. Utearealene skal veere ferdig
opparbeidet fgr brukstillatelse gis.

o 64 Ved stprre byggetiltak skal det sammen med byggesgknaden sendes inn
en detaljert utomhusplan. Planen skal vise disponering av utearealet med
hensyn til avkjprsler, gangareal, parkering, sykkelparkering, avfall og
vegetasjon. Minimum 10 % av utearealet skal opparbeides som grgntareal.
Dersom eiendommen har boenheter skal det settes av minst 25 m2 egnet lek/
uteoppholdsareal. Planen skal redegjore for eksisterende og framtidig terreng.
Utearealene skal veere ferdig opparbeidet fpr brukstillatelse gis.

o 83  Dersom arealene skal benyttes for annet formal enn bolig, eller bolig
kombinert med annet formdl, gjelder de samme bestemmelser som for S1 i
kapittel 6, med det unntak at boenheter kan tillates i 1.etasje. Der bolig
kombineres med annet formdl settes det ikke minstekray til antall boenheter.

o 84  Arealet med benevnelsen B/S 1 kan tillates benyttet kun til boligformal
dersom arealet far minst 4 boenheter. For gvrig gjelder de samme
bestemmelser som for BS i kapittel 5.

o 85  Arealet med benevnelsen B/S 2 kan tillates benyttet kun til boligformal
dersom arealet far minst 6 boenheter. For gvrig gjelder de samme
bestemmelser som for B5 i kapittel 5.

Ved kommunestyrets endelige vedtak oppheves i medhold av plan- og bygningslovens § 12-
14 de overlappende deler av reguleringsplan R0O011 — Meldal sentrum.

03.09.2014 HOVEDUTVALG FOR UTVIKLING OG DRIFT

Behandling:
Nils Erik Syrstad reiste spgrsmal om sin habilitet. Hovedutvalget erklerte enstemmig Nils

Erik Syrstad som inhabil.

Rédmannen la fram forslag til endring i sitt forslag til vedtak. Dette gjelder endring av
bestemmelsenes pkt. 6.4 hvor 4. setning far fglgende tilfgyelse: pr boenhet.

Radmannens forslag til vedtak med rddmannens endringsforslag ble enstemmig vedtatt.

UD-048/14 Hovedutvalg for U D sitt forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar Meldal kommune «Reguleringsendring
for Meldal sentrumy, PlanID 20140001. Planen vedtas med fplgende endringer i forhold til
planforslag lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 18.06.2014 —30.07.2014:

¢ Regulerte kollektivholdeplasser langs fv.490 er tatt ut av planen
o Atkomstareal til tidligere regulert parkeringsplass utenfor planomradet er avsatt 1
plankartet med benevnelsen P2
e Avkjgrselssymbol til B/S 2 angis bade mot Lgkkenveien (fv.700) og mot Messraa
e Nye punkt i bestemmelsene:
o 3.3 I flomutsatte omrdder skal byggteknisk forskrift § 7-2 legges til grunn.

For sikkerhetsklasse F2 skal kotehgyden for 200-drs flom pluss 0,5 meter
legges til grunn for utbygging.
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o 3.4  Nyeavkjprsler fra fylkesveg skal bygges i henhold til vegnormalens
krav. Avkjgrsel med siktsoner skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av
Statens vegvesen fpr utbygging av felt starter.

o 7.7  Spknad om tiltak og evt. riving av eldre bebyggelse skal forelegges S¢r-
Trondelag fylkeskommune.

o 8.6  Boliger pa arealet med benevnelsen B/S 2 skal ha avkjgrsel fra
Messraa.

® Endring av bestemmelsene i fglgende punkt:

o 5.3 For tomta B5 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter. Garasjer
skal utformes som fellesanlegg. Sammen med byggespknaden skal det sendes
inn en utomhusplan. Planen skal vise plassering av all bebyggelse og
disponering av utearealet med hensyn til avkjprsler, gangareal, parkering og
lek/uteopphold. Det skal avsettes minst 25 m2 lek/uteoppholdsareal per
boenhet. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet for brukstillatelse gis.

o 54 For tomta B6 kreves boligbebyggelse med minst 8 boenheter. Garasjer
skal utformes som fellesanlegg. Ved storre byggetiltak skal det, sammen med
byggespknaden, sendes inn en detaljert utomhusplan. Planen skal vise
plassering av all bebyggelse og disponering av utearealet med hensyn til
avkjgrsler, gangareal, parkering og lek/uteopphold. Det skal avsettes minst
25 m2 lek/uteoppholdsareal per boenhet. Utearealene skal veere ferdig
opparbeidet fpr brukstillatelse gis.

o 64 Ved stgrre byggetiltak skal det sammen med byggesoknaden sendes inn
en detaljert utomhusplan. Planen skal vise disponering av utearealet med
hensyn til avkjprsler, gangareal, parkering, sykkelparkering, avfall og
vegetasjon. Minimum 10 % av utearealet skal opparbeides som grgntareal.
Dersom eiendommen har boenheter skal det settes av minst 25 m2 egnet lek/
uteoppholdsareal pr. boenhet. Planen skal redegjgre for eksisterende og
Jframtidig terreng. Utearealene skal vere ferdig opparbeidet for brukstillatelse
gis.

o 83 Dersom arealene skal benyttes for annet formdl enn bolig, eller bolig
kombinert med annet formdl, gjelder de samme bestemmelser som for S1 i
kapittel 6, med det unntak at boenheter kan tillates i 1.etasje. Der bolig
kombineres med annet formdl settes det ikke minstekrav til antall boenheter.

o 84  Arealet med benevnelsen B/S 1 kan tillates benyttet kun til boligformdl
dersom arealet far minst 4 boenheter. For gvrig gjelder de samme
bestemmelser som for B5 i kapittel 5.

o 85  Arealet med benevnelsen B/S 2 kan tillates benyttet kun til boligformdl
dersom arealet far minst 6 boenheter. For gvrig gjelder de samme
bestemmelser som for B5 i kapittel 5.

Ved kommunestyrets endelige vedtak oppheves i medhold av plan- og bygningslovens § 12-
14 de overlappende deler av reguleringsplan R0011 — Meldal sentrum.

11.09.2014 KOMMUNESTYRET

Behandling:

Hovedutvalg for U D sitt forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.
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QORKLAND
7/ KOMMUNE

MELDAL BYGGSERVICE AS

Heggpya 20

7334 STORAS
Var saksbehandler Saksnummer
Alf Martin Granheim BYGG-21/00090

oppgis ved alle henvendelser

474/21 Gammelveien 1- 3 - 5, ferdigattest for ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 474 /21/1/0

Ansvarlig sgker MELDAL BYGGSERVICE AS
Tiltakshaver MELDAL BYGGSERVICE AS
VEDTAK

Orkland kommune godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Dato
02.02.2021

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i delegert vedtak av Hovedutvalg for Landbruk og
tekniske tjenester i Acos websak nr: 15/711-10 og 33 den 27.04.2016 og 14.09.2018 som gjaldt
oppfering av 3 bygninger i 2 etasjer med 10 boenheter (2 bygg med 4 boenheter og 1 bygg med 2
boenheter), samt carporter for de 10 enhetene pa eiendommen (gnr. 74 bnr.21 i tidligere Meldal

kommune).

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen
ORKLAND KOMMUNE
Plan og byggesak

Alf Martin Granheim

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse Besgksadresse Telefon
Orkland kommune Allfarveien 5 72 48 30 00
Postboks 83 7300 Orkanger

7301 Orkanger

Dokumentnr.: BYGG-21/00090-2

E-post
postmottak@orkland.kommune.no
Internett
www.orkland.kommune.no
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Side 2
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-21/00090 02.02.2021

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok komplett sgknad den 25.01.2021.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i delegert vedtak av Hovedutvalg for Landbruk og
tekniske tjenester i Acos websak nr: 15/711-10 og 33 den 27.04.2016 og 14.09.2018 som gjaldt
oppf@ring av 3 bygninger i 2 etasjer med 10 boenheter (2 bygg med 4 boenheter og 1 bygg med 2
boenheter), samt carporter for de 10 enhetene pa eiendommen (gnr. 74 bnr.21 i tidligere Meldal
kommune).

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Orkland kommune. Hvis de ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | s fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker

dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse
for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Dokumentnr.: BYGG-21/00090-2
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Side 3
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-21/00090 02.02.2021

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Orkland kommune. De kan ogsa gi
naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-21/00090-2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gammelveien 1D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7336 MELDAL Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



