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Nannestadvegen 403

2 frittliggende og romslige
eneboliger med dobbel
garasje under oppforing

Velkommen til Nannestadvegen 403!

Vi selger na 2 prosjekterte eneboliger med tilhgrende dobbel garasje.
Boligene vil holde en klassisk og herskapelig stil, som passer godt inn
i omradet. Eneboligene gar over to plan, blir bygget etter TEK 17 og
har en god planlgsning. | 1. etasje er det en romslig hall, flott Norema
kjgkken med integrerte hvitevarer, lys og hyggelig stue med peis, bad
med flislagt gulv, garderobe og praktisk vaskerom. | 2. etasje er det 4
gode soverom, romslig bad, bod/walk-in closet og loftstue.

Boligene ligger fint og landlig til p& Maura i Nannestad kommune. P&
Maura finnes det skole, barnehager, flere dagligvarebutikker og
kollektivtransport med buss. Med bil tar det ca 10 minutter til Oslo
Lufthavn Gardermoen, og ca 40 minutter til Oslo.

Her bor du ganske sentralt til, samtidig som du har mye flott natur og
gode rekreasjonsmuligheter like utenfor dgren!
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Pris : 7 650 000 -
Omkost. : 40610,
Selger: Ihle Invest AS
Org.nummer: 929725921
Eierform: Eierseksjon
BRA - i 184 kvm

BRA Total: 184 kvm
Matrikkel: gnr. 150, bnr. 15
Oppdragsnr: 1208245039
Sist oppdatert: 11.10.2024




Velkommen til Nannestadvegen 403! Vi
selger 2 prosjekterte frittliggende
eneboliger med dobbel garasje.
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Eneboligene vil ga over to etasjeplan
og ligger meget fint og landlig til pa
Maura i Nannestad kommune.




Hver bolig vil leveres med dobbel
garasje og grovplanert tomt med
mulighet for & lage egen hage.




Moderne stue og kjokken i apen
planlgsning i gode materialer og
fargevalg. (Bildet er en illustrasjon).




. etasje.

).

2

igens

(Bildet er en illustrasjon

Romslige soverom i bol

bl

5
.
g
E




Stort og flott baderom med flislagte
overflater og moderne innredning.
(Bildet er en illustrasjon
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Plantegninger

1. etasje

EVT. MARKTERRASSE

vilvise
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Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje
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vilvise

Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Informasjon om prosjektet

Velkommen til Nannestadvegen 403!

Vi selger na 2 prosjekterte eneboliger med tilhgrende
dobbel garasje. Boligene vil holde en klassisk og
herskapelig stil, som passer godt inn i omradet.
Eneboligene gar over to plan, blir bygget etter TEK 17
og har en god planlgsning. | 1. etasje er det en
romslig hall, flott Norema kjgkken med integrerte
hvitevarer, lys og hyggelig stue med peis, bad med
flislagt gulv, garderobe og praktisk vaskerom. | 2.
etasje er det 4 gode soverom, romslig bad, bod/
walk-in closet og loftstue.

Boligene ligger fint og landlig til pa Maura i
Nannestad kommune. P4 Maura finnes det skole,
barnehager, flere dagligvarebutikker og
kollektivtransport med buss. Med bil tar det ca 10
minutter til Oslo Lufthavn Gardermoen, og ca 40
minutter til Oslo.

Her bor du ganske sentralt til, samtidig som du har
mye flott natur og gode rekreasjonsmuligheter like
utenfor dgren!

Prisinformasjon
7 650 000 ,- + omk.

Omkostninger
7 650 000 Pris

Omkostninger

Dokumentavgift kr (2,5% av kjgpesum tomt kr 1 175
000,-) 29 370,

Engangsinnbetaling til sameie kr. 10 000,-
Tinglysningsgebyr kr. 500,-

Tinglysning 1 stk. panteobligasjon. kr. 500,-

Nannestadvegen 403

Grunnboksutskrift kr. 240,-

Totale omkostninger kr: 40 610 ,-

7 690 610 ,- Totalpris. inkl. omkostninger

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Forskudd

Kjgper skal betale forskudd pa kr 300 000,- ved
inngdelse av kjspekontrakt nar selger har stilt
garanti. Forskuddsbelgpet skal veere fri egenkapital
og det kan ikke tas pant i kjgpt eiendom for
forskuddsbelgpet. Rentene pa forskudd tilfaller
selger.

Beliggenhet og Adkomst

Prosjektet ligger i et attraktivt og landlig boomrade,
pa Maura i Nannestad kommune. Omradet er
sentralt med kort vei til Oslo lufthavn Gardermoen,
noe som har gjort stedet sveert attraktivt. Fra
boligene er det kort vei til Maura sentrum hvor du har
barneskole, og det er gangvei til barnehager, offentlig
kommunikasjon og gode servicetilbud.

Maura kan by pa en rekke fine tur- og
rekreasjonsomrader i skog og mark. | tillegg finnes
det flere badeplasser ved Hurdalssjgen, samt ved
Gafossen i Steinelva. Hurdalssjgen kan sommerstid
ogsa by pa et yrende batliv og gode fiskemuligheter.

P& Maura ligger ogs& Nannestad skisenter, Aslia,
med familievennlige bakker, samt snowboard- og
skiskole. Bjerke IL er omradets idrettslag, og har stor
satsning innen skisport og fotball. Her er det ogsa et

meget flott skiskytteranlegg pa Nordasen skistadion,
samt lyslgyper innover i naturen.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema
1000 butikk, Kiwi og Coop Extra med post/bank i
butikk. Ved Kiwi er det apotek. | tillegg ligger
Felleskjgpet, frisgr og blomsterbutikk i sentrum. Det
er ellers kort vei til Amfi Eidsvoll pa Raholt og
Jessheim storsenter, hvorav sistnevnte har 140
butikker, serveringssteder og attraktive servicetilbud.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon
via buss. Naermeste holdeplass er Ihle som ligger i
Nannestadvegen, like ved boligene. Med bil fra
Maura tar det ca 6 min til Nannestad, 12 min til
Raholt, 10 min til Oslo Lufthavn og 40 min til Oslo S.

Det er ca 2 km til Maura barneskole, og men har
herifra skolebussordning til Nannestad
ungdomsskole og videregaende skole. Det finnes
flere videregaende skoler i naerliggende omrader
(Nannestad, Jessheim, Eidsvoll), samt et godt utvalg
av bade private og kommunale barnehager.

Areal:
BRA -i: 184 m?

Garasje/Parkering
Det medfglger dobbel garasje til hver bolig.

Garasjen er 6,0 x 6,0m. Det leveres hvitlakkert
leddport med portapner. Betonggulv leveres. Garasje
leveres uisolert men klargjort for isolering (vegger).
Garasjen leveres med 1 gangdgr 100x210 cm og 2
vinduer 110x60 cm.

Fremdriftplan og ferdistillelse
Estimert ferdigstillelse 3. kvartal 2025.

Byggetid beregnes til 7 maneder pr hus.

Forsikringsselskap
Ibis/Knif.

Tomtetype
Eiet

Fellesareal/utomhus/infrastruktur
Felles eiet tomt for sameiet.

Tomtestgrrelse:
Nannestadvegen 403 D - Tomt 3 - 590, 2 kvm
Nannestadvegen 403 C - Tomt 1 - 698,2 kvm

Oppgitte tomtestgrrelser kan avvike fra faktisk areal,
da tomtene ikke er oppmalt enda.

Adkomstvei og biloppstillingsplasser til boligen
leveres singlet slik som fremkommer av
bebyggelsesplan. Avsatte grgntarealer leveres
grovplanert med stedlige masser. Finplanering og
evnt ferdigplen/tilsaing kan leveres som tilvalg.
Utbygger planter hekk mot jordet jf rekkefglgekrav.

Leveranse

Kjgkken

Kjgkken leveres som en pakke inkludert montering,
frakt og mva i typen Kvadrat sort fra Norema. Det
leveres integrerte hvitevarer som platetopp, ovn,
kjgleskap og oppvaskmaskin. Se egen fullstendig
kjgkkenleveranse fra Norema.

Nannestadvegen 403
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Bad

1.etg: 1 stykk 60 cm baderomsmegbel, servantskap
med to skuffer og heldekkende servant. 60 cm slett
speil.

2.etg: 1 stykk 120 cm baderomsmgbel, servantskap
med to skuffer og heldekkende servant. 80 cm slett
speil. For begge bad legges det framfgring av
el-punkt til evt. speilbelysning, og avsluttes bak speil.
Stiplet badekar inngar ikke i standardleveransen.

Vegger i vatrom med baderomsplater. Pa gulv legges
vatromsmembran og mellomgra 60 x 60 cm fliser.
Pa vegger sport/vask samt WC 1. etasje benyttes
Elitex vatromspl type Fresco.

Garderobe-fasiliteter
Garderobeskap inngar ikke i leveransen.

Diverse

Innbo, Igsgre, hvitevarer og brunevarer som
fremkommer pa tegningene medfglger ikke med
mindre annet tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Boligen skal overleveres i ryddet og byggerengjort
stand.

Det gis ikke garanti for at det ikke er skjegg- eller
perlekre i boligen ved overlevering.

Det méa paregnes noe kostnader til felles brgyting og
bruk av veien.

Kjoper gjores seerlig oppmerksom pa at det i
nyoppfgrte boliger forventes i noen grad svinn og
krymping av materialer. Dette kan fa konsekvenser
som f.eks svinnriss i mur (inn- og utvendig), mindre
riss i tapet og maling, planhet i gulver, hjgrner og
sammenfgyninger, alt som er fglge av krymping av
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trevirke etc. Seerlig listefrie I@sninger i overganger
mellom ulike flater, som for eksempel mellom vegg
og himling eller rundt apninger, kan medfgre synlige
riss eller sprekker. Listefrie Igsninger kan gi
forhgyninger som kan komme utenfor
planhetstoleransen for flaten omkring. Selger er ikke
ansvarlig for de overnevnte forhold og omfattes
normalt ikke av reklamasjonsretten. Lister, karmer
og gerikter vil bli levert fabrikkbehandlet med synlige
spiker-, spikerhull og skjgter. Parkett anses som et
levende materiale og vil dermed kunne bevege seg
avhengig av arstid. Enkelte svikt m/bevegelse,
mindre sprekker og lyd pad enkelte tider av aret kan
derfor oppsta som fglge av dette.

Konstruksjon
Boligene bygges etter TEK 17.

Yttervegger: Fabrikkbehandlet kledning med
grunning og ett mellomstrgk i hvit. Utlekting,
vindtette plater, 148mm bindingsverk + innlekting
48mm, 150 + 50 mm isolasjon, plastfolie og
hvitmalte (S 0502-Y) MDF plater m/microfas (i hver
skjgt).

Se leveransebeskrivelse for ytterligere informasjon.

Balkonger/Terrasser/uteplasser

Terrasse ut fra loftstue i 2. etasje leveres med
terrassebord som spaltegulv (ikke vanntett) og
rekkverk i.

Det leveres treplatting i impregnert materiale utenfor
stue i 1. etasje slik det fremkommer pa tegning.

Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget plasseres i sport/vaskerom.

Sanitaer

Saniteerutstyr leveres i hht. eget oppsett.
Rerleveransen er komplett inklusive stikk,
bunnledninger og hovedinntak med innvendig
stoppekran. Det leveres 1 utekran pa vegg ut fra
sport/vaskerom.

Brannsikring
Det leveres seriekoblede rgykvarslere og 2
brannslukningsapparater (en til hver etasje).

Dgrer og vinduer

Vinduer:

Alle vinduer leveres ferdig behandlet fra fabrikk i hvit
utfgrelse. Energiglass med ngdvendig beslag.
Hengslede vinduer kan veere glidehengslet eller
innadslaende.

Ytterder:

Inngangsder leveres med FG-godkjent laskasse og
vrider. Ved tilvalg garasje leveres tett dgr med
|dsekasse og vrider. Dgrer og karmer leveres i hvit.
Terrassedgr leveres med energiglass og
overflatebahandlet som vinduer.

Innvendige dgrer:

Innvendige dgrer leveres i hvit glatt kompakt
utfgrelse med ldsekasse og vridere. Karmer leveres
hvite

Overflater og kledning

Overflater:

Pa gulv i tgrre rom leveres laminatgulv i moderne lys
hvitlasert eik. | entré/trapperom leveres vinylklikk
fliser i mellomgra. Innvendige vegger leveres i justert
bindingsverk og med hvite MDF plater m/microfas (i
hver skjgt). Innvendige hjgrner fuges mens for
utvendige hjgrner benyttes vinkellist. Det leveres 70

mm mineralull i innvendige vegger rundt vatrom. Det
leveres hvitmalt MDF takpanel for vatrom i himling.
Himlinger forgvrig leveres med hvitmalt MDF
skyggepanel.

KabelTV/Bredband/telefoni
Det er lagt fiber til tomtegrensen.

Energimerking
Oransje A.

El-anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter,
400V anlegg (alle stikkontakter leveres jordet).
Installasjonene legges fortrinnsvis skjult i vegger og
apent i mur- og betongkonstruksjoner. Maler
plasseres i utvendig malerskap. Tekniske lys og
takpunkter leveres i hht. eget oppsett. Det inngar 22
stk downlights innvendig fordelt pa badene, hall,
kjokken og gang, samt 6 stk utelamper.

Oppvarming
Varmekabler i hele 1. etasje samt pa bad i 2. etasje.
Peisovn i stue.

Sameiet/@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter fastsettes etter at boligen er
ferdigstilt og blir fakturert eier. Kjgper plikter & betale
avgifter fra overtakelsen.

Kommunale avgifter fakturert pa nr. 403 A i 2024 var
pa 15.000,-. Kommunale avgifter vil variere arlig og

etter forbruk.

Info eiendomsskatt
Det er pt. ikke eiendomsskatt i Nannestad

Nannestadvegen 403
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kommune.

Informasjon formuesverdi
Formuesverdien vil normalt bli fastsatt etter
ferdigstillelse/overtakelse.

Informasjon om vannavgift

Nannestadvegen er en fylkesvei. Det er felles privat
vei inn til feltet. Boligene innenfor skal ha
adkomestrett over feltet. Veien leveres gruset.

Boligene tilknyttet kommunalt vann og avlgp via
private stikkledninger.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv eiendomsmegling Jessheim samarbeider med
Aurskog Sparebank om formidling av finansielle
tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for

formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Organisasjonsform
Det vil opprettes et sameie nar alle boligene er
overtatt.

Felleskostnader fastsettes av sameiet, og dekker
sameiets felleskostnader.

Eierne av boligene vil fastsette felleskostnadene pa
forste arsmate.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

1913/900010-1/10 20.01.1913 REGISTRERING AV
GRUNN

Nannestadvegen 403

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3238 GNR:
150
BNR: 13

2020/1864024-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0238 GNR: 150 BNR: 15

2022/530719-1/200 18.05.2022 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrgk: 1/4

SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrgk: 1/4

SNR: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrgk: 1/4

SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 1/4

2024/280802-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING
VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3036 GNR: 150 BNR: 15

Eiendommen er allerede seksjonert opp.

Boligene overtas med pahvilende servitutter mv. |
tillegg aksepter kjgper at det pa eiendommen kan
paheftes servitutter/erklaeringer som matte bli
pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erkleering
som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,

seksjonering, og drift og vedlikehold av energi
nettverk m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse skal foreligge ved
overtakelsen. Ferdigattest vil nok ikke vaere klart fgr
alle 3 boligene er ferdigbygget og overtatt.

Adgang til utleie
Hele boligen kan leies ut.

Radonmaling
Eiendommen ligger i omrade med moderat til lav
aktsomhetsgrad for radon.

Reguleringsplan og rammetillatelse

Det foreligger rammetillatelse for oppfgring av 3
eneboliger med 3 tilhgrende garasjer, datert
10.01.2022. Rammetillatelsen taper sin gyldighet
hvis ikke arbeidet er igangsatt innen 3 ar.

Det er regulert til 3 nye eneboliger pa tomten i tillegg
til eksisterende enebolig som star pa tomten.
Eiendommen er regulert i detaljreguleringsplan for
"lhle, Maura" til frittliggende smahusbebyggelse,
renovasjonsanlegg, kjgrevei, annen veigrunn - teknisk
anlegg, frisiktsone og hensynssone for bevaring av
kulturmiljg.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt
til ndveerende LNFR areal.

Hele eiendommen liger innenfor omrade for fredede
kulturmiljger med navn "Kringler - Hovin". Fredete
kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som
Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens §
20. Disse har like sterkt vern som andre fredete
kulturminner. Et freda kulturmiljg er et omrade der

kulturminner inngar som del av en stgrre helhet eller
sammenheng.

Eiendommen er hos kommunen kartlagt som
omrade med lav faregrad for kvikkleire.

Det ma forventes utbygging pa tomten til omradet er
helt ferdigstilt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kjopebetingelser

Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bustad (bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsene
entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjpper anses som naeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge a selge etter buofl., men
dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger
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og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.
Kjgper har ingen rett til a reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seginn i.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i
salgsoppgaven og pa nett ikke er bindende for
boligens detaljutforming slik som farger, materialer,
innredninger mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven
kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller
gnskelig, dog slik at endringene ikke skal ha
innvirkning pa den angitte standard. Det samme
gjelder i forhold til situasjonsplanens og
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger m.m.
er ment a danne et inntrykk av den ferdige boligen,
og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke
medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke paberopes
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som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene veere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjeres derfor oppmerksom pa at bebyggelse og treer
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og
romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering
som “god standard” etc.

Betalingsbetingelser

Hele kjspesummen sammen med omkostninger skal
innbetales til meglers klientkonto ved overtakelse,
forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter
bustadoppfgringslova § 12. | henhold til
bustadoppfgringslova vil kjgpers innbetaling vaere &
anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt og
skjgtet er tinglyst.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene
i Norsk Standard «Veiledning til NS 3940». Arealer
fremgar av prosjektets tegninger i denne
salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av selger/
arkitekt, og er oppmalt etter tegninger datert
09.12.2020.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA), som
deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og

som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av
terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive
delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
vaere avrundet til neermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering, vil
det kunne forekomme arealavvik.

Forbehold fra utbygger

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse
(bygningsarbeider) er gitt innen bygging igangsettes.
Forbehold om IG innen 01.04.2025.

Dersom dette ikke oppnas star utbygger fritt til &
annullere inngatte kontrakter innen avtalt frist. Det
tas forbehold om offentlig saksbehandling og
godkjenning. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig ndr grunnlaget for
forbeholdene er falt bort, samt dato for bortfallet.
Dersom selger gjgr forbeholdene gjeldende,
bortfaller kjppekontrakten som er inngatt mellom
partene. Belgp som kjgper har innbetalt med tillegg
av eventuelt opptjente renter utbetales til kjgper.
Selger star fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt
velge a frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt.

Tilvalg og endringer

Kjgper har mulighet til & fa utfert endrings- og/eller
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Kjgper vil bli
informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger.

Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene
og avtalen skal redegjgre for pris og eventuell
fristforlengelse som fglge av endringene. Dersom
selger vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inngaelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pa at
selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppfgringslova §
44,

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde paslag til
selger for merarbeid knyttet til administrering av
tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Kjgper kan ikke kreve a fa utfgrt endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjspers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Se for gvrig naermere informasjon om tilvalg/
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og
forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport fgr
selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.
Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette narmere vilkar for gjiennomfgring av

Nannestadvegen 403
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transporten og oppgjgret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr
50.000,- inkludert mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjspekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Avbestilling
Kjgpers adgang til & avbestille fglger av
bustadoppfgringslova §§ 52-54.

Ved avbestilling fgr igangsettingstillatelse er
innvilget palgper et avbestillingsgebyr pa kr 30.000,-
inkludert merverdiavgift. Ved avbestilling etter
innvilgelse av igangsettingstillatelse palgper et
avbestillingsgebyr pa 10 % av total kontraktssum
inkludert merverdi.

Viktig informasjon

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse vaere a
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er
tilpasset kjgpers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til & informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa
snart han er kjent med at det kan oppsta
forsinkelser.
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Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasjon til
kjgper etter reglene i bustadoppfgringslova § 11.
Forhold som gjelder her er:

- Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

» Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.
 Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjsperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet,
eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller
hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen har
rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjspesum

Vilkar for de ulike alternativene fremgér av buofl. §§
18,19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til 4 sette seg inni disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om a tilpasse dette forhold ved ev. salg av
naveerende bolig, da bygningsforsikringen til selger

ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
giennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstay pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
staende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjopere har ikke anledning til & besgke byggeplassen
i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun med
folge av representant fra selger. Dette pa grunn av
selgers ansvar og forsikring for bygg og personer
som oppholder seg pa anleggsplassen.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
giennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjopekontrakt

Etter avtaleinngdelse vil kjgper fa tilsendt akseptbrev
med utkast til kjppekontrakt. Avtalen inngas pa
bakgrunn av opplysninger i salgsoppgaven med
vedlegg og eventuelle forbehold i bud og
salgsbetingelser fra selger.

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil

senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser
ferst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Oppdragsansvarlig/Ansvarlig megler 1
Knut Magnus Betten

Eiendomsmegler MNEF
knut.magnus.betten@aktiv.no

TIf: 901 00 721

Ansvarlig megler 2

Ann Kristin Hoset
Eiendomsmegler MNEF
ann.kristin.hoset@aktiv.no
TIf: 980 85 692

Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim,
Trondheimsvegen 86

2050 Jessheim

TIf: 638 55 000

Nannestadvegen 403
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LEVERANSEBESKRIVELSE

Nannestadvegen 403 AOG C

ENEBOLIG

Datert 11.09.2024.

Balkong/terrasse

Terrasse ut fra loftstue i 2. etasje leveres med terrassebord som spaltegulv (ikke
vanntett) og rekkverk i. Det leveres treplatting i impregnert materiale utenfor
stue i 1. etasje slik det fremkommer pa tegning.

Overflater gulv,
vegger og himling

Pa gulvi tgrre rom leveres Laminatgulv i moderne lys hvitlasert eik. |
entré/trapperom leveres vinylklikk fliser i mellomgra. Innvendige vegger leveres i
justert bindingsverk og med hvite MDF plater m/microfas (i hver skjgt). Innvendige
hjgrner fuges mens for utvendige hjgrner benyttes vinkellist.

Det leveres 70 mm mineralull i innvendige vegger rundt vatrom. Det leveres
hvitmalt MDF takpanel for vatrom i himling. Himlinger forgvrig leveres med
hvitmalt MDF skyggepanel.

Foringer, listverk,
panel og
dragere

Foringer og listverk leveres hvitmalt fra fabrikk. Det leveres hvitmalte taklister i
21x34mm samt slette hvitmalte lister til dgrer/vinduer og fotlister i 12x70mm.
Spikerhull listverk flekkes ikke. Innvendige synlige dragere og sgyler leveres i
ubehandlet limtre (malingskvalitet), evt. staldrager leveres innkasset. Kuttflater
utvendig behandles ikke.

Sanitaer

Sanitaerutstyr leveres i hht. eget oppsett. Rgrleveransen er komplett inklusive
stikk, bunnledninger og hovedinntak med innvendig stoppekran. Det leveres 1
utekran pa vegg ut fra sport/vaskerom.

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget plasseres i sport/vaskerom.

Elektrisk

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter, 400V anlegg (alle
stikkontakter leveres jordet). Installasjonene legges fortrinnsvis skjult i vegger og
apent i mur- og betongkonstruksjoner. Maler plasseres i utvendig malerskap.
Tekniske lys og takpunkter leveres i hht. eget oppsett. Det inngar 22 stk downlights
innvendig fordelt pd badene, hall, kjpkken og gang, samt 6 stk utelamper.

Omrade Leveranse

Generelt Boligene prosjekteres og leveres etter byggteknisk forskrift (TEK17)

Yttervegger Fabrikkbehandlet kledning med grunning og ett mellomstrgk i hvit. Utlekting,
vindtette plater, 148mm bindingsverk + innlekting 48mm, 150 + 50 mm isolasjon,
plastfolie og hvitmalte (S 0502-Y) MDF plater m/microfas (i hver skjgt).

Vinduer Alle vinduer leveres ferdig behandlet fra fabrikk i hvit utfgrelse. Energiglass med
ngdvendig beslag. Hengslede vinduer kan vzre glidehengslet eller
innadslaende.

Ytterdgr Inngangsdgr leveres med FG-godkjent laskasse og vrider. Ved tilvalg garasje
leveres tett dgr med lasekasse og vrider. Dgrer og karmer leveres i hvit.
Terrassedgr leveres med energiglass og overflatebahandlet som
vinduer.

Innerdgrer Innvendige dgrer leveres i hvit glatt kompakt utfgrelse med lasekasse og

vridere. Karmer leveres hvite.

Gulv, etasjeskillere

Gulv pa grunn utfgres som plasstgpt konstruksjon med radonduk. Etasjeskille
mellom innredet etasje bestar av laminatgulv, 150 mm isolasjon, 22 mm
fuktbestandige gulvplater, gulvbjelker etter NBI’s bjelkelagstabeller, lekter og
hvitmalt MDF skyggepanel.

Garasje

Garasjen er 6,0 x 6,0m. Det leveres hvitlakkert leddport med portapner.
Betonggulv leveres. Garasje leveres uisolert men klargjort for isolering (vegger).
Garasjen leveres med 1 gangdgr 100x210cm og 2 vinduer 110x60cm.

Oppvarming

Det leveres varmekabler i alle gulv 1.etg, samt bad i 2.etg.

Tak

Tak dimensjoneres for & tilfredsstille krav til snglast. Taktekking, plastfolie og

isolasjon ihht. varmetapsberegnig. Takutspring og ved raft og gavler utfgres i hht.

fasadetegning. Det leveres sngfangere ihht krav.

Utomhus

Adkomstvei og biloppstillingsplasser til boligen leveres singlet slik som
fremkommer av bebyggelsesplan. Avsatte grgntarealer leveres grovplanert
med stedlige masser. Finplanering og evnt ferdigplen/tilsaing kan leveres
som tilvalg. Utbygger planter hekk mot jordet jf rekkefglgekrav.

Blikk, beslag, mm.

Takrenner leveres i plastbelagte stalrenner, bordtakbeslag, renne-kroker og
nedlgp leveres i hvit utfgrelse.

Annet

Det leveres seriekoblede rgykvarslere og 2 brannslukningsapparater (1 til hver etg).

Standardvilkar

Se egen utarbeidet rom og leveringskjema for naermere beskrivelse.

Kjgkken

Kjgkken leveres som en pakke inkludert montering, frakt og mva i typen Kvadrat
sort fra Norema. Det leveres integrerte hvitevarer som platetopp, ovn, kjgl og
oppvaskmaskin. Se egen fullstendig kjgkkenleveranse fra Norema.

Baderomsmgbler

1.etg: 1 stykk 60 cm baderomsmgbel, servantskap med to skuffer og
heldekkende servant. 60 cm slett speil.

2.etg: 1 stykk 120 cm baderomsmgbel, servantskap med to skuffer og
heldekkende servant. 80 cm slett speil. For begge bad legges det framfgring
av el punkt til evnt speilbelysning, avsluttes bak speil.

Stiplet badekar inngar ikke i std leveransen. Det er fremfgrt V.K vann blendet

Garderobe

Garderobeskap inngar ikke i leveransen.

Overflater vatrom

Vegger i vatrom pafgres smgremembran og mellomgra 60 x 60 cm fliser.
Pa gulv legges vatromsmembran og mellomgra 60 x 60 cm fliser.
Pa vegger sport/vask samt WC 1.etg benyttes Elitex vatromspl type Fresco.
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Merk! HIBA Hus har endret navn til HEIM

ENERGIATTEST

Y2 enova

prosieki: BOLIG - REV. SINKITT- Nostalgi

Tiakshaver: IHLE INVEST AS

arktekt: HEIM BOLIGSYSTEM

prosiekt id: 20-109

Tegningvedr: FASADER

Byggested. NANNESTAD, IHLE Tomt 1

Forhandler: AURSKOG BYGG AS

Tegn.n: 503

Fase: SPKNADSTEGNING

Gor: 150

s pa. 15

Leverandor: BYGGER'N AURSKOG

walestokk: 1:100 A3
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Adresse Nannestadvegen 403B
Postnummer 2032

Sted MAURA
Kommunenavn Nannestad
Gardsnummer 150

Bruksnummer 15

Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300993953

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer c507ea1d-d604-4e6d-ad84-1f395c8a3188

Dato 13.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

= =
IS
2
: D
2
il 5,
glb
g.D
g.?
w
Q
-

Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Teig 2 av 2 (hovedteig)
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Reguleringsplankart

Det tas om rikti eller

------------- Eiendomsgr omtvistet

av

i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt

Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig

————— Hijelpelinje vegkant

----------- Hijelpelinje fiktiv

- Hjelpelinje punktfeste

= Hjelpelinje vannkant

Eier mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt
Eier mindre noyaktig >30<=200 (@) Grensepunkt mindre noyaktig 9§ Grensepunkt
Eier i noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels noyaktig [ Grensepunkt
Eier neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt

Eier gr uviss noyaktighet . Grensepunkt

- offentlig godkjent
-bolt

-kors
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- hjelpepunkt /annet

- uten klassifisering
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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NANNESTAD
KOMMUNE

Samfunnsutvikling

Delegert sak
Aurskog Bygg AS
Toverudveien 346C

1930 AURSKOG

Deres ref.: Var ref.: Vedtaksdato:
Remi Jansen, kontaktperson 21/5719 - 4 / ELISMW-NAN 10.01.2022
Utvalg/Stvre Saksnr
Delegert bygg 21/422

Rammetillatelse - gnr 150 bnr 15 - Nannestadvegen 403 - oppféring av 3 eneboliger

Tiltak: oppfgring av enebolig
Byggested: Gbnr: 150/15 Nannestadvegen 403
Tiltakshaver: Jansen Invest og Drift AS
Toverudveien 346C
1930 AURSKOG
Ansvarlig sgker: Aurskog Bygg AS
Toverudveien 346C
1930 AURSKOG
Vedtak

Nannestad kommune godkjenner sgknad om rammetillatelse med hjemmel i pbl § 20-2 og i henhold
til delegert myndighet pa de vilkar som er nevnt under. Tiltaket tillates ikke igangsatt fgr det
foreligger igangsettingstillatelse.

Sgknadsgrunnlag

Sgknad om rammetillatelse er mottatt 05.11.2021. Dokumentasjon pa BTA er mottatt 10.01.2022.
Tillatelsen gjelder oppfgring av 3 eneboliger med et bruksareal pa til sammen 555 m? og bebygd areal
pé 345,3 m? og riving av eksisterende uthus pa 74,1 m2, samt opparbeidelse av utomhusarealene.
Totalt bebygd areal etter gjennomfort tiltak, inkludert 3 fremtidige garasjer p& 108 m2, er 591,6 m?.
Eiendommens totale areal er 3164 m2. Beregnet grad av utnytting er 18,7% BYA.

Det foreligger ikke merknader til spknaden.

Forhandskonferanse er ikke avholdt.

Vilkar
Reguleringsplanens rekkefglgekrav
Det vises til reguleringsplanens rekkefglgekrav og bestemmelser.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 3 Nannestadvegen 220 +47 66 10 50 00 8601 41 96236 postmottak@nannestad.kommune.no
2031 NANNESTAD NANNESTAD Org.nr. Internett

964 95 0202 www.nannestad.kommune.no

Pkt. 2.1 Veg- og trafikkanlegg
Veg- og trafikkanlegg som bergrer fylkesveg skal vaere ferdig opparbeidet og godkjent av Statens
vegvesen f@r det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse.

Det skal etableres gangforbindelse fra eiendom 150/15 til busstopp langs Fv. 120 for nordgaende og
sprgaende bussrute fgr det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Pkt. 2.3 Vann, avlgp og overvann (VA)
Det skal utarbeides en VA-plan for omradet, utformet etter kommunens VA-norm og standard
abonnementsvilkar for vann og avlgp med tillgg/presiseringer for Nannestad kommune. VA-planen
skal godkjennes av kommunen fgr bygging av disse anleggene starter.

- Det opplyses om at VA skal omsgkes separat.

Vann, avlgp- og overvannsanlegg skal vaere godkjent som driftsklart i henhold til VA normen, og ha
midlertidig brukstillatelse, fgr det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse.

Pkt. 2.5 Adkomst
Eksisterende avkjgrsel fra Fv. 120 til gnr/bnr 150/15 skal stenges nar SKV3 er ferdig opparbeidet.
Eiendommen far ny adkomst fra eksisterende avkjgrsel nord for eiendommen.

Pkt. 2.6 Vegetasjon
Det skal opparbeides vegetasjonsskjerm/tett hekk innenfor BFS2 i grense mot landbruksareal i gst og
sydgst.
- Det mainnsendes detaljert utomhusplan ved sgknad om |G som viser
vegetasjonsskjerm/hekk mot landsbruksarealet.

Pkt. 3.5 Geotekinske forhold
Geoteknisk dokumentasjon skal legges til grunn for prosjektering av tiltak.
- Dokumentasjonen skal legges ved sgknad om IG.

Pkt. 3.6 Massehandtering
Det skal i forbindelse med sgknad om tiltak redegjgres for hvordan overskuddmasser handteres og
hvor de evt. blir deponert.

- Dokumentasjon skal legges ved spknad om IG.

Ansvar
Eventuelle manglende eller endrede erklzeringer om ansvarsrett skal sendes kommunen fgr arbeider
pabegynnes sammen med redigert giennomfgringsplan.

Kontroll
Etter byggesaksforskriften (SAK10) § 14-3 kan kommunen stille krav om uavhengig kontroll ogsa for
forhold som ikke faller inn under § 14-2.

Veg, vann, avlgp og overvann
Det ma sgkes saerskilt om tilkopling til kommunens vann- og avilgpsnett.

Prosjektering, utfgrelse og kontroll av utvendige vann-, spillvanns- og overvannsanlegg skal vaere i
henhold til VA-norm for Nannestad kommune m.fl. samt Standard abonnementsvilkar for vann og
avlgp. Stikkledning tilknyttes hovedledninger i kummer og utvendig stoppekran i kum merkes med
husnummer. Det er krav om vannmaler, som leies fra kommunen, jf. kommunens forskrift om vann-
og avlgpsgebyrer § 7. Det innkreves tilknytningsgebyr, jf. kommunens forskrift om vann- og
avlgpsgebyrer § 5.
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Tak- og overflatevann skal tas hand om lokalt og pa en slik mate at det ikke oppstar skade eller
ulempe pa naboeiendom.

Avstand fra byggverk til vann- og avlgpsnett skal veere minimum 4 meter, jf. kommuneplanen pkt.
5.7.

Beliggenhet og hgydeplassering
Bygget ma plasseres i koordinater, jf. pbl § 2-1.
Tiltaket vil bli fgrt inn i matrikkelen, jf. matrikkelloven §& 4.

Utearealer, adkomst, parkering, avfall

Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det medfglge hgydesatt utomhusplan, som viser
detaljutforming og opparbeidelse av alle ubebygde arealer og parkeringsplass i malestokk 1:100 eller
1:200. | planen skal det ogsa vises at universell utforming er ivaretatt.

Stoy
Eventuell sgknad om tillatelse for overskridelser av stgygrensene i Miljgverndepartementets
stgyretningslinje T-1442 sendes kommuneoverlegen skriftlig i god tid fgr arbeidene igangsettes.

Avfallsplan og miljgkartlegging

Det er krav om avfallsplan, jf. TEK17 § 9-6.

Ved sgknad om ferdigattest skal det sendes inn sluttrapport for faktisk disponering av avfall med
dokumentasjon pa leverte mengder til lovlig avfallsanlegg eller gjenvinning, jf. TEK17

§ 9-9 0og SAK10 § 8-1.

Gyldighet

Rammetillatelsen taper sin gyldighet hvis ikke arbeidet er igangsatt innen 3 ar. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. pbl § 21-9.

Klageadgang
Dette er et enkeltvedtak som kan paklages til Statsforvalteren i medhold av § 1-9 i pbl og kap. VI i

forvaltningsloven. Eventuell klage ma sendes skriftlig til kommunen og fristen for klage er 3 uker fra
den dag melding om avgjgrelsen er kommet frem til klageren.

Med hilsen
Elisabeth Mo Wroldsen

fagansvarlig byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET NANNESTADGATA 403

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Nannestadgata 403 sameie.

Sameiet bestar av eiendommen gnr.: 150, bnr.: 15 i Nannestad kommune.
Sameiet bestar av 4 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Alle seksjonene sameiebrgken %.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringsbegjaering med vedlegg.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkdr som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til § nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjppsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren har fullstendig ansvar for vedlikehold av sin seksjon og tilhgrende tilleggsareal.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Sameiet har krav pa a gjennomfgre ngdvendig tilsyn og vedlikehold av eventuelle felles installasjoner
som ligger i tilknytning til en seksjon. Slikt vedlikehold pahviler alle seksjonseierne. Tilsvarende
gjelder for felles adkomstvei som er fellesareal.
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6. Parkering
Parkering kan kun skje pd eget tilleggsareal.
7 Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstds alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmetet til dekning
av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

10.  Arsmgtet

10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2  Flertallskrav og hegrensninger | &rsm@tets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i drsmegtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak sam falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for a ta beslutning
om:

a] ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjsring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
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¢} salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene, kreves det et flertall p4 minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3 Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i drsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 3 veere til stede og til & uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfarer har plikt til
a veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Ridgiveren har bare rett til
a uttale seg til drsmgtet dersom arsmotet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det npdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmgte
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Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst dtte og hgyst tjue dager.
Ekstraordineert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til a innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

10.5  Hvilke saker drsmgtet skal og kan behandle

Arsmetet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til am sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmegtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b} behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert drsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmptet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til ¢), kan drsmptet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pd arsmaptet og stemmer for det, kan
drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmegte til avgjerelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre drsmetet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gj@res av drsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11.  Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Alle seksjonseierne skal vaere medlem av styret. Arsmatet velger styreleder,
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11.2. Styremgter

Styrelederen skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremediemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for arsmgtet.
11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12.  Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjoneerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et spksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsf@reren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk seerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad
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To styremedlemmer kan i fellesskap signere pd vegne av sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsféreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.
15.  Mindretalisvern

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pd ordinzaert drsmete.

17. Revisjon

Sameie skal ikke ha revisor. Arsmatet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte stemmer, vedta at
sameiet skal ha revisor

18.  Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Den enkelte seksjonseier kan ikke foreta pabygging eller oppfaring av uthus, dokkestue eller
liknende, uten at det foreligger % flertall pd drsmotet.

20.  Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21.  Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektshestemmelsene foran.
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Nabolagsprofil

Nannestadvegen 403A - Nabolaget Solheimsfeltet/Amal - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
®@ Oslo lufthavn stasjon 13 min &
Linje F6, RET0, RET1, RX11,R12, R60 11.4 km
X Oslo Gardermoen 13 min &
& lhle 0 km
Linje 413, 420, 446
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 5min &
483 elever, 25 klasser 2.7 km
Prestadsen skole (1-10 kl.) 5min &
335 elever, 19 klasser 3.3km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
599 elever, 22 klasser 3.1 km
Nannestad videregdende skole 5min &
950 elever 3.1 km
Jessheim videregdende skole 18 min &
1150 elever, 63 klasser 15.9 km
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100
* Naboskapet
wi - Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling

19.3%
17.4 %
14.5%

39.3%
39.4%
389%

19.6 %
20.8 %
21.2%

8.4 %
85%
72%

13.5%
18.3%
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (3564 ar)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger

B solheimsfeltet/Amal 1333 531
B Maura 4720 1975
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 9 min %
85 barn 0.7 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 15 min 4
66 barn 1.1 km
Maura barnehage (1-5 ar) 5min &
76 barn 2.4 km
Dagligvare

Coop Extra Bjerke 18 min %
PostNord 1.3 km
Kiwi Maura 18 min #

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
&= 2. Samkjering

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

Gateparkering
f=

Lett 91/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Maura skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.4 km
@ Nannestad ungdomsskole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 3 km
& Nannestad Trim & Helse 4 min &
& EVO Nannestad 4 min &
Boligmasse

B 59% enebolig
B 20% rekkehus
B 21% annet

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 4min &

@ Maura Apotek 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12 ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

@D
=
i
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5
=

0% 43%
B Solheimsfeltet/Amal
B Maura
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Ann Kristin Hoset

for boligen din

n Best resultat for kunden — hver gang

Jeg vil gjennom Aktiv Eiendomsmegling jobbe for at
du skal fa hgyest mulig pris ved at:

06}

- du benytter deg av et meglerfirma som i flere ar har
blitt karet til & ha de mest forngyde kundene.

- vi har profesjonelle fotografer (bilder er alfa omega i
en salgsprosess).

- flotte annonser og prospekt.

/
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- du far lokalkjent megler (kan selge inn omradet
godt - vi skal jo ikke bare selge boligene).

- erfaren megler som selger mye i omréadet og har
mange interessenter & vinkle over til din bolig, samt

190 god erfaring i annonsering og budrunder.
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

%3751 |
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ann.kristin.hoset@aktiv.no

Stilling Kontor
Eiendomsmegler MNEF Aktiv Eiendomsmegling
Jessheim
Mobil
980 85 692 Antall ar i bransjen
16
Mail

Omradeerfaring
@vre Romerike

Relevant utdanning
Bl Norwegian Business School

Boligtyper
Eneboliger, leiligheter, prosjekt,
tomter, fritidsboliger, m.m.

Jeg er opptatt av & ha forngyde kunder. Det er alltid malet mitt. Jeg kommer til &
veere tett pd deg som kunde og jobbe sammen med deg for & oppna best mulig pris

- vi sitter sammen med Aurskog Sparebank som kan
bidra med finansiering til dine interessenter og igjen
til flere budgivere og hgyere pris for boligen din
(mange gér pa visning uten & ha ordnet med
finansiering fgrst - 1 ekstra budgiver kan vaere kr
100-200.000 ekstra til deg).

- vindusutstilling/monitor sentralt pa Jessheim.

- Blink annonsepakke — digital annonsepakke vi har i
samarbeid med Finn.no.

Som selger gjennom Aktiv vil vi ogsa tilby dine
interessenter verdivurdering for at de skal kunne fa
finansieringsbevis for kjgp av din bolig.

akuv.

Tar deg videre
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| Aurskog Sparebank har vi hjerte for kundene,
det lokale nzeringslivet og gode lokalsamifunn.

Hos Petter, Torill, Wenche, Laila, Mari, Kristin, Kim, Lars
Roar og Tormod far du personlig og god radgivning
tilpasset ditt behov og din gkonomi.

Vi samarbeider tett med Aktiv Jessheim og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg som kunde.

Velkommen til en hyggelig prat i Trondheimsvegen 84
pa Jessheim.

Telefon: 63 85 44 40
Nettside: ~ www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik

Notater

Nannestadvegen 403
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