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Eiendomsmegler

Kurt Inge Nybru

Mobil 91523026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Svandalsvegen 211

Kr 3 850 000,

Kr97 640,

Kr 3947 640,-

Kr7176,-

Vidar Vilhelm Vilhelmsen
Bodil Ve Vilhelmsen

Fritidseiendom

Eiet

2010

91/96 kvm
421.8 m?

4

5

Gnr. 12, bnr. 79
1402250089

Flott familiehytte med
gangavstand til skitrekket
- 4 soverom - Moderne
standard

Velkommen til Svandalen Fjellgrend - et velfungerende hyttefelt med
godt miljg.

Hytta har flott beliggenhet - her har en gangavstand til skiheisen,
badekulp like nedenfor og turlgyper i umiddelbar naerhet. Flott utsikt
mot bade skitrekket i sgr, Reinsnuten og Skaulen i @st og Ravnafiell
mot vest.

Hytta ble oppfert i 2010 og har en moderne og god standard. Innredet
over to plan med fire soverom. God takhg@yde i stue/kjgkken som gir
god romfglelse. Loftet har 34 kvm gulvareal og innredet med toalett
og to soverom. HTH-kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer. Bad
med opplegg til vaskemaskin. Varmekabler i gang, innvendig bod og
pd bad. Vedovn i stue.

Innvendig og utvendig bod. Utgang til 80kvm terrasse fra kjgkken og
fra stue. Fra kjgkkensiden kan en nyte morgen/formiddagssol.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 96 m?
TBA: 80 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 m2 Gang, bod, bad, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e: 5 m2Bod

99. etasje
BRA-i: 21 m2 Gang, toalettrom og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
80 m? Terrasse- og balkongareal

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 109 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (skratak loft), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Vinduer pa soverom pa loft har for liten apning iht. krav om remningsveg. Bredde+
hgyde = 47cm + 75 cm= 122 cm.

Kravet er b+h=150

Men trappen tilfredstiller kravet til en remingsveg.

Oppsummert sa& har soverom godkjent remning via trapp til ytterder. Vindu tilfredstiller
ikke krav til remningsvindu.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
421.8 m?
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Tomtebeskrivelse

Ref festekontrakt, gvrige rettigheter:

- Beitedyr med bjglle i omradet

- Alle inngrep som hogst, planting, oppfgring eller lignende skal avklares med
grunneier.

- Velforeningen ordner avtale pa brgyting / sngmaking og vedlikehold av vei . Pr na er
det skisenteret som utfgrer bryting.

Arlig festeavgift
Kr7176

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 5 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2029 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen for gjeldende periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Rett til innlgsning og forlengelse fglger av tomtefesteloven fullt ut.

Festekontrakt datert
27.08.2010.

Beliggenhet

Svandalen byr pa en kjekk beliggenhet aret rundt !

Vinterstid har en skitrekket i umiddelbar naerhet og kan ga til og fra med hele familien.
Svandalen skisenter dekker de fleste behov med 5 skitrekk som tar deg 4 km til fjells,
850 moh.

Hytta/bunn av skitrekket ligger pa ca 350 moh.

I tillegg til skisenteret finner du oppkjgrte langrennslgyper i Svandalen samt i de fleste
ovrige dalstrgk i Sauda. Lyngmyr som bare er 5 min kjgretur ifra har lyslgype og lgyper
opp mot Nordstgldalen. Slettedalen ca 3 mil i fra har ogsa lyslgype.

Sommerhalvaret er det ogsa uendelige fritidsmuligheter for turer til fjells, om det er like
utenfor hytta eller til en av de mange turene/nutene en finner i Saudafjellet. Dersom
det er varmt i veeret har en idyllisk badekulp rett nedenfor hytta.

Ellers har Sauda mange fasiliteter og fritidsmuligheter for hele familien. Sentrum er
bare rundt 10 minutters kjgring i fra. | sentrum har en bl.a. Saudahallen med inne- og
utendgrs badeanlegg, butikker, serveringssteder og kulturaktiviteter med bl.a. kino og
Folkets hus. Sauda er unikt med naerheten til skitrekk, fjord, fjell og sentrum.

Adkomst
Eiendommen ligger ved parkeringsplassen til skitrekket i Svandalen.
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Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei og deretter inn pa privat vei i hyttefeltet.
Bebyggelsen
Omradet bestar av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Ivar Johannes Handeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er en del av et hyttefelt og er oppfgrt med Royalimpregnert brun kledning
og tretak.

Eiendommen er fundamentert pa antatt god byggegrunn med gode drenerende
masser.

Grunnmuren bestar av en stgpt plate pd mark. Dreneringen er basert pa tomtens
naturlige drenerende masser, og det er ikke behov for dreneringsplast rundt den stgpte
platen.

Veggkonstruksjonen har en kombinasjon av stdende og liggende Royalimpregnert brun
kledning, og det er lagt inn ekstra musetetting i hjgrnene.

Takkonstruksjonen har mgnt himling med panel helt opp til mgnet. Selve
takkonstruksjonen var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Taktekkingen bestar av tre, og
det er observert luftegliper i takutstikkene.

Takrenner og nedlgpsrgr er utfgrt i stal. Vinduene er hvitmalte trevinduer, bade
topphengslede og faste. Dgrene inkluderer en malt boddgr, en malt ytterder og to
malte balkongdgrer.

Det er terrasseplattinger rundt nesten hele hytten. Innvendig er det en lakkert tretrapp
med rekkverk. En del av terrassen ved inngangspartiet er bygget om til en utvendig
bod.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2010. Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ryfylke Bygg AS, 2015

Beskrivelse: Installere vinduer i gavl pa begge soverom pa loftet. (mot gst og vest)

Svandalsvegen 211



40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold
1. Etasje:
BRA-i 70 kvm: Gang, bod, bad, stue/kjgkken og 2 soverom

Loft:
BRA-i 21 kvm: Gang, toalettrom og 2 soverom

BRA-e 5 kvm: Bod
TBA 80 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Hytten star i ett hyttefelt med ca 20 hytter som ble bygd rundt 2010.

Alle hytter har Royalimpregnert brun kledning og tretak. Grunnmur bestar av stgpt
plate pa mark. Innvendig er det parkett og fliser pa gulv og lyst behandlet trepanel pa
vegger og tak.

Det er generelt liten elde og slitasje. Det ble avdekket noen feil og mangler pa bad.
Ellers er mesteparten ok.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder og
vedlikehold samt konstruksjon. Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i
rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Kravet til sngfanger gjgr seg gjeldene hvis det er fare for sngras.

- Vatrom > Etasje > Bad - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.
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- Vatrom > Etasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Vatrom > Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Forhold som har fatt TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Spesialrom > Loft > Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Avvik: Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk
for @ kunne gi TG 0/1.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Kjgkken
Kjgkkenet er fra 2010. Det er ikke montert komfyrvakt eller lekkasjevarsler.

Bad

Badet er fra 2010 og har veggplater og takpanel. Gulvet har en hgydeforskjell pa ca. 25
mm mellom toppen av sluket og toppen av dgrterskelen. Sluket er plassert under
dusjkabinett. Badet er utstyrt med sanitaerutstyr og innredning, og har en elektrisk
ventilasjonsvifte i veggen.

Toalettrom
Toalettrom pa loft med parkett pa gulv og trepanel pa vegger og tak. Rommet er
innredet med gulvmontert toalett og handvask. Toalettrommet har ingen ventilering.

Innvendige overflater
Eier opplyste om en liten skade i parketten rundt pipe som ble utbedret.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Ror-i-rgr-sentral er plassert pa bad.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer i plast fra byggear.

- Ventilasjon: Ventilasjon via ventiler i vinduer.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank er plassert pa bad og er tilkoblet via stikkontakt i
vegg.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg fra byggedar 2010. Det foreligger samsvarserkleering.
Kursfortegnelse er i samsvar med antall sikringer.
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- Branntekniske forhold: Det er en rgykvarsler i taket ved gang pa loft.
Brannslukningsapparatet er fra 2015.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke: Gardiner med gardinstenger, sofa, spisebord, taklamper stue. @vrig
inventar etter naermere avtale.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger.

TV/Internett/Bredband
Altibox fiber innlagt.

Parkering
Parkering inntil hytta. Parkeringsplass blir brgytet.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Enerqi

Oppvarming
Elektrisk, peisovn

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no
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Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 850 000

Kommunale avgifter
Kr 10 548

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:
Hytterenovasjon: kr 1159,00
Eiendomsskatt fritidsbolig: kr 2814,00
Abbonement vann: kr 1925,56
Abonnement kloakk: kr 3188,72
Forbruksavgift vann maler: kr 393,64
Forbruksavgift avigp maler: kr 413,29
Vannmalerleie 3/4": kr 306,36
Feie/tilsyn - hytter: kr 348,00

Totalt: kr 10548,57

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr2 814
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Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 812 625

Formuesverdi primaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Antatt Igpende kostnader belgper seg til kr 22.224,- for denne boligen pr. ar.
Kostnadene er fordelt som fglger:

- Kommunale avgifter kr. 10.548,

- Velforening kr. 3.500,-

- Festeavgqift kr. 7. 176,-

Arlig velavgift
Kr 3 500

Velforening

Det er pliktig medlemskap i hyttefeltets velforening "Svandalen Fjellgrend". Arlig
kontigent er rundt kr. 3.500 og gar til vedlikehold og brgyting av fellesareal/vei.
Velforeningen har ansvar for vedlikehold av hyttefeltets vei og har felles dugnad minst
en gang arlig

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 79, festenummer 8 i Sauda kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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1135/12/79/8:

16.11.2010 - Dokumentnr: 898264 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 5 000

Gjelder fra dato: 27/08-2010

Tomteverdi: NOK 315 000

Bestemmelser om regulering av leien

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2012 - Dokumentnr: 867237 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:1135 Gnr:12 Bnr:79 Fnr:9

Rett til & utfgre vedlikehold pa egen bygningsmasse

23.06.2010 - Dokumentnr: 459811 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1135 Gnr:12 Bnr:79

17.10.2012 - Dokumentnr: 866738 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1135 Gnr:12 Bnr:79 Fnr:7
Rett til & utfgre vedlikehold pa egen bygningsmasse

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "Fritidsbolig" pa eiendommen Gnr 12, Bnr 079, Festenr
08, datert 10.02.2012.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at soverom pd hems er angitt som hems1 og
hems 2 pa byggetegningene, og bruksendring til soverom er derfor ikke godkjent.
Utvendig bod, vindu pa soverom mot @st og vest fremkommer ikke av byggetegninger.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.02.2012.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg og inn pa privat veg i
hyttefeltet.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
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stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Brgyting / sngmaking og vedlikehold av vei skal utfgres av grunneier ihht. markedspris.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Fritidsbebyggelse

Folger reguleringsplan Svandal, gnr. 12 bnr. 6 (plan-ID 2009002). Dette er en eldre
reguleringsplan hvor 421 kvm av eiendommen er regulert til Fritidsbebyggelse..
11.03.2009

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sauda, ikrafttredelse 25.03.2022.
422 kvm er i kommuneplanen avsatt til Fritidsbebyggelse, Framtidig med omradenavn
H11.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

97 640 (Omkostninger totalt)
114 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
117 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3947 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3964 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3967 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 97 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr. 49.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5 250 Digital annonsering - Finn.no stor pakke

6 000 Fotograf

5900 Oppgjersvederlag

1 190 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 900 Tilretteleggingsgebyr
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 81 240

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 18 750 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 91523 026

Ansvarlig megler bistas av
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no

TIf: 91523 026

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sauda, organisasjonsnummer 987031204

Skulegata 13, 4200 Sauda

Salgsoppgavedato
08.01.2026
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akuv.

3D tegningen er ikke mdlbar og noen avvik kan forekomme. Innredning og mabler er fikiiv, for & gi en opplatning av boligens muligheter og er ikke basert pd den fakliske innredningen. Prod uced by D]AKRIT
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Stue

Terrasse .
Entre/Gang
9
Bod
Skibod
Soverom
akuiv.
2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan forekomme. PI’DdUC@d by DIAKRIT
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akuv.

3D tegningen er ikke mdlbar og noen avvik kan forekomme. Innredning og mabler er fikiiv, for & gi en opplatning av boligens muligheter og er ikke basert pd den fakliske innredningen. Prod uced by D]AKRIT
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Apent ned

Soverom

akuv.

2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan forekomme. Produced b)" DIAKRIT
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN
() SAUDA kommune

# gnr. 12, bnr. 79, fnr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 17.12.2025 Rapportdato: 22.12.2025 Oppdragsnr.: 20159-1462 Referansenummer: UM4438

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS Sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig

Lo I'J_‘ IN'\} L||<_\'-'\’Q_'|=" i II

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Oppdragsnr.: 20159-1462

Befaringsdato: 17.12.2025

Side: 2 av 15
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN 4200 SAUDA
Gnr12-Bnr 79
1135 SAUDA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20159-1462 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 3 av 15
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN 4200 SAUDA
Gnr12-Bnr 79
1135 SAUDA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN
Gnr 12 -Bnr 79
1135 SAUDA

Beskrivelse av eiendommen

Hytten star i ett hyttefelt med ca 20 hytter som ble bygd rundt
2010.

Alle hytter har Royalimpregnert brun kledning og tretak.
Grunnmur bestar av stgpt plate pa mark.

Innvendig er det parkett og fliser pa gulv og lyst behandlet
trepanel pa vegger og tak.

Det er generelt liten elde og slitasje.

Det ble avdekket noen feil og mangler pa bad. Ellers er
mesteparten ok.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2010

UTVENDIG G il side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det var ikke mulig 3 ga pa taket. Taket var for glatt.

Det var ikke mulig a sjekke undertak, papp, lufting osv.

Pa tretak er det veldig viktig med god papp. Det var ikke tegn til
lekkasjer i takutstikk. Det tyder pa at det er lagt papp helt ut.
Det var luftegliper i takutstikkene i brystvegger. Noe som ogsa er
bra. Da har event. lekkasjevann mulighet a renne ut.

Takrenner og nedlgpsrgr av stal.
Takrenner har ok fall og ingen lekkasjer.

Det er kombinasjon av stdende og liggende Royal impregnert brun
kledning
Det er lagt inn ekstra musetetting i hjgrner.

Taket har mgnt himling som har panel helt opp til mgne
Det var ikke mulig a sjekke selve tak-konstruksjonen
Hvitmalte trevinduer , topphengslet og faste.

Det er totalt 4 dgrer: en malt boddgr, en malt ytterdgr og 2 malte
balkongdgrer. Alle ok.

Det er terrasseplattinger neste rundt hele hytten pa tilsammen ca 80
m2.

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

iht. brannkrav .
Lakkert tretrapp med ok rekkverk i trapp og pa gangen pa loft.
Hvite dgrer med profil

VATROM G4 til side

Bad

Bad er bygd i 2010 og skal vurderes iht. TEK 10

Ok tilstand pa veggplater og takpanel. Vindu og dgr i vatsone.
Det er ca 25 mm i hgydeforskjell mellom topp sluk og topp
dgrterskel. Men ikke mulig & se/sjekke membran.

Gulvet er flatt og har ikke fall til sluk.

Sluk er under dusjkabinett og ikke mulig a sjekke.

Ok utsyr med liten slitasje.

Elektrisk ventilasjonsvifte i vegg, mangler tilluft.

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

KIGKKEN G til side

Ok utstyr.

Det er ikke montert komfyrvakt og lekkasjevarsler. Men det var
heller ikke krav pa hytter i 2010.

Ventilator med kullfilter. Dvs avtrekksluft gar ikke ut, men er
godkjent.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Ror i rgr sentral er plassert pa bad med ok utlgp i vegg.
Avlgpsrer i plast fra byggear.

Ventilasjon via ventiler i vinduer.

VV-tank er plassert pa bad.

Tanken er tilkoblet via stikk-kontakt i vegg. Dette var ok frem til
2014. Krav til fast tilkobling etter 2014.

Elektrisk anlegg fra byggearet er ok.

Det er en rgykvarsler i taket ved gang pa loft. Den er IKKE seriekoblet
iht. krav.

Brannslukningsapparat er fra 2015. Kravet er maks 10 gammel.
Utskiftning til neste ar pa paregnes.

TOMTEFORHOLD G til side

Fundamentert pa antatt god byggegrunn. Grunnundersgkelser er
ikke foretatt.

Tomten har gode drenerende masser. Det er ikke behov for
dreneringsplast rundt en stgpt plate.

Grunnmur bestar av stgpt plate pa mark

Hytten star i ett naturlig terreng

Utvendig vann og avlgpsledninger er IKKE sjekket.

INNVENDIG Gatilside Arealer Ga tl side
Generelt liten slitasje pa alle overflater.

Eier opplyste om en liten skade i parketten rundt pipe som ble Forutsetninger og vedlegg G4 til side
utbedret.

Gulvet bestar av stgpt plate. Lovlighet G4 til side
Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til

avhendingslova Fritidsbolig

( tryggere bo.llghandel ) . ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Pusset lecapipe med heldekkende pipehatt over tak. de stemmer ikke med dagens bruk

Peisovn med ok plate under i stue. .

Feieluken er ved siden av ovnen pa siden inn mot soveromsdgren. Utvendig bod er byggemeldt.

Avstand til dgrlist ble malt til 5 cm og 30 cm ned til gulv. Det er ok

Oppdragsnr.: 20159-1462 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 5 av 15



Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN
Gnr 12 -Bnr 79
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

e B

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20159-1462

25

20

15
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Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og
mangler og trenger ikke a vaere beskrevet.

-Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldene pa
byggetidspkt.

-Arealene er oppmalt innvendig /BRA)

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet , lydmalinger
o.l. i bygget eller vedr. termografering av bygget

-Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret ift.
byggespknad

-Ved besiktelse er det ikke mulig & dokumentere om det ligger
fuktsperre i betonggulv eller hvor mye isolasjon som er brukt i
gulv, vegger og tak. dersom tykkelse er oppgitt er det pga
byggeskikk pa byggetidspunkt.

-Det tas forbehold om skjulte feil og mangler i alle
konstruksjoner som er innkledt.(gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold om eventuelle fukt, rate og skadedyrstilfeller
i skjulte konstruksjoner (gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold i lecamurer vedr. smuldring , opplgsning av
mur

-Bjelkelag er IKKE vurdert fordi det ikke star i instruksen til
tryggere bolighandel

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Gtil side
konstruksjon
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
@) Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
@) Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
@) Vvatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

17.12.2025 Side: 6 av 15
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Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 12 -Bnr 79 Handelandsvegen 100
1135 SAUDA 4200 SAUDA

Tilstandsrapport

Takrenner og nedlgpsrgr av stal.

FRITIDSBOLIG Takrenner har ok fall og ingen lekkasjer.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Kravet til sngfanger gjgr seg gjeldene hvis det er fare for sngras. Det er
helt i grenseland om det vil rase. Mest sannsynlig vil sngen bli liggende
pa taket.
Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.
Veggkonstruksjon
Det er kombinasjon av staende og liggende Royal impregnert brun
Byggear Kommentar kledning
2010 Det er lagt inn ekstra musetetting i hjgrner.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Utvendig bod Del av terrassen er bygd som bod ved
inngangsparti. e

Ekstra musetetting pa hjgrner

UTVENDIG Takkonstruksjon/Loft

Taktekking Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Taket har mgnt himling som har panel helt opp til mgne

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Det var ikke mulig & sjekke selve tak-konstruksjonen

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert Vurdering av avvik:

fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke « Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til

sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer
Det var ikke mulig a ga pa taket. Taket var for glatt.

Det var ikke mulig a sjekke undertak, papp, lufting osv.

Pa tretak er det veldig viktig med god papp. Det var ikke tegn til
lekkasjer i takutstikk. Det tyder pa at det er lagt papp helt ut.

Det var luftegliper i takutstikkene i brystvegger. Noe som ogsa er bra. Da
har event. lekkasjevann mulighet a renne ut. Dgrer

Hvitmalte trevinduer , topphengslet og faste.

Det er totalt 4 dgrer: en malt boddgr, en malt ytterdgr og 2 malte
balkongdgrer. Alle ok.

Nedlgp og beslag Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN
Gnr12-Bnr79
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Det er terrasseplattinger neste rundt hele hytten pa tilsammen ca 80
ma2.
Tilstand ok.

INNVENDIG

Overflater

Generelt liten slitasje pa alle overflater.
Eier opplyste om en liten skade i parketten rundt pipe som ble utbedret.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulvet bestar av stgpt plate.
Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til

avhendingslova
( tryggere bolighandel )

Pipe og ildsted

Pusset lecapipe med heldekkende pipehatt over tak.

Peisovn med ok plate under i stue.

Feieluken er ved siden av ovnen pa siden inn mot soveromsdgren.
Avstand til dgrlist ble malt til 5 cm og 30 cm ned til gulv. Det er ok iht.
brannkrav .

Innvendige trapper

Lakkert tretrapp med ok rekkverk i trapp og pa gangen pa loft.

Innvendige dgrer

Hvite dgrer med profil

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Bad er bygd i 2010 og skal vurderes iht. TEK 10

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Ok tilstand pa veggplater og takpanel.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Oppdragsnr.: 20159-1462

Befaringsdato: 17.12.2025

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er ca 25 mm i hgydeforskjell mellom topp sluk og topp dgrterskel.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er under dusjkabinett og ikke mulig a sjekke.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
ainspisere den for 4 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Sluk under duéjkabinett
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

ok utsyr med liten slitasje.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk ventilasjonsvifte i vegg

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Side: 8 av 15
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Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN
Gnr12-Bnr79
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

KJPKKEN

ETASJE > STUE/KJPKKEN
Overflater og innredning

Ok utstyr.

Det er ikke montert komfyrvakt og lekkasjevarsler. Men det var heller
ikke krav pa hytter i 2010.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

avtrekksluft gar ikke ut.

SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom pa loft. Innredet med parkett pa gulv og trepanel pa vegger

og tak.
Inneholder gulvmontert wc og handvask.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr sentral er plassert pa bad med ok utlgp i vegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast fra byggear.

Ventilasjon

Ventilasjon via ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 20159-1462

Befaringsdato: 17.12.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

VV-tank er plassert pa bad.
Tanken er tilkoblet via stikk-kontakt i vegg. Dette var ok frem til 2014.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet .

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN
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1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har ikke den ngdvendige
kompetansen.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er en rgykvarsler i taket ved gang pa loft.
Brannslukningsapparat er fra 2015. Kravet er maks 10 gammel.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Apparatet er 10 ar. Utskiftning ma paregnes til neste ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Rgykvarslere er ikke seriekoblet.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20159-1462 Befaringsdato:

17.12.2025

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa antatt god byggegrunn. Grunnundersgkelser er ikke
foretatt.

Fuktsikring og drenering

Tomten har gode drenerende masser. Det er ikke behov for
dreneringsplast rundt en stgpt plate.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur bestar av stgpt plate pa mark

Terrengforhold

Terrenget er noe skratt fra bilvegen og inn til inngangsparti.
Ellers er tomten flat med skraning fra hytten og nedover.
Det er gode drenerende masser pa tomten.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendig vann og avigpsledninger er IKKE sjekket.
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Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN
Gnr 12 -Bnr 79
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20159-1462 Befaringsdato:

17.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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1135 SAUDA 4200 SAUDA

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 21 21 13 34
Etasje 70 5 75 80 75
SUM 91 5 80 13 109
SUM BRA 96
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, soverom, soverom 2, toalettrom

Etase Gang, bod 2, bad, stue/kjgkken, Bod
soverom, soverom 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Utvendig bod er byggemeldt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vinduer pa soverom pa loft har for liten apning iht. krav om rgmningsveg. Bredde+ hgyde = 47cm + 75 cm= 122 cm.
Kravet er b+h=150
Men trappen tilfredstiller kravet til en remingsveg.
Oppsummert sa har soverom godkjent remning via trapp til ytterdgr. Vindu tilfredstiller ikke krav til remningsvindu.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 91 5
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Gnr 12 -Bnr 79
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.12.2025 Ivar Johannes Handeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1135 SAUDA 12 79 8 0 421.8 m?
Adresse

Svandalsvegen 211

Hjemmelshaver
Vilhelmsen Bodil Ve, Vilhelmsen Vidar Vilhelm

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved p-plassen til skitrekket i Svandalen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg og inn pa privat veg i hyttefeltet.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er skra rundt pa sidene.

Tinglyste/andre forhold

2010/898264-2/200 FESTEKONTRAKT - VILKAR
16.11.2010 GJELDER FESTE

ARLIG FESTEAVGIFT NOK: 5 000

GJELDER FRA DATO: 27.08.2010

TOMTEVERDI: 315 000

Bestemmelser om regulering av leien

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2012/867237-1/200 ERKLERING/AVTALE
17.10.2012 GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: KNR:1135 GNR:12 BNR:79 FNR:9 F
Rett til & utfgre vedlikehold pa egen bygningsmasse

Oppdragsnr.: 20159-1462 Befaringsdato:  17.12.2025

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Kommunalinformasjon
Egenerklaeringsskjema

Ordrebekreftelse

Dato

16.12.2025

16.12.2025

17.12.2025

Kommentar

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100

Status

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Sider

4200 SAUDA

Vedlagt
Ja

Ja

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 22.12.2025

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20159-1462

Befaringsdato:

17.12.2025

Side: 14 av 15

49



S0

Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJ@EN
Gnr 12 -Bnr 79
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 20159-1462

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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yvidar Vilhelm

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Vidar Vilhelm Vilhelmsen
Bodil Ve Vilhelmsen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2010

Svandalsvegen 211
4208 Saudasjeen

1135-12/79/8/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1402250089 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
Firmanavn: Ryfylke Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: (Arstallet er noe usikkert) Installere vinduer i gavl pa begge soverom pé loftet. (mot @st
og vest)

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Sauda kommune Ferdigattest
etter plan- og bygningslova av 14. juli 1985, § 99 nr. 2 og 3

Ansvarleg sgkjar Tiltakshaver

Ryfylke Bygg AS Svandalen Holding AS

Birkelandsvegen 14 Postboks 111

4200 | Sauda 4065 | Stavanger

Ferdigattest er gitt for

Eiendom /byggjestad Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
12 079 08

Spesifikasjon
Kva slag bygg/tiltak

Fritidsbolig

Vedtak gjort av Vedtak dato Saksnr

Bygningssjefen 09.06.10 | 042/10

Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

03.01.12 Asle Rafdal
Kontrollansvarleg for utfgringa har sergt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfert med tilfredstillande resultat, slik vilkara er
sett for layve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.
Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det lgyvet gjeld for (jf. pbl § 93). Bruksendring krev
saerskilt loyve (jf pbl §93).
Ingen

Merknader

Stad Stempel/underskrift

Sauda

Dato Harald Eikrem

10.02.2012 | Byggesaksbehandler

Kopi sendt til

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad

Funksjon Namn Adresse Postnr Stad
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/898264/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-12 12:21

Festekontrakt

O Kemtrakien gelder fianeste '

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Ottesen & Dreyer AS

Fedselsnr./Org.nr. Ref.nr,

shinger | fellene 1-7 Ireres i grunnboken

Adresse: ]
Postboks 815, Sentrum

Postnummer: Poslsled:

4004 Stavanger

Doknr: 898764 Tinglyst: 16.11.2010
985 790 833 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Eiendommen(e)

Enavn Gnr. Bnr, Festenr.
1135 SAUDA 12 79
Beskaffenhel; Tomiens areal: Tomieverdi:
B 1 Bebygd [ 2 Ubebygd BIS. 0007
Hva skal grunnen brukes 1il:
Bolig- Frilids- Forrelning/
8 ei (< Feiendom [V kontor [ Jlindusti [ JL Lanat [J  Off.vei [ A Annet
2, Bortfestes av
Fedselsnr./Org.nr, Navn Ideell andel
190671 - KJELL REIDAR AABD iz
3.Til
Fedselsnr/Org.nr. Navn Ideell andel
(AR Vilueim Vicde wgew So%
Bodie Ve VicHeL usen S0%

4. Festeavgift pr. ar

kr_5.000,- Avgiften indeksreguleres ihht. konsumprisindeksen hvert 5. ar.

—
—

5. Festetid ¥

Anlall ar I Regnel fra - dato

6. Panterett for festeavgiften @

Bortfester har p i fest og bygninger pa lomten for innlil |3 I ars forfall festeavgift

D Bortfesterens panterell skal ha prioritel etier:

7. Supplerende tekst, ¥

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses. Benytt evi. vediegg.
Pliktig medlemskap i omradets velforening.

Slead « la Lo -\SL.,':M_,,
( ul’l}"j D L.'V'I) 7} edella s~ 'L7 ura?wlj—(..—"x }:_:7’(/1,-447)

Dato rtiesters u&tj—&k}iﬁ Feslers underskrift’
Dis 0 | R AMec ket — ]
Statens kartverk Tinglysing v Oppdaterl mai 2008 ' :i';-n('\'i \‘m \\:,1.\'“\ 'f-;_ S lav3

Side 1 av 3



N Attestert kopi av dok.nr. 2010/898264/200
K ket
B HATIVETHE Attesteringstidspunkt 2025-12-12 12:21

Stalens kartverk Tinglysing

B. Rettigheter og vilkér (som ikke skal tinglyses)
Feste- & Datert
kontrakten er i Kertforretning/malebrev
samsvar med: s 23.06.10
Dalert
[:] Alles| etter delingsloven §2-6 fra kemmunen hvoretter lomlen er visl pa kart eller i marka.
|fteg;uuleri_l'llulg av | [s kan regulere (i gifien etter 1 besl: Iser, if. §15
eslomy! El Bortfesler kan regulere festeavgifien etler felgende bestemmelser som fraviker fra {omtefesteloven § 15
Festeavgiften reguleres ihht. konsumprisindeksen hvert 5. ar.
Innigsningsretl | [] Rett til innlsning og forlengelse falger fra tomlefesteloven fullt ot jl. lonlefestel. kap. VI
D Rell til innlesning og lorlengelse avviker ra bestemmelsene i tomtefestel. kap. Vi med felgende
bestemmelser:
Overdragelse Feslere har rett lil 2 overdra og panisette fesieretien. Par avfi skal skje med alle
og panisetielse | feslerens relligheler, samt byaninger som er eller blir oppfert, if. §18 og par §2-3
De relligheler og plikler som er tillagl partene gar ved overdragelsen over pa deres rellsellerfelgere.
NBI Begrensninger i reflen lil overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.
Vilkar il fordel Sa lenge del lpper lan med pant i fesleretten skal:
for panit a) [lesleke ikke Inpe ul. selv om kortere feslelid er avtalt,
b)  lomlen ikke kunne forlanges ryddiggjort,
c) bortfesleren bare ha prioritet for inntil ett 4rs forfal festeavgifi, forulen retlen Iil fremlidig avgifi, med prioritet
foran panthaverne,
Omkosininger Ugifier i forbindelse med lomien og festekonlrakien dekkes ay:
Bortfester
(herunder gebyr for kartf; ingloppmaling. prisiaks, dok levgifi, inglysingsgebyr og tuell 1ariffmessig
meglerprovisjon )
Tvister etc. Evenluelle tvisler som malte ulspringe av denne festekontrakien avgjeres etter besiemmelser i lov om
lomtefeste, som gjelder helt ul for denne kontrakt. Den retiskrels som eiendommen ligger i vedias som verneting.
Del er forulselning for denne festekonlrakien at fesleren far konsesjon dersom borifestet er konsesjonspliktig.
Eleklronisk [ partene samlykker i bruk av elekironisk kommunikasjon, jf. lomlefestel. § 6a
kommunikasjon
:;"‘ggm - Beitedyr med bjelle i omradet
vilker ( ,c,.,,o“ - Alle inngrep som hogst, planting, oppfering eller lignende skal avklares med grunneier.
ikke: skal - Breyting / snemaking og vedlikehold av vei skal utferes av grunneier ihht. markedspris.
tinglyses)
- 7 Z
Dalo ‘ \B:Wslers underskrifl ‘ Festet?’Wﬂ -
2¥8 ¢ .}Qm- O Dobs,. e e
&

L TRELRE T
Oppdalert mal 2008 15 2 S VAN TR Side 2 a0 3

Side 2 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/898264/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-12 12:21

')

Side 3 av 3

Denne feslekonlraklen er ulsledt i lo eksemplarer, ett il hver av pariene.

9. Underskrifter

Sed .

Dalo

kA e R Y 1O
Bortfesters underskrift Gjenlas med blokkbok
%&'u L N
:w y % ¥/q- 70
este

Gjgnlas med blokkbokstaver
\ﬁoﬁn VICHEL

2ooic V!i': U["HELM‘SGM

\/‘lHEl MEEN

Sted

Dalo

Grunneier samlykke

Gjentas med blokkbokstaver

Noter

1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomlen, se tomitefesteloven 5§42
2) Dersom tomlen er bebygd skal det som hovedrege| sendes

inn e‘l_skjme pa bebyggels

skal svares dok anlatte

gifi av bygning

en . Det
pa linglysingstidspunktet, jf. linglysingsloven §§ 13 og 15.

3) For nye fesleevialer som gjelder feste av tomt til balig eller frilidshus gjelder festet 1il det sies opp av fester eller lomten
innlpses. Det samme gjelder avialer som er forlengel etler lomlefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nedvendig &

fyile ut pkt. 5. For andre fesl aler se i kapittel Il.

4)  Dersom dette fellet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt fesleavgift ihl. tomlefesteloven § 14.

5)  Her paferes kun reftssiifielser som er gj for tinglysing, jf. tinglysingsl § 12. Som eksempel kan nevnes
b i retten til d Ise av fesl . VEg- 0g forkj It li de. Reltigheishaver

med fi

Ln‘e;tmsereg med fsdselsnumme?[ﬂ siffer) eller organisasjonsnummer Es sif’ferf) it tinglysi;gsforskriﬂen § 4a fersle ledd.
Retligheter og hefielser som er knytlel til deler av fast elendom skal sted
i i iflen § 4 sjetle ledd.

jf' ="u‘1 ingsf

tegning pa

festes, enlen ved lekstlig beskrivelse eller ved

Stalens kartverk Tinglysing

Oppdaler mai 2009

Rett kopi bekréftes

T ——

ot;%s;en&dreyer as



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/867237/200 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-12-12 12:22

afio-IA

Qo Y24 aSsH

I

ERKLZARING
GNR. |12, Brve. 39, Fve. & | SAVOA

end !
I Svandalen Fjellgar-k, 4208 Saudasjeen er det regulert hyttefelt der
flere av hyttene star tett til nabogrense. Eiere av de ulike hytter ma ha
mulighet til & utfere vedlikehold pd egen bygningsmasse. Dermed ma
vedlikehold utfores fra naboeiendom. Der bygnin c?tér 1 meter eller
mindre fra nabogrense innad i Svandalen Fj ellgej skal derfor det gis
mulighet for & foreta vedlikehold fra naboeiendom. Bruk av nabo
eiendom skal gjeres sé skdnsomt som mulig og omradet skal forlates i
den stand det var for bruk.

Undertegnede eier av eiendommen gnr 12 bor 79 for 8 gir herved, eier
av eiendommen gnr 12 bnr 79, for 9 tillatelse til & utfeore vedlikehold

av egen bygningsmasse fra undertegnedes ciendom.
o ez IINRDIRMFINA

Q 7 knr 867237 Tinglyst: 17.10.2012
Sted ,Dato Do glys

&%—\ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
- /

Vidar Vilhelmsen 22.08. LY - _

R\ Ulkbes
EOd;I(\V% V\il)lgelmsen mhm@am el -

Denne erklaring skal tinglyses.
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‘ Dato

11.12.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 1135 SAUDA
Gnr12 Bnr79 Fnr 8 Snr0

Eiendommens adresse:

Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJZEN

Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 812 625

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Sauda kommune: Festegrunn 1135-12/79/8
Utskriftsdato: 11.12.2025 21:04

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Tomt 17 Beregnet areal 421.8
Etablert dato 21.06.2010 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Etablering av feste 19.05.2010 J 35/2010 Tinglyst 12/79 (-421,8), 12/79/8 (421,8)
Oppmalingsforr. 21.06.2010 29.06.2010 12/79/7
Etablering av feste 19.05.2010 J 36/2010 Tinglyst 12/79 (-433,9), 12/79/9 (433,9)
Oppmalingsforr. 21.06.2010 29.06.2010 12/79/8

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6612976.97 344490.41 Ja 421.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
VILHELMSEN VIDAR VILHELM Fester (F) Gijerdevegen 6 Bosatt (B)
F220864***** 1/2 4270 AKREHAMN

VILHELMSEN BODIL VE Fester (F) Gjerdevegen 6 Bosatt (B)
F220966***** 1/2 4270 AKREHAMN

AABQ KJELL REIDAR Hjemmelshaver (H) SVANDALSVEGEN 125 Bosatt (B)
F190671***** 11 4208 SAUDASJZEN

Vegadresse: Svandalsvegen 211 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4208 SAUDASJJEN Kirkesogn 06110301 Sauda

Grunnkrets 101 Svandal Tettsted

Valgkrets 2 Risvoll

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300158198 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 10.02.2012
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Festegrunn 1135-12/79/8

. Norkart

Utskriftsdato: 11.12.2025 21:04

1: Bygning 300158198: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 10.02.2012

70

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 91

Kulturminne Nei BRA Totalt 91
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 78

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 09.06.2010 |27.08.2010

Midlertidig brukstillatelse 02.11.2010 (02.11.2010

Ferdigattest 10.02.2012 [10.02.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Svandalsvegen 211 HO101 12/79/8 91 5 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 21 21 0 0 0
HO1 0 0 70 70 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2




Utskriftsdato: 11.12.2025
Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 | Gardsnr. 12 Bruksnr. 79 Festenr. 8 Seksjonsnr.
Adresse Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJJEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 3914,73 kr
Eiendomsskatt 2 559,00 kr
Feiing 474,30 kr
Renovasjon 1 071,00 kr
Vann 2 667,32 kr
Sum 10 686,35 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Hytterenovasjon 25% 1St 1159.00 11 0% 1 159,00 kr
Eiendomsskatt fritidsbolig 0% 703500 prom 4.00 11 0% 2 814,00 kr
Abbonement Vann 15% 1 St 1925.56 11 0% 1 925,56 kr
Abonnement Kloakk 15% 1 St 3188.72 11 0% 3 188,72 kr
Forbruksavgift vann maler 15% 14 m? 28.12 11 0% 393,64 kr
Forbruksavgift avlgp maler 15% 14 m3 29.52 11 0% 413,29 kr
Vannmalerleie 3/4" 15% 1 St 306.36 11 0% 306,36 kr
Feie/tilsyn - hytter 0% 1St 348.00 11 0% 348,00 kr
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Vare

Mva

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Sum

10 548,57 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.12.2025
Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 Gardsnr. 12 Bruksnr. 79 Festenr. 8 Seksjonsnr.
Adresse Svandalsvegen 211, 4208 SAUDASJJEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2018001

Navn Kommuneplan for Sauda

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.03.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1135/dokumenter/1500/Planbestemmelser%20KPA%202019-2031.pdf
Delarealer Delareal ~ 422m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Framtidig
OmradenavnH1

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2009002

Navn Svandal, gnr. 12 bnr. 6

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

11.03.2009

= https://www.arealplaner.no/1135/dokumenter/149/2009002_Vedtekter.pdf

Delareal 421 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2



Kommuneplankart N

/
Eiendom:  12/79/8 /
Adresse: Svandalsvegen 211

Utskriftsdato: 11.12.2025 UTM-32

Sauda kommune Malestokk: 1:2000

SN

N 6612800
©Norkart 2025

=X

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Fritidsbebyggelse - n&vaerende

Fritidsbebyggelse - fremtidig
Naringsbebyggelse - nSvaerende
I Nmringsbebyggelse - fremtidig
Kornmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Parkering - ndvaerende
I Parkering - fremtidig
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
P Turdrag - fremtidig
P Friomride - fremtidig
Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-araal - ndvaarends
LNFR-areal ,Spredtnaringsbebyggelse - fren

Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - H@yspenningsanlegg (ink haysper

\ Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
W Gjennormferingsone - Krav omn felles planeleg
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L
s Faresone grense
e Infrastrukturgrense
. Bindlegginggrense

- Kraftledning - fremtidig
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planormrdde
“—"" Grenseforarealforml
Gang-fsykkelveg - frartidig
— Turveg/turdrag - ndvaerende
T Turvegfturdrag - framtidig

s~ Skitrekk - n3verende

Abe Paskriftomrédenavn




Reguleringsplankart N

Eiendom: 12/79/8
Adresse: Svandalsvegen 211
Utskriftsdato: 11.12.2025

Sauda kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

00SPreE 3

Friomride

26,86 daa

.. ., "/ (- T
5 A o i . P
©Norkart 2025 " ; :

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Requieringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse

P Nwmringsbebyggelse
Regquieringsplan-Samferdselsanieqg og tekn
Kigreveg
Parkering
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1

Friomride

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 &1z

i Faresone - Flormnfare
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
P— Planens begrensning
R Faresonegrense
- Forméilsgrense
" Regulerttomtegrense

I Byggeqgrense
Abc P&skrift feltnawn
Abc Paskriftreguleringsform i/ arealforrnal
Abc piskrift areal

Abe Piskriftradius
Abc P& skrift plantilbehgr




REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SVANDALEN G/BNR 12/6 m fl.

Planbestemmelser datert 10.10.08.
Dato for revisjon: C: 16.02.09.
Dato for godkjent plan:

Reguleringsbestemmelsene er en presisering og utdypning av planen og er sammen med plankartet
juridisk bindende.

§1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningen
gjelder disse bestemmelser ved siden av bygningslov med vedtekt for Sauda kommune.
| frisiktssoner skal det veere fri sikt 0,5 meter over nivaet til de tilstatende vegene.

§2 Omradet reguleres til falgende formal:

- Fritidsbebyggelse

- Neering

- Friluftsomrade

- Privat veg

- Felles lekeareal for barn
- Felles Parkeringsplass
- Kigreveg

- Annen veggrunn

- Gang-Sykkelveg

§3 Fritidsbebyggelse.
3.1 Pa omradet tillates oppfert hytter.

3.2 Innenfor omradet skal andelen (enheter) av turistanlegg for utleie veere minimum 10%.
Turistanlegg for utleie kan ha 30% privat bruk.

3.3 Tillatt bebygd areal, BYA, ma ikke overstige 100 m2 eksklusiv areal for parkering.

3.4 Patomt 6, 10, 14, 19, 20, 27, 29, 30, 42, 52 og 53 tillates sammenkobling av hytter til 2, 3 eller 4
enheter med maksimal grunnflate pa 65 m2 pr enhet eksklusiv areal for parkering. Minst en av
enhetene pa hver av tomtene skal vaere for utleie med max 30% privat bruk.

3.5 Det tillates bebyggelse inntil formalsgrense og neermere nabobebyggelse enn 8 meter der dette
ikke begrenses av plankart og under forutsetning at hensyn til brann og bestemmelser i teknisk
forskrift felges.

3.6 Det tillates maksimalt gesimshayde pa 6.0m og menehgyde pa 8.0m fra gjennomsnittlig
opparbeidet terreng. Der terrengfall tilsier det kan heyden til gesims ekes om dette gir en bedre
totallasning med mindre terrenginngrep.

3.7 Det tillates saltak pa mellom 15 og 45 grader.

3.8 Tak skal tekkes med torv, tre eller andre naturmaterialer.

3.9 Fasader skal gis marke naturfarger og i hovedsak besta av tre, stein eller andre naturmaterialer.

3.10  Det skal opparbeides 2 biloppstillingsplasser pr tomt og disse skal ikke plasseres parallelt med
tilkkomstveg.

3.11  Ved prosjektering skal hyttene gis et enhetlig men variert utirykk. Den konsentrerte
utbyggingsstrukturen krever saerskilt oppmerksomhet pa forhold vedrerende brann og kvaliteten av
oppholdsarealer ute og inne. Som felge kreves det tiltaksklasse 3 for arkitekturprosjekteringen.

3.12  Der frittstaende stettemurer mot terreng er nedvendig skal disse kobles til bygning visuelt eller
konstruktivt. Terrengsprang tas ellers mot bygningskropp, som torvdekkede skraninger eller
stein/treklett brystning for terrasse. Terreng skal revegeters innen ett ar etteravsiuttet anlegg.
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3.13

Ngdvendig avstand og hayde il elv samt flomtiltak betinget i ROS-analyse skal etterfelges.

§4 Naring

4.1 | Omrédet skal det pa grunnplanet bygges ut konsentrert med furistvirksomheter, hotell,
utleieanlegg o.l. samt tilhgrende anlegg. | svrige etasjer tillates tilsvarende ervervsvirksomhet samt
fritidsleiligheter. Innenfor omradet skal andelen (enheter) av turistanlegg for utleie vaere minimum
20%. Turistanlegg for utleie kan ha 30% privat bruk.

4.2 Arealer utenfor byggegrenser pa omrade N1 skal benyttes til parkeringsplasser for skitrekket. Det
skal i tillegg opparbeides 1.0 biloppstillingsplass pr leilighet eller 1.0 pr 100 m2 nzeringsareal pa
omrade N1 og N2.

4.3  Det tillattes 50% BYA.

4.4  Dettillates bebyggelse inntil formalsgrense der dette ikke begrenses av plankart.

4.5  Det tillates maksimalt mgne/gesimshgyde 12.0 m fra gjennomsnittlig opparbeidet terreng.

4.6 Det skal opparbeides 10 m2 leke/oppholdsareal pr enhet. Dette kan spres utover hele
planomradets friluftsomrade som sitteplasser, tilrettelagte balplasser, akebakker og
naturlekeplasser. Opparbeidelsen skal skje skdnsomt og tilbakefaring av terreng foretas ved sar
ved inngrep.

4.7 Nedvendig avstand og heyde til elv samt flomtiltak betinget i ROS-analyse skal etterfelges.

§5 Friluftsomrade pa land

5.1 Omradene tilrettelegges for ski- og fritidsaktiviteter med leypetrase og akebakker der dette er

aktuelt. Ved inngrep under byggeprosesser skal terreng tilbakeferes og opprinnelig vegetasjon
revegeteres. | omradet er det kun tillatt med plukkhogst.

§6 Felles lekeareal for barn

6.1 Arealene opparbeides med sittemuligheter og gapahuk ved bélplass og naturlekeelementer, sa

som steiner og treer for klatring og balanse samt akebakke. Omradene kan flyttes/endre posisjon
der det gir bedre lgsninger eller naturhensyn tilsier det.

§7 Renovasjon

7.1 Det skal opparbeides felles skjermet renovasjonssentral for avfall. Arealet skal skjermes med

beplantet jordvoll/steinmur mot omgivelsene. Alternativi kan egnet areal pa& gateplan i omréde N2
bygges inn og fraflyttet omrade parkmessig opparbeides.

§8 Felles Parkeringsplass

8.1 Parkeringsplassen skal benyttes som parkeringsplass for skifrekket.

Andre bestemmelser:

Ved utbygging stilles det krav om situasjonsplan i 1:500 som viser:

plassering av bygg og anlegg

Inngrepsfrie areal

Interne veier og parkeringsareal

Kabler og grefter for VA, strem og fiberoptikk.

Grunnet lang ufrykningstid og mulighet for bygging med mindre avstand enn 8 meter mellom hytter kreves
det brannprosjektering i tiltaksklasse 3 for tiltak, samt vegg i El 60 mellom brannceller.
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y : Eiendomegr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt - offentlig godijent

""""""" Eiendomsgr omtvistet ) i ) A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant — Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

iendom: i n ig >30<= ni i i Grensepunkt - kors
jjelpelinje fikti E!e d sgrmfndrel ayaktl'? 30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 ni i n i nkt -
ljelpelinj test g yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt -rer

_____________ Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
= Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6612963,75 344485,83
2 6612956,95 344490,9
3  6612980,27 344500,89
4 6612982,13 344501,69
5 6612993,7 344486,35
6 6612987,34 344485,02
7 6612968,43 344481,08

421,80 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6612976,97
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  344490,41

Grenselinjer (m)

Lengde
6,69
8,48
25,37
2,02
19,46
6,50

19,32

Radius

25,77

35,10
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Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/~ Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

20 505

207}
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*Vandalsvege

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Svandalsvegen 211 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4208 SAUDASJZEN Saksbehandler: Kurt Inge Nybru

Telefon: 91523026

Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



