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Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner

Martine Strand

Mobil 936 15788
E-post  martine.strand@aktiv.no

Aktiv Grimstad

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Osetoppen 3

Kr 2 890 000,
Kr 73 640,

Kr 2 963 640,
Kr 3229-

Bort Erik Sgrbo

Eierseksjon
Eierseksjon
2014

88/92 kvm
3009.7 kvm

3

4

Gnr. 18, bnr. 661
6

1415250033

Toppleilighet med tre

soverom, heis, veranda og

garasjeplass.
Gode solforhold.

Velkommen til en moderne 4-roms leilighet pa Osetoppen 3 i Froland,
med en attraktiv beliggenhet for familier og etablerere. Omradet byr

pa naerhet til skoler, barnehager, dagligvarebutikker og gode

kollektivtilbud. Med kort vei til natur og friluftsliv, samt et trygt og

vennlig nabolag, er dette et ideelt sted & bo.

Leiligheten ligger i toppetasjen (3. etg) og har enkel adkomst via heis

fra inngangspartiet. Standarden er gjennomgaende god.

Leiligheten har et bruksareal pa 92 m?, inkludert en sgrvendt terrasse
pd 9 m2. Planlgsningen bestar av stue/kjgkken, bad, vaskerom, gang
og tre soverom. Boligen har moderne standard, med parkettgulv og

balansert ventilasjon. Det medfglger en bod og garasje i felles
garasjeanlegg. Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 37
Egenerklaering .. ... 55
Energiattest . . ... .. ... ... 60
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 65
Andrevedlegg ......... 68
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 134
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 88 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 92 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 88 kvm Stue/kjgkken, bad, vaskerom, 3 soverom og gang
BRA-e: 4 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
9 kvm Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles garasjebygg: BRA-E: 22,00 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som fullt ut stemmer med dagens
bruk.

Leilighet beliggende pa en sentral tomt. Den generelle tilstanden utvendig virker god
og her gar vedlikehold pa sameiet. Innvendig er det vanlig grad av bruksslitasje. Viser
forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3009.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, asfalterte internveger og garasjebygg.

Osetoppen 3



Beliggenhet

Leiligheten tilhgrer det etterspurte boligsameiet Osetoppen 3, som ligger attraktivt til i
nedre del av Ovelandsheia. Fra boligen er det fin utsikt over Osedalen, Songe og Dalen.
Beliggenheten er sentral, med omtrent 10 minutters gangavstand til Froland sentrum,
hvor man har tilgang til et bredt utvalg av servicetilbud, inkludert skole, barnehage,
dagligvare, vinmonopol, apotek, bank og posttjenester.

Omradet er rolig og familievennlig, og bestar av et nyere og veletablert boligmiljg. Det
er kort vei til bade Froland sentrum og Osedalen sentrum, sistnevnte kun ca. 1 km
unna, mens Arendal sentrum ligger rundt 12 km fra eiendommen.

Nzeromradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter med kort avstand til turterreng i skog
og mark. Like ved finner man Osedalen aktivitetssenter med blant annet ballbinge, og
Frolandshallen med turnhall og sandvolleyballbane ligger innen kort kjgreavstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger, leiligheter og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

For barnefamilier er det kort avstand til skoler og barnehager. Froland barneskole (1-7
kl.) ligger 1,5 km unna, mens Froland ungdomsskole (8-10 kl.) er 1,6 km unna.
Bliksasen barnehage ligger 1,2 km unna, og Froland musikkbarnehage er 1,9 km unna.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har gode transportmuligheter med bussholdeplass pa Ovelandsheia (linje
105, 146, 175) kun 4 minutters gange unna, og Blakstad stasjon (linje R50) ligger 5
minutter med bil fra eiendommen. Kristiansand Kjevik flyplass kan nas pa 50 minutter
med bil.

Bygningssakkyndig
Asle Risholt

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten omhandler en leilighet i en bygning fra 2014. Siden rapporten kun
omhandler den spesifikke leiligheten og ikke fellesarealer, er det begrenset med
informasjon om bygningens ytre deler og felles konstruksjoner.

Vinduer og terrassedgr er utfgrt i plast med isolerglass. Ytterdgren er i tre. Leiligheten
har en utkragede terrasse som er utfgrt i betong med glassrekkverk.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Vinduer og ytterdgrer - Vinduer og ytterdgrer
Avvik: Gradvis slitasje pa hengsler eller karm.

- Vaskerom - Overflater - Gulv
Avvik: Gulvet oppfyller ikke kravet til fall til sluk.

- Kjgkken - Innredning
Avvik: Langvarig pavirkning av varm damp fra oppvaskmaskinen.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tekniske anlegg, VVS-anlegg - Varmtvannsbereder
Avvik: Ikke inspisert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2016.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold
Leiligheten inneholder: Stue/kjgkken, bad, bod/vaskerom, 3 soverom og gang.
Utvendig bod.

Standard

Kjgkkeninnredning og benkeplate i laminat. Gulvet er med parkett, og vegger og
himling er med malt gips.

Flislagt baderom hvor himlingen er med plater. Badet er et prefabrikkert badekabin og
er utstyrt med servant med underskap, vegghengt klosett, dusjhjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Vaskerom med belegg pa gulv. Vegger og himling er med malt gips. Rommet er utstyrt
med kum og avlgp til vaskemaskin. Avtrekk skjer via balansert ventilasjon.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett, fliser og belegg.

Vegger: Malt gips og fliser.

Himling: Malt gips og plater.

Innvendige overflater har normal slitasje i henhold til alder. Dgrene er fyllingsdgrer med
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malt utfgrelse.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: VVS er med rgr-i-rgr-system. Rgrskap med stoppekran er plassert i
bad.

- Avigpsror: Avlgpsrgr er i plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget er montert i
vaskerom.

- Varmtvannstank: Varmtvann er fra felles anlegg.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap fra 2014 er montert i vaskerom. Anlegget har en
hovedsikring pa 40 ampere og 12 kurser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Hvitevarer pa
kjgkken medfalger.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2014:

+ Det elektriske anlegget innstallert eller siste gang totalrehabilitert

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2025:

« Styret gar til innkjgp av tokomponent for & utbedre sprekker i betongen. De vil ogsa
ordne med grgnskefjerner og fa fjernet misfarging pa fasadene.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering i garasjebygg i kjede. Garasje har automatisk portapner. Ellers
gjesteparkering foran leilighetsbygget. Det er opplegg til el-bil lader.

Solforhold

Gode solforhold med sol fra formiddag ved inngangspartiet, deretter kommer solen
over pa veranda hvor det er sol til sene kvelden.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP0002031787

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for stram som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 890 000
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Omkostninger kjgper
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

73 640 (Omkostninger totalt)

85 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

88 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 963 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 975 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 978 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 240 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt eiendomsskatt. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Renovasjon er inkludert i felleskostnadene.

Det er installert vannmaler, sa avgiftene pavirkes av forbruk.

Informasjon om eiendomsskatt

Ink. i kommunale avgifter. Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 6 036,-. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 736 544 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2946 176 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/12

Felleskostnader inkluderer

Totalbelgp felleskostnader: kr. 3 229 kr i maneden som bestar av:

- Fellesutgifter: 2 550 kr i maneden (kontigent boligbyggelag, forsikring, renovasjon,
strgm fellesareal, vedlikehold/serviceavtaler, arbeidsgiveravgift, rddgivningstjenester,
forretningsfgrerhonorar, styrehonorar, driftskostnader og andre driftskostnader.

- Tv og internett: 679 kr i maneden

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3229
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Kommentar fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet p.t.

Andel fellesformue
Kr 40 319

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Osetoppen 3

Organisasjonsnummer
914086353

Om sameiet

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 18 bnr. 661 i Froland
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter:

-Bod

- Parkeringsplasser i garasje

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vedtatte kostnadsgkninger:

Styret gar til innkjop av tokomponent for & utbedre sprekker i betongen. De vil ogsa
ordne med grgnskefjerner og fa fjernet misfarging pa fasadene.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Osetoppen 3
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt. Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten:

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa eventuelle tilleggsdeler. Se forgvrig §5-1 i
vedtektene.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 661, seksjonsnummer 6 i Froland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4214/18/661/6:

19.03.2026 - Dokumentnr: 312545 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Grimstad AS

Org.nr: 935 666 716

Elektronisk innsendt

27.06.2014 - Dokumentnr: 529877 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 6
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1/12

01.01.2020 - Dokumentnr: 1220687 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0919 Gnr:18 Bnr:661 Snr:6

11.06.2015 - Dokumentnr: 520174 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:18 Bnr:10

Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:18 Bnr:691

Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:18 Bnr:728

Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:18 Bnr:731

Bruksrett til garasje

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest leilighetsbygg datert 30.06.2014. At ferdigattest foreligger
er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er
omsgkt.

Det foreligger ferdigattest for rekkegarasje datert 03.02.2016. At ferdigattest foreligger
er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er
omsgkt.

Det foreligger ferdigattest for avfallsboder for boligeiendommene Osetoppen 1,2 og 3
datert 12.03.2019. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er
utfert seknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger pa leilighetsbygg fra kommunen, datert 25.06.2014 fra
seksjoneringsspknaden. Disse avviker fra dagens faktiske forhold pa fglgende punkter:
vaskerom er godkjent som bod.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det er mottatt byggetegninger pa garasjebygg i kjede fra kommunen, datert

06.01.2014.
Megler har ikke avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold

Osetoppen 3
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.06.2014.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Boligbeb. - blokkbebyggelse. Fglger reguleringsplan Ovelandsheia B10
(plan-ID 127R1B9), som regulerer eiendommen til boligbebyggelse - blokkbebyggelse.
Ikrafttredelsesdato: 29.8.2012. Eiendommen fglger Kommuneplan Froland 2021-2033,
og er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse framtidig.

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av
eiendommen.

Eiendommen er bergrt av hensynssone for stgy, RpStgySone, i henhold til
reguleringsplanen.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
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Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Osetoppen 3
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Leiligheten er for gvrig ledig for rask
overtagelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
19 900 Markedspakke

8 900 Oppgjersvederlag

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 900 Visninger per stk. (5 visninger inkludert) kr. 1 900,- pr visning utover det.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Osetoppen 3
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4 965 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
Totalt kr: 95 630

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15788

Ansvarlig megler bistas av

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15788

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
02.05.2026
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Plantegning 3. etg.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Fint kjokken med plass til spisebord

Fin utsikt fra kjokken og stue
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Balkong utfgrt i betong, med glassrekkverk. God plass til utemgblering. Pa balkongen er det ettermiddags- og kveldssol til
sene kvelden.
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Badet har flislagt gulv, samt vegger med
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Vindusplasseringen gir godt lysinnslipp i rommet. Bilde er digitalt stylet.

Rommet er utstyrt med et enkeltstaende klesskap.
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Rommet har plass til dobbeltseng og nattbord. Bilde er digitalt stylet.

Garderobe tilbyr praktisk oppbevaringsplass.
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Garderobelpsning med skyvedorer er
praktisk og plassbesparende.

-
@
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Fra entréen er det tilgang til gvrige rom i
boligen via praktisk planlgsning.
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Tilstandsrapport - NS 3600:2018

Osetoppen 3

4820 Froland
Gnr:18 Bnr: 661 Snr: 6 Lnr: HO302

Bygningssakkyndig Rapport kode: 0277180
Asle Risholt Opprettet: 271.04.2026

Utskrift: 23.04.2026

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

*Pro Verk AS
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Osetoppen 3

4820 Froland
Gnr.: 18 Bnr.: 661 Snr.:6 Lnr.: HO302

Innledning

Rappor Erik AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 /\I_L_G/\Ll X N
Opprettet: 21.04.2026 4821 Rykene e L
E-post: post@aslerisholt.no

Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Osetoppen 3
4820 Froland

Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 A _(\ o k
4821 Rykene ‘1 [’ L€ L

Opprettet: 21.04.2026 5
E-post: post@aslerisholt.no

Gnr.: 18 Bnr.: 661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Osetoppen 3 Rappor Erik AS

Foretaksnr.: 979 205 996
Asle Risholt

Adresse:  Lindtveit 35 '/ml ! i
4820 Froland 4821 Rykene 5

Opprettet: 21.04.2026

E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.:18 Bnr.:661 Snr.:6 Lnr.: H0302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Bygningssakkyndig - Asle Risholt

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/nzering, skade, skjgnn, tilstandsrapport bolig/nzering. N N I I O
Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og

kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

*Pro Verk AS
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Rappor Erik AS
Osetoppen 3 N Foretaksnr.: 979 205 996
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 _/m’ il S
4820 Froland Opprettet: 21.04.2026 de21 Rykene o -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.:18 Bnr.:661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Premisser og forutsetninger

Kun leiligheten er undersakt.

Utvendige arealer og fellesarealer er ikke kontrollert og omtales ikke, grunnet her gar vedlikehold pa sameiet.
Enkelte rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra PropCloud.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjeper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfarelse.

Det gjgres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig a se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppagitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.
Veggen der hovedytterdgren i 3 etasje er montert, er definert som sgrvendt i denne rapporten.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

*Pro Verk AS
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Rappor Erik AS
Osetoppen 3 N Foretaksnr.: 979 205 996
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 _/m’ il S
4820 Froland Opprettet: 21.04.2026 de21 Rykene o -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.:18 Bnr.:661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Oppsummering av bygningens tilstand

Bad

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Vaskerom

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare

\

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Bad
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vaskerom

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innvendige overflater

Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre

rom) J

*Pro Verk AS
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Osetoppen 3 Rappor Erik AS

Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindiveit 35 m Ty
4820 Froland 4821 Rykene ; L L

Opprettet: 21.04.2026 E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 18 Bnr.: 661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

(I Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg) )

Vinduer og ytterderer

Vinduer og ytterdgrer
Vaskerom

Overflater - Gulv
Kjokken

Innredning

\

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Varmtvannsbereder

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Leilighet beliggende pa en sentral tomt.
Den generelle tilstanden utvendig virker god og her gar vedlikehold pa sameiet.
Innvendig er det vanlig grad av bruksslitasje.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Bart Erik Sgrbo Rekvirert dato: 15.04.2026

Til stede: Bort Erik Serbo Besiktigelsesdato: 20.04.2026
Bygningssakkyndig Asle Risholt

*Pro Verk AS
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Erik As
Osetoppen 3 ) Foretaksnr.: 579 205 996 )
Asle Risholt Adresse:  Lindiveit 35 m e \T
4820 Frofand Oppretiet: 21:04.2026 E-post: :i:@:ﬁ;erinsioll no ) o B
Gnr.:18 Bnr.:661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Matrikkelopplysninger

Adresse: Osetoppen 3, 4820 Froland Kommunnr: 4214 Kommune: Froland
Gnr Bnr Snr Lnr
18 661 6 H0302

Hjemmelshaver(e): Bart Erik Sgrbo

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerklzering. 21.04.2026
Sgknadstegninger. 21.04.2026

Kommentar til dokumentkontroll

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som fullt ut stemmer med dagens bruk.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2014

Byggear
2014

*Pro Verk AS
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PP Erik as
Osetoppen 3 ) Foretaksnr.: 579 205 996 ,
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m .
4820 Froland Opprettet: 21.04.2028 E-post: :ij:@:z:;erir;oll no - o B
Gnr.: 18 Bnr.:661 Snr.: 6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e TBA
3 etasje 88 4 9
Sum BRA: 92

Romfordeling

Etasje Romtype
3 etasje BRA-i: Stue/kjokken, Bad, Vaskerom, 3 soverom, Gang
BRA-e: Bod

TBA: Terrasse

Arealskjema

Etasje BRA-e
1 etasje 22
Sum BRA: 22

Romfordeling
Etasje Romtype
1 etasje BRA-e: Garasje

*Pro Verk AS
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Rappor Erik AS
Osetoppen 3 N Foretaksnr.: 979 205 996
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 '/ml ! il
4820 Froland Opprettet: 21.04.2026 4821 Rykene o -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.:18 Bnr.:661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterdarer

Vinduer og terrassedgr er i plast med isolerglass, har vanlig elde med hensyn til
alder.

Ytterder er i tre.

Terrassedar gar noe tratt og trenger justering.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Gradbvis slitasje pa hengsler eller karm.

Konsekvens:
Forholdet kan over tid medfere gkt slitasje og pafelgende skader dersom
tiltak ikke gjennomfares.

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Utkraget terrasse utfert i betong, med glassrekkverk.

TG 1

|u

Vurdering / Avvik
TG 1 g‘ljﬁlref:a(: ;;S:::er og fall til sluk.
Haydeforskjell pa gulvet i fra der til sluk er 26mm.
16 1 JI
UED) iming er med pster
— Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Sluk i rustfritt stal, membran er ikke synlig grunnet type sluk.
Badet er et prefabrikkert badekabin.

*Pro Verk AS

Side 10 av 18




Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Osetoppen 3 ) Foretaksnr.: 579 205 996 _
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 ] !J ‘ﬂ/\l g
4820 Froland Opprettet: 21.04.2026 4821 Rykene - -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 18 Bnr.:661 Snr.: 6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Bilder

Vurdering / Avvik

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er utfert i plast og som rer-i-rgr-system.
Avrenning fungerer ok.

Ventilasjon
Avtrekk via balansert ventilasjon.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innredning bestar av servant med underskap, vegghengt klosett, dusjhjerne og
opplegg for vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Badet bestar av et prefabrikkert badekabin hulltaking er derfor ikke utfart.
Fuktsgk pa overflater er utfgrt uten funn av avvik.

Badekabiner er et prefabrikkert produkt der utfgrelsen skal veere dokumentert
gjennom fabrikkproduksjon, inkludert montering og kontroll av membran.

Overflater - Gulv
Gulvet er utfgrt med belegg, oppkant mot vegger og fall mot sluk.
Haydeforskjellen fra der til sluk er malt til 17mm, ingen tett oppkant ved dgr.

Gulvet oppfyller ikke kravet til fall til sluk.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Mangelfull utfgrelse.

*Pro Verk AS
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Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Osetoppen 3 ) Foretaksnr.: 579 205 996
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 i _(\l '
4820 Froland Opprettet: 21.04.2026 4821 Rykene -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 18 Bnr.: 661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710
Konsekvens:

Ved lekkasje eller tilfgrsel av stgrre vannmengder foreligger det risiko for
at vann kan renne ut av rommet.

Overflater - Vegger
Vegger er med malt gips.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

-
()
XY

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer tettesjikt og gar ned i sluk.

—
(]
[

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er utfert i plast og som rer-i-rgr-system.
Avrenning fungerer ok.

Ventilasjon

TG 1 Avtrekk via balansert ventilasjon.

TG 1 Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa innredning som bestar av kum og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Undersgkelsen er gjiennomfert uten hulltaking.

Vaskerommet er utfart med gulvbelegg som fungerer som synlig tettesjikt.

Overflatene vurderes som tilgjengelige for visuell kontroll, og rommet er

undersgkt ved overflatesgk.

Bilder

Vaskerom Sluk

*Pro Verk AS
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Rappor Erik AS

Osetoppen 3 - Foretaksnr.: 579 205 996 _
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 '/ml X <N

4820 Froland Opprettet: 21.04.2026 4821 Rykene - -

E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 18 Bnr.: 661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710
Vurdering / Avvik
TG 1 Innvendige overflater har normal slitasje iht. alder.

Dgrene er fyllingsdgrer og har malt utfarelse.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

TG 1 Gulvet er med parkett.
Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med malt gips.
Overflater - Himling

TG 1 Himling er med malt gips.

TG 1 Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er utfert i plast og som rer-i-rgr-system.
Avrenning fungerer ok.

TG 1 Avtrekk
Kjokkenventilator er montert, fungerer tilfredsstillende.
Er tilkoblet ventilasjonsanlegget.
Innredning

TG 2

Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har generelt normal grad av
bruksslitasje mht. alder.

Kjgkkeninnredning er med speil fronter og benkeplate i laminat.
Benkeplaten har svellet noe i underkant ved oppvaskmaskinen.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Langvarig pavirkning av varm damp fra oppvaskmaskinen.

Konsekvens:

Fuktopptaket medfgrer svekket materialstyrke og @kt risiko for ytterligere
oppsvelling over tid.

Dersom forholdet opprettholdes, kan benkeplaten fa redusert levetid og
behov for utskifting.

*Pro Verk AS
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Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Osetoppen 3 ) Foretaksnr.: 579 205 996
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 \]_L_(\l P >
4820 Froland Opprettet: 21.04.2026 de21 Rykene - -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 18 Bnr.: 661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710
Bilder

Kjogkken Svelling i benkeplate

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

Radon
Radonsperren skal veere montert i bygget, og ferdigattesten anses som
dokumentasjon for dette.

*Pro Verk AS
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PP Erik as
Osetoppen 3 ) Foretaksnr.: 579 205 996 ,

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m .
4820 Froland Opprettet: 21.04.2028 E-post: :ij:@:z:;erir;oll no - o B
Gnr.: 18 Bnr.:661 Snr.: 6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG IU

:

TG 1

Vannrer (stoppekran)

VVS er med rgr i rgr system, rgrskap er plassert i bad.
Stoppekran er montert i rarskap, er ikke funksjonstestet.

Avlepsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrgr er i plast.

Varmtvannsbereder

Varmtvann er i fra felles anlegg.
Ikke inspisert.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventilasjonsanlegg montert i vaskerom, krever jevnlig bytte av filter.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i vaskerom.
Hovedsikring 40 ampere, 12 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2014

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

*Pro Verk AS
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Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Osetoppen 3 N Foretaksnr.: 979 205 996 pa—
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 ] | j/‘ I
4820 Froland Opprettet: 21.04.2026 4821 Rykene | |
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 18 Bnr.: 661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ja Samsvarserkleering foreligger.
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Ikke dokumentert vedlikehold siden opprinnelig
installasjon.

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

S Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Ja

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

*Pro Verk AS
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Rappor Erik AS
Osetoppen 3 N Foretaksnr.: 979 205 996
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 '/ml ! il
4820 Froland Opprettet: 21.04.2026 4821 Rykene o -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.:18 Bnr.:661 Snr.:6 Lnr.: HO302 Utskrift: 23.04.2026 Telefon: 99153710
Bilder

El-skap

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig Ikke
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
. relevant
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ikke
forskriftskrav? Gjelder boenhet over relevant
flere plan.
Er det branncellebegrensende . . .
5  skille mot annen bruksenhet eller Er ikke ko.ntrollert pga. krever inngrep i
. iy . konstruksjonen.
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ja

rgmningsvei?

*Pro Verk AS
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Osetoppen 3

4820 Froland
Gnr.: 18 Bnr.: 661 Snr.:6 Lnr.: HO302

NR Sjekkpunkt

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Rappor
Asle Risholt
Opprettet: 21.04.2026

Utskrift: 23.04.2026

Svar

Ja

Erik AsS
Foretaksnr.: 979 205 996

Adresse:  Lindtveit 35 m X
4821 Rykene : &2

E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

Kommentar

lkke fremvist.

¥,

Rykene - 23.04.2026

Sted - Dato

Aable Liakolt

BYGNINGSSAKKYNDIG ASLE RISHOLT

*Pro Verk AS
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Bort Erik Serbo

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Osetoppen 3
4820 Froland

4214-18/661/0/6

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1415250033 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse

Osetoppen 3, 4820 FROLAND

Dato for energimerking Merkenummer

18.03.2026 Energiattest-2026-272233
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300382817

Gardsnummer Bruksnummer

18 661

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
87,0 m* 87,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
124,13 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
124,13 kWh/m? 10 799 kWh
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Osetoppen 3, 4820 FROLAND

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Osetoppen 3, 4820 FROLAND

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Osetoppen 3 - Nabolaget Neset/Osedalen - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

2 Ovelandsheia 4 min %
Linje 105, 146,175 0.3 km

@ Blakstad stasjon 5min &
Linje RS0 2.4 km

X Kristiansand Kjevik 53 min &

Skoler

Froland barneskole (1-7 kl.) 18 min %

423 elever, 21 klasser 1.5km

Froland ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %

247 elever, 22 klasser 1.6 km

Sam Eydes videregéende skole 16 min &

951 elever 10.2 km

Arendal vgs - Mglleheia 21 min &

Ladepunkt for el-bil

& Frolandssenteret 10 min %

«Sentralt til alt en familie trenger, til

hjemmet. Skole, arbeid

fritidsaktiviteter, natur og friluftsliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

35%
38.1%
38.9%

20.4 %
20.6 %

0 212%

179 %
17.6 %
14.5%

6.5 %
72%

&
~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

20.2%
16.7 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Neset/Osedalen 2196 1026
B Blakstad 3845 1743
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bliksésen barnehage (1-5 ar) 16 min %
61 barn 1.2 km
Froland musikkbarnehage (1-5 ar) 23 min &
57 barn 1.9km
Kringletoppen barnehage (0-5 ar) 23 min &
29 barn 2 km
Dagligvare
Rema 1000 Froland 14 min 4
Post i butikk 1.2 km
Spar Blakstad 4 min &
PostNord 1.9 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

? Gateparkering
@ Letts6/100
# Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
@ Osedalen aktivitetssenter - Ballbinge 4 min %
Ballspill 0.4 km
® Frolandshallen, Turnhall 16 min %
Sandvolleyball, turnhall 1.4 km
& NEXT Froland 7 min &
& Family Sports Club Arendal 14 min &
Boligmasse

B 69% enebolig

B 6% rekkehus

B 11% blokk
14% annet

«Landlig, men sentralt. Koselig, fin
natur, og lav befolkningstetthet»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stoa Kjgpesenter 14 min &
@ Vitusapotek Froland 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 14%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Neset/Osedalen
B Blakstad
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder,

_—gectoppen
o 05_3}3? P =

—

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskriftsdato: 17.03.2026
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4214 | Gardsnr. 18 Bruksnr. 661 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Osetoppen 3, 4820 FROLAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 43 843,16 kr
Sum 43 843,16 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Standard Abonnement (fast del) | 25% 12 stk 1532.31 11 0 % 18 387,75 kr 4 596,94 kr
Restavfallsgebyr (variabel del) 25% | 1100 liter 2554 | 1212 0% 28 091,25 kr 7 022,81 kr

Sum 46 479,00 kr 11 619,75 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Froland kommune

Oversiktskart

Adresse: Osetoppen 3, 4820 FROLAND Mélestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 18/661/0/6 Beregnet areal: 3010 m? A
Dato: 2026-03-17

| / 18/450)

18/445




Matrikkelkart g Froland kommune

Adresse: Osetoppen 3, 4820 FROLAND Maélestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 18/661/0/6 Beregnet areal: 3010 m?
Dato: 2026-03-17

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

18/445

18/661

18/506

18/660

{
7|

\
18/523

18/527

%
18/538

K

18/497
18/539

~)
18/535




Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

3009.7

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6484825.36533

6484863.55224

6484890.58998

6484863.55049

6484845.28951

6484840.53455

Dst

478091.933892

478077715893

478128.315067

478161.56023

478140.66492

478132.681668

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

40.81

57.47

42.92

27.79

9.36

43.56

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Umerket

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Rapportdato : 17.3.2026

icm Radius

26.04
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. Froland kommune
Veikart g

Adresse: Osetoppen 3, 4820 FROLAND Mélestokk: 1:3,500
Gnr/Bnr: 18/661/0/6 Areal: 3010 m2
Dato: 2026-03-17

{

A : ¢ ; _. . I
8 ? @E', & 3 : 4 ‘ ~ :
P Skarkollheia 7
_. % iy Y/ o\ - N u
T Q’ @Q‘Geodata AS Kartverket, @eovek:};t og kommunene, OpenStreet\M&g‘g |




Tegnforklaring - Veikart

Eiendomsgrenser
noyaktighet
—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm
- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm
- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm
Bilveg
VEGKATEGORI,MEDIUM
== Europaveg
Europaveg - Tunnel
@m» Riksveg
I Fylkesveg
Fylkesveg - Tunnel
Kommuneveg
Kommuneveg - Tunnel
Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel
Ikke bilveg
VEGKATEGORI,MEDIUM,TYPEVEG
Europa - gangOgSykkelveg
=== Fylke - fortau
== Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunnel
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel
Privat - gang- og sykkel

Privat - tunnel
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4214-18/661/0/6

Matrikkelrapport for Seksjon 4214-18/661/0/6

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 27.06.2014 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 4214 Kommunenavn FROLAND

Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

BORT ERIK SORBO Hjemmelshaver B - Bosatt 171

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

Forretningsdato Matrikkelfort

01.01.2020 01.
25.06.2014 25.

Saksreferanse Involverte

01.2020
06.2014 2014/843

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet Matrikkelferingsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

17.03.2026 side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4214-18/661/0/6

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .Ureg' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
300382817 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. FA - Ferdigattest

Bygning 300382817: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 12 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avilgp 2 - Privat kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

1152.0
0.0

1152.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 15.07.2013 15.07.2013

IG - Igangsettingstillatelse 17.07.2013 07.05.2014

FA - Ferdigattest 30.06.2014 30.06.2014

EB - Endre bygningsdata 07.02.2022 07.02.2022
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0302 96.0 4 1 1 - Kjgkken
17.03.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4214-18/661/0/6

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO2 4 384.0 0.0 384.0 0.0
HO1 4 384.0 0.0 384.0 0.0
HO3 4 384.0 0.0 384.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Osetoppen 8 4820 FROLAND
17.03.2026 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 4214-18/661/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4214-18/661/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

Seksjonert

14.12.2012
15.06.2020
0

4214

|:|Avklarte eiere

|:| Har grunnforurensning

[]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn

Kontaktinstanser

Navn

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

OP - Oppmalingsforretning
SE - Seksjonering

OP - Oppmalingsforretning

Pers.nr/org.nr.  Rolle
Pers.nr/org.nr.  Rolle
Pers.nr/org.nr.  Rolle

Forretningsdato

01.01.2020
28.05.2018
25.06.2014
13.12.2012

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

Kommunenavn

[JHar festegrunn

3009.7

0.0

0 - Ikke oppgitt
1

FROLAND

|:| Mangel matrikkelfgring

[]Har anmerket klage

Status Adresse
Status Adresse
Status Adresse

Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
01.01.2020

07.06.2018 18/604

25.06.2014 2014/843

13.12.2012 2012/1658

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet

Andel

Andel

Andel

Matrikkelferingsdato

17.03.2026

side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-18/661/0

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig Avklart Tvist Flere mat.

eiere enheter

0o o O

Ureg.
jordsameie

O

Datafangstdato Ber.areal

3009.7

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

300423479 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Bygning 300423479: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

O

Matrikkelfort

Lokalitetsnummer

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

0.0
266.0
266.0

17.03.2026 side2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-18/661/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
IG - Igangsettingstillatelse 27.02.2014 27.02.2014
FA - Ferdigattest 03.02.2016 03.02.2016
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 266.0 266.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Osetoppen 3 4820 FROLAND
17.03.2026

side3av3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Regu|eringsp|an Froland kommune
Adresse: Osetoppen 3, 4820 FROLAND N
Gnr/Bnr: 18/661/0/6

Planident: 127R1B9 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 29.8.2012 Dato: 2026-03-17
Plannavn: Ovelandsheia B10

Formal: 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

Hensynssone : RpSteySone

o~




Tegnforklaring -

Eiendomsgrenser
noyaktighet

Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

1242 - Avkjarsel

* Reguleringsplan hensynssonegrense

1203 - Regulert tomtegrense

1211 - Byggegrense

1214 - Bebyggelse som inngar i planen
1221 - Regulert senterlinje

1222 - Frisiktlinje

1224 - Regulert kjgrebane

1226 - Regulert fotgjengerfelt
Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsplanomriss
RpSteySone

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Kjagrevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Annet friomréde

Felles lekeareal for barn

1110 - Boligbebyggelse

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1164 - Kirke, religionsutgvelse
1410 - Skianlegg

1540 - Vann- og avlgpsanlegg
1550 - Renovasjonsanlegg

1610 - Lekeplass

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2015 - Gang- sykkelveg

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
3040 - Friomrade

5110 - Landbruksformal

Gjeldende plan

Reguleringsplan
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Sameiet Osetoppen 3

Velkommen til ordinaert arsmete

Med dette innkalles det til ordingert arsmete.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Tirsdag 24.03.2026 kl. 17:00
Sted: Frivillighetssentralen i Froland

Hilsen styret i
Sameiet Osetoppen 3.

(& BOS@R



Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Osetoppen 3

Tidspunkt: Tirsdag 24.03.2026, kl. 17:00
Sted: Frivillighetssentralen i Froland.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pd drsmgtet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Styrehonorar

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 8.000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 1.000,-

5. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Torstein Fredriksen
Styremedlem, Kari Mjdvatn Enersen
Styremedlem, Margith Seljdsen
Varamedlem, Finn Olav Kleivene

Inger Lise Espeland og Finn Olav Kleivene er pd valg. i tillegg gnsker Margith Seljdsen 3
fratre.

Side 1 av 10
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5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer

Margith Selj8sen gnsker & fratre som fast medlem av styret. Forslag til nytt medlem
er foreslatt Inger Lise Espeland

Forslag til vedtak: Som styremedlem foresl3s: Inger Lise Espeland

5.3 Valg av varamedlemmer

Side 2 av 10



Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa 8rsmgte. Leietakere
har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

P8 &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn) ...

Ovennevnte har fullmakt til § stemme for meg pd 8rsmgte til Sameiet Osetoppen 3
tirsdag 24.03.2026

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Side 3av 10
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Styrets arsmelding for Sameiet Osetoppen 3 2025

Sameiet Osetoppen 3 (org. nr: 914086353) ligger i Froland kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler
av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning. Det
er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for 8 tegne egen
innboforsikring.

Ved 8rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Torstein Fredriksen, Osetoppen 3
Styremedlem, Kari Mj%vatn Enersen, Osetoppen 3

Styremedlem, Margith Seljdsen, Osetoppen 3
Varamedlem, Finn Olav Kleivene, Osetoppen 3

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 4 av 10



Resultatrapport klient 1152 Sameiet Osetoppen 3

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 367 200 316 800 367 200 367 200
Innbetalt kabel TV/Internett 92 568 83 952 88 128 93 456
Andre driftsinntekter 4050 3300 6 000 3600
Sum inntekter 463 818 404 052 461 328 464 256
Driftskostnader
Styrehonorar 1 9 000 10 000 13 000 9 000
Forretningsfgrerhonorar 55278 54 192 55 275 57 500
Radgivningstjenester 0 0 10 500 10 500
Kontingent boligbyggelag 4 560 4 560 4 560 3 600
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 2 564 1410 1833 564
Vedlikehold/serviceavtaler 3 116 136 78 582 178 000 187 700
Kabel-tv/Internett 91 662 81486 88 128 93 456
Forsikring 36 079 32242 36 080 36 100
Kommunale avgifter 43 844 43 844 46 100 45 600
Strem 26 478 25010 25000 22 000
Andre driftsutgifter 4 6 225 5509 10 852 8 236
Sum driftskostnader 389 825 336 835 469 328 474 256
Driftsresultat 73993 67 217 -8 000 -10 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 14 654 12712 8 000 10 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 14 654 12712 8 000 10 000
Arsresultat 5 88 648 79 929 0 0
Disponering av resultat
Overfering til opptjent egenkapital 6 -88 648 -79 929
Sum disponering av resultat -88 648 =79 929

Sameiet Osetoppen 3

Side 5av 10
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Balanserapport klient

1152 Sameiet Osetoppen 3

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 97 374 74 691
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 414 737 374 191
Sum omlgpsmidler 5 512 112 448 881
SUM EIENDELER 512 112 448 881

[ Sameiet Osetoppen 3

Side 6 av 10




Balanserapport klient 1152 Sameiet Osetoppen 3

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 395 186 395 186
Arets resultat 88 648 0
Sum egenkapital 6 483 833 395 186
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 28 278 53 696
Sum kortsiktig gjeld 5 28 278 53 696
Sum gjeld 28 278 53 696
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 512 112 448 881
Sameiet Osetoppen 3
20.02.2026
(Signert elektronisk)
Torstein Fredriksen Margith Seljasen Kari Mjavatn Enersen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Osetoppen 3

Side 7 av 10
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Styrehonorar

2025 2024
5330 Styrehonorar 4000 10 000
5334 Gavekort utbetalt som styrehonorar 5000 0
Sum 9 000 10 000
Note 2 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 564 1410
Sum 564 1410
Sameiet har ingen ansatte, og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Vedlikehold
2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 18 684 2115
6604 Vedlikehold elektro 22712 21 858
6605 Vedlikehold utv. anlegg 9 464 6 081
6608 Service/V edlikehold heis 33178 25 259
6614 Egenandel skader 12 000 0
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 2 880 2745
6630 Broyting 17 219 20 525
Sum 116 136 78 582

Sameierne er forpliktet til dekke Iapende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i

regnskapet for jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid.

[ Sameiet Osetoppen 3

Side 8 av 10




Noter 2025

Note 4 - Andre driftsutgifter

2025 2024
7710 Kostnader vedr.styret 792 0
7720 Arsmgate 2025 1217
7770 Bankomkostninger 2327 2275
7790 Andre kostnader 1081 2017
Sum 6 225 5509
Note 5 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 395 186 315 257
Arets resultat 88 648 79929
B. Arets endringer i disponible midler 88 648 79 929
C. Disponible midler UB 483 833 395 186
Omlgpsmidler 512 112 448 881
- Kortsiktig gjeld 28 278 53 696
Disponible midler 31.12 483 833 395 186
Note 6 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 395 186 315 257
Arets resultat 88 648 79 929
Sum egenkapital 31.12 483 833 395 186

Sameiet Osetoppen 3

Side 9 av 10

91



92

Resultat og balanse med noter for Sameiet Osetoppen 3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Osetoppen 3

Styreleder Torstein Fredriksen (sign.)

Styremedlem Margith Seljdsen (sign.)

Styremedlem Kari Mjdvatn Enersen (sign.)
Side 10 av 10
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Osetoppen 3 tirsdag 04.03.2025 kl. 17:00 -
Frivillighetssentralen, Furuvegen 4, 4820 Froland.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Ellen Grestad.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Ellen Grestad.

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Rolv Helge Risholt.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
12 seksjonseiere mgtte og ingen fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
,&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Osetoppen 3. Side 1/3
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3. Arsregnskap 2024

Vedtak:

Det fremlagte arsregnskapet med noter og godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen

egenkapital.

4. Budsjett 2025

Hvor mye disponible midler har sameiet? 395.185 pr 31.12.24
Hvor mye % rente far vi? Ca 4,5% (nibo -0,15%)

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 8.000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 1.000,-

6. Valg til styret

6.1 Valg av et styremedlem for to ar

Vedtak:

Som styremedlem for to ar velges: Kari Mjdvatn Enersen
Som styremedlem for to ar velges: Margith Seljdsen

6.2 Valg av et varamedlem for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for ett 8r velges: Finn Olav Kleivene

7. Vedlikehold

Innmeldt av Christiaan Robert Thomasse.

Skjgter og sprekker i betong foran leilighetene blir stadig d&rligere.
Fasadevask, ngdvendig?

Vedtak:
Styret gar til innkjgp av tokomponent for 8 utbedre sprekker i betongen.

De vil ogsd ordne med grgnskefjerner og f3 fjernet misfarging pa fasadene.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Osetoppen 3.
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8. Kommunikasjon

Innmeldt av Christiaan Robert Thomasse.

@nsker varsling av planlagte mgater, slik at saker kan fremmes. Referat fra styremgter, f.eks.

forbilde fra referat 18.01.2021 Lage en avtale hvordan referat distribueres, slik at saker nar
til alle sameiere. (internett, oppslagstavle, skriftlig, webside ABBL)

Vedtak:
Styret deler allerede referater pa e-post og papir ndr de har tatt opp saker.

9. Krisesituasjon
Innmeldt av Christiaan Robert Thomasse.

Regjeringen oppfordrer alle 8 ha et eget beredskapslager. P& mgte hgytenkning angdende
vannforsyning, elektrisitet, avigp, renovasjon.

Vedtak:

Det vises til myndighetenes anbefalinger. Alle ma ta ansvar for & ha litt ekstra mat, vann og
s& kan det vaere lurt & ha en alternativ varmekilde, feks en gassovn.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Osetoppen 3. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Osetoppen 3

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Ellen Grestad (sign.)
Sekretaer Ellen Grestad (sign.)
Protokollvitne Rolv Helge Risholt (sign.)

06.03.2025
06.03.2025
07.03.2025



NBBL-dok. nr. 3.01
Revidert 20.11.2017

VEDTEKTER
for

Sameiet Osetoppen 3,
(org. nr. 914086353)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd 8rsmgtet
19.03.2019.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Osetoppen 3. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 02.07.2014.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 18 bnr. 661 i Froland
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e parkeringsplasser i garasje

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p& arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 8 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk
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(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmegtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l. Varmepumpe er tillatt i farste etasje, bakkeplan, montert i
front av bygget. Det skal likevel sgkes styret om godkjenning. Installering og montering
skal gjgres av fagfolk. Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold, reparasjon og utskiftning
av pumpen, og kostnadene knyttet til dette. Ved salg er det selgers ansvar at ny eier er
kjent med dette.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er ikke tillatt. Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for det
og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser. Av disse ligger
e 16 som tilleggsareal i garasje
¢ 13 som fellesareal ute

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med
hoveddelen.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke



endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, if. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
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Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha<antall>medlemmer
og<antall> varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av
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styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretalisvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmgtet:



« behandle styrets arsberetning

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) /S\rsberetning og regnskap skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 arsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gdr ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pad 8rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3&, enten pd 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende



b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neaerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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SAMEIET OSETOPPEN 3

ORDENSREGLER

§ 1. Ro, orden:
Alle beboere plikter & serge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stey, ulempe eller ubehag for
andre beboere. Brék i ganger og fellesrom mé unngés.

§ 2. Musikk:
Radio, TV, musikkanlegg mé ikke ha sé sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma vare sarlig varsom utendars.
Ogsd instrumentspill md gjennomferes uten at naboer sjeneres.

§ 3. Stoyende virksomhet:
Arbeid som medfarer stay og/eller utfores med steyende maskiner ma ikke forekomme p4 sendager og ikke etter
kl 2100 pd vanlige hverdager eller kl 1900 pa lerdager.

§ 4. Renhold:
Banking av tcpper, risting av klar, golvtepper og matter mé ikke foretas fra altan eller vindu.

§ 5. Av fall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter. Det skal plasseres i riktige beholdere.

§ 6. Snofjerning:
All sng fjernes fra altaner.

§ 7. Kjzledyr m.v.:
Det mé ikke holdes kjzledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

§ 8. Grilling:
Matlaging/grilling utenders ma gjennomfares pd en slik mdte at naboer ikke sjeneres.

§ 9. Terking/lufting av tay.
Pé sen-/helligdager eller offentlige heytidsdager ma ikke tay m.v. henges ute slik at det kan ses fra vei etc.

§ 10. Antenner.
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 11. Parkering
Kjeretey ma kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre plasser.



Side 1av 8

Attestert kopi av dok.nr. 2014/529877/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-18 08:41

Kartverket

| AB | 8pIS 852l ¥102'90'S2
=

e “ W
o D
= i
= uw
———F

=i ¥Z § uenojiepie | 1ojwaly Jo BuisAibun 1y Butpiaiy

— = m 19N er uolsyasbijog 2L ZL 0 199 8L 6160

E— w E 18N er uofsyasbijog AW’ Ll 0 199 8L 6160

==zS 1oN er uolsyesbijog WA ot 0 199 81 6160
——————— @t} s

=tz 18N er uolsyashijog AYA" 6 0 199 8l 6160

=—2< 1eN er uofsxesbijog AWA 8 0 199 8l 6160

= 18N er uolsyesbijog rANA L 0 199 8l 6160

= 19N er uolsxesBijog AR 9 0 199 8l 6160

1oN er uofsyasbijog VA" ] 0 199 8l 6160

1eN er uofsyasbijog Zh/L 14 0 199 8l 6160

1eN er uofsyasbijeq rAWE) € 0 199 8l 6160

19N er uofsyesbijog zLiL 4 0 199 8l 6160

uolsyesbijog L 0 6160

ONV10¥4 028% ‘01 uebarsuig

ANY1084 0281 'S66 Usianspue|ol

er :66ajpap Buuauolsyes :ajajnsyniq paw uey Je jag
06./609109 :Buiuenioy Joy JswwnuadeT] usjepnew | Bupauolsyes ue Uy Je jeQg

BuisAjbun |13 Buipjla ‘

107



108

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/529877/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 08:41

| Undertegnede erklzerer at

a) g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) g seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) E bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) [X] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig il bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjeperett.

a) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC

er i eget eller egne rom,
eller

[:[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [X] deterfastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLZERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v. e e S TR e N e R R

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjasingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag
til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes il tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted og dato Underskrift ™ Navn Qjerﬂés med blokkbokst. Ek:"eféllefregisﬁen partner

STei Yok i AUk

Bravebygg AS Seksjoneringsbegjeering - side Side 2 av 3

Side 2 av 8



K Attestert kopi av dok.nr. 2014/529877/200 Side3av 8
My Kartuerket Attesteringstidspunkt 2026-03-18 08:41

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering ™
|:| Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

|:| Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

p<] Befaring er foretatt

[] Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt "

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

|:| Tillatelsen felger vedlagt

‘Froland kommune erklzrer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

| Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr,
18 661
Dato Underskrift Stempel
2e-201y | ke Trebdal FROLAND KOMMUNE
OPPMALINGSAVD

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nasringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samiykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmoteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

Bravebygg AS Seksjoneringsbegjaering - side Side 3 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/529877/200 Side 8 av 8

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-18 08:41
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= Kartverket

Side 1 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2015/520174/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-17 11:55
- - - . 1
Erklaering om rettighet i fast eiendom
Innsenders navn (rekvirent): Fass for tinglysingsstempel
ARENDAL ROUGRYAHELAG
Adresse:
Postnummer: | Poststed:
ifgﬁgrmw.m_ AREAUDAL TR Doknr: 520174 Tinglyst: 11.06.2015
i\ Q | 4
qsq %8 ;{65— ! STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1. Hijemmelshaver (avgiver) e
Navn | Fedseisnr.jorg.nr. (11/9 siffer)
Osetoppen AS 998 719 895
2. Eiendom (avgivers)’
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor. | Bnr. [ For. | Snr.
0919 Froland 18 10
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | Brr. [ Far. | snr.
0919 Froland 18 660 1-12
A 18 661 1~-12
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
B
3Dato | Hiemmelshavers underskrift™
s 15 Ll Bowlonid
Statens Kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkliering om rettighet i fast ciendom Side lav2
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/520174/200 Side 2 av 3

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2026-03-17 11:55

4. Beskrivelse av rettigheten °

Eier av Gnr 18 Bnr 660 Snr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 og 12 samt
eier av Gnr 18 Bnr 661 Snr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 og 12

gis bruksrett til garasje pd Gnr 18 bnr 10, slik som vist pi
kartskissen.

%u 429/

Vi
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av elendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal linglyses)”

6. Underskrifter
 Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift *
4. ' YA
Foslo Y - 15 WL
Noter:
1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gj 1 for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12, Skj fylles ut i to eksemplarer og
sendes til feigende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ene P ki hos Statens kartverk,

mens det andre eksemplaret relumeres lil innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiend hvor rettigheten ligger.
4) Rettigheten vil falge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eilendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstiig beskrivelse, jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (kiarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deter ikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshj | til den eiend hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkizring om rettighet 1 fast eiendom Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/520174/200 Side3av 3
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-03-17 11:55

Elg_l}de_m*_sg'lfsme er ikke juri dslf @g;n,pe;émﬁnk, @i og ma\n‘gl_gf’[grek‘ogma';

o 5 -
e

TILTAKSHAVER: OSETOPPEN 1,3 OG 2, 4820 FROLAND
TILTAKETS ADRESSE: |OSETOPPEN 1,3 OG 2, 4820 FROLAND VEDLEGG D1
|GNR | 18[BNR | 10|TOMT NR |FESTE
T [FELLES BOD OG GARASIE FOR OSETOPPEN 1 _sTam | GRENSE
|TILTAK:  |FELLES BOD FOR OSETOPPEN 1.2 OG 3, GARASIE FOR OSETOPPEN 1 : |[kommune  |FROLAND
TEGNING |SITUASJONSPLAN [mALesToxk  [M=1:1000
Joaro: 11.08 2014)KormiGerT | Jcormcerr |
JARNFINN TARALDSEN, FROLANDSVEIEN 620, 4848 ARENDAL- ar-tar@online.no
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Totalvisjon AS
Grimeveien 10

4820 FROLAND

Alt: Kristian A Carlsen

FROLAND KOMMUNE
Teknisk

Dato:

Var ref:
Deres ref:

Arkivkode:

Saksbeh.:
TIf :

30.06.2014
2013/526 - 12

18/661/L42
D00408
37235500

Gnr 18 bnr 661 - Osetoppen 3 - ferdigattest - leilighetsbygg

Vi viser til ssknad om ferdigattest for leilighetsbygg pa gnr 18 bnr 661 mottatt 24.06.2014.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Med hilsen

Lisbet Hansen

byggesaksbehandler
Kontaktinformasjon:  www froland kommune.no Telefon: 37 235500 Telefaks: 37235688
Postadresse: Frolandsveien 995, 4820 Froland post@froland.kommune.no
Besgksadresse:

Organisasjon:

Bankkontonr.: 2904 07 01700 Org.nr.: 946 439045 |BAN: NO49 2904 SWIFT: AASPNO22



FROLAND KOMMUNE
Teknisk

Totalvisjon AS

Grimevegen 10 Dato: 03.02.2016
4820 FROLAND Var ref: 2014/274 -7
Att: Kristian A Carlsen Deres ref:

Arkivkode:  18/661/L42
Saksbeh.:  D00408
TIf 37235500

Gnr 18 bnr 661 - Osetoppen 3 - ferdigattest - rekkegarasje

Vi viser til ssknad om ferdigattest for rekkegarasje pa gnr 18 bnr 661 mottatt 29.01.2016.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter spknad nar det foreligger n@dvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Med hilsen

Lisbet Hansen

byggesaksbehandler

Kontaktinformasjon:  www froland kommune.no Telefon: 37 235500 Telefaks: 37235688
Postadresse: Frolandsveien 995, 4820 Froland post@froland.kommune.no

Besoksadresse:

Organisasjon: Bankkontonr.: 2904 07 01700 Org.nr.: 946 439045 [|BAN: NO49 2904 SWIFT: AASPNO22
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FROLAND KOMMUNE

Forvaltning og Natur

Torstein Fredriksen
Osetoppen 3

4820 FROLAND Dato: 12.03.2019
Var ref: 17/1182-6
Deres ref:
Saksbeh.: Lisbet Hansen

Gnr 18 bnr 661 - Osetoppen 3 - ferdigattest - avfallsboder for boligeiendommene

Osetoppen1,20g 3
Tiltakshaver: Torstein Fredriksen, Osetoppen 3, 4820 FROLAND
Soker: Osetoppen 1, 2, 3 v/Torstein Fredriksen

Tiltakstype/-art: Tillatelse til & oppfgre avfallsboder i rekke.

Viser til sgknad om ferdigattest for avfallsboder pa gnr 18 bnr 10 mottatt 05.03.2019.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om
ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg & vaere behov for det, kan gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar etter
ferdigattest, jf plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som
er gitt.
Med vennlig hilsen

Lisbet Hansen
Radgiver

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Kontaktinformasjon: www.froland.kommune.no Telefon: +47 37 23 55 00
Postadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND E-post: post@froland.kommune.no
Besoksadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND

Org.nr.: 946439045
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Kopi til: Svein Svantesen
Grethe Gjennestad Pedersen
Administrasjonen v/Jack Hansen

10/1-6 Side 2
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Froland kommune

Besoksadresse: Osedalen

Postadresse: Osedalen
Postnr./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

post@froland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato:
Gardsnr: |18 I Bruksnr: I 661 IFestenr: |0 Seksjonsnr: 6
Adresse: Osetoppen 3
Kommentar:
1910 Eiendomsskatt
Eiendomsskatt: 6036,-
Kommentar:

Side 1 av 1




Froland kommune

Besoksadresse: Osedalen

Postadresse: Osedalen
Postnr./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

post@froland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato:
Gardsnr: |18 I Bruksnr: I 661 IFestenr: IO Seksjonsnr: 6
Adresse: Osetoppen 3
Kommentar:
Renovasjon faktureres fra Agder Renovasjon og inngér ikke i kommunale avgifter.
1900 Kommunale Avgifter
Komm.avgifter: 9204,-
Kommentar: Her er det installert vannmaéler, sa avgiftene pavirkes av forbruk.

Side 1 av 1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Passivhus
Enegiklasse A

Lelligheter:

Bra 87.2 m2

Utvendig bod Bra 4,4 m2
Samiet Bra 91,6m2

Areal terraser | adkomst = 118m2
Boder / trappehus / heis = 43,9m2
BYABaImNnkk1wwdbdkong=234m2.luenbalkon9210m2
BYA Bolig blokk 1 med balkong = 234 m2, Uten balkong 210m2
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Osetoppen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4820 FROLAND Saksbehandler: Martine Strand
Telefon: 936 15788
Oppdragsnummer: E-post: martine.strand@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



