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Tar deg videre
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Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet, 3221 SANDEFJORD

Lekker leilighet med meget pen
standard, 2 soverom, flotte
utearealer og rikelig med sol.
Parkering og el-lader

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Spisestue

Teknik/Bod

Garderobe

Soverom 2

Soverom 1

2D tegningen er basert pa en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan forekomme.
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Vi hjelper deg a realisere
boligdremmen!

Hos oss far du personlig service og god
radgivning enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere
boligdremmen!

skagerraksparebank.no
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Eiendomsmegler MNEF / Bruktbolig / Partner
Thomas Peder Otterbech

Mobil 97087 056
E-post thomas.otterbech@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83 60

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 100 000,-
Fellesgjeld: Kr 1950 000,-
Omkostn.: Kr 11 240,-

Total ink omk.: Kr4 061 240,
Felleskostn.: Kr 12 041,
Selger: Svein @sten Solvik

Mona Birgitte Wallin Solvik

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 2021
BRA-i/BRA Total: 69/74 m?
Tomtstr.: 1217 m2
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 41, bnr. 114
Andelsnr.: 3
Oppdragsnr.: 1311240038
Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet

Lekker leilighet med
meget pen standard, 2
soverom, flotte utearealer

Velkommen til Jarleveien!

Her finner du en lekker leilighet pa bakkeplan med en tilhgrende hage,
ideell for deg som gnsker & lufte hunden din i naere omgivelser.
Leiligheten er sveert praktisk og har en gjennomfgrt og smakfull
innredning med ngye utvalgte farger og materialer.

Kjpkkenet er nydelig og romslig, med god plass til bade matlaging og
et spisebord. Leiligheten har to fine soverom, et lekkert bad, en
praktisk innvendig bod, og en utebod for ekstra lagringsplass.
Elbillader fglger med parkeringsplassen rett utenfor dgren, noe som
gj@r det enkelt for elbil-eiere.

Den solrike uteplassen fungerer som en naturlig forlengelse av stuen
pa sommerstid, perfekt for avslapning og sosiale sammenkomster.
Velkommen til en komfortabel og stilfull leilighet som byr pa praktiske
lgsninger.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Om eiendommen .. ... 20
Tilstandsrapport . ... .. 45
Egenerklaering . ... .. 60
Energiattest . ... ... ... . .. 64
Forbrukerinformasjon .......... ... ... .. .. ... ... ... .. 113
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 114
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Fra entreen kommer du inn i lys stue med store vindusflater og skyvedor ut til
terrasse og hage
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Stue og kjokken er i apen lpsning.
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Fra entreen har du inngang til de 2
soverommene.

P& hovedsoverommet har du stor
skyvedorsgarderobe

! E
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Fra stuen har du utgang til terrasse og hage.
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TEmnt

—————

Leiligheten har en fin beliggenhet i 1.etasje.

Det er utvendig bod, biloppstillingsplass med el-billader og direkte adkomst til
hagen.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 74 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 69 m2 Stue/kjokken, gang, bad, 2 soverom,
bod

BRA-e: 5 m? Utvendig bod

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Hagen som er inngjerdet er til bruk for denne
enheten. Det er ogsa bod med inngang fra siden pa
fellesarealene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1217 m?

Tomtebeskrivelse

Fellestomt. Det er avtalt bruk av hage som brukes av
denne enheten.

Eiendomsgrenser er pa vedlagt grunnkart markert
som "middels ngyaktig".

Kjgper ma ta hgyde for avvik i tomtegrensene og
tomteareal.

Beliggenhet

Jarleveien 33C. Leiligheten har en sentral og solrik
beliggenhet gverst i Moveien ved Haukergd i
Sandefjord. Her har du tilgang til alle ngdvendige
fasiliteter i umiddelbar naerhet. Haukergd

Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet

barneskole ligger like ved, og Rema 1000
dagligvarebutikk, som ogsa holder apent pa
sgndager, er lett tilgjengelig. | tillegg finner du en
bensinstasjon og flere fastfood-restauranter i
nzerheten, som gjgr hverdagen enklere.

For de sportsinteresserte er Runar idrettsanlegg og
Wang Ung mindre enn en kilometer fra leiligheten.
Runar idrettsanlegg tilbyr en stor hall, utendgrs
fotballbaner og et flott langrennsanlegg om
vinteren. Den populaere akebakken, som er et yndet
sted for barnefamilier i Sandefjord, er ogsa lett
tilgjengelig.

Rett utenfor dgren finner du en bussholdeplass med
forbindelser til Sandefjord sentrum og andre
praktiske destinasjoner i omradet. Dette gjgr det
enkelt 8 komme seg rundt uten bil.

Velkommen til en leilighet som ligger midt i
smgrgyet for deg som gnsker en enkel og
komfortabel tilvaerelse med alt du trenger innen
rekkevidde.

Adkomst
Fra Sandefjord sentrum. Kjgr opp Moveien, nesten
helt til Haukergd, innkjgring fra Jarleveien.

Bebyggelsen

Omradet byr pa et variert utvalg av boliger, som
spenner fra moderne leiligheter til romslige
eneboliger. Her finner du noe for enhver smak og
livsstil, enten du er pa jakt etter en kompakt leilighet
eller en stor familiebolig. Dette mangfoldet gir
omradet en unik karakter og en levende atmosfeere.

Barnehage/Skole/Fritid

| neeromradet finnes det flere barnehager, som gjor
det enkelt for smabarnsfamilier. Nar det gjelder
skoler, har du et godt utvalg: Haukergd barneskole,
Bugarden ungdomsskole, og Sandefjord
videregaende skole ligger alle i neerheten. | tillegg
ligger Wang Ung i kort avstand, som tilbyr gode
sportslige og akademiske muligheter for ungdom.

Skolekrets
Haukergd skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Boligen har en svaert praktisk beliggenhet med
bussforbindelse rett utenfor dgren, noe som gjgr det
enkelt 8 komme seg rundt i omradet. Torp
Sandefjord lufthavn er lett tilgjengelig for de som
reiser ofte, og Sandefjord togstasjon gir gode
forbindelser til bade lokale og nasjonale
destinasjoner.

Bygningssakkyndig
Thorbjgrn Andersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Praktisk selveierleilighet beliggende pa Haukergd.
Leiligheten liggeri 1. etg. og er over et plan.

Til leiligheten er det en 5 m2 utvendig bod.

Alle leilighetens bygningsdeler er fra byggear og har
god restlevetid.

Det ble pa befaringen ikke registrert vesentlige feil
eller mangler ved leiligheten.

Leiligheten beerer preg av forsiktig bruk.

Det kan konkluderes med at leiligheten fremstar i
god stand.

Utvendig:

Leiligheten ligger i et to etasjers leilighetsbygg som
er fundamentert med stgpt plate og reist i
tradisjonelle bindingeverkskonstruksjoner, utvendig
kledd med liggende trekledning.

Bygget har saltak av prefabrikerte takstoler med
plater som taktekking.

Takrenner og nedlgp i lakert stal.

Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags glass.
Leiligheten har malt isolert ytterder og heve skyve
terrassedgr med glassfelt.

Til leiligheten er det en 25 m2 terrasse. 19 m2 av
terrassen er overbygget.

Terrassen har beiset terrassegulv.

Innvendig:

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: Parkett og fliser.

Vegg: Slette malte flater

Tak: Slette malte flater.

Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i
betong.

Leiligheten er oppfert etter byggeforskriften TEK-
17. Det er antas at leiligheten er bygget med
radonsperre etter forskriftens krav.

Leilighetens innvendige dgrer er av type slette malte
dorer.

Vatrom:

Bad/wc med tilkomst fra gang.

Pa badet er det vaskeservant i innredning,
veggmontert wc og dusjnisje med glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak
og luftespalte i dgrterskel.

Badets innvendige overflater bestar av:

Gulv: Fliser.

Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet
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Vegg: Fliser.
Tak: Slette malte flater

Kjgkken:

Kjgkken i pen lgsning med stue.
Kjgkkeninnredning med slette malte fronter, laminat
benkeplate, stal komposit oppvaskkum.

Mekanisk ventilator i koketopp , frittstdende
kjgleskap og integrert komfyr og platetopp.

Det er komfyrvakt over platetopp.

Tekniske installasjoner:

Leiligheten har vann og avlgpsrgr i plast.
Leiligheten er ventilert med balansert
ventilasjonsanlegg.

| leiligheten er det en 200 L VV bereder.
Leiligheten har vannbaren gulvvarme i gulv.
Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Innvendig bod er ikke pategnet plantegningene.
Dette antas a ikke ha noen praktisk betydning.

Informasjon ovenfor er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 24.05.2024 av Thorbjgrn Andersen. Se
vedlagt rapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Zaptec ladeboks for el-bil.

Se vedlegg i salgsoppgave for fullstendig
egenerklzeringsskjema.

Innhold

Bakkeplan: Vindfang, 2 soverom, bad, teknisk rom,
stue og kjskken.
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Utvendig: bod og parkeringsplass.

Romfordeling P-rom:
Stue/kjgkken 31 m2
Gang 7,9 m2

Bad 4,7 m2
Soverom 8,2 m2
Soverom 12 m2

Utvendig bod 5 m2
Til leiligheten er det en utvendig bod i felles
bodanlegg. (bra-e)

Arealangivelser er hentet fra vedlagt
tilstandsrapport avholdt 24.05.2024 av Thorbjgrn
Andersen.

Standard

Boligen har en moderne og stilfull standard, med
slette vegger, elegant tregulv, og spotbelysning som
skaper en behagelig atmosfeaere. Bade bad og
kjokken er szerdeles lekre og funksjonelle, med hgy
kvalitet pa materialer og utfgrelse. Bygget i 2021,
viser boligen minimalt med bruksslitasje, noe som
gir felelsen av a flytte inn i en helt ny leilighet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2 og kan kreve tiltak:
Innvendig > Radon:

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Konsekvens/tiltak:

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vatrom > Leilighet 1. etg. > Bad > Overflater Gulv:
Det er avvik:

Hovedgulv er tilnaermet flatt. Det er ikke oppkant ved
dorterskel.

Ved flatt hovedgulv ma det vaere minimum 15mm
oppkant ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Vatrommet fungerer med avviket, men tilfredstiller
ikke kravet i byggeforskriften TEK-17.

Kjgkken > Leilighet 1. etg. > Stue/kjgkken > Avtrekk:
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak:

- Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer pa kjgkken fglger med:
Ovn i hgyskap med mange funksjoner
Platetopp med induksjon

Oppvaskmaskin.

Kjgleskap og fryser i boden medfglger ikke.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Alt er nytt i 2021

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har avtale med Sandefjord Bredband
for Internett. Grunnpakke Internett er inkludert i
felleskostnader.

Evt. oppgradering av tjeneste og kanalpakke
belastes andelseier.

Parkering

Alle andelene har hver sin tildelte parkeringsplass
pa borettslagets eiendom. Andelene i 2. etasje har i
tillegg garasjeplass.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP3753109

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Det er vannbaren varme i gulv.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr2 100 000

Info kommunale avgifter

Fellesregning sendes borettslaget i 5 terminer.
Det betales kommunale avgifter som vann, avigp,
renovasjon og feiing.

Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet

Formuesverdi primaer
Kr 925 377

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 516 433

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Strgm, innboforsikring, felleskostander.
Obs: Dette er ikke en uttgmmende liste.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostnader drift
Renter felles lan
Tilleggsytelse: Fiberaksess

Felleskostnader ble sist regulert med virkning fra
1.mai 2024.

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall,
svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt
skal legges til grunn for beregningen. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter
at det har innkommet en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12041

Andel Fellesgjeld
Kr 1950 000

Fellesgjeld pr. dato
29.04.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Moveien 112 Borettslag

Organisasjonsnummer
928022544

Andelsnummer
3

Om borettslaget
Moveien 112 borettslag er et samvirkeforetak som
har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

Moveien 112 Borettslag org.nr. 928022544 bestar
av 5 andelsboliger.

Styreleder er Mona B. Wallin Solvik

Revisor er KPMG.

Styrets arbeid 2022:

- Styret har kjgpt inn sgppelhus, gravd ut og gruset
for oppsett av dette.

- Arrangert dugnad.

- Styret har kjgpt inn gress-, kant og hekke klipper til
fells bruk, og satt opp ansvarsliste for klipping av
gresset sommeren 2022.

Styret har kjgpt inn og satt opp brgytepinner i vinter.
- Styret har skrevet mail til naboen pa oversiden, ang
endring av deres avlgpsrar,. slik at ikke vannet deres
renner ned pa var parkeringsplass, og inn i
garasjene. Har ikke fatt noen

reaksjon pa dette.

Styrets planer for 2023:

- Styret vil igjen ta kontakt med naboene, og be dem
legge om nedfallsrar.

- Styret har vedtatt at vi kjgper inn en lasbar
redskapsbod, hvor vi kan ha gressklipper mm
tilgjengelig for alle. Boden vil mest sannsynelig bli
plasset ved hekken ut mot Jarleveien.

- Dugnad, male sgppelhuset i Igpet av varen 2023.

- Det vil bli satt opp ny liste over klipping av gresset
pa fellesarealet.

- Kjgpe inn en solid plast-dunk med lokk der vi kan
fylle grusen som er pa gardsplassen na. Dette kan vi
ha til neste vinter, slik at vi kan strg selv ved behov.
- Koste gardsplassen pa dugnad. Ta vare pa grusen
og fylle plast-dunken.

Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet
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Saker fra generalforsamling 2023:

- Styret ser behov for innkjgp av en redskapsbod til
gressklipper m.m. av borettslagets disponible
midler (se vedlagt beskrivelse). Antatt bodkostnad
er ca kr 3 500,-. Eventuell planering under boden i
form av grusing eller hellelegging ma ogsa dekkes
av disponible midler.

Boden settes opp pa dugnad pa fellesarealet ved
leilighet A mot hekken til naboen var i det store hvite
huset midt imot borettslagets leiligheter.

Styret vil vurdere gkonomien fortlgpende, og avgjgre
nar det er fornuftig a utfgre gnsket tiltak.

Vedtatt: Styret far myndighet til & bruke disponible
midler til innkjgp av redskapsbod samt dekke
eventuelle planeringskostnader nar det er
pkonomisk tilradelig.

Arbeidet utfgres pa dugnad, og boden settes opp pa
fellesarealet ved leilighet A mot hekken til naboen
midt imot.

Styrets arbeid 2023:

- Styret har hatt mye arbeid med oppfelging av
ferdigstillelse av borettslaget, med utallige mgter,
mailer og telefoner med Mesterbygg, Sgr Maskin, og
utbygger. De aller fleste punkter er na ferdigstilt.

- Huset er ferdig malt.

- Nedlgpsrennene er utbedret.

- Det er blitt satt inn glass i veggen mot leilighet B,
slik at det tilfredsstiller kravene om god nok plass
for a fa inn en rullestol.

- Asfalten til P-plassen tilhgrende leilighet A er
utbedret.

- Plenen til leilighet C er utbedret.

- Det gjenstar bl.a. a fylle stein bak hele garasjen i
skraningen. Dette er lovet ferdig av utbygger.

- Styret har kjgpt og satt opp en liten bod.

- Det gjenstar & male ferdig sgppelhuset.

- Gjerdet mot Moveien ble satt opp og gjort ferdig i

Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet

2022.

- Styret har utarbeidet et omfattende HMS
dokument, som vi gikk igjennom pa et styremgte og
beboermgte 18.1.24. Det har vaert mange timers
arbeid med a fa laget og satt sammen HMS
dokumentet. Dette dokumentet vil bli lagt ut i
portalen, en kopi blir beholdt i permen til
borettslaget, slik at evt nye beboere far det samme
dokumentet, og ma lese, undertegne, samt utfylle og
levere inn endel sider.

- Styret lagde en dugnadsliste i mai 2023, samt
klippe liste pr uke, over hvilke leilighet som har
ansvar for plenklipp i hvilke uker.

- P& beboermgte kom det frem at bade leilighet A og
D har problemer med dugg pa noen av vinduene.
Leilighet A og D skriver en felles mail til Mesterbygg
med kopi til styreleder, for & fa utbedret dette
snarest.

- Vi har fremdeles noen utfordringer med at enkelte
beboere ikke respekterer sgppel problematikken.
Mangel pa sortering, kaster sgppel nar dunken er
full, osv. Syret har sagt i

fra flere ganger, hengt opp lapp i sgppelhuset,
allikevel blir det ikke respektert. Flere beboere kaster
sgppel andre steder, fordi det er for fullt hos oss.

- Styret har kommet med forslag om & sette opp et
videokamera, eller 1as pa sgppel dunkene.

Saker fra generalforsamling 2024:

Styret har behandlet en sak fra andelseier med
spersmal om parkeringsrettigheter til leilighet D og
E. Disse to leilighetene hevder uavhengig av
hverandre at ved kjgp av

leilighet tilhgrer det en garasjeplass og en
biloppstillingsplass i gardsplassen.

| kjspekontrakten star det som fglger:

"Med "andelen" menes i denne kontrakt boenheten
med tilhgrende garasjeplass, boder, parkeringsplass

og de deler av tomtearealer og bebyggelse som er
felles for alle boenhetene i borettslaget.”

Styret har behandlet saken og finner det
overveiende sannsynlig at det hgrer med en
parkeringsplass i garden for leilighet D og E ogsa.
Det godkjennes og vedtektsfestes at leilighet D og E
beholder sin oppmerkede parkeringsplass i garden.
Det er ingen gjesteparkeringer i garden. All parkering
henvises til Jarleveien.

Vedtak: Vedtektenes § 3-1 Boretten tillegges et
punkt (7):

"Alle andelene har hver sin tildelte parkeringsplass
pa borettslagets eiendom. Andelene i 2. etasje har i
tillegg garasjeplass.’

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 24808674307, SpareBank 1
Sergst-Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.04.2024: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 151

Saldo per 29.04.2024: 11 838 000

Andel av saldo: 1 950 000

Forste termin: 30.03.2022

Neste avdrag: 30.03.2042 ( siste termin 30.12.2061

)

IN-lan | Flytende rente, kvartalsvise terminer
Avdragsfritt ut 2041. Avdrag pa dette lanet legges
inn i felleskostnadene fra januar 2042 (gjelder ikke
de som har andel saldo lik 0).

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet
den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende
rente. Usbl ma kontaktes senest to uker for
nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.03.2042 utgjgre ca kr 4

438,00 per maned for denne boligen.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2022 viste et resultat pa kr. 38 158,-
i overskudd mot et budsjett pa kr. 6 476,- i
overskudd. Budsjettet for 2023 var kr. 0,- og endte
med kr. 35 570,- i overskudd. Budsjettet for 2024 er
kr. 19 000,- i overskudd.

Styregodkjennelse

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig
grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget a4 godkjenne erververen som
andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med
en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet
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Vedtekter/husordensregler

Vedtekter:

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og
annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

- En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

- Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

- Andelseierne i 1. etasje gis eksklusiv bruksrett i rett
linje ut for sin markterrasse. Andelseierne skal
besgrge drift og vedlikehold av den eksklusive
bruksretten. Se vedlagt kart.

- Det gis anledning til & sette opp gjerde/hekk i dele
mellom leilighetene. Alle andelseierne gis rett til
ngdvendig ferdsel mellom arealene innerst mot
hekken (vest). Borettslaget/andelseierne vil ha
behov for adkomst ved vedlikehold av bygningen.

- Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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- Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

- Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

- Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
og uveer.

- Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
- Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13
0og 5-15.

- Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen
for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
felger av mislighold fra en annen andelseier.

- Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

- Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

- Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

- Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge
av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

- Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

- Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

- Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel
fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfearsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Husordensregler:
- Klager og eventuelle forslag hva angar drift rettes

til styret i borettslaget. Slike henvendelser skal vaere
skriftlig.

- Det skal utvises seerlig hensyn til gvrige beboere
hva angar stgy, og det ma veere ro i leilighetene
mellom kl. 23.00 — 06.00. Dersom dette gnskes
fraveket, ma naboene varsles i god tid med kopi il
styret. Styret kan skriftlig melde tilbake med krav om
at varslet fravik ikke kan godtas.

- Uteareal skal holdes ryddige. Det skal ikke
forseples, herunder sneiper og snus pa utearealet.

- Grilling pa balkonger/terrasser med trekull er ikke
tillatt, gass- eller elektrisk grill kan anvendes.

- Sykler, mopeder, sparkesykler o.l. settes i private
boder, eventuelt pa anvist fellesplass under trappa.
- Skader som forvoldes av beboerne pa
borettslagets eiendom bekostes utbedret av
skadevolderen.

- Eiendommens fellesareal skal kun benyttes av
beboere eller under tilsyn av beboere som innestar
for at arealet benyttes i rolig og kontrollert form
samt at disse forlates i ryddig og rengjort stand.
Brukerne av arealene skal ikke veere beruset eller
opptre pa stgyende eller annen sjenerende mate.
Etter kl. 22.00 skal det ikke vaere aktivitet pa disse
omradene uten tillatelse fra styret.

- Husholdningsavfall skal sorteres, pakkes forsvarlig
inn og plasseres i riktig sgppelkasse. Papp skal
sldes sammen for a fa utnyttet plassen best mulig.
Ved stgrre mengder restavfall skal Kastet
gjenvinningsstasjon benyttes. Det skal ikke settes
sgppel utenfor dgrene.

- Alle i borettslaget har plikt til 4 sette seg inni
brann-instruksen og vite hvordan en skal opptre hvis
brannalarmen utlgses.

Dette er kun et utdrag fra ordensreglene og

vedtektene. Se vedlegg i salgsoppgave for
utfyllende reglement.
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Dyrehold
Dyrehold ma ikke vaere til sjenanse for gvrige
sameiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det vil bli organisert dugnad i borettslaget nar styret
finner dette hensiktsmessig.

Det er laget klippeliste for klipp av fellesarealer.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Usbl;

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 41, bruksnummer 114 i Sandefjord
kommune.Andelsnr. 3 i Moveien 112 Borettslag med
orgnr. 928022544

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/41/114:
06.08.1930 - Dokumentnr: 900074 - Bestemmelse
om gjerde

15.07.1931 - Dokumentnr: 990016 - Best. om vann/

kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:41 Bnr:115
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19.07.1933 - Dokumentnr: 900052 - Bestemmelse
om gjerde
Overfert fra: Knr:0706 Gnr:41 Bnr:122

07.06.1956 - Dokumentnr: 1391 - Bestemmelse om
vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

06.02.1957 - Dokumentnr: 402 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grofter m.v.

06.08.1930 - Dokumentnr: 900074 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3907 Gnr:41 Bnr:30

16.09.2008 - Dokumentnr: 749072 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0706 Gnr:41 Bnr:122

01.01.2020 - Dokumentnr: 1858846 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:41 Bnr:114

01.01.2024 - Dokumentnr: 364688 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:41 Bnr:114

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 5-mannsboligen,
datert 06.05.2024.

Det foreligger innvendige, utvendige og
snitt-tegninger av 5-mannsboligen, datert
09.08.2016

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.05.2024.

Vei, vann og avigp

Offentlig vei, vann og avlgp.

Kjgper ma paregne kostnader for montering av
vannmaler da Sandefjord kommune vil innfgre dette
pa alle eiendommer i kommunen.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplan/ Kommunedelplan:
Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanen (21.09.2023) er avsatt til:
- Ras- og skredfare

- Bolighebyggelse, ndvaerende

- Rgd sone iht. T-1442 (hgye stgyniva)

- Gul sone iht. T-1442 (gjennomsnittlig
stgybelastning)

Omradet er ikke omfattet av noen reguleringsplan
og det er ikke reguleringsplaner under arbeid i
omradet.

Kommentar:

- | gjeldende kommuneplan er det vist hensynssone
«ras og skredfare, kvikkleire» over eiendommen. Det
ma paregnes krav om geotekniske undersgkelser
for iverksetting av byggetiltak i disse omradene, jf.
kommuneplanbestemmelse 5.1.2.

- Eiendommen ligger innenfor rgd og gul stgysone
iht. til Miljgverndepartements "Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging” (T-1442). Red
sone angir et omrade som pa grunn av det hgye
stgynivaet er lite egnet til stgyfglsomme
bruksformal, deriblant bolig. Gul sone er en
vurderingssone hvor kommunene bgr vise
varsomhet med 4 tillate etablering av bygninger
med stgyfglsomme bruksformal, deriblant boliger.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
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opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)
1950 000 (Andel av fellesgjeld)

4 050 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjpperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

0 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

11 240 (Omkostninger totalt)
4 061 240 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjarelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjgpesum for giennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
18000,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr

3000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket Utgifter ifm utfgrt
oppdrag. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig /
Partner

thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
30.05.2024

Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet

Jarleveien 33C

Nabolaget Haukergd - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Sandefjord stasjon 4 min &
Linje RET1, RX11 2.4km
X Sandefjord lufthavn Torp 10 min &
& Haukergd 0 km
Linje 01, NO1, 150
Skoler
Haukergd skole (1-7 kl.) 8 min %
404 elever, 21 klasser 0.6 km
Moe skole (1-10 kl.) 8 min %
140 elever, 17 klasser 0.6 km
Mossergd skole (1-7 kl.) 17 min &
403 elever, 23 klasser 1.3km
Wang Ung Sandefjord (8-10 kl.) 10 min &
183 elever, 8 klasser 0.8 km
Bugarden ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min %
361 elever, 18 klasser 2 km
Sandefjord videregdende skole 5min &
1880 elever 2.5km
Skagerak International School 11 min &
170 elever, 9 klasser 5.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Kiwi Moveien 9min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

e Naboskapet
=i Hgflige 62/100

Aldersfordeling

40.9 %
39.9%
389%

16.8 %
141 %
14.5%
189 %
18.1 %
21.2%

7.5%
7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

16.1 %
20.4 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Haukerad 1127 484
[l sSandefjord 47777 22 490
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Haukergd barnehage (1-5 ar) 4 min &
38 barn 0.3 km
Veslehaven barnehage (0-5 ar) 8 min %
103 barn 0.6 km
Svartas barnehage (1-5 ar) 13 min %
48 barn 1km
Dagligvare
Rema 1000 Haukergd 0.1 km
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent
Kiwi Laskentunet 9min %
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Haukergd idrettspark 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.4 km

® Runarhallen 10 min %
Aktivitetshall 0.8 km

&  Sporty24 Sandefjord 10 min %

& PDL Center Sandefjord 20 min %

Boligmasse

B 62% enebolig

B 8% rekkehus

B 15% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 6 min &
@ Gokstad Apotek, Pindsle 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
M 13%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

I
|
I
0% 43%
B Haukergd
B Sandefjord
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Sandefjord Sentrum

Sandefjord er en by i vekst og etter
kommunesammenslaingen med
Andebu og Stokke har sentrum
ogsa fatt et sterkere fotfeste som
"hovedstaden” for de tre gamle
kommunene.

Byen er vakker og du kan spasere
langs brygga og nyte sommerlivet,
eller ta en tur oppover mot
Hvaltorvet og handlegatene.

Badeparken som er byens grgnne
lunge og et flittig brukt omrade som
blant annet brukes til forskjellige

kulturelle arrangement.

Pa en varm og god sommerdag er
det hyggelig a sette seg ned pa en
fortauskafé eller spise en god luns;j
pa et av spisestedene i sentrum.
Mulighetene er ogsa gode for at du
skal kunne finne en klar favorittkafé
i sidegatene eller pa Hvaltorvet.
Hvaltorvet tilbyr flere kjeskjeder,
kafé restauranter, interigr butikker,
sko- og veskebutikker, eller om du
gnsker noe innen velveere eller
foreksempel elektronikk. Her finner
du det meste!

Havna og
strendene

Det er til havheomradet og strendene
sandefjordingene sgker seg om sommeren

Nede pa kaiomradet er det et
yrende liv av fastboende og
tilreisende hele sommeren og til
godt utpa hgsten. Her ligger
uteservering, cafeer og
restauranter pa rekke og rad,
med noe for enhver smak.

Om du har lyst pa noe kaldt a
drikke, en softice eller bare en
kopp kaffe med gode venner, du
finner det her.

Et lite stykke ut mot Kilen ligger
Bradrene Berggrens fiskehandel
som har vert a finne i byen siden
1911. Da foregikk salget fra bat
som la ved kai.

Vegg i vegg ligger restauranten
"Brygga 11" som drives av Geir
Skeie, tidligere verdensmester i
kokkekunst.

Hvis du gnsker a tilbringe late
dager pa en strand med
picnickurv, har du nok a velge i,
og de fleste kan nas med buss.

Og er du et friluftslivmenneske
og liker a ga turer eller sykle, er
det over 25 km merkede
turlgyper bare pa Vestergya,
merket med "Kyststien"

Ytterst pa tuppen av Vestergya
ligger Folehavna Fort, et ekstysk
kystfort. Her er det godt med
parkeringsmuligheter og er man
interessert i a fiske, finnes det
mange muligheter her.

Hvis du bare vil ha en liten
luftetur i naturskjenne
omgivelser, ligger Bugardsparken
noen minutter fra sentrum. Den
er Sandefjords hovedanlegg for
idrett og unik i norsk malestokk.
Her er det tilrettelagt for 18
idretter, i et vakkert parkanlegg
som gir gode muligheter for
jogging og turgaing. Eller bare
sitte pa en benk ved vannet og
mate endene.

God sommer!

39



40

Bugardsparken | Sandefjoro

Bugardsparken ligger i underkant av
3 km nordvest for Sandefjord
sentrum og bestar av idrettsanlegg,
parkomrader og stor dam
(Bugardsdammen).
Bugardsdammen yrer av ender,
svaner og fugleliv. | parken finnes
det anlegg for en rekke aktiviteter
som handball, fotball, tennis,
svgmming, ishockey, skayter og
fiske. Det er totalt tilrettelagt for 18
idretter, i et vakkert parkanlegg som
bl.a gir gode muligheter for jogging
og turgaing.

Storstadion var tidligere visitvestfold.com.

hjemmebane for Sandefjord Fotball
og er ogsa friidrettsarena.
Bugérdsparken er ogsa et populeert
friluftsomrade med lekeplass,
akebakke, andedam, opplyste
turlgyper og store gressletter. Pa
varen kan du se det arlige
andeslippet, der endene finner veien
til Bugardsdammen. God parkering
bade ved Jotunhallen og ved
innkjgringen fra gst.

Bilde er hentet fra Google. Teksten
er hentet fra Sandefjord kommune
sin hjemmeside og

FrisbeegolfBugérde

Frisbeegolfens prinsipper er enkle,
man skal kaste en frisbee fra A til B og
preve a bruke sa fa kast som mulig.
Det ligner mye pa vanlig golf men
man bruker frisbee i stedet for ball og
kurver i stedet for hull. Etter fgrste
kast gar man bort og kaster videre fra
der frisbeen ligger, helt til frisbeen
ligger i kurven. Man noterer antall kast
og gar videre til neste «hull». En bane
bestar som oftest av 9 eller 18 hull.

Utfordringen er & kontrollere frisbeens
svevekurve mot banens hindere og
vanskeligheter. Banens vanskligheter
bestar til dels av hullets lengde og
hindringer i form av treer, vann, buskas
og hgydeforskjeller. Nar det blaser vil
vinden gjgre det enda mer utfordrende
0g spennende.

Bilde og tekst hentet fra:
http://sandefjordfrisbee.net/informasj
on/
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Midtasen

Stor parkliknende eiendommen med et rikt dyreliv og planteflora som er dpen for
publikum hver dag. Midtasen kan oppleves som et rekreasjonsomrade med fin
natur og fin utsikt.

Anders Jahres tidligere prakteiendom Midtdsen eies av Sandefjord kommune og
Anders Jahres Humaniteere stiftelse. Villaen pa den 60 mal store eiendommen
Midtasen ble bygget 1933 og ble tegnet av den kjente arkitekten Arnstein Arneberg.

Eiendommens unike park med skulpturer og fantastisk utsikt over
Sandefjordsfjorden er vel verdt et besgk. P4 Midtdsen ligger en egen paviljong og
skulpturpark hvor 16 av kunstneren Knut Steens verker er samlet. Knut Steens
skulpturer i samspill med naturens panorama, glass og betong innbyr til en spesiell
kunstopplevelse.

Info hentet fra visitnorway.no

10 toppturer | Sandefjord

10-toppsturen starter ved
Sandefjord Turistforening sitt kontor
i Matrosgata 6 i sentrum og er pa til
sammen 24 kilometer.

Totalt gér du ca. 800 hgydemeter pa
turen. P& turen vil du fa fantastisk
utsikt over byen, fjorden og
landskapet rundt.

Varighet: Turen tar 5-6 timer pluss
pauser.
Vanskelighetsgrad: Middels

De 10 toppene

Prestdsen 44 m.o.h
Fiellvikdsen 91 m.o.h
Varden 105 m.o.h
Gjekstadasen 75 m.o.h
Frebergdsen 55 m.o.h
Bygdeborgen pa Unneberg 116
m.o.h

Hjertds148 m.o.h
Mokollen 107 m.o.h
Midtas 94 m.o.h
Mgllerdsen 71 m.o.h

Dersom man ikke @nsker & ga hele
10-topps turen kan man gé 4-topps
turen. Turen er pa ca. 7 km og tar 3-
4 timer pluss pauser. Turen gar til
Mokollen, Midtasen, Mgllerdsen og
Prestasen.

Kilder:
https://www.visitvestfold.com
/no/sandefjord/se-og-gjore/aktivitet
er/?tlp=5561633&name=10-
toppsturen-Sandefjord
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Norsk takst

Sandefjord Golf

Sandefjord Golf tilbyr en flott og utfordrene bane. Golfbanen er en kombinert park- og skogsbane i et lett bglgende )
landskap. Banen er derfor lett 4 gé uten store stigninger og ber passe spillere i alle aldre. Det er ogsé anlagt en stor ny £ Boligbygg med flere boenheter
Driving Range med kunstgress.

Tilstandsrapport

(© Jarleveien 33 C, 3221 SANDEFJORD
(I7) SANDEFJORD kommune

# gnr. 41, bnr. 114

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 24.05.2024 Rapportdato: 28.05.2024 Oppdragsnr.: 20641-1468 Referansenummer: CG6145

Autorisert foretak: TA Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Thorbjgrn Andersen

Tebseringatjenester o3 bygbdgirng

s TA TAKST & EIENDOM AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Jarleveien 33 C, 3221 SANDEFJORD TA Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 41 - Bnr 114 Oteroyveien12 |1 l I
Norsk takst 3907 SANDEFJORD 3260 LARVIK o b

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TA Takst og Eiendom AS

TA Takst & Eiendom AS ble etablert i 2020 og driver primaert med byggradgivning, boligsalgsrapporter og byggesgknader.

Vi er din stgttespiller nar du skal selge, kjgpe, bygge eller oppgradere din eiendom. Vi har kontorer i Larvik og har Vestfold og Telemark
som nedslagsfelt for vare tjenester. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester, og hjelper deg med det meste.

Vi har et stort kontaktnettverk og sammen med vare samarbeidspartnere sgrger vi for at vare oppdrag lgses effektivt og med hgy
kvalitet.

Som en liten aktgr gir vi deg den oppmerksomheten og personlige tilhgrigheten prosjektet ditt fortjener.

Rapportansvarlig

Thorbjgrn Andersen
Uavhengig Takstingenigr
thorbjorn@tatakst.no
99047 170

k I I S TA | oo

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20641-1468 Befaringsdato: 24.05.2024 Side: 2 av 15

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20641-1468 Befaringsdato: 24.05.2024 Side: 3av 15
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Jarleveien 33 C, 3221 SANDEFJORD
Gnr 41 -Bnr 114
3907 SANDEFJORD

TA Takst og Eiendom AS ‘
Otergyveien 12 k I I

3260 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20641-1468
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Praktisk selveierleilighet beliggende pa Haukergd.
Leiligheten ligger i 1. etg. og er over et plan.

Til leiligheten er det en 5 m2 utvendig bod.

Alle leilighetens bygningsdeler er fra byggear og har god
restlevetid.

Det ble pa befaringen ikke registrert vesentlige feil eller
mangler ved leiligheten.

Leiligheten baerer preg av forsiktig bruk.

Det kan konkluderes med at leiligheten fremstar i god stand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

Ga til side

UTVENDIG

Leiligheten ligger i et to etasjers leilighetsbygg
som er fundamentert med stgpt plate og reist i
tradisjonelle bindingeverkskonstruksjoner,
utvendig kledd med liggende trekledning.

Bygget har saltak av prefabrikerte takstoler med
plater som taktekking.

Takrenner og nedlgp i lakert stal.

Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags
glass.

Leiligheten har malt isolert ytterdgr og heve
skyve terrassedgr med glassfelt.

Til leiligheten er det en 25 m2 terrasse. 19 m2 av
terrassen er overbygget.
Terrassen har beiset terrassegulv.

Ga til side

INNVENDIG

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: Parkett og fliser.

Vegg: Slette malte flater

Tak: Slette malte flater.

Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i
betong.

Leiligheten er oppfgrt etter byggeforskriften TEK-
17. Det er antas at leiligheten er bygget med
radonsperre etter forskriftens krav.

Leilighetens innvendige dgrer er av type slette
malte dgrer.

° Ga til side
VATROM

TA Takst og Eiendom AS ‘ l I

Otergyveien 12
3260 LARVIK Norsk takst

Bad

Bad/wc med tilkomst fra gang.

Pa badet er det vaskeservant i innredning,
veggmontert wc og dusjnisje med glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon i
tak og luftespalte i dgrterskel.

Badets innvendige overflater bestar av:
Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Tak: Slette malte flater

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkken i apen Igsning med stue.
Kjpkkeninnredning med slette malte fronter,
laminat benkeplate, stal komposit oppvaskkum.
mekanisk ventilator i koketopp , frittstdende
kjgleskap og integrert komfyr og platetopp.

Det er komfyrvakt over platetopp.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Leiligheten har vann og avigpsrgr i plast.

Leiligheten er ventilert med balansert
ventilasjonsanlegg.

| leiligheten er det en 200 L VV bereder.
Leiligheten har vannbaren gulvvarme i gulv.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.

Oppvarming:
Det er vannbaren varme i gulv.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg atilsi

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Innvendig bod er ikke pategnet plantegningene. Dette antas a
ikke ha noen praktisk betydning.

Oppdragsnr.: 20641-1468 Befaringsdato: 24.05.2024 Side: 5 av 15
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

20
I
15
10
5
Byggear
= 2021
g
0 Standard

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Leiligheten holder gjennomgaende god standard.

TG2: Awvik som ikke krever tiltak Vedlikehold
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

UTVENDIG

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vinduer
Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags glass.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten omhandler kun innvendig leilighet og de

bygningsdeler som direkte bergrer leiligheten. @vrige Dgrer
bygningsdeler faller inn under sameie/borettslagets ansvar.

. . Leiligheten har malt isolert ytterdgr.
Oppsummerlng av awvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Heve skyve terrassedgr.
Boligbygg med flere boenheter
Til terrassen er det en heve skyve terrassedgr med glassfelt

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. : il si
@ Innvendig > Radon iLsl Balkonger, terrasser og rom under balkonger

@) vatrom > Leilighet 1. etg. > Bad > Overflater Gulv 4 til si Til leiligheten er det en 25 m2 terrasse. 19 m2 av terrassen er
overbygget.

oot Terrassen har beiset terrassegulv.
@ Kjgkken > Leilighet 1. etg. > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatilside I gulv

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20641-1468 Befaringsdato:  24.05.2024 Side: 6 av 15
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Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: Parkett og fliser.

Vegg: Slette malte flater

Tak: Slette malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i betong.

m Radon

Leiligheten er oppfart etter byggeforskriften TEK-17. Det er antas at
leiligheten er bygget med radonsperre etter forskriftens krav.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.
Innvendige dgrer

Leilighetens innvendige dgrer er av type slette malte dgrer.

VATROM
LEILIGHET 1. ETG. > BAD

Generell

Bad/wc med tilkomst fra gang.

Pa badet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc og dusjnisje
med glassdgrer.

Opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og luftespalte i
dgrterskel.

Badets innvendige overflater bestar av:
Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.
Tak: Slette malte flater

LEILIGHET 1. ETG. > BAD

Overflater vegger og himling

Badets har fliser pa vegg og slette malte flater i tak.

LEILIGHET 1. ETG. > BAD

Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Badet har fliser pa gulv. Det er nedsenket gulv i dusjnisje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hovedgulv er tilnaermet flatt. Det er ikke oppkant ved dgrterskel.
Ved flatt hovedgulv ma det vaere minimum 15mm oppkant ved
dogrterskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med avviket, men tilfredstiller ikke kravet i
byggeforskriften TEK-17

LEILIGHET 1. ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk i gulv. Badets tettesjikt er utfgrt med
smgremembran

LEILIGHET 1. ETG. > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc, dusjnisje
med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

LEILIGHET 1. ETG. > BAD

Ventilasjon

Badet har mekanisk ventilasjon og luftespalte i dgrterskel.

LEILIGHET 1. ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking og fuktmaling i tilliggende konstruksjon til
vatrommet uten at det ble pavist fukt inne i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20641-1468
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Fuktmaling i vegg ved hulltaking. ‘
KJPKKEN

LEILIGHET 1. ETG. > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i apen Igsning med stue.

Kjgkkeninnredning med slette malte fronter, laminat benkeplate, stal
komposit oppvaskkum. mekanisk ventilator i koketopp , frittstaende
kjgleskap og integrert komfyr og platetopp.

Det er komfyrvakt over platetopp.

LEILIGHET 1. ETG. > STUE/KI@KKEN

Ll Avtrekk

Det er mekanisk ventilator i platetopp. Ventilatoren har kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har vannrgr i plast.

Avlgpsrgr

Leiligheten har avilgpsrer i plast

Ventilasjon

Leiligheten er ventilert med balansert ventilasjonsanlegg

Befaringsdato: 24.05.2024 Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

| leiligheten er det en 200 L VV bereder.

Vannbaren varme

Leiligheten har vannbaren gulvvarme i gulv.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.

Oppvarming:
Det er vannbaren varme i gulv.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Anlegget er nybygget i 2021

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 20641-1468
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Sikringsskap.

Branntekniske forhold

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Rgykvarsler.

Befaringsdato: 24.05.2024 Side: 9 av 15
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong 3 (BRA-i)
/] A Bod
— . Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S ICTH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
/ Terrasse- og s
‘ balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \JY wokken o (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

| BRAC w7, \
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20641-1468 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

24.05.2024 Side: 10 av 15
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) ECL (TBA)
Leilighet 1. etg. 69 5 74
SUM 69 5
SUM BRA 74

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Stue/kjgkken , Gang, Bad, To soverom,
Bod

Etasje

Leilighet 1. etg. Utvendig bod.

Kommentar

Leiligheten har en tradisjonell planlgsning over et plan.
Romfordeling:

Stue/kjgkken 31 m2

Gang 7,9 m2

Bad 4,7 m2

Soverom 8,2 m2

Soverom 12 m2

Utvendig bod 5 m2

Til leiligheten er det en utvendig bod i felles bodanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Innvendig bod er ikke pategnet plantegningene. Dette antas a ikke ha noen praktisk betydning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 20641-1468 Befaringsdato:  24.05.2024
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Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

74
74

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
[a Nei
[Jua Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 64 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.5.2024 Thorbjgrn Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 41 114 0 1217 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jarleveien 33 C

Hjemmelshaver
Moveien 112 Borettslag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade med tett smahusbebyggelse.
Adkomstvei

Eiendommen har direkte tilkomst fra Jarleveien.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
19 730 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering
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Dato

Kommentar

Befaringsdato:

24.05.2024
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Status

Ikke
gjennomgatt

3260 LARVIK

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20641-1468

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CG6145

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311240038

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mona Birgitte Wallin Solvik Svein @sten Solvik

Jarleveien 33C

Poststed
SANDEFJORD 3221

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 12

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MBWS, SOS
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1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks for el-bil type Zaptec

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MBWS, SOS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: MBWS, SOS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MBWS, SOS
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ENERGIATTEST
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Adresse Jarleveien 33C
Postnummer 3221

Sted SANDEFJORD
Kommunenavn Sandefjord
Gardsnummer 41
Bruksnummer 114

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300784972

Bruksenhetsnummer HO0103

Merkenummer 4095429b-6977-4c3a-9¢c56-f3b8425a0821

Dato 30.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Skjema nr. 66 1

‘26(0.!5' — /O.S' -~
Stateas Vegvesen

Vann- og kloakkledninger - . 5% IS8/ gt
samt stikkrenner ved offentlig veg v

(ifr. rundskriv fra vegdirekioren til fylk av 16/3-1935.)

ERKLZARING

Undertegnede....... JOha‘QI}E.S Andersen ...s8ker herved om til-

latelse til 4 legge vannledning/boakkiedninpeiikenmeX sjennom/fasgaennd ... . S =
Mo

Movegen 112 o, AL

U——— - N ¢ YW T DT TS

... bor,. .. .- 114 L Sandar o oo herred.

Jeg godtar nedenfor nevnte vﬂkar for tillatelsen som bindende for meg selv og senere eiere
og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet ma utfores etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller

unedig forulempes. Arbeidsstedet ma avsperres forsvarlig og forsynes med lykter og
varselskilter.

2. Nar arbeidet er utfert, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbe-
* dringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte pa-
fores vegomradet eller tredjemann.

5. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til pa egen kostnad 4 foreta de endringer med led-
ningsanlegget — eventuelt fjerne det'— som vegvesenet senere mitte finne nedvendig,
idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erkleering blir 4 tinglyse pé eierens/brukerens?) kostnad som hefte pa eiendommen.

7. Arbeidet ma ikke settes i gang for tinglyst erklering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangeatt pa et tidligere tidspunkt. Under ingen
omstendigheter kan arbeidet igangsettes for vegoppsynsmannen er varslet,

-83...Reparasjon. av.vegens. faste dekke utfores av Sendar..

yezvesen pi. sdkerens bekostning. ..

o DBDOBT,  gen 2. Junl 1956.

Johs. Andersen
f. 25/3 - 03.

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erkleringen tinglyses som
heftelse pa eiendommen.?)

den
1) Stryk det som ikke passer.
%) Plass for ytterligere vilkar.
3) Hvor brukeren ikke har seerskilt hjemmel til eiend mi el samtykke innh

Attestert kopi av dok.nr. 1956/1391/29

e
B Kartverket et 2024-04-30 08:15

Oversendes herr vegsjeien i
under henvisning til omstiende.

den

iSakerans nava)

Jaor. .. 1042/56 Arkiv nr....
Herr Johannes Andersen .

Etter Deres spknad av 23/5 1956 gir en herved tillatelse til & legge

en vennledning

giennom /IZBEEMET Mo
..ved Moveien 112

veg .en 1 Sandar.

Tillatelsen gis ps de i omstiende erklering nevnte vilkir. Erkleringen bes i datert

og undertegnet stand innlevert til. vegtilsynsmennen i Sandar

som for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst.

For Vegsjefen i VGSthIdTonsberg, - dom 31/5 1956

Sendes herr vegtilsynsmannen i
for videre ekspedering til sokeren, idet De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt.

Originalen - 1 gjenpart av erkleringen bes sendt tilbake hit eiter at den er tinglyst.

Side 2 av 2



68

= Kartverket

-

3

Attestert kopi av dok.nr. 1957/402/29
Uthentet 2024-04-30 08:14

Side 1 av 2

. =i — Avskrilt av e S |
1‘%{\(\1“&)\ 23 mw??ﬂl 52 ‘

Sandar snremh’iv%?@d
Aviale om grunnreftigheter e P

J

Godkjent av

til innhefting i
pantebakene.

B, 121 a.

TELEGRAFVERKET mot vederlag.
Grunneler {navn) Fodt (dato og &r)
Johannes Andersen A5~3 - _Fpo3

Eier av (gardsnavn) G.nr. ‘| Br.awr. Kommune

__ rFagervoll 41 114 = 10

Grunneieren_ gir jl'elegr_afverkef reft til & plasere pa eiendommen:

Linje/ kabelfeste ___Stolper/Bardunfester |~ Kabelgraft

pa bygninger Innmark Utmark Skog Innmark Utmark Skog il
BN S R N S— _EO ml  ml ™

Vederlag en gang for alle (spesifisert pa feste, stolper og kabelgraft i innmark,
| utmark og skog):

o m 2k 0/35 =ke 14,00
3 ke. = kr.
5 kr. = ke
3 kr. = kr.
I alt kr. 1;‘}’ =

“Summen med bokstaver ‘ 1
e _..._kraner fjorten co/iso

Telegrafverket har rett til

_som er betalt

| & holde linjen rydda for tre og grelner ... . m pa hver side av midtlinjen,

& merke av hvor kablene ligger med

merker pad nermere avtalte steder.

|
For avtalen gjelder ellers lov av 9. juni 1903 nr. 10, se baksida.

o o rndle it e ST

Sted, dato drstall.

/%7’@.4;4«

Underskriveren er over 21 ar.
Underskrifta er skrevet i virt naerveer.

For Telegratverket

Underskrift

nderskrift av grunnefer -

For Telegratverkets noteringer
Offisiell titel pad anlegget Drammen - Skien

L‘“J°'°k?jﬂ'guk6rﬁﬂ. - Bommene

"Stolpenummer il
Vederlag ollers - — b . . iEEwas i ?egn;lga_;ih;t)
ménad og 3]
L o= Of Iy, / 2
ot . 9 vy, 80 — ~
// 3 R S{uan S o F e, / ; ’;‘7“?“ s ;z_

S

il e 4\5
/
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/402/29

LOV

om

anlegg for telegraf, telefon og lignende meddelelsesmidler
av 9. juni 1903, med seinere endringer.

§ 1. Statens telegrafverk er berettiget til 4 an-
bringe sine ledninger og andre innretninger for tele-
graf, telefon eller lignende meddelelsesmidler pa,
over eller under offentlig og privat eiendom samt &
fgre sine underjordiske forgrenings- eller sprednings-
kabler giennem almindelige kjellere og portrum isa-
dan eiendom overenssiemmende med de forskrifter
som er gitt i denne lov. .

Under uttrykket ledning innbefattes nedenfor ogsa
de nevnte andre innretninger.

§ 2. For den byrde gi eiendom, som er en fglge av
ledningsanbringelse pi e a
& yde godigjgrelse, som i mangel av minnelig over-
enskomst bestemmes ved skjgnn.

Godtgjprelsen kan efter telegrafverkets valg fastset-
tes enten til en sum én gang for alle, eller til en &rlig
avgift.,

§ 3. Bestemmelsen i foregiende paragrafs 1ste ledd
skal ikke veere til hinder for at telegrafverket kan
igre en eiendoms tilknytning til statens anlegg av-
%engig av at krav pa godtgjgrelse, si lenge tilknyinin-
gen finner sted, frafalles for dets ledningers anbrin-
gelse pa vedkommende eiendoms bygninger eller, for
sA vidt ngdvendig for dens tilknyining fil nettet, p&
eiendommen for gvrig.

Er godigjgrelse tidligere erlagi ¢n gang for alle,
skal telegrafverket ha adgang til & fordre den helt
eller delvis tilbakebetalt, hvis tilknytningen begjeres
innen fem &r fra godigjgrelsens erleggelse. .

Opnas ikke enighet om de nevate vilkér for til-
knytningen, kan saken innbringes for vedkommende
regjeringsdepartement til avgjgrelse.

§ 4, Nir det med hensyn til en eiendom, pi, over,
under eller gjennem hvilken det er anlagt ledning, av
eieren eller besidderen skal treffes forfgyning som
ngdvendiggjgr at ledningen endres eller fjernes, er
han berettiget til & fordre at si skjer. Dog kan tele-
grafverket, hvis det ved ledningens anbringelse er
ydet godtgjgrelse én gang for alle, ﬁﬂre endringen
eller fjernelsen avhengig av at en forholdsmessig del
av den erlagte godigjgrelse tilbakebetales.

Tvist om hvor vidt og i hvilken utstrekning end-
ring eller fiernelse méitte vaere forngden samt om med
hvilket belgsﬂ) den én gang for alle erlagte godigig-
relse skal tilbakebetales, avgjgres ved skjgnn.

Er vedkommende forfgyning over eiendommen
ikke iverksatt innen ett ir efter at anlegget er end-
ret eller fijernet, har telegrafverket rett til & kreve
omkostningene ved endringen eller fijernelsen helt
eller delvis erstattet, medmindre det godfgjgres om-
stendigheter som er fyldestgigrende for undlatelsen.

§ 5. Uten godigjgrelse kan ledning anbringes pi,
over eller under offentlige ferdselsveier (jernbaner,
sporveier, gater, veier, broer, plasser, sjger, kanaler,
vassdrag og lignende), for s& vidt disses hensikts-
svarende benyttelse ikke derved hindres.

Viser det seg senere at ledningen hindrer den hen-
siktssvarende benyttelse av ferdselsveien eller nt-
fgrelsen av ngdvendige arbeider pé eller forandrin-
ger av denne, skal telegrafverket besgrge ledningene
midlertidig eller for alltid fjernet eller forandret.

Opstar det i den ovenfor omhandlede henseende
uenighet mellem vedkommende myndigheter, avgig-
res de derved foranledigede spgrsmal av Kongen eller
den han dertil bemyndiger.

Under veier er i denne paragraf ogsdé innbefattet
den grund utenfor ytiterste grgftekant, hvorpd efter
yeiloven av 15. september 1851, § 19, nest siste
F_tlllnlt:tixm, gierde ikke m# opfgres nten veistyrelsens
illatelse.

§ 6. Uten hensyn iil hvad der er bestemt i §§ 2—5
skal telegrafverket snarest mulig utbedre eller, hvis
sé ikke skjer, efter skjgnn erstatte den skade som
métte bevirkes ved utfgrelsen av telegraf- eller fele-
fonanlegg eller ved senere arbeider pa disse.

§ 7. Safremt det til anlegg av telegraf, telefou eller
lignende meddelelsesmidler med hertil ngdvendige
stasjoner m., v. finnes forngdent & erhverve fremmed
ciendom, kan sidan kreves avstdtt mot erstatning
efter skjgnn.

Er eiendommen beslaglagt eller beheftet, skal er-
statningsbelgpet, sifremt ikke alle vedkommendes
samtykke til dets utbetaling erhverves, ikke utbetfa-
les, forinnen det pa lovlig méte er avgjort av hvem det
blir & motta.

For s& vidt den avstitte eiendom brukes av en an-

! nen, er eieren forpliktet til & godtgjgre denne lovlig

samme, plikter telegrafverket .

rente av belgpet for hans brukstid.

§ 8. Telegrafverket er, forinnen skjgnn er avholdt,
berettiget til, om ngdvendig ved fogedhandling, & bli
satt i besiddelse av eller gitt forngden radighet over
den eiendom som skal erhverves eller pid hvilken
arbeide skal utfgres.

Forinnen et anlegg eller en avsluttet del derav er
fullfgrt, kan skignn ikke forlanges avholdt.

§ 9. Skjgnn efter denne lov avgis pa landet av lens-
mannen og to skignnsmenn. Varsel gis som ved inn-
kallelse til forliksradet.

§ 10. Nir det i anledning av samme anlegg skal
fastsettes erstatning for eiendommer under flere ju-
risdiksjoner, eller nar det til skjgnnets avgivelse kre-
ves seregne innsikter eller det i gvrig pA grunn av
seerlige omstendigheter finnes hensikismessig, kan
Kongen p& begjering av nogen av partene opnevie
fem menn til & avgi skignn. Et av medlemmene skal
opnevnes som formann og veere i besiddelse av de for
dommere foreskrevne egenskaper. Det avgitte skjgnn
er updankelig. Derimot kan forretningen si vel som

hver enkelt under denne avgitte kjennelse piankes ‘

til hgiesterett, hvor saken skal foretas ved varslets

utlgp uten hensyn til hgiesteretts sesjoner. Anke- ‘

fristen er to méneder.

Formannen tilkjenner mennene en med hensyn til
forretningens beskaffenhet, reisens lengde og gvrige
omstendigheter avpasset betaling.

Formannens betaling bestemmes av vedkommende
regjeringsdepartement.

§ 11. Omkostningene ved skjgnn som optas i hen-
hold til §§ 2, 6 og 7, utredes av telegrafverket.

Hvem av partene der skal utrede omkostningene
ved skignn i henhold til § 4, eller hvorledes disse
skal fordeles, bestemmes av skjgnnsmennene.

Ved overskjgnn betales omkostningene av eieren,
sifremt skignnet er forlangt av ham og gir ham imot,
men ellers av telegrafverket.

§ 12, D¢ i denne lov for statens telegraf- og telefon-
ledninger gjeldende forskrifter med undtagelse av
§§ 3 og 5 kan med samtykke av Kongen eller den
han dertil bemnyndiger, helt eller delvis gigres anven-
delig ogsd for anlegg pa hvilke det gis konsesjon i
henhold til derom gjeldende lov. Konsesjonshaverens
anvendelse av bestemmelsen om ekspropriasjon i § 7
er betinget av tillatelse av vedkommende regjerings-
departement for hvert enkelt tilfelle. For si vidt eks-
propriasjonsskjgnn ikke er tilstevmet innen et ar
efter tillatelsens datum, kan ekspropriasjonen ikke
iverksettes forinnen ny tillatelse er erhvervet. Like-
ledes bortfaller adgang til eksprogriasjon, nér_ av-
stielsen ikke er forlangt innen ett &r efterat endelig
skignn er avholdt. Ekspropriasjonen kan da fgrst
iverkscttes efter nytt skjsnn i henhold til ny tilla-
telse av vedkommende regjeringsdepartement.

§ 13. De nzermere regler, som er forngdne i anled-
ping av denne lovs gjennemfgrelse og anvendelse,
gis av Kongen eller den han dertil bemyndiger.*)

§ 14. Fra den tid denne lov trer i kraft op-
heves: — — —

#) Kgl. res. 21. november 1905.

Side2av2

69



Arkivverket
SAKO, Sandar sorenskriveri, Tinglysning, Grunnbgker, Tinglysning - Grunnboksark - Sandefjord: Grunnboksblader

for Sandefjord kommune pr. 1991, gnr 41, bnr 114 (sladdet)

629 0706 0002797 Overfort fra spl. reg. 4 side 171,
Nr. Gnr. 41 bnr. 114
Navn: "Fagervell® upder Ko
or. | fort Hjemmeladoknmentar !M“' "'5';';]:!“"," Aumarkaiagar
52=
et | forretning avh. 1B/7, twl. 6/B-30, 28) 2 gre
795 m2
te, dat. 13/7, tgl. 12/7-33, fra Rolf H OF
hustm = or kr. 13.000, 50—
275 |1o/1-79 Bkjete fra Elise ll:.lrtat bo etter Johamnes

26.04.32.36589, pa n 8. og bnr. or I .Zno ooo,- |Al114
I5I7 |473-6¢ | Milebrev over d.e, og bar, 122, hHvorctter d.e. S
er ator ?95 m2 4119
2956 |25.04. | Uskifte — Ha nhild Elinor Andersen, fnr.28.02.33 NN
1985 P d.e Al42
4340 | 07.06.| skipte til Dag Almar Hansen, fnr. 03.10.65. 790
1988 p& d.e. og bnr. 122 for kr.810,000,-  |n162

Sandefjord (3804), Gnr 41 e
Bnr 114: Fagervoll Moveien |
112 = —

Ao
) _.lgmw gte tgl. 15/7-31: Bnr, 115 har reit

1il & reparers kioakkiedn. herover, Bd=-—1]
|G igasion, dat, 13/8, +g1.119/8-31, fra Rolf Hansen | |
—|— | ti1 Sandar Sparebank m.p) 1 d.e. for Avlyst 18/3-56 nr.615 (B.gde
_kr. 5,500,- sééﬁ
739 e %ﬁmf <62 erpocd B -
2| = Cockloates gty Loy w0 s (FS2
% > Mmz}.f- Vin

402 | 6/2-57 MM{,QZ =57, hvorved Johannes Ander-

— sen gir Telegrafverket rett til anlegg av 40 m.
kabelgréft pd d.e. mot engangserstatning kr.14.-.

b
T
R

276 | Lo/1~- | ob1i on t11 Sandar S Avlyst 17.09.85 nr. 7734. (C5)
1373 d.e. og bmr. 122 for kr,40.000,- b}_l_}?
6145 |14/8-79] Obligasjon til Sandefjord Mommune | Avlvst 14.06.88 nr. 4564.
for kr,40,000,- Bi23
1517 |4/3=80 | MAlebrev over d.e. og bnr.122, hvoretter d.e.
er stor 79% m2 All9
e ; ~ ';

www.digitalarkivet.no
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Arkivverket

SAKO, Sandar sorenskriveri, Tinglysning, Grunnbgker, Tinglysning - Grunnboksark - Sandefjord: Grunnboksblader
for Sandefjord kommune pr. 1991, gnr 41, bnr 114

Ledningskart N

Navn: Fagervoll
f
Heftelser G Eiendom: 41/114 L
Obligasjon til KREDITKASSEN : Adresse:  Jarleveien 33C
id.e. og bnr. 122 for _ kr.850.000,- Sandefjord kommune I\Dllaétlce).stokk' ?,91'8362024 UTM-32
w— \/annledning —-—— Overvannsledning O Kum 4 Hydrant
“= = == Spillvannsledning - e - Avlgp felles [J siuk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

)
Y
i/ @ P

7

N 6557100

‘ m

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

1120100315661172 24
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Reguleringsplan Sandetfjord

Tegnforklaring

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000

Reguleringsplankart N
Eiendom: 41/114 A
Adresse: Jarleveien 33C

Utskriftsdato: 29.04.2024

Il
S/
s
!
o
s
.
¢
ANT0

N 855710

A1/48 18

7,

> ONorkart 2024

1%

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..
RpFareGrense
RpSikringGrense
Frisiktlinje
Boligomrade

Annen veggrunn

Annet spesialomrade

Frisikt

Annen veggrunn - grantareal
Havflate

PbiTiltak

Heydekurve 5 m

00 ROC

Fylkesveg gatenavn..
Skogsbilveg gatenavn..
RpGrense
RpBestemmelseGrense
Regulert kant kjerebane
Jord- og skogbruk
Turveg

Felles avkjersel

Kjereveg
Landbruksformal
Annen bygning
Malt grenselinje

Eldre reguleringsplaner
mosaikk

7
e

—

Kommunalveg gatenavn..
RpOmrade
RpFormalgrense
Byggegrense
Heyspenningsanlegg
Kjereveg

Friluftsomrade
RpBestemmelseOmrade
Midlertidig
Gang-/sykkelveg

Veg

Bygning

Usikker grenselinje

Kommune

75
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Tegnforklaring
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Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 41 Bnr: 114 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Jarleveien 33A .
. 3221 SANDEFJORD, m.fl. Malestokk
Sandefjord 1:1000
kommune Annen info:
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29.04.2024 15:25:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

1

SReeill
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0

DetaljeringSone
Husnummer
Fylkesveg gatenavn.
Annen bygning

Veg

Malt grenselinje

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

*  Grense for detaljeringsoner

Ras- og skredfare

Boligbebyggelse - Naveerende ]

Kommune

\\

FareSone
Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn.

=+ BygningTiltak

KpOmrade
Usikker grenselinje

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Navaerende

Grense for stgysoner

Rad sone iht T-1442

Forretninger - Navaerende

SteySone

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.
Bygning

Kommuneplan planomréade
FKB Hoydekurve

Grense for arealformal

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Gul sone iht T-1442

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Navaerende

29.04.2024 15:25:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
og ajourfart med senere endringer, § 21-10 jf.
SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JplD: 24/66782

Ansvarlig soker: Tiltakshaver:
French Touch Piombino Moveien Bygg As
Solveien 9 Dglebakken 35
3217 SANDEFJORD 3215 SANDEFJORD
FERDIGATTEST ER GITT FOR g | Fommoan i Y
Adresse: Gardsnr. | Bruksnr. | Festenr. Seksjonsnr. - m . & s e ¥ : - 3
Jarleveien 33 A- E 41 114 call s ' -
Tiltakets/byggets art: TG = B .
Rivning av bebyggelse og oppfering av femmannsbolig. !l Iy !
Gjennomferingsplan datert 5.11.2011 legges til grunn. g ol =, o
!D— '_! . ! W
Denne ferdigattesten erstatter ferdigattest av 7.12.2021 da den er gitt for feil postadresse. e | e
Gbnr har hele tiden vaert riktig. e - | B -
Vedtaksdato Saksnr i ' i |
06.05.2024 19/33202 | P ! | :
i e e ST P i SR B
Ialnm ; Torasse Terrasse
Dato for sgknad om ferdigattest: fredag 12. november 2021 | e e
Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter , S
(if. pbl. § 20-1). ‘ —
Merknader:
Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest. —
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent (E_i/
dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfort i trad med gitt tillatelse og S T
godkjent dokumentasjon. w_:m" 1142, 3244 Sandeior)
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa |
bygningsmyndighetens avslutning av saken. .mmw :
Sted Dato Underskriﬂ Tegringes som e ularbesdel av Ditl Tegrekonko e mend som ef fonkg som kunden sehy mi 1a ansvar for. Forbehold om avek. Alle mdl md tas pd stedet. PR '.';,';:" :”‘
Sandefjord 06.05.2024 Jorn Engebretsen
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.




80

il "// ﬂ- __] ’ﬂ U-L___tl_

| O‘ o ﬂu —! [fLE R IE
Er— S — e —
i 257w
:
]

[TITTI1T

Snitt A 1:50

1

3 421

Ok gulv: 73 m

dan b 1o asp
AT T

2 535

2535

11

7 006

6115

Pt & mannsbolig gnribar 411114

Moveien 112, 3221

"7 Moveion Bygg AS

T
.uw

[ —

18310
| sepreb st s

|

Snitt B

i e e o i e ey |iE
legrng Sy dokr
b | aasis

Snit T

81



Grense

Grense Grense Grense i
I i -t T - e - S|
e Eksisterende terrengniva
Myt temengnivi Eksisterende terrengnivi
Nyt torengnive: P A A A . Fasade Nord @st
Fasade Nord Vest
Grense
£ VI IR Grenso
Grense Grense e = i Wittt
Eksist ]} Llorry,
RV n— — o Myl terengnive “starande terrangniva <Dy
e Fasade Ser Vest ) : i,
L Fasade Ser @st Ehsislerande lerrangniva ‘

GO €D .
LT ET — P
P 5 mannsbolig gnribnr 41114

Pt mannsbiolig gnefbne 41114
Movelen 112, 3221 Sandefjord Moveien 112, 3221 Sandefjord

P doveian Bygg AS = Moveian Bygg AS

Tecrar [r—— B
T = Voo e scgrebario
S A 18110
2 Dett Tognakonior sy A

e i gahintir 3o
|78 A eater e it i sronberren, hoger | H e,
semiibs | 110300

| emghet e e s grmiteergen, iy ';.Iumi

| Togrins o R cte
A | M

[roee Do P tak:
parow | masenw
Aebmotckic | R ek | s e
Fasader [ | mhs Fasader it Az
Prinio ]
foeslo i b vt Bor. Fo of Alls b mé tas ph stedat. frs a Togningar sam or ularteidel ax D Sorslag. by 1k b v for, anvvik. Alle il md ns pd sledel e a

Togningor som of starbakdel v Ditt mont




84

| Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjort: 29.04.24 Side 1 av 2

Moveien 112 Borettslag Var ref.: 1748/3

Jarleveien 33 C Type: Borettslag frittstdende

3221 SANDEFJORD Eiere: Svein Solvik, Mona B. Wallin Solvik
Organisasjonsnr: 928 022 544 Andelsnr: 3

Fodselsdato eier: 31.07.1950
Fodselsdato medeier:  25.02.1961

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 11 990

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader drift
Renter IN

Tilleggsytelser: Fiberaksess

2715
9170
105

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjeper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.05.2024 Tot. utg. i kr.: 12 041

Felleskostnader:  Felleskostnader drift 2715
Renter IN 9221

Tilleggsytelser: Fiberaksess 105

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 1950 000 Gjeld siste arsoppg.: 1950 000

Klient ajourf. lan: 11 838 000 Klient gj. s. arsoppg.: 11 838 000

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 24808674307, SpareBank 1 Sgrgst-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 29.04.2024: 5.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 151
Saldo per 29.04.2024: 11 838 000
Andel av saldo: 1 950 000

Forste termin: 30.03.2022Neste avdrag: 30.03.2042 ( siste termin 30.12.2061 )
IN-lan | Flytende rente, kvartalsvise terminer | Avdragsfritt ut 2041. Avdrag pa dette lanet legges inn i felleskostnadene fra januar

2042 (gjelder ikke de som har andel saldo lik 0).

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.03.2042

utgjere ca kr 4 438,00 per maned for denne boligen

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Mona B. Wallin Solvik

Adresse: Jarleveien 33 C

Postnr/-sted: 3221 SANDEFJORD

Telefon: Mob.: 97719146

E-post: monawallinsolvik@gmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 29.04.2024

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for a fa oppgitt

riktig utestaende saldo.

6: Ligning - 2023

Gield:

1950 000

Andre inntekter: 770

| Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 29.04.24 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 928 022 544

Moveien 112 Borettslag Var ref.:
Jarleveien 33 C Type:
3221 SANDEFJORD Eiere:

1748/3

Borettslag frittstaende

Fodselsdato eier: 31.07.1950
Fodselsdato medeier:  25.02.1961

Svein Solvik, Mona B. Wallin Solvik

|6: Ligning - 2023

Annen formue: 19 378

Utgifter:

91 590

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1 300 000
Andelsnr: 3 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2021

Gards/bruksnr: 41/114

Bygningstype: Gruppebolig

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1217

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP3753109
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 08.12.2021 Farste innflytting: 08.12.2021 SSBnr: H0103
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen

Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: 1. etasje
Fasiliteter:

Garasjene tilhgrer leilighetene i 2. etg.

Sandefjord Bredband: Aktiv avtale pr. november 2022. Det tas forbehold om endringer. For naermere opplysninger ta kontakt med

styret.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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Innkalling til generalforsamling 2024

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Moveien 112 Borettslag

Tid og sted: Mandag 06.05.2024 kl. 18:00 - Jarleveien 33 C

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av 2 medlemmer til styret
5.3 Valg av inntil 1 varamedlem til styret
6 Andre saker
6.1 Parkeringsplasser i garden

6.2 Vedtektsendring parkering

Hver andel har kun én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
vaere fullmektig for mer enn én andelseier.
Dette i henhold til borettslagsloven §§ 7-3 og 7-10.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaar generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar pa kr 16 200,- gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfares i regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Det godkjennes et styrehonorar pd kr 16 200,-, som fordeles pd
folgende mate:
Styreleder: kr 8 000,-
Hvert styremedlem: kr 3 500,-
Varamedlem: kr 300,- for hvert oppmgte

5. Valg

Ref. vedtektene skal borettslaget ha et styre bestdende av styreleder og 2 andre
medlemmer med inntil 1 varamedlem.

Folgende er pa valg (markert med 'x'):
X - Styreleder - Mona B. Wallin Solvik
X - Styremedlem - Ann Kristin Sti

X - Styremedlem - Gro Thorsen

X - Varamedlem - Hanne Bge Holtan

Interessenter eller forslag til kandidater meldes styret fgr motet, ev. ved benkeforslag pa
mgtet.

5.1 Valg av leder
Mona B. Wallin Solvik stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Mona B. Wallin Solvik gjenvelges for 2 &r.

5.2 Valg av 2 medlemmer til styret
Gro Thorsen og Ann Kristin Sti stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Gro Thorsen og Ann Kristin Sti gjenvelges for 2 &r.
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5.3 Valg av inntil 1 varamedlem til styret
Lena Landberg Kjaeraas stiller til valg som varamedlem.

Forslag til vedtak:

6. Andre saker

Lena Landberg Kjeeraas velges for 1 ar.

6.1 Parkeringsplasser i garden

Styret har behandlet en sak fra andelseier med spgrsméal om parkeringsrettigheter til
leilighet D og E. Disse to leilighetene hevder uavhengig av hverandre at ved kjgp av
leilighet tilhgrer det en garasjeplass og en biloppstillingsplass i gardsplassen.

I kjgpekontrakten star det som fglger:

"Med "andelen" menes i denne kontrakt boenheten med tilhgrende garasjeplass,
boder, parkeringsplass og de deler av tomtearealer og bebyggelse som er felles for
alle boenhetene i borettslaget.”

Styret har behandlet saken og finner det overveiende sannsynlig at det hgrer med en
parkeringsplass i gérden for leilighet D og E ogsa.

Forslag til vedtak:

Det godkjennes og vedtektsfestes at leilighet D og E beholder
sin oppmerkede parkeringsplass i gérden.

Det er ingen gjesteparkeringer i gdrden. All parkering henvises
til Jarleveien.

6.2 Vedtektsendring parkering

Dersom det vedtas i sak 6.1 at leilighet D og E beholder hver sin oppmerkede
parkeringsplass i garden, vedtas det samtidig at presiseringen vedtektsfestes for

ettertiden.

Det foresl3s at vedtektenes § 3-1 Boretten tillegges et punkt (7):
"Alle andelene har hver sin tildelte parkeringsplass p8 borettslagets eiendom.
Andelene i 2. etasje har i tillegg garasjeplass."

Dersom sak 6.1 ikke vedtas, faller sak 6.2, og saken om vedtektsendring skal ikke
behandles pd generalforsamlingen.

Votering: Vedtektsendring krever 2/3 flertall.

Forslag til vedtak:

Vedtektenes § 3-1 Boretten tillegges et punkt (7):

"Alle andelene har hver sin tildelte parkeringsplass p&
borettslagets eiendom. Andelene i 2. etasje har i tillegg
garasjeplass.”

Arsregnskap 2023 Moveien 112 Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 65 524 27 366
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 35570 38 158
B. Arets endring disponible midler 35 570 38 158
C. Disponible midler 101 094 65 524
Spesifikasjon av disponible midler:
Omligpsmidler 127 315 78 258
Kortsiktig gjeld -26 222 -12735
C. Disponible midler 101 094 65 524

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1748 Moveien 112 Borettslag Org. nr 928022544
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Resultatregnskap 2023 Moveien 112 Borettslag

Balanse 2023 Moveien 112 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 733702 476 889 607 409 832572
Sum leieinntekt 733702 476 889 607 409 832 572
Sum inntekt 733702 476 889 607 409 832 572
KOSTNAD
Driftskostnad
Kostnad eiendom/lokale 3 16 429 8 250 15 000 17 300
Kommunale avgifter/renovasjon 61914 51129 51359 68 100
Verktay, inventar og driftsmateriell 4 3949 0 1500 1000
Reparasjon og vedlikehold 5 807 0 29 363 1000
Revisjonshonorar 4474 4186 4 467 4 500
Forretningsfarerhonorar 25725 25 000 25725 27 100
Andre honorar 0 7 000 8574 7 600
TV/bredband 6210 5940 5940 6 300
Forsikring 25749 22513 26 100 29 000
Andre kostnader 1008 2183 8478 1356
Sum kostnad 146 265 126 201 176 506 163 256
Driftsresultat for IN 587 436 350 688 430 903 669 316
Driftsresultat etter IN 587 436 350 688 430 903 669 316
FINANSPOSTER
Renteinntekt 4159 1430 0 0
Rentekostnad 556 025 313 960 430 903 650 316
Netto finansposter 551 866 312 530 430 903 650 316
Arsresultat 35570 38 158 0 19 000
Overfert til/fra annen egenkapital 35570 38 158 0 0
SUM OVERFZRINGER 35570 38 158 0 0

1748 Moveien 112 Borettslag Org. nr 928022544

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 2 2 370 600 2 370 600
Bygninger 17 384 400 17 384 400
Sum anleggsmidler 19 755 000 19 755 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 11 662 0
Andre kortsiktige fordringer 0 73
Forskuddsbetalte kostnader 5999 5530
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 109 654 72 655
Sum omigpsmidler 127 315 78 258
SUM EIENDELER 19 882 315 19 833 258

1748 Moveien 112 Borettslag Org. nr 928022544
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Balanse 2023 Moveien 112 Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 25000 25 000
Sum innskutt egenkapital 25000 25000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 101 094 65 524
Sum opptjent egenkapital 101 094 65 524
Sum egenkapital 6 126 094 90 524
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 7 11 838 000 11 838 000
Borettsinnskudd 7 892 000 7 892 000
Sum langsiktig gjeld 19 730 000 19 730 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 10 998 10211
Palgpne renter 3562 2523
Annen kortsiktig gjeld 11 662 0
Sum kortsiktig gjeld 26 222 12735
Sum gjeld 19 756 222 19 742 735
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 882 315 19 833 258
Pantstillelser 8 19 730 000 19 730 000

Sted:

Dato:

Mona B. Wallin Solvik
Styreleder

Ann Kristin Sti
Styremedlem

Gro Thorsen
Styremedlem

1748 Moveien 112 Borettslag Org. nr 928022544

Noter arsregnskap 2023 Moveien 112 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodel@sningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

1748 Moveien 112 Borettslag Org. nr. 928022544
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Noter arsregnskap 2023 Moveien 112 Borettslag

Noter arsregnskap 2023 Moveien 112 Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 170 568 160 140
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 5940 5940
3650 Innkrevde felleskostn. renter 557 194 310 809
Sum 733702 476 889
Note 2 - Varige driftsmidler
Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 17 384 400 2370 600
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 17 384 400 2 370 600
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 17 384 400 2 370 600
Anskaffelsesar : 2021 2021
Antatt levetid i ar :
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 1217 kvm. G.nr 41, b.nr 114 i Sandefjord kommune.
Boligselskapets bygning er forsikret i IF Skadeforsikring. Polisenummer SP3753109.
Note 3 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022
6391 Snemaking/streing/feiing 16 250 8 250
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 179 0
Sum 16 429 8 250
Note 4 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6540 Inventar 3949
Sum 3949 0
Note 5 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6641 Malerarbeider 807 0
Sum 807

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.

| 1748 Moveien 112 Borettslag Org. nr. 928022544

Note 6 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 25000 0 25000
Sum innskutt egenkapital 25 000 0 25 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 65 524 35570 101 094
Sum opptjent egenkapital 65 524 35570 101 094
Sum egenkapital 90 524 35570 126 094

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: SpareBank 1

Sorest-Norge
Lanenummer: 24808674307
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 5.49 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2061
Opprinnelig lanebelap: 11 838 000
Lanesaldo 01.01: 11 838 000
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 11 838 000
Saldo 5 ar frem i tid: 11 838 000

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 24808674307 2
3
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler
Lan 24808674307 har fgrste avdrag 30.03.2042 med kr 80 822 2
3

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Andel gjeld 31.12
2994 000
1950 000

Andel gjeld 31.12
2994 000
1950 000

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Sum fellesgjeld
5988 000
5850 000

Forv. gkning
6814
4438

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

1748 Moveien 112 Borettslag Org. nr. 928022544
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Noter arsregnskap 2023 Moveien 112 Borettslag

Note 8 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2023

Bokfert langsiktig gjeld 11 838 000
Innskuddskapital 7 892 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 19 730 000
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 19 755 000

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr 7 892 000.

| 1748 Moveien 112 Borettslag Org. nr. 928022544

Styrets arbeid

Styret har hatt f3 styremgter i 2023.

Styret har hatt mye arbeid med oppfglging av ferdigstillelse av borettslaget, med utallige
mgter, mailer og telefoner med Mesterbygg, Sgr Maskin, og utbygger.

De aller fleste punkter er nd ferdigstilt.
Huset er ferdig malt.
Nedlgpsrennene er utbedret.

Det er blitt satt inn glass i veggen mot leilighet B, slik at det tilfredsstiller kravene om god
nok plass for & fa inn en rullestol.

Asfalten til P-plassen tilhgrende leilighet A er utbedret.
Plenen til leilighet C er utbedret.

Det gjenstar bl.a. 8 fylle stein bak hele garasjen i skrdningen. Dette er lovet ferdig av
utbygger.

Styret har kjgpt og satt opp en liten bod.

Det gjenstar 8 male ferdig sgppelhuset.

Gjerdet mot Moveien ble satt opp og gjort ferdig i 2022.

Styret har utarbeidet et omfattende HMS dokument, som vi gikk igiennom pa et styremgte
og beboermgte 18.1.24. Det har vaert mange timers arbeid med a fa laget og satt sammen
HMS dokumentet.

Dette dokumentet vil bli lagt ut i portalen, en kopi blir beholdt i permen til borettslaget, slik
at evt nye beboere far det samme dokumentet, og ma lese, undertegne, samt utfylle og

levere inn endel sider.

Styret lagde en dugnadsliste i mai 2023, samt klippe liste pr uke, over hvilke leilighet som
har ansvar for plenklipp i hvilke uker.

P& beboermgte kom det frem at bade leilighet A og D har problemer med dugg p& noen av
vinduene.

Leilighet A og D skriver en felles mail til Mesterbygg med kopi til styreleder, for & f&
utbedret dette snarest.

Vi har fremdeles noen utfordringer med at enkelte beboere ikke respekterer sgppel
problematikken. Mangel pd sortering, kaster sgppel ndr dunken er full, osv. Syret har sagt i
fra flere ganger, hengt opp lapp i s@ppelhuset, allikevel blir det ikke respektert.

Flere beboere kaster sgppel andre steder, fordi det er for fullt hos oss.

Styret har kommet med forslag om & sette opp et videokamera, eller I&s pa sgppel
dunkene.

Dette er i grove trekk det styret har arbeidet med og utfert i 2023.

,&rsmeldingen er godkjent av styret.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Moveien 112 Borettslag mandag 06.05.2024
kl. 18:00 - Jarleveien 33 C.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Annette Tvedt (Boligbyggelaget Usbl).

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Annette Tvedt (Boligbyggelaget Usbl).

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Mona B. Wallin Solvik.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 5 stk.

Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 5 stemmeberettigede.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkalling godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Saksliste godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Moveien 112 Borettslag. Side 1/3

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomg%tt og godkjent.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger
vedlagt i innkallingen.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar pd kr 16 200,- gjelder for styreperioden 2023-2024, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2024.

Vedtak:
Det godkjennes et styrehonorar pa 16 200, - til intern fordeling.

5. Valg

5.1 Valg av leder
Mona B. Wallin Solvik stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Mona B. Wallin Solvik for 2 ar.

5.2 Valg av 2 medlemmer til styret
Gro Thorsen og Ann Kristin Sti stiller til gjenvalg.

Vedtak:

Valgt ble: Gro Thorsen for 2 3r.
Valgt ble: Ann Kristin Sti for 1 &r.

5.3 Valg av inntil 1 varamedlem til styret
Lena Landberg Kjeeraas stiller til valg som nytt varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Lena Landberg Kjzeraas for 1 &r.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Moveien 112 Borettslag. Side 2/3
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6.

Andre saker

6.1 Parkeringsplasser i gdrden

Styret har behandlet en sak fra andelseier med spgrsmal om parkeringsrettigheter til
leilighet D og E. Disse to leilighetene hevder uavhengig av hverandre at ved kjgp av
leilighet tilhgrer det en garasjeplass og en biloppstillingsplass i gérdsplassen.

I kjopekontrakten stdr det som fglger:

"Med "andelen" menes i denne kontrakt boenheten med tilhorende garasjeplass, boder,
parkeringsplass og de deler av tomtearealer og bebyggelse som er felles for alle
boenhetene i borettslaget.”

Styret har behandlet saken og finner det overveiende sannsynlig at det hgrer med en
parkeringsplass i garden for leilighet D og E ogsa.

Vedtak:

Det godkjennes og vedtektsfestes at leilighet D og E beholder sin oppmerkede
parkeringsplass i garden.
Det er ingen gjesteparkeringer i gérden. All parkering henvises til Jarleveien.

4 stemmer for, 1 stemme mot.

6.2 Vedtektsendring parkering

Dersom det vedtas i sak 6.1 at leilighet D og E beholder hver sin oppmerkede
parkeringsplass i gdrden, vedtas det samtidig at presiseringen vedtektsfestes for
ettertiden.

Vedtak:

Vedtektenes § 3-1 Boretten tillegges et punkt (7):
"Alle andelene har hver sin tildelte parkeringsplass p8 borettslagets eiendom. Andelene i
2. etasje har i tillegg garasjeplass.”

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Moveien 112 Borettslag. Side 3/3

Vedtekter for frittstdende borettslag

VEDTEKTER

for Moveien 112 Borettslag org. nr. 928 022 544, vedtatt pa stiftelsesmgtet den
20. august 2021. Endret den 20. juni 2022, sist endret den 6. mai 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Moveien 112 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Sandefjord kommune og har forretningskontor i Sandefjord
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til form3l & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

(6) Andelseierne i 1. etasje gis eksklusiv bruksrett i rett linje ut for sin
markterrasse. Andelseierne skal besgrge drift og vedlikehold av den eksklusive
bruksretten. Se vedlagt kart.

Det gis anledning til & sette opp gjerde/hekk i dele mellom leilighetene. Alle
andelseierne gis rett til ngdvendig ferdsel mellom arealene innerst mot hekken
(vest). Borettslaget/andelseierne vil ha behov for adkomst ved vedlikehold av
bygningen.

(7) Alle andelene har hver sin tildelte parkeringsplass pa borettslagets
eiendom. Andelene i 2. etasje har i tillegg garasjeplass.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. V3trom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger béde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av

at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
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tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p3
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum

som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pd
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med inntil 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 8 gke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veaert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

105



106

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
o . o . . .
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to

tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pd ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal s@rge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og
5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Jarleveien 33C. Hjgrneleilighet
32271 SANDEFRJORD

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu
Saksbehandler: Thomas Peder Otterbech

Telefon: 970 87 056

Oppdragsnummer: 1311240038 E-post: thomas.otterbech@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 28.05.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




