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Tilstede Undertegnede

Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttemmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.
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Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt

Planlgsning

Byggemetode

Kjgkken og vatrom

Tekniske anlegg

Treroms andelsleilighet over ett plan beliggende i 2.etg av flermannsbolig fra 2004 i Tvetenepsen. Leiligheten
fremstar i normalt god stand, men ny eier ma paregne Igpende vedlikehold som normalt for en bolig av respektive
alder.

Planlgsningen bestar av stue/kjgkken, gang, entre, innebod, 2x soverom og dusjbad. Innvendige overflater bestar av
parkett pa gulv i stue og kjgkken, panel og malte plater pa vegger samt malte plater i himling. Boligen besitter
normalt tilfredsstillende innvendig standard, men baerer preg av bruk i tillegg til skader i parkett.

Vinduer og terrassedgr fra byggedr med rammeverk av malt treverk og tolags isolerglass.

Takkonstruksjonen er utfgrt med prefabrikkerte fagverkstakstoler av tre med spikerplater i knutepunkter.
Loftsgulvet er isolert med innblast Igsisolasjon.

Balkong beliggende utenfor stue med takoverbygg. Gulvdekke av impregnerte terrassebord og rekkverk av staende
bordkledning, alt fra byggear.

Kjgkken med apen lgsning mot stue. Innredning med malte mdf-fronter fra byggeadr — statistisk levetid for
innredningen er medgatt.

Dusjbad fra byggear med flislagt gulv og vegger. Ingen kjente fuktskader. Se egne kontrollpunkt for ytterligere
omtale.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Vanninstallasjoner er utfgrt med rgr-i-rgr-system, samt avigp
av PVC.

Oppvarming skjer via elektriske varmekabel og panelovn. Pipe finnes, men ildsted ikke montert.

Elektrisk anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument. Jordfeilbrytere er montert pa kurs 2 og 7.

Det opplyses at el.tilsyn og vannsjekk/sjekk av rgranlegg ble utfgrt februar 2025.

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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Om tilstandsrapporten

schaultakst as

Rapportens rammer

Formal: Formalet med rapporten er & gi kjgper et betryggende
informasjonsgrunnlag fagr et boligkjep, jf. avhendingslova § 3-10. Rapporten
beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for

hver bygningsdel.

Omfang: Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025
tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B (forenklet vurdering av elektrisk
anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra
standardens omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger: Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger.
Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er spesielt angitt.
Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS,
geoteknikk eller andre fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt: | henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a
sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent tilstandsrapport.
Kjgperen regnes for & kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av
rapporten. Da det tidvis brukes faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a
kontakte den bygningssakkyndige for & avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag:  Selgers  egenerklaering, offentlige registre
(Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon
fremlagt av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger,

samsvarserkleeringer).

Informasjon fra takstmannen

Vare tilstandsrapporter utformes i trad med gjeldende lovverk og har som mal
a gi en nyansert og forstaelig fremstilling av boligens tekniske tilstand - ogsa
for personer uten bygningsteknisk bakgrunn. Vurderinger av konstruksjoner og
bygningsdeler er sjelden entydige, men baserer seg pa en balansert
beskrivelsesom gir et realistisk bilde av boligens faktiske tilstand.

En grundig og korrekt tilstandsrapport bidrar til en tryggere og mer forutsigbar
eiendomshandel for bade kjgper og selger Det er likevel viktig & veere
oppmerksom pa at takstmannen som regel befarer et mgblert bygg, hvor
enkelte rom og oppbevaringsplasser kan vaere delvis utilgjengelige pa grunn av
innbo, lagrede gjenstander eller pagaende pakking. Det kan derfor forekomme
skjulte forhold som ikke lar seg avdekke under befaringen, og som dermed ikke
omtales i rapporten. Fgr rapporten ferdigstilles, har takstmannen gjennomfgrt
en fysisk befaring, hatt en grundig gjennomgang med selger der dette har veert
mulig, samt vurdert tilgjengelige dokumenter som kvitteringer,
vedlikeholdslogger og annen relevant dokumentasjon. | tillegg forsgker
takstmannen etter beste evne & sette denne informasjonen i riktig kontekst,
slik at en mest mulig presis tidslinje for tilstand, alder og vedlikeholdsbehov
kan etableres. Likevel vil det alltid vaere en viss usikkerhet knyttet til
informasjonsinnhentingen. Derfor kan ikke tilstandsrapporten betraktes som
en absolutt fasit, men snarere som en veiledning som gir en helhetlig oversikt
over boligens tekniske tilstand. P& enkelte punkter er takstmannen prisgitt
informasjon gitt av selger eller dokumenter utlevert av kommuner og
eiendomsmeglere. Slik boligen fremstar ved visning eller overtakelse, er ofte
ikke representativ for mgblering og innredning pa befaringstidspunktet for

tilstandsrapporten.

Selger paminnes alltid sin opplysningsplikt, men ogsa interessenter oppfordres
til & gjennomfgre en grundig vurdering av eiendommen - uavhengig av
tilstandsrapporten. Dersom det er forhold ved boligen som er av sezrlig
betydning for kjgper, anbefales det at disse undersgkes grundig.Ytterligere
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gnskes kommunisert at bygninger oppfart etter eldre Teknisk Forskrift til Plan-
og Bygningsloven (TEK), vil f& avvik basert pa det opplate faktum at dagens krav
(TEK17) ikke er oppfylt fult ut. | praksis betyr dette at svaert godt vedlikeholdte
boliger fortsatt vil fa forhgyede tilstandsgrader, til tross for en totalt godt
fungerendebygningsdel.

Dersom det oppstar sparsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer til takst@schau.no eller via SMS til tIf 48048000

Dersom det oppstar sparsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa

erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer.
Anslagene inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering,
byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det
anbefales a innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning
om utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. mva. Anslagene er sjablongmessige og
basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske kostnader
kan avvike.

Om levetidsindikatorene

Hvert kontrollpunkt med statistisk forventet levetid far en levetidsindikator i
sin vurderingscelle. Indikatoren viser hvor langt komponenten har gatt av sin
forventede levetid — den signaliserer aldersmessig press, men erstatter ikke
selve tilstandsvurderingen.

Slik leser du den

Boksen viser prosent medgatt levetid (venstre), alder mot typisk levetid
(hgyre), og en horisontal bar nederst. Bar-fyllet bruker en ngytral markbla
farge — indikatoren er en alderskontekst, ikke en tilstandsgradering. En
komponent over 100 % medgatt levetid kan fortsatt fa TG 1 hvis vedlikeholdet
er godt.

Verdier over 100 %

Nar komponenten har passert sin typiske levetid, kan prosenten overstige 100
%. Det betyr ikke at den ma skiftes, men at sannsynligheten for funksjonssvikt
oker statistisk.

Kilder

NS 3600:2025 Vedlegg C (Tabell C.1-C.8). Byggforskserien 700 (bl.a. 700.530).
DiBK-veiledere for utvalgte tekniske komponenter.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger
fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt
tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det
som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.
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4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse 5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til

iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten. avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig

endret etter befaringstidspunktet.

Eiendomsopplysninger

Tveteneveien 53C, 3265 Larvik

Gnr 4060 / Bnr 55 - LARVIK

Byggear
2004 (TEK97)

Oppvarming
Elektrisk

Hjemmelshaver
Astrid Helene Hafsten

Byggemate

Boligtype BRA

Leilighet 70 m?

Ventilasjon Vann / Avlgp

Naturlig ventilasjon Offentlig / Offentlig

Tilstede / oppl.
Undertegnede

Stopt betongdekke mot mark, yttervegger av isolert stenderverk med trepanel, vinduer fra byggear, samt takverk av takstoler med taktekke av

betongtakstein.

Flomfare
Jord-/fjellskredfare
Kvikkleirefare

Radon aktsomhet
Vegtrafikkstgy

Hgyde over havet
Terrengvurdering
Terrengfall mot eiendom
Fall mot grunnmur

Vaer ved befaring

Nedbgr

Ikke kartlagt for dette omradet

Ikke kartlagt for dette omradet

Ikke kartlagt for dette omradet

Moderat til lav aktsomhet

Moderat trafikk (ADT 5810 / 50 km/t)

101 moh

Ensidig fall — terrenget faller markant mot eiendommen fra N. Drenering bgr prioriteres pa denne siden.
FraN (+16.8m), N@ (+6.2m), @ (+2.2m), NV (+1.2m)
N-vegg: 21.1%, @-vegg: 6.5%

8.7 °C, delvis skyet, 2.6 m/s (N@), 43 % luftfuktighet
30 dager: 82 mm (11 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbgr, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbarsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises

til relevante myndigheter.

Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

® Selgers egenerkleering

Ikke framlagt . .
Selgers godkjenning av rapporten

® Godkjente bygningstegninger Framlagt

o Samsvarserklzering el-anlegg (§ 2-18) Ikke framlagt Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle
opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.

® Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt

® Handverkerdok. siste 5 ar (§ 2-19) Ikke framlagt

® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) Ikke framlagt

® Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9) Ikke framlagt

® Radonmaling (§ 2-14)

Ikke framlagt

® Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt
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Tilstandsgradskart (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik

@ Gco
@ G1
@ G2
@ G3
@ G

Mindre/moderate avvik

Vaer oppmerksom Paregn utbedring Ikke undersgkt

Ingen avvik — Ingen bemerkelsesverdige avvik. Sa godt som nytt.

Mindre/moderate avvik — Normal aldersslitasje. Liten praktisk betydning. Ingen tiltak pr na.
Vaer oppmerksom — Bgr planlegges utbedret. Vil gi redusert funksjon over tid.

Paregn utbedring — Vesentlig avvik. Kostnadsanslag oppgis.

Ikke undersgkt — Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives separat.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG 2 Avvik & vaere oppmerksom pa (9 KP)

VATROM

Dusjbad - Fuktmaling og hulltaking

Dusjbad - Gulv

Dusjbad - Sluk, membran og
tettesjikt

3KP

Konstruksjonen er ikke apnet og det er ikke foretatt destruktiv pravetaking — omfanget av eventuell fukt kan
ikke fastslas uten a apne konstruksjonen.

Korrekt fall til sluk ikke anlagt.

Membranens forventede levetid medgatt.

KIGKKEN

Kjgkken - Innredning og utstyr

Kjgkken - Overflater - Gulv

2KP

Innredningen har forholdsvis hgy bruksslitasje.

Svelling skyldes typisk periodevis vannsgl, lekkasje fra tilkoblingsslange, eller defekt pakning.

INNVENDIGE OVERFLATER
Gulv Fuktbelastning fra kjgkkenomradet kan ha bidratt til sprekkdannelse og misfarging, og parketten har
overskredet forventet levetid.
VINDUER OG D@RER 2KP
Dgrer Over halvparten av levetiden er brukt opp.
Vinduer Over halvparten av levetiden er brukt opp.
VVs

Varmtvannsbereder/varmesentral

Tveteneveien 53C | Gnr: 4060 Bnr: 55

Overskredet forventet levetid med gkt risiko for indre korrosjon og lekkasje.
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Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA
2. etasje 70.0 m? 70.0 m? — — 6.0m? —
Sum 70 m? 70 m? — — 6 m? —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhgyde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

2. etasje m?
Stue og kjokken 30.0 m?
Soverom 1 7.7 m?
Soverom 2 11.2m?
Dusjbad 5.2m?
Gang 6.7 m*
Entre 5.3 m?
Innebod 2.9 m?

Etasjeskiller og gulv pa grunn TG 1

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av bzereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange
registreres.

Skjevhet og hgydeforskjeller Etasjeskillere er kontrollert. Gulvene er faste uten merkbar fjzering eller skjevhet.
TG 1

Levetid: [N 28 % e 22/80 ar

Innvendige trapper

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handlaper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS
3600.

Vinduer og darer TG 2

De 2 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vinduer (innvendig) Vinduer fra byggear med tolags isolerglass og rammeverk av malt treverk. [Migrert fra utvendig vurdering]: Beslag og
TG 2 vannbrett rundt vinduer kontrollert utvendig uten anmerkning.

Arsak til forhgyet TG: Over halvparten av levetiden er brukt opp.

Konsekvens: Utskiftninger ma paregnes - ikke umiddelbart, men pa sikt,

Levetid: [N 63 % e 22/35 ar
Dgrer (innvendig) Terrassedgr med malt treverk fra byggear. Over halvparten av levetiden er brukt opp. [Migrert fra utvendig vurdering]:
TG 2 Beslag og vannbrett rundt vinduer kontrollert utvendig uten anmerkning.

Arsak til forhgyet TG: Over halvparten av levetiden er brukt opp.
Konsekvens: Utskiftning ma paregnes - ikke umiddelbart, men pa sikt,

Levetid: (NN 73 % e 22/30 ar
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Takkonstruksjon/loft TG 1
NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.
Konstruksjon Fagverkstakstoler av tre med spikerplater i knutepunkter. Innblast lgsfyll i loftsgulv fremstar jevnt fordelt og med
TG 1 tilstrekkelig tykkelse. Dampsperre er ikke synlig fra loftsiden — fullgod kontroll er ikke mulig.
Levetid: [N 44 %  22/50 ar
Lufting av takverk Lufting av takkonstruksjonen fremstar funksjonell.
TG 1

TG 1

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Balkonger og terrasser

Balkong, veranda, terrasse og Balkong utenfor stue med takoverbygg, impregnerte terrassebord og rekkverk av staende bordkledning med relativt hay
platting slitasje og vedlikeholdsbehov.
TG1

Levetid: I 110 % e 22/20 ar
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TG 2

1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomferinger kontrolleres.

De 5 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vegger og himling
TG 1

Gulv
TG 2

Sluk, membran og tettesjikt
TG 2

Vann- og avlgpsledninger
TG 1

Ventilasjon
TG1

Utstyr og innredning
TG1

Fuktmaling og hulltaking
TG 2

Dokumentasjon vanntett sjikt

Tveteneveien 53C | Gnr: 4060 Bnr: 55

Keramiske fliser pa vegger. Fuger fremstar uten synlige sprekker eller avvik. Normal bruksslitasje for alder.

Levetid: [N 110 % e 22/20 ar

Flislagt gulv med opphgyd terskel ved dgr. Fall pa 2° fra terskel mot sluk, men kun 0,4° i sluknaer sone — under krav til
tilstrekkelig fall mot sluk.

Arsak til forhgyet TG: Korrekt fall til sluk ikke anlagt.

Konsekvens: Optimal avrenning av vann til sluk vil ikke skje.

Levetid: [N 110 % € 22/20 Ar

Synlig membran under slukklemming kan ikke bekreftes, uten at dette utelukker at membran er til stede.
Arsak til forhgyet TG: Membranens forventede levetid medgatt.
Konsekvens: Risiko for utettheter. Paregn oppgradering.

Levetid: [N 110 % e 22/20 ar

Rerfgringer i opprinnelig stand fra byggear. Ingen kjente lekkasjer.

Levetid: NG 44 %  22/50 ar

Rommet ventileres via Villavent-ventilatoren pa kjgkken som igjen styrer avtrekk fra kanalvifta pa loft.

Rommet er utstyrt med dusjkabinett, toalett, servant med skap, toalett samt opplegg til vaskemaskin.

Levetid: [N 147 % e 22/15 ar

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet tilstatende konstruksjoner og kjgkkeninnredning. Fuktmaling i vegg fra kjgkken viste
normale verdier. Tilstanden bak fliser og tettesjiktets funksjon er ukjent.

Arsak til forhgyet TG: Konstruksjonen er ikke apnet og det er ikke foretatt destruktiv provetaking — omfanget av eventuell
fukt kan ikke fastslas uten & apne konstruksjonen.

Konsekvens: Skjult fuktskade i konstruksjonen kan ikke utelukkes.

Dokumentasjon pa vanntett sjikt foreligger ikke. Rommet er fra byggeadr og tettesjiktets type, utferelse og tilstand er
ukjent.
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Kjgkken TG 2

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersgkes.

Overflater - Vegger og himling Vegger og himling av malte plater uten registrerte avvik.

TG1

Overflater - Gulv Parkett pa gulv med registrerte fuktskader der kjgleskapet har veert plassert.

TG 2 Arsak til forhgyet TG: Svelling skyldes typisk periodevis vannsgl, lekkasje fra tilkoblingsslange, eller defekt pakning.

Konsekvens: Risiko for fuktopptak i undergulv.

Ventilasjon Ventilator med utblasning over tak er montert.

TG1

Vann-/avlgp Kobberrgr for vannforsyning og gra PVC-avlgp med S-1as er synlig under benk. Skap er apnet og kontrollert — overflater
TG 1 fremstar terre uten misfarging. Fuktfgler med vannstoppventil er montert.

Innredning og utstyr Innredning med malte MDF-fronter har forholdsvis hay slitasje. Skrog og benkeplate er av foliert spon, og kjgkkenet er i
TG 2 apen lgsning med stue.

Arsak til forhgyet TG: Innredningen har forholdsvis hgy bruksslitasje.
Konsekvens: Ingen direkte konsekvenser utover at eksponert sponkjerne vil gi svell over tid.

Levetid: [ 88 % e 22/25 ar
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Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker avrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

Gjelder alle 2 komponentene i denne kategorien — samme alder og forventet levetid.
110 % av forventet levetid medgétt 22 av 20 &r

Overflater - Vegger og himling Vegger og himling av malte plater. Generell overflateslitasje som & forvente i en brukt bolig.

TG 1

Overflater - Gulv Parkett pa gulv i stue og kjgkken har hgy slitasje med langsgaende sprekk i senter samt stedvise skjolder forenlig med
TG 2 fuktbelastning over tid.

Arsak til forhgyet TG: Fuktbelastning fra kjskkenomradet kan ha bidratt til sprekkdannelse og misfarging, og parketten har
overskredet forventet levetid.
Konsekvens: Kan gi gkt fuktopptak i undergulv og medfgrer behov for utskiftning av parkett.
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Skadedyr TG 1

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Szerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Konstruktiv trebeskyttelse er gjennomfart etter gjeldende standarder fra byggear. Trevirke i kontakt med fuktkilder er beskyttet med fuktsperre, og
krypkijeller er ventilert med plastfolie pa grunn. Utvendig trevirke oppfyller minimumskrav for avstand fra terreng.

Skadedyr og fuktkrevende Ingen synlig tegn til skadedyr er registrert pr befaring.
insekter
TG 1

Pipe og ildsted TG 1

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, raykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Pipe og ildsted - Samlet Pipe med sotluke finnes i stue. lldsted er ikke montert.
vurdering
TG 1

Levetid: [N 73 % e 22/30 ar

Ventilasjon TG 1

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Tilluft og luftskifte Mekanisk avtrekk montert.
TG1
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VVS TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlepsrer, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

De 5 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vannledninger Koblingsskap for rarsystem med stoppekran er montert i gang. Vatsensor med stengeventil er montert i tilknytning til
TG 1 rgrsystemet.

Levetid: [N 73 %  22/30 ar
Avlgpsledninger Avlgpsledninger ikke synlig tilgjengelig for inspeksjon. Byggear tilsier plastrer (PVC). Normal bruksslitasje for alder pa
TG 1 omlag 22 ar.

Levetid: [N 73 %  22/30 ar

Varmtvannsbereder/varmesentr ~ Varmtvannstank pa 115 liter fra byggear, montert under kjgkkenbenk. Tilkoblet strgm via stepsel — ikke fast elektrisk

al anlegg. Lekkasjesensor med stengeventil er montert. Tanken har en alder pa omlag 22 ar og har passert forventet levetid.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Overskredet forventet levetid med gkt risiko for indre korrosjon og lekkasje.

Konsekvens: Utskiftning ma paregnes, og lekkasje kan gi vannskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Levetid: [N 63 % e 22/35 &r
Vannledninger (utvendig) Boligen er tilkoblet kommunalt vannverk. Stikkledninger fra byggear med en alder pa omlag 22 ar — 55% av forventet
TG 1 levetid er brukt.

Levetid: [N 55 % e 22/40 &r
Avlgpsledninger (utvendig) Utvendige avlgpsledninger er tilkoblet kommunalt nett. Stikkledninger er ikke kontrollert — dette underpunktet er unntatt
TG 1 fra tilstandsanalysen og kontrolleres ikke ved befaring.

Levetid: [N 55 % e 22/40 &r

Elektrisk anlegg
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Branntekniske forhold

Reykvarsler og branndetektor

Slokkeutstyr

Brannceller og brannskille

Tveteneveien 53C | Gnr: 4060 Bnr: 55

Raykvarsler er registrert montert i boligen. Funksjon er ikke kontrollert under befaringen.

Handbrannslokker av typen é kg ABC-pulver (27A/144B/C) er registrert tilgjengelig. Produksjonsar 2009 er avlest pa etikett
— forventet levetid pa ti ar er utgatt uten dokumentert service. Slukkeren er plassert stGende pa gulv uten veggfeste.

Branncellebegrensende konstruksjoner er ikke vurdert under befaringen.
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Rekkverk og handlgper

Radon er en radioaktiv gass som siver inn fra grunnen og kan akkumuleres innendgrs.

Tiltaksgrensen er 100 Bq/m® og grenseverdien (maks ved utleie) er 200 Bg/m? iht. Stralevernforskriften § 6.

TEK10 (2010) innferte krav om radonsperre og tilrettelegging for radonbrgnn i nybygg med oppholdsrom mot grunn.

Langtidsmaling gjennom minst to maneder i fyringssesongen anbefales for eldre bolig uten dokumentasjon.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhayet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Om avhendingsloven

Om NS 3600:2025

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til
avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft
1. januar 2026). Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova § 3-10 og
har som formal & sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig
informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt
prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha
betydning for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt.
Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal
inneholde, slik at begge parter i en bolighandel kan stole pa at rapporten gir
et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjegp av
bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veere
uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til
nye oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig
og forbrukervennlig sprak, og kan ikke veere eldre enn ett ar pa det
tidspunktet kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Forskriften definerer
hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal
gjgres, og at det for vesentlige og alvorlige avvik skal redegjares for arsak,
konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder
fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for & avdekke skjulte fuktskader.
Hulltaking kan kun unnlates under naermere bestemte vilkar, for eksempel
dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN)
og dette kan dokumenteres. Videre skal boligens arealer males i henhold til
NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler,
branntekniske forhold og andre forhold som kan medfgre fare for helse, miljg
og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kjgperen regnes for a
kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova
§ 3-10. Dette innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade
beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt
grunnlag for & vurdere boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har
mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom
avvikene er ubetydelige sett hen til mangelens art og omfang.
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Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025
«Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser
av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og
vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for & vurdere
Metoden
bygningssakkyndige gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for

den tekniske tilstanden til en bolig. innebaerer at den
bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til
bygningsdelens alder, materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes
gjennom tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik).
Dersom en bygningsdel ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke
undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen

er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa
innvendige forhold (vatrom, kjgkken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere,
trapper, loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og
yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter)
samt spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold,
lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det
ikke tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for & avgjgre om

ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden seerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og
Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og
standarden angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden

gulv.

inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som
bidrar til at bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle
kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer,
vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved
alvorlige avvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for
utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales
ytterligere undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal
varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for
tilstandsgrader innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til

dokumentasjonskontroll for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget

med

undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stgyforhold ved boligen skal opplyses.
Standarden gjgres juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.
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