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Tveteneveien 53C, 3265 LARVIK

TVETENEASEN - fin 3 roms leilighet
274 i2.etasje med god planlosning.
Fint utsyn og gode solforhold.
Garasje.
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Eiendomsmegler

Aleksander Berg

Mobil 97592 250
E-post  aleksander.berg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 100 000,-
Fellesgjeld: Kr 700 618,-
Omkostn.: Kr1390-

Total ink omk.: Kr 1 802 008 -
Felleskostn.: Kr11970,-
Selger: Lioudmila Aleksandrovna
Langkas

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2004

BRA-i/BRA Total 70/70 kvm
Tomtstr.: 2199 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 4060, bnr. 55
Andelsnr.: 9

Oppdragsnr.: 1303260053

Tveteneveien 53C

TVETENEASEN - fin 3 roms
leilighet i 2. etasje med
god planlgsning. Fint
utsyn og gode solforhold.

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder: gang, innvendig bod, bad, 2
soverom samt stue og kjgkken i dpen Igsning med utgang til balkong.

Garasje og sportsbod.

Leiligheten holder en hovedsaklig original standard fra byggeéar 2004.
Innvendige overflater bestar av parkett pa gulv i stue og kjgkken,
panel og malte plater p& vegger samt malte plater i himling. Boligen
besitter normalt tilfredsstillende innvendig standard, men baerer preg
av bruk i tillegg til skader i parkett.

Fint beliggende i Tvetenedsen med gode solforhold og flotte
utsynsforhold.

Velkommen til visning.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 46
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 80
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 95
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA totalt: 70 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 70 kvm Entré, gang, stue og kjskken, 2 soverom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Stue og kjgkken 30 m?

Soverom 1 7.7 m2

Soverom 2 11.2 m2

Dusjbad 5.2 m2

Gang 6.7 m2

Entré 5.3 m2

Innebod 2.9 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2199 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellesomrader. Opparbeidet med plen, uteplass, parkeringsplasser og
garasjerekker og uteboder. Asfaltert adkomst til leilighetene.

Beliggenhet
Tveteneasen - stille og rolig boligomrade med kort vei til skoler, barnehage, flotte
turomrader sommer og vinter, butikker, Fritzge Brygge, Farris Bad Spa Hotell, Bslgen
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Kulturhus, Spenst treningssenter, golfbane m.m.

Adkomst
Direkte fra Tveteneveien.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsaklig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler

Langestrand skole (1-7 kl.)
98 elever, 6 klasser 2.7 km
Jordet skole (1-7 kl.)

298 elever, 16 klasser 4.9 km
Sky skole (1-7 kl.)

291 elever, 15 klasser 4.4 km
Mesterfjellet skole (1-10 kl.)
515 elever, 40 klasser 5 km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.)
304 elever, 22 klasser 1.9 km
Thor Heyerdahl videregaende skole
1620 elever 6 km

Barnehager

Skattekista barnehage (1-5 ar)

52 barn 0.3 km

Leikvang barnehage (1-5 ar)

28 barn 2.7 km

Eventyrskogen barnehage (1-5 ar)
96 barn 3.7 km

Bygningssakkyndig
Schau Takst AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Vinduer og terrassedgr fra byggear med rammeverk av malt treverk og tolags
isolerglass.

Takkonstruksjonen er utfgrt med prefabrikkerte fagverkstakstoler av tre med
spikerplater i knutepunkter. Loftsgulvet er isolert med innblast Igsisolasjon.
Balkong beliggende utenfor stue med takoverbygg. Gulvdekke av impregnerte
terrassebord og rekkverk av staende bordkledning, alt fra byggear.

Tveteneveien 53C
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Innhold
Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder: gang, innvendig bod, bad, 2 soverom samt
stue og kjgkken i apen lgsning med utgang til balkong.

Garasje og sportsbod.

Standard

Leiligheten holder en hovedsaklig original standard fra byggear 2004. Innvendige
overflater bestar av parkett pa gulv i stue og kjgkken, panel og malte plater pa vegger
samt malte plater i himling. Boligen besitter normalt tilfredsstillende innvendig
standard, men baerer preg av bruk i tillegg til skader i parkett.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad - mangler korrekt fall til sluk. Membran har utgatt forventet levetid.

Kjgkken - fuktskadet parkettgulv.

Varmtvannstank - overskredet foventet levetid med gkt risiko for korrosjon og lekkasje.
Vinduer og dgrer - over halvparten av forventet levetid er brukt opp.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasjeplass i garasjerekke.

Solforhold
Gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP0000562149
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Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisitet. Det er pipelgp i leiligheten og dermed mulighet for & etablere ildsted for
vedfyring.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Tveteneveien 53C
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1100 000

Omkostninger kjgper
1 100 000 (Prisantydning)

700 618 (Andel av fellesgjeld)

1 800 618 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 802 008 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 810 908 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 813 708 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 25107715900, Skagerrak Sparebank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 27.04.2026: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 19

Saldo per 27.04.2026: 2 637 985

Andel av saldo: 263 799

Forste termin: 27.12.2004Fgrste avdrag: 27.12.2013 ( siste termin 27.06.2035)
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Lanenummer: 11496210, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 27.04.2026: 4.07% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

Saldo per 27.04.2026: 3 662 284

Andel av saldo: 366 228

Forste termin: 31.12.2005Fgrste avdrag: 31.12.2013 ( siste termin 31.12.2035)

Lanenummer: 25107715919, Skagerrak Sparebank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 27.04.2026: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 29

Saldo per 27.04.2026: 705918

Andel av saldo: 70 592

Forste termin/fgrste avdrag: 27.12.2009 ( siste termin 27.06.2040 )

Formuesverdi primaerbolig
Kr 557 997 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2231 989 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forsikring, kommunale avgifter, renter og avdrag pa fellesgjeld, kabel-tv, bredband,
forretningsferer, brgyting og annen drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 11970

Andel Fellesgjeld
Kr700 618

Andel fellesgjeld ar
2026
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Fellesgjeld pr. dato
27.04.2026

Andel fellesformue
Kr 44 465

Andel fellesformue dato
27.04.2026

Borettslaget
Borettslagsnavn
Tvetene Vest Borettslag

Organisasjonsnummer
986855807

Andelsnummer
9

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder er
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes

Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1.
desember med virkning fra kommende arsskifte.

Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen
gjgres av borettslagets generalforsamling.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til

grunn ved fgrste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget, dernest medlemmer i Larvik Boligbyggelag har forkjgpsrett.
Denne vil bli avklart nar selger har akseptert bud. Boligen blir annonsert av Larvik
Boligbyggelag med den fastsatte prisen fgrste mulige torsdag eller mandag. Frist for a
melde seg pa forkjppsretten er en uke etter annonsering enten torsdag eller mandag
kl. 12.00. Kjgper far tilbakemelding pa avklaringen av forkjgpsretten fredag eller
tirsdag formiddag. Forkjgpsberettiget trer inn i akseptert bud pa ellers like vilkar.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
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gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det tillates ikke & holde husdyr uten spesiell skriftlig tillatelse i hvert enkelt tilfelle.
Skriftlig spknad med begrunnelse for dyreholdet méa sendes styret. Dersom tillatelse til
dyrehold gis, ma borettshaveren forplikte seg til & overholde lagets regler for dyrehold.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Plenklipp gar pa rundgang pa alle leilighetene. Borettslaget har gressklipper og
kantklipper til felles bruk.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Larvik Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4060, bruksnummer 55 i Larvik kommune.Andelsnr. 9 i Tvetene Vest
Borettslag med orgnr. 986855807

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/4060/55:
21.12.1999 - Dokumentnr: 8322 - Registrering av grunn

Tveteneveien 53C

11



Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3909 Gnr:4060 Bnr:47

01.01.2018 - Dokumentnr: 201824 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0709 Gnr:4060 Bnr:55

01.01.2020 - Dokumentnr: 1572234 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:4060 Bnr:55

01.01.2024 - Dokumentnr: 290989 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3805 Gnr:4060 Bnr:55

Ferdigattest/brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse datert 08.07.2004

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.2004.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 10.12.2025

Delarealer Delareal 239 m

Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 272 m

Arealbruk Uteoppholdsareal Navaerende
Delareal 1 750 m
KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1 044 m
KPHensynsonenavnH740_2

KPBandlegging Bandlegging etter andre lover
Delareal 891 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende
Delareal 795 m

Arealbruk Parkering,Naveerende
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Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 10.12.2025

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 795 m

Arealbruk Parkering,Naveaerende

Delareal 239 m

Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 272 m

Arealbruk Uteoppholdsareal Navaerende
Delareal 1 750 m
KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1 044 m
KPHensynsonenavnH740_2

KPBandlegging Bandlegging etter andre lover
Delareal 891 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202.01

Navn Tvetenefeltet

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 07.11.1990
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/927/
202.01_Bestemmelser_1312.pdf
Delarealer Delareal 103 m
Formal Annen veigrunn

Delareal 859 m

Formal Hgyspenningsanlegg
Delareal 65 m

Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 8 m

Formal Kjgrevei

Delareal 1924 m

Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn BN5

Delareal 100 m
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Formal Offentlig friomrade
Feltnavn F2

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202.03

Navn Tvetenefeltet, etappe 2A
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.08.1999
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/2261/
202.03_Bestemmelser_1320.pdf
Delarealer Delareal T m

Formal Annen veigrunn

Delareal 838 m

Formal Hgyspenningsanlegg
Feltnavn S1

Delareal 133 m

Formal Privat veie

Feltnavn F6

Delareal 89 m

Formal Felles gardsplass
Feltnavn F5

Delareal 804 m

Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn F6

Delareal 277 m

Formal Felles lekeareal

Feltnavn F1

Delareal 894 m

Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn BN5SA

Delareal 23 m

Formal Frisiktsone

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av

de to siste arene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
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dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er p.t. ikke boplikt i denne delen av Larvik kommune.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved verge. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at vergen selv ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg
og har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 7 500,- markedspakke kr
17 500,- sgk i eiendomsregister og elektronisk signering kr 350,- og visninger kr 2 500,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 23 241,-. Utleggene omfatter tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,-
eierskiftegebyr forretningsfgrer kr 6 725,- fotograf kr 4 850,- opplysninger fra
forretningsferer kr 4 850,- Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1 875,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 10 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Aleksander Berg
Eiendomsmegler
aleksander.berg@aktiv.no
TIf: 975 92 250

Oppdragstaker
Larvikmeglern AS, organisasjonsnummer 879155622
Prinsegata 2C, 3256 Larvik

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Tilstandsrapport for bolig

Tveteneveien 53C, Larvik

Eiendom

Tveteneveien 53C
3265 Larvik

Gnr: 4060 Bnr: 55
LARVIK

Oppdragsnr.
Befaring / Rapport
Tilstede

Rapportansvarlig

NIIFAINTLIAL

Bygning Byggear BRA BRA-i
Leilighet 2004 70 m? 70 m?
260427-002

26.04.2026 / 22.05.2026
Undertegnede

Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og meblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttemmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.
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Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt

Planlgsning

Byggemetode

Kjokken og vatrom

Tekniske anlegg

Treroms andelsleilighet over ett plan beliggende i 2.etg av flermannsbolig fra 2004 i Tvetenepsen. Leiligheten
fremstar i normalt god stand, men ny eier ma paregne lgpende vedlikehold som normalt for en bolig av respektive
alder.

Planlgsningen bestar av stue/kjgkken, gang, entré, innebod, 2x soverom og dusjbad. Innvendige overflater bestar av
parkett pa gulv i stue og kjgkken, panel og malte plater pa vegger samt malte plater i himling. Boligen besitter
normalt tilfredsstillende innvendig standard, men baerer preg av bruk i tillegg til skader i parkett.

Vinduer og terrassedgr fra byggear med rammeverk av malt treverk og tolags isolerglass.

Takkonstruksjonen er utfert med prefabrikkerte fagverkstakstoler av tre med spikerplater i knutepunkter.
Loftsgulvet er isolert med innblast Igsisolasjon.

Balkong beliggende utenfor stue med takoverbygg. Gulvdekke av impregnerte terrassebord og rekkverk av staende
bordkledning, alt fra byggear.

Kijzkken med apen lgsning mot stue. Innredning med malte mdf-fronter fra byggear — statistisk levetid for
innredningen er medgatt.

Dusjbad fra byggear med flislagt gulv og vegger. Ingen kjente fuktskader. Se egne kontrollpunkt for ytterligere
omtale.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Vanninstallasjoner er utfgrt med rgr-i-rgr-system, samt avigp
av PVC.

Oppvarming skjer via elektriske varmekabel og panelovn. Pipe finnes, men ildsted ikke montert.

Elektrisk anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument. Jordfeilbrytere er montert pa kurs 2 og 7.

Det opplyses at el.tilsyn og vannsjekk/sjekk av rgranlegg ble utfgrt februar 2025.

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no

Tveteneveien 53C | Gnr: 4060 Bnr: 55
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Om tilstandsrapporten

Rapportens rammer

Formal: Formalet med rapporten er & gi kjgper et betryggende
informasjonsgrunnlag fer et boligkjgp, jf. avhendingslova § 3-10. Rapporten
beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for
hver bygningsdel.

Omfang: Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025
tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B (forenklet vurdering av elektrisk
anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra
standardens omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger: Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger.
Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er spesielt angitt.
Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS,
geoteknikk eller andre fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt: | henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a
sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent tilstandsrapport.
Kjgperen regnes for & kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av
rapporten. Da det tidvis brukes faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a
kontakte den bygningssakkyndige for & avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag:  Selgers egenerkleering, offentlige registre

(Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon
fremlagt av selger eller (kvitteringer,

megler vedlikeholdslogger,

samsvarserklzeringer).

Informasjon fra takstmannen

Vare tilstandsrapporter utformes i trad med gjeldende lovverk og har som mal
a gi en nyansert og forstaelig fremstilling av boligens tekniske tilstand - ogsa
for personer uten bygningsteknisk bakgrunn. Vurderinger av konstruksjoner og
bygningsdeler er sjelden entydige, men baserer seg pa en balansert
beskrivelsesom gir et realistisk bilde av boligens faktiske tilstand.

En grundig og korrekt tilstandsrapport bidrar til en tryggere og mer forutsigbar
eiendomshandel for bade kjoper og selger Det er likevel viktig a veere
oppmerksom pa at takstmannen som regel befarer et mgblert bygg, hvor
enkelte rom og oppbevaringsplasser kan vaere delvis utilgjengelige pa grunn av
innbo, lagrede gjenstander eller pagaende pakking. Det kan derfor forekomme
skjulte forhold som ikke lar seg avdekke under befaringen, og som dermed ikke
omtales i rapporten. Fgr rapporten ferdigstilles, har takstmannen gjennomfert
en fysisk befaring, hatt en grundig gjennomgang med selger der dette har veert
mulig, samt tilgjengelige kvitteringer,
vedlikeholdslogger og annen relevant dokumentasjon. | tillegg forsgker

vurdert dokumenter  som
takstmannen etter beste evne a sette denne informasjonen i riktig kontekst,
slik at en mest mulig presis tidslinje for tilstand, alder og vedlikeholdsbehov
kan etableres. Likevel vil det alltid vaere en viss usikkerhet knyttet til
informasjonsinnhentingen. Derfor kan ikke tilstandsrapporten betraktes som
en absolutt fasit, men snarere som en veiledning som gir en helhetlig oversikt
over boligens tekniske tilstand. P& enkelte punkter er takstmannen prisgitt
informasjon gitt av selger eller dokumenter utlevert av kommuner og
eiendomsmeglere. Slik boligen fremstar ved visning eller overtakelse, er ofte
ikke representativ for mgblering og innredning pa befaringstidspunktet for
tilstandsrapporten.

Selger paminnes alltid sin opplysningsplikt, men ogsa interessenter oppfordres
til & gjennomfgre en grundig vurdering av eiendommen - uavhengig av
tilstandsrapporten. Dersom det er forhold ved boligen som er av serlig
betydning for kjgper, anbefales det at disse undersgkes grundig.Ytterligere

Tveteneveien 53C | Gnr: 4060 Bnr: 55

Side 3av 15

schau[takst as

gnskes kommunisert at bygninger oppfart etter eldre Teknisk Forskrift til Plan-
og Bygningsloven (TEK), vil fa avvik basert pa det opplate faktum at dagens krav
(TEK17) ikke er oppfylt fult ut. | praksis betyr dette at sveert godt vedlikeholdte
boliger fortsatt vil fa forhgyede tilstandsgrader, til tross for en totalt godt
fungerendebygningsdel.

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer til takst@schau.no eller via SMS til tIf 48048000

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa
erfaringstall og gir en indikasjon pd omfanget av ngdvendige utbedringer.
Anslagene inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering,
byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det

anbefales a innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning
om utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. mva. Anslagene er sjablongmessige og
basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske kostnader
kan avvike.

Om levetidsindikatorene

Hvert kontrollpunkt med statistisk forventet levetid far en levetidsindikator i
sin vurderingscelle. Indikatoren viser hvor langt komponenten har gatt av sin
forventede levetid — den signaliserer aldersmessig press, men erstatter ikke
selve tilstandsvurderingen.

Slik leser du den

Boksen viser prosent medgatt levetid (venstre), alder mot typisk levetid
(hgyre), og en horisontal bar nederst. Bar-fyllet bruker en ngytral markbla
farge — indikatoren er en alderskontekst, ikke en tilstandsgradering. En
komponent over 100 % medgatt levetid kan fortsatt fa TG 1 hvis vedlikeholdet
er godt.

Verdier over 100 %

Nar komponenten har passert sin typiske levetid, kan prosenten overstige 100
%. Det betyr ikke at den ma skiftes, men at sannsynligheten for funksjonssvikt
oker statistisk.

Kilder

NS 3600:2025 Vedlegg C (Tabell C.1-C.8). Byggforskserien 700 (bl.a. 700.530).
DiBK-veiledere for utvalgte tekniske komponenter.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger
fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt
tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det
som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

Schau Takst AS | Einar Schau
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4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse 5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til
iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten. avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.

Eiendomsopplysninger

Tveteneveien 53C, 3265 Larvik
Gnr 4060 / Bnr 55 - LARVIK

Byggear Boligtype BRA

2004 (TEK97) Leilighet 70 m*

Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp

Elektrisk Naturlig ventilasjon Offentlig / Offentlig
Hjemmelshaver Tilstede / oppl. _

Astrid Helene Hafsten Undertegnede

Byggemate

Stgpt betongdekke mot mark, yttervegger av isolert stenderverk med trepanel, vinduer fra byggeér, samt takverk av takstoler med taktekke av
betongtakstein.

Flomfare Ikke kartlagt for dette omradet
Jord-/fjellskredfare Ikke kartlagt for dette omradet

Kvikkleirefare Ikke kartlagt for dette omradet

Radon aktsomhet Moderat til lav aktsomhet

Vegtrafikkstgy Moderat trafikk (ADT 5810 / 50 km/t)

Hgyde over havet 101 moh

Terrengvurdering Ensidig fall — terrenget faller markant mot eiendommen fra N. Drenering ber prioriteres pa denne siden.
Terrengfall mot eiendom Fra N (+16.8m), N@ (+6.2m), @ (+2.2m), NV (+1.2m)
Fall mot grunnmur N-vegg: 21.1%, @-vegg: 6.5%

Veer ved befaring 8.7 °C, delvis skyet, 2.6 m/s (N@), 43 % luftfuktighet
Nedbar 30 dager: 82 mm (11 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbgr, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbgrsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geogradfisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.

Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

® Selgers egenerklaering lkke framlagt . .
Selgers godkjenning av rapporten

® Godkjente bygningstegninger Framlagt

© Samsvarserkleering el-anlegg (§ 2-18) Ikke framlagt Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle
opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.

® Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt

® Handverkerdok. siste 5 &r (§ 2-19) Ikke framlagt

® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) Ikke framlagt

® Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9) Ikke framlagt

® Radonmaling (§ 2-14) Ikke framlagt

® Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt
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Tilstandsgradskart (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik

Mindre/moderate avvik

N R B A e
|

Vzer oppmerksom Paregn utbedring Ikke undersgkt

@ 6o
@ G1
@ G2
® Gs3
@ G

Ingen avvik — Ingen bemerkelsesverdige avvik. Sa godt som nytt.

Mindre/moderate avvik — Normal aldersslitasje. Liten praktisk betydning. Ingen tiltak pr na.
Vaer oppmerksom — Bgr planlegges utbedret. Vil gi redusert funksjon over tid.

Paregn utbedring — Vesentlig avvik. Kostnadsanslag oppgis.

Ikke undersgkt — Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives separat.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG 2 Avvik & vaere oppmerksom pa (9 KP)

VATROM

Dusjbad - Fuktmaling og hulltaking

Dusjbad - Gulv

Dusjbad - Sluk, membran og
tettesjikt

3KP

Konstruksjonen er ikke apnet og det er ikke foretatt destruktiv prevetaking — omfanget av eventuell fukt kan
ikke fastslas uten a apne konstruksjonen.

Korrekt fall til sluk ikke anlagt.

Membranens forventede levetid medgatt.

KIGKKEN

Kjgkken - Innredning og utstyr

Kjokken - Overflater - Gulv

2KP

Innredningen har forholdsvis hgy bruksslitasje.

Svelling skyldes typisk periodevis vannsgl, lekkasje fra tilkoblingsslange, eller defekt pakning.

INNVENDIGE OVERFLATER
Gulv Fuktbelastning fra kjokkenomradet kan ha bidratt til sprekkdannelse og misfarging, og parketten har
overskredet forventet levetid.
VINDUER OG D@RER 2KP
Dgrer Over halvparten av levetiden er brukt opp.
Vinduer Over halvparten av levetiden er brukt opp.
VVS

Varmtvannsbereder/varmesentral

Tveteneveien 53C | Gnr: 4060 Bnr: 55
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realopplysn iht. NS 3940:2

Etasje BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA (¢]

2. etasje 70.0 m* 70.0 m* 6.0m? —

Sum 70 m* 70 m* — - 6m? —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhgyde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

Stue og kjgkken 30.0m?*
Soverom 1 7.7 m?
Soverom 2 11.2m?
Dusjbad 5.2m?
Gang 6.7 m?
Entre 5.3m?*
Innebod 2.9m?

Etasjeskiller og gulv pa grunn

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av baereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange

registreres.

Skjevhet og haydeforskjeller Etasjeskillere er kontrollert. Gulvene er faste uten merkbar fjzering eller skjevhet.
TG1

Levetid: [ | 28 % e 22/80 &r

Innvendige trapper

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handleper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS
3600.

Vinduer og darer TG 2

De 2 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vinduer (innvendig) Vinduer fra byggear med tolags isolerglass og rammeverk av malt treverk. [Migrert fra utvendig vurdering]: Beslag og
1G2 vannbrett rundt vinduer kontrollert utvendig uten anmerkning.

Arsak til forhgyet TG: Over halvparten av levetiden er brukt opp.

Konsekvens: Utskiftninger ma paregnes - ikke umiddelbart, men pa sikt,

Levetid: NN 63 %  22/35 ar
Dgrer (innvendig) Terrassedgr med malt treverk fra byggear. Over halvparten av levetiden er brukt opp. [Migrert fra utvendig vurdering]:
TG2 Beslag og vannbrett rundt vinduer kontrollert utvendig uten anmerkning.

Arsak til forhgyet TG: Over halvparten av levetiden er brukt opp.
Konsekvens: Utskiftning ma paregnes - ikke umiddelbart, men pa sikt,

Levetid: (NG 73 %  22/30 ar
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Takkonstruksjon/loft TG 1

NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.

Konstruksjon Fagverkstakstoler av tre med spikerplater i knutepunkter. Innblast lgsfyll i loftsgulv fremstar jevnt fordelt og med
TG 1 tilstrekkelig tykkelse. Dampsperre er ikke synlig fra loftsiden — fullgod kontroll er ikke mulig.
Levetid: [ 44 %  22/50 &r
Lufting av takverk Lufting av takkonstruksjonen fremstar funksjonell.
TG1

Balkonger og terrasser TG 1

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Balkong, veranda, terrasse og Balkong utenfor stue med takoverbygg, impregnerte terrassebord og rekkverk av staende bordkledning med relativt hgy
platting slitasje og vedlikeholdsbehov.
TG1

Levetid: [N 110 % e 22/20 &r
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TG 2

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for d avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomferinger kontrolleres.

De 5 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vegger og himling
TG1

Gulv
TG2

Sluk, membran og tettesjikt
TG2

Vann- og avigpsledninger
TG1

Ventilasjon
TG1

Utstyr og innredning
TG1

Fuktmaling og hulltaking
TG 2

Dokumentasjon vanntett sjikt

Tveteneveien 53C | Gnr: 4060 Bnr: 55

Keramiske fliser pa vegger. Fuger fremstar uten synlige sprekker eller avvik. Normal bruksslitasje for alder.

Levetid: I 110 % e 22/20 ar

Flislagt gulv med opphayd terskel ved dgr. Fall pa 2° fra terskel mot sluk, men kun 0,4° i sluknzer sone — under krav til
tilstrekkelig fall mot sluk.

Arsak til forhgyet TG: Korrekt fall til sluk ikke anlagt.

Konsekvens: Optimal avrenning av vann til sluk vil ikke skje.

Levetid: I 110 % e 22/20 3r

Synlig membran under slukklemming kan ikke bekreftes, uten at dette utelukker at membran er til stede.
Arsak til forhgyet TG: Membranens forventede levetid medgatt.
Konsekvens: Risiko for utettheter. Paregn oppgradering.

Levetid: I 110 % e 22/20 ar

Rerfgringer i opprinnelig stand fra byggear. Ingen kjente lekkasjer.

Levetid: NG 44 % ¢ 22/50 ar

Rommet ventileres via Villavent-ventilatoren pa kjgkken som igjen styrer avtrekk fra kanalvifta pa loft.

Rommet er utstyrt med dusjkabinett, toalett, servant med skap, toalett samt opplegg til vaskemaskin.

Levetid: I 147 % e 22/15 &r

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet tilstatende konstruksjoner og kjgkkeninnredning. Fuktmaling i vegg fra kjgkken viste
normale verdier. Tilstanden bak fliser og tettesjiktets funksjon er ukjent.

Arsak til forhgyet TG: Konstruksjonen er ikke apnet og det er ikke foretatt destruktiv prgvetaking — omfanget av eventuell
fukt kan ikke fastslas uten & apne konstruksjonen.

Konsekvens: Skjult fuktskade i konstruksjonen kan ikke utelukkes.

Dokumentasjon pa vanntett sjikt foreligger ikke. Rommet er fra byggeadr og tettesjiktets type, utforelse og tilstand er
ukjent.
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Kjokken TG 2

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersokes.

Overflater - Vegger og himling Vegger og himling av malte plater uten registrerte avvik.

TG1

Overflater - Gulv Parkett pa gulv med registrerte fuktskader der kjgleskapet har veert plassert.

TG2 Arsak til forhgyet TG: Svelling skyldes typisk periodevis vannsgl, lekkasje fra tilkoblingsslange, eller defekt pakning.

Konsekvens: Risiko for fuktopptak i undergulv.

Ventilasjon Ventilator med utblasning over tak er montert.

TG1

Vann-/avlgp Kobberrgr for vannforsyning og gra PVC-avlgp med S-1as er synlig under benk. Skap er apnet og kontrollert — overflater
TG 1 fremstar terre uten misfarging. Fuktfaler med vannstoppventil er montert.

Innredning og utstyr Innredning med malte MDF-fronter har forholdsvis hgy slitasje. Skrog og benkeplate er av foliert spon, og kjgkkenet er i
TG2 apen lgsning med stue.

Arsak til forhgyet TG: Innredningen har forholdsvis hay bruksslitasje.
Konsekvens: Ingen direkte konsekvenser utover at eksponert sponkjerne vil gi svell over tid.

Levetid: ~ I 88%e22/254r
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Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

Gjelder alle 2 komponentene i denne kategorien — samme alder og forventet levetid.
22av20ar

110 % av forventet levetid medgatt
|

Overflater - Vegger og himling Vegger og himling av malte plater. Generell overflateslitasje som a forvente i en brukt bolig.

TG1

Overflater - Gulv Parkett pa gulv i stue og kjgkken har hgy slitasje med langsgaende sprekk i senter samt stedvise skjolder forenlig med

G2 fuktbelastning over tid.

Arsak til forhgyet TG: Fuktbelastning fra kjskkenomradet kan ha bidratt til sprekkdannelse og misfarging, og parketten har

overskredet forventet levetid.
Konsekvens: Kan gi gkt fuktopptak i undergulv og medfarer behov for utskiftning av parkett.

iy,
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Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Szerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Konstruktiv trebeskyttelse er gijennomfart etter gjeldende standarder fra byggear. Trevirke i kontakt med fuktkilder er beskyttet med fuktsperre, og
krypkjeller er ventilert med plastfolie pa grunn. Utvendig trevirke oppfyller minimumskrav for avstand fra terreng.

Skadedyr og fuktkrevende Ingen synlig tegn til skadedyr er registrert pr befaring.
insekter
TG1

Pipe og ildsted TG 1

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, reykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Pipe og ildsted - Samlet Pipe med sotluke finnes i stue. lldsted er ikke montert.
vurdering
TG1

Levetid: N 73 % e 22/30 &r

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Tilluft og luftskifte Mekanisk avtrekk montert.
TG 1
Tveteneveien 53C | Gnr: 4060 Bnr: 55 Side 11 av 15 Schau Takst AS | Einar Schau
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VVS TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlgpsrer, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

De 5 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vannledninger Koblingsskap for rgrsystem med stoppekran er montert i gang. Vatsensor med stengeventil er montert i tilknytning til
TG1 rgrsystemet.

Levetid: [N 73 %  22/30 &r
Avlgpsledninger Avlgpsledninger ikke synlig tilgjengelig for inspeksjon. Byggear tilsier plastrer (PVC). Normal bruksslitasje for alder pa
1G1 omlag 22 ar.

Levetid: [N 73 %  22/30 &r

Varmtvannsbereder/varmesentr Varmtvannstank pa 115 liter fra byggear, montert under kjgkkenbenk. Tilkoblet strgm via stgpsel — ikke fast elektrisk

al anlegg. Lekkasjesensor med stengeventil er montert. Tanken har en alder pa omlag 22 ar og har passert forventet levetid.
TG2 Arsak til forhgyet TG: Overskredet forventet levetid med gkt risiko for indre korrosjon og lekkasje.

Konsekvens: Utskiftning ma paregnes, og lekkasje kan gi vannskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Levetid: N 63 % ® 22/35 ar
Vannledninger (utvendig) Boligen er tilkoblet kommunalt vannverk. Stikkledninger fra byggear med en alder pa omlag 22 ar — 55% av forventet
TG1 levetid er brukt.

Levetid: N 55 % e 22/40 &r
Avlgpsledninger (utvendig) Utvendige avlgpsledninger er tilkoblet kommunalt nett. Stikkledninger er ikke kontrollert — dette underpunktet er unntatt
TG1 fra tilstandsanalysen og kontrolleres ikke ved befaring.

Levetid: [N 55 % e 22/40 &r

Elektrisk anlegg
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Branntekniske forhold

Roykvarsler og branndetektor Raykvarsler er registrert montert i boligen. Funksjon er ikke kontrollert under befaringen.

Slokkeutstyr Handbrannslokker av typen 6 kg ABC-pulver (27A/144B/C) er registrert tilgjengelig. Produksjonsar 2009 er avlest pa etikett

— forventet levetid pa ti ar er utgatt uten dokumentert service. Slukkeren er plassert stdende pa gulv uten veggfeste.

Brannceller og brannskille Branncellebegrensende konstruksjoner er ikke vurdert under befaringen.

Side 13 av 15
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Rekkverk og handlgper

Radon er en radioaktiv gass som siver inn fra grunnen og kan akkumuleres innendgrs.
Tiltaksgrensen er 100 Bq/m® og grenseverdien (maks ved utleie) er 200 Bq/m?® iht. Stralevernforskriften § 6.
TEK10 (2010) innfgrte krav om radonsperre og tilrettelegging for radonbrgnn i nybygg med oppholdsrom mot grunn.

Langtidsmaling gjennom minst to maneder i fyringssesongen anbefales for eldre bolig uten dokumentasjon.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhayet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Om avhendingsloven

Om NS 3600:2025

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til
avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft
1. januar 2026). Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova § 3-10 og
har som formal a sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig
informasjonsgrunnlag far et boligkjgp.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt
prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha
betydning for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt.
Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal
inneholde, slik at begge parter i en bolighandel kan stole pa at rapporten gir
et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjep av
bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal vaere
uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til
nye oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig
og forbrukervennlig sprak, og kan ikke veaere eldre enn ett ar pa det
tidspunktet kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Forskriften definerer
hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal
gjores, og at det for vesentlige og alvorlige avvik skal redegjares for arsak,
konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller sarskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder
fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for & avdekke skjulte fuktskader.
Hulltaking kan kun unnlates under naermere bestemte vilkar, for eksempel
dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN)
og dette kan dokumenteres. Videre skal boligens arealer males i henhold til
NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler,
branntekniske forhold og andre forhold som kan medfgre fare for helse, miljg
og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kjgperen regnes for a
kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova
§ 3-10. Dette innebzerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade
beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt
grunnlag for & vurdere boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har
mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom
avvikene er ubetydelige sett hen til mangelens art og omfang.
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Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfart i henhold til NS 3600:2025
«Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser
av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og
vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for & vurdere
den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebarer at den
bygningssakkyndige gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for
bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til
bygningsdelens alder, materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes
gjennom tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik).
Dersom en bygningsdel ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke
undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen
er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa
innvendige forhold (vatrom, kjgkken, overflater, vinduer og darer, etasjeskillere,
trapper, loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og
yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter)
samt spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold,
lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det
ikke tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjgre om
ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden seerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og
gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og
standarden angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden
inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som
bidrar til at bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle
kjopere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer,
vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved
alvorlige avvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for
utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales
ytterligere undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal
varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for
tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til
dokumentasjonskontroll for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget
undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stayforhold ved boligen skal opplyses.
Standarden gjgres juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.
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Helene

ten,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Astrid Helene Hafsten

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Tveteneveien 53C
3265 LARVIK

3909-4060/55/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1303260053
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Overflatene i leiligheten trenger en oppussing. Det er mye hull i veggene etter skruer/spiker. Gulvet i stua
/kjokkenet bar skiftes eller pusses ned/repareres. Det har veert en lekkasje fra kjole-/fryseskapet ved et
streambrudd mens leiligheten var ubebodd. Parketten i dette omradet pa kjgkkenet er gdelagt og ma skiftes. Det
er uvisst hvor lang tid det tok fra strgmbruddet fant sted til det ble oppdaget. Jeg antar det kan veere snakk om 2-3
uker.

Innredningen pa kjokkenet og badet er slitt og mangler noen knotter/handtak. Det er uvisst om
oppvaskmaskinen er koblet til riktig og om den virker. Jeg tror ikke den har blitt brukt av ndvasrende eier.

Brannslukningsapparatet som fglger med leiligheten har gatt ut pa dato og ma skiftes.

Hvis ildsted skal installeres, méa det sjekkes i feieluka om pipergret er riktig montert, at det ikke er noen gliper
rundt raret. Dette er en feil som har gétt igjen i andre leiligheter i bygget.
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tvetene Vest borettslag

ORDENSREGLER |
TVETENE VEST BORETTSLAG

Gjeldende fra 1. juni 2020.

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for 3 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

| tillegg til dette reglementet kan styret vedta supplerende bestemmelser. Det er viktig at alle fglger
ordensreglene slik at vi kan skape et godt bomiljg i borettslaget.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene. Det skal
veere ro i borettslaget mellom klokken 22.00 — 07.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk
eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy etter klokken 22.00, skal beboerne i
tilstgtende boliger varsles i god tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. Pa spndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
e at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
e at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for @ unngd kondensskader og
muggdannelse i boligen.
® 3 opptre ansvarlig med ild og varme slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.
e straks 8 melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Beboer ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
e atristing av tgy, teppebanking og lignende fra verandaer eller giennom vinduer ikke
forekommer.
e at uteplasser og verandaer ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.
Beboere star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra disse.

Ordensregler gjeldende fra 1. juni 2020
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Beboere skal sgke styret om adgang til 3 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Ulovlig eller ufagmessig inngrep pa bygninger eller andre innretninger medfgrer gkonomisk ansvar om
det viser seg at dette er arsak til gdeleggelse av borettslagets eiendom. Se Lov om burettslag § 5-12,
http://www.lovdata.no/all/hl-20030606-039.html

4. Bruksoverlating av boligen

Ved bruksoverlating av boligen henvises det til Lov om burettslag § 5-3 t.o.m. § 5-10,
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2003-06-06-39#KAPITTEL_5 Andelseier plikter 3 sette seginniog
overholde lovverket. Spesielt henvises det til § 5-5, Overlating av bruken for opptil 3 dr. Styret
godkjenner ikke bruksoverlating utover 3 ar med mindre vilkar i § 5-6, Overlating av bruken med szerleg

grunn, er oppfylt. Skiema for sgknad om bruksoverlating fas hos Labo og leveres til styreleder nar utfylt.

5. Fellesarealer

Beboerne plikter til 3 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive fellesarealene.
Uteplassen skal ryddes etter hver gang den brukes og sgppel (askebeger, flasker m.m.) skal fjernes.
Borettslagets redskap (gressklipper, hageslanger, trillebar, raker m.m.) skal ryddes pa plass etter bruk.

6. Avfall og kildesortering

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Alt avfall skal sorteres i papp/papir/kartong,
plastemballasje, glass- og metallemballasje, matavfall og restavfall og kastes i merkede beholdere.
Gress- og hageavfall kastes i komposteringsbeholdere. Pappesker o.l. skal trykkes flate fgr de kastes.
Lukene til sgppelhusene skal lukkes etter bruk for & hindre lukt og skadedyr. Risikoavfall, elektroavfall og
annet miljgfarlig avfall, samt stgrre kolli og bygningsavfall skal man selv bringe til Grinda miljgstasjon
eller andre miljgstasjoner i distriktet.

7. Kjgring og parkering

Kjsring og parkering ved inngangene til leilighetene er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.
Det skal ikke kjgres raskere enn gangfart. Det er kun tillatt med av- og palessing, maks 15 min, i
tidsrommet 07.00-22.00. Motor og stereoanlegg skal slas av for & unnga ungdig stgy. Det ma til enhver
tid veere fremkommelig for brannbil og ambulanse til inngangene ved hver leilighet.

Parkering av beboernes biler er i garasjene. Hver leilighet har 1 parkeringsplass til disposisjon og det er i
garasjene. Gjesteparkeringen er for gjester og har 5 oppmerkede plasser. Denne parkeringen er kun for
gjester og ikke for beboernes biler. Beboere kan unntaksvis korttidsparkere pa gjesteparkeringen i maks
30 minutter. Ved behov for parkering utover dette skal det avtales med styret. Dette gjelder ogsa ved
parkering av tilhenger og lignende.

Dersom beboere har 2 biler eller av annen tungtveiende arsak har behov for fast parkering, skal dette
avtales skriftlig med styret. Spknadsskjema fas ved henvendelse til styret. | sgknaden skal det oppgis
registreringsnummer pa kjgretgyet det sgkes om og tidsrommet det sgkes for (f.o.m. — t.o.m. dato). Det
ma ogsa begrunnes hvorfor man trenger ekstra parkeringsplass. Prisen pa fast parkering er kr 100,- per
maned. Styret avveier til enhver tid behovet for parkering og kan trekke tilbake tillatelser som er gitt.
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(F.eks. dersom en beboer har fatt innvilget parkering av arbeidsbil og det flytter inn en beboer med
behov for handicapparkering, vil handicapparkering bli prioritert.)

Borettslaget har inngatt avtale med Larviking (Viking i Larvik) om borttauing av biler som er feilparkert.
Pris for borttauing er til enhver tid etter Larvikings gjeldende satser. Opplysninger om borttauede biler
gis pa telefon 33 11 12 12. Larviking melder borttauede kjgretgy til Larvik Politikammer.

8. Dyrehold

Det er ikke tillatt med dyrehold i borettslaget. Selv om det er forbud mot dyrehold, kan brukere av
boligene sgke styret om godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen, kan sgknaden bli innvilget. Beboere som holder dyr skal
sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade. Dersom
dyreholdet blir til sjenanse kan styret trekke tilbake tillatelsene som er gitt.

9. Dugnad

For a redusere utgifter til vedlikehold av fellesarealer forutsettes det deltakelse og innsats fra alle
beboere pa de dugnader som styret bestemmer, og at hver enkelt utfgrer de oppgaver som fordeles
mellom beboerne. Ved fremleie av leilighet skal andelseier sgrge for at leietaker deltar pa dugnader
dersom andelseier selv ikke kan delta. Dersom beboere ikke kan delta pa de oppsatte dugnader skal det
gis beskjed til styret. Styret kan avgjgre om dugnadsarbeid skal godtgjgres.

10. Plenklipping og sngmaking

Plenklipping gar pa rundgang blant beboerne og skal gjgres ved behov (omtrent 1 gang per uke) i
perioden mai — september. Skilt med “Plenklipping” henges over postkassene og flyttes til neste
postkasse nar plenklippingen er utfgrt. Dersom beboer ikke kan utfgre plenklipping, skal man sgrge for
at andre kan gjgre dette.

Borettslaget kjgper tjeneste til sngrydding av fellesarealer (ved garasjene, gjesteparkeringsplassen og i
bakgarden). Beboerne er selv ansvarlig for sngrydding ved egen inngang, foran egen garasje og utebod.
Den samme ansvarsfordelingen gjelder ogsa angaende a strg nar det er glatt. Borettslaget kjgper inn
grus til disposisjon.

11. Brudd pa ordensreglene
e Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
® Beboerne ma til enhver tid rette seg etter de pabud som styret gir for & holde ro og orden i felles
interesse og til beskyttelse av eiendommen.
e Hvis ikke dette blir overholdt ma styret treffe tiltak.
® Overtredelse av disse bestemmelser skal meldes skriftlig til styret via e-post eller brev. Styret
plikter a fglge opp forholdet.

Utarbeidet og vedtatt i styret 19. mai 2020.
Gjelder fra 1. juni 2020.
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Vedtekter

for Tvetene Vest borettslag org. nr. 986 855 807

tilknyttet Larvik boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 20.4.2004, sist endret den 15.juni 2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Tvetene Vest borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stéar i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til a erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjore
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og

dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Andelseier kan i utgangspunktet gjgre endringer i boligen séa lenge man ikke griper inn i berende
vegger og felles installasjoner.

53



54

Eksempler pa endringer i boligen som IKKE krever samtykke fra borettslaget er:
- Installering/oppussing av nytt bad

- Skifte kjgkkeninnredning

- Fjerne eller sette opp lettvegger og innedgrer

Eksempler pa endringer i boligen som KREVER samtykke fra borettslaget er:

- Endringer/pabygg av loft til beboelsesrom

- Inngrep i felles rgr, ledninger, kanaler og fellesinstallasjoner

- Bytting og innsetting av nye vinduer og skifte av ytterdgr

- Reparasjon eller utskifting av bjelkelag og baerende konstruksjoner

- Reparasjon eller utskifting av sluk, rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner

Dersom det oppstar skader og oppussingsarbeidet i boligen ikke er fagmessig utfgrt, kan
andelseier komme i erstatningsansvar overfor borettslaget og evt de andre andelseierne (jf
borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15).

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

Vedlikeholdsansvaret i borettslaget er fordelt mellom andelseiere og borettslaget. Som hovedregel kan
man si at andelseier har ansvaret for det indre vedlikeholdet av boligen, mens borettslaget har ansvaret
for det ytre, i tillegg til fellesarealene.

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.



(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g Uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Dersom andelseier er i tvil om hva som kreves av vedlikehold i boligen, skal det tas kontakt med
styret i borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i b&rende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

(6) Selv om borettslaget har ansvaret for det bygningsmessige vedlikeholdet og vedlikehold av
fellesanlegg, ma andelseier likevel gi beskjed til styret ved styreleder dersom man oppdager feil,
mangler eller skader.

(7) Borettslaget gjennomfgrer og dekker kostnader til 1 arlig kontroll/service av garasjeportene og 1
arlig kontroll av vannstoppere.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
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(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 1
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordin@r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf

lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene er mottatt og akseptert:

Dato: ..o,

(andelseier)



Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2025 for Tvetene Vest Borettslag

Generalforsamling

Det innkalles herved til ordineer generalforsamling i Tvetene Vest Borettslag:
tirsdag 05.05.2026 18:00 p& Wasilioff
Pamelding til styreleder pr epost eller sms, pga bestilling av servering.
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Fremmgtte
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder og
mgtereferent

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Rrsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av leder for 2 &r
4.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

5 Godtgjgrelse til styret
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1. Konstituering
Velkommen til generalforsamling 2026.

1.1 Fremmogtte

Antall fremmgtte:

Antall fremmgtte stemmeberettigede:
Antall fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede:

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.
1.2 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Til mgteleder ble valgt:

1.3 Valg av mgtereferent

Forslag til vedtak: Til mgtereferent ble valgt:

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder og mgtereferent

Forslag til vedtak: Valgt til & signere protokollen:

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Forslag til vedtak: Innkallingen og sakslisten godkjent.

2. Informasjon fra styret
Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjent.
4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 &r
Styreleder Astrid Helene Hafsten er pa valg. Styreleder velges for to 3r.

Forslag til vedtak: Til styreleder ble valgt:
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60



4.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem Knut Olav Bjgrnstad er pd valg. Styremedlem velges for to ar.

Forslag til vedtak: Til styremedlem ble valgt:

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlem Nils Petter Vaskinn er p§ valg. Varamedlem velges for et ar.

Forslag til vedtak: Til varamedlem ble valgt:

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Forslag til vedtak: Delegert til LABO's generalforsamling:

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styret godtgjgres med kr.
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Informasjon fra styret for aret 2025 Tvetene Vest
Borettslag

Generelle opplysninger om Tvetene Vest Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er 3 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget best3r av 10
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 986855807.

Styret

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets styre bestatt av:
Styreleder, Astrid Helene Hafsten

Styremedlem, Knut Olav Bjdrnstad

Styremedlem, Frank Rygh

Varamedlem, Nils Petter Vaskinn

Styrets primasroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for & ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave 8 gjennomfare vedtakene som har blitt fattet pd
generalforsamlingen og & forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bgr styret ha et overordnet mal om & skape et godt bomiljg. A drifte
borettslaget innebaerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale regninger,
h&ndtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter. Styret kan nds pa e-post
eller telefon.

Astrid Helene Hafsten: astrid_hafsten@hotmail.com / 98083117
Knut Olav Bjérnstad: knut.bjornstad@yahoo.com / 98825053

Frank Rygh: frank.rygh@gmail.com / 45208878

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt to fysiske mgter. Styret har
0gsd hatt kontakt digitalt og har behandlet saker per e-post og telefon.

Saker som styret har arbeidet med

Regnskap og budsjett

Vedlikehold, reparasjoner og servicer

Dugnader

Saker til generalforsamlingen, bl.a. varmepumper
Behandlet klager

L]
L]
L]
L]
L[]
¢ Sosiale arrangementer og trivsel
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Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

e Regnskap og budsjett

* Vedlikehold, reparasjoner og servicer

e Dugnader

e Oppfalging av saker etter generalforsamlingen

e Oppdatering av ordensregler og vedtekter ved behov
e Sosiale arrangementer og trivsel

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har vaert Cedra Norge Rago AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

I 2025 har det ikke blitt omsatt noen boliger i borettslaget.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per &r uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det pa forh@nd er sgkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen
er at boligen kan leies ut i inntil 3 &r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av
de siste to 8rene. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pd LABOs
hjemmesider, www.labo.no

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjgpsrett blir annonsert
p& www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett kan melde seg direkte via
LABOs forkjgpsrettsportal p& www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjgpsrett kan du
henvende deg til LABO pa mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket & registrere deg p& MinSide? P& MinSide finner du viktig informasjon om
din bolig og ditt medlemskap.

MinSide er ikke viktig bare for & fa informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt
for & gi deg tilgang til dokumentene som vedrgrer de lovpdlagte mgtene i ditt borettslag.
G& inn pa www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra &rets generalforsamling vil bli publisert p& MinSide senest 20 dager etter
avholdt mgte.

Side 5av 18
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Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for
2026. Tallene er vist som en egen kolonne i &rsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av arsresultat.
Borettslagets styre fores|dr at borettslagets overskudd overfgres lagets annen
egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i &rsregnskapet.

Larvik, 31.12.2025/ 13.03.2026
Styret i Tvetene Vest Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 13.03.2026
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan,
samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

A. Disponible midler pr. 01.01 381318 306 638 381318 444 649
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 583 935 568 514 528 000 529 000

Avdrag langsiktig gjeld -520 604 -493 835 -517 000 -555 000

B. Arets endring disponible midler 63 331 74 679 11 000 -26 000

C. Disponible midler 444 649 381318 392 318 418 649

Arsoppgjer 2025 for Tvetene Vest Borettslag
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Resultatregnskap 2025 for Tvetene Vest Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 488 040 447 768 488 000 532 000
Innkrevde lanekostnader 827 400 834 000 827 000 809 000
Innkrevde garasjekostnader 82 800 85 200 80 000 79 000
Andre driftsinntekter 1 19 080 19 080 19 000 19 000
Sum inntekter 1417 320 1386 048 1414 000 1439 000
Kostnader
Personalkostnader 2 6417 6416 7 000 7 000
Styrehonorar 45 500 45 500 47 000 47 000
Revisjonshonorar 7 494 5922 6 000 8 000
Forretningsfererhonorar 33 906 32 382 34 000 35000
Kontingent LABO / NBBL 4002 4002 4000 4000
Vedlikehold 3 54 959 2 405 70 000 120 000
Kabel-tv og bredband 77 940 69 660 73 000 82 000
Forsikring 40 745 31875 36 000 43 000
Kommunale avgifter 4 174 815 168 825 181 000 197 000
Eiendomsskatt 0 10 238 0 0
Andre driftskostnader 5 21976 42 563 50 000 44 000
Sum kostnader 467 754 419 788 508 000 587 000
Driftsresultat 949 566 966 260 906 000 852 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7116 5740 4 000 2000
Rentekostnader 372 747 403 485 382 000 325000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -365 631 -397 746 -378 000 -323 000
Arsresultat 583 935 568 514 528 000 529 000

[ Arsoppgjer 2025 for Tvetene Vest Borettslag
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Balanse pr 31.12.25 for Tvetene Vest Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.25 pr. 31.12.24

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 13 626 618 13 626 618
Pakostninger 6 33 833 33833
Garasjer 6 1122 114 1122 114
Sum anleggsmidler 14 782 565 14 782 565
Omligpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 51 855 11472
Forskuddsbetalte kostnader 61741 59 825
Andre fordringer 763 0
Sum fordringer 114 359 71 297
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 395410 378 863
Innestaende pa skattetrekkskonto 0 18 170
Sum bankinnskudd og kontanter 395 410 397 033
Sum omlgpsmidler 509 769 468 330
SUM EIENDELER 15292 334 15 250 895

Arsoppgjer 2025 for Tvetene Vest Borettslag
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Balanse pr 31.12.25 for Tvetene Vest Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.25 pr. 31.12.24

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 1000 1000
Opptjent egenkapital 7 6 166 092 6 166 092
Arets resultat 7 583 935 0
Sum opptjent egenkapital 6 751 027 6 167 092
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 7 006 187 7526 791
Borettsinnskudd 9 1470 000 1470 000
Sum langsiktig gjeld 8 476 187 8996 791
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 000 15
Leverandgrgjeld 56 738 55 664
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 0 24 586
Palgpte renter 2382 2787
Annen kortsiktig gjeld 0 3960
Sum kortsiktig gjeld 65120 87 012
Sum gjeld 8 541 307 9 083 803
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15292 334 15 250 895
Pantestillelser 10 8476 187 8996 791

Larvik, 31.12.2025

Arsoppgjer 2025 for Tvetene Vest Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Tvetene Vest Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfarings og kostnadstidspunkt:

Inntekt fares som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfares til. Alle

kostnader som ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadsferes nar de palgper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og

langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balansefgrte driftsmidler avskrives linezert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig

verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil veere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt
og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil vaere a henfare til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Bredband og tv-dekoder 19 080 19 080 19 000 19 000

Sum 19 080 19 080 19 000 19 000
Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Arbeidsgiveravgift 6417 6416

Sum 6417 6 416

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte.

Arsoppgjer 2025 for Tvetene Vest Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Tvetene Vest Borettslag

Note 3 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Vedlikehold VVS 15375 0
Vedlikehold elektro 20 000 0
Vedlikehold malerarbeid 557 1344
Vedlikehold garasjer/parkering 14 032 768
Vedlikehold dgrer 4995 0
Vedlikehold brann/alarm/ngdlys/sprinkleranlegg 0 294
Sum 54 959 2405

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avigpsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppgjer 2025 for Tvetene Vest Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Tvetene Vest Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
31.12.25 31.12.24
Kontorutstyr / inventar 0 2999
Innkjgp av inventar og utstyr 499 0
Driftsmateriell 154 931
Vedlikehold og service klipp/ fres 0 1371
Snerydding/sandstraing 10019 20424
Hage/beplantning/plenklipp 970 5785
Premie sikringsordning 1186 1157
Kostnader vedr. styrearbeid 2191 2903
Generalforsamling 4 605 1763
Serveringl/tilstelning beboere 277 2 947
Bank- og betalingsgebyr 2076 2284
Sum 21976 42 563
Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet ar: 2004
Kostpris 13 626 618
2007 - Kildesorteringsskap 33 833
2009/2010 - Garasjer 1122 114
Bokfort verdi 31.12 14 782 565
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jr. note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
31.12.25 31.12.24
Innskutt andelskapital 1000 1000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 6 166 092 5597 577
+/- Arets resultat 583 935 568 514
Sum egenkapital pr 31.12 6 751 027 6 167 092

Innskutt andelskapital bestar av 10 andeler palydende kr. 100,-.

Arsoppgjer 2025 for Tvetene Vest Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Tvetene Vest Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Skagerrak Sparebank Husbanken Skagerrak Sparebank
Formal: Garasjelan
Lanenummer: 25107715919 11496210 25107715900
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2009 2005 2004
Rentesats: 5.20 % 4.304 % 5.20 %
Beregnet innfridd: 27.06.2040 31.12.2035 27.06.2035
Opprinnelig lanebelap: 1200 000 7 300 000 12 400 000
Lanesaldo 01.01: 736 484 3947 321 2 842 986
Avdrag i perioden: 30 566 285 037 205 001
Lanesaldo 31.12: 705918 3662 284 2637 985
Saldo 5 ar frem i tid: 518 993 2015324 1409 834
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 10 700 619 7 006 190

Arsoppgjer 2025 for Tvetene Vest Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Tvetene Vest Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Opprinnelig innskudd 1470 000 1470 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 1470 000 1470 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr. 8 476 187,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 14 782 565,-.

Arsoppgjer 2025 for Tvetene Vest Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Tvetene Vest Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Tvetene Vest Borettslag

Styreleder Astrid Helene Hafsten (sign.)
Styremedlem Knut Olav Bjoérnstad (sign.)
Styremedlem Frank Rygh (sign.)
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Q) Cedra | e
Nordre Foksergd 14

3241 Sandefjord

Til generalforsamlingen i Tvetene Vest Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tvetene Vest Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap

og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og
endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gskonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Larvik, 25. Mars 2026
Cedra Norge Rago AS

Lars Egill Olavesen

Statsautorisert revisor
(elektronisk signering)

Cedra Norge Rago AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 835 496 252
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Tvetene Vest Borettslag tirsdag 05.05.2026 kl. 18:00 -
Wasilioff.

1. Konstituering

1.1 Fremmgtte

Antall fremmgtte: 6

Antall fremmgtte stemmeberettigede: 6
Antall fullmakter: -

Totalt antall stemmeberettigede: 6

Vedtak:
Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Astrid Helene Hafsten

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Astrid Helene Hafsten

1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder og mgtereferent

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Frank Rygh

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av leder.
Informasjon fra styret tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Tvetene Vest Borettslag. Side 1/2
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3. Arsregnskap

Vedtak:
Arsregnskapet godkjent.

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Styreleder Astrid Helene Hafsten er pg valg. Styreleder velges for to ar.

Vedtak:
Til styreleder ble Frank Rygh valgt for 2 3r.

Siden Frank Rygh var midt i en periode som styremedlem og ikke p& valg i &r, ble det
valgt at Astrid Helene Hafsten overtar Franks verv som styremedlem.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem Knut Olav Bjgrnstad er pd valg. Styremedlem velges for to &r.

Vedtak:

Til styremedlen ble Knut Olav Bjgrnstad gjenvalgt for 2 3r.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Nils Petter Vaskinn er pa valg. Varamedlem velges for et 3r.
Vedtak:

Til varamedlem ble Ingar Liebe valgt for 1 3r.

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
Vedtak:

Frank Rygh ble valgt som delegert til LABO's generalforsamling.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styret fikk kr 49.000,- i honorar, fordelt slik:

Styreleder Astrid Helene Hafsten: kr 28.000,-
Styremedlem Knut Olav Bjgrnstad: kr 10.500,-

Styremedlem Frank Rygh: kr 10.500,-

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Tvetene Vest Borettslag. Side 2/2



Protokoll for Tvetene Vest Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Astrid Helene Hafsten (sign.)
Sekreteer Astrid Helene Hafsten (sign.)
Protokollvitne Frank Rygh (sign.)

12.05.2026
12.05.2026
12.05.2026
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Nabolagsprofil

Tveteneveien 53C - Nabolaget Tvetenedsen - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Tvetenedsen 3min #
Linje 208 0.2 km
@ Larvik stasjon 7 min &
Linje RET1, RX11 4.2 km
X Sandefjord lufthavn Torp 21 min &
Skoler
Langestrand skole (1-7 kl.) 4 min &
98 elever, 6 klasser 2.7 km
Jordet skole (1-7 kl.) 6 min &
298 elever, 16 klasser 4.9 km
Sky skole (1-7 kl.) 7 min &
2917 elever, 15 klasser 4.4km
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 10 min &
515 elever, 40 klasser 5km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
304 elever, 22 klasser 1.9 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 12 min &
1620 elever 6 km
Sandefjord videregéende skole 19 min &
1880 elever 18.2 km

«Barnevennlig og fint. Godt samhold.
Neere byen og fine turomrader

naerheten»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 85/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

17.6 %
21.2%

129 %
14.5%
18.1%
17.5%

11.3%

7.2%
7.2%

441 %
39.9%
38.9%

22.6 %
18.3%

&

J

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Tvetenedsen 1292 505
B Larvik 26 316 12862
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skattekista barnehage (1-5 ar) 4 min %
52 barn 0.3 km
Leikvang barnehage (1-5 ar) 4 min &
28 barn 2.7 km
Eventyrskogen barnehage (1-5 ar) 5min &
96 barn 3.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Veldrebakken 19 min %
PostNord 1.6 km
Kiwi Farriseidet 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
@ Ra U-skole Ballgard 20 min %
Ballspill 1.8 km
@ Hgysteinane Ballbinge 3 min &
Ballspill 2.4km
& Family Sports Club Langestrand 5min &
& Mudo Larvik 7 min &
Boligmasse

B 70% enebolig

B 7% rekkehus

B 1% blokk
12% annet

«Stille og rolig nabolag med greie
naboer. Kort vei til barnehager, skoler,
bussforbindelse, og kun ca. 5 min. til

byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fritzge Brygge 5min &
@ Vitusapotek Fritzge Brygge 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 22%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
.|
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Tvetenedsen
B Larvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Utskriftsdato: 24.04.2026

Oversikiskart for eiendom 3909 - 4060/55// A

Havaldsrad

)

e

© 2016 Norkart AS/Geovekst og ommunene/Op

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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. . s " " Grensepunkt - offentlig godkjent
_____________ Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G)
— — — — — Hjelpelinje vegkant

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30

Eiendomsgr nayaktig <= 10

= Hijelpelinje fiktiv
~  Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors
=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt middels neyaktig
@ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord

1 6544431,79
2 6544427,16
3 6544443,1
4 6544470,73
5 6544471,18
6 6544477,06
7 6544466,88
8 6544458,74
9 6544431,78
10 6544413,76
11 6544429,32

2199,90 m2

Koordinatsystem

Ost
556813,94
556831,02
556832,37
556833,45
556832,4
556816,35
556808,69
556779,33
556785,94
556813,6

556809,64

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6544465,73

Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

@st  556820,76

Grenselinjer (m)

Lengde
5,51
17,70
16,31

27,95

Radius

3,46

24,21

54,81

23,96
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Reguleringsplankart

Eiendom: 4060/55
Adresse:  Tveteneveien 53C
Dato: 24.04.2026 UTM-32

o

Larvik kommune Malestokk: 1:1000

BBB
bolig-blokk
3493 m2
Ta-BYA=45%,

Z ik
277
7o

” e~

A

—
NN

R

|
|
N |
N |

N 3
§©Norkart 2026 |
B \i—\
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § A Paskriftareal
Frittliggende smahusbebyggelse Abe P&skrift utnytting
Konsentrert sm3husbebyggelse Abe Paskriftbredde
Blokkbebyggelse Abo p&skrift plantilbehgr

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (. Bygninger

P Kjsreveg "~ TaksprangBunn
Annen veggrunn Bygning
Gang-/sykkelveg ~~ ~ Takkant

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25, ~— = Bygningsdelelinje

B Friomrider Takoverbygg

Regufenngspa‘an -Fareomradder (PBL1985 § 2 ~—" = Takoverbyggkant

N, .\, Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo __~" Trappinntilbygg, kant

Reguleringsplan-Spesialomrader (PBLI98S § ~—~ ~ Veranda

HWEEIIR  Privat veg —"  Bygningslinje

———— Frisiktsonevedveg -~ Taksprang

Regu!ermgsp!an-Fea‘fesomréder (PBL198S § . ~—~ = Msnelinje

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles gardsplass

Felles grgntanlegg

LSS Annetfellesareal forflere eiendormmer
Reguieringsplan-Kombinerte formdai (PBL198

Bolig/Forretning

.  Forretning/Kontor/Industi

Regu!enngspa‘an -Kombinerte formal (PBL198

A Grense for restrik sjonsornride
Regu!enngsp!an Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse, blokker
P Renovasjonsanlegg
. Uteoppholdsarealer
P Lekeplass
P Nserrmere angitte uteoppholdsarealer

Requleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Gang-og sykkelveg
P Annenveggrunn, gréntarea
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 81
Bligrennstruktur
Friomride
Regu!enhgspfan-!—fensynsoner (PBL2008 &1z
S/ » Faresone-Hayspenningsanlegg (ink haysper

Regu!enngspa’an Bestemmelseomrader (PB:

-~

- Bestemmelseomr!

Reg_ufenngsp!an-.kmd:ske finjer og punkt PE

- Bestermnmelsegrense
-_,,f“ Regulerthgyde
Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
ﬂ Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
g Faresonegrense
" Formlsgrense
—" " Regulerttomtegrense

S et Byggegrense
i Regulert senterlinje
w_”""  Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjarsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe pAskriftreguleringsform i/ arealforrnl
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Vi hjelper deg a realisere
boligdremmen!

Hos oss i Larvik far du personlig service og god ekonomisk radgivning nar du
skal kjape bolig. Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere boligdremmen!

) ?ﬁ’

il s
Hilde Kamilla Martin Mette Ole Morten Sindre Ole Kristian
47376 437 48293628 913 42167 918 22 416 97147 855 926 27 693 918 68 527

%

Book mete!

www.skagerraksparebank.no 4

= SKAGERRAK
_—== SPAREBANK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: veteneveien 53C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3265 LARVIK Saksbehandler: Aleksander Berg
Telefon: 97592 250
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.berg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



